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1. Zadani znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan na zékladé¢ usneseni ze dne 14. kvétna 2026. Ocenéni
nemovitych véci je provedeno k datu vyhotoveni posudku, tj. k datu 15. kvétna 2026.

Dle usneseni Exekutorského ufadu Ceské Bud&jovice ¢. j. 213 EX 365/25-11 je ukolem znalce
stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky v¢. prislusenstvi a podilu na spole¢nych castech
ve vlastnictvi povinné pani Jarmily Musilové.

Predmétem ocenéni je dle usneseni jednotka €. 1154/20 — byt, umisténa v budové Bruntal, ¢. p.
1152, 1153, 1154, 1155, 1156 — bytovy dim zapsany na LV ¢. 2221, ktery stoji na pozemku
parc. €. 2713 zapsaném na LV €. 6138, vSe v k. u. Bruntal-mésto, obec Bruntal, okres Bruntal,
kraj Moravskoslezsky.

Znalci nebylo umoZnéno provést mistni Setieni v interiéru oceiovaného bytu, ocenéni je
proto provedeno pouze na zakladé obhlidky zvendi, pri¢emz tyto skute¢nosti maji vliv na
presnost zavéru posudku.

2.  Vycet podkladu

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptijéeny, pripadné podepsanym znalcem opatieny,
nasledujici podklady:

2.1 Vypis z katastru nemovitosti
Vypis z katastru nemovitosti LV €. 4719 vyhotoveny dne 31. 3. 2026 pro k. 0. Bruntal-mésto.

2.2 Vyrez z katastralni mapy
Vyftez z katastralni mapy pro k. 0. Bruntal-mé&sto z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.

2.3  Mistni Setieni

Mistni Setfeni spojené s obhlidkou a fotodokumentaci nemovitych véci zvenci bylo provedeno
bez soucinnosti povinné.

2.4 Ostatni
- Povodiiovy plan Ceské republiky dostupny na: https://dpper.cz/.
- CSOB Index bydleni (vyvoj cen nemovitosti v CR), dostupny z:

https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zpravy.
- Prohlaseni vlastnika k budové ¢. p. 1152, 1153, 1154, 1155, 1156 v k. 0. Bruntal-mésto.

2.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

- Zakon &. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceflovani majetku, v platném znéni.

- Znalecky standard ¢. VI — Obecné zasady oceniovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné — Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

- Znalecky standard ¢. VII — Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné —
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalcti a odhadcti CR, o.s. 2013 (www.azoposn.cz).

2.6 Vypocetni programy

Program pro ocenovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.



2.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro prizkum trhu a vyhledani relevantnich dat byly pouzity nasledujici databaze:
- Vlastni databaze znalce: Databaze znalce, ktera obsahuje informace o sjednanych
cenach a popisy porovnavanych nemovitych véci.
- Databaze realitni inzerce: Sjednané a inzerované prodeje nemovitych véci podobného
typu na internetovych strankach www.inem.cz.
- Cenové udaje ziskané z katastru nemovitosti

Znalec s uvedenymi databazemi pracoval a k ocenéni pouzil data relevantni, nikoliv nutné data
ze vSech uvedenych zdrojii.

2.8 Vérohodnost zdroji dat
Informace o pfedmétu ocenéni byly zjistény, pfipadné oveéfeny pii mistnim Setfeni a reflektuji
realny stav nemovitych véci k datu ocenéni.

Vertejné dostupna data, mimo data z portali statni spravy, byla v mozném rozsahu ovéfovana
(typicky jsou informace o porovnavanych nemovitych vécech uvetejnéné v realitni inzerci
znalcem ovérovany na KN, mapovych portalech atd.). V ptipadé rozdilu mezi skutecnostmi
uvedenymi ve zdroji dat jsou tyto nalezité upraveny proti pivodnimu zadznamu.

3. Nalez

3.1 Situace oceniovanych nemovitych véci

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka ¢. 1154/20 na ul. Na Nabtezi €. or. 3 zapsana na LV
C. 4719, vcetné prisluSenstvi a podilu na spole¢nych castech domu a pozemku — stavby
bytového domu ¢&. p. 1152, 1153, 1154, 1155, 1156 zapsané na LV &. 2221, kterd stoji na
pozemku parc. €. 2713 zapsaném na LV €. 6138, vSe v k. 4. Bruntal-mé&sto, obec Bruntal, okres
Bruntal, kraj Moravskoslezsky.

Ptedmét ocenéni:

- bytova jednotka ¢. 1154/20,

- podil na spolecnych ¢astech: 56/10000
- pozemku parc. ¢. 2713, na LV &. 6138, zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 1 050 m?
e stavba na pozemku: Bruntal, ¢.p. 1152, 1153, 1154, 1155, 1156, byt. dim, LV 2221.

Vlastnici:
Musilova Jarmila, Ve Svahu 427/5, 79326 Vrbno pod Pradédem podil %2
Specianova Hana, Bélehradska 122/26, 43401 Most podil 2

Omezeni vlastnického prava: Bez zapisu.

Podrobnosti viz ptiloha €. 1 tohoto posudku.

3.2 Mistopis

Status obce: Mésto

Pocet obyvatel: 15 037 (dle MLO 2025)
Obecni uiad: Ano

Postovni tirad: Ano

Skoly: MS, Z8§, SS, ZUS
Obchod s potravinami: Ano



http://www.inem.cz/

3.3 Umisténi nemovitosti v obci

Severovychodné od centra mésta
Ptijezd po zpevnénych obecnich komunikacich

Poloha k centru:
Dopravni podminky:

Konfigurace terénu: Rovinaty
Prevladajici zastavba: Bytové a rodinné domy
Parkovaci moznosti: V okolnich ulicich
Inzenyrské sité v obci s moznosti _—

Veskeré

napojeni ocefiovaného objektu:

3.4 Zaplavové uzemi

Oceilované nemovité véci se dle povodnového planu Ceské republiky nenachéazeji
v zéplavovém Uzemi. Vytez z povodiiové mapy viz piiloha €. 4 tohoto posudku.

3.5 Popis nemovitych véci

3.5.1 Popis bytového domu

Bytovy dim je samostatné stojici s pé€ti vchody, nepodsklepeny, s deviti nadzemnimi
podlazimi, s plochou stiechou. V 1. NP se nachazi sklepni kdje, spolecné prostory a sedm
bytovych jednotek, v dalSich podlazich se nachdzi bytové jednotky, kterych je celkem 112.

Piidorysny tvar domu je obdélnikovy.

Stavba Bytovy diim ¢. p. 1152, 1153, 1154, 1155, 1156

Zaklady Betonové s izolaci

Zdivo Zelezobetonové panely

Stropy Zelezobetonové panely

Stfecha Plocha, bleskosvod instalovan

Krytina Asfaltové pasy

Klempifské konstrukce Z pozinkovaného plechu

Fasadni omitky Zateplené s fasddni omitkou

Vné;jsi obklady Chybi

Schodisté Zelezobetonové

Dvete Nezji§téno

Okna Plastova s izolaénimi dvojskly

Vytah Ano

R , Kolaudace dle RUIAN v r. 1970, po priib&znych rekonstrukcich
ok vystavby A A . . . .

2 modernizace (zatepleni fasady, vyména balkontl, nova plastova okna, vchodové

dvete do domu, klempitské konstrukce).
Celkovy technicky stav 1]?(111:;(1))\;1 je v dobrém stavebné technickém stavu s pravidelnou

[ Prislusenstvi

| Sklepni koje, balkon (dle prohlaseni vlastnika)




3.5.2 Popis bytové jednotky

Bytova jednotka je dispozicné feSena jako 1+1 a nachézi se v 8. NP. K bytu nalezi sklepni koje
a balkon. Dle prohléseni vlastnika je byt orientovan smérem k jihozépadu do ulice Na Nabtezi.

Vnitini omitky Nezjisténo

Vnitini obklady Nezjisténo

Povrchy podlah Nezjisténo

Vytépéni Pravdépodobné dalkove

Zdroj teplé vody Pravdépodobné dalkovy ohiev
Vybaveni kuchyni Nezjisténo

Vnitini vybaveni Nezjisténo

Ptipojky inzenyrskych siti

Elektiina (230/400 V, jistice), vodovod, kanalizace, plyn

Ostatni

Nezjisténo

Modernizace

Vzhledem k tomu, Ze znalci nebyl umoznén piistup do interiéru bytu,
je vybaveni bytu uvazovano v ptivodnim stavu k rekonstrukei.

3.5.3 Vypocet vymér pro ocenéni

Prostory Podlahovzz'l plocha Koeficient Zapoéitatelznzi plocha
[m7] [m7]
Byt v 8. NP
Kuchyné 9,00 1,00 9,00
Pokoj 19,60 1,00 19,60
Predsin 4,80 1,00 4,80
Koupelna 2,10 1,00 2,10
WC 1,20 1,00 1,20
Balkon 2,90 0,50 1,45
Sklep 1,20 0,50 0,60
Celkem 36,70 38,75

Vymeéry byly pievzaty z prohlaSeni vlastnika, vytfez z prohlaseni vlastnika je dostupny v piiloze

¢. 5 tohoto posudku.

Podlahova plocha bytu, bez zapoéteni plochy balkonu a sklepa, ¢ini 36,70 m?. Zapodcitatelna
plocha pro cenové porovnani ¢ini 38,75 m?, pticemz do této plochy je balkon a sklep zapocten
polovinou své celkové vyméry.



4. Posudek

4.1 Metodika ocenéni nemovité véci

Ocenéni nemovitych véci je provedeno v souladu s oceniovacimi ptedpisy, tj. se zakonem
¢. 151/1997 Sb., v platném znéni a vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni. Po dohod¢
s objednatelem, na zéklad¢ jeho vyslovného pozadavku, neni v tomto znaleckém posudku dale
provedeno ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou.

Obvykla cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé¢ji naptiklad stav tisné prodéavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

V odtivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceiiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni ptedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vS§echny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim
styku uskute€néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informovanég, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zakona rozumi, Ze tc€astnici smeény jsou osobami, které¢ mezi sebou nemaji zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni porovnavacim zpiisobem — podle znamych sjednanych, resp. inzerovanych
prodejti obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

2. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny, ptipadné trzni hodnoty, na zdkladé provedené¢ho
ocenéni porovnavacim zplisobem a analyzy nalezenych sjednanych nebo nabizenych cen.



4.2  Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovndvaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni voln¢ prodavanymi vécmi, na zéklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda pfimého porovnani. Princip
metody spociva v tom, ze z databaze odhadce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci prepocitacich indexti jednotlivych objektii odvozena trzni
cena ocenovaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objekti respektuji jejich rozdil
oproti oceniovanému objektu. Z takto ziskané ceny néaslednym statistickym vyhodnocenim je
zjiSténa cena prumerna.

V piipadé, Ze jsou pro porovnani pouZity alespon tfi skute¢né sjednané ceny, je vysledna cena
cenou obvyklou. Pokud by pfii zpracovani ocenéni nebylo mozné ziskat alespon tfi sjednané
ceny, je vysledna cena trzni hodnotou, které se ur¢i odbornym odhadem na zaklad¢ porovnavaci
hodnoty z nabidkovych cen.

4.2.1 Porovnavaci databaze

Pro cenové porovnani byly v tomto posudku pouzity sjednané ceny z databaze realitni inzerce
dostupné na www.inem.cz. Vzorky pouzité pro porovnani jsou k dispozici v ptiloze ¢. 7.

U vzorkl starSich 3 mésicii je pouzita indexace realizované ceny na aktudlni cenovou Uroven
pomoci CSOB indexu bydleni, ktery sleduje vyvoj cen nemovitosti v pravidelnych intervalech.

Ctvrtleti Mezictvrtletni zména (%) Index (Q1 2010=100) Mezirocni zména (%)
04/2024 +34 2219
01/2025 +3,7 236,3
Q2/2025 +3,5 2445 +13,6
03/2025 +3,2 2523
Q4/2025 +2,7 2591




4.2.2 Vypocet porovndvaci hodnoty

Ocefiovana Na Nébiesi &p. 1154/3,| 8.NP/9NP | Zatepleny panelovy | UvaZovén
nemovitost: X Y , o , 38,75 37 481
byt Bruntal s vytahem BD puvodni stav
N Jed‘::;l;o"é Poloha Technicky standard Zapotitatelna Celkem
k ¢. - V ramci obce
Realizace | Na Nabtezi ¢.p. 1153/2, 1. NP/9 NP ., w1 s
1 28 750 06/2025 Bruntal s vytahem Stejny BD Mirm¢ horsi stav 40,00 37026
1,06 1,00 1,15 1,00 1,05 1,01 1,29
Realizace | Na Nabtezi ¢.p. 1152/1, 8. NP/9 NP ., Pravdépodobné
2 31149 | 012025 Bruntdl s vitahem Stejny BD obdobné 35,23 37064
1,10 1,00 1,00 1,00 1,00 1,09 1,19
Realizace | Na Nabtezi ¢.p. 1152/1, 7. NP/9 NP ., .
3 35294 01/2026 Bruntil s vjtahem Stejny BD Obdobné 35,25 38 300
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,09 1,09
Realizace | K. H. Machy ¢.p. 1204/3, 6. NP/11 NP Zatepleny panelovy .
4 33704 | 022025 Bruntil s v{tahem BD Obdobné 40,50 37289
1,10 1,00 1,00 1,00 1,00 1,01 1,11
Realizace Jaselska €.p. 1636/8, 7. NP/8 NP Zatepleny panelovy .
5 33333 | 012025 Bruntal s v{tahem BD Obdobné 45,00 37729
1,10 1,00 1,00 1,00 1,00 1,03 1,13

Jednotkova cena byla stanovena na zékladé upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorkl. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny ve sloupci ,,Celkem* a dosahuji hodnot od 37 026 do 38 300 K¢&/m?. Jednotkova cena ocefiovaného bytu byla stanovena jako primér
uvedenych hodnot na vyslednych 37 481 K&/m?2. Porovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako soucin jednotkové ceny a zapocitatelné
plochy na 1 452 389 K&¢.

Jednotkova cena ‘ Zapocitatelna plocha Porovnavaci hodnota

37 481 38,75 1452 389




5. Prava a zavady

Na vypisu z katastru nemovitosti LV €. 4719 k. 0. Bruntal-mésto neni v ¢asti B1 uvedeno zadné
pravo slouzici ve prospéch bytové jednotky ¢. 1154/20, v ¢asti C neni uvedeno zadné vécné
biemeno ani jiné pravo zatézujici nemovitost.

Znalec nema k dispozici informaci, zda jsou ocefilované nemovité véci pronajimany. Dle zdkona
¢. 237/2020 Sb. v § 16¢ se vSak najem za zavadu nepovazuje. Predpoklada se tedy, Ze
na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve smyslu ustanoveni § 336a
Obcanského soudniho fadu.

6. Odivodnéni a rekapitulace

Na zékladé provedené analyzy trhu s obdobnym typem nemovitych véci v obdobnych
lokalitach je v tomto znaleckém posudku provedeno srovnani alespon 3 skutecné sjednanych
cen, piicemz je tak v souladu s § 1a, odst. (1) a (2) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. celkova stanovena
porovnavaci hodnota nemovitych véci cenou obvyklou.

Zpiisob ocenéni Cena
Porovnévaci hodnota nemovitych véci 1452 389 K¢
Obvykla cena nemovitych véci po zaokrouhleni 1450 000 K¢

Na zakladé vySe provedenych vypoctl a s ohledem na pouzitou metodiku je obvykla cena
nemovitych véci stanovena po zaokrouhleni na 1 450 000 K¢.

6.1 Kontrola postupu

V souladu s § 52 f) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, prohlaSujeme,
ze jsme provedli kontrolu pouzitého postupu a prohlaSujeme jej za spravny, objektivni
a pfezkoumatelny.

V ramci kontroly bylo ovéfeno zejména:

Vhodnost a rozsah zdroju dat — pouZzité podklady jsou relevantni a odpovidaji charakteru
ocenéni.

Priikkaznost, vérohodnost a konzistence dat — data byla ovéfena z dostupnych zdroji a jsou
casove 1 véené konzistentni.

Zpusob zpracovani dat — ocenéni bylo provedeno standardni porovnavaci metodou s pouzitim
korekénich koeficientd.

Zpracovani analyz a vypocti — vypocty jednotkovych cen a jejich vyhodnoceni jsou spravné
a bez extrémnich odchylek.

Interpretace vysledka — zavéry odpovidaji charakteru nemovitosti, pfiCemz byl zohlednén
predpokladany stav bytu z divodu neptistupnosti interiéru.

Formulace zavéru — vysledna cena je stanovena jednoznacné a v souladu se zadanim 1 pouzitou
metodikou.

Kontrolou nebyly zjistény zadné skutecnosti, které by zpochybnovaly spravnost postupu nebo
vysledného zavéru znaleckého posudku.
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7. Zavér

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 1154/20 zapsané
na LV €. 4719, véetné ptislusenstvi a podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku — stavby
bytového domu €. p. 1152, 1153, 1154, 1155, 1156 zapsané na LV ¢. 2221, ktera stoji
na pozemku parc. ¢. 2713 zapsaném na LV ¢. 6138, vSe v k. 0. Bruntal-mésto, obec Bruntal,
okres Bruntal, kraj Moravskoslezsky.

Stanovend obvykla cena nemovitych véci k datu ocenéni €ini:
1 450 000 K¢.

Slovy: jeden milion Ctyfi sta padesat tisic korun ¢eskych.

Znalecky posudek spole¢né vypracovali:

Ing. Katefina Bartova (je opravnéna posudek stvrdit, doplnit nebo vysvétlit)

Ing. Pavel Hladik (vzal na védomi a je opravnén posudek stvrdit, doplnit nebo vysvétlit)
Ing. Karolina Klampflova (podilela se na zpracovani vSech ¢asti znaleckého posudku)

Znale¢né je uctovano dle vyhlasky ¢. 504/2020 ve znéni vyhlasky ¢. 370/2022 Sb., o znale¢ném
v pfipojené faktute.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podin znaleckou kancelafi Fénixia s.r.o. zapsanou v seznamu znalct
vedeném Ministerstvem spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ocefovani
nemovitych véci. Znalecky posudek je zapsan pod Cislem polozky 039784/2026 v evidenci
znaleckych posudkii.

V Brné dne 15. kvétna 2026

DT Digitalné
ng . Eﬂtei?; Ing I n g . podepsal Ing.
’ wr Katefina Bartova
Pavel Hladik
Pavel P Katerina,...
4 z 2026.05.15
s 2026.05.15
Ing. Pavel Hladik Ing. Katefina Bartova

11



Priloha €. 1 — Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z FKATASTREU NEMOVITOSTI

prokazujicl stav evidovany k datu 31.03.2026 00:00:00

Vlastnictvl jednotky vymezené podle zakoma ¢. T72/1994 Sb.

Ckres: CEZ0801 Brumtal Ob 597180 Bruntal
Kat.azemi: 613169 Bruntal-mésto List wlastnict 4719
V kat. nzeml jsou pozemky vedeny v jedné &Siselne radé
B Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické privo
Mugilova Jarmila, Ve Svahu 427/5, 79326 Vrbno pod 636114/1314 1/2
Pradédem
Specianova Hana, Bélehradska 122/26, 43401 Most 875124/2973 1/2

Typ
vyuIiti Zplisck ochrany jednotky
1154/20 byt byt.=. 56/10000
Vimezeno w:

Budowva Bruntal, &.p. 1152, 1153, 1154, 1155, 1156, byt.dim, LV 2221
na parcels 2713, LV 6138

- Bez zapisu

o Podan navrh na natiz. vykonu rozh. prodejem nemovitosti
- id.podil 1/2 -
den podani: 23.7.2025
Povinnost k
Musilova Jarmila, Ve Svahu 427/5, 79326 Vrbno pod
Pradédem, RC/ICO: 63611471314
Jednotka: 1154/20

Listina Vyrozuménli soudu o podanl navrhu na narizenl wvykonu rozhodnutl prodejem nem.
Okresnl soud v Bruntale 30 E-25/2025 ze dne 24 _07.2025. Pravnl ucinky zapisu k
ckamziku 24.07.2025 16:13:52. Zapis proveden dne 19%.08_2025.
Z-1896/2025-801
o Eahajenl exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Skorpil, Biskupska 129%/1, 370 01 Ceské Budfjovice
Povinnost k
Musgilova Jarmila, Ve Svahu 427/5, 79326 Vrbno pod
Pradédem, RC/ICD: 636114/1314

Lisztinz Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce EU Ceské Budéjovice, Skorpil
Jan, Mgr. - soudni exekutor 213 EX-365/2025 -8 ze dne 12.01.2026. Pravni ucinky
zapisu k ockamZiku 12.01.2026 12:49:41. EZapis proveden dne 14.01_2026; ulocZeno
na prac. Bruntal

E-92/2026-801

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- id.podil 1/2 -
Povinnest k

Musilova Jarmila, Ve Swvahu 427/5, 73326 Vrbno pod

Nempvitosti jsou v Lzemnim obvodo, ve k

cerem vykonava stdtni spravu katastro nemovitosci (R

Katastralni afad pro Moravskoslezs
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.03.Z026 00:00:00
Ckres: CED801 Bruntal Obec: 597180 Bruntal
Kat.dzemi: 613169 Bruntal-mésto List wlastnictwi: 4719
V kat. nzemil jsou pozemky vedeny v jedné Siselné rade

Povinnost k
Pradédem, RC/ICO: 636114/1314
Jednotka: 1154/20
Liztinz Bxekuéni pfikaz k prodeji nemovitich v&ci E0 Ceské Budéjovice,Skorpil Jan,
soudni exekutor 213 BX-365/2025 -10 ze dne 12.01.2026. Prawvni ucinky

Mgr. -
zapisu k ockamZiku 12_.01.2026 12:49:41. EZapis proveden dne 15.01.2026; uloZeno
na prac. Bruntal

%Z-93/2026-801

- Bez zapisu

jiné podklady zdpiso

i

Listina
o Uaneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Bruntale 22D 48/2024-61 =ze dne 15 04 2024
Pravni moc ke dni 15.04.2024. Pravnl ucinky zapisu k okamzZiku 15.04.2024 12:18:14. Zapis

proveden dne 23.04_2024.
V-1105/2024-801
c 636114/1314

Musilova Jarmila, Ve Svahu 427/5, 79326 Vrbno pod Pradédem

Pro:
Pravni ufinky zapisu k cokamziku 06.

o Smlouva kupni ze dne 25.07.2024. 08._ 2024 09:19:20.

Zapis proveden dne 27 .08.2024.
V-2313/2024-801

RE/IC0: BT5124/2973

Pro: Speciinova Hana, Bélehradska 122/26, 43401 Most

tek (BEPEJ) k parcslam - Bez zapisu

Upozornéni: Dal#i ddaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vidy na pFisluiném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvl domu s byvty a nebytovymi

prostory.

Nemovitosti jsow v dzemnim cbvedu, ve kt m vykonava stdtni spravu
B01.

Katastrilni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovidté Bruntal, kod:

Vyhotows
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Priloha €. 2 — Vyrez katastralni mapy
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Priloha ¢. 3 — Mapa oblasti
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Piiloha &. 4 — Vyiez z povodiiového planu CR
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Priloha €. 5 — Vyrez z prohlé§eni vlastnika

Byt &. 1154/2 ,1154/8,1154/14, 1154/20 /n /

Kuchyn

9,0 ‘ 1,2
l.mistnost 19,6 balkon 2,9
predsin 4,8 sklep 1,2
koupelna 2,1 .

— podliof) §.p. 1452 &b.1ED &p. 115k §.p. H55 Sp.ase
7 7 7
byt «'-;'52}21 byte . ﬂszlfq by &Mt / byte- ﬂsahq byt o #Sk [21 / b'(h. 15419 Jopt & 4155 1y by LSS byt nsc/u byt - "55/17
58H0m vC. 5kl syivom v skl L5g 20 mivc. sk 56,20m VC.SH. 5820 m #E.6L1. / Fuvontre. skl g2 10m re-sk. 93 40mr e300 | cg,lont 1" 3 U Chiom w5k,
o/ 7
byt . :fSLlJ.p byt c. 1153710 byt . 45420 byte 4,5;,,0
Y30 m vl sbl. 54300 v oLl - 49,80 vC. st S4yton w-ed,
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Priloha ¢. 6 — Fotodokumentace
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Priloha €. 7 — Databaze porovnavanych byt

Vzorek €. 1:
Prodej, Byt, 40 m?, Na NabieZi &.p. 1153/2, Bruntal, okres Bruntal
Lokalita Na Nabtezi ¢.p. 1153/2, Bruntal, Cena dle KS 1 150 000 K¢
okres Bruntal
Pravni uéinky ke dni ~ 23.06.2025 Cislo Fizeni V-1952/2025-801
Poznamka k cené vcetné provize, vcetné pravniho Vlastnictvi Osobni
servisu vcetné provize RK
Voda Mistni zdroj, Vodovod Vybaveno Ne
Garaz Ne Parkovaci misto Ne
Sklep Ano Plocha sklepa 2 m?
Pocet nadzemnich 7 Vytah Ano
podlazi domu
Elektfina 230V Energeticky Stitek (PENB) G - Mimotadné
nehospodarna
Stav Dobry Konstrukce Panelova
Uzitna plocha 40 m? Dispozice 1+1
Vytapéni Ustfedni vytapéni Podlazi bytu 1
Poloha nemovitosti Rusna ¢ast obce Piijezdova cesta Asfaltova

Dostupnost dopravy  Autobus, Vlak, Silnice

Prodej bytu 1+1 v lokalit¢ Na Nabiezi, Bruntal. Tento byt je ur€eny k rekonstrukci s uZitnou
plochou 40 m2 se nachézi v panelové budové na 1. nadzemnim podlazi. Nabizi bezbariérové
bydleni pro jednu nebo dvé osoby. K dispozici je také sklep o velikosti 2 m2 pro uskladnéni
vasich véci. Okoli poskytuje veskerou obCanskou vybavenost a vybornou dostupnost MHD.
Tato nemovitost je idealni volbou pro ty, kteti hledaji pohodlné a cenové dostupné bydleni
v Bruntale. Thned volny, Byt neni zatizeny hypotékou.

T S

ol

7
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Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:

V-1952/2025-801 23.06.2025 15.07.2025 1 150 000 K¢

Byt, Na Nabrezi ¢.p. 1153/2, Bruntal, okres Bruntal

Konstrukce: panelova, Plocha pozemku: 1050 m?,

jednotka ¢. 11530025, byt v budové €.p. 1152, 1153, 1154, 1155, 1156, ¢ast obce Bruntal, na parcele 2713 Bruntal-
mésto, podil na spolecnych ¢astech domu a pozemku 55/10000

Vzorek €. 2:
Prodej, Byt, 54 m?, Na Nabiezi ¢.p. 1152/1, Bruntal, okres Bruntal
Lokalita Na Nabftezi ¢.p. 1152/1, Cena dle KS 1721 000 K¢
Bruntal, okres Bruntal
Pravni ucinky ke dni 07.01.2025 Cislo Fizeni V-32/2025-801
Vlastnictvi Osobni Kanalizace Vefiejna kanalizace
Vybaveno Ne Garaz Ne
Parkovaci misto Ano Pocet nadzemnich 8
podlazi domu
Vytah Ano Elektfina 230V
Energeticky $titek (PENB) C - Usporna Plyn Plynovod
Stav Dobry Konstrukce Panelova
Uzitna plocha 54 m? Dispozice 2+1
Vytapéni Usttedni vytapéni Podlazi bytu 6
Poloha nemovitosti Sidliste Dostupnost dopravy Silnice, Autobus

Nabizime k prodeji prostorny byt 2+1 o uzitné plose 54 m? ktery se nachdzi v 6. patie
panelového domu na sidlisti v Bruntdle. Tento byt v dobrém stavu nabizi idealni ptileZitost pro
ty, kteti hledaji klidné bydleni v blizkosti veskeré obcanské vybavenosti. Byt sestava ze dvou
samostatnych pokojt, kuchyné a koupelny. Diky své poloze v 6. nadzemnim podlazi poskytuje
krasny vyhled na okoli. K dispozici je také sklepni prostor v podzemnim podlazi. Vhodné jak
pro jednotlivce, tak pro malé rodiny. Pfi inzerci jsou pouzity ilustracni obrazky,
fotodokumentace bude provedena dodatecné. Nevahejte nas kontaktovat pro vice informaci
nebo sjednani prohlidky. Tato nabidka piedstavuje skvélou investici do budoucnosti. V piipadé
z4jmu Vam zajistime financovani.
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Cislo Fizeni:

V-32/2025-801

Datum podani:
07.01.2025

Byt, Na Nabftezi ¢.p. 1152/1, Bruntal, okres Bruntal
Konstrukce: panelova, Plocha pozemku: 1050 m?,
jednotka ¢. 11520019, byt v budové &.p. 1152, 1153, 1154, 1155, 1156, ¢ast obce Bruntal, na parcele 2713 Bruntal-
mésto, podil na spolecnych ¢astech domu a pozemku 79/10000

Vzorek ¢&. 3:

[ e

wc!
5
|

KOUPELNA

|

KUCHYN
POKOJ

i‘vl B N |

PREDSIN

POKOJ

Datum zplatnéni:
28.01.2025

Cena:
1721 000 K¢

proveden dne 26.02.2026.

Jjednotky:

Jednotka: Bruntal, 1153/17, LV 3706
Cena za nemovitost/skupinu nemowitosti
Listina, kiera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti
Smlouva kupni ze dne 26.01.2026. Pravni uéinky zapisu k okamziku 02.02.2026 11:07:45. Zapis = V-

1.950.000,00 CZK
Cislo fizeni

Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
Bruntal, 1153/17, LV 3706

291/2026-801

Prodej, Byt, 52 m?, Na NabiezZi &.p. 1152/1, Bruntal, okres Bruntal

Lokalita Na Nabtezi ¢.p. 1152/1,  Cena 2 190 000 K¢
Bruntal, okres Bruntal
Poznamka k cené vcetné provize RK Vlastnictvi Osobni
Voda Vodovod Kanalizace Vertejna kanalizace
Vybaveno Ne Garaz Ne
Parkovaci misto Ne Sklep Ano
Plocha sklepa 2 m? Balkén Ano
Plocha balkénu 2 m? Pocet nadzemnich podlazi 9
domu
Vytah Ano Elektiina 230V
Energeticky §titek (PENB)  C - Usporna Plyn Plynovod
Stav Velmi dobry Konstrukce Panelova
Uzitna plocha 52 m? Podlahova plocha 54 m?
Dispozice 2+1 Vytapéni Ustiedni vytapéni
Podlazi bytu 5 Poloha nemovitosti Centrum obce

Tak schvalné, kolik jste uz vidéli nudnych inzeratt s byty, které vypadaji jako z roku 19807
Dneska to bude jinak. Pfedstavuji Vam byt v osobnim vlastnictvi v Bruntile Na néabfezi. Byt,
ktery ma dusi, a 1 kdyz ma své roky, nabizi Vam skvélou Sanci ukézat, co ve Vas je. Byt 2+1
o rozloze 54 m? v 5. patfe (nebojte, ma novy, prostorny vytah, ktery se nemtze dockat, az Vas
vyveze nahoru). Zapomeiite na star¢ domy, kde se bojite opfit o zed’. Tenhle jiz proSel
kompletni revitalizaci a pravé prochazi dal$im vylepSenim v podob¢ novych balkont. A vite,
co je na tom nejlepsi? Kromé¢ Vaseho nového balkonu je na kazdém mezipatie jest¢ jeden
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spolecny, kde muzete pokecat se sousedy nebo jen tak relaxovat. VSechno ma byt hotové
v fijnu. Takze se st€¢hujete do domu, ktery bude jako ze Skatulky. Pro¢ se Vam tu bude libit?
Plivodni stav je jako prazdné platno pro VaSe umélecké ja. Jediné, co jsme nechali udélat za
Vs, jsou plastova okna. Takze uz zadné zimni ofuky. Nizké néklady na bydleni jsou prosté
pecka. Topite za 864 K& a fond oprav je jen 1620 K¢&. Penize, které uSettite, mizete rovnou
vrazit do rekonstrukce (nebo do cestovani, my to nebudeme nikomu fikat). Klid a pohoda jsou
zaruCeny. Byt ma vyhled do zelené, takZe Zadné koukani do oken sousedil. A hned za domem
je paradni travnatd plocha pro letni pikniky nebo venceni domdaciho mazlicka. A kdyz se
dokon¢i novy obchvat Bruntalu, coz nebude jiz dlouho trvat, bude tu klid jesté vic. A ted’ to
nejlepsi. Lokalita je naprosto TOP. Byt se nachéazi jen 5 minut chiize od namésti, kde najdete
veSkerou obcanskou vybavenost — obchody, restaurace, skoly, 1ékarny a dal§i. VSechno, co
potfebujete, mate doslova na dosah ruky. Parkovani? U domu je spousta mista. A jesté k bytu
dostanete sklep a spole¢nou kolarnu. Co vic si pfat? KOMPLETNI SERVIS A PODPORA
KLIENTUM Uvédomujeme si, Ze proces koupé a nasledné rekonstrukce nemovitosti miize byt
naro¢ny. Proto Vam nabizime komplexni asisten¢ni servis pro maximalni usnadnéni celého
procesu: Financovani: Radi Vam pomutzeme zajistit nejvyhodnéjsi hypotecni financovani na
miru a provedeme Vas celym procesem od A do Z, abyste se vyhnuli zbyte¢nym starostem.
Rekonstrukce: Vzhledem k tomu, Ze je byt pfipraven k upravam dle Vasich ptredstav, jsme
schopni Vam v pfipad€ zajmu zajistit a koordinovat realizaci rekonstrukce. Tak co, jdete do
toho? Pojd'me se na to kouknout. Zavolejte a domluvime se na prohlidce. T¢Sim se na V4

!
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Vzorek €. 4:
Prodej, Byt, 40 m?, K. H. Machy ¢&.p. 1204/3, Bruntal, okres Bruntal

Lokalita K. H. Méchy ¢.p. 1204/3, Cena dle KS 1 365 000 K¢
Bruntal, okres Bruntal

Pravni ucinky ke dni 27.02.2025 Cislo Fizeni V-625/2025-801

Poznamka k cené + 65.000,-K¢ provize RK Vlastnictvi Osobni

Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich podlazi domu 10

Vytah Ano Energeticky stitek (PENB) G - Mimotadné
nehospodarna

Stav Pred rekonstrukci Stav objektu Pred rekonstrukci

Konstrukce Panelova Uzitna plocha 40 m?

Podlahovi plocha 40 m? Dispozice 1+1

Podlazi bytu 6 Poloha nemovitosti Sidliste

Velmi rada vam zprostifedkuji prodej bytu v osobnim vlastnictvi o dispozici 1+1 s podlahovou
plochou 40,5m? v Bruntalu, na ul. K. H. Machy. Byt v piivodnim stavu se nachazi v 6. podlazi
panelového domu s vytahem. Bytovd jednotka disponuje chodbou, obytnym pokojem
s balkonem, kuchyni s piivodni kuchyniskou linkou, koupelnou s vanou a samostatnym WC.
Okna plastova, bytovy diim zateplen. K bytu naleZi rovnéz sklep. Parkovani moZné ptimo pied
domem. Vyhodou jsou velmi nizké naklady na bydleni. Jedna se o zddanou lokalitu nedaleko
centra mésta, velmi dobrd obfanskd vybavenost jako je Skola, Skolka, ¢i zastavka MHD.
V ramci sluzeb zajistime veskery pravni servis ¢i vyfizeni financovani. Pro vice informaci

Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:
V-625/2025-801 27.02.2025 20.03.2025 1365 000 K¢

Byt, K. H. Machy ¢.p. 1204/3, Bruntal, okres Bruntal

Konstrukce: panclova, Velikost: 40 m?, Plocha pozemku: 440 m?,

jednotka ¢. 12040029, byt v budove ¢.p. 1204, ¢ast obce Bruntal, na parcele 2384 Bruntal-mésto, podil na spolecnych
¢astech domu a pozemku 405/35558

23



Vzorek ¢. 5:
Prodej, Byt, 45 m?, Jaselska &.p. 1636/8, Bruntal, okres Bruntal

Lokalita Jaselska ¢.p. 1636/8, Cena dle KS 1 500 000 K¢
Bruntal, okres Bruntal

Pravni ucinky ke dni 09.01.2025 Cislo Fizeni V-79/2025-801

Poznamka k cené 800 K¢ vcetné provize RK  Vlastnictvi Osobni

Voda Vodovod Kanalizace Veftejna kanalizace

Vybaveno Ne Parkovaci misto Ano

Pocet nadzemnich podlazi 7 Vytah Ano

domu

Elektfina 230V Energeticky $titek (PENB) C - Usporna

Plyn Ano Stav Dobry

Stav objektu Dobry Konstrukce Panelova

UZitna plocha 45 m? Podlahova plocha 45 m?

Dispozice 2+1 Vytapéni Ustiedni vytapéni

Podlazi bytu 6 Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Dostupnost dopravy Autobus

Nabizime utulny byt o dispozici 2+1 v Bruntale na ul. Jaselské v osobnim vlastnictvi. Jedna se
o proslunény byt situovany na jizni stranu. Pod okny neni zadna frekventovana silnice, ale
vzrostly parcik. V byté je piivodni jadro, celkovy stav je hodné zachovaly. V domé¢ je vytah,
kdy byt je umistén v 6-tém poschodi. Pfed domem je parkovisté, kde je mozno parkovat auto,
ptip. je mozno parkovat podél nedaleké ul. Ruské. V ptipadé zajmu Vam zajistime financovani.
Pokud mate o byt z4jem domluvte si prohlidku.

Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:

V-79/2025-801 09.01.2025 31.01.2025 1 500 000 K¢

Byt, Jaselska ¢.p. 1636/8, Bruntal, okres Bruntal

Konstrukce: panelova, Plocha pozemku: 244 m?,

jednotka ¢. 16360019, byt v budové €.p. 1636, ¢ast obce Bruntal, na parcele 4536 Bruntal-mésto, podil na spole¢nych
¢astech domu a pozemku 295/10000

Bytovy dim, Jaselska ¢.p. 1636/8, Bruntal, okres Bruntal

Konstrukce: panclova, Plocha pozemku: 244 m?, ¢. 4536 Bruntal-mésto
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