ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 22838/2026

Obor/odvétvi/specializace: Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cené podilu o velikosti 3/8 pozemku p.¢.350, zastavéna plocha a nadvofi, o velikosti 1677 m?,
ve.prisluSenstvi, zapsano na LV €.533 pro k.u. SamotiSky, a o cen¢ rekrea¢niho objektu ev.c.47 v
obci Samotisky, zapsdno na LV ¢.527 pro k.u. Samotisky

Znalec: Ing. Jan Sima
Hostkovice 46, 783 57 TrSice
telefon: 602719124
e-mail: hon.sima@seznam.cz
IC: 63679477 DIC: CZ6907055320 datové schranka: s29tsSy
Cislo posudku v evidenci znalce: 7414/2026

Zadavatel: Exekutorsky Gifad Olomouc, Mgr. Svatopluk Stistek
Pavelcakova 441/14, 779 00 Olomouc

Cislo jednaci: 185EX 1154/2025

OBVYKLA CENA 4 750 000 K¢

Pocet stran: 45 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 30.04.2026 Vyhotoveno: V Tr3icich 01.05.2026




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

stanoveni obvyklé ceny podilu o velikosti 3/8 pozemku p.¢.350, zastavénd plocha a nadvofii, o
velikosti 1677 m?, v¢&.ptislusenstvi, zapsdno na LV ¢.533 pro k.G. Samotisky, a dile rekreaéniho
objektu ev.¢.47 v obci Samotisky, zapsano na LV ¢.527 pro k.u. Samotisky

1.2. Uéel znaleckého posudku

posudek se zpracovava pro ucely exekucniho fizeni

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil zadné skutecnosti, které by mohly mit vliv na pfesnost zavéra znaleckého
posudku.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 30.04.2026 za ptitomnosti znalce a vlastnika.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Byly vybrany zdroje dat, potiebné k provedeni posudku. Veskeré pouzité zdroje dat jsou bézné
pouzivany pro tento znalecky ukol- zadani posudku.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- LV ¢.527 pro k.i. Samotisky

- LV €.533 pro k.u. Samotisky

- kopie snimku katastralni mapy
- mapa oblasti

- statistické udaje o obcich CR

- cenovamapa.cz

- povodiiovy plan CR

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana
za vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

%

Cena zjiSténa (administrativni cena) se provadéji podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a jeho provadéci vyhlasky MF v aktudlnich znénich k datu ocenéni.



Obvykla cena (obecna cena)

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by
byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozumé¢ji naptiklad stav tisné¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, dasledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadifuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze castnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realn¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafrstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocetiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou veéc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.



Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZzena na koncepci "Casové hodnoty pen€z a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Na zéklad¢ stanovenych kritérii bylo nalezeno nékolik realizovanych prodejii. Z nich byly nasledné
vybrany objekty, které nejlépe vyhovuji zadanym parametrim. Pouzita byla data z cenovamapa.cz

3.2. Popis postupu pfti zpracovani dat

V ptipadé srovnatelnych nemovitych véci jsou uvedeny realizované ceny a souvisejici udaje.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Olomoucky, okres Olomouc, obec Samotisky, k.i. Samotisky

Adresa nemovité véci:  ev.C. 47, 772 00 SamotiSky

Vlastnické a evidencni udaje

LV¢.527 vyhradni podil a LVE.533 podil 3/8: Tomas Polach, ev.¢.47, 779 00 Samotisky

odpovidaji skutecnosti

Dokumentace a skutecnost

skutecny ptadorys objektu neodpovida zakresu v KM

Mistopis

katastralni vyméra: 1,89 km2
zemepisné soufadnice: 49.6304250N, 17.3280667E
nadmotska vyska: 267 m n.m.
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posta: ne
zdravotni stiedisko: prakticky 1ékat pro dospélé

policie:ne §
Skola: MS +ZS 1 -5 ro¢.
vodovod: ano

plynofikace: ano
uzemni plan: uzemni plan obce - nové vydany 09/2024

Situace

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny

Vyuziti pozemkt: [ RD [ byty rekr.objekt [1 garaze [ jiné

Okoli: U bytova zona O primyslova zoéna 0 nakupni zona

ostatni
Ptipojky: O /X voda [0/ kanalizace O /0 plyn
vet. / vl. / O elektro [ telefon 1 dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice IL.,ITL.tf.

Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni

Ptistup k pozemku [ zpevnéna komunikace nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

336 Obec Samotisky, Vybiralova 4/8, Samotisky, 779 00 Olomouc 9

Celkovy popis nemovité véci

Znalci nebylo umoznéno nemovitost zméfit, proto rozméry byly prevzaty z mapovych podkladi.
Ocenlovana nemovitost je samostatné stojici objekt rekreacni chaty, ¢aste¢né podsklepeny, s jednim
nadzemnim podlazim. Je zdény, stiecha je pultova s krytinou z plechu a lepenky, bleskosvod chybi,
klempiiské prvky jsou z pozinkovaného plechu. Fasdda je zateplena. Okna jsou plastova, vnitini
dvete jsou plné a prosklené, do oblozkovych zarubni, podlahy jsou z dlazby a vinylu. WC je
splachovaci, koupelna s vanou, umyvadlo. Vybaveni kuchyn¢ je s linkou, plynovy spordk na PB,
vytapéni je ustfedni, kotel na pevna paliva a elektrokotel, tepld voda je z boileru. Dispozicné jde o
byt 4+kk. Objekt je z roku 1981, postaveny ziejmé na misté¢ pivodniho, mensiho objektu. Celkovy
stav je podprimérny, udrzba je nedostatecna, celkové vybaveni je primérné. Chata je napojena na
elektfinu, vlastni kopanou studny, kanalizace je svedena do jimky. Na pozemku se dale nachézi
zastfeSeny zapustény bazén, venkovni udirna, a porosty. VSechny tyto soucasti a pfisluSenstvi jsou

obsazeny ve stanovené obvyklé cené.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentar: Veskeré zavady jsou podrobné rozepsany na ptilozenych LV ¢.527 a ¢.533 pro k.u.
Samotisky oba k datu 12.3.2026. Tyto zavady budou prodejem nemovitosti vymazany z KN,
proto obvyklou cenu nemovitosti neovliviiuji.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentat: Nemovitost je uzivana vlastnikem



3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

LV ¢&. 527

1. Rekreac¢ni objekt

LV ¢. 533

1. Pozemek

Obsah ocenéni na trznich principech

Bez zarazeni do Casti

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rekreacni objekt



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korek¢nich koeficienti.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Néazev predmétu ocenéni: Rekreacni objekt
Adresa pfedmétu ocenéni: ev.c. 47

772 00 Samotisky
LV: 527 a533
Kraj: Olomoucky
Okres: Olomouc
Obec: Samotisky
Katastralni uzemi: Samotisky
Pocet obyvatel: 1323

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 722,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70

0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) II 1,03
vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava I 1,00

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
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sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O2 * O3 * O4 * Os * O = 1 578,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb., & 36/2021 Sb., & 284/2021 Sb., & 126/2024 Sb., & 265/2024 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb.,
¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., €. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023
Sb., ¢. 370/2024 Sb. a ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka 11 0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Negativni - exeku¢ni fizeni I -0,01
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodioveé riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec, jejiz n€které katastralni 1zemi sousedi s obci (oblasti) 1 1,03
vyjmenovanou v tabulce €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni 1I 1,00

a zakladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po* (1 + ¥ P))=0,973
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + >, P;)=1,050

i=1
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,85

2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rekreacni oblasti 11 0,05

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze II -0,05
napojit pouze na nékteré sité¢ v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné \Y -0,01

parkovaci moZznosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna II 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Nizsi nez je prumér v kraji 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - velmi preferovand oblast 1 0,30

11

Index polohy Ir=P; * (1 +> P)=1,139
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,108

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,196
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LV ¢. 527

rekreacni objekt

1. Rekreacni objekt

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu:

Poloha objektu:

Stafi stavby:

Celkova rekonstrukce provedena v roce:
Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 24):

Zapocitatelna plocha

Rekreacni chalupa, rekrea¢ni domek § 35
porovnavaci metoda
Olomoucky kraj, obec do 2 000 obyvatel

45 let
2014

3 287,- K&/m?

Nazev Zapocitatelna plocha
1.PP
Vycet mistnosti plocha koef. zapocitatelna plocha
sklep 50,24 m? 0,50 25,12 m?
25,12 m?
1.NP
Vycet mistnosti plocha koef. zapocitatelna plocha
uzitna plocha 110,22 m? 1,00 110,22 m?
110,22 m?
135,34 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
1.PP: = 66,99 m?
1.NP: 114,13+38,83-6,0 = 146,96 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1.PP: 66,99 m? 2,20 m
1.NP: 146,96 m? 2,60 m
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Obestavény prostor

spodni stavba: 66,99%2 4 = 160,78 m?
vrchni stavba: 146,96*(2,6+3,6)/2 = 455,58 m®
Obestavény prostor - celkem: = 616,36 m?
PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 146,96 m?
Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 213,95 m?
Podlaznost: ZP/ ZP1=1,46

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stiechou I typ C
1. Druh stavby: rekrea¢ni chalupa a rekreacni domek I -0,02
2. Provedeni obvodovych stén: dievostavby (novostavby) a stavby v 0,04
zateplené
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné II 0,01
5. Napojeni na sité (pfipojky): piipojka elektro, voda a odkanalizovani  III 0,00
do Zumpy nebo septiku
6. Zpusob vytapéni stavby: ustfedni, etazové, dalkové I 0,00
7. Z&aKl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni I 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: nadstandardni provedeni a rozsah v 0,05
10. Vedlejsi stavby tvoftici ptislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funk¢nim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem I 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — I 0,85

predpoklad provedeni mens$ich stavebnich tiprav
Koeficient stafi upraven o + 0,10 pro stavby s nastavbou, ptistavbou ¢i rozséhlej§imi stavebnimi
upravami.

- 14 -



Koeficient pro stavby 12 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (12 +15)= 0,865
12

Index vybaveni  Iv=(1+ 3 Vi) * Vi3 * 0,965 = 0,894

i=1
Nemovitd véc neni soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,973

Index polohy pozemku Ir = 1,139

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 287,- K&/m> * 0,894 = 2 938,58 K¢&/m?
CSp=O0P *ZCU * It * Ip = 616,36 m> * 2 938,58 K&/m> * 0,973 * 1,139=2 007 282,64 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 2 007 282,64 K¢

LV ¢. 533

pozemek

1. Pozemek

Ocenéni

Koeficient redukce R:

Vyméra viech pozemkd ve funkénim celku vp = 1 677,00 m?

R = (200 +0,8 * 2vp) / 2vp
R =(200+0,8 * 1 677,00) / 1 677,00 = 0,919

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka III 0,06

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu 11 -0,01
pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
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4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Negativni - exekucni fizeni I -0,01
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ ocenéni je v 1,00
hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Obec, jejiz n€které katastralni 1zemi sousedi s obci (oblasti) 1 1,00
vyjmenovanou v tabulce €. 1 ptilohy €. 2 (krom¢ Prahy a Brna) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatfizeni 11 1,00
a zékladni Skola) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + >, Pi)=1,040
i=1
Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci
Nézev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,85
2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rekreacni oblasti 11 0,05
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I 0,05
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze II -0,05
napojit pouze na nékteré sité¢ v obci
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,00
parkovani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna II 0,00
dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezamé&stnanost: Niz§i nezZ je pramér v kraji III 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - velmi preferovana oblast 11 0,30
11
Index polohy Ip=P; *(1+> P)=1,148

i=2
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Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky III 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chrdnéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6
Index omezujicich vlivh Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,040 * 1,000 * 1,148 = 1,194

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptiehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

w1k Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 578,- 1,194 1 884,13
T Néze Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP M &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 350 1 677 1 884,13
nadvofi
Reduk¢ni koeficient R = 0,919 1 731,52 2903 759,04
Stavebni pozemek - celkem 1677 2903 759,04

Pozemek - cena zjisténa celkem 2903 759,04 K¢

- 17 -



Trzni ocenéni majetku

Bez zarazeni do Casti

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rekreacni objekt

Ocenovana nemovita véc

Zapodtitatelna plocha: 135,34 m?
Zastavéna plocha: 146,96 m?
Vyméra pozemku: 1 677,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

1. Rekreaéni objekt

Lokalita: Drozdin ¢.e. 8

Popis: V-5827/2025-805

Pozemek: 953,00 m?

Zapoditatelna plocha: 125,00 m?

Zastavéna plocha: 89,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi objekt 0,97

K3 Poloha - lepsi 0,95 =

K4 Provedeni a vybaveni - bez vlivu 1,00 s =
K5 Celkovy stav - lepsi 0,85 Zdroj: cenovamapa.cz
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,10

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Velikosti objektu -
mensi objekt; Poloha - leps$i; Provedeni a vybaveni - bez vlivu; Celkovy stav - lepsi; Vliv
pozemku - mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu,

Cena [KC¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 28.4.2025 plocha K¢&/m? Kc [K&/m?]
[m”]
8 500 000 125,00 68 000 0,86 58 480
2. Rekreacni objekt
Lokalita: Drozdin ¢.e. 70
Popis: V-4182/2025-805
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Pozemek: 1 568,00 m?
Zapoditatelna plocha: 68,00 m?

Zastavéna plocha: 81,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prode;j 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi objekt 0,90

K3 Poloha - bez vlivu 1,00 o

K4 Provedeni a vybaveni - bez vlivu 1,00 S

K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 Zdroj: cenovamapa.cz
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Velikosti objektu -
mensi objekt; Poloha - bez vlivu; Provedeni a vybaveni - bez vlivu; Celkovy stav - lepsi; Vliv
pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu;

Cena [KC¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 26. 3. 2025 plocha K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
[m?]
4300 000 68,00 63 235 0,81 51220
3. Rekreaéni objekt
Lokalita: LoSov ¢.e. 34
Popis: V-4885/2025-805
Pozemek: 1 098,00 m?

Zapoditatelna plocha: 87,00 m?
Zastavéna plocha: 69,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi objekt 0,92

K3 Poloha - bez vlivu 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - bez vlivu 1,00 =

K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 Zdroj: cenovamapa.cz
K6 Vliv pozemku - mensi 0,93

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Velikosti objektu -
mensi objekt; Poloha - bez vlivu; Provedeni a vybaveni - bez vlivu; Celkovy stav - lepsi; Vliv
pozemku - mensi; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu,

Cena [KC¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 8. 4.2025 plocha K¢&/m? Kc [K¢&/m?]

[m”]
6 490 000 87,00 74 598 0,77 57 440
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Srovnatelné nemovité véci upr. jedn. cena
cena [K¢] vyméra j.cena Kl K2 K3 K4 K5 K6 K7 KC

1. Rekreacni objekt 58 480,-
8 500 000,- 125 68 000,- 1,00 0,97 095 1,00 0,85 1,10 1,00 0,86

2. Rekreacni objekt 51 220,-
4300 000,- 68 63235,- 1,00 090 1,00 1,00 090 1,00 1,00 0,81

3. Rekreacni objekt 57 440,-
6 490 000,- 87 74 598,- 1,00 092 1,00 1,00 0,90 0,93 1,00 0,77

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnany byly obdobné objekty v relevantnim okoli.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Prtiimérnd jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena
Varia¢ni koeficient vychozich jednotkovych cen
Varia¢ni koeficient upravenych jednotkovych cen

51 220 K¢&/m?
55 713 K¢&/m?
58 480 K¢/m?
6,79 %
5,75 %

Primérné jednotkova cena

Vysledna porovnavaci hodnota

Celkova zapocitatelnd plocha ocenované nemovité veci

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

55 713 K¢&/m?
135,34 m?

7 540 197 K¢&

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

LV ¢. 527

1. Rekreacni objekt

LV ¢. 527 - celkem:
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LV ¢. 533

1. Pozemek 2903 759,- K¢
LV ¢. 533 - celkem: 2903 759,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 3/8
LV ¢. 533 - celkem: 1 088 910,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 3096 193,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 3096 190,- K¢

slovy: Tti miliony devadesat Sest tisic jedno sto devadesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 3096 190 K¢

slovy: Tt1 miliony devadesat Sest tisic jedno sto devadesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

rekreacni objekt

LV ¢. 527
LV ¢. 527
Obvykla cena 3080 000 K¢
slovy: Tti miliony osmdesat tisic K¢
pozemek
LV ¢.533
LV ¢.533
Obvykla cena 4 460 000 K¢
Vlastnicky podil 3/8

1672 500 K¢

slovy: Jeden milion Sest set sedmdesat dva tisic pét set K¢
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Bez zarazeni do Casti

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rekreacni objekt 7 540 197,- K¢
Porovnavaci hodnota 7 540 197 K¢
Obvykla cena 4750 000 K¢

slovy: Ctyii miliony sedm set padesat tisic K&

Silné stranky

Silnou strankou nemovitosti je umisténi v preferované lokalité

Slabé stranky

Negativné piisobi spoluvlastnictvi pozemku ve funkénim celku a zanedbana tdrzba objektu

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena byla stanovena porovnanim s obdobnymi nemovitostmi v okoli. Ocenéni dle platné
oceniovaci vyhlasky je oproti porovnavaci hodnoté odlisné z divodu opozdéné aktualizace
statistickych dat MFCR ve srovnani z aktudlnim vyvojem prodejnich cen.

Obvykla cena za cely pozemek se stavbou ¢ini 7.540.000,- K¢. Tato hodnota bude rozdélena ve

stejném poméru, jako je v cené zjisténé. Stavba 40,87 % z celkové ceny, pozemek pak 59,13 %.
Obvyklé cena stavby tak ¢ini 3.080.000,- K&, podilu o velikosti 3/8 pozemku pak 1.670.000,- K¢&.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy
Porovnavany byly realizované prodeje obdobnych nemovitych véci v relevantnim okoli

Vybér byl proveden na zaklad¢ zakladnich parametri ocenované nemovité véci. Pti urceni obvyklé
ceny byl pouzit porovnéavaci zpisob, kdy se vychdzelo z porovnani srovnatelnych objektt, které
byly nejvice podobné parametrim oceiiované nemovité véci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientii vCetné
jejich zdvodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSt€énim pii mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykld cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych
sjednanych cen a nasledn¢ bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocenované
nemovité véci.

5.2. Kontrola postupu

veskeré postupy byly znalcem zkontrolovany

L Vybér zdroje dat — zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné piistupné databaze (katastr
nemovitosti) a vypisy z katastru nemovitosti

II. Sbér nebo tvorba dat — vytvorend data o Nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem
k jejich zdroji a analyze

II1. Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy

IV.  Analyza dat a formulace jejich vysledkt — na zakladé analyzy byly stanoveny korekce, které
byly vychodiskem pro urceni ceny obvyklé

V. Interpretace vysledkti analyzy dat — na jejim zakladé¢ byla urcena cena obvykla
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

stanoveni obvyklé ceny podilu o velikosti 3/8 pozemku p.¢.350, zastavénd plocha a nadvofii, o
velikosti 1677 m?, v¢&.pfislusenstvi, zapsdno na LV ¢.533 pro k.G. Samotisky, a dile rekrea¢niho
objektu ev.¢.47 v obci Samotisky, zapsano na LV ¢.527 pro k.u. Samotisky

Obvykla cena 4 750 000 K¢

slovy: Ctyfi miliony sedm set padesat tisic K&

Rozpad na jednotliva LV:

LV ¢ 527
Obvykla cena 3080 000 K¢

slovy: Tfi miliony osmdesat tisic K¢

LV ¢.533
Obvykla cena 4 460 000 K¢

Vlastnicky podil 3/8

1 672 500 K¢, po zaokrouhleni
pak 1670 000 K¢

slovy: Jeden milion Sest set sedmdesat tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zaloZena na usudku znalce.
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.527 pro k.4. Samotisky 3
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €.533 pro k.u. Samotisky
Kopie katastralni mapy

Fotodokumentace

Mapa oblasti

B BN W
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.527 pro k.u. Samotisky

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I12.03.2026 01:10:00

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro Ucel: Provedeni exekuce, &j.: 185EX 1154/25 pro Sdstek Svatopluk, Mgr.,
soudni exekutor

Okres: CE0712 Olomouc Obec: 547077 Samotisky
Kat.izemi: 746037 Samotisky List wlastnictwvi: 527
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnické pravo
Polach Tomas, c.ev. 47, 77900 Samotisky 811030/5368
B Nemowvitosti
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpisob vyuZiti Na parcele Zplisob ochrany
Samotisky, €.e. 47 rod.rekr 350, LV 533 pamatkové chranéné tzemi
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Easti B - Ber zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v £asti B véetné scuvisejicich adajn

Typ vztahu

o Zastavni prave soudcovské
k zajisténi dluZného vyZivného do 31.8.2025 ve vysi 44 604,- K& a dalsiho vyZzivného
6 400,- K& mésiéné
Cpravnéni pro
Polachova Ella, &.ew. 47, 77900 Samotiiky, RC/ICO:
106202/0179
Povinnost k
Stavba: Samotisky, c.e. 47

Listina Usneseni soudu o narizeni wykonu rozhed.zrfizenim soud.zastawvnihe prava Okresni
soud v Olemouci &.j. 50E-10/2025 -15 ze dne 05.09.2025. Pravni mec ke dni
18.10.2025. Pravni néinky =zapisu k ckamZiku 23.10.2025 13:06:32. Zapis proveden
dne 19.11.2025.

V-15263/2025-B05

Pofadi k 04.09.2025 00:00

o Zastavni pravo soudcovské
k zajisténi dluzného wvyZivného do 31.8B.2025 ve wysi 42 400,- K& a dalsiho vyZivného
5 600,- K& mésiéné
Opravneénl pro
Polachova Nieol, &.ewv. 47, 77900 Samotisky, RC/IC0:
155204/0171
Povinnost
Stavba: Samotisky, &.e. 47
Listina Usneseni soudu o nafizeni wvykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava Okresni
soud v Olomouci &.j. 50E-10/2025 -15 ze dne 05.09.2025. Pravni moc ke dni
18.10.2025. Pravni uéinky =zapisu k ckamZiku 23.10.2025 13:06:32. Zapis proveden
dne 19.11.2025.

v-15263/2025-805
Pofadi k 04.09.2025 00:00
D Poznamky a dal3i obdobné tdaje
Typ vztahu
o Zahajeni exekuce
Nemovitostl jsou v Oz ohvadu, ve kterém vykor stdtni sprivu katastro nem CR

Katastrdlni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Olomouc, kéd:
strana 1
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I12.03.2026 01:10:00
Okres: CEO0T71Z Olomouc Obec: 547077 Samotisky
Kat.dzemi: 746037 Samotisky List wlastnictvi: 527
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Svatopluk Sustek, Paveléakova 14, 779 00 Olomouc
Povinnost k
Polach Tomas, c.ev. 47, 77900 Samotisky, RE/ICO:
811030/5368

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky urad Olemouc -
Mgr. Svatopluk Sdstek 185EX-1154/2025 -8 ze dne 10.09.2025. Pravni déinky
zapisu k okamZiku 17.09.2025 22:03:07. Zapis proveden dne 23.09.2025; uloZeno
na prac. Olomouc

Z-7760/2025-805

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Stavba: Samotisky, &.e. 47

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky dfad Olomouc - Mgr.
Svatopluk Ststek 185EX-1154/2025 -16 ze dne 17.09.2025. Pravni uéinky zapisu
k ckamziku 18.09.2025 22:00:53. Zapis proveden dne 24.09.2025; uloZeno na
prac. Olomouc
2-7787/2025-805
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 1B5EX-1154/2025 -
16. Pravni moc ke dni 04.11.2025. Pravni udéinky zapisu k okamZiku 05.11.2025
22:01:13. Zapis proveden dne 10.11.2025; uloZeno na prac. Olemouc
Z-8991/2025-805

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky urad Brno-mésto, Minska 54,
Brne 616 00
Povinnost k
Polach Tomas, &.ev. 47, 77900 Samotisky, RC/ICO:
811030/5368

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 097 EX-1081/2025 -20
Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 17.10.2025. Pravni udéinky zapisu k okamZiku
20.10.2025 16:11:02. Zapis proveden dne 23.10.2025; uloZeno na prac. Brno-mésto

£-9108/2025-702
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Stavba: Samotigky, &.e. 47

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorsky ufad Brno-mésto, JUDr.
Karel Urban 097 EX-1081/2025 -23 ze dne 23.10.2025. Pravni uéinky zapisu k
ockamziku 23.10.2025 16:11:13. Zapis proveden dne 27.10.2025; uloZeno na prac.

Olomouc
Z-8638/2025-805
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva darovaci ze dne 27.06.2013. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 28.08.2013.

Nemovitostl jsou v Oz obvodu, ve kterém vykor stdtni sprivu katastro nem
Katastrdlni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Olomouc, kéd:

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.03.2026 01:10:00
Okres: CEZ0712 Olomouc Obec: 547077 Samotisky
Kat.dzemi: 746037 Samotisky List wlastnictvi: 527

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Listina
Vv-8588/2013-805
Pro: Polach Tomas, ¢.ev. 47, 77900 Samotisky RC/ICO: B11030/5368
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tizemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dGfad pro Olemoucky kraj, Katastralni pracoviité Olomouc, koéd: 805.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 12.03.2026 02:10:10
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k 0&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizenil
o ochrané ocscbnich tdajft. Podrobnesti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Memovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Olomouc, kéd: 805.
strana 3
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.533 pro k.u. Samotisky

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.03.2026 01:10:00

Viyhotoveno beziplatné délkovym pristupem pro Ucel: Provedeni exekuce, & 185EX 1154/25 pro Sastek Svatopluk, Mgr.,
soudni exekutor
Okres: CE0712 Olomouc Obec: 547077 Samotisky
Kat.izemi: 746037 Samotisky List wlastnictwvi: 533

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnické pravo
Ceska republika 00000001-001 1/86
Holcowa Jitka Ing., Zamek 455, 69183 Drnholec 586226,/04B1 1/12
Kostkova Andrea, Toverska 126/2, 77900 Samotisky 735226/5327 1/32
Mikulik Jaromir Ing. Ph.D., Krausova 263/10, 77300 690407/5266 1/48
Samotisky
Novak Alfons, Waitova 1297/28, 79601 Prostéjov 560804/1560 3/128
Hovak Svatoslav Ing., Jaroslava Kastila 3637/17, 79601 590316/1506 3/128
Prostéjov
Obec Samotifky, Vybiralowva 4/8, 77900 Samotisky 48769967 1/48
Polach Tomas, &.ev. 47, 77900 Samotisky 811030/5368 3/8
PREXIMA nemovitosti s.r.o., Nad obei I 2110/29, Kré&, 06987401 1/16
14000 Praha 4
Pudel Ales Ing., &.p. 132, 54454 Velky Vriestov 560615/1166 1/96
Pudel Ale#, Porubska B826/8, Poruba, 70800 Ostrawva 750918/5376 1/96
Pudel Tomas Mgr., V Lipkach 220/3, 77900 Samotisky 750320/5358 1/48
Schinaglova Marie, Ticha 93/11, 77900 Samotisky 165814/404 1/48
Stumperova Lucie, K Lipé 219, 27351 Cerveny Ujezd 785902/2567 1/64
Utikalova Ludmila, Blazickova 67/13, 77900 Bystrovany 605114,/0920 1/12
Zednik Jifi, Tovefska 126/2, 77900 Samotisky 771213/4474 1/32
Prislusnost hospodarit s majetkem stdtu

Ofad pre zastupovani statu ve vécech majetkovych, 69797111 1/6

Rasinovo nabrezi 390/42, Novée Mésto, 12800 Praha 2

B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpliscb vyuziti Zpiusob ochrany
350 1677 zastavéna plocha a ochr.pasmo

nadvofi

nem.kult.pam. ,pam.zd&
ny,rezervace,nem.niar
.kult.pam, pamatkové
chranéné nzemi

Na pozemku stoji stavba: Samotifky, é.e. 47, rod.rekr, LV 527

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B

- Bez zapisu

C

Vécna prava zatéZujici nemovitosti v fasti B vcetné souvisejicich uadajad

Typ vztahu

o Eastavni pravo soudcovské
k zajisténi dluZného vyZivného do 31.B.2025 ve vysi 44 604,- K& a dalSiho vyZivného

6 400,- K& mésiéné
-k 1/8
Oprdvnéni pro

Polachova Ella, €.ev. 47, 77900 Samotisky, RE/ICO:

106202/0179
Povinnost k

Polach Tomas, ¢.ev. 47, 77900 Samotisky, RCG/ICO:

Memovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovit
Katastrdlni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Olomouc, kéd: 805.
strana 1
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I12.03.2026 01:10:00
Okres: CEO0T71Z Olomouc Obec: 547077 Samotisky
Kat.dzemi: 746037 Samotisky List wlastnictvi: 533

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
811030/5368
Parcela: 350

[

istina Usneseni soudu o narizeni wykonu rozhod.zrizenim soud.zastavniho prava Okresni
soud v Olomouci &.j. 50E-10/2025 -15 ze dne 05.09.2025. Pravni moc ke dni

18.10.2025. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 23.10.2025 13:06:32. Zapis proveden
dne 19.11.2025.

V-15263/2025-8B05
PoFadi k 04.09.2025 00:00

o Zastavni prave soudcovské
k zajisténi dluZného vyZivného do 31.8.2025 ve vysi 42 400,- K& a dalsSiho vyZivného
5 600,- K& mésicné
-k 1/8

Cprdavnéni pro

Polachova Nicel, €.ev. 47, 77900 Samotisky, RE/IC0:
155204/0171

Povinnost k
Polach Tomas, c.ev. 47, 77900 Samotisky, RE/ICO:
811030/5368
Parcela: 350

Listina Usneseni soudu o nafizeni wvykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava Okresni
soud v Olomouci &.j. 50E-10/2025 -15 ze dne 05.09.2025. Pravni moc ke dni
18.10.2025. Prawvni uéinky zapisu k ckamZiku 23.10.2025 13:06:32.

Zapis proveden
dne 19.11.2025.

V-15263/2025-8B05
PoFadi k 04.09.2025 00:00

D Poznamky a dalii obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Svatopluk Sistek, Paveléakova 14, 779 00 Olomoue
Povinnost k

Polach Tomas, &.ev. 47, 77900 Samotisky, RC/ICO:
811030/5368

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Olomouc -
Mgr. Swvatopluk Shstek 185EX-1154/2025 -8 ze dne 10.09.2025. Pravni ucinky
zapisu k okamZiku 17.09.2025 22:03:07. Zapis proveden dne 23.09.2025; ulocZeno
na prac. Olomouc

E-T7760/2025-805
Souwvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- k podilu 3/8
Povinnost k

Polach Tomas, &.ev. 47, 77900 Samotisky, RE/1C0:
811030/5368
Parcela: 350

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky nfad Olomouc - Mgr.
Svatopluk Ststek 1B5EX-1154/2025 -16 ze dne 17.09.2025. Pravni féinky zapisu

Memovitostl jsou v Oz

obvodu, ve kterém vykor osti CR

statni spras
Katastrdlni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Olomouc, kéd:

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.03.2026 01:10:00

Okres: CEO0T71Z Olomouc Obec: 547077 Samotisky
Kat.dzemi: 746037 Samotisky List wlastnictvi: 533
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

k okamZiku 18.09.2025 22:00:53. Zapis proveden dne 24.09.2025; uloZeno na
prac. Olomouc
2-7787/2025-805
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 1B5EX-1154/2025 -
16. Pravni moc ke dni 04.11.2025. Prawvni ucéinky zapisu k okamZiku 05.11.2025
22:01:13. Zapis proveden dne 10.11.2025; uloZeno na prac. Olomouc
£-8991/2025-805

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Minska 54,
Brno 616 00
Povinnost k
Poléach Tomas, &.ev. 47, 77900 Samotisky, REG/ICO:
811030/5368

Lisrina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 097 EX-1081/2025 -20
Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 17.10.2025. Pravni uéinky =zapisu k okamZiku
20.10.2025 16:11:02. Zapis proveden dne 23.10.2025; uloZeno na prac. Brno-mésto

2-9108/2025-702

Souviseji zapisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
- k podilu 3/8B
Povinnost
Polach Tomas, &.ev. 47, 77900 Samotisky, RC/ICO:
811030/5368
Parcela: 350

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorsky ufad Brno-mésto, JUDr.
Karel Urban 097 EX-1081/2025 -23 ze dne 23.10.2025. Pravni uéinky zapisu k
ckamziku 23.10.2025 16:11:13. Zapis proveden dne 27.10.2025; uloZeno na prac.

Olomouc
Z-8638/2025-805
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Rozhodnuti o dédictvi D 2139/1965 Rozhodnuti statniho notafstvi ze dne 9.3.1966, pravni
moc
dne 9.3.1966.
POLVE:6/1966 £-16300006/1966-805

Fro: Schinaglova Marie, Ticha 93/11, 77%00 Samotisky RE/ICO: 165814/404

o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 279/1966 Odstupni smlouva ze dne 17.3.1966, reg. dne
6.4.1966.

POLVZ:6/1966 2-16300006/1966-805
Pro: Schinaglova Marie, Ticha 93/11, 77900 Samotisky RE/ICO: 165814/404
o Vznik prava ze zakona zakon €. 172/1991 Navrh ze dne 21.2.1996,paragraf 1.
POLVZ:61/1996 2-16300061/1996-805
Pro: Obec Samotisky, Vybiralova 4/8, 77%00 Samotisky RE/ICO: 48769967
Nemovitostl jesou v dzemnim obvodue, ve kterém vykond stdtni sprivu katastruo pemovitosti CR
Katastrdlni Ofad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviit€ Olomouc, kéd: B0S.

strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu I12.03.2026 01:10:00
Okres: CEO0T71Z Olomouc Obec: 547077 Samotisky
Kat.dzemi: 746037 Samotisky List wlastnictvi: 533

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

=

1stina
o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody Okresni soud v Olomouci 65D-1385/2000 ze dne
30.01.2003. Pravni moc ke dni 05.03.2003.
£-3917/2003-805
Pro: Stumperova Lueie, K Lipé 219, 27351 Cerveny Ojezd RC/ICO: TB5902/2567
o Usneseni soudu o schvaleni dédické dochody Okresni soud v Olomouci 65D-1383/2000 ze dne
30.01.2003. Pravni moc ke dni 05.03.2003.
£-3918/2003-805
Pro: Stumperova Lueie, K Lipé 218, 27351 Cerveny Ujezd RC/ICO: TB5902/2567
o Smlouva darovaci ze dne 17.12.2003. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 19.12.2003.
Vv-10050/2003-805
Fro: Zednik Jifi, Towvefska 126/2, 77%00 Samotisky RE/ICO: T71213/4474
o Usneseni soudu o schvialeni dédické dchody Okresni scud v Olomouci 66D-B02/2009 ze dne
01.02.2010. Pravni moc ke dni 01.02.2010.
Z-2266/2010-805
Fro: Pudel Aled Ing., &.p. 132, 54454 Velky Vieidtov RC/ICO: 560615/1166
o Smlouva darovaci ze dne 01.06.2011. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 01.06.2011.
Vv-5779/2011-805
Pro: Holcova Jitka Ing., Zamek 455, 69183 Drnholec RC/ICO: 586226/0481
o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Olomouci 66D-603/2011 ze dne 20.06.2011. Pravni
moc ke dni 20.06.2011.
2-15016/2011-805
FPro: Utikalova Ludmila, Blaziékowva 67/13, 77900 Bystrovany RE/ICO: 605114/0920
o Usneseni soudu o dédictwvi Okresni soud v Olomouci 66 D-988/2012 -57 ze dne 30.07.2012.
Pravni moc ke dni 30.07.2012.
Z-15898/2012-805
Pro: Pudel Ales, Porubska B26/B, Poruba, 70800 Ostrava RC/ICO: 750918/5376

o Smlouva darovaci =ze dne 27.06.2013. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 28.08.2013.
V-8588/2013-805
Pro: Polach TomAs, &.ev. 47, 77900 Samotisky RC/ICO: B11030/5368
o Smlouva darovaci =ze dne 03.09.2013. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 05.09.2013.
V-8911/2013-805
Pro: Mikulik Jaromir Ing. Ph.D., Krausova 263/10, 77900 Samotisky RC/ICO: 690407/5266

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Olomouci 66 D-2090/2021 -86 ze dne 11.07.2022.
Pravni moe ke dni 11.07.2022. Pravni ugéinky zapisu k okamziku 12.07.2022 08:25:04. Zapis
proveden dne 25.07.2022.

v-10349/2022-805
Fro: Kostkova Andrea, Towverska 126/2, 77900 Samotisky RC/ICO: T35226/5327
o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Prostéjové 34 D-30/2024 -33 ze dne 06.02.2024.

Pravni moc ke dni 06.02.2024. Pravni ufinky zapisu k okamziku 08.02.2024 09:12:10. Zapis
proveden dne 19.02.2024.

Vv-1791/2024-805
Pro: Nowvak Swvateslav Ing., Jaroslava Kastila 3637/17, 79601 RC/ICO: 590316/1506
Prostéjov
Nemovitostl jsou v Oz obvodu, ve kterém vykor stdtni sprivu katastru nem CR

Katastrdlni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Olomouc, kéd:
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.03.2026 01:10:00
Okres: CEO0T71Z Olomouc Obec: 547077 Samotisky
Kat.dzemi: 746037 Samotisky List wlastnictvi: 533

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Novak Alfons, Waitowva 1297/28, 79601 Prostéjov 560804/1560

o Prohlageni o pfisluf. hospodarit s majet.statu (§ 10 =.£.219/2000 Sb.), o nabyti wvlast.
prava statu k nem. podle § 65 odst. 9 KatZ. &.j. UZSVM/OOL/79/2024-00LM ze dne
14.02.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 14.02.2024 09:35:49. Zapis proveden dne

02.05.2024.
V-2022/2024-805
Pro: Ofad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, RaZinove RE/ICO: 69797111
nabfeZi 390/42, Nové Mésto, 12800 Praha 2
Ceska republika, 0o0000001-001

o Smlouva kupni =ze dne 25.04.2024. Pravni ucinky zapisu k ckamziku 29.04.2024 0B:30:00.
Zapis proveden dne 21.05.2024.
v-5767/2024-805
Fro: PREXIMA nemovitosti s.r.o., Nad obei I 2110/29, Kré&, 14000 RC/ICO: 06987401
Praha 4
o Usneseni soudu o vypofadani 5J a o dédictvi Okresni soud v Olomouci 66D-1318/2024 -89 ze

dne 28.11.2024. Pravni moc ke dni 28.11.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 29.11.2024
09:24:37. Zapis proveden dne 30.12.2024.

V-16294/2024-805
Fro: Pudel Tomas Mgr., V Lipkach 220/3, 77900 Samotisky RC/ICO: 750320/5358
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obveodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc, kod: 805.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 12.03.2026 02:10:11
Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poufeni: Udaje katastru lze uZit pouze k OZelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané cscbnich tdajfi. Podrcbnesti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Memovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Olomouc, kéd: 805.
strana 5

- 33 -






- 35 -



Fotodokumentace
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Mapa oblasti

- 40 -



- 41 -



2OV N ] < -
i
Llikova
3; 2 . qoKova ‘D\‘B P
% & g <« Fry, i®
z = & 2 LTS
3 @ & z )
= e o
T 5 S A % %
L - 2. (5 & 2 o
Famotisky % = o) s : e “
Fa ® e 2 S %
o o L,
1 Va4 % -
Ot u
L. ‘rn""'ék.a o $
o g = nam. Sadove
o ) i
<@ 2 b 1
@ @
: 3
= EX
-
nawvrsi
0 Jana Pavla Il
Bareckého o
5
u
*.
%
o
adni g
O G
. i
B i + 2
2 4 | o B
\,‘\,\9"
L o
> %O"a ¥
&
%‘ch(‘ E; §
x
© Seznam.cz, a.s., 2021 a daldi 3, )E.?. Maprcz
I\ |
\ Véska 5000 |
I D
| Mo
| [ 45 | Dolany Hi
_ . . |
, | Tovér 444
) Zdin I
M |1 Hlusovice I
\’ ’ RADIKOV I
\ 1 Samotisky 0 Posluchov ’
,l SVATY KOPECEK |
\.. l o 396
i\ TYNECGEK )
1 LOSov
f
CERNOVIR l DROZDIN
' CHVALKOVICE ;
KLASTERNI || Bukovany
HRADISKO ]
\ T PAVLOVICKY : o
ZCE | I e =
\ | : S 7 Mg
l / BELIDLA ) Bystrovany /"'
/ == ; M
© Seznam.cz, a.5/. 2021 a dali T 2 APY.CE
o ==

- 40 -



Tt ]| S —
praln e — SUBH BU
L

Meae aonsAg mv__m_} i ._ | JsRuEN

o_._ozo._o <\

FURH EU

rz:...___.:u___.ﬂ.__..‘ .n...,__...v_n._.“m:_u.._ .. .. ..”, u.b.__:._m.m
. .. ‘ .
. [

= F z = - .ﬂ/-.
E1510 FLAERLLR, .
1E15104 LP737AB AYFNOUIES ' NAEIDKY PELU ///
! 0|ACUNUOH),

EXIOH Azeylid /ﬁ
Ty “

( IS \
mouedag

o - |eAow
.“..“ BADAI u—.—ﬂﬂ:hmum - -

RARK
IS

- 43 -



Konzultant a dlivod jeho pfibrani

konzultant nebyl pfibran

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

- 44 -



ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998 pod ¢.j.Spr 2982/98, pro zakladni obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor Stavebnictvi, odvétvi Stavby obytné a Stavby pramyslové.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 22838/2026.

V Trsicich 01.05.2026

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jan Sima
Hostkovice 46
783 57 Trsice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.11.
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