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-

-

-

- a
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- Web Ministerstva spravedlnosti https://znalci.justice.cz/ -

- http://www.mfcr.cz

- https://www.sinz.cz/

- a

- - I

Praha:

roky 2019 d . ISBN 978-80-87963-74-6.

-

-80-7623-066-8.

- O Asociace ,

Campanus a Aliaves & Co., a.s.

-

- . tiv.

: -80-7380-920-1.
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1. OLU

1.1.

Dle j

v k :

bytov

Sb. a jeho

dispozici.

1.1.1.

4. 5. 2026, ve stavu ke dni 4. 5. 2026

.

1.2. POSUDKU

em

.

1.3. S

Zadavatelem

posudku.
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2.

2.1.

Znale

-

- www.mapy.cz a www.maps.google.com) pro

-

-

pro

s

- www.INEM.cz

- www.cenovemapy.cz

- Inf

-

2.2.

- 13. 4. 2026

- V 2287, 539 a 15730 Povel, obec Olomouc,

okres Olomouc ze dne 7. 4. 2026

- Povel, obec Olomouc, okres Olomouc ze dne 4.

5. 2026

- 4. 5. 2026

- provedeno dne 4. 5. 2026

a a pana Miroslava Fojta

-

- obce - http://geoportal.gepro.cz/

- - www.cuzk.cz

- - https://cenovasoustava.cz/

-

Znalc

mohly ovlivnit
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2.3.

dr nemovit i, kter

Pokud

, a

data, kter mu byl jejich

V
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3.

3.1.

3.1.1.

.

Byla

Dne 4. 5. 2026 pana Miroslav Fojta

druh oc nemovit stav -

.

a

3.1.2.

A) Charakteristika obce

B)

v , ulice

J .

. P

d po

zp .

C) aje o 437

J

V y . V

byty. Stavba je napojena na . V

S z roku 1980.

%.
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D) o ovel

byt bez

a 1+1 s balkon a

. Orientace na jih.

D

Byt v umakart

. S je

stanoveno 60 %.

D.2) -

Z s izolacemi , stropy

s podhledem , z

, konstrukce ko z , ,

p , , okna , p

PVC, koberec, , sc teraco,

v , rozvody vody s ,

ce,

s , vana, umyvadlo,

a a .

D.3) plocha

Podl

plocha (m2) plocha (m2)

3,34 1,00 3,34

koupelna s WC 3,07 1,00 3,07

pokoj 16,01 1,00 16,01

7,51 1,00 7,51

balkon 3,71 0,50 1,86

1,42 0,50 0,71

celkem 35,06 32,50

plocha .

D.4)

bodu D vybavenou

D.5)
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F)

v uvedena

Dle https://geoportal.gepro.cz/) nemovit ci

v se z ).

Nejsou

3.1.3.

A) jednotky 437/15 byt 1+1

popisu nemovit byly stanoveny tyto

hodnot

Lokalita: Olomouc

P :

Velikost: 30 m
2

m
2

:

Zdroj max. 6 ch

pro , byty v

3.1.4.

Pr jednotky 437/15

to 12

v z 4
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3.2.

realizov

A) Pro ocen jednotky 37/15

1 Byt 1+1, , Olomouc, 31 m2

Zre , k.

13. 2. 2026 (V-

2035/2026-805).

Cena: 2.500.000,-

80.645,-

Zdroj:

13. 2. 2026, cenovamapa.cz

2 Byt 1+1, Stiborova 593/19, Olomouc, 33 m2

7

23. 10. 2025 (V-

15259/2025-805).

Cena: 2.800.000,-

84.848,-

Zdroj:

23. 10. 2025, cenovamapa.cz

3 Byt 1+1, m2

30. 4. 2025 (V-

6230/2026-805).

Cena: 2.882.550,-

92.985,-

Zdroj:

30. 4. 2026, cenovamapa.cz
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ze dne 28. 6. 2025

4 Byt 1+1, m2

460/22, k.

Lazce 27. 2. 2026 (V-

2784/2026-805).

Cena: 2.900.000,-

90.625,-

Zdroj:

27. 2. 2026 a cenovamapa.cz

4. POSUDEK

4.1.

nese Ta dle

,

ze Ta

Po nemovit u byty o velikosti 1+1

velikosti, , s

.

,

m nemovit jsou obchodovateln .

Z pohledu metody HABU (high and best use -

Pozitiva:

Negativa:

strukci

Z
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4.1.1 P

vzta

nemov

parametry
Korekce -

K1 - Lokalita 1,00

K2 - 1,00 - balkon, sklep

K3 - Velikost 0,98

K4 - 1,00 -

K5 - Zdroj 1,02

K6 - 1,00

Celkem 0,9996 K = K1 * K2 * K3 * K4 * K5 * K6

parametry
Korekce - Stiborova

K1 - Lokalita 1,02

K2 - 1,00 - balkon, sklep

K3 - Velikost 1,00

K4 - 1,00 -

K5 - Zdroj 1,05

K6 - Os 1,00
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Celkem 1,0710 K = K1 * K2 * K3 * K4 * K5 * K6

parametry
Korekce -

K1 - Lokalita 1,00

K2 - 1,00 - balkon, sklep

K3 - Velikost 0,98

K4 - 1,00 -

K5 - Zdroj 1,00

K6 - 1,00

Celkem 0,9800 K = K1 * K2 * K3 * K4 * K5 * K6

parametry
Korekce -

K1 - Lokalita 1,00

K2 - 1,00 - balkon, sklep

K3 - Velikost 0,99

K4 - 1,00 -

K5 - Zdroj 1,02

K6 - 1,00

Celkem 1,0098 K = K1 * K2 * K3 * K4 * K5 * K6

4.1.2. P

3 : V

uvedeny.

5

,

Jak bylo

A)
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u metodika

b .

https://www.cenovasoustava.cz/ .

s nemovitostmi v

4.2. AT

4.2.1.

0,9996 1,0710 0,9800 1,0098

(104.238+101.045+106.938+104.648) / 4

32,5
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4.2.2.

A)

A.1 437/15

celkem m2 32,50

2 60 000,00

ena za plochu 1 950 000,00

60 % - 1 170,00

ena stavby 780 000,00

Koeficient prodejnosti 2,30

1 794 000

A.3) Pozemky

se o kolem

7.000,- (228+225+228) m2 * 7.000,- = 1.596.453,-

P 1.596.453,- * (327/19230) = 27.147,-

A.3)

Byt 1 794 000,-

Pozemky 27 147,-

Celkem 1 821 147,-

1 820 000,-
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5.

5.1.

5.1.1.

K1 K6

s

.

ochou

2.880.000,-

5.1.2.

a a

koeficient prodejnosti

1.820.000,-

5.1.3. Rekapitulace

2.880.000,-

1.820.000,-

2.880.000,-

s obvyklou cenu zadavatele tedy

.
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5.2. KONTROLA POSTUPU

5.2.1.

- , data z

-

-

-

-

5.2.2.

- , data z

-

-

-

-

-
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6.

6.1.

v .2026:

6.2.

O datu

kolem:

2.880.000,-

Slovy:

6.3.

(ty -

).
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7.

Konzultant

Ing.

Ing.

.

P

Znal

me podali jako zapsan

039577/2026.

V 17. 6. 2026

Ing.

znalec
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8.

8.1.
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8.2. Fotodokumentace
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8.4.


