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1 ZADANi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Znalecky ukol

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu nize uvedenych nemovitosti:

571539 Chrast
1736
(5t. = stavebnl parcela)

CE0531 Chrudim Obec:
653799 Chrast

V kat. Gzeml jsou pozemky vedeny ve dvou £iselnych Fadach

List wvlastnictwvi:

A Viastnik, Jiny copravieny Tdentifikator FPodil

Vliastnické pravo

Pila Vanfura s.r.oc., Seifertova 499/59, Zizkov, 13000 11765470
Praha 3
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Viméra (m2] Druh pozemku Eplisob vyuiiti Zpiisob cchrany
5t. 862 10 zastavéna plocha a
nadvori
Spufasti je stavba: bez ¢psce, vyroba
Stavba stoji na poremku p.&.: St. B62
st. 870 1921 zastavéna plocha a
nadvori
Spufasti je stavba: Chrast, ¢.p. 834, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 870
st. 871 1141 zastavéna plocha a
nadvori
ufdsti je stavba: bez &psfée, vyroba

So

Stavba stoji na pofemku p.&.: St. 871

sSt. 872 304 zastavéna plocha a
nadvorl

bez &pfie, vyroba

St. 872

ufdsti je stavba:

e
Stavba stoji na pozemku p.é&.:

st. 873 252 zastavéna plocha a
nadvorl
Zoufdsti je stavka: Chrast, ¢€.p. 835, vyrocba
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 873
St. 1291 455 gzastavéna plocha a
nadvori
Zoufdsti je stavka: bez &pfée, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 1291
425/18 4836 ostatni plocha manipulaéni
plocha
425/329 T358 ostatnl plocha manipulacni
plocha
425/33 717 ostatni plocha manipulacni
plocha
425/38 330 ostatni plocha manipulacni
plocha
1234 163 ostatni plocha jina plocha
1236 14 ostatni plocha jina plocha

Obrdzek ¢. 1 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz)

1.2 Ucel posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro potreby insolvencniho fizeni.
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1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Dle sdéleni zadavatele neni jiZ pila v provozu. Zadavatel neuved| Zadné dalsi skutecnosti.

1.4 Mistni Setreni

Prohlidka pfedmétnych nemovitych véci byla provedena dne 12.03.2025 za ptritomnosti
zastupce znalecké kancelare STATIKUM s.r.0. a zastupce vlastnika nemovité véci.

1.5 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s.r.o. (ddle jen ,Znalec” nebo ,Zpracovatel”) dale prohlasuje, Ze
k objednateli neni ve vztahu personalni ¢i financni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢i obdobném
pravnim vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Ze jedndni o odméné za zpracovani tohoto znaleckého posudku byla
vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich ocenéni.

1.6 Predpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek je zpracovdn v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi
podminkami:

1.

Nebylo provedeno zadné Setfeni pravosti a spravnosti podkladd predanych
zadavatelem. Udaje o skuteénostech obsaZenych ve znaleckém posudku se povazuji za
pravdivé a spravné.

Informace z jinych zdrojl, na nichz je zaloZen cely, nebo ¢ast znaleckého posudku, jsou
vérohodné, ale nebyly ve vSech pfipadech ovérovany.

Tento znalecky posudek muze byt pouzit vyhradné k tUcelu, pro ktery byl zpracovan.

Zhotovitel neprebird odpovédnost za nepredvidatelné zmény v podminkach.
Nepredpokladd, Zze by didvodem k prezkoumani tohoto znaleckého posudku mélo byt
zohlednéni udalosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledovné po datu
zpracovani.

Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se u podnikani ¢i jinych ¢innosti dotéenych
subjektd plny soulad se véemi aplikovanymi zakony a predpisy v CR.
Znalecky posudek zohledriuje vSechny skutecnosti znamé zhotoviteli, které by mohly

ovlivnit dosazené zavéry.

Zhotovitel prohlasuje, Ze nema zadné soucasné ani budouci zajmy na majetku osob,
kterych se posudek tykd, a Ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem
k predmétu znaleckého posudku.
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8. Analyzy, ndzory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych

10.

11.

12.

13.

14.

podminek a predpokladli, které jsou v posudku uvedeny, a jsou nezaujatymi
profesiondlnimi analyzami, nazory a zavéry zhotovitele znaleckého posudku.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Dale se predpokladd, Ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadrZovacich prav,
sluzebnosti nebo bfemen kromé téch, které jsou vyznaceny v listindch osvédcujicich
vlastnictvi anebo které byly eventualné sdéleny zhotoviteli.

Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt
zadnym zplsobem reprodukovdna, ukldaddana do vyhledavacich systémU nebo
pfendsena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi,
mechanizacnimi, kopirovanim, fotografovanim, zaznamendavanim nebo jinak) bez
pfedchoziho svoleni zhotovitele. Vyjimku tvofi pouZiti tohoto znaleckého posudku pro
Ucely v ném uvedené.

Vypocty jsou zpracovany pomoci programu MS Excel, pticemz dil¢i vystupy nejsou
prabézné zaokrouhlovany.

Kopie kupnich smluv z katastru nemovitych véci, pouzZitych pti ocenéni, nejsou
z dvodu ochrany osobnich udaji pfilozeny ke znaleckému posudku a jsou uloZeny
v archivu znalecké kancelare.

Soucasti pfiloh je ¢aste¢nd fotodokumentace nemovitych véci vytvorena pfi mistnim
Setreni. Kompletni fotodokumentace se nachdazi v archivu znalecké kancelare.
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2 VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

V radmci sbéru dat pro zpracovani Zpracovatel ziskal data nasledujicim zplsobem:

e Prohlidka na misté samém.
e Dodani podklad( Zadavatelem.

e Doddani podkladd verejnymi institucemi (katastrem nemovitosti, stavebnim
Uradem, atd.).

e Sbér dostupnych komercnich zprdv, které se vénuji trhu s nemovitostmi.

e Vlastni prlzkum dostupné odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakonu
a vyhlasek v tuzemsku i zahranici.

Jednotliva data zjisténd vyse uvedenym zplisobem jsou uvedena v nasledujici kapitole 2.2.

2.2 Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis

2.2.1 Podklady dolozené Zadavatelem:

e Objedndavka znaleckého posudku ze dne 26.02.2025.
e Pokyny zajisténého véritele ze dne 24.02.2025.
e Pokyny zajisténého véfritele ze dne 26.02.2025.

Komentar k témto podkladim:

Zpracovateli byly dodany vySe uvedené podklady, prepoklada jejich pravost a Uplnost.

2.2.2 Podklady ziskané od verejnych instituci:

e [nformace z katastru nemovitosti.
e Uzemni plan pfedmétnych obci.

e Udaje z webovych stranek www.mapy.cz, www.dppcr.cz, www.inem.cz.
Komentar k témto podkladim:
Zpracovatel ziskal vySe uvedené podklady z verejnych zdrojli a prepokladd jejich pravost
a uplnost.
2.2.3 Podklady zajisténé Zpracovatelem:

e Informace a fotodokumentace z mistniho Setreni.
e Analyza CSOB Index bydleni (dfive HB index), zpracovana CSOB.
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Komentar k témto podkladiim:

Pro potteby vypracovani posudku byly pouZity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pfipadné vérohodnymi komercnimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

T

zabyvaji jiz del$i dobu a jsou obecné uznavanymi (CSOB).

2.2.4 Pouzita odborna literatura:

e Zadkon €. 151/1997 Sb., o ocerovani majetku, v platném znéni.

e Zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelarich a znaleckych uUstavech,
v platném znéni.

e Vyhlaska ¢. 441/2013 Sh., ocerovaci vyhlaska, v platném znéni.

e Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti, v platném znéni.

e Zakon ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo
ke stavbé (zakon o vyvlastnéni), v platném znéni.

v

e Zdkon ¢. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické
infrastruktury a infrastruktury elektronickych komunikaci (liniovy zakon),
v platném znéni.

e BRADAC a kol. — Teorie oceriovani nemovitosti, VIIl. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2009.

e Standardy ocerfiovani nemovitych véci pro ucely ohodnoceni zajisténi financnich
instituci vydany Ceskou Bankovni Asociaci.
Komentar k témto podkladiim:

V rdmci vlastni ¢innosti jsme provedli analyzu dostupné odborné literatury, védeckych praci
a ¢lankd, zakonl a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme nazoru, Ze vySe uvedena odborna
literatura poskytuje nejlepsi metodické zazemi pro vypracovani znaleckého posudku.

2.3 Veérohodnost zdroje dat

Pro potreby vypracovani posudku byly pouzity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pfipadné vérohodnymi komerénimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

7 e

verejnosti obecné uzndvana literatura a metodiky.

-10 -
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3 NALEZ

3.1 Popis postupu znalce pri sbéru Ci tvorbé dat

Zpracovatel cerpal data od Zadavatele, vefejnych instituci, dostupné odborné literatury,
védeckych praci a ¢lanku, zakon( a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme ndzoru, Ze jsme
pouzili veSkeré mozné dostupné zdroje, tak abychom zajistili, co mozna nejobjektivné;jsi
posouzeni znaleckého ukolu.

Pro potfeby vypracovani posudku proved| Zpracovatel mistni Setfeni, v rdmci kterého poridil
fotodokumentaci.

3.2 Popis postupu pfri zpracovani dat

V rdmci své Cinnosti jsme provedli zpracovani podklad( z pohledu stavu nemovitosti k datu
ocenéni. Poté jsme provedli analyzu trhu a vytvorili databazi realizovanych prodeja
nemovitosti. Pro vypocet bylo nutné provést komparaci, na zdkladé které jsme stanovili
obvyklou cenu nemovitosti.

3.3 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

e Vypocet vymér.
e Analyza trhu realizovanych prodejl a nabidkovych cen srovnatelnych nemovitosti
a odhad hodnoty ocerfiovanych nemovitosti.

3.4 Popis lokality

3.4.1 Mistopis

Mésto Chrast se nachazi v okrese Chrudim v Pardubickém kraji necelych 12 km jihovychodné
od Chrudimi. Zije zde pfiblizné 3 100 obyvatel. Historické jadro mésta je méstskou
pamatkovou zénou. V mistni ¢asti PodlaZice (asi 2 km JV od mésta) stal az do husitskych valek
benediktinsky klaster. Mésto se cleni na 4 mistni ¢asti, které jsou shodné s katastralnimi
uzemimi: Chrast, Chacholice, Podlazice a Skala (k.u. Skala u Chrasti).

3.4.1.1 Doprava

Ve mésté se kfizuji silnice druhé tfidy ¢. 11/358 a 11/355. Na zapadnim okraji obce je Zelezniéni
stanice Chrast u Chrudimi kudy prochazi trat ¢. 238 (Pardubice - Havli¢ckiv Brod). Verejna
doprava je ddle zajisténa linkovymi autobusy a vlakem.

Na najezd na silnici prvni tfidy ¢. I/17 a €. 1/37 je to priblizné 10 minut jizdy automobilem.

-11 -
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3.4.1.2 Obcanska a technicka vybavenost

Jedna se o mésto s rozsifenou obcanskou vybavenosti. Ve mésté se nachazi méstsky urad,
obvodni oddéleni policie, MS, ZS, ZUS, posta, knihovna, zdravotni stfedisko, banka, sit
obchodd, ubytovani, restauracnich zafizeni a dalSich sluzeb.

V obci je kompletni technicka vybavenost. Je zde rozvedena elektfina, kanalizace, vodovod i
plyn.
3.4.2 Lokalizace predmétu ocenéni

Ocenovand nemovitost se nachdzi na jihozapadnim okraji obce Chrast, a to v ulici Osada
Lezak(. V okoli se nachazi prevazné rezidencni zastavba.

&
2 i

CHRAST &% %

LI
A

00 riesiiovk)

Cka
Na Hol

304

PODLAZICE =

Obrdzek ¢. 2 — Situace (mapy.cz)

3.4.3 Napojeni na inZenyrské sité
Nemovitd véc je napojena na veskeré inZenyrské sité, tedy na elektrickou sit, vodovod,

kanalizaci a plynovod.

3.4.4 Pristup a prijezd
Pfistup a pfijezd k ocenované nemovité véci je pfimo z verejné komunikace na ulici Osada
Lezakd. Komunikace je zpevnéna s asfaltovym povrchem.

Tabulka . 1 — Pristup a pfijezd pres pozemky

Parc. €. | Druh pozemku — zpasob vyuziti Vlastnik

Pardubicky kraj, Komenského ndmésti 125,
Pardubice-Staré Mésto, 53002 Pardubice

1006/7 | Ostatni plocha — ostatni
komunikace
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3.4.5 Dopravni dostupnost
V dochazkové vzdalenosti do 10 minut pésky se nachazi autobusova zastavka.

V dojezdové vzdalenosti do 10 minut autem se nachazi silnice prvni tfidy ¢. 1/17, 1/37 a silnice
druhé tridy ¢. 11/355 a 11/358 a dalsi silnice mistniho vyznamu.

3.5 Popis predmétu ocenéni

Pfedmétem ocenéni je prGmyslovy areal v obci Chrast. Konkrétné jde o pozemek parc. €. st
862, jehoZ soucasti je stavba bez ¢.p./C.ev. — vyroba, pozemek parc. €. st. 870, jehoZ soucasti
je stavba ¢.p. 834 — vyroba, pozemek parc. €. st. 871, jehoZ soucasti je stavba bez ¢.p., €. ev. —
vyroba, pozemek parc. €. st. 872, jehoZ soucasti je stavba bez ¢.p./¢.ev. — vyroba, pozemek
parc. €. st. 873, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 835 — vyroba, pozemek parc. €. st. 1291, jehoz
soucasti je stvab bez c.p./¢.ev. — vyroba, pozemek parc. ¢. 425/18 — ostatni plocha,
manipulacni plocha, pozemek parc. ¢. 425/29 - ostatni plocha, manipulac¢ni plocha, pozemek
parc. €. 425/33 - ostatni plocha, manipulaéni plocha, pozemek parc. ¢. 425/38 - ostatni plocha,
manipulacni plocha, pozemek parc. ¢. 1234 - ostatni plocha, jind plocha, pozemek parc. ¢. 1236
- ostatni plocha, jind plocha, vSe k.U. a obec Chrast. Oceriovana nemovitost se nachazi na
jihozapadnim okraji obce Chrast, a to v ulici Osada Lezak.

Obradzek ¢. 3 — Orto-foto mapa (sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz)

Objekt bez €.p./¢.ev. na parc. €. 862

Jednd se o stavbu o plo3e 10 m2. Stavba slouZi jako trafostanice.

Objekt €.p. 834 na parc. ¢. 870

Jednd se o vyrobné skladovaci prostory ¢lenéné do tfech vétsich hal a vicepodlazniho objektu
(€ast ma 2.NP, ¢ast 3.NP) v zdpadni ¢asti. VSechny objekty jsou stavebné a komunikacné
propojeny a tvofi kompaktni celek. Tfipodlazni ¢ast je vybavena nakladnim vytahem. Na nosné
Zelezobetonové sloupy jsou po obvodu haly osazeny prlvlaky a ztuZidly. Stropni konstrukci
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haly tvoti prefabrikované Zebrové panely skladané ve spadu. Na panelech je provedena stresni
skladba se stfesni krytinou z asfaltovych pasu. Obvodové a vnitfni nosné stény jsou tvoreny
cihelnymi bloky skladanymi v rozmanitych tloustkach. Podlaha je provedena na roznaseci
betonové desce. Podlahové skladby ve 2.NP a 3.NP jsou provedeny na Zelezo-betonové
konstrukci. Vnitfni stény jsou opatfeny vapenocementovymi omitkami s natérem. V objektu
se nachazeji dvé ocelovd schodisté. Haly byly vyuzivdny pro vyrobu a skladovani a jsou v
dobrém, udrZovaném stavebné-technickém stavu. Vicepodlazni ¢ast nebyla z vetSi Casti

vyuzivana k vyrobé (pouze ke skladovani) a je v horSim technickém stavu.

Tabulka ¢. 2 — Dispozicni feseni - Objekt ¢.p. 834 na parc. C. st. 870

Podlazi | Cast objektu Nazev mistnosti PIoczh a LGk | GHE pocilah. pl.
(m?) zap.pl. (m?)
1. NP | Vyroba/sklad | Hala B-truhlarna 498,55 1,00 498,55
1. NP | Vyroba/sklad | Manipulacni chodba + schodisté 82,07 1,00 82,07
1.NP | Vyroba/sklad | Briketovaci lis 20,03 1,00 20,03
1. NP | Vyroba/sklad | Kompresor 5,57 1,00 5,57
1.NP | Vyroba/sklad | Kancelaf 15,10 1,00 15,10
1.NP | Vyroba/sklad | Chodba 17,12 1,00 17,12
1. NP | Vyroba/sklad | Vytah 13,85 1,00 13,85
1. NP | Vyroba/sklad | Rué¢ni dilna 228,28 1,00 228,28
1. NP | Vyroba/sklad | PFiruc¢ni sklad 10,74 1,00 10,74
1. NP | Vyroba/sklad | Sklad big bagt 32,07 1,00 32,07
1. NP | Vyroba/sklad | Manipulacni sklad 306,36 1,00 306,36
1. NP | Vyroba/sklad | Sklad desek 374,71 1,00 374,71
1. NP | Vyroba/sklad | Elektrorozvodna 88,38 1,00 88,38
CELKOVA PODLAHOVA PLOCHA 1.NP 1692,83 1692,83
2. NP |Vyroba/sklad | Manipulacni plocha 36,01 1,00 36,01
2. NP |Vyroba/sklad | schodisté 2 0,00| 1,00 0,00
2. NP | Vyroba/sklad | Chodba 7,08 1,00 7,08
2. NP | Vyroba/sklad | Zasobnik pilin 19,08 1,00 19,08
2. NP |Vyroba/sklad | Kurarna 19,85 1,00 19,85
2. NP |Vyroba/sklad | kancelaf-archiv 19,46 1,00 19,46
2. NP |Vyroba/sklad | Vytah 0,00 1,00 0,00
2. NP |Vyroba/sklad | Chodba 7,04 1,00 7,04
2. NP |Vyroba/sklad | Pfiruéni sklad 11,86 1,00 11,86
2. NP |Vyroba/sklad | Impregnace dfeva 324,08 1,00 324,08
2.NP |Vyroba/sklad | Komora 6,57 1,00 6,57
2. NP |Vyroba/sklad | Chodba 0,00 1,00 0,00
2. NP |Vyroba/sklad | schodisté 1 0,00 1,00 0,00
2. NP |Vyroba/sklad | Kancelar-mistr 23,23 1,00 23,23
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Podlazi | Cast objektu Nézev mistnosti ALELE A | (SRR R, (L
(m?) zap.pl. (m?)
CELKOVA PODLAHOVA PLOCHA 2.NP 474,26 474,26
3. NP |Vyroba/sklad | Chodba 35,25 1,00 35,25
3. NP |Vyroba/sklad | Schodisté 0,00 1,00 0,00
3.NP |Vyroba/sklad Uklid 7,26 1,00 7,26
3. NP | Vyroba/sklad | Sklad 80,9 1,00 80,90
3. NP |Vyroba/sklad | Sklad 15,05 1,00 15,05
3. NP |Vyroba/sklad | Vytah 0,00 1,00 0,00
3. NP | Vyroba/sklad | Schodisté-stfecha 4,27 1,00 4,27
CELKOVA PODLAHOVA PLOCHA 3.NP 142,73 142,73
4.NP | Vvyroba/sklad | Vytha - strojovna 16,28| 1,00 16,28
CELKOVA PODLAHOVA PLOCHA 4.NP 16,28 16,28
CELKOVA CISTA PODLAHOVA PLOCHA 2326,10

Objekty bez €.p./¢.ev. na parc. . st. 871 a st. 872

Na parc. €. st. 871 se nachazi vyrobni hala, na parc. €. st. 872 se nachazi socidlni budova. Stavby
na pozemcich st. parc. ¢.871 a 872 jsou komunikacné a stavebné propojeny. Stavba vyrobni
haly na pozemku parc. €. st. 871 je tvofena prefabrikovanou Zelezobetonovou konstrukci. Je
pGdorysného rozméru cca 18,4 m x 61,0 m, stfecha je pultova s vyskou haly v atice 7,45 m.
Stavba je vyuzZivana ke zpracovani dfeva. Soucasti stavby je spojovaci kréek o dvou nadzemnich
podlazich, pldorysnych rozmérech cca 6,1 x 11,5 m s chodbou, schodistém, mensim skladem
v 1. NP s technickou mistnosti ve 2. NP. Na parc. ¢. 872 se nachazi stavba socialniho a
technického zdzemi. Svislé konstrukce jsou zdéné, pldorys objektu je cca 12,9 x 23,8 m a vysky
cca 7,45 m, s pultovou stfechou o mirném sklonu. V 1. NP se nachazi schodisté, kancelar,
chodby, socialni zazemi, sprchy s WC, sklady a technicka mistnost. Ve 2. NP se nachazi chodby,
jidelna, kurarna, WC a sprchy, Satny, mistnost pro uklid, odpocinkova mistnost a mistnost pro
spravce objektu. Objekty jsou udrZzované a jsou prlbéiné provadény rekonstrukce (nova
fasada na socialni budové, vyména oken za plastova, oprava socidlnich zafizeni, vyménéné
dlazby, nova zatézova podlaha ve vyrobnich halach, provedené rozvody topeni a topidla ve
vyrobnich halach).

Tabulka ¢. 3 — Dispozicni reseni - Objekt bez ¢.p./c.ev. na parc. ¢. st. 871

Podlazi | Cast objektu Nézev mistnosti P::::;a zI;:(.e;i. Cista rz:ncil)ah. pl.
1.NP |Vyroba/sklad | Hala A 296,60 1,00 296,60
1.NP |Vyroba/sklad | Hala C - Truhlarna 1 684,27 1,00 684,27
1. NP | Vyroba/sklad | Sklad (vestavba) 17,70 1,00 17,70
1. NP |Vyroba/sklad | Manipulaéni chodba + schodisté 46,94 1,00 46,94
1.NP | Vyroba/sklad | Sklad 13,48 1,00 13,48

CELKOVA PODLAHOVA PLOCHA 1.NP 1 058,99 1 058,99
2. NP |Vyroba/sklad | Sklad (vestavba) 17,70 1,00 17,70
2. NP | Vyroba/sklad | Technickd mistnost 26,87 1,00 26,87
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Podlazi | Cast objektu Nézev mistnosti P::zl;a zI;:?;i. Cista rz:‘cil)ah. pl.
CELKOVA PODLAHOVA PLOCHA 2.NP 44,57 44,57
CELKOVA CISTA PODLAHOVA PLOCHA 1 103,56
Tabulka ¢. 4 — Dispozicni feseni - Objekt bez ¢.p./C.ev. na parc. C. st. 872
Podlazi | Cast objektu Nazev mistnosti P::zl;a zlst::l. Cista 7:1dzl)ah. pl.
1. NP | administrativa | Chodba 30,75 1,00 30,75
1. NP |administrativa | Kancelar-mistfi 18,99 1,00 18,99
1.NP |vyroba/sklad |Vzorkovna-vstup 17,36 1,00 17,36
1.NP |vyroba/sklad |Vzorkovna-showroom 40,55 1,00 40,55
1. NP | administrativa | Sprcha-mistfi 6,44 1,00 6,44
1.NP |administrativa | WC M 14,56 1,00 14,56
1. NP | administrativa | Chodba 7,39 1,00 7,39
1.NP |vyroba/sklad |Sklad 12,29 1,00 12,29
1.NP |vyroba/sklad |Tech.mistnost-vodarna 21,10 1,00 21,10
1.NP |vyroba/sklad |Sklad vodarny 1,78 1,00 1,78
1.NP |vyroba/sklad |Sklad naradi 74,44 1,00 74,44
1.NP |administrativa | Uklid 6,70 1,00 6,70
CELKOVA PODLAHOVA PLOCHA 1.NP 252,35 252,35
2. NP | administrativa | Chodba 21,17 1,00 21,17
2. NP | administrativa |Jidelna 78,21 1,00 78,21
2. NP |administrativa | Kurarna 8,26 1,00 8,26
2. NP | administrativa | WC-kurarna 2,49 1,00 2,49
2.NP | administrativa | Uklid 4,15 1,00 4,15
2.NP | administrativa | WC Z 14,60 1,00 14,60
2. NP |administrativa | Sprchy M 14,76 1,00 14,76
2. NP |administrativa | Sprchy VA 17,59 1,00 17,59
2. NP | administrativa | Chodba 6,09 1,00 6,09
2. NP |administrativa | Chodba 15,03 1,00 15,03
2.NP | administrativa |Satna Z 11,89 1,00 11,89
2.NP |administrativa | Satna M 12,30 1,00 12,30
2. NP | administrativa | Denni mistnost 13,49 1,00 13,49
2. NP |administrativa | Odpocinkova mistnost 16,90 1,00 16,90
CELKOVA PODLAHOVA PLOCHA 2.NP 236,93 236,93
CELKOVA CISTA PODLAHOVA PLOCHA 489,28

Objekt ¢.p. 835 na parc. €. st. 873

Jednd se o administrativni budovu. Budova se nachazi v jihovychodni ¢asti arealu a je pfimo
pfistupna z ulice Osady Lezaku. Pfed budovou se nachazi parkovisté s kolmym stanim. Budova
je nepodsklepend se dvéma nadzemnimi podlazimi. Budova ma plochou strechu
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s klempifskymi konstrukcemi z PZ plechu, okna jsou plastovd. Venkovni omitky jsou
brizolitové, nezateplené. Vnitini podlahy jsou z keramické dlazby, v kancelafich pak celoplosné
koberce. V pfizemi budovy se nachazi vstupni hala, vratnice, byvala jidelna s vydejnou a sklady.
Ve 2.NP se nachazi kancelarské prostory. Budova je udrzovana a je po castec¢né rekonstrukci
(zatepleni jizni fasady, vymeéna oken za plastovd, oprava socidlnich zatizeni, nové provedené
ustfedni topeni, klimatizace v kancelarich).

Tabulka ¢. 5 — Dispozicni FfeSeni - Objekt bez ¢.p. 835 na parc. C. st. 873

Podlazi | Cast objektu N&zev mistnosti P:::::;a zE(::I. Cista ';::ll)ah' Pl
1. NP | administrativa | hala se schodistém 46,28 1,00 46,28
1. NP |administrativa | vratnice 14,80 1,00 14,80
1. NP | administrativa | vychod z vratnice 1,40 1,00 1,40
1.NP |administrativa | WC M 7,63 1,00 7,63
1.NP  |administrativa | WC Z 8,39 1,00 8,39
1. NP |administrativa | mistnost 38,84 1,00 38,84
1. NP |administrativa | mistnost 25,78 1,00 25,78
1. NP | administrativa | mistnost 21,87 1,00 21,87
1. NP |administrativa | chodba 3,09 1,00 3,09
1. NP | administrativa | WC 5,32 1,00 5,32
1. NP |administrativa | chodba 7,74 1,00 7,74
1. NP | administrativa | sklad 17,46 1,00 17,46

CELKOVA PODLAHOVA PLOCHA 1.NP 198,60 198,60
2. NP [administrativa | schody 0,00 1,00 0,00
2. NP | administrativa | chodba 17,84 1,00 17,84
2. NP | administrativa | chodba s kotlem 2,42 1,00 2,42
2. NP | administrativa | WC M 7,87 1,00 7,87
2.NP |administrativa | WCZ 8,52 1,00 8,52
2. NP | administrativa | sklad 1,90 1,00 1,90
2. NP | administrativa | zasedaci mistnost 13,23 1,00 13,23
2. NP |administrativa | chodba 27,44 1,00 27,44
2. NP | administrativa | kancelat 16,50 1,00 16,50
2. NP | administrativa | kancelar 13,74 1,00 13,74
2. NP | administrativa | kancelat 12,88 1,00 12,88
2. NP | administrativa | kancelat 12,73 1,00 12,73
2. NP | administrativa | kancelar 11,40 1,00 11,40
2. NP | administrativa | kancelar 14,10 1,00 14,10
2. NP | administrativa | kancelar 11,40 1,00 11,40
2. NP | administrativa | kancelat 14,67 1,00 14,67
2. NP | administrativa | kancelar 17,89 1,00 17,89
2. NP | administrativa | kancelar 16,17 1,00 16,17

CELKOVA PODLAHOVA PLOCHA 2.NP 220,70 220,70
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Plocha Koef. | Cista podlah. pl.

Nazev mistnosti (m?) zap.pl. (m?)

Podlazi | Cast objektu

CELKOVA CISTA PODLAHOVA PLOCHA 419,30

Objekt bez ¢.p./c.ev. na parc. ¢. 1291

Obdélnikova plechova z ¢asti oteviena hala na skladovani o pidorysu 18,2 x 24,5 m,. Jedna se
o zeleznou konstrukci se sedlovou stfechou bez klempitskych prvka. Podlahy jsou z betonové
mazaniny. Prichod do haly na parc. ¢. 871 je zajistén pomoci elektrickych vrat. Objekt je ve
velmi dobrém stavebné-technickém stavu.

Tabulka ¢. 6 — Dispozicni feseni - Objekt bez C.p./c.ev. na parc. ¢. st. 1291

Plocha e Cista podlah.
Podlazi | Cést objektu Nazev mistnosti 2 . pl.
(m?) zap.pl. o
(m?)
1.NP |Vyroba/sklad | pfistfesek 443,70 1,00 443,70
CELKOVA PODLAHOVA PLOCHA 1.NP 443,70 443,70
CELKOVA CISTA PODLAHOVA PLOCHA 443,70

Pro potreby stanoveni porovndvaci hodnoty je proveden prepocet podlahové plochy objekti
na Cistou podlahovou plochu. Podlahovad plocha je definovdna jako plocha, kterd zahrnuje
vSechny mistnosti, schodisté a vytahy v podlaZich. Nezahrnuji se plochy zastavéné sténami.
Cistd podlahovd plocha odpovidd podlahové plose, kdy podzemni podlaZi se zapoéitdvaji ve
vys$i 50 %.

3.5.1 Pozemky
Tabulka ¢. 7 — Prehled pozemkd

Parc. €. | Vyméra Druh pozemku — zplisob Soucasti pozemku je stavba/na
(m?) vyuZiti pozemku je stavba
vt kUi
St. 862 10 | Zastavéna plocha a nadvofi §Ouc?5t' pozemxu J& stavba bez
¢.p./C.ev. - vyroba
xon KU i -
St. 870 1921 | Zastavéna plocha a nadvofi Soucas'f| pozemku je stavba s €.p
834 - vyroba
St. 871 1141 | Zastavéna plocha a nadvofi §Ouc?5t' poz?mku je stavba bez
¢.p./C.ev. - vyroba
. s Soucasti ku je stavba b
St. 872 304 | Zastavéna plocha a nadvofi >oucasti pozeémiu Je stavba bez
¢.p./C.ev. - vyroba
St. 873 252 | Zastavéna plocha a nadvori Soucasti pozemku je stavba C.p.
- e Soucasti ku je stavba b
St. 1291 455 | Zastav&nd plocha a nadvofi >oucasti pozeémiu J& stavba bez
¢.p./C.ev. - vyroba
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Parc. ¢. | Vyméra Druh pozemku — zptisob Soucdasti pozemku je stavba/na
(m?) vyuziti pozemku je stavba
425/18 4836 Ostatni plocha — manipulaéni | -
plocha
425/29 7358 Ostatni plocha — manipulaéni | -
plocha
425/33 517 | Ostatni plocha —manipulaéni | -
plocha
425/38 330 Ostatni plocha — manipula¢ni | -
plocha
1234 163 | Ostatni plocha —jina plocha -
1236 14 | Ostatni plocha —jina plocha -

U vySe uvedenych pozemkl je skutecny stav vsouladu se stavem uvedenym v katastru
nemovitosti.

Vyse uvedené pozemky jsou jako celek nepravidelného tvaru, rovinaté a tvofri tak jednotny
funkéni celek o celkové vyméie 17 501 m?2.

3.5.1.1 Uzemni pldn

Dle platného Uzemniho planu lezi oceflovana nemovitost ve stabilizované plose VL= vyroba a
skladovani — lehky primysl.

AR Tt cH v "3"1@;;\\\’[\%3{ :

Obrdzek ¢. 4 — Nahled uzemniho pldnu (https://www.mestochrast.cz/uzemni-plan/ds-1205)
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VL= vyroba a skladovani — lehky pramysl
Hlavni vyuZiti:
Stavby a zafizeni slouZici k vyrobé nebo skladovani.

Pripustné vyuziti:

a) Doprovodna zelen.

b) Sluzby vyrobniho charakteru a sluzby souvisejici s hlavnim zplsobem vyuZziti.

c) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.

d) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, véetné parkovacich ploch a
garazi.

e) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici

technické infrastruktury.

Nepripustné vyuziti:

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i podminéné
pfipustném zpUsobu vyuZiti.

b) Stavby pro bydleni a rekreaci.

3.6 Vymeéry a plochy

Tabulka ¢. 8 — Stanoveni vymér a ploch pro ocenéni

Areal Pila Vancura
Zastavéna plocha staveb aredlu 4 083,00 m?
Cista podlahova plocha staveb arealu 478194 m?
Pozemky 17 501,00 m?

3.7 NA&jemni a pachtovni prava

Nebyla zjiSténa existence Zzadnych najemnich ani pachtovnich smluv vdzanych na ocefované
nemovitosti.

3.8 Rizika

3.8.1 Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci
Nemovita véc je radné zapsana v katastru nemovitosti.

Zadna rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci nebyla zjiténa.

3.8.2 Rizika spojena s umisténim nemovité véci

Ocenovand nemovitost je situovana mimo zaplavové Uzemi 100-leté vody (klasifikace rizika
povodné 1). Zadna historicka povoderi, ktera by dosahovala k ocefiované nemovitosti, nebyla
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Obrdzek ¢. 5 — Grafické zndzornéni zdplavového uzemi 100-leté vody (dppcr.cz)

Zadna rizika spojena s umistnénim nemovité véci nebyla zjisténa.

3.8.3 Vécna biremena a obdobna zatizeni
Dle LV €. 1736 (viz pfilohy) vaznou na ocenované nemovité véci nasledujici vécna bfemena:

e Vécna brfemena chlize a jizdy s opravnénim pro pozemky parc. ¢. 425/36, parc.
¢.425/29, parc. ¢. 425/37, parc. ¢. 425/23, parc. ¢. st. 336/1 a s povinnosti
k pozemkOm parc. ¢. 425/33, parc. ¢. 425/38, parc. ¢. 425/18.

e Vécné bremeno cesty a stezky s opravnénim pro pozemek parc. . st. 868, parc. ¢.

425/41 a s povinnosti k pozemku parc. ¢. 425/33.

U vyse uvedenych vécnych bfemen se jedna o standardni vécna bfemena pfistupu a pfijezdu
po jiz existujicich vnitroarealové komunikaci, které nemaji vliv na hodnotu ocenovanych
nemovitosti. K vySe uvedenym vécnym bfemenlim tedy neni pfi ocenéni prihlizeno.
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Obrazek ¢. 6 — Grafické zndzornéni vécnych bremen (sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz)

Zadna jina vécna bfemena nebo obdobna zatiZeni nebyla zjisténa.

3.8.4 Ostatni rizika
Dle LV €. 1736 (viz pfilohy) vaznou na ocenované nemovitosti tato ostatni rizika:

e Zastavni pravo smluvni s opravnénim pro firmu Oberbank AG a s povinnosti
k pozemkdm parc. €. st. 1291, parc. C. st. 862, parc. ¢.st. 870, parc. . st. 871, parc.
. st. 872, parc. ¢. st. 873, parc. ¢. 1234, parc. ¢.1236, parc. ¢.425/18, parc.
€.425/29, parc. ¢. 425/33, parc. ¢. 425/38. S timto pravem souvisi Zakaz zcezeni a
zatizeni po dobu trvani zastavniho prava.

e Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekucniho fadu s opravnénim pro
Constellation Capital s.r.o. a s povinnosti k pozemk{m parc. €. st. 1291, parc. €. st.
862, parc. ¢.st. 870, parc. €. st. 871, parc. C. st. 872, parc. C. st. 873, parc. ¢. 1234,
parc. ¢.1236, parc. ¢.425/18, parc. ¢.425/29, parc. ¢. 425/33, parc. ¢. 425/38.

e Zastavni pravo zrozhodnuti a prdvniho organu k zajisténi pohledavky s
opravnénim pro Ceskd republika a s povinnosti k pozemk@m parc. €. st. 1291, parc.
C. st. 862, parc. ¢.st. 870, parc. €. st. 871, parc. €. st. 872, parc. €. st. 873, parc. ¢.
1234, parc. ¢.1236, parc. ¢.425/18, parc. ¢.425/29, parc. ¢. 425/33, parc. ¢. 425/38.
S timto pravem souvisi Zavazek nezajistit zast.pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
a Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého.

Vzhledem k tcelu posudku, neni k témto skutecnostem pfti ocenéni prihlizeno.

Z4adna jina ostatni rizika nebyla zjiténa
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4 POSUDEK

4.1 Popis postupu znalce pfi analyze dat

V rdmci své Cinnosti jsme provedli analyzu podklad( podle druhu nemovitosti a ucelu ocenéni.
Zpracovatel postupoval dle ndslednych definic a metodik.

4.1.1 Definice hodnot pouzitych v ocenéni

4.1.1.1 TrZni hodnota

Dle Mezindrodnich ocenovacich standardl IVS (International Valuation Standards —
International Valuation Standards Comittee), Evropskych ocenovacich standardd EVS
(European Valuation Standards — The Europeans Group of Valuers” Associations)
a Profesionalnich standardd RICS (Proffesionals Standards — Royal Institution of Chartered
Surveyers) je trzni hodnota definovana jako:

»TrZzni hodnota je odhadnutd ¢dstka, za kterou by bylo mozné k datu ocenéni posuzovany
majetek sménit mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim v nezdvislé transakci a po
uskutecnéni ndleZitého marketingu, pficemZ kazdd ze stran jednd informované, obezretné
a bez donuceni.”

Dle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, je trzni hodnota definovana takto:

» Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢dstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
proddvajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trZniho odstupu,
po ndleZitém marketingu, kdy kaZzdd ze stran jednala informované, uvdzlivé a nikoli v tisni.
Principem trZniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji Zadny zvldstni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.”

4.1.1.2 Obvykla cena

V zakoné ¢. 151/1997 Sb., o ocerovani majetku, je obvykla cena definovana takto:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vsechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu,
osobnich pomért proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimordadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvladstni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikldadand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndnim.”
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4.1.2 Volba metody ocenéni

Vzhledem k ucelu posudku se jako nejlépe pouZitelnd metoda jevi metoda komparativni.
Hlavni metodou ocenéni je zvolena metoda komparativni.

Zpracovatel vyuZiva databazi archivovanych inzerovanych nabidek INEM. Z této databaze ziska
historicky inzerat, ktery jiz na béznych portalech neni k dispozici a k nému je vétSinou schopen
dohledat realizovanou cenu. Diky tomu ma informace o stavu nemovitosti, které by pouze
z kupni smlouvy a pfipadné mapovych portalt neziskal. Tyto informace jsou dulezité pro
radné porovnani a zhodnoceni jednotlivych atributt v multikriteridini analyze.

4.1.2.1 Popis metody komparativni

Komparativni metoda, téZz srovnavaci metoda je statistickd metoda. Vychazi z toho, zZe
z vétsiho poctu zndmych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou lIze pouzit jako zaklad pro
hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny nebo trzni hodnoty). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodejd (kupnich smluv) nebo se
opiraji o Setfeni spolupracujicich odhadcu, realitnich kancelafi v daném regionu, o vlastni
databazi a zkuSenosti zhotovitele posudku ¢i o realitni inzerci. Srovnatelnou cenou tedy
rozumime obecné cenu véci nebo sluZzby stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, datu ocenéni volné prodavanymi vécmi nebo poskytovanymi sluzbami.

Mezi zakladni vlivy pusobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:
Poloha nemovitosti:

e vzdalenost od center mést ¢i obci,

e vzdalenost od hlavnich komunikacénich tahd,

e pfistup k silnicnim ¢i Zelezniénim trasam.
Vyuzitelnost nemovitosti

e stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak
predimenzovanost,

e Ucel staveb a mozZnost adaptace na jiné vyuziti,

e kapacita inZenyrskych siti a moznost jejich Upravy,

e moznosti pfistaveb a rozsifeni nemovitosti,

e omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma).

Vlastnické vztahy a zatézova bremena:

e stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejich vypovéditelnost,
e predkupni prdva, vécna bremena,

e zastavni prava,

e soudni spory (napf. restitucni spory).

Situace na realitnim trhu:

e celkové trendy v prodeji nemovitosti,
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e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité.
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4.2 Analyza dat - ocenéni porovnavaci metodou

Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen prodejd nebo nabidek nemovitosti porovnatelnych svym
charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou.

4.2.1 Srovnavaci objekty

Pro porovnani byly pouzity realizované prodeje z dfivéjSiho obdobi. Pro potifeby komparativni
metody je realizovana cena prevedena na jednotnou cenovou uUrovert pomoci cenovych
indexU. Zdrojem informaci o zobchodované nemovitosti je databaze INEM, realizovanda cena
byla zjisténa z katastru nemovitosti.

V ocenéni je pocitano s Cistou podlahovou plochou staveb stanovenou dle standardi
metodiky bank, Cisti podlahova plocha stavby srovndvacich objektt byla kontrolné ovéfovana
v ortofotomapé katastru nemovitosti a ptipadné korigovdna dle skutecnosti. Vyméra pozemku
vzorovych nemovitosti je uvazovana vcetné zastavéné plochy stavby.

1. Prumyslovy aredl, Hradecka, Opatovice nad Labem, okres Pardubice, Cista podlahova
plocha 4 318 m?

Soubor vyrobnich, skladovacich a ubytovacich prostor s kapacitou vice ne? 4.318 m?
podlahovych ploch na pozemku o celkové velikosti 6.777 m? s manipulaéni plochou o vymére
3.551 m?. Jednd se o nemovitosti zapsané na LV 495 v k.. Opatovice nad Labem. Oploceny
aredl ma obrovsky potencial k rozmanitému vyuziti. Sklada se z vyrobnich, skladovacich,
ubytovacich prostor a dilen. Vétsi ¢ast nabizenych prostor Ize ihned vyuzivat ke skladovani.
Nemovitosti jsou v Uzemnim planu vedeny jako plochy OM - komeré€ni zafizeni mald a stfedni.
Pfipustné vyuZziti hlavni: stavby a zafizeni pro obchod a sluzby stavby a zafizeni pro verejné
stravovani a ubytovani stavby a zafizeni pro administrativu, vefejnou spravu stavby a zafizeni
pro sluzby motoristiim stavby, zafizeni a plochy vyrobnich sluzeb a skladl pripadné drobné
vyroby, jejichZ negativni Ucéinky na Zivotni a obytné prostfedi neovlivni pohodu bydleni v
nejblizdich obytnych objektech. Diky vystavbé nového logistického aredlu v Ceperce muze
nami nabizeny areal slouzit jako ubytovna pro mistni pracovniky, vyrobni prostory, mensi
prekladisté nebo obchodni park. Vzhledem ke své poloze aredl navazuje na blizké vyrobni a
skladovaci zavody v okoli. Najezd na dalnici D35 je v dosahu 2 minut. Dojezdové vzdalenosti
Praha: 55min., Hradec Kralové: 10min., Pardubice: 20min. Areal se sklada z ndsledujicich
objektd: SO 01 Ubytovna Nabizi a7 826 m? podlahové plochy Aktudlné poskytuje 13
samostatnych jednotek s kapacitou 30 lGzek Stav objektu: pred rekonstrukci, SO 02 Skladovaci
hala s pfislusenstvim Montovand hala s Zeleznou konstrukci a betonovou podlahou o plose
560 m? Vys$ka pod vazniky: 3,6m Podlaha: betonova, Cihlovy objekt o podlahové plo$e 281 m?
Stav objektu: Ize okamzité vyuzivat, SO 03 Narozni hala Objekt po rekonstrukci s podlahovou
plochou 249 m? Aktualné pronajat za trzni ndjemné Stav objektu: po modernizaci, SO 04 Dilny
a sklady Podlahova plocha 296 m?2 Casteéné pronajato Stav objektu: pied rekonstrukei, SO 05
Dilny Podlahové plocha 164 m? Stav objektu: pfed rekonstrukci/k demolici, SO 06 Vyrobni a
skladovaci prostory Byvalé vyrobni prostory s celkovou podlahovou plochou 1.942 m? ve 4
podlazZich Disponuji nakladnim vytahem a zdsobovaci rampou Vyska stropl pod vazniky: 3m

-26 -



@ stat i kum Znalecky posudek €. 032861/2025
&/

3x otevieny vyrobni prostor o plose necelych 300 m? Stav objektu: pfed rekonstrukci, byla
provedena vymeéna oken Soucasti prodeje je i studie na obnovu celého arealu.

Obrazek ¢. 7 — Srovndvaci nemovitost ¢. 1

CISLO RIZENTI: V-599/2025-606
DATUM PRODEJE: 17.01.2025
KUPNI CENA: 36 490 000 K¢& (bez DPH)

2. Primyslovy areal, Masarykovo namésti, Tynec nad Labem, okres Kolin, cista
podlahova plocha 2 143 m?

Komeréni aredl o celkové rozloze pozemkd 10.670 m? a uzitnou plochou 2.143 m? v centru
Tynce nad Labem. Tento komplex, tvofeny nékolika budovami, ma Siroké moznosti vyuziti a je
idedlni pro vyrobni, skladovaci ¢i jiné komercni Ucely. Aredl se nachazi v blizkosti hlavnich
dopravnich tepen, jen 13 km od dalnice D11, 13 km od Kolina, 40 km od Pardubic a 60 km od
Prahy. Tato vynikajici poloha zajistuje snadnou dostupnost pro zaméstnance, obchodni
partnery i dopravu. Areal je idedlni pro lehky priimysl, skladovani nebo vyrobu. Dle tzemniho
planu je uréen pro lehkou vyrobu a doplrikové vyrobni sluzby, pficemz vystavba rezidencnich
objektl nebo velkych obchodnich center neni zatim povolena. Diky své velikosti a ¢lenitosti
Ize areadl rozdélit na vice ¢asti - napfriklad ¢ast pro vyrobni Ucely a druhou ¢ast pro parkovani
nebo jiné komeréni vyuZiti. Zahrada o rozloze 4.500 m? mize slouZit pro parkovani, rozsifeni
aredlu nebo jiné ucely. Ackoliv budovy jsou v plvodnim stavu a nékteré casti potrebuji
rekonstrukci, areal ma vysoky potencial pro modernizaci a prizplisobeni aktualnim potrebam.
Klicové vlastnosti aredlu: Rozloha pozemku: Konstrukce budovy: cihlova, Stav budovy: dobry,
k posouzeni rozsahu rekonstrukci, Vlastnictvi: osobni, Typ komercéni nemovitosti: vyrobni a
skladovaci prostory, Plocha pozemku: 10.670 m?, Zastavéna plocha: 4.989 m?, UZitna plocha:
2.143 m?, Vyrobni plocha: 1.776 m?, Skladovaci plocha: 1.776 m?, Pocet podlaZi: 2-3, Vybaveni:
castecné vybaveno, Komunikace: asfaltova, moznost pfistupu pomoci 3 vjezdd (hlavni brana,
boc¢ni vrata, vratnice), Parkovani: dostatek parkovacich mist, Doprava: délnice, vlak, MHD,
Voda: dalkovy vodovod, 3x studné, Elektfina: 230V, 400V, jistice 3x125A a 3x80A, Plyn: ano,
Odpad: verejnd kanalizace. Pokud hledate komercni aredl s velkym potencidlem v dobre
dostupné lokalité, je tento objekt tou spravnou volbou.
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Obrdzek ¢. 8 — Srovndvaci nemovitost €. 2

CiSLO RIZENI: V-2307/2025-204
DATUM PRODEJE: 17.03.2025
KUPNI CENA: 18 890 000 K¢ (bez DPH)

3. Prumyslovy areal, Sportovni, Prelou¢, okres Pardubice, Cista podlahova plocha
2300 m?

Rozsahly vyrobni areal nachazejici se na severnim okraji mésta Prelouce v prlimyslové a
komeréni zéné u Zeleznicni trati. Aredl je pfistupny z ulice Sportovni. Centrum mésta se
nachazi ve vzdélenosti priblizné 400 metr(. Ve vzdalenosti cca 300 m se naléza autobusové
nadrazi, zelezni¢ni zastavka je ve vzdalenosti 500 metr(i. Prelouc lezi na Zelezni¢nim koridoru
Praha - Pardubice. Ve vzddlenosti 15 km se nachazi najezd na dalnici D11. Hlavni a ptvodni
Cast je zroku 1931. V roce 1988 byla povolena k uzZivani pristavba hygienického zafizeni. Hlavni
¢ast puvodné slouZzila jako vyrobna potravin a od roku 1951 az do roku 2020 jako pekarna,
Objekt je od roku 2002 napojen zemni plyn. V aredlu se nachazi doplnkové skladovaci haly,
odstavné a manipulaéni plochy a v neposledni fadé je soucasti prodeje i rodinny dim
situovany na okraji arealu. Dim Cislo popisné 525 je dvoupodlazni, nachazeji se v ném tfi
bytové jednotky, 3+kk (66m?), 2+kk (44m?), 3+kk (65m?), a komeréni/nebytovy prostor o plose
52m?2. Dim je, jako cely aredl, napojen na vsechny inzenyrské sité a k domu nalezi zahrada o
rozloze 697m?2. Celkova plocha nabizeného arealu véetné ploch zastavénych ¢ini 5181m? a v
Uzemnim planu mésta Prelouc se nachazi v plochach pro obcanské vybaveni (OV). Viz definice:
Obcanské vybaveni Hlavni vyuZiti: stavby a zafizeni obanského vybaveni pro obchodni prodej
a sluzby, administrativu a verejnou spravu, ubytovani, verejné stravovani, vzdélavani a
vychovu, védu a vyzkum, zdravotnictvi a socidlni péci, kulturu a pro ochranu obyvatelstva;
PFipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technickd infrastruktura; plochy a zafizeni pro sport a
rekreaci; verejna prostranstvi, zelen; byty obsluzného persondlu, majitelt a spravcu zafizeni;
doplikové stavby souvisejici s hlavnim vyuZitim; Nepfipustné vyuZiti: stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim; stavby a ¢innosti jejichz negativni Ucinky
prekracuji limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru a tim narusuji funkce
obcanského vybaveni (hlu¢nost, prasnost, vibrace, zapach apod. ); Podminky prostorového
usporadani: nové stavby i zmény stavajicich staveb musi zohledfiovat méfitko a charakter
okolni zastavby, respektovat a rozvijet urbanistické i architektonické hodnoty daného mista.
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}éaliﬁni sluzby

Obrazek ¢. 9 — Srovndvaci nemovitost ¢. 3

CiSLO RIZENI: V-8668/2023-606
DATUM PRODEJE: 27.07.2023
KUPNI CENA: 16 047 605 K¢ (bez DPH)

4. Pramyslovy areal, Okrouhlice €.p. 215, okres Havlickav Brod, ¢ista podlahova plocha
1271 m?

Vyrobné skladovaci aredl Okrouhlice. Z majetkové podstaty insolvenéniho fizeni prodavame
vyrobné skladovaci aredl v obci Okrouhlice u Havlickova Brodu. Areal byvalé sklarny byl
postaven cca pred 50-ti lety, ale v roce 1995 prosel kompletni rekonstrukci. Je tvoren tfemi
&astmi - administrativné-socidlni, vyrobné skladovaci a prodejni. Celkova plocha ¢ini 1271 m?2.
Parkovaci mozZnosti jsou dobré - na vlastnim pozemku. Celkova plocha pozemku je 2027 m? a
tvori jednotny funkéni celek. Stavby byly do preruseni vyroby komeréné vyuzivany. Budova je
nepojena na elektfinu, vodu a kanalizaci. Ma vlastni COV, zasobnik na plyn a trafostanici. Dle
uzemniho planu se areal nachazi v plocha VD - vyroba a skladovani.

Obradzek ¢. 10 — Srovndvaci nemovitost ¢. 4

CiSLO RIZENI: V-6963/2024-601
DATUM PRODEJE: 28.11.2024
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KUPNI CENA: 7 500 000 K& (bez DPH)

4.2.2 Komparace

Pro potifeby komparativni metody je kupni cena vzorovych nemovitosti prevedena na
jednotnou cenovou Uroveri pomoci CSOB indexu bydleni (diive HB index) z cen rodinnych
domd, byt a pozemkd (= PRUMER — pouzivdno u komerénich nemovitosti) publikovaného
CSOB, resp. Hypote¢ni bankou. Obecné je tento index vyvoje cen zaloZen na redlnych
odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostfednictvim hypotecniho uvéru pofidili klienti
CSOB a Hypoteéni banky. Trini ceny jsou mnohem presnéj$i nez ceny nabidkové, které klienti
nalézaji napfiklad v katalozich realitnich kancelafi. CSOB index bydleni je zkonstruovan s
vyuzitim hédonického modelu, ktery sleduje az 30 riznych parametrt nemovitosti. Do modelu
vstupuji Udaje ziskané z odhadll cen nemovitosti, které jsou predmétem hypotecnich tvér(
od CSOB a Hypote¢ni banky. Posledni hodnota CSOB indexu bydleni je publikovdna pro
cenovou uroven 4. Ctvrtleti roku 2024.

CSOB index bydleni sou¢asné CU
CSOB index bydleni platny k datu prodeje

Koeficient ptepo¢tu na souéasnou CU =

Tabulka & 9 — CSOB index bydleni — RD PRUMER

Ctvrtleti 3/2023 4/2024
€sOB index bydleni - PRUMER 239,60 253,97
Tabulka ¢. 10 — Prevod kupnich cen na sou¢asnou cenovou uroveri
(o Cislo Fizeni Datum Kupni cena ¢soB ¢soB Koeficient | Kupnicena
podpisu (K¢) index k index k pfepoctena
kupni datu kupni datu (K¢)
smlouvy smlouvy ocenéni
1 |V-599/2025-606 17.01.2025 36 490 000 253,97 253,97 1,000 36 490 000
2 |V-2307/2025-204 17.03.2025 18 890 000 253,97 253,97 1,000 18 890 000
3 | V-8668/2023-606 27.07.2023 16 047 605 239,60 253,97 1,060 17 009 836
4 |V-6963/2024-601 28.11.2024 7 500 000 253,97 253,97 1,000 7 500 000

4.2.2.1 Porovnani

Ocenéni porovnanim je provedeno multikriteridlni analyzou na zakladé jednotkové srovnavaci
ceny (bazickd metoda). Jako zdkladna pro stanoveni jednotkové ceny je pouZita Cista
podlahova plocha.
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Tabulka ¢. 11 — MultikriteridIni analyza

z ) K1 | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | K7 10
& o F]
© = > 2
» g |5 |2 3 3
Cista = £ = ‘e = m =
Cena N = | =~ = 5 = | | =2 =
. . Pozemek [podlahova | . . .| 2 & | g 3 T | B § _|= i = © ° 't
. Popis 2 piepoltend | © 55 |2 | T 5 S S (232 5| E N = S S
[m?] plocha " L (= 2% L | X [ Blzw o S o -]
5 [Ké] e — | S o — o ® [ Wa 3 § z < =
[m?] c & o & 2 |2 T2 a 2 © P
@ 1S 5 ¢ (2| & 3 <
o S e = (=3 s 7]
-] T} o2 o
o o 2
(5
Hradeckd, Opatovice nad
1 . 6777 4318| 36490000/ 8451 | 1,00 | 8451 |0,90(0,99|0,95|0,97|1,02|0,95|1,00| 0,80 6761
Labem, okres Pardubice
Masarykovo namésti,
2 |Tynec nad Labem, okres 10670 2143| 18890000/ 8815 | 1,00 | 8815 [0,900,91|0,90|0,97|1,01|1,00|1,00| 0,73 6435
Kolin
Sportovni, Pfelou¢, okres
3 PZrdubice 5181 2300/ 17009836| 739 | 1,00 | 739 |0,85|0,92|1,00(0,97|1,03|0,95|1,00| 0,74 5473
Okrouhlice ¢.p. 215, okres
4 up o 2027 1271 7500000{ 5901 | 1,00 | 5901 |1,00 0,86 1,00 (1,00 1,06 |1,00]|1,00| 091 5370
Havlickav Brod
Stfedni hodnota 6010
Minimum 5370
Maximum 6761
Smérodatnd odchylka 601
Pramér - smérodatnd odchylka 5409
Prmér + smérodatna odchylka 6611
Variacni koeficient 9,99%
Vyméra ocenovaného objektu m? 4782
Celkova hodnota K¢| 28 739 456
Odhadovana porovnavaci hodnota K¢| 28 700 000
Kez Koeficient Gpravy na pramen zjisténi ceny: skute¢na kupni cena: Ke = 1,00, u inzerce pfimérené nizsi
K1 koeficient polohy (lokalita, dopravni dostupnost)
K2 koeficient velikosti
K3 koeficient stavebné-technického stavu
K4 koeficient vnitfniho vybaveni a pfislusenstvi objektu
K5  koeficient vlivu pozemku (velikost, vyuZiti apod.)
K6 koeficient vyuZiti dle tizemniho pléanu
K7 koeficient Gpravy dle Gvahy znalce
10 Index odlisnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

Zduvodnéni koeficientu:

Krec — koeficient zohledriuje zda se jedna o realizovanou ¢i nabidkovou cenu. Vsechny vzorky
jsou realizované prodeje.

K1 — Koeficient polohy.

e Vzorek ¢. 1a2 - lepsipoloha.
e Vzorek €. 3 — vyrazné lepsi poloha.
e Vzorek ¢. 4 —obdobna poloha.

K2 — Koeficient velikosti — zohledriiuje velikost hlavni stavby. Mensi stavba ma vyssi
jednotkovou cenu a naopak.
K3 — Koeficient stavebné-technického stavu.

o Vzorek €. 1 —mirné lepsi stavebné-technicky stav.
e Vzorek €. 2 — lepSi stavebné-technicky stav.
e Vzorek €. 3 a 4 — obdobny stavebné-technicky stav.

K4 — Koeficient vybaveni a pfislusenstvi hlavni stavby.

e Vzorek €. 1 —administrativa, sklady, vyrova, ubytovaci prostory.
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e Vzorek €. 2 — ¢astecné vybaveny aredl, IS vse.

e Vzorek €. 3 — IS komplet, RD, sklady, vyroba.

e Vzorek €. 4 —administrativa, sklady, vyroba, obchod, IS - voda, kanalizace, elektfina.
K5 — Koeficient velikosti pozemku.

e Vzorek €. 1 a2 —mensi pozemek.

e Vzorek €. 3 a 4 —vyrazné mensi pozemek.
K6 — Koeficient vyuZiti dle Uzemniho planu.

e Vzorek €. 1-OM - komeréni zafizeni mala a stfedni.

e Vzorek €. 2 - lehkou vyrobu a dopliikové vyrobni sluzby.
e Vzorek €. 3 - QV - obcéanské vybaveni.

e Vzoreks. 4 -VD - vyroba a skladovani.

K7 — Koeficient uvahy zpracovatele — zohlediiuje jiné vlivy v ostatnich koeficientech
neuvedené. NevyuZito.

4.2.3 Vysledky analyzy dat - rekapitulace porovnavaciho ocenéni

Porovnavaci hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem cini
28 700 000 Kc.
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledkl analyzy

V ramci ocenéni jsme pouzili data poskytnutd od Zadavatele, verejnych instituci, dostupné
odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakon( a vyhlasek v tuzemsku i zahranici (viz.
kapitola 2.2.). Vramci vypoctl Zpracovatel vychazel zdat zvefejhovanych verejnymi
institucemi, coz objektivné Ize povazovat za vérohodna data. V prabéhu ocenéni pak byly
vymezeny omezujici podminky a pfedpoklady tohoto posudku (viz. kapitola 1.6).

Tabulka ¢. 12 — Vysledky ocenéni

Nemovitost Ocenovaci metoda Vysledek ocenéni
(KE)
Nemovitosti vedené na LV ¢. 1736, k.U. Ocenéni porovnavaci 28 700 000 K&
Chrast metodou

Na zdkladé odborné znalosti Zpracovatele a obecné uznavanych metodickych postup(, jsme
nazoru, Ze Znalecké otdzce nejlépe odpovidaji vysledky zjisténé porovndvaci metodou.

5.2 Kontrola postupu

Zpracovatel opétovné provedl| kontrolu jednotlivych diléich vypocta.
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6 ZAVER
6.1 Citace odborné zadané otazky

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu nize uvedenych nemovitosti:

CZ0531 Chrudim
633799 Chrast

571539 Chrast
1736

Obec:

List wvlastnictwvi:

V kat. Gzeml jsou pozemky vedeny ve dvou £iselnych Fadach

(5t. = stavebnl parcela)

A Viastnik, Jiny copravieny

Tdentifikator

FPodil

Vliastnické pravo

Pila Vanfura s.r.oc., Seifertova 499/59, Zizkov, 13000 11765470
Praha 3
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Viméra (m2] Druh pozemku Eplisob vyuiiti Zpiisob cchrany
5t. 862 10 zastavéna plocha a
nadvori
Spufasti je stavba: bez ¢psce, vyroba
Stavba stoji na poremku p.&.: St. B62
st. 870 1921 zastavéna plocha a
nadvori
Spufasti je stavba: Chrast, ¢.p. 834, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 870
st. 871 1141 zastavéna plocha a
nadvori
Zoufdsti je stavba: bez &pfée, vyroba
Stavba stoji na pofemku p.&.: St. 871
sSt. 872 304 zastavéna plocha a
nadvorl
Zoufdsti je stavba: bez &pfée, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. B72
st. 873 252 zastavéna plocha a
nadvorl
Zoufdsti je stavka: Chrast, ¢€.p. 835, vyrocba
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 873
St. 1291 455 gzastavéna plocha a
nadvori
Zoufdsti je stavka: bez &pfée, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 1291
425/18 4836 ostatni plocha manipulaéni
plocha
425/329 T358 ostatnl plocha manipulacni
plocha
425/33 717 ostatni plocha manipulacni
plocha
425/38 330 ostatni plocha manipulacni
plocha
1234 163 ostatni plocha jina plocha
1236 14 ostatni plocha jina plocha

Obrdzek ¢. 11 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz)
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6.2 Odpovéd

Na zakladé vyse uvedeného jsme dospéli k zavéru, Ze vysledek lze stanovit ve
smyslu §58 odst.(2) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sh., tak Ze obvykla cena nemovitych
véci Cini dle odborného odhadu:

28 700 000 K¢

Cena slovy: Dvacetosmmilionlisedmsettisic K¢
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6.3 Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho pfesnost

Viz kapitola 1.6 Pfedpoklady a omezujici podminky.

Vysledek ocenéni predstavuje stfedni hodnotu intervalu pravdépodobné obvyklé ceny.
Interval obvyklé ceny obecné povazujeme v rozmezi + 10 % od odhadované stfedni
hodnoty.

Ke znaleckému posudku nebyl pfibran konzultant.

Na posudku se ddle podilela Ing. Sofie Pokorna, coZ je zaméstnankyné znalecké
kancelare.

Znalecky posudek zpracoval Ing. Pavel Pejchal, CSc., znalec, ktery je zaroven oprdvnén
na zadost organu verejné moci osobné stvrdit nebo doplnit znalecky posudek.
Odména byla stanovena smluvné.

Posudek zpracovala znaleckd kancelai STATIKUM s.r.o., ICO: 15545881.

Zadavatelem posudku je TP Insolvence,v.o.s., Cernokosteleckd 281/7, Stra$nice, 100
00 Praha 10, ICO: 03296636.

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, ocefiovani
nemovitych véci.
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7 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znaleckd kanceladr (Ustav) zapsand rozhodnutim Ministerstva
spravedinosti CR ze dne 09.10.1997 (roziifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR
ze dne 11.07.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zdkona ¢. 36/1967 Sh. a ustanoveni
§ 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sh., ve znéni pozdéjsich predpistl, do prvniho oddilu seznamu
ustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech:

e stavebnictvi, s rozsahem znaleckého opravnéni pro: technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi, staveb obytnych, prdmyslovych, obcanské vybavenosti,
betonovych, Y91 ocelovych a dfevénych konstrukci

e cekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnik(, movitosti - stroju a zafizeni, nehmotného majetku, nepenézitych vklad

Znalecky posudek je veden pod ¢islem 032861/2025, interni Cislo Znalce 9015/2025.

Znaleckou ¢innost vykondvame na zakladé § 47 odst. 2 zdkona ¢. 254/2019 Sbh. o znalcich,
znaleckych kancelafich a znaleckych uUstavech.

Otisk znalecké peceti

Datum a podpis
V Brné dne 16.04.2025

Ing. Pave Pejchar\l, CSc., znalec STAJIKUM .r.o.
! Ing. Pavel Pejchal, CSc., jednatel
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PRILOHY

PHIONA €. 1 = VYPIS Z KN ..eeeeiiceiie ettt e st e e et e e e eate e e e e atae e e e e naneeeeennnes 8 listl
PFiloha €. 2 = NAhled KN-Mapy.....ccoeiiiiiiiiiiieeeeiieee sttt sseee e s e s see e s sbae e e s saaeee s snanes 2 listy
Ptiloha €. 3 — Nahled Ortofoto-Mapy ......cccueee e e e 2 listy
PFiloha €. 4 — FOTOAOKUMEBNTACE ..c.ueeeeeeeeeeeeee et e e et e e e et e e e e te e e e e e as 9 list
(1 lo] o W e Rl ad [a V=Y A a V=Y e T [ 72=1 = | RO 9 listl
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Priloha ¢. 1

Vypis z katastru nemovitosti

Pocet listl: 8
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.03.2025 00:00:00

Okres: CZ0531 Chrudim Obec: 571539 Chrast
Kat.lGzemi: 653799 Chrast List vlastnictvi: 1736
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Pila Vandéura s.r.o., Seifertova 499/59, Zizkov, 13000 11765470
Praha 3

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
St. 862 10 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: bez &ép/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 862
Sst. 870 1921 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Chrast, ¢.p. 834, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 870
St. 871 1141 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 871
St. 872 304 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: bez &p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 872
St. 873 252 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Chrast, &.p. 835, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 873
St. 1291 455 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 1291

425/18 4836 ostatni plocha manipulaéni
plocha

425/29 7358 ostatni plocha manipulaéni
plocha

425/33 717 ostatni plocha manipulaéni
plocha

425/38 330 ostatni plocha manipulaéni
plocha

1234 163 ostatni plocha jind plocha

1236 14 ostatni plocha jina plocha

Bl Vécné préava slouzici ve prospéch nemovitosti v C¢&sti B

Typ vztahu

o Vécné bfemeno chtize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: 425/29
Povinnost k
Parcela: 425/33

Listina Smlouva kupni, o z¥izeni vécného bi#fthene - bezuplatnd ze dne 16.06.2017.
Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 25.07.2017 08:09:22. Zapis proveden dne

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastréalni urad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Chrudim, kdéd: 603.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.03.2025 00:00:00

Okres: CZ0531 Chrudim Obec: 571539 Chrast

List vlastnictvi: 1736
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach

Kat.uzemi: 653799 Chrast

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

18.08.2017.
V-6533/2017-603
Poradi k 25.07.2017 08:09

o Vécné bfemeno chize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: 425/29
Povinnost k
Parcela: 425/35

Listina Smlouva kupni, o zfizeni vécného bremene - bezuplatna

ze dne 16.06.2017.
Pravni Uc¢inky zapisu k okamzZiku 25.07.2017 08:09:22. Zapis proveden dne
18.08.2017.

V-6533/2017-603
Poradi k 25.07.2017 08:09

o Vécné bfemeno chize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 1291, Parcela: 425/18
Povinnost k
Parcela: 425/35

Listina Smlouva kupni, o zfizeni vécného bremene - bezuplatna

ze dne 16.06.2017.
Pravni uc¢inky zapisu k okamzZiku 25.07.2017 08:09:22. Zapis proveden dne
18.08.2017.

V-6533/2017-603
Poradi k 25.07.2017 08:09

o Vécné bfemeno chize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 1291, Parcela: 425/18
Povinnost k
Parcela: 425/34

Listina Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna

ze dne 16.06.2017.
Pravni uc¢inky zapisu k okamzZiku 25.07.2017 08:09:22. Zapis proveden dne
18.08.2017.

V-6533/2017-603
Poradi k 25.07.2017 08:09

o Vécné bfemeno chize a jizdy
Oprdavnéni pro
Parcela: St. 862
Povinnost k
Parcela: 425/37

Listina Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna

ze dne 16.06.2017.
Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 25.07.2017 08:12:48. Zapis proveden dne
18.08.2017.

V-6534/2017-603
Poradi k 25.07.2017 08:12

o Vécné bfemeno chize a jizdy
Oprdavnéni pro

-41 -
Parcela: 425/29

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastréalni urad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Chrudim, kdéd: 603.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.03.2025 00:00:00

Okres: CZ0531 Chrudim Obec: 571539 Chrast

List vlastnictvi: 1736
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach

Kat.uzemi: 653799 Chrast

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 425/34

Listina Smlouva kupni, o zf¥izeni vécného b¥emene - bezuplatna

ze dne 16.06.2017.
Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 25.07.2017 08:12:48. Zapis proveden dne
18.08.2017.

V-6534/2017-603
Poradi k 25.07.2017 08:12

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich tdajut
Typ vztahu

o Vécné bfemeno chize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: 425/36
Povinnost k
Parcela: 425/38

Listina Smlouva kupni, o zfizeni vécného bremene - bezuplatna

ze dne 16.06.2017.
Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 25.07.2017 08:09:22. Zapis proveden dne
18.08.2017.

V-6533/2017-603
Poradi k 25.07.2017 08:09

o Vécné bfemeno chize a jizdy
Oprdavnéni pro
Parcela: 425/36
Povinnost k
Parcela: 425/33

Listina Smlouva kupni, o zf¥izeni vécného b¥emene - bezuplatna

ze dne 16.06.2017.
Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 25.07.2017 08:09:22. Zapis proveden dne
18.08.2017.

V-6533/2017-603
Poradi k 25.07.2017 08:09

o Vécné bfemeno chize a jizdy
Oprdavnéni pro
Parcela: 425/29
Povinnost k
Parcela: 425/33

Listina Smlouva kupni, o zf¥izeni vécného b¥emene - bezuplatna

ze dne 16.06.2017.
Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 25.07.2017 08:09:22. Zapis proveden dne
18.08.2017.

V-6533/2017-603
Poradi k 25.07.2017 08:09

o Vécné bfemeno chize a jizdy
Oprdavnéni pro
Parcela: 425/37
Povinnost k

Parcela: 425/33 42
Listina Smlouva kupni, o zf¥izeni vécného b¥emene - bezuplatnd ze dne 16.06.2017.
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastréalni urad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Chrudim, kdéd: 603.
strana 3




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.03.2025 00:00:00

Okres: CZ0531 Chrudim Obec: 571539 Chrast

List vlastnictvi: 1736
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach

Kat.uzemi: 653799 Chrast

(St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 25.07.2017 08:09:22. Zapis proveden dne
18.08.2017.
V-6533/2017-603
Poradi k 25.07.2017 08:09

o Vécné bfemeno chize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: 425/23
Povinnost k
Parcela: 425/33

Listina Smlouva kupni, o zfizeni vécného b¥emene - bezuplatna

ze dne 16.06.2017.
Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 25.07.2017 08:09:22. Zapis proveden dne
18.08.2017.

V-6533/2017-603
Poradi k 25.07.2017 08:09

o Vécné bfemeno chize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: 425/37
Povinnost k
Parcela: 425/38

Listina Smlouva kupni, o zf¥izeni vécného b¥emene - bezuplatna

ze dne 16.06.2017.
Pravni ucéinky zapisu k okamziku 25.07.2017 08:12:48. Zapis proveden dne
18.08.2017.

V-6534/2017-603
Poradi k 25.07.2017 08:12

o Vécné bfemeno chize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: 425/23
Povinnost k
Parcela: 425/38

Listina Smlouva kupni, o zfizeni vécného b¥emene - bezuplatna

ze dne 16.06.2017.
Pravni ucéinky zapisu k okamziku 25.07.2017 08:12:48. Zapis proveden dne
18.08.2017.

V-6534/2017-603
Poradi k 25.07.2017 08:12

o Vécné brfemeno cesty
a stezky, dle ¢l.VII. smlouvy
Oprdavnéni pro
Parcela: St. 868, Parcela: 425/41
Povinnost k
Parcela: 425/33

Listina Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - beziplatna

ze dne 19.04.2021.
Pravni ucéinky zapisu k okamziku 28.04.2021 09:15:00.

Zapis proveden dne
19.05.2021.
V-3659/2021-603
Poradi k 28.04.2021 09:15
-43 -
o Vécné bfemeno chliize a jizdy

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastréalni urad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Chrudim, kdéd: 603.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.03.2025 00:00:00

Okres: CZ0531 Chrudim Obec: 571539 Chrast

List vlastnictvi: 1736
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach

Kat.uzemi: 653799 Chrast

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

dle €1.II. smlouvy v rozsahu dle geom. planu ¢&.1080-81/2020
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 336/1
Povinnost k

Parcela: 425/18

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - uplatna

ze dne 10.06.2021. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 24.06.2021 13:05:58.

Zapis proveden dne 20.07.2021.
v-5859/2021-603
Poradi k 24.06.2021 13:05

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavky ze smlouvy o poskytnuti ucelového uvéru ¢.
19.800.000,- K& a vesSkerého prislusSenstvi dle ¢léanku 2.
Oprdvnéni pro

Oberbank AG, id.&¢.FN 79063w, Untere Donaulédnde 28, A-
4020 Linz, Rakouskd republika, vykonava: Oberbank AG
poboéka Ceskd republika, namésti I. P. Pavlova 1789/5,

Nové Mésto, 12000 Praha 2, RC/ICO: 26080222
Povinnost k

2351107642 do vyse
zastavni smlouvy

Parcela: St. 1291, Parcela: St. 862, Parcela: St. 870, Parcela: St. 871,

Parcela: St. 872, Parcela: St. 873, Parcela: 1234, Parcela: 1236, Parcela:
425/18, Parcela: 425/29, Parcela: 425/33, Parcela: 425/38

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zdkazu zcizeni a zatizeni ZS

2351107642 ze dne 14.07.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 15.07.2022
06:45:00. Zapis proveden dne 09.08.2022.

Vv-5695/2022-603
Poradi k 15.07.2022 06:45

o Zakaz zcizeni a zatizZeni

po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro

Oberbank AG, id.&.FN 79063w, Untere Donauldnde 28, A-
4020 Linz, Rakouska republika, vykonava: Oberbank AG
poboéka Ceskd republika, namésti I. P. Pavlova 1789/5,
Nové Mésto, 12000 Praha 2, RC/ICO: 26080222

Povinnost k

Parcela: St. 1291, Parcela: St. 862, Parcela: St. 870, Parcela: St. 871,

Parcela: St. 872, Parcela: St. 873, Parcela: 1234, Parcela: 1236, Parcela:
425/18, Parcela: 425/29, Parcela: 425/33, Parcela: 425/38

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni ZS
2351107642 ze dne 14.07.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 15.07.2022
06:45:00. Zapis proveden dne 09.08.2022.

Vv-5695/2022-603
Poradi k 15.07.2022 06:45

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho radu
k zajisténi pohledavky:
existujici ve vysSi 17.365.636,95 K& spolu s urokem z prodleni ve vysSi 36 % roc¢né od

22.9.2022 do zaplaceni z c&astky 17.365.636,95 K¢.
Oprdavnéni pro

Constellation Capital s.r.o., Sokong ka 327/29,
Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO: 10736263

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastréalni urad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Chrudim, kdéd: 603.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.03.2025 00:00:00

Okres: CZ0531 Chrudim Obec: 571539 Chrast
Kat.lGzemi: 653799 Chrast List vlastnictvi: 1736
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

Parcela: St. 1291, Parcela: St. 862, Parcela: St. 870, Parcela: St. 871,
Parcela: St. 872, Parcela: St. 873, Parcela: 1234, Parcela: 1236, Parcela:
425/18, Parcela: 425/29, Parcela: 425/33, Parcela: 425/38

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 36 EXE-
869/2024 -29 (021 EX 16094/24-23) ze dne 13.06.2024. Pravni moc ke dni

24.06.2024. Pravni déinky zéapisu k okamziku 26.07.2024 12:26:11. Zapis proveden
dne 20.08.2024.

v-5887/2024-603
Poradi k 16.05.2024 00:00

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 159.817,- K& s pfrislusSenstvim
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Financéni dfad pro Pardubicky kraj, BoZeny Némcové 2625,
Zelené Predmésti, 53002 Pardubice
Povinnost k

Parcela: St. 1291, Parcela: St. 862, Parcela: St. 870, Parcela: St. 871,
Parcela: St. 872, Parcela: St. 873, Parcela: 1234, Parcela: 1236, Parcela:
425/18, Parcela: 425/29, Parcela: 425/33, Parcela: 425/38

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni dfad pro Pardubicky
kraj, UzP v Chrudimi 1119937/24/2804-00540-609833 ze dne 24.07.2024. Pravni

ucéinky zapisu k okamzZiku 24.07.2024 09:14:42. Zapis proveden dne 15.08.2024;
ulozZeno na prac. Chrudim

v-5802/2024-603
Poradi k 24.07.2024 09:14

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Pardubicky kraj, UzP v Chrudimi 1119937/24/2804-00540-609833 ze dne

24.07.2024. Pravni Uc¢inky zapisu k okamZiku 24.07.2024 09:14:42. Zapis
proveden dne 15.08.2024; ulozZeno na prac. Chrudim

v-5802/2024-603
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Pardubicky kraj, UzP v Chrudimi 1119937/24/2804-00540-609833 ze dne

24.07.2024. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 24.07.2024 09:14:42. Zapis
proveden dne 15.08.2024; uloZeno na prac. Chrudim

v-5802/2024-603

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Typ vztahu

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho zakona)
Povinnost k

Pila Vanéura s.r.o., Seifertova 499/59, ZiZzkov, 13000
Praha 3, RC/ICO: 11765470 -45 -

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastréalni urad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Chrudim, kdéd: 603.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.03.2025 00:00:00

Okres: CZ0531 Chrudim Obec: 571539 Chrast
Kat.lGzemi: 653799 Chrast List vlastnictvi: 1736
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvencéniho zakona
Povinnost k

Pila Vandéura s.r.o., Seifertova 499/59, ZizZkov,
13000 Praha 3, RC/ICO: 11765470

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 16.09.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 29.09.2021 09:30:00.
Zapis proveden dne 21.10.2021.

Vv-8835/2021-603
Pro: Pila Vandura s.r.o., Seifertova 499/59, Zizkov, 13000 Praha 3 RC/ICO: 11765470

o Smlouva kupni ze dne 16.09.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 29.09.2021 09:30:00.
Zapis proveden dne 21.10.2021.

vV-8837/2021-603
Pro: Pila Vanéura s.r.o., Seifertova 499/59, Zizkov, 13000 Praha 3 RC/ICO: 11765470

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Chrudim, kéd: 603.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 15.04.2025 13:26:13
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k U&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

-46 -

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastréalni urad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Chrudim, kdéd: 603.
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Priloha ¢C. 2

Nahled KN-mapy

Pocet listl: 2
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Priloha c. 3

Nahled Ortofoto-mapy

Pocet listl: 2
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Priloha c. 4

Fotodokumentace

Pocet listl: 9
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Nemovitosti zapsané na LV €. 1736, k.U. a obec Chrast, okres Chrudim
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Nemovitosti zapsané na LV ¢. 1736, k.U. a obec Chrast, okres Chrudim
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Nemovitosti zapsané na LV ¢. 1736, k.U. a obec Chrast, okres Chrudim
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Nemovitosti zapsané na LV ¢. 1736, k.U. a obec Chrast, okres Chrudim
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Nemovitosti zapsané na LV €. 1736, k.U. a obec Chrast, okres Chrudim

-56 -



Nemovitosti zapsané na LV €. 1736, k.U. a obec Chrast, okres Chrudim
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Nemovitosti zapsané na LV ¢. 1736, k.U. a obec Chrast, okres Chrudim
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Nemovitosti zapsané na LV €. 1736, k.U. a obec Chrast, okres Chrudim

-59.



Priloha €. 5

PIné znéni inzeratu

Pocet listl: 9

-60 -



Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 4318 m2, Hradecka, Opatovice
nad Labem, okres Pardubice

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Hradeckd, Opatovice nad Labem, Cena 50 000 000 K¢&
okres Pardubice

Druh komercni Sklad Voda Vodovod

nemovitosti

Kanalizace Vefejna kanalizace Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Vytah Ano Elektfina 230V a 400V, 230V

Energeticky Stitek G - Mimoradné nehospodarna Stav Pred rekonstrukci

(PENB)

Konstrukce Cihlova Uzitna plocha 4318 m2

Poloha nemovitosti Centrum obce Prijezdova cesta Zpevnéna

Dostupnost dopravy Silnice, Dalnice, Autobus, Vlak Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji soubor vyrobnich, skladovacich a ubytovacich prostor s kapacitou vice nez 4.318 m2 podlahovych ploch na pozemku
o celkové velikosti 6.777 m2 s manipulacni plochou o vyméfe 3.551 m2. Jedna se o nemovitosti zapsané na LV 495 v k.u. Opatovice nad
Labem. Oploceny aredl ma obrovsky potencial k rozmanitému vyuziti. Sklada se z vyrobnich, skladovacich, ubytovacich prostor a dilen.
Vétsi ¢ast nabizenych prostor Ize ihned vyuZivat ke skladovani. Nemovitosti jsou v Gzemnim planu vedeny jako plochy OM - komer¢ni
zafizeni mala a stredni. Pfipustné vyuZiti hlavni: stavby a zafizeni pro obchod a sluzby stavby a zafizeni pro vefejné stravovani a ubytovani
stavby a zafizeni pro administrativu, vefejnou spravu stavby a zafizeni pro pro sluzby motoristiim stavby, zafizeni a plochy vyrobnich
sluzeb a sklad( pripadné drobné vyroby, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni a obytné prostiedi neovlivni pohodu bydleni v nejblizsich
obytnych objektech Diky vystavbé nového logistického arealu v Ceperce muze nami nabizeny aredl slouzit jako ubytovna pro mistni
pracovniky, vyrobni prostory, mensi prekladisté nebo obchodni park. Vzhledem ke své poloze areél navazuje na blizké vyrobni a
skladovaci zavody v okoli. Najezd na dalnici D35 je v dosahu 2 minut. Dojezdové vzdalenosti Praha: 55min., Hradec Kralové: 10min.,
Pardubice: 20min.. Aredl se sklada z nasledujicich objektl: SO 01 Ubytovna Nabizi az 826 m2 podlahové plochy Aktualné poskytuje 13
samostatnych jednotek s kapacitou 30 l0Zek Stav objektu: pred rekonstrukci SO 02 Skladovaci hala s pfislusenstvim Montovana hala s
zeleznou konstrukci a betonovou podlahou o ploSe 560 m2 VySka pod vazniky: 3,6m Podlaha: betonovéa Cihlovy objekt o podlahové ploSe
281 m2 Stav objektu: Ize okamzité vyuzivat SO 03 Narozni hala Objekt po rekonstrukci s podlahovou plochou 249 m2 Aktualné pronajat
za trzni ndjemné Stav objektu: po modernizaci SO 04 Dilny a sklady Podlahova plocha 296 m2 Casteéné pronajato Stav objektu: pred
rekonstrukci SO 05 Dilny Podlahova plocha 164 m2 Stav objektu: pfed rekonstrukci/k demolici SO 06 Vyrobni a skladovaci prostory
Byvalé vyrobni prostory s celkovou podlahovou plochou 1.942 m2 ve 4 podlazich Disponuji nakladnim vytahem a zasobovaci rampou
Vyska stropll pod vazniky: 3m 3x otevieny vyrobni prostor o ploSe necelych 300 m2 Stav objektu: pfed rekonstrukci, byla provedena
vymeéna oken Soucasti prodeje je i studie na obnovu celého arealu.

Fotodokumentace
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Prodej, Nebytovy prostor / kancelaF, 10670 m2, Masarykovo namésti,
Tynec nad Labem, okres Kolin

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Masarykovo namésti, Tynec nad Cena 18 890 000 K¢
Labem, okres Kolin
Druh komeréni Vyroba Kanalizace Verejna kanalizace
nemovitosti
Vybaveno Castedné Poéet nadzemnich 2
podlazi domu
Elektfina 230V Energeticky stitek G - Mimoradné nehospodarna
(PENB)
Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Smisena Uzitna plocha 10 670 m?
Vytapéni Plynovy kotel, Kotel na tuha paliva Podlazi bytu 1
Poloha nemovitosti Centrum obce

Nabizim k prodeji komeréni aredl o celkové rozloze pozemk(i 10.670 m? a uzitnou plochou 2.143 m? v centru Tynce nad Labem. Tento
komplex, tvofeny nékolika budovami, ma Siroké moznosti vyuZiti a je ideélni pro vyrobni, skladovaci €i jiné komercni Ucely. Areal se
nachazi v blizkosti hlavnich dopravnich tepen, jen 13 km od délnice D11, 13 km od Kolina, 40 km od Pardubic a 60 km od Prahy. Tato
vynikajici poloha zajistuje snadnou dostupnost pro zaméstnance, obchodni partnery i dopravu. Aredl je idealni pro lehky primysl,
skladovani nebo vyrobu. Dle izemniho planu je uréen pro lehkou vyrobu a doplfikové vyrobni sluzby, pfi¢emz vystavba rezidencnich
objektl nebo velkych obchodnich center neni zatim povolena. Diky své velikosti a ¢lenitosti Ize areél rozdélit na vice ¢asti - napriklad ¢ast
pro vyrobni Ggely a druhou ¢ast pro parkovani nebo jiné komeréni vyuziti. Zahrada o rozloze 4.500 m? mdze slouzit pro parkovani,
rozsifeni arealu nebo jiné Gcely. Ackoliv budovy jsou v plvodnim stavu a nékteré ¢asti potiebuji rekonstrukci, aredl ma vysoky potencial
pro modernizaci a pfizplsobeni aktualnim potfebdm. Rozmanité moZznosti vyuziti: Idedlni pro mensi ¢i stredné velké firmy, které neplanuji
velkovyrobu, ale potfebuji prostor pro skladovani, logistiku nebo lehkou vyrobu. Kli¢ové vlastnosti arealu: Rozloha pozemku: Konstrukce
budovy: cihlova, Stav budovy: dobry, k posouzeni rozsahu rekonstrukci, Vlastnictvi: osobni, Typ komeréni nemovitosti: vyrobni a
skladovaci prostory, Plocha pozemku: 10.670 m?, Zastavéna plocha: 4.989 m?, Uzitna plocha: 2.143 m?, Vyrobni plocha: 1.776 m?,
Skladovaci plocha: 1.776 m?, Poget podlaZi: 2-3, Vybaveni: astetné vybaveno, Komunikace: asfaltova, moznost pfistupu pomoci 3
vjezdu (hlavni brana, bo¢ni vrata, vratnice), Parkovani: dostatek parkovacich mist, Doprava: dalnice, vlak, MHD, Voda: dalkovy vodovod,
3x studné, Elektfina: 230V, 400V, jistice 3x125A a 3x80A, Plyn: ano, Odpad: vefejna kanalizace. Pokud hledate komerc¢ni areal s velkym
potencialem v dobfe dostupné lokalit&, je tento objekt tou spravnou volbou. Pro vice informaci a dohodnuti prohlidky arealu kontaktujte
maklére nabidky.

Fotodokumentace

RE/MAX
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Prodej, Nebytovy prostor / kancela¥, 2300 m2, Sportovni, Preloug,
okres Pardubice

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Sportovni, Pfelou¢, okres Pardubice Cena 22 000 000 K¢

Druh komercni Vyroba Vlastnictvi Osobni

nemovitosti

Vybaveno Ne Garaz Ne

Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich 2
podlazi domu

Energeticky stitek G - Mimoradné nehospodarna Stav Dobry

(PENB)

Stav objektu Dobry Konstrukce SmiSena

Uzitna plocha 2300 m2 Podlazi bytu 2

Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji rozsahly vyrobni aredl nachazejici se na severnim okraji mésta Prelouce v priimyslové a komeréni zoné u Zeleznic¢ni
trati. Aredl je pfistupny z ulice Sportovni. Centrum mésta se nachazi ve vzdalenosti pfiblizné 400 metr(.. Ve vzdalenosti cca 300 m se
naléza autobusové nadrazi, Zelezni¢ni zastavka je ve vzdalenosti 500 metr(. Prelouc lezi na Zelezni¢nim koridoru Praha - Pardubice. Ve
vzdalenosti 15 km se nachazi najezd na dalnici D11. Hlavni a plivodni ¢ast je z roku 1931. V roce 1988 byla povolena k uZivani pfistavba
hygienického zafizeni. Hlavni ¢ast plvodné slouZila jako vyrobna potravin a od roku 1951 az do roku 2020 jako pekarna, Objekt je od
roku 2002 napojen zemni plyn. V arealu se nachazi doplrikové skladovaci haly, odstavné a manipulaéni plochy a v neposledni fadeé je
soucasti prodeje i rodinny diim situovany na okraji arealu. Dim &islo popisné 525 je dvoupodlazni, nachazeji se v ném tfi bytové jednotky,
3+kk (66m?), 2+kk (44m?), 3+kk (65m?), a komer&ni/nebytovy prostor o ploge 52m2. Duim je , jako cely areal, napojen na véechny
inzenyrskeé sité a k domu nélezi zahrada o rozloze 697m?. Celkova plocha nabizeného arealu véetné ploch zastavénych ¢ini 5181m2av
uzemnim planu mésta PFelou¢ se nachazi v plochach pro ob&anské vybaveni (OV). Viz definice: Ob&anské vybaveni Hlavni vyuziti: stavby
a zafizeni ob&anského vybaveni pro obchodni prodej a sluzby, administrativu a vefejnou spravu, ubytovani, vefejné stravovani, vzdélavani
a vychovu, védu a vyzkum, zdravotnictvi a socialni péc¢i, kulturu a pro ochranu obyvatelstva; Pfipustné vyuziti: souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura; plochy a zafizeni pro sport a rekreaci; verfejna prostranstvi, zeler; byty obsluzného personalu, majiteld a spravci
zafizeni; doplrkové stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim; Nepfipustné vyuziti: stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim; stavby a ¢innosti jejichZ negativni Gcinky prekracuiji limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru a tim narusuji
funkce ob&anského vybaveni (hluénost, prasnost, vibrace, zapach apod. ); Podminky prostorového usporadani: nové stavby i zmény
stavajicich staveb musi zohledriovat méfitko a charakter okolni zastavby, respektovat a rozvijet urbanistické i architektonické hodnoty

daného mista. Pro vice informaci mne, prosim, nevaheijte kontaktovat. Jan Cesal

Fotodokumentace
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Prodej, Nebytovy prostor / kancelaf, 1271 m?2, Okrouhlice é.p. 215,
okres Havlickliv Brod

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Okrouhlice ¢.p. 215, okres Havlicklv ~ Cena 8 300 000 K¢
Brod
Druh komeréni Vyroba Voda Vodovod
nemovitosti
Vybaveno Ano Garaz Ano
Parkovaci misto Ano Pocet nadzemnich 2
podlazi domu
Elektfina 230V a 400V, 230V Energeticky Stitek G - Mimoradné nehospodarna
(PENB)
Plyn Plynovod Stav Dobry
Stav objektu Dobry Konstrukce SmiSena
Plocha pozemku 1271 m2 Uzitna plocha 1271 m2
Poloha nemovitosti Centrum obce Typ objektu Patrovy

Vyrobné skladovaci areal Okrouhlice Z majetkové podstaty insolvenéniho fizeni prodavame vyrobné skladovaci areal v obci Okrouhlice u
Havli¢kova Brodu. Areal byvalé sklarny byl postaven cca pfed 50-ti lety, ale v roce 1995 prosel kompletni rekonstrukci. Je tvofen tfemi
¢astmi - administrativné-socialni, vyrobné skladovaci a prodejni. Celkova plocha ¢ini 1271 m2. Parkovaci moznosti jsou dobré - na
vlastnim pozemku. Celkova plocha pozemk( je 2027 m2 a tvofi jednotny funkéni celek. Stavby byly do preruseni vyroby komeréné
vyuzivany. Budova je nepojena na elektfinu, vodu a kanalizaci. Ma vlastni COV, zasobnik na plyn a trafostanici. Dle izemniho planu se
areal nachazi v plocha VD - vyroba a skladovani.

Fotodokumentace
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Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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