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1. ZADANI

1.1. Znalecky tikol, odborna otazka zadavatele

Ukolem je stanovit obvyklou cenu

- spoluvl. podilu id. 1/2 na nemovité véci povinného a jejich pFisluSenstvi
- movitych véci, které tvoii pFisluSenstvi uvedené nemovité véci

- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zdkona
&.151/1997 Sb., ve znéni zakona €.237/2020 Sb, o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonh
(zakon o ocetlovani majetku)

1.2. Ucel dodatku znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro uéel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strang. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasad€ je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouZito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouZita nebude,
protoZe ocetiovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému najemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nazor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skuteénostem, platnym ke dni mistniho Setieni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni zndmo nic o tom, Ze by znalecky posudek mél
zéroveti slouZit i pro jiny ucel jako napf. ocenéni nepenéZitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nominalni hodnoty zaji§tovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni ndkladu majetkové dané
nebo pro jiny, vy$e nespecifikovany tcel.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

dodatku znaleckého posudku

Dodatek spo&iva v aktualizaci zobchodovanych pozemk a doplnéni pfedloZené nijemni smlouvy s
dodatkem.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&Fenim byla provedena dne 14.4.2025 za ptitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Znalec pti vybéru zdrojti dat vychézel z:

- Katastru nemovitosti pro nalezeni prodeji obdobnych nemovitych véci
- Databaze CSU pro informace o obcich

- Informaci od zadavatele

- Mistniho Setfeni — obhlidky na misté

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis
1. Vypis z KN, LV €. 331
2, Kopie KM a PM potizena dialkovym pristupem
3. Zakon &. 151/1997 Sb v platném znéni
4. Skuteénosti zjisténé pii mistnim Setfeni konaném dne 14.4.2025. Povinny Jiii Zeleny byl
doporu¢enym dopisem obeslan se Zadosti o soucinnost, zasilka se vratila s poznamkou, Ze na adrese
sidli M&U. Se Zadosti o sou¢innost byla obeslana i spoluvlastnice pozemkd. Ke dni ocenéni nikdo
nereagoval. Pozemky jsou volné pfistupné.
5. Uzemnég planovaci dokumentace
6. Cenové udaje www.cuzk.cz - pouzité vzorky V-1397/2025-603, V-1743/2025-603, V-6417/2025-603, V-
4300/2025-603, V-1573/2026-603, V-7573/2025-60
7. Fotodokumentace pofizena znalcem
8. Néajemni smlouva ze dne 14.11.2005 a dodatek €. 5 k ndjemni smlouve

9, Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery, www.risy.cz, wikipedia
10. Usneseni o ustanoveni znalcem ¢&.j. 040 EX 8235/07-162
11. Povodiiova zprava www.cap.cz
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2.3. Vérohodnost zdroje dat
Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pfi osobnim mistnim $etfeni, a tudiZ jsou povaZovana za
vérohodna. Zji§téna data nejsou v rozporu s Udaji vedenymi v KN

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pokud zdkon nestanovi jiny zpiisob ocefiovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

Ocenéni podle cenového piedpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového pfedpisu vyhlasky MF &. 523/2026 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢&. 151/1997 Sb., o ocetiovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku se pro ucéely tohoto zédkona rozumi cena, kterd by
byla dosaZena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozumé&ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich ¢ jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvla$tni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku se pro Gcely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po néleZitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro Gdely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zv1a3tni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouZitelné v soufasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v ase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zpisob
stanoveni trZzni hodnoty je také ovlivnén i uGelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocetiovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Sasova cena) je reprodukéni cena véci sniZend o pfiméfené opotfebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staf a pfiméfené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
p
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Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
uloZit, aby troky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci.
Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité vé€ci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Dle dalkového nahledu www.cuzk.cz bylo zjisténo, Ze v oceilované lokalité se v poslednich 12
mésicich zobchodovalo velké mnoZstvi pozemkil zemé&d&lskych, z ¢asti se jedna o pfevody riiznych
pozemkii z rGznych k.., ze zobchodovanych pozemkid bylo vybrano 6 vzorkl. Z téchto
zobchodovanych vzorkd byly vyfazeny krajni vzorky s nejniz§i a nejvy3si cenou. Na zakladé
stanovenych kritérii bylo ze ziskanych vzorkii pouZito 4, které nejlépe vyhovuji zadanym
parametrim.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Pardubicky, okres Chrudim, obec Zéjezdec, k.0. Zajezdec
Adresa nemovité véci: Zajezdec, 538 51 Zgjezdec

Vlastnické a evidencni Gdaje

Jsou zapsany na LV €. 331 a nejsou pfedmétem samostatného zkoumani.

Vlastnické pravo Podil
Struharova Lenka MUDr., Rolnicka 2191, 68801 Uhersky Brod  1/2
Zeleny Jiti, Cs. armady 601/23, Bubene¢, 16000 Praha 6 1/2

Dokumentace a skute¢nost

Pozemky p.¢. 269 a 272 jsou dle izemniho planu mésta je vedené jako plocha NZ nezastavitelng,
zemédélska, pozemky jsou situované v honu orné pidy, jsou obhospodafované.

Dle BPEJ

31000 - T¥{da ochrany I, nejcenngjsi pidy, které 1ze odejmout ze ZPF pouze vyjimené.

- Hn&dozemé pievazné na rovin€ nebo iplné roviné se viesmérmou expozici a celkovym obsahem
skeletu do 10 %. Pidy hluboké v teplém, mirn& vihkém klimatickém regionu a vysoce produkéni.

- Klimaticky region: 3 - teply, mirné vlhky (T3). Bonitovana piidn€ ekologicka jednotka spada do
tiettho klimatického regionu, ktery zaujima severni a vychodni Cast Ceské kiidové tabule, cely
Hornomoravsky tuval, severni &ast Dolnomoravského tvalu a nejnizsi polohy Boskovické brazdy.

- Pudy se stfedni rychlosti infiltrace i pfi Uplném nasyceni, zahrnujici pfevazné pidy stfedn
hluboké az hluboké, stiedng az dobie odvodnéné, hlinitopiséité az jilovitohlinité.

- Sklonitost a expozice: 0 - Uplna rovina, rovina / rovina se viesmé&rmou expozici, jih (jihozdpad aZ
jihovychod), vychod a zapad (jihozapad aZ severozapad, jihovychod aZz severovychod), sever
(severozapad aZ severovychod)

- Skeletovitost a hloubka pidy: 0 - bezskeletovitd, s pfimési / ptida hluboka

-5.



30200 - Ttida ochrany I, nejcennéjsi pudy, které 1ze odejmout ze ZPF pouze vyjimecné.

- Cernozemé pevazné na roviné nebo uplné roving se viesmérnou expozici a celkovym obsahem
skeletu do 10 %. Pidy hltuboké v teplém, mirné vlhkém klimatickém regionu a vysoce produkéni.

- Klimaticky region: 3 - teply, mirné vlhky (T3). Bonitovana piidné& ekologicka jednotka spada do
tretiho klimatického regionu, ktery zaujima severni a vychodni ¢ast Ceské kiidové tabule, cely
Hornomoravsky aval, severni ¢ast Dolnomoravského uvalu a nejnizsi polohy Boskovické brazdy.

- Pldy se stfedni rychlosti infiltrace i pfi Uplném nasyceni, zahrnujici pfevdzné plidy stfedné
hluboké az hluboké, stiedné aZ dobfe odvodnéné, hlinitopis¢ité aZ jilovitohlinité.

- Sklonitost a expozice: 0 - Gplnd rovina, rovina / rovina se viesmérnou expozici, jih (jihozapad az
jihovychod), vychod a zapad (jihozapad az severozapad, jihovychod aZ severovychod), sever
(severozapad az severovychod)

- Skeletovitost a hloubka pudy: 0 - bezskeletovita, s pfimési / piida hluboka

Mistopis

Obec Zajezdec se nachazi v okrese Chrudim, kraj Pardubicky. Prvni pisemna zminka o obci pochazi
zroku 1318. Zajezdec je ¢lenskou obcei svazku obcei Mikroregion Chrudimsko, ¢lenem Mistni akéni
skupiny SkuteCsko-KoSumbersko-Chrastecko a od listopadu 2019 €lenem svazku obei SO Lezak
(Cleny jsou Restoky, Ptestavlky, Trojovice a Zajezdec).

Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha O ostatni plocha [ orna piida
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny

Vyuziti pozemkid: O RD 1 byty O rekr.objekt [1 garaze [ jiné

Okoli: O bytova zéna O priimyslova zéna 0 nakupni zona

& ostatni
Pfipojky: O/0voda [O/0O kanalizace O/0 plyn
vet. / vl. 0O /O elektro O telefon B dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): 0O MHD O Zeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [J délnice/silnice I. ti. & silnice II.,ITL.tE.

Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni

Pfistup k pozemku [0 zpevnéna komunikace [l nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
409/1, 409/3 Obec Zajezdec, €. p. 38, 53851 Zajezdec

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované pozemky p.¢. 269 a 272 se nachazi v jedné lokalité, v jizni okrajové ¢asti katastralniho
tizemi Zajezdec, v &asti na hranici s k.0 Restoky, nachazi se v lokalité bez okolni zastavby, mimo
zastavéné uzemi. Pozemek je pfistupny z vefejné nezpevnéné komunikace na pozemku p.¢. 409/1 a
409/3 - komunikace neni. Dle izemniho planu mésta jsou pozemky vedené jako plocha zemé&d¢€lska.
Pozemky nejsou v terénu dobie identifikovatelné bez geometrického zaméteni, nachazi se v honu
ornych pid, ke dni ocenéni jsou obhospodafovavané, nenachazi se na nich Z4dné trvalé porosty
dfevin.



Rizika

Rizika spojen4 s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Pozemek je fadn& zapsan v katastru nemovitosti
NE Pfistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovita v&c situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpei vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Komentai: Vlastnické pravo Podil

Struharova Lenka MUDr., Rolnicka 2191, 68801 Uhersky Brod  1/2

Zeleny Jifi, Cs. armady 601/23, Bubenet, 16000 Praha 6 172

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

31000 - Ttfida ochrany I, nejcennéjsi pidy, které lze odejmout ze ZPF pouze vyjimetné
30200 - T¥ida ochrany I, nejcenn&jsi pidy, které 1ze odejmout ze ZPF pouze vyjimetné

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti

Natizeni exekuce - Zeleny Jifi

Vydani rozhodnuti o zfizeni zast. prava zdravot. pojistovnou
Zahajeni exekuce - Zeleny Jifi

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Z4vazek nezajistit zast. pr. ve vyhodn&jsim potadi novy dluh

Ostatni rizika:

ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu uréitou za trznich podminek

Komentat: Pozemek je uZivan na zéklad& najemni smlouvy, dodatku €. 5 k ndjemni smlouve ¢.
709/2005 ze dne 20.10.2018 na dobu uréitou 10let. Pranajimatelem byla v najemni smlouve
matka povinného, dle sd&leni po jejim timrti ,,pfesla” ndjemni smlouva na n€j. Aktualizovana
smlouva nebyla ptedloZena. N4jemni vztah neméd vliv na hodnotu pozemki. Ndjemné za
pozemek je sjednané ve vysi 1431,- Ké/rok.

Pozemek p.&. 269 neni v pfedloZené ndjemni smlouvé uveden, pfedpoklada se, Ze neni uzivan
najemcem,



4. DODATEK ZNALECKEHO POSUDKU

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Pro analyzu dat byla pouZita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficienti.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemkii

Pozemky
Porovnavaci metoda

P¥i stanoveni hodnoty bylo piedpokladéno, Ze pozemky jsou volné a uZivané v souladu s jejich
nejvys$im a nejlepsim vyuzitim. V piipad® stanoveni hodnoty lesnich pozemkid porovnany
pozemky obdobného vyuZiti nabizené k prodeji nebo prodané v poslednim obdobi v porovnatelnych
lokalitach. Jako srovnavaci jednotku byla pouZita cena za jeden m’ pozemku. V pfipad€, Ze se
jednalo o nabidky, byla tato skute&nost zohledn&na koeficientem odrazejicim obvykly rozdil mezi
nabidkovymi a skuteén& dosazenymi prodejnimi cenami.

P¥i porovnéni pozemku byly dale vzaty v iivahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemk, jejich vybavenost inZenyrskymi sitémi, vyuZiti dle uzemné
planovaci dokumentace, existence izemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemkd, apod.

Prehled srovnatelnvch pozemki:

Nazev: Nezastavitelny - orna puda
Lokalita: Restoky
Popis: Spoluvl. podil id. 1/2 na pozemku p.&. 612/6, 770, 885, 890 a pozemek p.¢. 920
zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-1397/2025-603
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00 ,
velikost pozemku - 1,01
poloha pozemku - 1,00 /
dopravni dostupnost - 1,00 e, 4
mozZnost zastavéni poz. - 1,00 7y
intenzita vyuziti poz. - 1,00 e AV
vybavenost pozemku - 1,00 g/ 7
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 7T
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ké&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ Ké/m? ]
436 416 12 308 35,46 1,01 35,81
Nazev: Nezastavitelny - orna puda
Lokalita: Restoky
Popis: Pozemek p.&. 240/2 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-1743/2025-603
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00



velikost pozemku - 1,03

poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
mozZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 b el
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upraveni JC.
[KE] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
640 000 16 110 39,73 1,03 40,92
Nazev: Nezastavitelny - orna piida
Lokalita: Restoky
Popis: Pozemek p.¢. 266/102 - spoluvl. podil id. 1/3 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni
V-4300/2025-603
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,95
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00 R ——
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 e
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&/m? ] K¢ [ K&/m? ]
104 000 3391 30,67 0,95 29,14
Nazev: Nezastavitelny - orna pada
Lokalita: Chrast
Popis: Pozemek p.¢. 392 a 480/1 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-1573/2026-603
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,02
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00 T
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 o
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravend JC.
[ Ké ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
600 000 14 294 41,98 1,02 42,82
Minimélni jednotkova porovnavaci cena 29,14 K&/m?
Priimé&rna jednotkova porovnavaci cena 37,17 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 42,82 K&/m?




Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku
Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné prodavanymi pozemky. JelikoZ specifickd kritéria nelze aplikovat na jiné
nemovité véci, upravi se cena pfiméfenym koeficientem prodejnosti v daném misté a Case:
— pozemek situovany mimo zastavéné Gzemi, plocha nezastavitelna, zemédélska, pristupna z
verejné nezpevnéné komunikace.
Realizované ceny a nabidkové ceny pozemkil se pohybuji v intervalu od 29,- do 43,-K&m?’,
VSechny skuteénosti jsou promitnuty do srovnavaci hodnoty - indikovana hodnota je pfi stfedni
trovni intervalu, t.j. 37,-K&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemKku
[ K&/m?] [ Ké)
ornd plda 269 3097 37,00 114 589
orna pida 272 5510 37,00 203 870
Celkova vyméra pozemki 8 607 Hodnota pozemki celkem 318 459

4.3. Vysledky analyzy dat

Hodnota pozemku 318 459 K¢

Vysledna cena podil id. 12 160 000 K¢

slovy: Jedno sto Sedesét tisic K&

Silné stranky
Ptistup z vefejného pozemku
Dle BPEIJ Ttida ochrany I

Slabé stranky
Spoluvl. podil id. 1/2

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena (trzni hodnota) vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim, ve smyslu definice
uvedené v § 2, odst. 1-5 zdkona ¢.151/1997 Sb., ve znéni zakona ¢.237/2020 Sb, , o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakoni (zdkon o oceriovani majetku).
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkul analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢ zakladnich parametril ocefiované nemovité véci. P¥i uréeni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zptisob, kdy se vychazelo z porovnéni srovnatelnych objektd, které
byly nejvice podobné parametriim ocefiované nemovité véci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientll vEetng
jejich zddvodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjist€nim pfi mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvyklda cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych
sjednanych cen a nasledn& bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocefiované
nemovité véci.

Po nemovitych v&cech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjisténému
technickému a pravnimu stavu t.j. spoluvl. podil id. 1/2 - pozemek situovany mimo zastavéné
tizemi, plocha nezastavitelni, zemé&d&lsk4, dle BPEJ tfida ochrany I, situovany v honu ornych
pud, pFistupny z vefejné nezpevnéné cesty, v dané lokalit€ je poptadvka vyrovnana s nabidkou.

S prihlédnutim ke viem faktim jsem ndzoru, Ze podil je nemovité véci za navrzenou
porovnavaci cenu obchodovatelny.

Vypodet :
Porovnavaci cena 318 459,- K¢
Spoluvl. podil id. 1/2 159 230,- K¢

Navrh obvyklé ceny dle vypoétu srovniavaci hodnoty - na nemovité véci zapsané na LV ¢&. 331
zaokrouhleno

- spoluvl. podilu id. 1/2 nemovité véci a jejich pFislusSenstvi 160 000,-K¢
- movitych véci, které tvori pFisluienstvi uvedené nemovité véci - nezjisténo 0,-K¢&
- priv a zavad s nemovitou véci spojenych - nezjiSténa 0,-K¢

5.2. Kontrola postupu

- Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, veFejn& pfistupné databdze a data z realitnich kancelafi

- Vytvotena data o nemovitostech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

- Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

- Na z4kladé analyzy jednotlivych parametri se stanovily celkové koeficienty zohlednujici
cenotvorné faktory

- Na zékladé¢ interpretace vysledki analyzy byla stanovena obvykla cena

-11-



6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem je stanovit obvyklou cenu

- spoluvl. podil id. 1/2 na nemovité véci povinného a jejich prisluSenstvi
- movitych véci, které tvoFi prisluSenstvi uvedené nemovité véci

- prav a zivad s nemovitou véci spojenych

Na zékladé ziskanych informaci, popsanych parametri, mistniho Setfeni, vysledkil ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktord navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci - spoluvl. podil id. 1/2 - pozemek p.¢. 269 a 272 v k.u. a obci Zijezdec, zapsané
na LV & 331, vedené u Katastrilniho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastrilni pracoviité
Chrudim ; se zohlednénim préav a zavad

Vysledna cena podil id. 1/2 160 000 K¢

slovy: Jedno sto Sedesat tisic K&

eV Wy

Takto uréena vysledni cena je podkladem pro stanoveni nejnizSiho podani v drazbé podle §
336e o.s.F.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti snizujici jeho

presnost

Porovnavaci metoda je zaloZena na usudku znalce.
Zavér je vysoce pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH

podet stran A4 v piiloze:

Usneseni o ustanoveni znalce
N3ijemni smlouva + dodatek &. 5
Zadost o soucinnost

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 2
Snimek z katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
Mapa oblasti 1
UPD 1
3
4
3
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.04.2025 08:15:0:

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 040EX B235/07 pro Mgr. Kamil Kosina
soudni exekutor
Exekutorsky urad Prachalice se sidlem ve Zdikove

Okres: CZ0531 Chrudim Ohec: 547859 Zajezdec
Kar.nzemi: 790419 Zajezdec List wiastnicrvi: 331

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

& Vlastnik, jiny oprdvnény B Idencifikdtor _ Podil
Vlastnické pravo
Struharova Lenka MUDr., Rolnicka 2191, 68801 Uhersky 585223/0010 1/2
Brod
Zeleny Jifi, Cs. armady 601/23, Bubened, 16000 Praha 6 630420/0085 1/2
B Nemovitustil o o o -
Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zpusch vyufits Zpusob <chran
269 3097 orna puda zemédélsky pudni
fond
272 5510 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cné préava slouficy ve prospdch nemovitost v &asti B - Bez zé;isu
© Vécna prava zat#Zujicl nemovitosti v €asti B vletné souviseiicich Gadaqi - Bez iipisu

D Poznimky a dalil obdobné udaje

Typr vetahu

o Natizeni exekuce
povéieny soudni exekutor: Mgr. Kamil Kodina, Exekutorsky ufad Prachatice, se sidlem
2dikov 79, 384 73 Stachy
Fevinnost k

Zeleny Jiri, Gs. armady 601/23, Bubene&, 16000 Praha 6,
RC/IE0: 630420/0089

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Obvodni soud pro Prahu €& 38 Nc-5696/2007 -8
ze dne 27.04.2007. Pravni moc ke dni 15.08.2007. Pravni G&inky zapisu k
okamZiku 07.04.2025 08:58:52. Zapis proveden dne 08.04.2025; uloZeno na prac.
Chrudim

Z-2391/2025-603
Souvisejicl zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlastnicky podil: 1/2
Povinnost k%
Parcela: 269, Parcela: 272
Listina Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci 040 EX-8235/2007 -161 ( 38 Nc

5696/2007-8 ). Pravni uéinky zapisu k okamZiku 07.04.2025 08:59:08. Zapis
proveden dne 08,.04.2025; uloZeno na prac. Chrudim

2-2409/2025-603

Plomby & upczornéni - Bez zapisu

E Nabyvacl tituly a iiné podklady zépféu

Listina

e U

Liad | t ¢ . Kat avtzasr. nrudim, keds

shZana |
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.04.2025 08:15:0.
Okres: €2Z0531 Chrudim Ouec: 547859 Zajezdec
Kat.ltzemi: 790419 Zajezdec List vlastrnictvi: 331
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Ziselnych fadadch (St. = stavebni parcela)

fistina

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Uherském HradiZti 21 D-1614/2024 -40 ze dne
12.03.2025. Pravni moc ke dni 12.03.2025. Pravni dé&inky zapisu k okamZiku 14.03.2025
11:27:39. Zapis proveden dne 26.03.2025.

v-1677/2025-603

Pro: Struhdrova Lenka MUDr., Rolnickad 2191, 68801 Uhersky Brod RC/ICO: 585223/0010

Zeleny Ji¥i, &s. armady 601/23, Bubene&, 16000 Praha & 630420/0089

F Vzteh boniLovauych<;E§;é E;Eibuickﬁgb iednotek (BPEJ) k parcelém o
Farcela BPEJ B Vymérajmgj
269 30200 859
31000 2238
272 30200 113
31000 5397

Nemovatostl jsou v uzemnim cbwvodu, ve kterém vykonava sratni sprave katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracoviité Chrudim, kdéd: 603.

Vyhotovil: Vyhetoveno: 0$.04.202% 05:37:03
Cesky ubad zeméméficky a katastraln. 5CD

Pouceni: Udaje Ralasl:u itze uZit puuze k ace_Gr uvedenym v § | odsu. 2 Kaetastréinihe zikena.
Uscobni ucaje zi1skané z katastru lze zpraccvavat pouze pit spirgni podrinek ~becrieho nafizeni

3 ouhrané osobnich ddaju. Podrobnosti viz hteps://cuzk.gov.cz/.

Ne=n roerd tenn vzempia Fvcaby, ve Lnerén vykcondvi sridrnd spravu giTastru Taffd 8
Katustilan B REd_, R LED L L& Choudes, RDA:
sLYuna
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Snimek z katastralni mapy




Fotodokumentace nemovitosti
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Mapa oblasti
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Usneseni o ustanoveni znalce

Megr. Kamil Kogina, soudni exekutor, Exekutorsky tifad Prachatice
se sidlem Zdikov 79, 384 73 Stachy

telefon: +420 388 311061  e-mail: kamil.kosina@seznam.cz

¢. U.: 285063450/0300

IC: 43876439 ID datové schranky: tfsg8mx

Cislo jedmaci: 040 EX 8235/07-162
Znatka opravnéného: 3015612986

Usneseni

Soudni exekutor Mgr. Kamil Kodina Exekutorského Ufadu Prachatice, se sidlem &.p. 79, Zdikov, 384
72 povéfeny provedenim exekuce usnesenim Cbvodniho soudu pro Prahu 6 ze dne 27.04.2007, &.j.
38NCc5696/2007-8, rozhodl v exekuéni véci opravnéného: JK Chaloupky Komarov s.r.o., U Sanopzu
1910/1, 150 00 Praha, I1€: 07185065, zast. Mgr. Bc. Hana Plasilova Kaufmanova, soudni exekutorka,
Jankovcova 1055/13, 170 00 Praha, proti povinnému: Zeleny JiFi, IC: 40826571, nar. 20.04.1963,
bytem Cs. armady 601/23, 160 00 Praha, k uspokojeni pohledavky 23.301.- K& s pFislusenstvim

takto:

I Soudni exekutor ustanovuje Ing. Michala Danielise, Zlata Olesnice 151, 54101 Trutnov-
Vnitfni Mésto. Znalci se uklada, aby podal znalecky posudek pisemné ve 2 vyhotovenich
do 90 dnti od doruceni tohoto usneseni znalci.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu

1) spoluvlastnického podilu 1/2 na nemovitych vécech:

Ckres: CZ0531 Chrudim Okec: 547659 2ajezdec

Fav.uzemi: 790419 Zajezdec Zast wlastnistvi: 331

- Vimdra =l Druk pozamku - ggﬁs:b pulivs Zodiosk cohrany
3097 orna plda zemédélsky pidni
fond
272 5510 orna pida zemédélsky pudni
fond

spoluvlastnického podilu 1/2 na nemovitych vécech:

Ckras: Cz20531 Chrudim : 572179 Rosice

Fat.uzami: 741191 Rosice u Chrasti List wiasgtniscrs: 754

Farcela Tymdra mil Sruk pozemku Zedook musziva Zedsok sohrany
518/18 3992 orma puda zemedelsky padni
fond
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spoluvlastnického podilu 1/2 na nemovitych vécech:

Ckre=z: €Z0531 Chrudim Crac: 572217 Restoky

Fat.uzem:: 745324 Restoky Zist vlastaissva: 214

Vimésd [ml! Sruk polemku _zpfack syudats gedsok rohrany
4158 orna puda zemedélsky pudni
fond

2) movitych véci, které tvofi pfisluSenstvi uvedenych nemovitych véci,

3) prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi.

Znalec je povinen padat znalecky posudek ve stanovené lhiité; ze zavaznych divodd mize
soudniho exekutora pozadat o jeji prodlouzeni. Nepoda-li znalec do uplynuti stanovené
Ihitty znalecky posudek, méZe mu byt uloZena pofadkova pokuta aZ do vyse 50.000,- KE.
Opozdéné podani znaleckého posudku méZe mit za nasledek snizeni odmény aZ na
polovinu.

Znalci se povoluje pribrat ke zpracovani znaleckého posudku konzultanta a pouZit
v souvislosti s vypracovanim znaleckého posudku osobniho automobilu.

Znalec miiZe odepfit podani znaleckého posudku, nepatfi-li vymezeny dkol do oboru jeho
znalecké tinnosti, nebo kdyby podanim znaleckého posudku zplisobil nebezpeéi trestniho
stihani sob& nebo osobam blizkym. O diivednosti odepieni podani znaleckého posudku
rozhoduje soudni exekutor.

Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, kterd ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zaml¢i-li
takovou okolnost, jde o trestny &in (§ 346 tr. zak.),

Soudni exekutor podle §254 odst. 1) 0.5.F. a §127 odst. 3} 0.5.F,, za pouZiti §52 odst. 1)
e.F, uklada povinnému, aby umoZnil znalci prohlidku nemovitych véci, potfebnou
k vypracovani znaleckého posudku, a aby se zdrZel jednani, které by branilo znalci spinit
ulozeny tikol neba by jeho splnéni ztéZovalo. Tomu, kdo nesplni povinnost ulozenou mu
podie §127 odst. 3) o.s.f., mGZe soudni exekutor uloZit pofadkovou pokutu az do vyie
50.000.- K¢.

Soudni exekutor zaroven upozoriuje Gfastniky aznalce, Ze pokud nebude znalci
umoznéna prohlidka nemovitych véci, které maji byt ocenény, vypracuje znalec
znalecky posudek na zakladé vnéjsiho ohledani (tj. ohledani z mista vefejné
pfistupného nebo z mista, na néz mu bude tfeti osobou umoznén pfistup) a fotografii
takto zhotovenych a na zakladé obsahu exekutorského spisu a daldich dokladu, které si
opatfi napt. na pfislusném katastrainim &i stavebnim Ufadé &i u obce, v niZ se nemovita
véc nachazi.
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Pouteni: Proti tomuto usneseni neni odvolani pripustné.

Znalec je vylouéen z vykonu funkce, jestliZe Ize mit pro jeho pomér k véci, k icastnikim
fizeni nebo k jejich zastupciim pochybnost o jeho nepodjatosti. Jakmile se znalec dozvi
o skutecnostech, pro které je vyloucen, je povinen to neprodlené oznamit soudnimu
exekutorovi. Uastnici fizeni mohou podat proti osobé znalce namitky do 8 dnl od
doruéeni tohoto usneseni. O tom, zda je znalec vylouden, rozhodne soudni exekutor.

Ve Zdikové dne 09. dubna 2025

Mgr. Kamil Kodina
soudni exekutor v Prachaticich

Tato listina mize byt vyhaotovena za soudinnosti provozovatele postovnich sluzeb {§ 48 odst. 4 o.5.7). K pisemné zadosti ucastnika, kterému byl
listinny stejnopis deruden. se zasle clektronickou podtou na clektronickou adresu uvedenou v Zidost pi t vyl a v elcktronické podobé
a podepsana podie § 16a kancelifského fadu nebo se preda Uéastniku v sidle exekutarského Gfadu na technickém nosici dat (5 17h odst. 3

kancelafského Fiadu).
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Nijemni smlouva + dodatek ¢. 5

Dodatek €. 5 k ndjemni smlouvé ¢. 709/2005

LSmnluvni strany 5
Zclens Marie, rodné éislo(ICO):3459l4105, bytem:Cs.armady 830, Chrudim IV, Chrudim, 53701 Chrudim 1
dile jen pronajimatel

a

Zemidélské druzstvo Rosice u Chrasti, Rosice, Synéany 34, 538 62 Hrochiv Tynec
zapsané v Obchodnim rejstfiku KS v Hradci Kralové oddil XXI1V, viozka &, 942, ICO 00124982,
zastoupené pledsedou dru¥stva Ing, Vaclavem BlaZkem a mistopfedsedou Zdefikem Peskem
dale jen najemce

vzaviraji tento

dodatek k ndjemni smiouvé

11, Pfedmét dodatku:

i astnici smlouvy ménf bod V. Cena ndjmu, odstavec 1. - ndjemné 2a zem&dlsky rok se sjedndva u doby dle £1. 111 smlouvy ve vysi
3,3% u omé pidy, 1,7% u ostatni zemédelske piidy a 3,3% u zsstavinych pozemki z priméené ceny zemEdelskych pozemkit die
vyhisgky & 256/20138b., ve znni pozdjiich predpisd. Dojde-li v dobé najmu ke zménd vyhlaky o primémych cendch
zemédélskych pozemkd katastru, upravi se ndjemné bez pisemného dodatku, Timto je fedena pipadnd valorizace ndjemného.

Na zéklad€ toho se méni pifloha ke smlouvd & 709/2005 a tato pfiloha zni:

Pfiloha k pachtovni smiouvé ¢. 709 / 2005
Zelena Marie, r.8.; 345914105, bylem: Cs.armady 830, Chrudim iV, 63701 Chrudim

Identifikace p&emkd

Katastr lLv Parcala  |Zdroj|Kultura - |Zpisobvyuziti| Cetkovd| Poddl | Pacht|  Piishng|  Pacht| Pripogst

evid. vyméra KEha vym, fha] K¢l dané
Rosice 754 (518718 XN |oma pdda 0392 111 | 40790 03992| 160738 386,00
Restoky 214 |237100¢ N |oma pida 04158) 11 | 48540 03000 145520 33100
| Z8i2zdec layy  |az2ee #N o pida o550 11 | ssamg 0,2000, 116550 265,00
ICslkem: - - e 05992 422898 962,00
,chtownékviplatd - B 819100

111, Ostatni ujednani:

1. Po vzdjemné¢ dohode se meni €L V. odst. 2 najemni smiouvy a tento zni:
Nijemné je splatné po ukonteni zem&d&lskéha roku k 30.11. bézného roku

a) V naturdlni formé - podle trini ceny odebere osobné v ZD ve sticdisku Rosice

b) V penézich hotove - vyzvedne osobng v pokladné druistva

E‘s:[)"'\"' pendézich - zaslat na udet eur o —DAR58s 5483 ] £

*nehodici se Shrindie (doplate Sislo ticn)

2. Smiuvnt strany prohladuji, Ze si tento dodatek k najemni smlouvE pred podpisem pietetly. ze byla uzavfena po vzdjemném
projedndni a na dikaz toho pripojuji své podpisy.

3. Tento dodatek je vyhotoven ve dvou vyhotovenich z nichZ jeden obdrif pronsjimatel] a jeden nétemnce.

4, Ueastnici smlouvy se dohodli, ze tento dodatck nabyva plamosti a G¢innosti dnem 1.10.2017,
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Al e

Zelend Marie
pronajimatel

V Rosicich. Syn¢ancch dne 02102018

Ny £N o0 N
Ing. Vaclav Blazeh
predseda drudstvt v watnne
Rosice, §yoiny M g7

< 53% 62 Hrachdv Tynes
/o I DRGNS D10 C7R012498
l' o -'/‘
Ldendk Peseh
mistoptedseda

za jEinee
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Nijemni smlouva €.709/2005
L. Smluvpi strany

Zelens Marie, rodné &islo{ICO): 345914105, bytem:Cs.armédy 830, Chrudim 1V, 53701 Chrudim
déle jen pronajimatel

a
Zem&dlské druZstvo Rosice u Chrast, zapsané v Obchodnim rejstFfku KS v Hradei Krdlové odil XXIV, viozka &, 942,
IC000124982, zastoupens pledsedou dru¥stva ing. Viclavem BlaZkem a lenem pfedstavensiva p. Miroslavem Kyselou ,
dale jen ndjemece

uzaviraji tito
smlouvu 0 ndjmu pozemki
1. Ptedmét smiouvy
a) Pronajimate] je viestnikem pozemkd uvedenych v ptiloze této smlouvy,
b) V ptipadg, Ze pronajimateli byly 2a pozemky uvedené v odstavci a) dolazn® vydény pozemky jiné ( napt. formou
zatimniho uZlvéni), jsou tyto néhradnf pozemky pledmétern ndjmu.
Vyméra ndhradnich pozemkd (podil): kultura

1. Doba ndjme
Pronajimate] pronajimd ndjemci pozemky uvedené v &I, I1. této smlouvy k zemEdaiskému obhospodafovani a najemee je do
. véhe nijou plijimé na dobu neuritou s 10 - letou vipovEdni lhittou k 1.10. b&iného roku.

IV. Zpisob ugivani

1. Uivén{ pfedmétu néjmu se fidi ust. § 665-670 obdanského zdkoniky, jinak zpisobem obvyklym zemEdéiskému uzivin
pozemku.

2. Porosty vzellé na pronajatych pozemeich jsou ve vyhradnim vlastnictvi najemee.

3. Ndjemce je oprévnén z pronajatych pozemkd podnajmout pozemky, které nejsou sloudeny do velkych pidnich celkii a jsou
méng vhodné pro velkou mechanizaci,

V. Cena nédjmu

1. Ndjemné za zeméd@lsky rok se sjedndva u doby dle &1. TiL této smlouvy ve v¥3i 1,6 % v orné piidy, 0,25 % u ostatni
zemede]ské pidy a 2 % u zastavinych pozemki z prim&mé ceny zemidElskych pozemkad katastru die vyhldsky &, 570/2004
Sb., ve znéni pozd&jiich ptedpist, Dojde-li v dob# najmu ke zmén# vyhidtky & 570/2004 Sb.,, o prim&mych cendch
zem¥délskych pozemkd katastru upravi se ndjemné bez pisemného dodatku. Timto je feiena ptipadné valorizace ndjemného,

2. Néjemné je splamé po ukonten{ zem#d&iského roku k 30. 11. b&Eného roku:

- 8) Vnaturdini 1ormé - podle trini ceny odebere osobnE v ZD ve stfedisku Rosice v Chrasti

! b) V pentzich zasflat na adresu
¢) Na fifet:/ SS: Z
mehodic] ferendse {depfite dirla St

0 muy
1. Néjem pozemki, je jsou pfedmétem této smlouvy (&l IL) skonéf:
a) pisemnou vypovidi k 1. 10. b&2ného roku s desetiletou vypovédn! fhiitou
b) dohodou smluvnich stran, pokued bude sjedndna. Ndjemei naleZ{ nghrada 3kody, kterd mu vznikla zkedcenim
vypovédni lhity. Ndhrada se vypolte jako nasobek ucelenych roki o kieré se zkrétila vypovidni thiita a rodniho
néjemného.

2. Nijem miZe skontit i vypovédi ndjemce ve zvldSmi vypovédnf Ihit, podle kieré miiZe nijemee vypovidét
néjemni smlouvu k 1, 10. beznéko roku v nejméng dvoumzsieni thiité z ditvodu zéniku nsjemee, jeho vstupu do
likvidace, rozd€lenim néjemce nebo prohli¥enim konkurzu.

3 Pa skonteni néjmu je ndjemce povinen pledat pozemky ve stavu odpovidajicimu sjednanému zplsobu uZivani.

4. Ke dni skonéeni ndjmu preds ndjemce pronajaté pozemky pronajimateli, u pozemkd nepiistupnych nelze ukongit
njem dive ne? bude provedena pozemkova fprava, pripadné zajigt2n pEistup. O predéni se sepife zapis.

5. Pri ukongenf ngjemnilo vziahu pfedanim néhradniho pozemku musi byt umfsténi ndhradniho pozemku dohodnuto
jeden rok pfed vyprSenim Ihity na ukoneni ndjemnihe vztahu pisemné. Nedodr2enim se posouva termin predéni
pozemku k budoucimu 1,10,

VIi. Ostatni ujednanf

1. Zavazky z této smlouvy pfechdzeji na privniho néstupce obou smluvnich stran,

2. Néjemce ve smyslu § 3, odst. 1 z4k, & 338/92 Sb., o dani 2 nemovitost! zaplati dait z removitosti 2a pozemky vedend
v katastru nemovitosti ve zjednodu¥iené evidenci - piivod pozemkovy katastr
Pronajfmatel bere na v&domi, 2e pozemky vedens jako pozemky KN si musi piznat k dani z nemovitosti a platit dafi.
Néjemce 2a tyto pozemky bude platit n4jemné o tuto dait vy33i viz. ptioha k ndjemni smlouvg,

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred podpisem predetly, %e byla uzaviena po vzijemném projednéni
podle jejich pravé a svabné ville, urdité, v4ng a srozumiteln¥, nikoliv v tisni za népadné nevyhodnych podminek,

4. Tato smlouva je vypracovana ve dvou vyholovenich, z nich# jedno obdrZi ndjemee a jedno pronajimatel. Pokud je
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pronajimate] podilovym spoluviastnikem nebo ve spoleéném jménl manZel souhlasi se smlouvou na jednotlivé spoluvlasticks
podily, Bere ziroven na védomi, 2e pozemky se pronajimaji jako celek, ptipotet dané z nemovitosti bude proveden kazdému
spotuvlastniku. Spoluvlastnici jsou povinni ze zikona o dani z nemovifosti phiznat dah za pozemky oznalené KN spofetné a
nerpzdﬂné (jeden ptiznd a zaplati dan za cely pozemek finantnimu ifadu a ostami se s nim finanéng vyrovnajf).

5. Utastnici se dohodli 2 tato smlouva nabyva platnosti a 4&innosti dnem 1.1.2005
6. U¢innosti této smlouvy pozbyvaji platnosti dosavadni smlouvy o ndjmu pozemki.

\

Zelenad Marie

pronajimatel

Zelens Marie

Katastr LV Parcela  Zdro]
_ L__ ; ‘avid.

Rosice 754 (518/25  PK

Restoky 214 123710 ‘PK

Zijezdec. i3a1 272/0  iPK

Celkem:

Néjomné k vyplaté;

V Rosicich dnc 14.1L.2005

&

3

FRE
ing. Véclav Blazek 7 7
ptedseda ZD . ¢
o
Miraslav Kysela
tlen predstavenstva
za phjemee Zemedélsike diursive

Rosice u Chrasti

538 34
Ptiloha ke smiouvé & 709 / 2005
345914105 Cs.armady B30, 53701 Chrudim
Identifikace pozemku
‘Kultura  Zplsob Celkové | Podil .Najem Peisius. Nijem PhpoZet
vy vyméra Keha vim.[ha) = K& = dané
03502 1¢1 14240 03002 56B46 0,00
03000 1/1 17540 03000 526,20 000
0,2000 1/1 21020 02000 42040 000
0,8902 151508 0,00
1515,00

Prohlaseni

Jako spoluviastnik pozemki uvedenych v pifloze této smiouvy se vzdévam pfisluiné Eastky pfipotiu dané z

namovitost!, ktera &inl:

v K& V@ prospéch meho spoluviastnika .. e

" ménoapimen, adresa,

ktery podal pfiznani k dani nemovitost! y Finanénlho Ofadu v Chrudimi.
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Zadost o souinnost

tng Michal DANIFEES, Prazska v 88, truinoy, PO SO
suudat 2natee 2 oborn ckonomika. vens a advetvise specializacl nemovitosti

Adresy povinného, prévnich zistuped a Glastnikii:
Zeleny Jifi. 1C: 40826571, nar. 20.04.1963, bytem Cs. armady 601/23, 160 00 Praha

Na v&domi spoluvlastnika:
Struhdrova Lenka MUDr., Rolnicka 2191, 68801 Uhersky Brod

Adresy opravnéného a pravaich zastuped (prostfednictvim exekutora)
JK Chaloupky Komirov s..0.. U Sanopzu 191071, 150 00 Praha, [C: 07185065, zast. Mgr. Be. Hana Pladilova
Kaufmanova, soudni exekutorka, Jankoveova 1035713, 170 00 Praha,

Megr. Kamil Kogina. soudni exekutor, Exekutorsky afad Prachatice
sc sidiem Zdikov 79, 384 73 Stachy
telefon: +420 388 311 061 e-mail: kamil.kosina@ seznam.cz

Usnesenim sp.zn. 040 EX 8235/07-162 ze dne 9.2.2025 jsem byl usianoven znalcem s ikolem:

a) ocenit niZe uvedené nemovilosti povinného a jejich souddsti

b) urit a ocenit piisluensivi nemovitosti povinného

c) zjistit vécnd bicmena a ndjemni prava spojend s ocefiovanymi nemovitostmi

d) vyjadit se, zda povazuji vyhodu oprivndné osoby z véeného biemene primétenou zjidtenému
viéenému biemeni a ndjemng ze zjidténého ndjemnibio priva 2a v misié a case obvyklé a toto ndlezite
zdiivodnit;

Spoluvlastuicky podil povinného o velikosti 1/2 na nemovitych vécech zapsanych na listu viastnictvi:
Crres: CZOS31 Chrudim Ties: 547859 Zajezdec

Fat.uzsmz: 790419 Zajerdac Zaer wiastnissva: 331

Vs

Fazsel tvmbra 'ml. Druh pozamku Zedsok tmeuiiza Iefack crhrany
269 3097 orna pida zemédélasky pidni
fond
272 5510 orna pida zemédélsky pidni
fond
spoluvlastnického podilu 1/2 na nemavitych vécech:
Crrees CZ0531 Chrudim Tker: 572179 Rosice
Fat.uzsme: 741191 Rosice u Chrasti Ziay vlastrizzvs: 754

518/18 3992 orna puda

Farsela Vemaza 'mll Dr

A spoluvlastnického podilu 1/2 na nemovitych vécech:

Ckhrzs: CZO531 Chrudim Reatoky
Rat,uzem:: 745324 Restoky iist -
1vmdra ml) Drun rozeamku el tvuzizg zpdcsk sohracy
4158 orna pida zemédélsky pudni
fond

Zadam Vias o soudinnost pii acendni, prosim zaslete mi do 7 dnd od obdrzeni Zidosti doklady tykajici se
oceiované nemovité véci - zejmina stavebni dokumentaci, piipadné povoleni a rozhodnuti. a dile doklady. kier¢
jsou ve Vasem drzeni a které nejsou zalozeny v soudnim spisu {zejména najemni smlouvy, doklady prokazujici
Vadc prava, projektovou dokumentaci, stavebni povoleni atp).

VY Trutnové dne 11.4.2025

S pozdravem
Ing. Michal Daniclis

Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, DiS.

Ureene apravndnd na saklade VER C.j.: 201832008 KLQONZ22 ze ddne 24.7.2008 vrdoného
Mestskym tivadem v Tritnove k:
Oceiiovini mujethu pro - véci movité.- vEci nemovite, - nehmotny majetek, - finandni majetek,
- podnik
vulnves Mob: Y420 777 30 (193, DS py9s2es
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Odssilatel:
Znalecka kanceldf
DANIELIS s.r.c.
Prazska 88 Trutnov

180 09588825
>a«mmu~

M .J _._r 7

1ol 0 P

Odesilatel,

L.e 54101 Trutnov 1

RREB7ILH67654C2
11.04.25 M 875 0.013kg  1067.00
SANULD 1a D

SRS PT MIRA CEEw RUF T CEBAA REWALMA LILCHALEVRLL,

DODEJKA

NEUKLADAT

dmaa & pHgment oeckry, kiera zeeliku phavass

Vetah osoby, Ktenk zhefku phevema, k

Potvraugl plevat! tiio thaliky d

Podpia ceaby, ktenk chelik
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Prohtadeni dorufujiciho orgénu:
D Protofe Jste neoyt phi pokusu e dodéni zastizen a zasilku nebylo moiné
dodat anl jinému pHijemci, byla viozena do vasl comovnl schranky
{postovni pfinrddky, dodévacl schrany)

a tim doddna dne.
Jméno a pfjmenl dorutovatele ;
Jifina Svorgkova

ADRESAT NEZASTIZEN
OZNAMENS LNE §L o4 W5

ULOZENO DO ....... . e
54 A% R

S

s
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Odména, nahrada nakladu
Odmena byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znale¢né uctuji dokladem €. Z20260021.

Prohlaseni znalce

Prohla3uji, Ze jsem si védom nasledk®i védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zakona ¢.
99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, ve znéni pozdgjsich pfedpish).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. ¢ervna 2008, pod
&.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym ¢Eislem 032725/2025 - Cast A.

V Trutnové 1.6.2026 o

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.11.
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