DODATEK ZNALECKEHO POSUDKU
Cislo polozky: 032725/2025 - ¢ast B

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Strucny popis predmétu dodatku znaleckého posudku

spoluvl. podil id. 1/2 - pozemek p.&. 518/18, zapsany na LV &. 754 v k.4. Rosice u Chrasti a obci
Rosice, vedené u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovist¢ Chrudim

Znalec: Ing. Michal Danielis
Prazska 88, 541 01 Trutnov
e-mail: m.danielis@pkr.cz
IC: 13531140

Zadavatel: Exekutorsky fad Prachatice, Mgr. Kamil Kosina
Zdikov 79, 384 73 Stachy

Cislo jednaci: 040 EX 8235/07-162

OBVYKLA CENA y
77 000 Kc
podil id. 1/2
Pocet stran: 29 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni cislo:

Podle stavu ke dni: 1.6.2026 Vyhotoveno: V Trutnové 1.6.2026



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem je stanovit obvyklou cenu

- spoluvl. podilu id. 1/2 na nemovité véci povinného a jejich pFisluSenstvi
- movitych véci, které tvo¥i pFisluienstvi uvedené nemovité véci

- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zakona
&.151/1997 Sb., ve znéni zdkona &.237/2020 Sb, o ocefiovani majetku a o zméné n&kterych zakont

(zakon o ocenovani majetku)

1.2. Uéel dodatku znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro ugel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strang. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasad€ je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouZito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouZita nebude,
protoZe ocefiovany majetek je uZivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému najemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nazor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho 3etfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni znamo nic o tom, Ze by znalecky posudek mel
zéroveii slouZit i pro jiny ugel jako napf. ocenéni nepen&Zitého vkladu do obchodni spole¢nosti,
stanoveni nominalni hodnoty zaji§tovaciho instrumentu uvéru, stanoveni nékladu majetkové dané
nebo pro jiny, vyse nespecifikovany acel.

1.3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

dodatku znaleckého posudku

Dodatek spogivé v aktualizaci zobchodovanych pozemki a doplnéni pfedloZené najemni smlouvy s
dodatkem.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 14.4.2025 za pfitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Znalec pfi vybeéru zdroju dat vychazel z:

- Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejti obdobnych nemovitych véci
- Databéze CSU pro informace o obcich

- Informaci od zadavatele

- Mistniho Setfeni — obhlidky na misté

2.2. VyCet vybranych zdroji dat a jejich popis
1. Vypis zKN, LV ¢. 331
n Kopie KM a PM poftizena dalkovym piistupem
3. Zakon ¢. 151/1997 Sb v platném znéni
4. Skute¢nosti zjisténé pii mistnim Setfeni konaném dne 14.4.2025. Povinny Jifi Zeleny byl
doporu¢enym dopisem obeslan se Zadosti o soudinnost, zasilka se vratila s poznamkou, Ze na adrese
sidli M&U. Se Z4adosti o soudinnost byla obeslana i spoluvlastnice pozemkii. Ke dni ocenéni nikdo
nereagoval. Pozemky jsou voln¢ piistupné.
5. Uzemné planovaci dokumentace
6. Cenové udaje www.cuzk.cz - pouZité vzorky V-1397/2025-603, V-1743/2025-603, V-6417/2025-603, V-
4300/2025-603, V-1573/2026-603, V-7573/2025-60
7. Fotodokumentace pofizend znalcem
8. Najemni smlouva ze dne 14.11.2005 a dodatek €. 5 k ngjemni smlouvé
9. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery, www.risy.cz, wikipedia
10. Usneseni o ustanoveni znalcem ¢&.j. 040 EX 8235/07-162
11. Povodiiova zprava www.cap.cz

Odborna literatura:
Bradag, A. a kol. Vé&cna biemena od A o Z, Linde, Praha, 2009

Chapness, P. Schvalené Evropské standardy pro ocefiovani majetku, s.l.

Ort, P. Ocenovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy, Leges, Praha 2013

Ort, P. Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015

Ort, P. Nemovity majetek obci, jeho evidence a ocefiovani, Vefejna sprava 2/2010
Bradac, A. a kol. Teorie ocetiovani nemovitosti, VIII. piepracované a doplnéné vydani,

Akademické nakladatelstvi SJERM, s.r.0. 2009
Zazvonil Zbyn¢k Odhad hodnoty pozemkt VSE v Praze, nakladatelstvi
Oeconomica, Institut ocefiovani majetku 2007

Dusek David Z#klady ocefiovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka
Skola ekonomicka v Praze, Institut ocefiovani majetku , 2006

Zazvonil Zbyn¢k Porovnavaci hodnota nemovitosti, l.vydani, nakladatelstvi
EKOPRESS, s.r.0. 2006

Bradac a kol. Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, 2010

Halek Vitézslav Ocetiovani majetku v praxi, I.vydani, DonauMedia s.r.o0., 2009

Zazvonil Zbyn€k Ocefiovani nemovitosti - vynosovy piistup, 1. vydani, nakladatelstvi
Oeconomica 2010

IOM VSE Praha Navrh standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou Praha, zafi 2012

Z#kon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech ¢. 254/2019, Sb.



2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zji%tén4 data o nemovité vé&ci byla ziskana pfi osobnim mistnim Setfeni, a tudiZ jsou povaZzovana za
vé€rohodna. Zjit€na data nejsou v rozporu s tdaji vedenymi v KN

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Pokud zdkon nestanovi jiny zplisob ocefiovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

Ocenéni podle cenového piredpisu

Cena zjiSténa (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢. 523/2026 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji n&kterd ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku se pro Gdely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosaZena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pitom se zvaZuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy$e se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomé&r prodéavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich & jinych kalamit. Osobnimi pomé&ry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o ocefiovéani majetku se pro G&ely tohoto zakona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by meély byt majetek nebo sluZba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvaZlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro éely tohoto zdkona rozumi, Ze Gi¢astnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlng pouZitelné v soucasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v &ase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trZzniho
hospodéfstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikdni. PouZiti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i i¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trZzni hodnoty se pouZivaji tyto ocetiovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécné hodnota (8asové cena) je reprodukéni cena véci sniZend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfim&fené intenzity pouZivéani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpoctu
opottebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
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Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené trokové sazbé
ulozit, aby roky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci.
Metoda porovnivaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnini pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru &i tvorbé dat

Dle dalkového nahledu www.cuzk.cz bylo zji§téno, Ze v ocetiované lokalité se v poslednich 12
mésicich zobchodovalo velké mnoZstvi pozemki zemé&délskych, z &asti se jednd o pfevody riiznych
pozemkii z riznych k.., ze zobchodovanych pozemkid bylo vybrano 6 vzorkd. Z téchto
zobchodovanych vzorkit byly vyfazeny krajni vzorky s nejnizi a nejvy$si cenou. Na zaklade
stanovenych kritérii byly ze ziskanych vzorki pouZity 4, které nejlépe vyhovuji zadanym
parametrim.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Pardubicky, okres Chrudim, obec Rosice, k.. Rosice u Chrasti
Adresa nemovité véci: Rosice, 538 34 Rosice

Vlastnické a evidencni udaje

Jsou zapsany na LV &.754 a nejsou pfedmétem samostatného zkoumani.

Vlastnické pravo Podil
Struharova Lenka MUDr., Rolnicka 2191, 68801 Uhersky Brod  1/2
Zeleny Jifi, Cs. armady 601/23, Bubeneg, 16000 Praha 6 172

Dokumentace a skutecnost

Pozemek p.&. 518/18 je dle tzemniho planu mésta vedeny jako plocha NZ nezastavitelng,
zemé&delskd, pozemek je situovany v honu orné ptdy, je obhospodafovany.

Dle BPEJ

30200 - T¥ida ochrany I, nejcennej §i pidy, které 1ze odejmout ze ZPF pouze vyjime¢né.

- Cernozemé pievazng na roviné nebo uplné roviné se viesmérnou expozml a celkovym obsahem
skeletu do 10 %. Ptady hluboké v teplém, mirné vlhkém klimatickém regionu a vysoce produkéni.

- Klimaticky region: 3 - teply, mirné vlhky (T3). Bonitovand pidné ekologicka jednotka spada do
tietiho klimatického regionu, ktery zaujima severni a vychodni Cast Ceské kiidové tabule, cely
Hornomoravsky tival, severni &ast Dolnomoravského tivalu a nejniZii polohy Boskovické brazdy.

- Pdy se stfedni rychlosti infiltrace i pfi Gplném nasyceni, zahrujici pfevazné pidy stfedné
hluboké aZ hluboké, stiedn& az dobfe odvodnéné, hlinitopis¢ité az jilovitohlinité.

- Sklonitost a expozice: 0 - Giplna rovina, rovina / rovina se viesmérnou expozici, jih (jihozipad az
jihovychod), vychod a zapad (jihozapad aZz severozapad, jihovychod aZ severovychod), sever
(severozapad aZ severovychod)

- Skeletovitost a hloubka pudy: 0 - bezskeletovita, s pfimési / ptida hluboka
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Mistopis

Rosice jsou obec v okrese Chrudim v Pardubickém kraji, 12 km jihovychodné od Chrudimi. Maji
rozlohu 16,09 km2. Obec je &asto neoficialné oznalovana jako Rosice u Chrasti. Tak zni oficidlné
jméno katastralniho tizemi, mistni podty a nékdej§i Zelezni¢ni zastdvky na zrulené Zelezni¢ni trati
Hrochiiv Tynec — Chrast u Chrudimi. V minulosti byla obec nazyvéna téz. Obec tvoii Ctyfi vesnice,
k jejichz sloudeni doslo roku 1974 - Bor u Chroustovic, Bréekoly, Rosice a Syn¢any.

Situace

Typ pozemku: O zast. plocha [J ostatni plocha & orna piida
O trvalé travni porosty 0O zahrada O jiny

VyuzZiti pozemkt: O RD O byty O rekr.objekt [ garaze & jiné

Okoli: O bytova zona O primyslova z6na O nakupni zéna

[ ostatni
Piipojky: O/0voda 0O/0O kanalizace 0O/0 plyn
vet. / vl. O /0O elektro O telefon B dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): [ MHD O Zeleznice O autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. & silnice I L.t

Poloha v obci: okrajova &ast - ostatni

Piistup k pozemku [ zpevnéna komunikace & nezpevnéna komunikace

Pristup pfes pozemky
518/13 spoluvl. podil id. 7/27 - CR - SPU

Celkovy popis nemovité véci

Ocefiovany pozemek p.¢. 518/18 se nachazi v severozapadni okrajové Casti obce Rosice,
katastralniho izemi Rosice u Chrasti, nachdzi se mimo zastavéné uzemi, ve vzdalenosti cca. 200 m
od zistavby pro bydleni. Pozemek je pfistupny z p.C. 518/13, na kterém neni patrnd komunikac.
Dle tizemniho planu mésta je pozemek veden jako plocha zemé&délska. Pozemek neni v terénu dobfe
identifikovatelny bez geometrického zamé&feni, nachazi se v honu ornych piid, ke dni ocenéni je
obhospodafovavany, nenachazi se na ném Zadné trvalé porosty dievin.

Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Pozemek je fadné zapsan v katastru nemovitosti

NE Pistup k nemovité v&ci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovita véc situovéna v zaplavovém uzemi
NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobn4 zatizeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Komentat: Vlastnické pravo Podil
Struharova Lenka MUDr., Rolnicka 2191, 68801 Uhersky Brod =~ 1/2
Zeleny Jifi, Cs. armady 601/23, Bubene¢, 16000 Praha 6 1/2
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Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra
30200 - Ttida ochrany I, nejcenn&jsi ptdy, které 1ze odejmout ze ZPF pouze vyjimecné

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Natizeni exekuce - Zeleny Jifi

Vydani rozhodnuti o zf{zeni zast. prava zdravot. poji§tovnou
Zahajeni exekuce - Zeleny Jifi

Zéavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Zéavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodn&jsim potadi novy dluh

Ostatni rizika:

ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu uréitou za trznich podminek

Komentaf: Pozemek je uZivan na zdkladé najemni smlouvy, dodatku €. 5 k ndjemni smlouve ¢.
709/2005 ze dne 20.10.2018 na dobu 10let. Pronajimatelem byla v ndjemni smlouvé matka
povinného, dle sdé€leni po jejim umrti ,,pfesla” ndjemni smlouva na ngj. Aktualizovana smlouva
nebyla predloZena. Najemni vztah nemad vliv na hodnotu pozemki. Najemné za pozemek je
sjednané ve vysi 1973,- K¢/rok.



4. DODATEK ZNALECKEHO POSUDKU

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Pro analyzu dat byla pouZita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uZitné plochy nemovité vé&ci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficientd.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemkii

Pozemky
Porovnavaci metoda

P#i stanoveni hodnoty bylo predpokladano, Ze pozemky jsou volné a uzivané v souladu s jejich
nejvy$$im a nejlepS§im vyuZitim. V ptipadé stanoveni hodnoty lesnich pozemkid porovnany
pozemky obdobného vyuziti nabizené k prodeji nebo prodané v poslednim obdobi v porovnatelnych
lokalitach. Jako srovnavaci jednotku byla pouZita cena za jeden m’ pozemku. V piipadé, Ze se
jednalo o nabidky, byla tato skutetnost zohledn&na koeficientem odraZejicim obvykly rozdil mezi
nabidkovymi a skute¢né& dosaZenymi prodejnimi cenami.

Pii porovnani pozemk byly déle vzaty v ivahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inZenyrskymi sitémi, vyuziti dle izemné
planovaci dokumentace, existence izemniho rozhodnuti, moZna zastavitelnost pozemkd, apod.

Pi-ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Nezastavitelny - orna ptuda

Lokalita: Restoky

Popis: Spoluvl. podil id. 1/2 na pozemku p.&. 612/6, 770, 885, 890 a pozemek p.¢. 920
zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-1397/2025-603

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00 ; =

velikost pozemku - 1,05 ?\ ., ‘“-:‘Q«\ :

poloha pozemku - 1,00 * y ":"* \

dopravni dostupnost - 1,00 L /

moznost zastavéni poz. - 1,00 e~ :

intenzita vyuZiti poz. - 1,00 / N /

vybavenost pozemku - 1,00 f/ / AT / ,

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 o gl **” 4
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[KeE] [m?] JC [ K¢/m® ] Kc [ K&/m? ]

436 416 12 308 35,46 1,05 37,23

Niazev: Nezastavitelny - orna puda
Lokalita: Restoky

Popis: Pozemek p.&. 240/2 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-1743/2025-603
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00



velikost pozemku - 1,06

poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
mozZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 T e e
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ke] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
640 000 16 110 39,73 1,06 42,11
Nazev: Nezastavitelny - orni piida
Lokalita: Restoky
Popis: Pozemek p.¢. 266/102 - spoluvl. podil id. 1/3 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni
V-4300/2025-603
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
mozZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00 R
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 e
Cena Vymeéra Jednotkovi cena Koeficient  Upraveni JC.
[Ke&] [m?] JC [ K&/m? ] K¢ [ K&/m? ]
104 000 3391 30,67 1,00 30,67
Niazev: Nezastavitelny - orna puda
Lokalita: Chrast
Popis: Pozemek p.¢. 392 a 480/1 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-1573/2026-603
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,05
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00 —
tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00 Raafaka
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient  Upravena JC.
[ Ke ] [m? ] JC [ K¢/m? | K¢ [ K&m? ]
600 000 14 294 41,98 1,05 44,08
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 30,67 K&/m?
Priméra jednotkova porovnéavaci cena 38,52 K&/m’
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 44,08 K&/m?




Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni voln& prodavanymi pozemky. JelikoZ specificka kritéria nelze aplikovat na jiné
nemovité véci, upravi se cena pfiméfenym koeficientem prodejnosti v daném misté a ase:

— pozemek situovany mimo zastavéné uzemi, plocha nezastavitelni, zemédélska, pristupni z
vefejné nezpevnéné komunikace.

Realizované ceny a nabidkové ceny pozemki se pohybuji v intervalu od 30,- do 44,-K&/m?>.
Vsechny skutednosti jsou promitnuty do srovnavaci hodnoty - indikovand hodnota je pfi stfedni
trovni intervalu, t.j. 38,50-K¢&/m?.

Druh pozemku Parcela . Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkovi cena
[ m?] cena podil pozemku
[ Ké¢/m?) [KeE]
orné puda 518/18 3992 38,50 153 692
Celkovi vyméra pozemkiu 3992 Hodnota pozemkii celkem 153 692

4.3. Vysledky analyzy dat

Hodnota pozemku 153 692 K¢

Vysledna cena podil id. 1/2 77 000 K¢

slovy: Sedmdesat sedm tisic K&

Silné stranky
Dle BPEJ Ttida ochrany I

Slabé stranky
Spoluvl. podil id. 1/2

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena (trzni hodnota) vyjadiuje hodnotu vé&ci a uréi se porovnanim, ve smyslu definice
uvedené v § 2, odst. 1-5 zdkona &.151/1997 Sb., ve znéni zdkona ¢.237/2020 Sb, , o ocenovani
majetku a 0 zméné nékterych zakont (zakon o ocefiovani majetku).
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Vybér byl proveden na zikladé zakladnich parametri ocefiované nemovité véci. Pfi ureni obvyklé
ceny byl pouZit porovnavaci zpisob, kdy se vychazelo z porovnani srovnatelnych objekti, které
byly nejvice podobné parametrim ocefiované nemovité véci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientli vetné
jejich zdiivodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSt€nim pfi mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykld cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych
sjednanych cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zji§téné slabé a silné stranky ocetiované
nemovité véci.

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjiSténému
technickému a pravnimu stavu t.j. spoluvl. podil id. 1/2 - pozemek situovany mimo zastavéné
uizemi, plocha nezastavitelnd, zemé&délsk4, dle BPEJ tfida ochrany I, situovany v honu ornych
pid, pFistupny z vefejné nezpevnéné cesty, v dané lokalité je poptavka vyrovnand s nabidkou.

S prihlédnutim ke viem faktiim jsem nazoru, Ze podil je nemovité véci za navrZenou
porovnivaci cenu obchodovatelny.

Vypocet :
Porovnavaci cena 153 692,- K¢
Spoluvl. podil id. 1/2 76 846,- K¢

Nivrh obvyklé ceny dle vypoétu srovndvaci hodnoty - na nemovité véci zapsané na LV ¢&. 754
zaokrouhleno

- spoluvl. podilu id. 1/2 nemovité véci a jejich piisluSenstvi 77 000,-K¢
- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci - nezjisténo 0,-K¢
- priav a zdvad s nemovitou véci spojenych - nezjisténa 0,-K¢

5.2. Kontrola postupu

- Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné pfistupné databaze a data z realitnich kancelati

- Vytvofena data o nemovitostech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

- Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

- Na zéklad& analyzy jednotlivych parametrQ se stanovily celkové koeficienty zohledfiujici
cenotvorné faktory

- Na zakladg interpretace vysledkii analyzy byla stanovena obvykla cena

-11-



6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’
Ukolem je stanovit obvyklou cenu

- spoluvl. podil id. 1/2 na nemovité v&ci povinného a jejich pFisluSenstvi

- movitych véci, které tvoFi pFislufenstvi uvedené nemovité véci

- prav a zdvad s nemovitou véci spojenych

Na zdkladé ziskanych informaci, popsanych parametri, mistniho Setfeni, vysledkd ziskanych
pouZitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktori mnavrhuji obvyklou cenu
nemovité véci - spoluvl. podil id. 1/2 - pozemek p.¢. 518/18, zapsany na LV &. 754 v k.. Rosice
u Chrasti a obci Rosice, vedené u Katastrilniho iifadu pro Pardubicky kraj, Katastrilni

pracovisté Chrudim; se zohlednénim prav a zadvad

Vysledna cena podil id. 1/2
slovy: Sedmdesat sedm tisic K¢&

77 000 K¢

Takto urdena vysledna cena je podkladem pro stanoveni nejniZsiho podani v drazbé podle § 336e

0.8.1.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti snizujici jeho

presnost

Porovnavaci metoda je zaloZena na tusudku znalce.
Zavér je vysoce pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH

poéet stran A4 v pfiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV
Snimek z katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti
Mapa oblasti

UPD

Najemni smlouva + dodatek &. 5
Usneseni o ustanoveni znalce
Zadost o souéinnost
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2

W W B et i e



Vypis z katastru nemovitosti pro LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 09.04.2025 08:15:02

Viyhotoveno beztiplatné dalkovym piistupem pro uéel: Provedeni exekuce, &.j.: 040EX 8235/07 pro Mgr. Kamil Kodina
soudni exekulor
Exekutorsky Ufad Prachalice se sidlem ve Zdikové

Okres: C2Z0531 Chrudim Obec: 572179 Rosice
Kat.tzemi: 741191 Rosice u Chrasti List vlastniccvi: 754

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény  Idencifikdtor Podil
lastnické pravo
Struharova Lenka MUDr., Rolnicka 2191, 68801 Uhersky 585223/0010 1/2
Brod
Zeleny Jif#i, Cs. armady 601/23, Bubene&, 16000 Praha 6 630420/008%9 1/2
B Nemovitousti o
Pozemky
Parcela Voméra{m2] Druh rozemku Zouseb vyufits Zuusob vchran
518/18 3992 orna puda zemiédélsky pudni
fond
Bl Vécna prééé slouzici ve progéégh_nemovitosti v Zasti B - Bez zépigu
C vécna prava zatéﬁﬁjici nemovitosti v casti 5 véernd souvisejicich udaju - Bez :épiéﬁ

D Poznamky a dais! opdobné udaje

Typ vztahu

o Nafizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Kamil KoSina, Exekutorsky ufad Prachatice, se sidlem
Zdikov 79, 384 73 Stachy
Fovinnost k
Zeleny Ji#i, Cs. armady 601/23, Bubene&, 16000 Praha 6,
REG/180: 630420/0089

Listin: Usneseni soudu o nafizeni exekuce Obvodni soud pro Prahu 6 38 Nc-5696/2007 -8
e dne 27.04.2007. Pravni moc ke dni 15.08.2007. Pravni ulinky zépisu k
okamZiku 07.04.2025 08:58:52. Zapis proveden dne 08.04.2025; ulozeno na prac.
Chrudim

2-2391/2025-603

Sovvisejici zapisy
Exekué&ni pfikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlastnicky podil: 1/2
Povinnost k
Parcela: 518/18

Listina Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci 040 EX-8235/2007 -161 ( 38 Nc
5696/2007-8 ). Pravni G&inky zapisu k okamziku 07.04.2025 08:59:08. Zapis
proveden dne 08.04.2025; uloZeno na prac. Chrudim

2-2409/2025-603

Plemby a upozornéni - Bez zipisu

|3 Mabyvaci tituly a jiné podklady zépisu

Listina

o Usneseni socudu o dédictvi Okresni soud v Uherském Hradifti 21 D-1614/2024 -40 ze dne
12.03.2025. Prévni moc ke dni 12.03.2025. Pravni Géinky 2z4pisu k okamZiku 14.03.2025
11:27:39. Zapis proveden dne 26.03.2025.

Napoviroer] 1s~w v dzemnim ~rveodu, ve Srerém vykondvd srdrni spravn karasrra nemsviresri LR

uiad pro Facdugcicky kia), Hatusliauns fracovadlé chroudim, ked: 8Us.
Strana 1
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.04.2025 05:15:02

Ckres: C€Z0531 Chrudim Chec: 572179 Rosice
Kat.tzemi: 741191 Rosice u Chrasti List vlastpictvi: 754

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina

Vv-1677/2025-603
Pro: Zeleny Jifi, €s. armady 601/23, Bubene&, 16000 Praha 6 RE/1CO: 630420/0089
Struhdrova Lenka MUDr., Rolnicka 2191, 68801 Uhersky Brod 585223/0010

F Vztah bonitévanYch pﬁdné ekalogickﬁ%g-jeﬁnorek (BEEJ) k Bé}éejgh

Pareoela BEEJ VYméraImZ]
518/18 30200 3992

Nemovitasti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdalni ifad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviété Chrudim, kéd: 603.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.04.2025 08:38:10

Cesky tfad zeméméficky a katastraini - SCD

Poudeni: Udaje kstastru lze uzit pouze k uéelum uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru ize zpracovévat pouze p¥i splnéni podminek obecnédho nafizeni
o ochkrané osobnich (dajl. Podrobnosti viz htups://cuzk.gov.cz/.

Nen virosti igow v uzemnim obvodu, ve Snerem vykondvi srdrnd sprave karasren pemovicostd R
¥ Loao pro berdunlicky kra , : i Chrudim, hod:
strana «
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Snimek z katastralni mapy
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Fotodokumentace nemovitosti

-16-



Honbice

Restoky

Staré
Josantany

-17 -

.
Mapa oblasti
2 o 4 %
= i T V4 % Trusnay
Kosténice "’ Y
Hostovice
! Ostleany ' e inacak
p Moravany -~ Lot Ld
1Y Uhteticka i -
] % Mikulavice Lhota 4 Siencs “giees
) Tunécheay Uhfetce " o
Dfenice % P
3 [ s ;
- !
\‘ P ,:{f’”‘"“"‘cgw" i Cankavice [ Ostroy
1 4 -
Byfany =~ T Mo -’
s . Kot o "’El’.‘.’“a" Chroustavice
ynec
P
Chrudim ',
* Prestaviky
Sobétuchy e Tropvice
N Honbice !
9
Stolany 4 Jenidovice
» Orel
X s festoky Rasice
Slatifany — Zoecice o Lozice (=]
; L Reprixy
<3 - Chrast
Bitavany ol ~, L
(&1 e
Lukavice : . puis
—iet Qe Stiemasice
\ s /
Licibofice rinbaik o ) (=]
; (=]
’
[
~
Nasavrky .
[T o : Skuteé Hiutstska
g
i
> ' ] Periiec L0613
5 i 1 Predhrad’
e ’ \
o " Tisgwe ~ -
BLANSKO
Prestaviky
s Bréekol,
Trojovice /
i
Boru
Za'jezdec Chroustovse
{1)
. Synéany
"R
Rosice
CHRAST
] A
v Ao Homodi
& "J.

Cht
} ‘_f-"\gi‘i,"lk.°_‘l~ Stuby
- -~ & m
Zamrsk N
Statina -~
5 - "
s’
* U
A -
" ]
Vysoké .
Myto .
]
i
L1
s
;
Domaradice « B
* ~
~
Y
Dibanovy,
m Hrusovd
Butina
Javosoik
Ledtna
Cholovice
Nowé Hrady
vid
L Fs ]
APY.Ce
Wtenraa
L)
Lhota )
u Chioustovic

Mapves



UPD

-

: 'ﬂnﬂ_ll.'..u

it

i T
SENESERNEEE
ST

T
I‘III.

TITIITIITYL 41
Eu@ﬁullhcaaﬁ_.
me LLLLTTT o
Ensnsunge®
EEDUNR"

wH W
fi&%

-18 -



Nijemni smlouva + dodatek ¢. 5

Dodatek &. 5 k ndjemni smlouvé ¢. 709/2005

LSmiluvnf strany

Zelen# Marie, rodné &islo(1C0):345914105, bytem:Cs.armady 830, Chrudim TV, Chrudim, 53701 Chrudim 1

déle jen prongjimatel

a

Zem&dElské druZstvo Rosice u Chrasti, Rosice, Syntany 34, 538 62 Hrochiv Tynec
zapsané v Obchodnim rejstfiku KS v Hradci Krdlové oddil XXIV, viozka ¢. 942, 1ICO 00124982,
zastoupené predsedou druZstva Ing. Véclavem Blazkem a mistopfedsedou Zdefikem Peskem
déle jen ndjemce

uzavirgj{ tento

dodatek k ndjemni smlouvé

11, Piedmét dodathu;

astnici smlouvy méni bod V. Cena ndjmu, odstavec 1. - ndjemnd za zemed¥élsky rok se sjedndvé u doby die &l 111 smiouvy ve vydi

3,3% u omné pitdy, 1,7% u ostatni zemEdelské pidy a 3,3% u zastavinych pozemki z priiméme ceny zemEdelskych pozemkii dle

vyhlé¥ky &. 256/2013Sb., ve zn¥ni pozd&jdich predpis. Dojde-li v dob& néjmu ke zmén vyhidtky o primémych censeh

zemédélskych pozemkd katastru, upravi se ndjemné bez pisemného dodatku. Timto je Felena pFipadnd valorizace ndjemného.

Na zikladé toho se ménf ptiloha ke smlouvé & 709/2005 a tato pfiloha zni:

Pfiloha k pachtovni smlouvé ¢. 709/ 2005
Zetena Marie, r.&.: 346814105, bytem: Cs.ammady 830, Chrudim 1V, 53701 Chrudim

Identifikace pozemki

Katastr LV [Porcela Zdroj|Kulturs  |Zpdsobwyuiili| Celkava|  Pudil Pacht|  Piishrina
evid. vyméra Kéha vym. [ha]
Rosice 754 |598/18 KN |omé pida 032 11| 4060 03952
Restoky 24 |231018 KN loma pdda 04158 1/t | 48540 0,300
Ziiezdec 33t |2r2ie KN_|oma pida 035510]  1/1 | 58280 10,2060 !
Celkem: - - - 0.2092) 422838 962,00
5191,00

(""'mvnel( viplaté: S —

v

111, Ostatni ujcdnéni:

. Po vzdjemné dohodg se méni &1 V. odst. 2 ndjemni smlouvy & tenko 2ni:
Néjemné je splatné po ukonteni zemédBlského roku k 30.1 1. bézného roku
a) V naturdlni formé - podiec trZni ceny odcbere osobné v ZD ve stiedisku Rosice

—

b) V pendzich hotové - vyzvedne osobn v poldadng druistva

é‘;l:z,:\" penézich - zaslat na udet cecpoe —DIR5385183] £

*nehodici se $krinéte (doplite Sislo nétu}

2. Smiuvnl strany prohla¥uji, #e si tento dodatek k najemni smlouvé pfed podpisem pretetly, 2e byla uzaviena po vzdjemném
projednéni a na diikaz toho ptipojujf své podpisy.

3. Tento dedatek je vyhotoven ve dvou vyhotovenich z nichZ jeden obdr] pronajimate! a jeden néjemce.

4, Ueastnici smlouvy se dohodli, 2e tento dodatek nabyvd platnosti a g&innosti dnem 1.10.2017,
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¥ Rosicich. Syntanech dne 02.10.2018
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Nijemni smlouva £.709/2005
1, $Smluvpj strany

Zelend Marie , rodné &islo{ICO): 345914105, bytem:Cs.amédy 830, Chrudim 1V, 53701 Chrudim

dile jen pronajimatel

a

ZemiEdelské drnZstvo Rosice u Chrastl, zapsané v Obchodnim rejstfiku KS v Hradei Krdlové odil XXIV, viozka &, 942,
1€000124982, zastoupené pfedsedou drustva ing. Vaclavem BlaZkem a &lenem pledstavenstva p. Miroslavem Kyselou ,
déle jen ndjemce

uzaviraji tuto
smlouvu o ndjmu pozemki
11. Pfedmét smlonvy
a) Pronajimate] je vlastnikem pozemkd uvedenych v piiloze této smlouvy.
b) V pripadg, Ze pronajimateli byly za pozemky uvedené v odstavci a) dofasng vydany pozemky jiné ( napt, formou
zatimniho uZlvinf), jsou tyto ndhradnf pozemky pledmitem néjmu,
Vymeéra néhradnich pozemkd (podil): kultura

UL Doba ndjiny
Pronajimatel pronajimd ndjemci pozemky uvedené v ¢l. I1. této smlouvy k zem¥délskému obhospodaFavini a ngjemce je do
.+¢ho ndjmu ptijimé na dobu neuritou s 10 - leton vypovEdaf Ihditon k 1.10. b&%ného roku.

1V. Zpiisob uZivini

1. UZivén{ pfedm¥tu ndjmu se Fdi ust. § 665-670 obanského zAkoniky, jinak zpitsobem obvyklym zeméd&lskému uZivani
pozemku.

2. Porosty vzeslé na pronajatych pozemcich jsoun ve vyhradnim viastnictvi ndjemee.

3. Ndjemce je oprivnén z pronajatych pozemkii podnajmout pozemky, které nejsou sloudeny do vetkych piidnich celkéi a jsou
mén¥ vhodné pro velkou mechanizaci.

V. Cena ndjmu

1. Néjemné za zemédSisky rok se sjednéva u doby dle &1. TI1. této smiouvy ve vy&i 1,6 % u omé pldy, 0,25 % u ostatn{
zemdélske piidy a 2 % u zastavénych pozemkd z priimémé ceny zemEdElskych pozemkd katastru dle vyhld¥ky ¢, 570/2004
8b., ve znénf pozdéjtich predpist. Dojde-li v dob# ndjmu ke zmené vyhid¥ky &. 570/2004 Sh., o primémych censch
zemidélskych pozemkdl katastru upravi se néjemné bez pisemného dodatku. Timto je Fedena plipadnd valorizace ndjemndho,

2. Néjemné je splamé po ukondeni zemd&lského roku k 30. 11. b&#ného roku:

o a) Vonaturdini forine - podle trini ceny odebere osobnd v ZD ve stfedisku Rosice u Chrasti

! b) V penkzich zasflat na adresu
€) Na afet:/ S8: Z
“nehodici Fermdte (doplite &slo déng)

LSkonteni ndjmu

. Néjem pozemki, je2 jsou predmé&tem této smlouvy (&l 11.) skon&f:
a) pisemnou vypovedi k 1. 10. bZného roku s desetiletou vypovidnf lhiitou
b) dohodou smluvnich stran, pokud bude sjednana. Ndjemei néle2{ nshrada $kody, kietd mu vznikia zikrdcenim
vypov&dni 1hity. Ndhrada se vypotte jako ndsobek ucelenych roki o kieré se zkrétila vypovédni lhilta a roZnfho
néjemného.

2. Néjem mdZe skontit i vypoviédi ndjemece ve zvlaimi vipovédnl Ihiit8, podle které miZe ndjemce vypovidet
ndjemni smlouvu k 1. 10. b&Zného roku v nejméné dvourn2siEni thité z diivodu zéniku néjemee, jeho vstupu do
likvidace, rozd&lenim nijemce nebo prohl&denim konkurzu.

Po skondeni n&jmu je ndjemce povinen ptedat pozemky ve stavu odpovidajicimu sjednanému zplisobu u¥ivéni.

. Ke dni skontenl ndjmu ptedd ndjemee pronajaté pozemky pronajimateli, u pozemkd nepristupnych nelze ukonit
néjem drive ne bude provedena pozemkova fiprava, prpadng zajistén pHstup. O predéni se sepite zapis,

5. Pfi ukonfen! n&jemniho vztahu pfedanim nahradniho pozemku musi byt umist®ni nihradniho pozemku dohodnuto

Jjeden rok pled vyprSenim Thity na ukengeni ndjemniho vatahu pisemn&. Nedodr2enim se posouva termin predén{
pozemku k budoucimu 1.10.

VIL Ostatni ujednénf

1. Zavazky z této smlouvy prechizejf na prévatho néstupce obou smluvhich stran.

2. Néjemce ve smyslu § 3, odst, | zdk, & 338/2 Sb., o dani z nemovitost! zapiati daii z nemovitosti za pozemky vedend
v katastru nemovitosti ve zjednodu¥ené evidenci - plivod pozemkovy katastr
Pronajimatel bere na védomf, Z& pozemky vedené jako pozemky KN si musi piznat k dani z nemovitosti a platit dai.
Nejemce za tyto pozemky bude platit néjemné o tuto dafi vy3si viz. ptiloha k ngjemni smlouvd.

3. Smluvni strany prohlaZuji, %= si tuto smlouvu pred podpisem piedetly, Ze byla uzaviena po vzijemném projednéni
podle jejich pravé a svabné ville, urditt, vi2ng a srozumiteing, nikoliv v tisni 2a npadné nevyhodnych podminek.

4. Tato smlouva je vypracovina ve dvou vyhotovenich, z nichZ jedno obdrZi nijemce a jedno pronajimatel, Pokud je

—

W
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pronajimatel podilovym spoluvlasmikem nebo ve spolefném jm&nf manseld souhlas! se smiouvou na jednotlivé spoluvlastnické
podily. Bere ziroved na védomi, 2e pozx:mky se pronajimaji jako ceiek, plipocet dand 2 nemovitosti bude proveden kakdému
spoluviastniku. Spoluvlasnici jsou povinni ze zikona o dsni z nemovitosti pfiznat daft za pozemky oznadené KN spoletn¥ a
nerozdiing (jeden ptizné a zaplatf dafi za cely pozemek finantnimu ofadu a ostatnd se s nim finanéné vyrovnajf).

5. Ukastici se dohodli 2e tato smiouva nabyva platnosti a 6¢innosti dnem 1.1.2005

6. Uinnosti této smlpuvy pozbivaji platiiesti dosavadnf smiouvy o ndjmu pozemia.

v st g dne AL LELS V Rosicich dne 14.11.2005

7/

'
Fetina, ;
Zelend Marie ing. Véclav Blazek ¥/ >
pronajtmatel pledseda ZD ; 77
Ve

Miroslay Kysela

Slen ;;redstavenstva

za péjemee Zemedélské druzstvo

Rosice u Chiasti
53834
Priloha ke smlouvé & 709 / 2005
Zeleng Marke 345914105  Cs.armady 830, 53701 Chrudin
Identifikace pozemku
Katastr LV  Parcela lZde Kuttura pru plisob  Celkové| Podil ;Hﬁjem Plislus. Nijem PHipotet
o L. o wld vy ukiti vy |Kélha vym. [ha] K&  dané
Rosice 754 518/25 |PK 039020 1¢1 ‘14240 0,3992 568,48 0,00
Restoky 214 23710 EPK 030000 1/1 17540 03000 52620 0,00
Zdjezdec 1331 _272/0  |PK 020000 1/1 21020 02000 42040 0,00
Celkem: o | 0,992 151506 0,00
Njemné k viplaté; o 1515,00
Prohlageni

Jako spoluviastnik pozemkil uvedenych v piiloze této smiouvy se vzdévam pfisludné Sastiy pfipotlu dang z
nemovitostl, ktera &inl:

Jméno a pijmeni, adresa,

ktery podal piiznan! k dani nemovitosti u Finantnlho Gradu v Chrudimi.
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Usneseni o ustanoveni znalce

Mgr. Kamil Kogina, soudni exekutor, Exekutorsky GFad Prachatice
se sidlem Zdikov 79, 384 73 Stachy

telefon: +420 388 311061 e-mail: kamil.kosina@seznam.cz

€. 0.: 285063450/0300

1&: 43876439 ID datové schranky: tfsg8mx

Cislo jednaci: 040 EX 8235/07-162
Znatka opravnéného: 3015612986

Usneseni

Soudni exekutor Mgr. Kamil Kogina Exekutorského (ifadu Prachatice, se sidlem ¢.p. 79, Zdikov, 384
72 povéfeny provedenim exekuce usnesenim Obvodniho soudu pro Prahu 6 ze dne 27.04.2007, &.j.
38Nc5696/2007-8, rozhodl v exekuéni véci opravnéného: JK Chaloupky Komarov s.r.o., U Sanopzu
1910/1, 150 00 Praha, I€: 07185065, zast. Mgr. Bc. Hana Plagilova Kaufmanova, soudni exekutorka,
Jankovcova 1055/13, 170 00 Praha, proti povinnému: Zeleny Jifi, 1C: 40826571, nar. 20.04.1963,
bytem Cs. armady 601/23, 160 00 Praha, k uspokojeni pohledavky 23.301,- K¢ s pfisludenstvim

takto:
Soudni exekutor ustanovuje Ing. Michala Danielise, Zlata Olesnice 151, 54101 Trutnov-
Vhitini Mésto. Znalci se uklada, aby podal znalecky posudek pisemné ve 2 vyhotovenich

do 90 dnit od doruceni tohato usneseni znalci.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu

1) spoluvlastnického pedilu 1/2 na nemovitych vécech:
Okrea: C20531 Chrudim Okec: 547859 Zajezdec
Rat.uzemi: 790419 zajezdec Iist vlastnicewyi: 331

Nemsvivsstld

coamky

Farcela Vymgra fnl] Pruk cozemku _ Zpdsok vyuiied Zrdsob schrany
269 3097 ornd pida zembdélsky pidni
fond
272 5510 orna pida zembdélaky pidni
fond
spoluvlastnického podilu 1/2 na nemovitych vécech:
Gkres: CZ0531 Chrudim Opme: 572179 Rosice
Fat.uzemi: 741191 Rozice u Chrasti List wlastniceyz: 754
Nermovirosci )
Pozamky
Parcela Yemara {m2! Druh poeremku Zodsoh vyudic: Zepdsok schracy
518/18 3992 orna puda zeméd&lsky plidni
fond
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spoluviastnického podilu_ 1/2 na nemovitych vécech:

Ckres: CZ0531 Chrudim Obec: 572217 Rastoky
Rat.dzemi: 745324 Restoky List vlastniszyi: 214

Vemdra fml] Brph pos=nku Zrdsok vyudisa Zetssk sohrans
4158 orna pida zemédélsky pidni
fond

2) movitych véci, které tvofi pristusenstvi uvedenych nemovitych véci,

3) prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi.

Znalec je povinen podat znalecky posudek ve stanovené [hiité; ze zavaZznych divodi mize
soudniho exekutora poZadat o jeji prodlouZeni, Nepoda-li znalec do uplynuti stanovené
Ihity znalecky posudek, miZe mu byt uloZena pofadkova pokuta aZ do vy3e 50.000,- KE.
Opozdéné podani znaleckého posudku mlZze mit za nasledek snizeni odmény aZ na
polovinu.

Znalci se povoluje pribrat ke zpracovani znaleckého posudku konzultanta a poudit
v souvislosti s vypracovanim znaleckého posudku osobniho automobilu.

Znalec miZe odepfit podani znaleckého posudku, nepatfi-li vymezeny ukol do oboru jeho
znalecké ¢innosti, nebo kdyby podanim znaleckého posudku zplisobil nebezpeti trestniho
stihani sobé& nebo osobam blizkym. O divodnosti odepfeni podani znaleckého posudku
rozhoduje soudni exekutor.

Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, kterd ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zamléi-li
takovou okolnost, jde o trestny &in (& 346 tr. zak.).

Soudni exekutor podle §254 odst. 1) 0.s.F. a §127 odst. 3) o.s.., za pouZiti §52 odst. 1)
e.r, uklddd povinnému, aby umoinil znalci prohlidku nemovitych véci, potfebnou
k vypracovani znaleckého posudku, a aby se zdrZel jednani, které by branilo znalci splnit
uloZeny Gkol nebo by jeho spinéni ztéZovalo. Tomu, kdo nesplni povinnost ulozenou mu
podie §127 odst. 3) o.s.f., mGZe soudni exekutor uloZit pofadkovou pokutu aZ do vyde
50.000,- K¢.

Soudni exekutor zaroven upozorfiuje Gfastniky aznalce, e pokud nebude znalci
umoznéna prohlidka nemovitych véci, které maji byt ocenény, vypracuje znalec
znalecky posudek na zakladé vnéjéiho ohledani (tj. ohledani z mista vefejné
piistupného nebo z mista, na néZ mu bude tieti osobou umoZznén pristup) a fotografif
takto zhotovenych a na zakladé obsahu exekutorského spisu a dalsich dokladi, které si
opatfi napf. na pfislusném katastralnim &i stavebnim ufadé ¢i u obce, v niz se nemovita
véc nachazi.
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Pouéeni: Proti tomuto usneseni neni odvolani pfipustné.

Znalec je vylouéen z vykonu funkce, jestlize lze mit pro jeho pomér k véci, k icastnikim
fizeni nebo k jejich zastupcim pochybnost o jeho nepodjatosti. Jakmile se znalec dozvi
o skutenostech, pro které je vyloucen, je povinen to neprodiené oznamit soudnimu
exekutorovi. Ugastnici fizeni mohou podat proti osobé znalce namitky do 8 dni od
doruceni tohoto usneseni. O tom, zda je znalec vyloucen, rozhodne soudni exekutor.

Ve Zdikové dne 09. dubna 2025

Mgr. Kamil Kodina
soudni exekutor v Prachaticich

Tato fistina miize byt vyhotovena za soudinnosti provozovatele postovnich sluzeb (6 48 odst. 4 o.s.i). K pisemné zadosti ucastnika, kterému byl
listinny stejnopis doruden, se zagle elektronickou poStou na elektronickou adresu uved ) v 25dosti pit it vyhot a v elektronické podobé
a podepsand podle § 16a kancelaiského fidu nebo se pieda dcastniku v sidle exekutorského Gfadu na technickém nositi dat (§ 17b odst. 3
kancelafského fadu).
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Zadost o soucinnost

Ing. Michal D ANIELIS. Prazska (F. 88. Urutnoy. PSC 54108
Soudni snalec 7 obory ckonomiky, cens a odvétyi se specializacl  nemovitosti

Adresy povinného, pravnich zdstupch a ulastniki:
Zeleny Jiti, IC; 40826571, nar. 20,04,1963. bytem Cs. armady 601/23, 160 00 Praha

Na vEdomi spotuviastnika:
Struhirové Lenka MUDr., Rolnicka 2191, 68801 Uhersky Brod

Adresy opravnéného a pravnich zdstupcl (prostiednictvim exekutora)
JK Chaloupky Komirov s.r.a.. U Sanopzu 1910/1. 150 00 Praha, 1C: 07185065. zast. Mgar. Be. Hana Plasilova
Kaufmanova. soudni exekutorka, Jankoveova 1055/13. 170 00 Praha.

Mgr. Kamil Kofina, soudni exekutor, Exekutorsky dfad Prachatice
se sidlem Zdikov 79, 384 73 Stachy
telefon: +420 388 311 061 e-mail: kamil.kosina@seznam.cz

Usnesenim sp.zn. 040 EX 8235/07-162 ze dne 9.2.2025 jsem byl ustanoven znalcem s tikolem:

a) ocenit niZze uvedené nemovitosti povinného a jejich soudasti

b) urZit a ocenit prislufenstvi nemovitosti povinného

¢) zjistit vécna biemena a najemni prava spojend s ocefiovanymi nemovilostmi

d) vyjadfit se, zda povazuji vyhodu opravagné osoby z vécného biemene primétenou zjidiénému
vécnému biemeni a nagjemné ze zjisiéného ndjemniho priva za v miste a ase obvyklé a toto ndlezité
zdiivodnit:

Spohluvlastnicky podil povinného o velikosti 1/2 na nemovitych vécech zapsanych na listu viastmictvi:

Okres: €Z0531 Chrudim Coec: 547859 Zdjexzdec
Ratv.uzemz: 790419 Zajexdsc List vlastnictvi: 331
Negmovicascd
Pozemky
Parcela Vimdra [;ml)] Yruh pozamku Zetcok vigiita Zrdsok sohrany
269 3097 orna piida zem&délsky pidni
fond
272 5510 orna pida zemédélsky pldni
fond
spoluvlastnického podilu 1/2 na nemovitych vécech:
Ckras: CZ0531 Chrudim Okec: 572179 Rosice
z.0zemi: 741191 Rosice u Chrasti List vlastnicsvi: 754
Nepavizornd
Pozemky
Perseis Vimdrafml] Douk posamku Zedsokh syrudiza Zoidsek cchrany
518/18 3992 orna pida zemédélsky phdni
fond
A spoluviastnického podilu 1/2 na nemovitych vécech:
Ckres: CzZ0531 Chrudim Chaz: 572217 Restoky
Fatv.uzemz: 745324 Restoky List viastnioctwi: 214
Farcela Vvméra/m>] Sruh pessmkn Zedook vyusiza Zpdsech cohrany
237 4158 orxna puda zemédélsky pidni
fond

Zadam Vas o soudinnost pii ocenéni. prosim zaslete mi do 7 dnd od obdrZeni Zadosti doklady lykajici se
occiiované nemovité véci - zejména stavebni dokumentaci, pripadné povoleni a rozhodnuti. a dile doklady, které
jsou ve Vasem drZeni a které nejsou zalo¥eny v soudnim spisu (zejména ndjemni smiouvy, doklady prokazujici
Vase priva, projektovou dokumentaci, stavebni povoleni atp).

V Trutnové dne 11.4.2025

S pozdravem

Ing. Michal Daniclis
Za spravnost vyhotoveni:
Stanistava Kordova, DiS.

Uredné opravnény na zdklade VZR C..j.: 2/1832i08(KZY087/2 ze dne 24.7. 2008 vydancho
Méstskim sifadem v Tritnové k:
Oceriovini majetku pro - véci movité,~ véci ité, - neh 1y majetek, - finandni maj
- podnik
Laniclis@ivoimees Mob: 44201 777 300 093, 1DS: py9s2es

7

iz
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B0 Ty Odasilatel:

Znalecka kanceldf
DANIELIS s.ro. .I‘w.v 54101 Trutnov 1
.l..!...&,. Praiska 88 Trutnov
| IGO0 09588825 RRB76567654C7
?..:... RR 878567656 4 CZ o

11.04.25 21 870 0.0t3kg 107.00
muxcm

s PEPLTR A CIRE RE Pt BESCA RE WURAKEKA CTELH ASPALIC

Odesliatal.

DODEJKA
NEUKLADAT

kasbﬁtﬂiai&sinls:lil

Vatad asobry, ek shelicu piyvasie, k

Potvraul phwvaed W0 Tl

Podpis onohy, kisrk
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Prohlaient dorudujiciho organu:

O

Protoge jste nabyt pli pokusu o dodani zastizen @ zasiku nebylo mo2né
dodat anl finému ptijemd, byls vioZena do vas! domovn! schranky
{po3tovni phbradky, dodévacl schréay)

a tim dodéna dne.
Jméno a pfijmen! dorutovatele ; p
JiFina Svorzkové e

ADRESAT NEZASTIZEN
OZNAMING LNE 4 44, 2%

ULOZENG DO vcvverpuces —
154 A% \A
/
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Odmeéna, nahrada nakladd
Odmeéna byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znale¢né G¢tuji dokladem €. Z20260021.

Prohlaseni znalce

Prohla3uji, Ze jsem si védom nésledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zakona €.
99/1963 Sb., obéansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich predpist).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. ervna 2008, pod
&.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odv&tvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢&islem 032725/2025 - ¢ast B.

V Trutnové 1.6.2026 _—=_

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.11.
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