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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu:

- spoluvl. podil id. 1/6 na nemovité véci povinného a jejich prislusenstvi
- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci

- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zdkona
¢.151/1997 Sb., ve znéni zédkona ¢.237/2020 Sb, o ocetlovani majetku a o zméné nékterych zédkoni
(zakon o ocenovani majetku).

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro tcel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strang. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému najemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nézor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni znamo nic o tom, Ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit 1 pro jiny ucel jako napf. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spole¢nosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajistovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vySe nespecifikovany ucel.

1.3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 22.4.2026 za ptitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Znalec pii vybéru zdroju dat vychézel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodeji obdobnych nemovitych véci
Databaze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele

Mistniho Setfeni - obhlidky na misté



2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

1. Vypis zKN, LV ¢. 158

2. Kopie KM a PM potizena dalkovym piistupem

3. Zakon €. 151/1997 Sb v platném znéni

4. Skute¢nosti zjisténé pii mistnim Setfeni konaném dne 22.4.2026. Povinna Petra Pulchartova
byla fadné obesldna Zadosti o soucinnost. Se zadosti o soucinnost byli obesldni i1 ostatni
spoluvlastnici. Cast spoluvlastnikil reagovala, ale nedolozili zadné podklady. Pozemek je volng
pfistupny.

5. Uzemné planovaci dokumentace, konsultace se starostkou obce ohledné soudasné platného
UPD a uvazované zmény, kdy je pevazna ast pozemku nové navrzena jako zemédélsky pozemek.
Soucasny stav je vSak pro vystavbu.

6. Cenové udaje www.cuzk.cz - V-6856/2025-510, V-5100/2025-509, V-1763/2025-509, V-
6593/2025-510, V-1947/2025-510, V-7538/2025-510, V-7422/2024-510

7.Fotodokumentace pofizena znalcem
8.Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery, www.risy.cz, wikipedia
9. Usneseni o ustanoveni znalce ¢.j. 040 EX 4233/10-233

10. Povodiiova zprava www.cap.cz
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2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskand pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za
veérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni



Pokud zékon nestanovi jiny zpisob oceniovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténa (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF ¢. 523/2025 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zddny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i i€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (€asova cena) je reprodukéni cena véci sniZzend o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stari a priméfené intenzity pouzivani. Cena reproduk¢ni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
ulozit, aby roky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZzena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
neddavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zéklad¢ stanovenych kritérii byly v ocefiované lokalit¢ v poslednich 24 mésicich nalezeny 4
zrealizované prodeje zastavitelnych pozemkl. Do porovnavaci metody byly pouzity dale 2 nabidky
RK. Vyslednou hodnotou je tedy trzni hodnota.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: lgraj Usteck}'/, okreststi nad Labem, obec Rehlovice, k.0. Rehlovice
Adresa nemovité véci: Rehlovice, 403 13 Rehlovice

Vlastnické a evidencni udaje

jsou uvedeny na LV €. 158

Vlastnické pravo

Kasparek Lud¢k, V Klidu 3115/8, Severni Terasa, 40011 Usti nad Labem 1/4
Pulchart Tomas, V Klidu 3115/8, Severni Terasa, 40011 Usti nad Labem  1/4

Pulchart Vaclav, €. p. 94, 40313 Rehlovice 1/6
Pulghartové Petra, H}lsova 343/11, Krasné Bfezno, 40007 Usti nad Labem 1/6
SJ Sasek Jan DiS. a SaSkové Katefina Ing. 1/6

$a§ek Jan DiS., Makova 2811/20, Severni Terasa,, 40011 Usti nad Labem ’
Saskova Katefina Ing., Kralova vySina 2063/29, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

Dokumentace a skutecnost

Pozemky p.¢. 558/8 a p.¢. 561/6 se nachazi v jizni okrajové Casti obce Rehlovice v dochozi
vzdalenosti centra obce, dle UPD je veden jako plocha SV -

SV plochy smiSené obytné - venkovské
Hlavni vyuziti:
- smiSené obytné

Ptipustné jsou:

- rodinné domy, zeméedélské usedlosti;

- stavby pro rodinnou rekreaci — moznost transformace na rodinné domy v sidlech;
- soucasti plochy bydleni mohou byt pozemky dalsich staveb a zafizeni, které
svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusSuji uzivani staveb a zatizeni
ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi, naptiklad nerusici
vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvySuji
dopravni zatéz izemi (napf. stavby a zafizeni pro maloobchod, stavby

pro ubytovani v soukromi, agroturistika);

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

- vefejnd prostranstvi.

Nepftipustné jsou:



- stavby a Cinnosti, jejichz negativni G€inky pfekracuji limity uvedené v pfislusnych
predpisech nad piipustnou miru a tim narusuji funkce bydleni (hlu¢nost, prasnost,
vibrace, zapach apod.).

Plocha se nachézi v blizkosti silnice 11/258, ktera pifimo navazuje na dalnici D8 vedouci z Prahy
pies Usti nad Labem na hranice s Némeckem.

Dle BPEJ

Ttida ochrany III. - primérné produkéni pudy, vyuzitelné v uzemnim planovani

- V jednotlivych klimatickych regionech se jedna prevazné o pidy vyznacujici se primérnou
produkéni schopnosti, které je mozné vyuzit v Gzemnim planovani pro vystavbu a jiné
nezemédélské zplisoby vyuziti.

Mistopis

Rehlovice jsou obec v okrese Usti nad Labem, ktera leZi v udoli feky Biliny na pomezi Ceského
sttedohoti a Mostecké panve. V obci Rehlovice Zije podle aktudlnich idajii Ceského statistického
ufadu celkem 1 452 obyvatel. Prvni pisemna zminka o obci pochazi z roku 1328, pfi¢emz ptivodni
osidleni vzniklo spojenim osad Rehlovice a Sachov do podoby typické okrouhlice. V 17. stoleti
byly Rehlovice vyznamnym trhovym centrem s hrdelnim pravem, ale po druhé svétové vélce prosly
zasadni proménou kvili vysidleni ptivodniho némeckého obyvatelstva. Krajina obce ma vulkanicky
puvod s ¢ediCovym podlozim a nabizi ptimé vyhledy na dominantni vrcholy Milesovku a Kletecna.
Obec je slozena z né€kolika €asti s mimofadnym historickym a turistickym vyznamem. Patii sem
Stadice s ndrodni kulturni pamatkou Kralovské pole a pomnikem Pfemysla Orace, Dubice s
vyhlaSenou vyhlidkou na kaitlon Porta Bohemica a kostelem svaté Barbory, a také Hlinany se
zamkem, kde pobyval cisaf Josef II. V samotném centru Rehlovic dominuje barokni kostel

NS 24

uzemim prochézi dalnice D8 spojujici Prahu s Drazd’any a Zelezni¢ni trat’.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha [] orna pida
trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: O RD O byty O rekr.objekt L1 garaze jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zoéna 01 nakupni zéna
O ostatni
Ptipojky: O /0 voda 0O/0O kanalizace 0O /0 plyn
vef. / vl. O /0O elektro O telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): LI MHD L] Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITLtf.
Poloha v obci: okrajova cast - ostatni
Ptistup k pozemku [ zpevnéna komunikace nezpevneéna komunikace

Pristup pres pozemky
1710 Obec Rehlovice, ¢. p. 1,40313 Rehlovice

Celkovy popis nemovité véci

Ocetiované pozemky p.¢. 558/8 a p.¢. 561/6 se nachazeji se v jizni okrajové ¢asti obce Rehlovice,
katastralni Gizemi Rehlovice, okres Usti nad Labem. Okolni zastavbu tvoii pfedevsim rodinné domy.
Pozemek p.¢. 558/8 je na KN vedeny jako zahrada a pozemek p.C. 561/6 je na KN vedeny jako
trvaly travni porost. Nachdzi se v dochozi vzdalenosti od centra obce (cca 380m), zékladni
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obcanské vybavenosti a autobusové zastavky. V okolni smiSené zastavbé prevazné staveb pro
bydleni, na okraji zastavéného tizemi.

Pozemek je pfistupny z vychodni strany po ¢aste¢né zpevnéné komunikaci panelovymi bloky p.¢.
1710 ve vlastnictvi Obce Rehlovice. Parkovani je mozné na pozemku. Pozemek p.¢. 558/8 je
oploceny draténym pletivem s brankou a nachézi se zde plechové boudy, vraky vozidel a sklad
nepouzitelného stavebniho materidlu. Pozemek p.C. 561/6 neni oploceny a jsou zde na pohled v
porostu vyjezdéné koleje pravdépodobné krosova draha.

Uzemi je rovinaté, pozemek muze napojen na sité, v dosahu se nachazi - NN, VV a VK.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Pozemek je fadné zapsan v katastru nemovitosti

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biemena a obdobna zatiZzeni:
ANO Exekuce

Komentéf: Vlastnické pravo

Kasparek Lud¢ek, V Klidu 3115/8, Severni Terasa, 40011 Usti nad Labem 1/4
Pulchart Tomas, V Klidu 3115/8, Severni Terasa, 40011 Usti nad Labem 1/4
Pulchart Vaclav, ¢. p. 94, 40313 Rehlovice 1/6
Pulchartova Petra, Husova 343/11, Krasné Biezno, 40007 Usti nad Labem 1/6
SJ Sasek Jan DiS. a Saskova Katefina Ing. 1/6

Sasek Jan DiS., Makova 2811/20, Severni Terasa, 40011 Usti nad Labem
Saskova Katefina Ing., Kralova vysina 2063/29, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

Zpisob ochrany nemovitosti
Nazev

chranéna krajinna oblast - IV. zéna
chranéna krajinna oblast
zemédélsky pidni fond

Seznam BPEJ
BPEJ - 12811, Vyméra 500

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Typ

Exekuc¢ni piikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Pulchartové Petra
Zahajeni exekuce - Pulchartova Petra
Zména vymér obnovou operatu

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana, je uzivana spoluvlastnikem




4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemku

Pozemky
Porovnavaci metoda

Pfi porovnani pozemki byly déle vzaty v uvahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle uzemné¢
planovaci dokumentace, existence uzemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemki, apod.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Zastavitelny pozemek plocha bydleni, p.¢.: 106/13, 106/12

Lokalita: Rtyn¢ nad Bilinou

Popis: Pozemky p.¢. 106/13, a p.¢. 106/12 zobchodované smlouvou kupni v fizeni V-
5100/2025-509.

Typ pozemku: orna puda
Dle UPD: B - plocha k bydleni

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - veétsi 1,02

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00 i

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 :
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m*] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

3 000 000 1 897 1 581,44 1,02 1 613,07

Nazev: Zastavitelny pozemek plocha bydleni, p.¢.: 81/4
Lokalita: Rtyn¢ nad Bilinou
Popis: Pozemek p.¢. 81/4 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni V-1763/2025-509

Typ pozemku: orna puada
Dle UPD: B - plocha k bydleni

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - veétsi 1,02
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00



moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
TR 2 =
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
2 400 000 1231 1 949,63 1,02 1 988,62

Nazev: Zastavitelny pozemek plocha bydleni, p.¢.: 91/1
Lokalita: Stadice
Popis: Pozemek p.¢. 91/1 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni V-6593/2025-510

Typ pozemku: zahrada
Dle UPD: B - plocha k bydleni

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - veétsi 1,02

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00 =1

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 : -
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m*] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

1 800 000 1257 1431,98 1,02 1 460,62

Nazev: Zastavitelny pozemek plocha bydleni, p.¢.: 877/7
Lokalita: Stadice
Popis: Pozemek p.€.877/7 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni V-1947/2025-510

Typ pozemku: zahrada
Dle UPD: B - plocha k bydleni

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - veétsi 1,02

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 :
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m*] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

1 000 000 1 288 776,40 1,02 791,93




Minimalni jednotkové porovnavaci cena 791,93 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 1 463,56 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 988,62 K&/m?

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemku
Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné prodavanymi pozemky. Jelikoz specificka kritéria nelze aplikovat na jiné
nemovité véci, upravi se cena pfiméfenym koeficientem prodejnosti v daném misté€ a Case:

Realizované ceny zastavitelnych pozemku, se v lokalité¢ pohybuji v intervalu od 790 - 2000,-
K¢&/m2, indikuji hodnotu pfi stfedni trovni.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké |
zahrada 558/8 500 1 463,56 731 780
trvaly travni porost 561/6 3611 1 463,56 5284915
Celkova vyméra pozemkii 4111 Hodnota pozemkii celkem 6 016 695

4.3. Vysledky analyzy dat

Hodnota pozemku 6 016 695 K¢
Obvykla cena podil id. 1/6 1233 000 K¢
slovy: Jeden milion dvé sté tficet tii tisic K¢

Silné stranky
Klidna lokalita, pfistup z vetejné komunikace
Dle UPD zastavitelné izemi

Slabé stranky
Spoluvl. podil na pozemku id. 1/6

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena (trzni hodnota) vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnadnim, ve smyslu definice
uvedené v § 2, odst. 1-5 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni zakona ¢.237/2020 Sb, , o ocenovani
majetku a o0 zméné nékterych zakonl (zdkon o ocefiovani majetku).
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjisténému
technickému a pravnimu stavu t.j. spoluvl. podil id. 1/6 na pozemku situovaném v jiZni okrajové
asti obce Rehlovice, dle UPD vedeny jako plocha pro bydleni, v s dostupnou ob&anskou
vybavenosti v dochozi vzdalenosti, s dobrou dopravni dostupnosti a obsluznosti, v dané lokalité je
poptavka vyrovnana s nabidkou.

S prihlédnutim ke v§em faktiim jsem nazoru, nemovita véc je za navrZenou porovnavaci cenu
obchodovatelna.

Vypocet :
Navrzena predbéznd srovnavaci hodnota 7 399 800,- K¢
spoluvl. podil id. 1/6 1 233 300,- K¢

5.2. Kontrola postupu

Pro uréeni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné pfistupné databaze a data z realitnich kancelafi

B) Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zéklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohledmujici
cenotvorné faktory

E) Na zéklad¢ interpretace vysledki analyzy byla stanovena obvykla cena

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu:

- spoluvl. podil id. 1/6 na nemovité véci povinného a jejich prislusenstvi
- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci

- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zdkona
¢.151/1997 Sb., ve znéni zékona ¢.237/2020 Sb, o ocetlovani majetku a o zméné nékterych zédkoni
(zakon o oceniovani majetku)

Navrh obvyklé ceny dle vypoctu srovnavaci hodnoty - na nemovité véci zapsané na LV ¢. 158
- spoluvl. podil id. 1/6 na nemovité véci a jejich ptislusenstvi zaokr. 1233 000,-K¢

- movitych véci, které tvoii pfisluSenstvi uvedené nemovité véci - nezjisténo 0,-K¢

- prav a zavad s nemovitou véci spojenych - nezjisténa 0,-K¢

-1 -



Na zaklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrd, mistniho Setfeni, vysledkli ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktord navrhuji trzni hodnotu
nemovité véci - spoluvl. podil id. 1/6 - pozemek p.¢. 558/8 a 561/6, vie v k.0. a obci Rehlovice,
zapsané na LV &. 158 vedené u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti
nad Labem, se zohlednénim prav a zavad:

Obvykla cena podil id. 1/6 1233 000 K¢

slovy: Jeden milion dvé sté tficet tii tisic K¢

Cv v

0.8.T.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na usudku znalce.
Zaver je vysoce pravdépodobny.

SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV
Snimek z katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti

Mapa oblasti

UPD

Usneseni o ustanoveni

Zadost o sou¢innost

Povodnovéa mapa ze serveru Intermap

—_— = NN = = W W
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I14.04.2026 I13:55:02

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.[.. 040EX 4233/10 pro Mgr. Kamil KoSina
soudni exekutor
Exekutorsky urad Prachatice se sidlem ve Zdikove

Okres: C20427 Usti nad Labem Obec: 568201 Rehlovice
Kat.thzemi: 745031 Rehlovice List wlastnictwi: 158

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny wve dvou éiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické privo

Kasparek Ludék, V Klidu 3115/8, Severni Terasa, 40011 800331/2955 1/4
Usti nad Labem
Pulchart Tom&a&, V Klidu 3115/8, Severni Terasa, 40011 T40209/2896 1/4
Usti nad Labem
Pulchart Vaclav, &.p. 94, 40313 Rehlovice 711006/2894 1/6
Pulchartova Petra, Husova 343/11, Krasné Brezno, 40007 755227/2893 1/6
fsti nad Labem

S8J Sasfek Jan DiS. a éaikgvé Katerina Ing., Makova 2811/20, 890314/2820 1/6
Severni Terasa, 40011 Usti nad Labem, Kralova vySina B895721/3122

2063/29, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

5J = spolecné jméni manZelld nebo partneri

B Nemoviteosti

Pozemky
Parcela Vyméra[mZ] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpilisob ochrany
558/8 500 zahrada chranéna krajinna

oblast, chranéna
krajinna oblast -
IV. zona, zemédelsky
pudni fond

561/6 3611 trvaly trawvni porost chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
IV. zéna, zemédélsky
pudni fond

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v éasti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujicl nemovitosti v £asti B véetné souvisejicich 0Odajll - Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr.Kamil Kofina, Zdikov 79, 384 73 Stachy
Povinnost k
Pulchartova Petra, Husova 343/11, Krasnée Brezno, 40007
Usti nad Labem, RC/ICO: 755227/2893

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce EU Prachatice - Mgr.KoSina
040Ex 2038/13 ze dne 15.04.2014. Pravni ucinky =zapisu k okamfiku 23.10.2017
13:54:49. Zapis proveden dne 26.10.2017; uloZeno na prac. Prachatice

Z-2951/2017-306
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k pedilu 1/6
Povinnost k
Pulchagtov& Petra, Husova 343!11, Krasné Bfezno,
40007 Usti nad Labem, RC/ICO: 755227/2893

ostl jsou v dz
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.04.2026 13:55:02

Okres: C2Z0427 Usti nad Labem Obec: 568201 Rehlovice
Kat.fizemi: 745031 Rehlovice List wlastnictwi: 158

V kat. uzemi jsou pozemky wvedeny we dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 558/8, Parcela: 561/6

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci , Exekutorsky ufad Prachatice &.3.
040Ex-2038/2013 -8B ze dne 25.10.2017. Pravni aéinky zapisu k okamZiku
25.10.2017 15:09:00. Zapis proveden dne 30.10.2017; uloZeno na prac. Usti nad
Labem
Z-4769/2017-510
o Nafizeni exekuce

Povéreny soudni exekuter:

Mgr. Kamil Ko&ina,

Zdikov 79,

Prachatice, 384 73 Stachy

Povinnost k
Pulchartova Petra, Husova 343/11, Krasné Bfezno, 40007
Osti nad Labem, RC/ICO: 755227/2893
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce , Okresni soud v Usti nad Labem &.j. 53 EXE-
1174/2012 -9 ze dne 24.05.2012. Pravni uéinky =zapisu k ckamziku 25.10.2017
15:08:53. Zapis proveden dne 27.10.2017; uleZenc na prac. Usti nad Labem

Z2-4767/2017-510
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/6
Povinnost k

Pulchartova Petra, Husova 343/11, Krasné Brezno,

40007 Usti nad Labem, RC/ICO: 755227/2893

Parcela: 558/8, Parcela: 561/6

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci , Exekutorsky ufad Prachatice &.3j.
040 Ex-2224/2012 -8B ze dne 25.10.2017. Prawvni uéinky zapisu k okamziku

25.10.2017 15:08:56. Zapis proveden dne 30.10.2017; ulefeno na prac. Usti nad
Labem

Z-4768/2017-510
o Nafizeni exekuce

Povéfeny soudni exekutor:

Mgr. Kamil Ko&ina,

Zdikov 79,

Prachatice, 384 73 Stachy

Povinnost
?ulchartov& Petra, Husova 343/11, Krasné Brezno, 40007
Usti nad Labem, RC/ICO: 755227/2893

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce , Okresni soud v Usti nad Labem &.j. 53 EXE-

1473/2010 -15 ze dne 18.10.2010. Pravni ucinky =zapisu k okamziku 25.10.2017
15:08:26. Zapis proveden dne 27.10.2017; uloZeno na prac. Usti nad Labem
£-4763/2017-510
Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/6
Povinnost k

obvodu, ve kterém wykons st
stecky kraj, Eatastrélni pracoviité Osti nad Labem, kod:
strana 2

ni sprdvu katastru nemovi

Katastralni Ofad pro O
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.04.202f 13:55:02

~y

Okres: C2Z0427 Usti nad Labem

Obec: 568201 Rehlovice
Kat.Gzemi: 745031 Rehlovice

Lizt wlastnictvi: 15B

V kat. uzemi jsou pozemky wvedeny we dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Pulchartova Petra, Husova 343/11, Krasné Bfezno,
40007 Usti nad Labem, RC/ICO: 755227/2893
Parcela: 558/8, Parcela: 561/6

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéeci , Exekutorsky nufad Prachatice &.3.
040Ex-4233/2010 -15 ze dne 25.10.2017. Prawvni ucinky zapisu k okamziku

25.10.2017 15:08:30. Zapis proveden dne 30.10.2017; ulofeno na prac. Usti nad
Labem

Z-4764/2017-510
o Narizeni exekuce

Povéreny soudni exekutor:

Mgr. Kamil Ko&ina,

Zdikow 79,

Prachatice, 384 73 Stachy

Povinnost k

Pulchartova Petra, Husova 343/11, Krasné Brezno,

40007
Usti nad Labem, RC/ICO: 755227/2893

o]

istina Usneseni seudu o nafizeni exekuce , Okresni soud v Usti nad Labem &.j. 52 EXE-
2766/2011 -8 ze dne 10.11.2011. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku 25.10.2017
15:08:37. Zapis proveden dne 27.10.2017; uloZeno na prac. Usti nad Labem

Z-4761/2017-510
Souviseji

zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k pedilu 1/6
Povinnost k
Pulchartova Petra, Husova 343/11, Krasné Bfezno,
40007 Usti nad Labem, RG/ICO: 755227/2893
Parcela: 558/8, Parcela: 561/6

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéei , Exekutorsky nurad Prachatice &.75.
040Ex-9405/2011 -11 ze dne 25.10.2017. Pravni néinky zapisu k okamZiku

25.10.2017 15:08:41. Zapis proveden dne 30.10.2017; uloZeno na prac. Usti nad
Labem

Z-4762/2017-510
o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/6
Povinnost k
?ulchartnv& Patral Hgsova 343/11, Krasné Brezno, 40007
Usti nad Labem, RC/ICO: 755227/2893
Parcela: 558/8, Parcela: 561/6

o]

istina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci , Exekutorsky urad Praha 6 &j. 180
EX-14344/2011 -32 ze dne 07.08.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 08.08.2019
08:39:22. Zapis proveden dne 20.08.2019.

2-3273/2019-510

o Narizeni exekuce

povéfeny soudni exekutor:

Scbiskova, Zuzana, Mgr.

Bélohorska 270/17

169 00 Praha & - Brfevnov

Ne ostl jeou v O ner CR

Katastralni 0 ky kraj, HKat 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.04.202f 13:55:02

~y

Okres: C20427 Usti nad Labem Obec: 568201 Rehlovice
Kat.Gzemi: 745031 Rehlovice Lizt wlastnictvi: 15B
V kat. uzemi jsou pozemky wvedeny we dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Pulchartova Petra, Husova 343/11, Krasné Bfezno, 40007
Usti nad Labem, RC/ICO: 755227/2893

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce , Okresni soud v Usti nad Labem &j. 52 EXE-
2654/2011 -14 (180 EX 14344/2011) ze dne 03.11.2011. Pravni moc ke dni
25.02.2012. Pravni Géinky zapisu k ckamZiku 21.08.2019 15:53:48. Zapis proveden
dne 22.08.2019; ulofeno na prac. Usti nad Labem

Z-3505/2019-510

o Hafizeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Igor Ivankeo, Dédinska 893/29, 161 00 Praha & - Ruzyné
Povinnost k
Pulchartova Petra, Husova 343/11, Krasné Brezno, 40007
Osti nad Labem, RC/ICO: 755227/2893

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce , Okresni soud v Usti nad Labem &.j. 52 EXE-
2226/2011 -10 (167 Ex 17146/2011) ze dne 12.09.2011. Pravni moc ke dni
03.05.2012. Pravni aéinky zapisu k ckamZiku 17.12.2020 0B8:13:35. Zapis proveden
dne 18.12.2020; ulofeno na prac. Usti nad Labem

Z-5836/2020-510

Listina Vyreozuméni soudu o nabyti pravni moei usneseni , Okresni soud v Usti nad Labem
€.j. 52 EXE-2226/2011 ze dne 18.12.2020. Pravni déinky zapisu k ckamziku
28.12.2020 19:38:54. Zapis proveden dne 29.12.2020; uloZenc na prac. Usti nad
Labem

2-5905/2020-510

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/6
Povinnost k

Pulchartova Petra, Husova 343/11, Krasné Bfezno,
40007 Usti nad Labem, RC/ICO: 755227/2893
Parcela: 558/B, Parcela: 561/6

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéei , Exekutorsky urad v Praze &.j. 167
EX-17146/2011 -98 ze dne 14.12.2020. Pravni néinky zapisu k okamZiku
17.12.2020 08:13:35. Zapis proveden dne 18.12.2020; uloZeno na prac. Usti nad

Labem
Z-5836/2020-510

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 558/8, Parcela: 561/6

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvacl tituly a jiné podklady =zdpisu

Listina
o Usneseni soudu o dédictvi , Okresni soud v Usti nad Labem &.j. -46D 627//2011 -102 ze dne
18.09.2015. Pravni moc ke dni 18.09.2015. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 19.08.2016
13:37:58. Zapis proveden dne 13.09.2016.
v-5641,/2016-510
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.04.2026 13:55:02

Okres: C2Z0427 Usti nad Labem Obec: 568201 Rehlovice
Kat.fizemi: 745031 Rehlovice List wlastnictwi: 158

V kat. uzemi jsou pozemky wvedeny we dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina

Pro: Pulchart Toma®, V Klidu 3115/8, Severni Terasa, 40011 Osti nad RC/ICO: 740209/2896

Labem

Pulchartova Petra, Husova 343/11, Krasné Bfezno, 40007 Osti 755227/2893
nad Labem

Kasparek Ludék, V Klidu 3115/8, Severni Terasa, 40011 Usti nad BO0331/2955
Labem

o Smlouva kupni , &. 200/2019 =ze dne 15.10.2019. Pravni déinky zapisu k okamEiku
15.10.2019 12:53:00. Zapis proveden dne 06.11.2019.

V-6505/2019-510
Pro: SaSek Jan DiS. a Saskova Katefina Ing., Makova 2811/20, RC/ICO: B90314/2820
Severni Terasa, 40011 Usti nad Labem, Kralova vysSina 2063/29, 895721/3122

Usti nad Labem-centrum, 40001 OUsti nad Labem; spoleéné jméni

o Usneseni soudniho exekutora o pfedraZku , Exekutorsky Ufad Praha 3 &.j. 144 EX-3442/2017
-144 ze dne 26.11.2019. Pravni moc ke dni 22.01.2020. Pravni Gfinky zapisu k okamZiku

03.02.2020 19:33:11. Zapis proveden dne 03.03.2020.
v-612/2020-510

Pro: Pulechart Vaclav, &.p. 94, 40313 Rehlovica RC/ICO: 711006/2894

F Vztah bonitovanych pudné ekclogickych jednotek (BFEJ) k parcelidm
Parcela BPEJ Vyméra [m2Z]
558/8 12811 500
561/6 12811 3219
14178 392

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni uifad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovisté Usti nad Labem, kéd: 510.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.04.2026 14:19:57

Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - 5CD

Poucenl: Udaje katastru lze uZit pouze k 0Ofelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni iidaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich tdaji. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

oatl jsou v dzemnim cbvodu, we kterém vykondvd stdtni sprivu katastru nemovi
Katastralni 0fad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidtd Osti
strana 5

nad Labem, kéd: 510.
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Fotodokumentace nemovitosti
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Mapa oblasti
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PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

UZEMNi REZERVA
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PLOCHY BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH

PLOCHY REKREACE - AUTOKEMP

PLOCHY REKREACE - REKREACE RODINNA

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - HRBITOV

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - TELOVYCHOVA, SPORT

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPECIFICKA

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICN{

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - MiSTNI A UCELOVE KOMUNIKACE

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - ZELEZNICNI

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI

PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE

PLOCHY SMISENE OBYTNE - REKREACNI

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI / REZERVA R1

PLOCHY VYROBY A SKLADOVAN| - DROBNA VYROBA

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

PLOCHY ZELENE - ZAHRADA, SAD

PLOCHY ZELENE - ZELEN OCHRANNA A 1IZOLACNI

PLOCHY ZEMEDELSKE

PLOCHY LESNI

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

PLOCHY PRIRODNI
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Usneseni o ustanoveni

Mgr. Kamil Kosina, soudni exekutor, Exekutorsky urad Prachatice
se sidlem Zdikov 79, 384 73 Stachy

telefon: +420 388 311061 e-mail: kamil.kosina@seznam.cz

€. 0.: 285063450/0300

IC: 43876439 ID datové schranky: tfsg8mx

Cislo jednaci: 040 EX 4233/10-233
Znacka opravnéného: 3191621469

Usneseni

Soudni exekutor Mgr. Kamil Kosina Exekutorského Uradu Prachatice, se sidlem €.p. 79, Zdikov, 384
72 povéfeny provedenim exekuce usnesenim Okresniho soudu v Usti nad Labem ze dne
18.10.2010, €.j. 53EXE1473/2010-15, rozhodl v exekuéni véci opriavnéného: B2 Impact Czech
Republic s.r.o., Rybna 682/14, 110 00 Praha, IC: 04191536, zast. Mgr. Lo3an Marek, advokat, Na
Florenci 2116/15, 110 00 Praha, proti povinnému: Pulchartova Petra, nar. 27.02.1975, bytem
Husova 343/11, 400 07 Usti nad Labem, k uspokajeni pohledavky 15.309,- K¢ s prisludenstvim

takto:
l. Soudni exekutor ustanovuje Ing. Michala Danielise, Zlata Ole3nice 151, 54101 Trutnov-
Vnitrni Mésto. Znalci se uklada, aby podal znalecky posudek pisemné ve 2 vyhotovenich

do 90 dnii od doruéeni tohoto usneseni znalci.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu

1) spoluvlastnického podilu 1/6 na nemovitych véci:
Ckres: ©Z0427 Usti nad Labem Obec: 568201 BRehlowiee

Fat.ldzemi: T45031 Rehlovice List vliastnictwi: 158

vyméra [ml] Druh pozsmku Zpdsob vyufisd Epiiseb cchrany
500 zahrada chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
IV. zéna, zemEdilesky
pudni fond

561/6 3611 trvaly travni porost chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast —
IV. zéna, zemédélsky
pudni fond

2) movitych véci, které tvoii pfislusenstvi uvedenych nemovitych véci,

3) prav a zivad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi.
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Znalec je povinen podat znalecky posudek ve stanovené Ihité; ze zavaZnych davod( mize
soudniho exekutora poZadat o jeji prodlouzeni. Nepoda-li znalec do uplynufi stanovené
Ihiity znalecky posudek, milZe mu byt uloZena pofadkova pokuta aZ do vyse 50.000,- KE.
Opoidéné podani znaleckého posudku mlZe mit za nasledek sniZeni odmény a7 na
polovinu.

Znalci se powoluje pfibrat ke zpracovani znaleckého posudku konzultanta a pouiit
v souvislosti s vypracovanim znaleckého posudku osobniho automobilu.

Znalec miZe odepfit podani znaleckého posudku, nepatfi-li vymezeny kol do oboru jeho
znalecké €innosti, nebo kdyby podanim znaleckého posudku zplsobil nebezpeéi trestniho
stihani sob& nebo osobam blizkym. O dilvodnosti odepfeni podani znaleckého posudku
rozhoduje soudni exekutor.

Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, ktera ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zamlg&i-li
takovou okolnost, jde o trestny &in (§ 346 tr. zak.).

Il Soudni exekutor podle §254 odst. 1) o.s.F. a §127 odst. 3) 0.5.f., za pouZiti §52 odst. 1)
e.f, ukladd povinnému, aby umoZnil znalci prohlidku nemovitych véci, potfebnou
k vypracovani znaleckého posudku, a aby se zdrZel jednani, které by branilo znalci splnit
uloZeny kol nebo by jeho splnéni ztézovalo. Tomu, kdo nesplni povinnost uloZenou mu
podle §127 odst. 3) o.s.F., miZe soudni exekutor uloZit poradkovou pokutu aZ do vyse
50.000,- Kc.

Soudni exekutor zaroven upozorfiuje Gcastniky a znalce, ?e pokud nebude znalci
umoZnéna prohlidka nemovitych véci, které maji byt ocenény, wypracuje znalec
znalecky posudek na zikladé wvnéjsiho ohledani (tj. ohledani z mista vefejné
pfistupného nebo z mista, na néZ mu bude tfeti osobou umoZnén pristup) a fotografii
takto zhotovenych a na zikladé obsahu exekutorského spisu a dalsich dokladu, které si
opatfi napf. na pfislusném katastralnim ¢i stavebnim Gradé ci u obce, v niz se nemovita
véc nachazi.

Pouceni: Proti tomuto usneseni neni odvolani pfipustné.

Znalec je vylouéen z vykonu funkce, jestlize Ize mit pro jeho pomér k véci, k Géastnikim
fizeni nebo k jejich zastupcim pochybnost o jeho nepodjatosti. Jakmile se znalec dozvi
o skuteénostech, pro které je vylouéen, je povinen to neprodlené oznamit soudnimu
exekutorovi. Uastnici fizeni mohou podat proti osobé znalce namitky do 8 dni od
doruceni tohoto usneseni. O tom, zda je znalec vyloucen, rozhodne soudni exekutor.

Ve Zdikové dne 14. dubna 2026

Mgr. Kamil Kosina
soudni exekutor v Prachaticich
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Zadost o soucinnost

Ing.Michal DANIELIS, PraZska t¥. 88, Trutnov, PS¢ 54101
Soudni znalec z oboru ekonomiky, ceny a odvitvi se specializaci — nemovitosti

Adresy povinného, pravaich zastupci a ifastniki: )
Pulchartovi Petra, nar. 27.02.1975, bytem Husova 343/11, 400 07 Usti nad Labem

Na védomi spoluvlastniki )

Kaspiarek Ludék, V Klidu 3115/8, Severni Terasa, 40011 Usti nad Labem

Pulchart Tomag, V Klidu 3115/8, Severni Terasa, 40011 Usti nad Labem

Pulchart Viclav, &.p. 94, 40313 Rehlovice

Pulchartova Petra, Husova 343/11, Krisné Biezno, 40007 Usti nad Labem :

SJ Safek Jan DiS, a Satkova Katefina Ing., Makova 2811/20, ngerni Terasa, 40011 Usti nad
Labem, Kriilova vySina 2063/29, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

Adresy oprivnéného a priavnich zistupei (prostfednictvim exekutora)
B2 Impact Czech Republic s.r.o., Rybnid 682/14, 110 00 Praha, I¢: 04191536, zast. Mgr. LoSan
Marek, advokat, Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha

Mgr. Kamil KoSina, soudni exekutor, Exekutorsky ifad Prachatice
se sidlem Zdikov 79, 384 73 Stachy
telefon: +420 388 311 061 e-mail: kamil kosina@seznam.cz
&, 0.: 285063450/0300
1C: 43876439 1D datové schranky: tfsg8mx

Usnesenim sp.zn. 040 EX 4233/10-233 ze dne 14.4.2026 jsem byl ustanoven znalcem s Gkolem:
a) ocenit nize uvedené nemovitosti povinného a jejich souéasti

b) uréit a ocenit prislusenstvi nemovitosti povinného

c) zjistit véena biemena a najemni prava spojend s ocefiovanymi nemovitostmi

d) vyjadiit se, zda povazuji vvhodu oprédvnéné osoby z véeného bfemene pfiméfenou zjisténému
véenému bemeni a ndgjemné ze zji¥téného nijemniho priva za v misté a Ease obvyklé a toto naleZité
zdivodnit;

Nemovité véci zapsané na LV ¢:
Gkres: CE0427 Oati nad Labem okes: 568201 Aeblovioe

fat.dizeni: 745031 Rehlovice List wlascnickvi: 158

Temevitaotd

Przemky

Paraeia Vimdra lmt! Eruh pssamku Zodeob vyuiic: Zpbsck oshrany

EBE/E 500 zahrada chrinéni krajinna
eblast, chrinéni
krajinni oblast -
IV. zbna, zemédélsky
pidni fond

E61/6 3611 trvaly travmi poroat chrinénid krajinni

oblast, chrandni
krajinnd oblast -
IV, zéna, zemsddlsky
pldni fond
Zaddm Vis o souginnost pii ocenéni- zaslete mi do 7 dnii od obdrzeni Zadosti doklady, které jsou ve
Vasem drzeni a které nejsou zalozeny v soudnim spisu (zejména najemni smlouvy, doklady

prokazujici Vase préava, projektovou dokumentaci, stavebni povoleni atp).

V Trutnoveé dne 15.4.2026

S pozdravem

Ing. Michal Danielis
Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, DiS.

UFedné oprivadny na zdklade VER C.j.: 2/1832/08/K29087/2 ze dne 24.7. 2008 vydaného
Mesiskym dfadem v Trumové k;
Oceiiovdnl majetkie pro = véci movité,- véei nemovité, - nehmotnf majesek, - finandni mafeiek,
- podiik
mdanielis@volm.cz Mob: +420 777 300 093, DS: pg9s2ez
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Povodiiova mapa ze serveru Intermap

Zprava o nebezpeci povodné

Udaje o posuzované nemovité véci

Kraj: Ustecky
Okres: Usti nad Labem

Katastrilni izemi: Rehlovice [745031]

Parcelni ¢islo: 558/8
Obec:  Rehlovice
Rizikova zéna
Zoma 1 | zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

Povodiiova mapa

o~ M
& Rehlovice ] \

- \

Legenda

Na zakladé vyhodnoceni viech aspektl jsou definovany 4 tarifni povodiové zény podle miry nebezpedi vyskytu

povodni
Zona 1 - zona se zanedbatelnym nebezpecéim vyskytu povodné / zaplavy,

Zona 2 - zona s nizkym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,

Zéna 3 - zona se stfednim nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy.

BUAL

Zona 4 - zoéna s vysokym nebezpedim vyskytu povodné / zaplavy.

Vyhotoveno dne: 26.5.2026

Zdroj: Intermap Technologies, s.r.0., vice informaci www.intermap.cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report. sr.0.. vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress firmy PLUTO-OLT spol. s r.o., vice informaci www pluto.cz

Tente produkt a informace obsazené v reportu slouzi pouze jako referenéni matensal Informace jsou pouZivany pojistnym trhem k podpofe vvhodnoceni pojistnych
Infc poskytované spoleé i Intermap Technol . 5.0.0. je moZné vvuzivat za nasledwjicich licentnich podminek

nebezpeti a nejsou uréeny k vyuziti pro jme ucely
https-//services infermap.cz/povednove-mapy/licencni-podminky-nemo-report’
©2022 Intermap Technologies. sro. - Nositelem autorskveh prav k zobrazovanym povediovim zénam je spelecnost Intermap Technologies, s.r.o. Viechna prava

vyhrazena
©2022 CEDA Maps a s - Nositelem autorskych prav k zobrazenym mapovim podkladim je spoleénost CEDA Maps as. Viechna priva vvhrazena.
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.
Znale¢né uctuji dokladem €. Z20260029.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nésledkii védomé& nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zékona ¢.
99/1963 Sb., obcansky soudni fad, ve znéni pozd¢jsich predpisit).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. ¢ervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkll pod pofadovym ¢islem 031183/2026.

V Trutnové 30.06.2026

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.11.
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