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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu:
1. nemovitosti povinného a jejich prislusenstvi
2. movitych véci, které tvori prislusenstvi uvedenych nemovitosti
3. prav a zavad s nemovitostmi spojenych

Ocenéni je provedeno ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-4 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni
zakona €. 237/2020 Sb, o ocetlovani majetku a o zmén¢ nékterych zdkond (zdkon o ocenovani
majetku)

a dale dle § 1c se spolu s urenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urci 1 cena
zjiSténa.
1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro ucel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran€. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody dle cenového predpisu MF a metody porovnéavaci.

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 31.3.2023 za pfitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Znalec pii vybéru zdroju dat vychézel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodeji obdobnych nemovitych véci
Databaze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele

Mistniho Setieni - obhlidky na misté

2.2. Vycet vybranych zdrojt dat a jejich popis
4. VypiszKN, LV ¢. 189

5. Snimek katastralni mapy
6. Zékon €. 151/1997 Sb v platném znéni
7. SkuteCnosti zjisténé pii mistnim Setfeni dne 31.3.2023. Povinny Marek Malina, byl

doporuc¢enym dopisem pozvan k mistnimu Setfeni, dorucenka se vratila s pozndmkou Ze v misté je
sidlo méstského uradu. Vlastnik byl fadn¢ obeslan, ale nedostavil se, ani neposkytl fadnou
soucinnost a nezptistupnil ocefiovanou nemovitost, ale z dostupnych informaci, ziskanych jednak
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zaméfenim stavby ,,z venku”, nahlédnutim do ocefiované stavby a informaci ze stavebniho uradu, je

rrrrr

8. Usneseni o ustanoveni znalce ¢.j. 040Ex 13914/09-231
9. Uzemn¢ planovaci dokumentace

10.  Fotodokumentace pofizena znalcem

11. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery
12.  Povodnova zprava z www.cap.cz

13. Udaje o realizovanych cenach z www.cuzk.cz

Odborna literatura:

Bradag, A. a kol.

Vécna bfemena od A o Z, Linde, Praha, 2009

Chapness, P. Schvélené Evropské standardy pro ocenovani majetku, s.1.

Ort, P. Ocenovani nemovitosti - moderni metody a ptistupy, Leges, Praha
2013

Ort, P. Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015

Ort, P. Nemovity majetek obci, jeho evidence a ocefiovani, Vetejna

Bradac, A. a kol.

sprava 2/2010
Teorie oceniovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. 2009

Zazvonil Zbynék Odhad hodnoty pozemkii VSE v Praze, nakladatelstvi
Oeconomica, Institut oceiovani majetku 2007

Dusek David Zéklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka
Skola ekonomické v Praze, Institut ocenovani majetku , 2006

Zazvonil Zbynék Porovnavaci hodnota nemovitosti, [.vydani, nakladatelstvi

Bradac a kol.

EKOPRESS, s.r.o. 2006
Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM,
2010

Halek Vitézslav Ocenovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.o0., 2009

Zazvonil Zbyn¢k Ocenovani nemovitosti - vynosovy piistup, 1. vydani,
nakladatelstvi Oeconomica 2010

IOM VSE Praha Navrh standardu pro ocenovani nemovitosti trzni hodnotou Praha,

zafi 2012

Zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych tstavech ¢. 254/2019, Sb.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pfi osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za
veérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Pokud zékon nestanovi jiny zpisob ocefiovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF €. 337/2022 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecnd cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zadkona rozumi cena, kterd by
byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
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vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotradnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

TrZzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku se pro Ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zakona rozumi, Ze U€astnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zddny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaftstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i G€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukeni cena véci sniZzend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reproduk¢ni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
neddavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Dle dalkového nahledu do www.cuzk.cz bylo zjisténo, ze se v misté nezobchodovaly obdobné
historické objekty.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres Louny, obec Kryry, k.0. Bésno
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Adresa nemovité véci:  Bésno 40, 439 81 Kryry
Vlastnické a evidencni udaje

Jsou uvedeny na LV ¢. 189
Vlastnické pravo
Malina Marek, Resselovo nameésti 77, Chrudim I, 53701 Chrudim

Dokumentace a skutecnost

Stavba ¢p. 40 je v KN vedena jako stavba rodinného domu, pfi mistnim Setfeni bylo zjisténo, Ze se
jednd o ptivodni barokni sypku, kterd pochdzi ziejmé z roku 1740, o ¢emz svéd¢i datace nad
portalem. Tramova konstrukce stropu uvniti budovy by mohla byt mladsi, nebo nékteré jeji prvky
vyménované, roznaseci sedlo jednoho ze sloupt nese dataci 1893. Pfipojend vézova stavba susarny
chmele je mladsi, na mapach stabilniho katastru se nevyskytuje, byla vybudovana nejdiive ve 2.
pol. 19. stol.

Stavba je pamatkové chranéna.

Mistopis

Mésto Kryry (ném. Kriegern) se nachazi v okrese Louny na rozhrani étyi kraji — Usteckého,
Karlovarského, Plzenského a Stredoceského. Mésto mé vybudovanou kompletni infrastrukturu,
vcetné zdravotnickych zafizeni. Ve mésté je zdkladni Skola pro 400 déti a matefska Skola pro 120
déti. V lokalité ptisobi n€kolik firem: AGC Flat Glass Czech a.s - pobocka Kryry, Cihelna Kryry a.
s., RAN s. 1. 0. Kryry, stavebni firma Silhanek a syn Kryry, Pila Kryry a fada dal$ich drobnych
podniktl a podnikatelti. Mistni ¢asti Kryry, Bésno, Stebno a Strojetice.

Bésno je vesnice obce Kryry v okrese Louny, 9 km jihovychodné od Podbotan. Bésno ma cca 100
obyvatel. Zapadn¢ od vsi se nachazeji rozsahlé chmelnice. Chmel, péstovany v okoli, patiil jiz v 19.
stoleti k nejlepsSim v oblasti. Podél silnice smérem na Sobéchleby roste stard treSnova alej s
vyhlaSenymi odriidami a dalekym rozhledem do kraje.

Situace
Typ pozemku: (%] zast. plocha [ ostatni plocha [J orna pida
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemka: O RD O byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: O] bytova zona prumyslova zona O nakupni zona
[ ostatni
Piipojky: O /0O voda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. xl / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice [l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IILtF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - smiSend zastavba
Piistup k pozemku [ zpevnéna komunikace X nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

1704 Mésto Kryry, Hlavni 1, 43981 Kryry
303/3 a 305/1 CHMEL spol. s r.0., Anny Letenské 1120/17, Vinohrady, 12000 Praha 2



Celkovy popis nemovité véci

Ocenované pozemky se nalézaji ve mésté¢ Kryry, jeho €asti Bésno, v okoli primyslovych a
zemédélskych objektl. Stavba je situovana podél pristupové komunikace na pozemku p.¢c. 1704,
ptistup do stavby vSak neni z této komunikace realizovan, pfistup je pfes pozemky p.¢. 303/3 a p.¢.
305/1 ve vlastnictvi spolecnosti CHMEL spol. s r.o0. - neni ziizeno VB chiize a jizdy. Pozemky jsou
vzdaleny cca. 200 m od centra obce Bésno a autobusové zastavky a cca. 6,9 km od obcanské
vybavenosti mésti Kryry (méstsky uiad, posta, knihovna, ZS, MS, obchody a restauraéni zaiizen).

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
ANO Skutecné uzivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Neni zajiStén piistup k nemovité véci ptimo z vefejné komunikace

Komentaft: Pozemek je pfistupny pies pozemky jiného vlastnika - p.¢. 303/3 a p.¢. 305/1

Stavba ¢p. 40 je v KN vedena jako stavba RD, ve skute¢nosti se jedna o dozitou historickou stavbu
barokni sypky.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém uzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tzemi
NE Povodiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Komentat: Dle povodiiové zpravy www.cap. ¢z - Zdéna 1 - se zanedbatelnym rizikem povodni.

Stavba je pamatkoveé chranéna - Objekt je vyznamnou stavebni pamatkou, hmotnym dokladem
barokni architektury hospodaiského charakteru z prvni pol. 18. stol. Svym charakterem stavba
podtrhuje zemédé€lsky raz lokality. Vzhledem ke svému umisténi pti vjezdu do obce je objekt
vyrazn¢ pohledové exponovan. Stavba je nositelem autentickych stavebnich konstrukci z doby
vystavby, mezi nejhodnotnéjsi patii konstrukce barokniho krovu, z umélecko-femeslnych
konstrukei se pak jedna o znak DitrichStejnd nad hlavnim vstupem.

Vécna bi'emena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentat: Vlastnické pravo

Malina Marek, Resselovo namésti 77, Chrudim I, 53701 Chrudim

Omezeni vlastnického prava
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuc¢niho fadu
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Natizeni exekuce - Malina Marek

Zahajeni exekuce - Malina Marek

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéj$im potradi novy dluh



Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava
Katastralni urad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec

Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajiméana
ANO Stavby s vyrazné€ zhorSenym technickym stavem
ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané

3.3. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Stavba ¢p. 40 - historicka cast sypky
2. Stavba navazujici suSarny chmele
3. Pozemek

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Komparativni metoda



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m* uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek st.p.C. 55/2 se stavbou ¢p. 40, v k.4. Bésno, obci Kryry,
zapsané na LV ¢&. 189, vedené u KP Zatec

Adresa predmétu ocenéni: Bésno 40
439 81 Kryry

LV: 189

Kraj: Ustecky

Okres: Louny

Obec: Kryry

Katastralni tzemi: Bésno

Pocet obyvatel: 2352

Zéakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 410,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel 11 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obcti je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a II 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Roz§ifena vybavenost (obchod, II 0,98

sluzby, zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * O = 504,00 K&/m*

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zakontl C¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.



Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku C. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez I 0,01
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Negativni - exekuce I -0,04

5. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu I -0,30

6. Povodioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00

ambulantni zafizeni a zakladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT = P(, * P7 * Pg * P9 * (1 + z Pl) = 0,482

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + 2 Pl) = 0,670
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a uc¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Stavby pro VII -0,05
zemé&dé€lstvi a ostatni neuvedené

3. Poloha pozemku v obci: Césti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské site, které ma obec: II -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité¢ v obci

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni  III -0,02
dostupna zadna obc¢anska vybavenost v obci - k.u. Bésno

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00



10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - . II 0,00

11
Index polohy Ip=P, *(1+ 3 P)=10,750

i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,362

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Iy = 0,503

1. Stavba ¢p. 40 - historicka cast sypky
Stavba samostatné stojici sypky, ktera ma cCastecné 2 NP, na kterou navazuje dodatecné ptistavéna
¢ast suSarny chmele, ktera jiz neni kulturni paméatkou.

Jedné se o zdénou dvoupodlazni stavbu obdélného pidorysu konstruovanou z mistniho ¢erveného
piskovce a cihel. Stfechy objektu jsou sedlové. Stavba sypky je rozdélena na dve Casti, obé jsou
zasteSené sedlovou stifechou s difevénym krovem, na delsi je krov ¢asti pokryty jednoduse kladenou
palenou taSkou bobrovkou. KratSi ¢ast ma provizorni krov, jen Caste¢né zakryty a jiz degradovany.
Casti oddéluje vnitini sténa a na ni nadezdény mezilehly stit. Jednotliva priceli stavby obih4 sokl
vyskladany z mohutnych piskovcovych blokl. Plochy zdi ¢leni lizénové ramce vyvedené v omitce,
profilace jsou ale jiz znacn€ smazané povétrnosti a misty omitka zcela chybi. VSe zavrSuje
profilovand korunni fimsa. Jizni priceli je Stitové, §tit nad korunni fimsou je vyzdén z cihel, ma
projmuté nabéhy, zavrsen je trojuhelnym frontonem. Jizni del$i polovina je Ctyfosd, severni kratsi
ttiosa. Ve Ctvrté a tedy prostiedni ose se nachdzi hlavni vstup, pravouhly, rdimovany kamennym
osténim. V nadprazi hlavniho vstupu je osazena piskovcova kartuSe se znakem Karla Maxmiliana z
Ditrich$tejna a dataci 1740. Okenni otvory jsou v jizni ¢asti obdélné horizontdlni, segmentove
zaklenuté, ndlevkovité, ramované paskou s uchy. V hloubce otvoru maji osazen pravouhly dievény

masivni nezaskleny ram opatfeny miizi. Dveini kiidlo hlavniho vstupu je opatfeno vstficné
kladenymi §vartnami.

Po roce 1988 je stavba sypky zapsana do seznamu kulturnich pamatek.

Jednd o pavodni barokni sypku, kterd pochazi ziejmé z roku 1740, o ¢emzZ svéd¢i datace nad
portalem. Trdmova konstrukce stropu uvniti budovy by mohla byt mladsi, nebo nékteré jeji prvky
vymenované, roznaseci sedlo jednoho ze sloupti nese dataci 1893.

Stavba je ke dni ocenéni ve vyrazné zhorSeném technickém stavu, stfe$ni krytina je v pfevazné ¢asti
dozita, do stavby zatéka, ve zbylé Casti byla v minulosti provedeno pouze provizorni zakryti, kterd
jiz ke dni ocenéni neplni svou funkci a stiecha je témét odkrytd. Krov je dozivajici, venkovni fasada
je dozita, ptevazné chybi uplné€, vnitini omitky jsou dozité, v Casti stavby je patrné statické
naruSeni. Podlahy byly plvodni prkenné, ke dni ocenéni jsou ztrouchnivélé, stropy pievazné
zborcené, v ¢asti patrné ptivodni dieveéné.
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Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:

O. budovy pro zemédélstvi rostlinna produkce

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271
Nemovitad véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1. NP - ¢ast 1 27,7*%11,8 = 326,86
2. NP - ¢ast 1 27,7%11,8 = 326,86
Puda - ¢ast 1 27,7*%11,8 = 326,86
Zastavéné plochy a vySky podlazi

< Zastavéna Konstr. "
Podlazi o Soucin

plocha vyska

1. NP - ¢ast 1 326,86 m* 3,60 m 1176,70
2. NP - ¢ast 1 326,86 m? 3,60 m 1176,70
Pida - ¢ést 1 326,86 m* 6,00 m 1961,16
Soucet 980,58 m’ 4 314,56
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 4 314,56 /980,58 =4,40 m
Priimérnd zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 980,58 /3 = 326,86 m*
Obestavény prostor
Nézev Obestaveény prostor
V.S. (27,7*11,8)*(8,3+0,3) 2 811,00 m*
zastt. (27,7*%11,8)*(6,00)/2 980,58 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
V.S. NP 2 811,00 m*
zastf. Z 980,58 m’
Obestavény prostor - celkem: 3791,58 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I;I;iré(;igﬂl ?;()S]t

1. Zéklady v¢. zemnich praci kamenné S 100
2. Svislé konstrukce kamen + cihla S 100
3. Stropy v Casti dievéné, prevazné chybéjici C 100
4. Krov, stiecha drevény krov, vazany S 100
5. Krytiny stfech palena taska S 100

6. Klempiiské konstrukce jednoduché S 100
7. Uprava vnitinich povrchi vapenné, poskozené S 100

8. Uprava vngjsich povrchii prevazné chybi C 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete dievéné S 100
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12. Vrata dfevéna S 100
13. Okna drevéna, bez zaskleni C 100
14. Povrchy podlah prkenné, dozité C 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace chybi C 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. Iojl%r.a;szlli}l]
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,80 100 1,00 10,80

2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60

3. Stropy C 11,70 100 0,00 0,00

4. Krov, stfecha S 6,90 100 1,00 6,90

5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchli S 4,40 100 1,00 4,40

8. Uprava vnéj§ich povrchi C 3,10 100 0,00 0,00

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00

11. Dvefe S 2,40 100 1,00 2,40

12. Vrata S 1,80 100 1,00 1,80

13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah C 3,20 100 0,00 0,00

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace C 7,00 100 0,00 0,00

17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod C 2,40 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 2,30 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00

26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 55,40

Koeficient vybaveni Ky: 0,5540
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Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni [?A)P] C[:(;)S]t K [[OJA)P] [13/1:] St.  Ziv. (?;5;? ch(l)liﬁZ
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,80 100,00 1,00 10,80 19,50 283 308 91,88 17,9166
2. Svislé konstrukce S 25,60 100,00 1,00 25,60 46,21 283 308 91,88 42,4577
4. Krov, stfecha S 6,90 100,00 1,00 6,90 12,46 130 150 86,67 10,7991
5. Krytiny stfech S 2,80 100,00 1,00 2,80 5,05 130 130 100,00 5,0500
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 1,26 130 130 100,00 1,2600
7. Uprava vnitinich povrchl S 4,40 100,00 1,00 4,40 7,94 130 130 100,00 7,9400
11. Dvere S 2,40 100,00 1,00 2,40 4,33 130 130 100,00 4,3300
12. Vrata S 1,80 100,00 1,00 1,80 3,25 130 130 100,00 3,2500
Opotiebeni: 93,0 %
Ocenéni

Zékladni cena (dle pril. €. 8) [K&/m?]: = 2 695.-
Koeficient konstrukce K, (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9402
Koeficient K5 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7773
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5540
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7790
Zéakladni cena upravena [K¢&/m’] = 2 847,29
PIna cena: 3791,58 m® * 2 847,29 K&/m’ = 10 795 727,82 K¢
Koeficient opottebeni: (1- 93,0 % /100) * 0,070
Nakladova cena stavby CSy = 755 700,95 K¢
Koeficient pp * 0,503
Cena stavby CS 380 117,58 K¢

Kulturni pamatka dle § 24

Stavba ¢p. 40 - historicka ¢ast sypky - zjiSténa cena

2. Stavba navazujici susarny chmele

380 117,58 K¢

380 117,58 K¢

Navazujici ¢ast susarny chmele navazuje na severni $tit pivodni sypky, jedna se o vézovou stavbu
se 4. NP, ktera neni soucasti této kulturni pamatky.

Stavba je zdéna z cihel a kamene, na kamennych zakladech, je zastfeSena sedlovou stfechou s
puvodni krytinou z palenych tasek. Fasada prevazné dvouvrstva, dozita. Do této ¢asti stavby nebylo

mozné, vzhledem k jejimu technickému stavu nahlédnout.

Pfipojena v€zova stavba suSarny chmele je mladsi nez pivodni stavba sypky, na mapach stabilniho
katastru se nevyskytuje, byla vybudovana nejdiive ve 2. pol. 19. stol.
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: O. budovy pro zemédélstvi rostlinna produkce
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovitad véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. NP - ¢ast 2 8,75%8,3 = 72,63
2. NP - ¢ast 2 8,75%8,3 = 72,63
3. NP - ¢ést 2 8,75%8,3 = 72,63
4. NP - ¢ast 2 8,75%8,3 = 72,63
Puda - ¢ast 2 8,75%8,3 = 72,63
Zastavéné plochy a vySky podlazi

“r Zastavéna Konstr. "y
Podlazi .y Soucin

plocha vyska

1. NP - ¢ast 2 72,63 m’ 3,20 m 232,42
2. NP - cast 2 72,63 m* 3,60 m 261,47
3. NP - ¢ast 2 72,63 m’ 3,60 m 261,47
4. NP - ¢ast 2 72,63 m* 3,60 m 261,47
Plda - ¢ast 2 72,63 m’ 4,00 m 290,52
Soucet 363,15 m’ 1307,35
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP= 1 307,35 /363,15 =3,60 m
Primérnd zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 363,15/5 =72,63 m*
Obestavény prostor
Nézev Obestaveény prostor
V.S. (8,75*8,3)*(13,20+0,3) = 980,44 m’
zastf. (8,75*8,3)*(4,00)/2 = 145,25 m*

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Nazev

Typ Obestavény prostor

V.S.
zastf.
Obestavény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

NP 980,44 m’®
z 14525 m®
1125,69 m®

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v¢. zemnich praci kamenné S 100
2. Svislé konstrukce kamen + cihla S 100
3. Stropy v Casti dievéné, prevazné chybéjici C 100
4. Krov, stiecha drevény krov, vazany S 100
5. Krytiny stfech palena taska S 100
6. Klempiiské konstrukce jednoduché S 100
7. Uprava vnitinich povrchi vapenné, poskozené S 100
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8. Uprava vngj§ich povrchi prevazné chybi C 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete drevéné S 100
12. Vrata dfevéna S 100
13. Okna drevéna, bez zaskleni C 100
14. Povrchy podlah prkenné, dozité C 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace chybi C 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. Iojl%r.a;szlli}l]
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,80 100 1,00 10,80

2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60

3. Stropy C 11,70 100 0,00 0,00

4. Krov, stfecha S 6,90 100 1,00 6,90

5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchli S 4,40 100 1,00 4,40

8. Uprava vnéjich povrchi C 3,10 100 0,00 0,00

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00

11. Dvefe S 2,40 100 1,00 2,40

12. Vrata S 1,80 100 1,00 1,80

13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah C 3,20 100 0,00 0,00

15. Vytapeéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace C 7,00 100 0,00 0,00

17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod C 2,40 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 2,30 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00

26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 55,40
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Koeficient vybaveni Ky:

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro pravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

0,5540

. OP  Cast UP PP ~.  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. Casti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,80 100,00 1,00 10,80 19,50 80 150 53,33 10,3994
2. Svislé konstrukce S 25,60 100,00 1,00 25,60 46,21 80 150 53,33 24,6438
4. Krov, stfecha S 6,90 100,00 1,00 6,90 1246 80 100 80,00 9,9680
5. Krytiny stfech S 2,80 100,00 1,00 2,80 5,05 80 100 80,00 4,0400
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 1,26 80 80 100,00 1,2600
7. Uprava vnittnich povrchi S 4,40 100,00 1,00 4,40 794 80 80 100,00 7,9400
11. Dvete S 2,40 100,00 1,00 2,40 4,33 &0 &0 100,00 4,3300
12. Vrata S 1,80 100,00 1,00 1,80 3,25 &80 80 100,00 3,2500
Opotiebeni: 65,8 %
Ocenéni
Zékladni cena (dle pfil. €. 8) [K&/m]: = 2 695.-
Koeficient konstrukce K, (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0109
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8833
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5540
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7790
Zékladni cena upravena [K&/m?] = 3478,88
PIna cena: 1 125,69 m® * 3 478,88 K¢&/m? = 3916 140,43 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 65,8 % /100) * 0,342
Nakladova cena stavby CSx = 1339 320,03 K¢&
Koeficient pp * 0,503
Cena stavby CS = 673 677,98 K&

Stavba navazujici suSarny chmele - zji§téna cena

3. Pozemek

673 677,98 K¢

Pozemek st.p.C. 55/2 je zastavén piivodni zemédélskou stavbou. Pozemek je v KN veden jako
zastavénad plocha a nadvofi, je zastavén stavbou Cp. 40. Pozemek neni pfistupny z vetejné
komunikace, pouze ptfes pozemky jiného vlastnika. Pozemek je zainvestovan (NN), uzivani
pozemku v souladu s pravnim stavem, obec nema cenovou mapu stavebnich pozemkii.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,670

Index polohy pozemku I = 0,750

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00

véetné - ostatni orientace
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3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky 1

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II
6
Index omezujicich vlivh Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I =11 * Io * I = 0,670 * 1,000 * 0,750 = 0,503

0,00
0,00

0,00
0,00

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiideni Z&‘é‘é}fiﬁ?a Index  Koef. Ifllzrc /frff]‘a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 504,- 0,503 253,51
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 55/2 363 253,51 92 024,13
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 363 92 024,13

Pozemek - zjiSténa cena celkem =
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Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Komparativni metoda

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 1 343,73 m*
Obestavény prostor: 491727 m’
Zastavéna plocha: 399,49 m?
Plocha pozemku: 363,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Zemédélsky objekt

Lokalita: Zlosyn, okres M¢lnik

Popis: barokni Spejchar ve Zlosyni. Stavba se zachovani ptivodnich stavebnich prvki v
budové postavené v roce 1744.

Pozemek: 396,00 m?

UZitna plocha: 2 520,00 m?

Zastavéna plocha: 396,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,80
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,85
K5 Celkovy stav 0,80 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
12 000 000 2 520,00 4762 0,54 2571

Nazev: Zemédélsky objekt
Lokalita: Tis, okres Havlickiv Brod
Popis: Stavba se nachazi v lokalité¢ nazyvané Novy Dvur severovychodné od mistni Casti

Knéz. Vlokalité neni zddné obcanskd vybavenost, autobusova zastavka je vzdalenal
cca600 m. Ptistup k budovam je ptfes nezastavénou ¢ast pozemku parc. ¢. st. 30Ve
vlastnictvi statu, na tento pozemek je pfistup z vetejné¢ komunikace.

Pozemek: 500,00 m?

Uzitna plocha: 990,00 m*

Zastavéna plocha: 600,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,80
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 0,99
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K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
2 490 000 990,00 2515 0,79 1987
Nazev: Zemédélsky objekt
Lokalita: Podbotany, okres Louny
Popis: Zemédélsky objekt v obci PSov , okres Zatec . Celkova vyméra pozemku je

1909m2, z toho zastavénd plocha 610m2. Historicky byl v budové kravin a susirnaj
chmelu. Objekt byl pfipojen na inzenyrské sit€¢. U nemovitosti je nutnd zésadnf
rekonstrukce. V soucasné dob¢ probihéd stavebni fizeni ohledné¢ demolice suSarny.
Nemovitost se nachazi v centru obce.

Pozemek: 1 909,00 m?

Uzitna plocha: 1 250,00 m?

Zastavéna plocha: 610,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,80
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,95 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 500 000 1 250,00 1200 0,72 864
Nazev: Zemédélsky objekt
Lokalita: Hobsovice, okres Kladno
Popis: Soubor budov s podlahovou plochou 1500m2, tvotici funkéni celek, na pozemku o
rozloze 2442m2.
Pozemek: 2 442,00 m?
UZitna plocha: 2 300,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,80
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,97
K3 Celkovy stav 0,90 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 0,93
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
7 800 000 2 300,00 3391 0,65 2204
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Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Jelikoz nejsou znamy z databaze vlastni ani skupiny odhadci majetku obdobné zrealizované
nemovitosti, pouzivdm nepiimou srovnavaci metodu, tj.zndmé piepoctené zapocitatelné plochy
zemédelskych staveb ve stavu pred rekonstrukei v ramei celé CR.

Tato porovnavaci hodnota neptfimou metodou za zapocitatelnou plochu obdobnych nemovitosti se
pohybuje v intervalu od 800 do 2600,-K¢/m2. v tomto ptipadé vzhledem k opusténosti stavby a
obtiznému pftistupu a absenci pozemku ve funkénim celku, indikuji pfi spodni Grovni.

Minimalni jednotkové porovnéavaci cena 864 K&/m?
Priimérnd jednotkova porovnavaci cena 1 907 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 2 571 K&/m?
Stanovena porovnavaci hodnota 1200 000 K¢
Jednotkova cena 893 K&/m?
Vysledna porovnavaci hodnota 1200 000 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Rekapitulace reprodukénich cen

1. Stavba ¢p. 40 - historicka ¢ast sypky 10 795 727,82 K¢&
2. Stavba navazujici susarny chmele 3916 140,43 K¢
Rekapitulace reprodukénich cen - celkem: 14 711 868,25 K¢

Rekapitulace vyslednych cen

1. Stavba €p. 40 - historicka cast sypky 380 117,58 K¢&
2. Stavba navazujici suSarny chmele 673 677,98 K¢
3. Pozemek 92 024,13 K¢
Vysledna cena - celkem: 1 145 819,69 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 145 820,- K¢

slovy: Jedenmilionjednostoctyticetpéttisicosmsetdvacet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
1 145 820 K¢

slovy: Jedenmilionjednostoctyticetpéttisicosmsetdvacet K¢
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Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Komparativni metoda 1 200 000,- K¢

| Porovnavaci hodnota 1 200 000 K¢ |

Obvykla cena
1200 000 K¢

slovy: Jedenmiliondvéstétisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Ocenéni je provedeno ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-4 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni
zakona ¢. 237/2020 Sb, o ocenovani majetku a o zméné nékterych zédkonti (zakon o ocenovani
majetku)

a dale dle § 1c se spolu s ur¢enim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urc¢i i cena
zjisténa.

5. ODUVODNEN;I

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Vybér byl proveden na zakladé zékladnich parametr ocefiované nemovité véci. Pfi urCeni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zplsob, kdy se vychazelo z porovnani srovnatelnych objektt, které
byly nejvice podobné parametrim ocenované nemovité veci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientli véetné
jejich zdivodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pifi mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky priamér upravenych
sjednanych cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slab¢ a silné stranky oceniované
nemovité veci.

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjisténému
technickému a pravnimu stavu t.j. Pozemku se zdénou stavbou sypky, zapsané v seznamu
kulturnich pamatek, ve stavu pred rekonstrukci se Spatnym technickym stavem (chybéjici
¢ast stiechy, opadané omitky, statické naruSeni), v dané lokalit¢ je poptavka vyrovnana s
nabidkou.

S pfihlédnutim ke v§em faktim jsem ndzoru, Ze nemovitosti jsou za navrZzenou porovnavaci
cenu obchodovatelné.

Vypocet :
Navrzend ptedbézna srovnavaci hodnota 1 200 000,-K¢
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Navrh obvyklé ceny dle vypoctu srovnavaci hodnoty -na nemovitostech zapsanych na LV ¢.
189 zaokrouhleno

obvykla cena nemovitosti a jejich ptislusenstvi 1 200 000,-K¢
movitych véci, které tvoii ptisluSenstvi uvedenych nemovitosti 0,-K¢
prav a zavad s nemovitostmi spojenych 0,-K¢

5.2. Kontrola postupu

Pro uréeni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setieni, vefejné pristupné databaze a data z realitnich kancelafi

B) Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zéklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohledmujici
cenotvorné faktory

E) Na zéklad¢ interpretace vysledkil analyzy byla stanovena obvykla cena

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu:

L. nemovitosti povinného a jejich prisluSenstvi
II. movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedenych nemovitosti
1. prav a zavad s nemovitostmi spojenych

Ocenéni je provedeno ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-4 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni
zakona €. 237/2020 Sb, o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocenovani
majetku).

Na zéklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametr, mistniho Setfeni, vysledkd ziskanych
pouzitim administrativni ceny, se zohlednénim rizikovych faktori navrhuji trzni hodnotu
nemovitosti - Pozemku st.p.¢. 55/2 se stavbou ¢p. 40, v k.4. Bésno, obci Kryry, zapsané na LV
&. 189, vedené u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, KP Zatec ; se zohlednénim prav a zavad

OBVYKLA CENA 1200 000 K¢&

slovy: Jedenmiliondvéstétisic K¢

Cv v

0.8.T.

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a
zakona ¢. 218/2011 Sb., kterym se méni zakon €. 549/91 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisii).

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na usudku znalce.
Zavér je jen pravdépodobny.
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SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 189 10
Snimek katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti
Mapa oblasti

Usneseni o ustanoveni znalce

N = N =

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany pfedsedou Krajského soudu Hradec Kralové dne 23.1.1976, ¢.j. 248/76 pro
zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym c¢islem 7487/5/2023.

V Trutnové 11.4.2023

OTISK ZNALECKE PECETI
Jifi Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.4.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 7487/5/2023

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 189 10
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 2
Mapa oblasti 1
Usneseni o ustanoveni znalce 2
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 189

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.03.2023 08:15:02

Vyhotoveno beztplatné délkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.; 040EX 13914/09 pro Mgr. Kamil Kodina
soudni exekutor
Exekutorsky urad Prachatice se sidlem ve Zdikove

Okres: CZ0424 Louny Obec: 566314 Kryry
Kat.dzemi: 756989 Bésno List vlastnictvi: 189
V kat., uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

R Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prave
Malina Marek, Resselovo namésti 77, Chrudim I, 53701 770821/3150
Chrudim
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 55/2 363 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Bésno, &.p. 40, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. §5/2
Bl V&cna préava slouZfici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujicl nemovitosti v &&sti B véetné scuvisejicich udaju

Tyvp vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
k uspokojeni pohledavky wve vysi 5 654,60 K& s pfisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Vodafone Czech Republic a.s., namésti Junkovych 2808/2,
Stodialky, 15500 Praha 5, RE/ICO: 25788001
Povinnost k
Parcela: St. 55/2
Listina Exekuéni pfikaz o ziizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 003-EX
11318/2011 -25 ze dne 17.01.2013.
2-308/2013-533
Pofadi k datu podle pravni dpravy Guéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k uspokojeni pohledavky ve vysi 141 160,- K& s pfislusenstvim
Oprdwvnéni pro
PROFI CREDIT Czech, a.s., Klimentska 1216/46, Nové
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 61860069
Povinnost k
Parcela: St. 55/2
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 094-EX
05860/2006 -036 ze dne 18.01.2013.
Z-344/2013-533
Poradi k datu podle pravni upravy ué¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Ffadu
k uspokojeni pohledavky ve vysi 4 389,- K& s pfisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Cesky Triangl, a.s., Her3picka 800/6, Styfice, 63900
Brno, RC/ICO: 25864106
Povinnost k
Parcela: St. 55/2

Listina Exekuéni pifikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 057-EX

Nemovitosti jseu v azemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni OEad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovisté Zatec, kéd: 533.
strana 1

-25-



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.03.2023 08:15:02

Okres: CZ0424 Louny

Kat.luzemi: 756989 Bésno List

Ohec: 566314 Kryry
vlastnictvi: 189

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

5193/2007 -109 ze dne 27.05.2013.

Z-2887/2013-533
Poradi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k uspokojeni pohledavky ve vysSi 714.542,- K& s pfisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Heineken éesbé Eepublika, a.s., U Pivovaru 1, 27053
Krusovice, RC/ICO: 45148066
ovinnost k
Parcela: St. 55/2

Listina Exekuéni piikaz o ziizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 134 EX-
11012/2012 -218 ze dne 15.01.2014. Pravni Géinky zapisu k okamziku 15.01.2014
13:42:30. Zapis proveden dne 07.02.2014.

V-106/2014-533
Poradi k 15.01.2014 13:42

o Zastavni prave exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

k uspokojeni pohledavky ve vysi 100.000,- K& s pifislusSenstvim
Oprdvnéni pro

Mésto Podbofany, Mirova 615, 44101 Podbofany, RC/ICO:
00265365

Povinnost k
Parcela: St. 55/2

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 134-EX
17343/2014 -010 ze dne 19.08.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 20.08.2014
10:47:15. Zapis proveden dne 11.09.2014.

V-2923/2014-533
Poradi k 20.08.2014 10:47

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k uspokojeni pohledavky ve vysi 1 009,- K& s pfisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Poji&tovna Patricie a.s., Spalena 75/16, Nové Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 61859869
Povinnost k
Parcela: St. 55/2

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 054 EX-
1901/2014 -121 ze dne 27.08.2014. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 27.08.2014
14:33:40. Zapis proveden dne 18.09.2014.

V-3026/2014-533
Poradi k 27.08.2014 14:33

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
k uspokojeni pohledavky ve vysSi 7.744,- Ké s pfislusSenstvim
Oprdvnéni pro

MONETA Money Bank, a.s., Vyskoéilova 1442/1b, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 25672720

Povinnost
Parcela: St. 55/2

Nemovitosti r uzemnim

AVU katastru nemovitosti CR
Kat

-26 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.03.2023 08:15:02

Okres: CZ0424 Louny Ohec: 566314 Kryry
Kat.lzemi: 756989 Bésno List vlastnictvi: 189
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 040-Ex
13914/2009 -28 ze dne 18.11.2014. Pravni ucinky zapisu k okamziku 18.11.2014
14:56:32. Zapis proveden dne 11.12.2014.

V-4118/2014-533
Poradi k 18.11.2014 14:56

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 5.800,- K& s pfisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni soud v Tachové, namésti Republiky 71, 34701
Tachov, RC/ICO: 00024805
Povinnost k

Parcela: St. 55/2

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti urfadu
Praha-vychod, 149 EX-3439/2015 -12 ze dne 18.05.2015. Pravni ucéinky zapisu k
okamziku 18.05.2015 20:04:46. Zapis proveden dne 10.06.2015; uloZenc na prac.
Louny

Vv-2102/2015-507
Pofadi k 18.05.2015 20:04

o Zastavni prave z rozhodnuti spravniho orgéanu
v celkové vysi 8 296.00 K&

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/IC0: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Ustecky kraj, Velka hradebni 39/61,
Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti nad Labem

Povinnost k
Parcela: St. 55/2

Listina Rozhodnuti spravce dané o ziizeni zastavniho prava Financni ufad pro Ostecky
kraj, UzP Louny -2018262/2018 ze dne 28.08.2018. Pravni aéinky zapisu k
okamZiku 28.08.2018 09:58:48. Zapis proveden dne 19.09.2018; uloZeno na prac.
Zatec

V-2773/2018-533
Pofadi k 28.08.2018 09:58
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni tfad pro Ustecky

kraj, UzP Louny -2018262/2018 ze dne 28.08.2018. Pravni udinky zapisu k

okamziku 28.08.2018 09:58:48. 24apis proveden dne 19.09.2018; uloZeno na prac.
Zatec

V-2773/2018-533
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravece dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni dfad pro Ustecky

kraj, UzP Louny -2018262/2018 ze dne 28.08.2018. Pravni u&inky zapisu k

okamZziku 28.08.2018 09:58:48. Zapis proveden dne 19.09.2018; uloZeno na prac.
Zatec

V-2773/2018-533

Nemovitosti
Kat

U Kartastru n

kéd:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.03.2023 08:15:02

Okres: CZ0424 Louny Ohec: 566314 Kryry
Kat.uzemi: 756989 Bésno List wlastnictvi: 189

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

D Poznamky a dal3i ocbdobné ndaje

Typ vztahu

o Exekuéni prfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Malina Marek, Resselovo namésti 77, Chrudim I, 53701
Chrudim, RE/IC0: 770821/3150
Parcela: St. 55/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 040-Ex 13914/2009 -20 ze dne
14.12.2012.

Z-7028/2012-533

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Malina Marek, Resselovo namésti 77, Chrudim I, 53701
Chrudim, RC/ICO: 770821/3150
Parcela: St. 55/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 003-EX 11318/2011 -26 ze dne
17.01.2013.

Z-309/2013-533
o Nafizeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martin Tunkl, Palackého namésti 740/28, 30 100 Plzen
Povinnost k
Malina Marek, Resselovo namésti 77, Chrudim I, 53701
Chrudim, RC/ICO: 770821/3150
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Chrudimi 5 Ne-2792/2006 -6 ze
dne 07.06.2006; uloZeno na prac. Chrudim

Z-821/2013-603

o Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Malina Marek, Resselovo namésti 77, Chrudim I, 53701
Chrudim, RC/IC0: 770821/3150
Parcela: St. 55/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 094-EX 05860/2006 -035 ze dne
18.01.2013. Pravni moc ke dni 08.02.2013.

2-323/2013-533
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 094-EX 05860/2006 -
040 ze dne 13.02.2013.

Z-745/2013-533
o Narizeni exekuce

povéfeny soudni exekutor Mgr. Richard Bednaf, Na Pliskavé 1525/2, 102 00 Praha 10
Povinnost k

Malina Margk,_kessalovo namésti 77, Chrudim I, 53701
Chrudim, RC/ICO: 770821/3150

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 29 EXE-2231/2011 -10 ze dne 26.09.2011;
uloZeno na prac. Chrudim

Z-1771/2013-603

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nemovitosti
Kat

r uzemnim obvodu,

ve kKterém vykor
ralni Gfad pro Ustecky
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.03.2023 08:15:02

Okres: CZ0424 Louny
Kat.uzemi: 756989 Bésno List

Ohec: 566314 Kryry
vlastnictvi: 189

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Malina Marek, Resselovo namésti 77, Chrudim I, 53701
Chrudim, RC/ICO: 770821/3150
Parcela: St. 55/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 057-EX 5193/2007 -108 ze dne
27.05.2013.

2-2888/2013-533
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci 057-EX 5193/2007 -108 ze dne

27.05.2013. Pravni moc ke dni 22.08.2013.
Z-6230/2013-533
o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Malina Hargk,vkesselovo namésti 77, Chrudim I, 53701
Chrudim, RC/ICO: 770821/3150
Parcela: St. 55/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci 134-EX 11012/2012 -217 ze dne

15.01.2014. Pravni néinky zapisu k okamZiku 15.01.2014 13:42:21.

Zapis proveden
dne 22.01.2014.

Z-127/2014-533
o Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor: Mgr.Ing. Jifi ProsSek, Rychtarikova 1, 326 00 Plzen
Povinnost k

Malina Marek, Resselovo namésti 77, Chrudim I, 53701
Chrudim, RE/ICO: 770821/3150

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 134 EX-17343/2014 -007 ze dne
19.08.2014. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku 20.08.2014 10:48:00. Zapis proveden
dne 21.08.2014; uloZeno na prac. Tachov

Z2-3293/2014-410
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Malina Marek,vaesselovn namésti 77, Chrudim I, 53701
Chrudim, RG/ICO: 770821/3150

Parcela: St. 55/2

Listina Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitych véci 134-EX 17343/2014 -009 ze dne
19.08.2014. Pravni 0Cinky zapisu k okamZiku 20.08.2014 10:47:05. Zapis
proveden dne 21.08.2014; uloZeno na prac. Zatec

Z-2341/2014-533
o Narizeni exekuce

povéieny soudni exekutor Mgr. Ing. Jifi ProsSek, Rychtafikova 1, 326 00 Plzen
Povinnost k

Malina Margk, Resselovo namésti 77, Chrudim I, 53701
Chrudim, RCG/ICO: 770821/3150

Listina Usneseni soudu o nafrizeni exekuce 22 EXE-2002/2012 -28 ze dne 16.08.2012.
Pravni aéinky zapisu k okamziku 24.09.2014 21:14:14. Zapis proveden dne
26.09.2014; uloZeno na prac. Louny

Z-3137/2014-507

Nemovitostcl

Kat

AVU katastru nemovitosti CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.03.2023 08:15:02

Okres: CZ0424 Louny Ohec: 566314 Kryry
Kat.lzemi: 756989 Bésno List vlastnictvi: 189
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

© Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Ivo Erbert, MilesSovska 1326/4,
130 00 Praha 3

Povinnoest k

Malina Marek, Resselovo namésti 77, Chrudim I, 53701
Chrudim, RC/ICO: 770821/3150

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 149 EX 3439/15-9 k 21 EXE-
495/2015 8 ze dne 08.05.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 08.05.2015
20:01:18. Zapis proveden dne 15.05.2015; uloZeno na prac. Praha

Z-26322/2015-101

o Nafizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jifi Tomek, Brafova 471/58, Tiebi&, 674 01 Trebié
Povinnost k

Malina Margk, Resselovo namésti 77, Chrudim I, 53701
Chrudim, RC/IC0: 770821/3150

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud v Chrudimi 5 Ne-3151/2006 -5 ze
dne 29.08.2006. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 04.05.2017 08:52:45. Zapis
proveden dne 04.05.2017; uloZeno na prac. Trebic

Z-2002/2017-710

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Okresni soud v
Chrudimi 5 Ne-3151/2006 -5. Pravni moc ke dni 11.09.2009. Pravni uéinky zéapisu
k okamziku 03.05.2017 14:50:56. Zapis proveden dne 15.05.2017; uloZeno na prac.
Nymburk

Z-2215/2017-208
Souvisejici zdpisy
Exekuc¢ni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: St. 55/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 093-Ex 575/2006 -87 ( 5 Ne
3151/2006-5 ) ze dne 03.05.2017. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 04.05.2017
15:39:16. Zapis proveden dne 12.05.2017; uloZeno na prac. Zatec

Z-1300/2017-533

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor : JUDr. Igor Ivanko, Dédinska 893/29, 161 00 Praha 6

Povinnost k

Malina Hargk,vResselovo namésti 77, Chrudim I, 53701
Chrudim, RC/ICO: 770821/3150

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 167-EX 2982/2018 -32 ze dne
15.02.2019. Pravni déinky zapisu k okamZiku 15.02.2019 19:17:04. Zapis proveden
dne 18.02.2019; uloZeno na prac. Zatec

Z-374/2019-533
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 55/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 167-EX 2982/2018 -31 ze dne
15.02.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 15.02.2019 19:17:04. Zapis

Nemovitosti
Kat

U Kartastru n
kéd:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.03.2023 08:15:02

Okres: CZ0424 Louny Ohec: 566314 Kryry
Kat.lzemi: 756989 Bésno List vlastnictvi: 189
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

proveden dne 20.02.2019; uloZeno na prac. Zatec
Z-375/2019-533
Listina Usneseni soudniho exekutora o zméné exekuéniho prikazu 167-EX 2982/2018 -222
ze dne 28.01.2021. Pravni Géinky zéapisu k okamZiku 29.01.2021 20:07:40. Zapis
proveden dne 02.02.2021; uloZeno na prac. Zatec
Z-265/2021-533
Listina Usneseni soudniho exekutora o zméné exekuéniho pfikazu 167-EX 2982/2018 -257
ze dne 29.04.2021. Pravni 0céinky zapisu k ckamziku 30.04.2021 19:32:52. Zapis
proveden dne 06.05.2021; uloZeno na prac. Zatec
Z2-1202/2021-533
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor JUDr. Ive Luhan, Karlovo nam. 17, 120 00 Praha 2
Povinnost k
Malina Maxgk,ukesselovo namésti 77, Chrudim I, 53701
Chrudim, RC/ICO: 770821/3150

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Praha 1 099
EX-2287/2019 -9 ze dne 17.07.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 18.07.2019
14:29:39. Zapis proveden dne 22.07.2019; ulozZeno na prac. Nymburk

2-4108/2019-208
Souvisejici zdpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 55/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 099-EX 2287/2019 -13 ze dne
18.07.2019. Pravni 0Cinky zapisu k okamZiku 18.07.2019 14:29:36. Zapis
proveden dne 22.07.2019; uloZeno na prac. Zatec

Z-1945/2019-533

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 55/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Finané&ni tifad pro Ustecky kraj, UzP v
Lounech -2088786/2019 ze dne 05.09.2019. Pravni moc ke dni 23.09.2019. Pravni
déinky zapisu k okamZiku 05.09.2019 15:05:03. Zapis proveden dne 10.09.20189.
Z-2480/2019-533
Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti Finanéni ufad pro
Ustecky kraj, UzP v Lounech -2173531/2019 ze dne 25.09.2019. Pravni G&inky
zapisu k okamziku 25.09.2019 12:14:27. Zapis proveden dne 27.09.2019.

Z2-2635/2019-533

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 55/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci 195-EX 1462/2019 -15 ( 22 EXE
773/2019-9 ) ze dne 29.10.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 30.10.2019
08:18:03. Zapis proveden dne 05.11.2019.

Z-3051/2019-533

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 195-EX 1462/2019 -15 ze dne
29.10.2019. Pravni moc ke dni 01.11.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku
20.11.2019 15:15:34. Zapis proveden dne 25.11.20189.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvod

ve kterém v

AV katastru

nemovitosti CR

Katastrdlni OF
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.03.2023 08:15:02

Okres: CZ0424 Louny Ohec: 566314 Kryry
Kat.lzemi: 756989 Bésno List vlastnictvi: 189
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Z-3375/2019-533

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Tomas Vobornik, 9. kvétna 215 Moravany 533 72
Povinnost k

Malina Marek, Resselovo namésti 77, Chrudim I, 53701
Chrudim, RC/ICO: 770821/3150

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Pardubice 195
EX-1462/2019 -5 ze dne 07.10.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 04.03.2020
11:12:06. Zapis proveden dne 05.03.2020; uloZeno na prac. Pardubice

Z-1525/2020-606
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Pferov
Povinnost k

Malina Marek, Resselovo namésti 77, Chrudim I, 53701
Chrudim, RCG/ICO: 770821/3150

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 203-Ex 00363/2021 -9 ze dne
26.01.2021. Pravni u&inky zdpisu k okamziku 27.01.2021 08:33:29. 2apis proveden
dne 28.01.2021; ulozZeno na prac. Zatec

Z-238/2021-533
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 55/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 203-Ex 00363/2021 -14 ze dne
27.01.2021. Pravni dc¢inky zapisu k ockamziku 27.01.2021 08:33:29. Zapis
proveden dne 29.01.2021; uloZenc na prac. Zatec

Z-239/2021-533

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 55/2

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Finanéni ufad pro Ustecky kraj, UzP v
Lounech -1989188/2021 ze dne 10.09.2021. Pravni moc ke dni 27.09.2021. Pravni
Géinky zapisu k okamZiku 10.09.2021 11:53:38. Zapis proveden dne 15.09.2021.
Z2-2412/2021-533
Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti Finanéni Gfad pro
Ustecky kraj, UzP v Lounech -2090289/2021 ze dne 04.10.2021. Pravni udinky
zapisu k okamziku 04.10.2021 16:31:04. Zapis proveden dne 08.10.2021.

Z-2694/2021-533
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Stanislav Molak, Bélohradska 299, 580 01 Havliékuv Brod
Povinnost k

Malina Marek, Resselovo namésti 77, Chrudim I, 53701
Chrudim, RC/ICO: 770821/3150

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Havlickuwv
Brod 050 EX-2210/2021 -7 k &.j. 27 EXE 1004/2021-10 ze dne 03.01.2022. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 12.01.2022 10:52:09. Zapis proveden dne 13.01.2022;
uloZeno na prac. Havlidkiv Brod

Nemovitosti J
Kat

ou v

uzemnim obvod; e Kterém v

AVU katastru nemovitosti CR

strdlni Ofad pro U
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.03.2023 08:15:02

Okres: CZ0424 Louny
Kat.uzemi: 756989 Bésno

Ohec: 566314 Kryry
List wlastnictvi: 189

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Z-137/2022-601
o Nafizeni exekuce
povéieny soudni exekutor JUDr. Marcel Smékal, Michelska 1326/62, 140 00 Praha 4
Povinnost k

Malina Marek, Resselovo namésti 77, Chrudim I, 53701
Chrudim, RC/ICO: 770821/3150

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Chrudimi 29 EXE-737/2010 -12
ze dne 26.05.2010. Pravni moc ke dni 30.09.2010. Pravni daéinky zapisu k
okamziku 01.08.2022 20:17:50. Zapis proveden dne 03.08.2022; uloZeno na prac.
Nymburk

Z-10052/2022-208
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 55/2

Listina Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitych véci 081 EX 16604/10-379 =ze dne
01.08.2022. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 01.08.2022 20:18:17. Zapis
proveden dne 16.08.2022; uloZeno na prac. Zatec

z-7508/2022-533
o Nafizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Jana Jarkova, 2. kvétna 2384, 760 01 Zlin
Povinnost k

Malina Marek, Resselovo namésti 77, Chrudim I, 53701
Chrudim, RG/ICO: 770821/3150

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Chrudimi 5 Nc-4606/2007 -7 ze
dne 12.12.2007. Pravni moc ke dni 22.10.2008. Pravni uéinky =zapisu k okamZiku
30.11.2022 21:32:45. Zapis proveden dne 02.12.2022; uloZenc na prac. Nymburk

Z-12042/2022-208
Souvisejici zdpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 55/2
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 207 EX 8162/07-98 ze dne

30.11.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 30.11.2022 21:32:45. Zapis
proveden dne 23.12.2022; uloZeno na prac. Zatec

Z-8445/2022-533

Plomby a upczornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 11.09.2012. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 09.10.2012.

V-2061/2012-533
Pro: Malina Marek, Resselovo namésti 77, Chrudim I, 53701 Chrudim RC/TICO: 770821/3150

Nemovitosti
Kat

r uzemnim obvodu, ve

ralni Gfad pro Ustecky
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.03.2023 08:15:02

Okres: CZ0424 Louny

Obec: 566314 Kryry
Kat.tzemi: 756989 Bésno

List wlastnictvi: 189

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

E

Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni tfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Zatec, kéd: 533.

Vyhotowvil:

Vyhotoveno: 13.03.2023 (08:35:48
Cesky urad zeméméficky a katastrdilni - 5CD

Poufeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tudaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecnéheo nafizeni
o ochrané osobnich uddaji. Podrobnosti wviz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdctni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni OZad pro Ustecky kraj, Xatastrilni pracovisté Zatec, kéd: 533.
strana 10
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Mapa oblasti
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Usneseni o ustanoveni znalce

)

Mgr. Kamil Ko3ina, soudni exekutor, Exekutorsky tfad Prachatice
se sidlem Zdikov 79, 384 73 Stachy

telefon: +420 388 311 061  e-mail: kamil kosina@seznam.cz

¢. U.: 285063450/0300

IC: 43876439 ID datové schranky: tfsg8mx

Cislo jednaci: 040 EX 13914/09-231
Znacka opravnéného: 1132510605

Usneseni

Soudni exekutor Mgr. Kamil Kosina Exekutorského (fadu Prachatice, se sidlem ¢.p. 79, Zdikov, 384
72 povéieny provedenim exekuce usnesenim Okresniho soudu v Chrudimi ze dne 30.09.2009, ¢.j.
29Nc2593/2009-12, rozhodl v exekucni véci opravnéného: JUDr. Cilinkova Marie, Na lysinach 99/14,
147 00 Praha, I€: 66198500, zast. JUDr. Monika Zoulova,advok.-viz.405pr29/2016, Podolska 103/126, 147
00 Praha, proti povinnému: Malina Marek, nar. 21.08.1977, bytem Resselovo namésti ¢.p. 77, 537
01 Chrudim, k uspokojeni pohledavky 7.744,- K& s pfislusenstvim

takto:
I. Soudni exekutor ustanovuje Jifiho Danielise, Praiska 88, 54101 Trutnov-Vnitini
Mésto, ICO: 11116650. Znalci se uklada, aby podal znalecky posudek pisemnd ve 2
vyhotovenich do 90 dnli od doruceni tohoto usneseni znalci.
Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu
1) nemovitych véci :

Ckras: CZ0424 Louny
Rat.u : 756989 Bésno

Viméra{mZ] Druh pozemku Bpusob vyufiti Zptizob ochrany
st. 363 zastavéna plocha a
nadvori
S ie stavba: Bésno, &.p. 40, rod.dim
s oji na pozemku p.d&.: St. 55/2
2) movitych véci, které tvori pfislusenstvi uvedenych nemovitych véci,

3) prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi.
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Znalec je povinen podat znalecky posudek ve stanovené Ihiité; ze zavainych divod( mize
soudniho exekutora pozadat o jeji prodlouZeni. Nepoda-li znalec do uplynuti stanovené
Ihiity znalecky posudek, mize mu byt uloZena pofadkovéd pokuta aZ do vyse 50.000,- K.
Opoidéné podéni znaleckého posudku muiZze mit za nésledek snizeni odmény aZ na
polovinu.

Znalci se povoluje pribrat ke zpracovani znaleckého posudku konzultanta a pouzit
v souvislosti s vypracovanim znaleckého posudku osobniho automobilu.

Znalec muze odepfit podani znaleckého posudku, nepatfi-li vymezeny kol do oboru jeho
znaleckeé innosti, nebo kdyby podanim znaleckého posudku zp(isobil nebezpeéi trestniho
stihani sobé nebo osobam blizkym. O divodnosti odepieni podani znaleckého posudku
rozhoduje soudni exekutor.

Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, ktera ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zamlci-li
takovou okolnost, jde o trestny ¢in (§ 346 tr. zak.).

Il. Soudni exekutor podle §254 odst. 1) o.s.F. 2 §127 odst. 3) o.s.i., za pouziti §52 odst.
1) e.k, uklada povinnému, aby umoiZnil znalci prohlidku nemovitych véci, potfebnou
k vypracovani znaleckého posudku, a aby se zdrzel jednani, které by branilo znalci splnit
uloZeny Gkol nebo by jeho spinéni ztéZovalo. Tomu, kdo nesplni povinnost uloZzenou mu
podle §127 odst. 3) o.s.F, mlze soudni exekutor uloZit pofadkovou pokutu aZ do vyse
50.000,- K¢.

Soudni exekutor zaroven upozoriuje Ucastniky aznalce, Zze pokud nebude znalci
umoznéna prohlidka nemovitych véci, které maji byt ocenény, vypracuje znalec
znalecky posudek na zakladé wnéjsiho ohledani (tj. ohledani z mista vefejné
pfistupného nebo z mista, na néZ mu bude tfeti osobou umoZnén pfistup) a fotografii
takto zhotovenych a na zakladé obsahu exekutorského spisu a dalsich dokladd, které si
opatfi napf. na piislusném katastralnim ¢ stavebnim GFadé ¢i u obce, v niz se nemovita
véc nachazi.

Pouceni: Proti tomuto usneseni neni odvolani pfipustné.

Znalec je vyloucen z vykonu funkce, jestlize Ize mit pro jeho pomér k véci, k icastnikim
fizeni nebo k jejich zastupclim pochybnost o jeho nepodijatosti. Jakmile se znalec dozvi
o skuteénostech, pro které je vylouen, je povinen to neprodlené oznamit soudnimu
exekutorovi. Ucastnici fizeni mohou podat proti osobé znalce namitky do 8 dnti od
doruceni tohoto usneseni. O tom, zda je znalec vyloucen, rozhodne soudni exekutor.

Ve Zdikové dne 13. biezna 2023

Megr. Kamil Kogina
soudni exekutor v Prachaticich
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