¢&j. 144 EX 57/26-86
ev. ¢ opr. 676/280/MN

USNESENI

Soudni exckutor JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, Exekutorsky ufad Praha 3, se sidlem Ringhofferova 115/1, 155 21 Praha 5 - Zlicin,
povéfeny vedenim exckuce podle vykonatelného rozsudku Okresniho soudu v Benesové ¢&.j. 5 C 112/2025 - 42 ze dne 21.08.2025 (exekuéni
titul) a na zikladé povéfeni Okresniho soudu v Benesové ze dne 05.03.2026 ¢&,j. 12 EXE 162/2026-13 ve prospéch
opravnéného: malafin s.r.o.

sidlem Jarohnévice &.p. 84, Jarohnévice, 768 01, ICO: 22170685
prav.zast. Mgr. Matous Novosad, advokat, Pafizskd 538/19, Ustf nad Labem, 400 01
proti
povinnému: 1/ Milan Kulhavy
bytem Lipova &p. 400, Pysely, 251 67, dat.nar. 15.06.1974, ICO: 88613232
2/ Leona Kulhava
bytem Lipova &p. 400, Pysely, 251 67, dat.nar. 19.02.1974, ICO: 61670936
o exckuci nafizenim prodeje nemovitosti a rozdélenf vytézku
vydava tuto:

DRAZEBNI VYHLASKU
I.

Nafizuje se elektronicka drazba, ktera se kona prostfednictvim elektronického systému draZeb na internetu na adrese portalu:
www.exdrazby.cz.

Cas zahajeni elektronické draZby: dne 21.10.2026 v 10:00 hod.
Cas ukon&eni elektronické drazby: dne 21.10.2026 v 11:00 hod.

Drazba se vsak kona i po této dobé¢, pokud drazitelé ¢inf podani. Bude-li v poslednich péti minutdch pfed stanovenym okamzikem ukoncenf
drazby uc¢inéno podani, ma se za to, ze drazitelé stale ¢ini podani a okamzik ukonceni drazby se posouva o pét minut od okamziku posledniho
podani. Budou-li poté ¢inéna dalsi podani, postup dle predchazejici véty se opakuje. Uplyne-li od posledniho uc¢inéného podani pét minut,
aniz by bylo uc¢inéno dalsi podani, elektronicka drazba se tim kond¢i. Podani je brano za ucinéné pouze v piipadé, Ze bylo systémem
elektronickych drazeb draziteli zpétné potvrzeno.

1I.

Predmétem drazby jsou tyto nemovité véci:

Milan Kulhavy dat.nar. 15.06.1974 a Leona Kulhava dat.nar. 19.02.1974 vlastni v SJ podil 1/2 a dale malafin s.r.o., IC: 22170685
vlastni podil V2

Ckres: CZ0201 Bene3ov Chec: 538680 PysSely
Kat.lzemi: 737054 PySely List vlastnictvi: 1271
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra [mZ] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany

St. 651 134 zastavéna plocha a
nadvofi

Souddsti je stavba: PySely, &.p. 200, rod.dam

tavba stoji na pozemku p.c&.: St. 651

140/1 827 zahrada zemédélsky pudni
fond

Prislusenstvi tvofi: oplocen{ a rozestavéna vedlejsi stavba s letnf kuchyni a s pfistfeskem na auta.

Predmeéten drazby je rodinny dim s prisiusenstvim, ktery se nachazi v obci Pysely, okres Benesov. Jednd o samostatné stojici, podsklepeny, prizemni rodinny diim (p.
200 Pysely s obytnym podkrovim. V" suterénu domn se nachdzi technické Zazemi budovy a obytny prostor o dispozici 2+1. Podlagi je rozdéleno na kuchyii (18,75
m2), pokoj (12,92 m2), pokgj (12,55 m2), kotelnn (8,68 m2), pradelnn (6,05 m2), nbelnu (9,58 m2), sklad (10,05 m2) a sklad (3,04 m2). Ve zwyjsenéim
prizemi se nachdazi obytny prostor o dispozici 4+1. Podlagi je rozdéleno na chodbn (6,52 m2), kounpelnn (4,01 m2), WC (0,78 m2), pokoj (19,71 m2), pokoj
(18,53 m2), kuchyii (5,74 m2), spiz (1,01 m2), pokoj (13,85 m2), pokej (13,53 m2), schodisté (5,85 m2). |V mezi patre mezi prizeminm a podkrovim je terasa
(9,57 m2). Prostor vygaduje modernizaci je v privodnim stavn. V' podkrovi se nachazi obymy prostor o dispozici 3+kk. Podla$i je rozdéleno na technickon mistnost
(2,13 m2), chodbu (2,37 m2), predsint (8,22 m2), koupelnn (6,25 m2), pokoj (18,04 m2), Satnu (9,37 m2), pokoj (20,30 m2), kuchyii s jidelnon (27,60 m2),
chodbu (2,07 m2) a schodisté (1,00 m2). Podkrovi je po modernizaci 3 rokn 2023. Koupelna je vybavena sprehovym koutem a WC.

Na pozemku pare. & St. 651 se nachdzi stavba rodinného dommn &p. 200 Pysely. Pogemek je v katastrn nemovitosti vedeny jako 3astavénd plocha a ndadvori o celkové
plose 134 m2. Na stavebni pozemek navazuje pogemek pare. & 140/ 1, ktery je v katastru nemovitosti vedeny jako ahrada o plose 827 m2. Vyise nvedené pozemky
spolu tvori jeden funkini celek. Jako celek json pozemky pravidelného tvarn, rovinaté ag mirné svazité a ndrgované. Na pozemcich se nachazi pevnéné plochy,
porosty, venkovni bazén a rogestavénd vedlejsi stavba s letni kuchyni a s pristieskem na anta. Pozemky jako celek jsou oploceny drdténym a drevénym plotem a jsou
pristupné pres pogemerk pare. & 1239, kiery je ve vlastnictvi mésta.



Poznimka soudniho exekutora: Exeku¢nim titulem bylo v dané exekucni véci rozhodnuto o zruseni podilového spoluvlastnictvi ucastnika k
nemovitym vécem a byl nafizen jejich prodej s tim, Ze vytézek bude mezi né rozdélen rovnym dilem. K navrhu opravnéného nafidil soud
vikon rozhodnuti (exekuci) jejich prodejem. Podle § 348 odst. 1 OSR se vikon rozhodnuti (exekuce) provede pfiméfené podle ustanoveni o
prodeji nemovitych véci. Pii vykonu rozhodnuti (exekuci) vedeném podle § 348 odst. 1 OSR nejde o prodej nemovitosti za Géelem uspokojeni
pohledavky véfitele, smyslem takové exekuce je prodej spole¢né véci a rozdéleni vytézku mezi spoluvlastniky (srov. Nejvyssi soud, 26 Cdo
4053/2014). Z ustanoveni upravujicich vykon rozhodnuti prodejem nemovité véci (§ 335 - § 337h OSR) se neuplatni ta, kterd neodpovidaji
odlisnému ucelu této exekuce [nejde totiz o vikon rozhodnuti uklddajici zaplaceni penéZité ¢astky, ale o vymozeni jiné povinnosti (rozdéleni
véci)] — v tomto smyslu jsou formulovany vyroky VIL. (posledni véta), XII. a XIII. této drazebni vyhlasky.

I11.
Potadové ¢islo drazebniho jedndni: prvni.

Iv.
Vysledna cena drazenych nemovitych véci uvedenych pod bodem II. tohoto usnesenf ¢ini 12.761.000,- K&.

V.
Nejnizsi podéni se stanovi ve vysi 2/3 vysledné ceny drazenych nemovitych véci uvedenych pod bodem II. tohoto usneseni a ¢ini ¢astku
8.507.400,- K¢

VI

Vyse jistoty se urcuje v castce 250.000,- K& Zajemci o koupi drazenych nemovitjch véci jsou povinni zaplatit jistotu pfed drazbou
v hotovosti do pokladny soudniho exekutora nebo na téet soudniho exekutora, vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., &slo Gétu:
236706237/0300, v.s. 5726, s.s. rodné &islo bez lomitka nebo I1C zdjemce o koupi.

K platb¢ na dcet soudniho exekutora lze piihlédnout jen tehdy, bylo-li pfed zahajenim drazby zjiSténo, Ze na jeho ucet také dosla.

VIIL

Registrace drazitela: jako draZitel se muaze elektronické drazby tcastnit pouze osoba, ktera:
a) je Registrovanym drazitelem pro drazby probihajici na portdlu www.exdrazby.cz,

b) prokaze svou totoznost,

¢) k této drazbé se na portalu www.exdrazby.cz pfihlasi a

d) zaplati drazebni jistotu ve vysi, kterd je stanovena touto vyhlaskou.

Registrovanym drazitelem se stane kazda fyzicka nebo pravnicka osoba, kterd se jako drazitel registruje na portilu www.exdrazby.cz, a to bud’
zménou jiz dfive provedené zakladni registrace na ,,Registrace drazitele” v sekci ,,M@j cet”, nebo se jako novy drazitel registruje v sekei
»Registrace.*

Registrovany drazitel prokaze svou totoznost ,,Dokladem o prokazani totoznosti registrovaného drazitele pro drazby probihajici na portalu
www.exdrazby.cz“ (déle jen ,,Doklad o prokdzani totoznosti®), jehoz formulaf je umistén na portilu www.exdrazby.cz v sekci ,,M@j acet
nebo na strance u této drazby na portalu www.exdrazby.cz umisténého v sekci ,,Moje drazby* poté, co se k této drazbé pfihlasi kliknutim na
tlacitko ,, Ptihlasit se k drazbé.

Podpis Registrovaného drazitele na Dokladu o prokazani totoznosti musi byt ufedné ovéten. V pifpadé pravnické osoby nebo stitu musi byt
Doklad o prokizani totoznosti podepsan fyzickou osobou uvedenou v § 21 az 21b OSR a opravnéni musi byt doloZeno ufedné ovéfenou
listinou.

Je-li Registrovany drazitel zastoupen na zaklad¢ plné moci, musi byt jeho podpis ufedné ovéfen. Doklady ucinéné v elektronické podobé musf
byt opatfeny zarucenym elektronickym podpisem zalozenym na kvalifikovaném certifikdtu vydaném akreditovanym poskytovatelem

certifikacnich sluZzeb. Z obsahu takové listiny musi byt u fyzické osoby uvedeno alespont jméno, pifjmeni, datum narozeni a bydliste, u
pravnickych osob firma a identifika¢ni ¢islo, nejsou-li tyto skute¢nosti patrné z obsahu podpisu.

V piipad¢ dorucovani pisemnosti v listinné podobé prostiednictvim vefejné datové sit¢ musi byt fadné vyplnény a podepsany Doklad o
prokazani totoznosti a listiny prokazujici opravnéni jej podepsat, pfevedeny do elektronické podoby formou autorizované konverze
dokumenta. Doklad o prokazani totoznosti nesmi byt ode dne jeho vyplnéni Registrovanym drazitelem ke dni konani této drazby starsi
dvandcti mésica.

Doklad o prokazani totoznosti s listinami prokazujicimi opravnéni jej podepsat, doru¢i Registrovany drazitel soudnimu exekutorovi nekterym
z téchto zpusobii:

a) ulozenim na portalu www.exdrazby.cz v sekci “Muj ucet,”

b) zaslanim na adtesu elektronické podatelny exekutorského ufadu: podatelna@eupha3.cz,

¢) odeslanim do datové schranky soudniho exekutora — IDDS: q3fpa3p,

d) zaslanim vyplnéného registra¢niho formulafe drzitelem postovni licence nebo zaslanim jinym zptusobem,

¢) osobné v sidle Exekutorského tfadu Praha 3 na adrese Ringhofferova 115/1, 155 21 Praha 5 — Zlicin.

Opravnény, povinny 1/ i povinny 2 se mohou zacastnit elektronické drazby jako draZitelé (MS Praha, 14 Co 455/2017).

VIIL

Vécena bifemena, vimeénky a najemni, pachtovn{ ¢i pfedkupni prava, ktera prodejem nemovitych véci v drazbé nezaniknou:

- vécné bfemeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zatizeni. Opravnéni pro: CEZ Distribuce, a.s., Teplicka 874/8, Dé¢in IV-Podmokly,

405 02 Deécin, 1CO: 24729035. Povinnost k: parcele ¢ 140/1.

Prodejem v drazbé¢ zanika bez nahrady najemni pravo, a to:



- Néjem k ¢asti nemovité véci, fakticky pfedstavujici bytovou jednotku ve zvyseném piizemi o velikosti 4 pokoja, s kuchyni, pfedsini, lodzii,
WC a koupelnou, ve prospéch Vaclav Kulhavého, (nar. 01.09.1949) a Mileny Kulhavé (nar. 01.08.1956), a to podle najemni smlouvy uzaviené
dne 15.09.2020 mezi povinnym 1/ a povinnym 2/ jako pronajimatelem na strané jedné a Viclavem Kulhavym, (nar. 01.09.1949) a Milenou
Kulhavou (nar. 01.08.1956) jako nijemcem na strané druhé.

IX.

Vydrazitel je opravnén pievzit vydrazené nemovité véci s piislusenstvim dnem nasledujicim po doplaceni nejvyssiho podani, nejdfive vsak po
uplynuti lhaty k podavani navrha na pfedrazek. Byl-li vak podan takovy navrh, nemovitou véc s piislusenstvim lze pfevzit dnem nasledujicim
po dni, kdy bylo pfedraziteli doruc¢eno usneseni o pfedrazku. Vydrazitel se stava vlastnikem vydrazené nemovité veci s pifslusenstvim, nabylo-
li usneseni o pifklepu pravni moci a zaplatil-li nejvyssi podani, a to ke dni vydani usneseni o piiklepu. Piedrazitel se stava vlastnikem nemovité
véci s piisluSenstvim, nabylo-li usneseni o pfedrazku pravni moci a pfedrazek byl zaplacen, a to ke dni jeho vydani.

X.

Soudni exekutor vyzjva kazdého, kdo mé pravo, které nepfipousti drazbu (ust. § 267 OSR), aby je uplatnil u soudu a aby takové uplatnéni
prava prokdzal soudnimu exekutorovi nejpozdéji pfed zahdjenim drazebniho jednani, a upozorfiuje, Ze jinak k jeho pravu nebude pii
provedeni exekuce pfihliZzeno.

XI.

Soudni exekutor vyzyva kazdého, kdo ma k nemovité véci najemni ¢i pachtovni pravo, vymének nebo vécné bfemeno nezapsané v katastru
nemovitosti, které nenf uvedeno pod bodem VII. tohoto usneseni, nejde-li o ndjemce bytu, vyménkate, je-li soucasti viménku pravo bydleni
nebo opravnéného z vécného bfemene bydleni, aby takové pravo soudnimu exekutorovi ozndmil a dolozil ho listinami, jinak takové pravo
zanikne pifklepem nebo v pifpadé zemédélského pachtu koncem pachtovniho roku.

XII.

Soudni exekutor upozornuje jiné véfitele opravnéného i jiné véfitele povinného, jimz svédci véené pravo k prodavané véci, ze se mohou
domahat uspokojeni svych pohledavek (pro které nebyl vykon rozhodnuti nafizen), jestlize je piihldsi nejpozdéji do zahajeni prvniho
drazebniho jednani a ptihliska bude obsahovat naleZitosti podle ust. § 336f odst. 2 a 3 OSR (Nejvyssi soud, 20 Cdo 929/2018). K piihlaskam,
v nichZ vyse pohledavky nebo jejiho pifslusenstvi nebude uvedena, se nepiihlizi.

Soudni exekutor upozorniuje opravnéného, ze ve vztahu k nakladim opravnéného se muze domahat uspokojeni této pohledavky na dhrade
nakladi vykonu rozhodnuti (exekuci), jestlize ji pfihlasi nejpozdéji do zahajeni prvniho drazebniho jednani a pfihlaska bude obsahovat
»pfiméfené® nalezitosti podle ust. § 336f odst. 2 OSR.

XIII.

Soudni exekutor upozornuje opravnéného a povinného, ze mohou popiit piihlasené pohledavky (kazdy ve vztahu ke svému podilu) co do
jejich pravosti, vyse, zafazeni do skupiny a pofadi, a to nejpozdé¢ji do 15 dnt ode dne zvefejnéni ozndmeni podle ust. § 336p odst. 1 OSR,
nebo v téze lhute zadat, aby k rozvrzeni rozdélované podstaty bylo nafizeno jednani. K ndmitkim a zaddosti o jednan{ uc¢inénym pozdé¢ji se
nepiihliZi.

XIV.
Soudni exekutor upozornuje drazitele, Ze se nepfipousti, aby nejvyssi podani bylo doplaceno dvérem se ziizenim zastavniho priva na
vydrazené nemovité véci.

XV.

Soudni exekutor upozorfiuje osoby, které maji k nemovité véci predkupni privo nebo vyhradu zpétné koupé, Ze ho mohou uplatnit jen v
drazbé jako drazitelé a ze udélenim pifklepu pfedkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupé zanikaji, nejde-li o predkupni pravo stavebnika
k pozemku nebo vlastnika pozemku k pravu stavby, pfedkupni pravo vlastnika stavby k pozemku a vlastnika pozemku ke stavbé nebo
zakonné predkupni pravo, kterd udélenim pifklepu nezanikaji.

Hodla-li nékdo uplatnit pfi drazbé své predkupni pravo nebo vyhradu zpétné koupé, musi je prokazat listinami, doruc¢enymi soudnimu
exekutorovi v nekteré z forem pfedepsanych touto vyhlaskou pro Doklad o prokazani totoznosti (¢l. VII. vyhlasky) nejpozdéji v terminu
uvedeném v tomto ¢lanku. Soudni exekutor jesté pfed zahajenim drazby rozhodne, zda jsou pfedkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupé
prokazany. Toto usneseni se zvefejni v systému elektronické drazby na portilu www.exdrazby.cz.

XVL
Soudni exekutor upozorfiuje na to, ze pozemek, na ktery se vztahuje nafizeni vikonu rozhodnuti (exekuce), je zatizen pravem stavby, lze-li
tuto skutecnost zjistit z vefejného seznamu.

XVIIL.

Ucini-li vice draziteld stejné nejvyssi podani, udéli soudni exekutor piiklep nejprve tomu draZiteli, kterému svédéi piedkupni pravo nebo
vyhrada zpétné koupe. Nebude-li piiklep takto udélen, udéli jej draZiteli, ktery podani ucini jako prvni. Ustanoveni § 336j odst. 1 véty druhé
OSR se nepouzije. Draziteli, ktery stejné nejvyssi podani ucini pozdéji, bude systémem ozndmeno, Ze takové podani nebude mit uéinky, na
zakladé kterych by se mohl stat vydrazitelem.

XVIIL

Po skonceni drazby bude v systému elektronickych drazeb na portilu www.exdrazby.cz zvefejnéna osoba, kterd ucinila nejvyssi podani a vyse
nejvyssiho podani.

Pouceni : Proti tomuto usneseni nenf odvolani pifpustné.



V Praze dne 09.09.2026 ;
Ufedni otisk razitka

JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, v.r.
soudni exekutor

Za spravnost vyhotoveni:
Monika Kadlecova
povéfend soudnim exekutorem

Dorucuje se:

- opravnénému do vlastnich rukou

- povinnému 1/ a povinnému 2/ do vlastnich rukou

- osobam s predkupnim pravem do vlastnich rukou

- osobdm se zastavnim pravem do vlastnich rukou

- 0sobim, kterym se doruéuje usneseni podle ust. § 336a OSR do vlastnich rukou

- osobam, které mohou piihlasit pohledavky zajisténé zastavnim pravem za opravnénym ¢& povinnym 1/ nebo povinnym 2/ do vlastnich rukou
- finan¢nimu tfadu v jehoZ obvodu je nemovita véc a v jehoZ obvodu ma povinny 1/, povinny 2/ své bydlisté (sidlo, misto podnikani)
- obecnimu tfadu v jehoz obvodu je nemovita véc a v jehoz obvodu ma povinny 1/, povinny 2/ své bydlisté (sidlo, misto podnikani)
- t¢m, kdo vybiraji pojistné na sociilni zabezpeceni, piispévek na stitni politiku zaméstnanosti a pojistné na vetejné zdravotni pojisténi
- piislusnému katastrdlnimu Gfadu

- obecnimu Gfadu obce s rozsifenou pasobnosti, v jehoZ obvodu je nemovitd véc

Pouceni: K pisemné Zddosti sicastnika, kterému byl listinny stejnopis vyhotoveny 3a soucinnosti postovnich slugeb dorucen, se 3asle jckon poston na elektronickon adresn
vyhotovend v elektronické podobé nebo se predd sicasinikovi v sidle ritadu na technickém nosici dat.

v Zddosti pi



