(\ ZNALECKA SPOLECNOST S.R.O.

\/ znalecka kancelar pro ocenlovani nemovitych véci

144 EX 57/26 Poradové El'slo.:v;(;l:iltienci Znalecké

spolecnosti s.r.o
EXEKUTORSKY URAD PRAHA 3
JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, soudni exekutor
Ringhofferova 115/1
155 21 Praha 5 — Zli¢in
V Praze dne 6. srpna 2026

Véc: doplnéni ZP na zékladé Zadosti EU, znalecky posudek €. 050436/2026

1. ZADAN{ |

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. €. St. 651 (zastavéna plocha a nadvofri),
jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 200 Pysely, zpUsob vyuZiti: rod. dim, véetné prislusenstvi a pozemku parc. C.
140/1 (zahrada) vse v kat. Uzemi Pysely, obec Pysely, ¢ast obce Pysely, okres BeneSov, zapsano na LV 1271.
1.2. Uéel znaleckého posudku

Ucel znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny pro exekuéni Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku
Nebyly sdéleny.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 8.7.2026 za Ucasti zastupce opravnéného pana Oleksandra Morozova, nar. 22.
11. 1981, bytem Za Mosty 209/48, 19000 Praha 9 (ovéreno predlozenym povérenim k Gcasti na mistnim
Setfeni / ohledani nemovité véci znalcem, udélenym jednatelem opravnéného panem Martinem Matouskem
panu Oleksandru Morozovovi) a obou povinnych.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Otazka

Znaleckym ukolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. ¢. St. 651 (zastavéna plocha a
nadvori), jehoZ soucasti je stavba €.p. 200 Pysely, zpUsob vyuZiti: rod. dim, véetné pfislusenstvi a pozemku
parc. €. 140/1 (zahrada) vie v kat. Gzemi Pysely, obec Pysely, ¢ast obce Pysely, okres BeneSov, zapsano na LV
1271.

Odpovéd’

Na zakladé vyse zjisténych skutecnosti dle ndmi vybranych zdrojovych dat a provedené analyze stanovujeme
cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vysi 12.771.000,- K¢.

NiZe uvadime rozpis jednotlivych poZzadovanych ¢asti dle usneseni soudniho exekutora:

I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- pozemku parc. €. St. 651 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoZ soucasti je stavba €.p. 200 Pysely, zplsob vyuZiti:
rod. diim, véetné pfislusenstvi a pozemku parc. ¢. 140/1 (zahrada) vSe v kat. izemi Py3ely, obec Pysely, ¢ast
obce Pysely, okres BeneSov, zapsano na LV 1271.

Il. PFislusenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- oploceni a rozestavéna vedlejsi stavba s letni kuchyni a s ptistfeSkem na auta.

Ill. Vysledna cena nemovité véci (1.) a jejiho pFislusenstvi (lI1.), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 12.771.000,- Kc.

IV. Znama vécna bfemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢i predkupni prava, kterd prodejem v drazbé
nezaniknou:

- vécné bfemeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zatizeni. Opravnéni pro: CEZ Distribuce, a. s., Teplicka
874/8, Dé&in IV—Podmokly, 405 02 Dé&cin, 1CO: 24729035. Povinnost k: parcele ¢. 140/1. Vécné bfemeno
ocenujeme v pausalni vysi 10.000,- K¢.

Na nemovité véci vazne vécné bfemeno. Znalecka kanceldr povazuje vyhodu oprdvnéné osoby z vécného
bfemene pfimérenou zjisténému vécnému bfemeni a zaroven se domniva, Ze toto prdvo vyrazné neomezuje
prodat nemovitou véc v drazbé.

V. Vysledna cena nemovité véci (1.) a jejiho pFislusenstvi (ll.), v€etné pravni vady (IV.), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 12.761.000,- Kc.
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VI. Zndma vécna bifemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢i predkupni prava, ktera prodejem v drazbé
zaniknou:

- ndjemni smlouva ze dne 15.9.2020 o najmu bytu ve zvySeném pfizemi o velikosti 4 pokojd, s kuchyni,
predsini, lodzii, WC a koupelnou. Ndjemné je sjednano na dobu neurcitou se Sestimésicni vypovédni dobou.
Nadjemné je sjednano ve vysi 10.000,- K¢ za rok.

S nemovitou véci je spojeno najemni pravo. Znaleckd kancelaf nepovazuje najemné (10.000 K¢ za rok) ze
zjisténého najemniho prava za v misté a Case obvyklé a zdrover se domniva, Ze toto pravo vyrazné omezuje
prodat nemovitost v drazbé, coZ vyvozuje z prizkumu trhu, kdy obvyklé ndjemné se pohybuje v intervalu 15
- 20 tis. K¢ za mésic. Dale je také upozornit na vypovédni dobu, kterd neni standardni 3 mésice.
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