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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Uréeni obvyklé ceny jiné stavby &.p. 1114 a pozemkd parc. &. 945/35 (vyméra 641 m?, druh pozemku
ostatni plocha, zptisob vyuziti manipulaéni plocha) a 945/36 (vyméra 359 m?, druh pozemku zastavéna
plocha a nadvofi, soucasti je jina stavba ¢.p. 1114) v obci Bilovec, okres Novy Jicin, katastralni uzemi
Bilovec-mésto na listu vlastnictvi ¢. 2515.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

V 1. ¢asti expedice se nachazi 2x zafizeni odsévani + filtrace, z toho 1x zapojeny. Dle telefonického
sdéleni pana Velicky Iva nejsou souéasti ocenéni.

V mistnosti, ktera byla v dobé prohlidky uzamcena (1. ¢ast expedice - jedna se o posledni mistnost
s piistupem ze schodiste), se dle osoby piitomné pii prohlidce nachdzi zabezpecovaci systém bez
zaznamu (funkénost nezjisténa). Dle telefonického sdéleni pana Velicky Iva neni soucasti ocenéni.

V piijjimaci kancelafi v ramci 1. Casti expedice se nachdzi hasici pfistroj a kamera (funkénost
nezjisténa).

V 2. ¢asti hale se nachazi formatovaci pila. Dle telefonického sdéleni pana Veli¢ky Iva neni soucasti
ocenéni.

Ve 3. Casti hale se nachazi router (CNC stroj na vyfezavani). Dle telefonického sd€leni pana Velicky
Iva neni soucasti ocenéni.




B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, situacni mapa, ortofoto mapa, povodiiovd mapa, izemni plan, situaéni vykresy inzenyrskych
siti, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, informace realitnich kancelaii,
syst¢ém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce,
Smlouva o ziizeni vécného biemene - tiplatnd ze dne 29.11.2013, Smlouva o zfizeni vécného bifemene
- Uplatnd IV-12-8009096/4 ze dne 20.04.2015, Odhad trzni hodnoty nemovité véci ¢islo 15/701/2024
ze dne 23.01.2024.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené¢ zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Jina stavba ¢.p. 1114

Adresa pfedmétu ocenéni: Sokolovska ¢.p. 1114/30, Bilovec, okres Novy
Ji¢in

Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Novy Ji¢in

Obec: Bilovec

Ulice: Sokolovska

Katastralni tuzemi: Bilovec-mésto

Pocet obyvatel: 7401

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 386,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku 1 0,85
podle udajii z Malého lexikonu obci CR - 7 401 obyvatel

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a 11T 0,85

vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zdpad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku podle
tidajti z Malého lexikonu obci CR - 7 401 obyvatel

0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi vyjmenované IV 1,01
obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkrat§im vymezeném
useku silnice do 10 km véetné - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjiSténych informaci z vefejné dostupnych zdroji

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a 1 1,00
plyn - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z
vetejn¢ dostupnych zdroji

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova 11 0,95
zastavka - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci
z vefejné dostupnych zdroji

06. Obcanskd vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,00
zdravotnické zafizeni, Skola, poSta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zatizeni aj.) - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych
informaci z vefejné dostupnych zdroji

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 1 654,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
04.11.2025. Sbér podklada provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Iveta Dofkova. Byla provedena pouze ¢astecna prohlidka - v ramci 1.NP 1.



cast expedice se nachazi mistnost (jedna se o posledni mistnost s pfistupem ze schodist¢), ktera byla
v dobé prohlidky uzamcena — velikost stanovena odhadem.

Piitomna osoba na prohlidce - Petr Lazecky a Zdengk Stastny.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

AMARTEX group s.r.0., Skolska 689/20, Nové Mésto, 11000 Praha 1
Nemovitosti:

Jina stavba &.p. 1114 a pozemky parc. ¢. 945/35 (vyméra 641 m?, druh pozemku ostatni plocha, zptisob
vyuziti manipulaéni plocha) a 945/36 (vyméra 359 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvoi,
soucasti je jina stavba ¢.p. 1114) v obci Bilovec, okres Novy Ji¢in, katastralni izemi Bilovec-mésto
na listu vlastnictvi €. 2515.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis jiné stavby ¢.p. 1114

Dle sdéleni osoby piitomné pii prohlidce ocefiovany objekt slouzi k vyrobé raznych dila
z kompozitnich materialt (plast a ocel).

Stavba ma 1 nadzemni podlazi. V objektu neni piida a nema vybudované podkrovi. Dle sdéleni osoby
pritomné pii prohlidce prostor zastfeSeni nelze vyuzit.

Objekt je smisené konstrukce (dle sdéleni osoby piitomné pii prohlidce je konstrukce zdénd, krome
1. ¢asti expedice, kterd je z ptivodni konstrukce, a to okélu). Plivodni ¢ast konstrukce je dievénad a je
oblozena seSroubovanymi deskami. Zaklady nezjisténo, stropy jsou rovné a z dievottisky, stiecha je
sedlova, krytina je plechové a klempitské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky z¢asti chybi a zatepleni
plaste neni provedeno.

Objekt byl postaven dle Odhadu trzni hodnoty nemovité véci Cislo 15/701/2024 ze dne 23.01.2024 v
roce 2004.

Dle Odhadu trzni hodnoty nemovité véci €islo 15/701/2024 ze dne 23.01.2024 byla konstrukce
puvodné smisSend - casteCné¢ zdeénd, Casteéné dieveéna zateplend sendvicova konstrukce. Stavba byla
kolaudovéna v roce 2004. V roce 2015 vymeéna stiesni krytiny, v roce 2017 vyména oken, v roce 2019
vymeéna sendvicovych stén za zdéné, v roce 2022 vymeény zbylych sendvicovych konstrukei za zdéné.

Dvoje sekéni vrata, vehodové dvete ocelové. Vnitini pricky jsou zdéné, jedna pticka mezi provoznimi
prostory je sendvi¢ova s ¢aste¢nou vyplni z polykarbonatu.

Ocenlovany objekt je rozdélen na 3 Casti, a to 1. ¢ast expedice s pfijimaci kancelafi, kancelafi,
kuchytikou se sprchovym koutem a vyclenénym WC a uzamc¢enou mistnosti. 2. a 3. ¢asti je vyroba.
Jednotlivé ¢asti jsou oddéleny posuvnym polykarbonatem.

Vramci 1.NP 1. ¢ast expedice se nachdzi mistnost (jedna se o posledni mistnost s pfistupem ze
schodiste), ktera byla v dob¢ prohlidky uzamcena — velikost stanovena odhadem.

Jina stavba ¢.p. 1114 1.NP
1. ¢ast - expedice

Ostatni prostory Mistnost 83,26 m?
Mistnost Kancelar 11,63 m?
Ostatni prostory Schodiste 8,47 m?
Mistnost Kancelar 15,38 m?
Socialni zazemi Kuchynka se sprchovym koutem a 12,21 m?
vyc¢lenénym WC

Ostatni prostory Mistnost 12,04 m?
2. ¢ast vyroba

Ostatni prostory ‘Hala 117,68 m?
3. ¢ast vyroba

Ostatni prostory ‘Hala 83,54 m?
Podlahova plocha 344,22 m?




Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 344,22 m?

Okna jsou plastova, dale v pfijimaci kanceléii se nachazi vnitini dievéné zdvojené okno, luxfery a
plexisklo a v 3. ¢asti luxfery a dievéné zdvojené okno. PtisluSenstvi oken tvofi vertikalni zaluzie
(kancelér). V 1. casti expedice se nachazi kuchyinka se sprchovym koutem a vyclenénym WC -
kuchyniska linka se sporakem (funkénost nezjisténa), sprchovy kout a nefunkéni klasicka toaleta.
Interiérové dvete jsou v pfijimaci kancelafi, kancelari, kuchynce se sprchovym koutem a vyclenénym
WC a uzamcené mistnosti dievéné plné, zarubné jsou ocelové a vchodové dveie jsou v 1. ¢asti
expedice plechové dvere a sekcni vrata na elektricky pohon (dle osoby pfitomné pii prohlidce
funkéni), ve 3. ¢asti také sekeni vrata na elektricky pohon (dle osoby pfitomné pii prohlidce funkéni).
Osvétlovaci techniku tvofi zafivkova a nasténna svitidla.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

1. cast expedice — dle sdé€leni osoby pritomné pii prohlidce je betonova zatézova, jelikoz se zde
pouzivaji tézké stroje.

Ptijimaci kancelaf, kuchynika se sprchovym koutem a vy€lenénym WC — dlazba.
Kancelar — lino.

2. a 3. ¢ast - dle sdéleni osoby pfitomné pii prohlidce je betonova zatéZzova, jelikoz se zde pouZzivaji
tézke stroje.

Elektfina ano v médi, ale dle sd€leni osoby pfitomné pii prohlidce elektrické rozvody jsou
nedokonc¢ené a z toho diivodu nékteré rozvadéce nejsou piipojené a nékteré zasuvky jsou prozatim
nefunkcni.

Zdroj vody dle sd€leni osoby piitomné pii prohlidce - nevi, na co je ocenovany objekt napojen, pouze
sdélil, Ze voda je uzitkova. V kuchytice se sprchovym koutem a vy¢lenénym WC se u kuchynské linky
nachazi vypina¢ pro HUV. Zfizeno Vécné bfemeno vedeni a uzivani podzemni vodovodni ptipojky a
pravo pfistupu a piijezdu za ucelem jejiho provozovani, provadéni jejich oprav a tdrzby (povinnost
pozemku parc. €. 945/30). Dle Odhadu trzni hodnoty nemovité véci Cislo 15/701/2024 ze dne
23.01.2024 je objekt napojen na obecni vodovod - tato informace nebyla potvrzena.

Svod splaski nezjisténo. Dle Odhadu trzni hodnoty nemovité véci Cislo 15/701/2024 ze dne
23.01.2024 je kanalizace svedena do Zumpy - tato informace nebyla potvrzena.

Plyn — dle sdéleni osoby pfitomné pii prohlidce ocetlovany objekt neni ptfipojen k plynu, ale na
oceniovaném pozemku parc. €. 945/35 se nachazi nadoba na plyn, kterd je urcena k doplnovani.

Vytapéni zajistuje peletky + vyménik - dle sdéleni osoby ptitomné pii prohlidce vytapi 2. cast a 3.
cast, nefunk¢ni karma - pfijimaci kancelat, karma - kancelaf (dle sd€leni osoby pfitomné pii prohlidce
jsou napojené na plyn), kuchynka se sprchovym koutem a vyClenénym WC a uzamcenéd mistnost -
lokalni vytapéni elektrickou deskou (dle sd€leni osoby pfitomné pti prohlidce, funkcnost nezjisténa).
Topna télesa tvoii zavésné radiatory - 2. a 3. ¢ast.



Dle sdéleni osoby ptitomné pii prohlidce v ocenovaném objektu by se mél nachazet bojler, ale nevi a
nezjisténo, kde se nachazi, dale sdélil, Ze obcas tece tepld voda. Pti prohlidce bojler nezjistén.

Vady:

e [. cast expedice pfijimaci kancelat — praskliny omitky, praskliny pod pfijimacim oknem,
nefunkcni karma (tento prostor se v dobé€ prohlidky nevytapi), sekéni vrata poskozené

e 1. cast expedice kancelar — lino poskozené, praskliny omitky a malby

e 1. Cast expedice kuchyrnika se sprchovym koutem a vyclenénym WC — praskliny omitky a
malby, nefunkéni klasicka toaleta, pliseni na stropé (WC)

e 2. ¢ast hala — mapy na stropé, praskliny omitky a malby, parapety z&asti poskozené

e 3. ¢ast hala — mapy na stropé€, poskozené desky na stropé

e Zvenku puvodni ¢ast — zCasti opadané vnéjsi omitky a natér, praskliny, pliset a mapy po
vlhkosti, poskozené dievéné ¢asti

e Zvenku cast po rekonstrukci — z€asti vnéj$i omitky chybi, z¢asti opadané vnéjsi omitky,
praskliny, z¢asti malba fasaddy chybi

rozvody: poskozeny prvek, bez zjevnych vad
vybaveni: poSkozeny prvek

podlahy: poskozeny prvek

okna: bez zjevnych vad

stfecha: poskozeny prvek

zdivo: poSkozeny prvek

Stav objektu lze na zaklad¢ dostupnych informaci charakterizovat jako dobry.

Popis pozemki a lokality

Dle uzemniho planu Bilovec jsou ocefiované nemovité véci regulované jako stabilizované plochy SV
— smiSené vyrobni.

Sklon pozemku je rovinaty az mirné svazity. Na pozemku se nachdzi pfistfeSek (ocelovy s
polykarbonatem zpevnény se zemi pomoci Sroubl, stfecha pultova z polykarbonatu), zpevnéné
plochy, opérna zed’ (oceniovany objekt se nachazi ve svahu) a plot z vinitého plechu. Trvaly porost —
Ix kef.

Pfistup zajistén vécnym bifemenem chlize a jizdy na pozemku parc. €. 945/30, na ktery navazuje
pozemek parc. & 945/16, ktery je ve spoluvlastnictvi fyzickych osob, pravnické osoby a Ceské
republiky s prislusnosti hospodaftit s majetkem statu pro Statni pozemkovy trad.

Parcelni ¢islo | Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

945/30 ostatni plocha Valaskova Andrea Ing. - zfizeno vécné bfemeno chiize a
jizdy ve prospech ocenovanych pozemku parc. ¢. 945/35 a
945/36




945/16 ostatni plocha Ceska republika 1/5, ptislugnost hospodafit s majetkem statu
pro Statni pozemkovy ufad, Holi§ FrantiSek Ing. 1/5,
Lazecky Petr Ing. 1/5, RenoFarma Bilovec, a.s. 2/5

1281 ‘ostatm' plocha Mésto Bilovec
Objekt je postaven ve stfedni Casti obce a charakter okoli odpovida primyslové zon€.

V lokalité je dostacujici vybavenost obchodnimi stiedisky a specializovanymi obchody, v misté jsou
dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zafizeni a pouze ¢aste¢na vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze ¢astecnd vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a
nejdalezitéjsi uiad je v misté, ostatni Gfady v dojezdové vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské
posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé parkil je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Kontakt se sousedy nezjisténo a dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny
jsou zde vyjimecné.

V 1. ¢asti expedice se nachazi 2x zafizeni odsévani + filtrace, z toho 1x zapojeny. Dle telefonického
sdéleni pana Velicky Iva nejsou soucdasti ocenéni.

V mistnosti, ktera byla v dobé prohlidky uzamcena (1. ¢ast expedice - jedna se o posledni mistnost
s piistupem ze schodiste), se dle osoby piitomné pii prohlidce nachdzi zabezpecovaci systém bez
zaznamu (funk¢énost nezjisténa). Dle telefonického sdéleni pana Velicky Iva neni souéasti ocenéni.

V pfijimaci kanceldfi v ramci 1. €asti expedice se nachazi hasici pfistroj a kamera (funk¢énost
nezjisténa).
V 2. ¢asti hale se nachazi formatovaci pila. Dle telefonického sdéleni pana Velicky Iva neni souéasti

ocenéni.

Ve 3. ¢asti hale se nachazi router (CNC stroj na vyfezavani). Dle telefonického sdéleni pana Velicky
Iva neni soucasti ocenéni.

Vécna prava slouzici ve prospéch oceiiovanvch nemovitych véci uvedené v katastru nemovitosti:

o Vécné bfemeno chize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: 945/35, Parcela: 945/36
Povinnost k
Parcela: 945/30
Listina Smlouva o zfizeni wécného bfemene - uUplatna =ze dne 29.11.2013. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 03.12.2013.
V-7702/2013-804
Poradi k datu podle pravni Gpravy Géinné v dobé wvzniku prava



o Vécné bfemeno vedeni
a uZivani podzemni elektrické pfipojky a pravo pfistupu a pfijezdu za Gcéelem jejiho
provozovani, provadéni jejich oprav a udrizby
Oprdvnéni pro
Parcela: 945/35, Parcela: 945/36
Povinnost k
Parcela: 945/30
Listina Smlouva o zfizeni wécného bfemene - tUplatnad =ze dne 29.11.2013. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 03.12.2013.

V-7702/2013-804
Poradi k datu podle pravni uUpravy Géinné v dobé wzniku prawva

o Vécné biemenc wvedeni
a uZivani podzemni wvodovodni piipojky a pravo pfistupu a pfijezdu za Géelem jejiho
provozovani, provadéni jejich oprav a udriby
Oprdvnéni pro
Parcela: 945/35, Parcela: 945/36
Povinnost k
Parcela: 945/30

Listina Smlouva o zfizeni wécného bfemene - uplatnad ze dne 29.11.2013. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 03.12.2013.

I jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vy

1ni dfad pro Mora

skoslezsky kraj, K
strana 1

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.10.2025 11:22:58
Okres: CZ0804 Nowy Jiéin Obec: 599247 Bilovec
Kat.dhzemi: 604429 Bilovec-mésto List wlastnictwvi: 2515

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné céiselné fadé

Typ vztahu

Poradi k datu podle pravni uUpravy Géinné w dobé wvzniku prawva

r v

Vécna prava zatézujici ocennované nemovité véci uvedené v katastru nemovitosti:

@ Vécné bfemenc zfizovani a provozovani vedeni
spoéivajici v:
a) pravu umistit, zfidit, provozovat, opravovat a udrZovat na sluZebném pozemku
souéasti distribuéni soustavy zemni kabelové vedeni NN a pfipojkova skfin v plastovém
pilifi a pravo provadét dpravy za ucelem jeji obnovy, vymény, modernizace nebo zlepsSeni
jeji vykonnosti, véetné jejiho odstranéni
b) pravu vstupovat a vjiZdét na sluZebny pozemek v souvislosti se zfizenim, ocbnovou a
provozovanim distribuéni soustavy v rozsahu dle geometrického plénu &. 1933-258/2014
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RE/IC0: 24729035
Povinnost k
Parcela: 945/35

Listina Smlouva o zfizeni wécného bfemene - Uplatna IV-12-8009096/4 =ze dne 20.04.2015.
Pravni déinky zapisu k okamziku 22.04.2015 13:28:04. Zapis proveden dne
14.05.2015.

V-4213/2015-804
Poradi k 22.04.2015 13:28

e Bez vlivu na cenu
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Ostatni vécna prava zatézujici oceniované nemovité véci, poznamky a dalsi obdobné udaje, nabyvaci
tituly a jiné podklady zapisu, uvedené v katastru nemovitosti viz. Vypis z elektronické verze katastru
nemovitosti, ktery je pfilozen v ptiloze.

Tabulkovy popis
Typ stavby vyroba
Pocet nadzemnich podlazi 1
Pocet podzemnich podlazi 0
Stavba byla postavena v roce 2004

Dle Odhadu trzni hodnoty nemovité véci ¢islo 15/701/2024 ze
dne 23.01.2024 byla konstrukce pivodné smiSena - Caste¢né
zdéna, ¢astecné dieveéna zateplena sendvi¢ova konstrukce. Stavba
byla kolaudovana v roce 2004. V roce 2015 vyména stiesni
Rozsah rekonstrukee stavby krytin.yv, V’ rocev2017 V}'lvména oken, v roce’ 2(319 V)’Im?na

sendviCovych stén za zdéné, v roce 2022 vymény zbylych
sendvi¢ovych konstrukci za zdéné. Dvoje sekéni vrata, vchodové
dvefe ocelové. Vnitini pricky jsou zdéné, jedna pticka mezi
provoznimi prostory je sendviCova s casteCnou vyplni z
polykarbonatu.

Zaklady nezjisténo

Objekt je smiSené konstrukce (dle sd€leni osoby pfitomné pii
Popis stavby prohlidce je konstrukce zdéna, kromé 1. ¢asti expedice, ktera je

z puvodni konstrukce, a to okalu). Pivodni ¢ast konstrukce je
Konstrukce drevéna a je oblozena seSroubovanymi deskami.

Dle sdéleni osoby ptitomné pii prohlidce prostor zastfeSeni nelze

vyuzit.
Stropy rovné, dievotiiska
Strecha sedlova
Krytina stfechy plechova
Klempifské prvky plechové
Vnéjsi omitky z¢asti chybi

ano, v kuchyrice se sprchovym koutem a s vy¢lenénym WC

Vnittni omitky dlazba i na zdi

Stav objektu Ize na zaklade dostupnych informaci charakterizovat

Popis stavu stavby . ,
jako dobry.

e 1. ¢ast expedice piijimaci kancelat — praskliny omitky,
praskliny pod pfijimacim oknem, nefunkéni karma
(tento prostor se v dobé prohlidky nevytapi), sekéni
vrata poskozené

Vady stavby
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e 1. cast expedice kancelat — lino poskozené, praskliny
omitky a malby

e 1. cast expedice kuchynka se sprchovym koutem a
vyclenénym WC — praskliny omitky a malby, nefunk¢ni
klasicka toaleta, pliseni na stropé (WC)

e 2. cast hala — mapy na stropé€, praskliny omitky a malby,
parapety z¢asti poskozené

e 3. cast hala—mapy na strop¢, poskozené desky na stropé

e Zvenku puvodni ¢ast — zCasti opadané vnéjsi omitky a
natér, praskliny, plisefi a mapy po vlhkosti, poskozené
drevéné casti

e Zvenku ¢&ast po rekonstrukci — zcasti vnéjsi omitky
chybi, z¢asti opadané vnéjs$i omitky, praskliny, zcasti
malba fasady chybi

rozvody: poskozeny prvek, bez zjevnych vad
vybaveni: poskozeny prvek

podlahy: poskozeny prvek

okna: bez zjevnych vad

stiecha: poskozeny prvek

zdivo: poSkozeny prvek

Dispozice

Ocenovany objekt je rozdélen na 3 ¢asti, a to 1. ¢ast expedice s
piijimaci kancelafi, kancelafi, kuchynkou se sprchovym koutem
a vy¢lenénym WC a uzamcenou mistnosti. 2. a 3. ¢asti je vyroba.
Jednotlivé ¢asti jsou oddéleny posuvnym polykarbonatem.

Typ oken

plastova, dale v pfijimaci kancelafi se nachazi vnitini dievéné
zdvojené okno, luxfery a plexisklo a v 3. Casti hale luxfery a
dievéné zdvojené okno

Socialni zazemi

Vstupni dvefe

1. ¢ast expedice kuchyiika se sprchovym koutem a vyc¢lenénym
WC - kuchyniska linka se sporakem (funkcnost nezjisténa),
sprchovy kout a nefunk¢ni klasicka toaleta

vchodové dvete jsou v 1. ¢asti expedice plechové dvete a sekéni
vrata na elektricky pohon (dle osoby pfitomné pii prohlidce
funk¢ni), ve 3. ¢asti také sekeni vrata na elektricky pohon (dle
osoby piitomné pii prohlidce funkéni)

Typ zéarubni

ocelové

Vnitini dveie

Osvétlovaci technika

Popis mistnosti a rozméry v m?

v pfijimaci kancelafi, kancelafi, kuchyice se sprchovym koutem
a vycClenénym WC a uzamcené mistnosti dfevéné plné, zarubné
jsou ocelové

zarivkova a nasténna svitidla

Jina stavba ¢.p. 1114 - 1.NP
1. ¢ast - expedice

Mistnost 83,26 m?

11,63 m?

Ostatni prostory

Mistnost

Kancelaf
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Elektiina

Ostatni prostory Schodisté 8,47 m?
Mistnost Kancelafr 15,38 m?
Socialni zazemi Kuchyiika se
sprchovym koutem a 12,21 m?
vy¢lenénym WC
Ostatni prostory Mistnost 12,04 m?
2. ¢ast vyroba
Ostatni prostory ‘Hala 117,68 m?
3. ¢ast vyroba
Ostatni prostory ‘Hala 83,54 m?
Podlahova plocha 344,22 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 344,22 m?

Elektfina ano v médi, ale dle sdéleni osoby ptitomné pii prohlidce
elektrické rozvody jsou nedokoncené a z toho divodu nékteré
rozvadéce nejsou pfipojené a nékteré zasuvky jsou prozatim
nefunkéni.

Vodovod

Svod splasek

Plynovod

Zdroj vody dle sd€leni osoby ptitomné pti prohlidce - nevi, na co
je ocenovany objekt napojen, pouze sdélil, ze voda je uzitkova. V
kuchynice se sprchovym koutem a vyélenénym WC se u
kuchynské linky nachdzi vypina¢ pro HUV. Zfizeno Vécné
bfemeno vedeni a uzivani podzemni vodovodni ptipojky a pravo
pfistupu a pfijezdu za ucelem jejiho provozovani, provadéni
jejich oprav a udrzby (povinnost pozemku parc. ¢. 945/30). Dle
Odhadu trzni hodnoty nemovité véci ¢islo 15/701/2024 ze dne
23.01.2024 je objekt napojen na obecni vodovod - tato informace
nebyla potvrzena.

Svod splasktl nezjisténo. Dle Odhadu trzni hodnoty nemovité
véci Cislo 15/701/2024 ze dne 23.01.2024 je kanalizace svedena
do zZumpy - tato informace nebyla potvrzena.

Plyn — dle sdéleni osoby pfitomné pti prohlidce oceniovany objekt
neni pfipojen k plynu, ale na ocefiovaném pozemku parc. €.
945/35 se nachazi nddoba na plyn, kterd je urcena k dopliiovani.

ReSeni vytapéni

Vytapeéni zajistuje peletky + vyménik - dle sdéleni osoby
pritomné pii prohlidce vytapi 2. ¢ast a 3. ¢ast, nefunkéni karma -
piijimaci kancelaf, karma - kancelat (dle sd€leni osoby piitomné
pfi prohlidce jsou napojené na plyn), kuchynka se sprchovym
koutem a vycClenénym WC a uzamcend mistnost - lokalni
vytapéni elektrickou deskou (dle sd€leni osoby pfitomné pii
prohlidce, funk¢nost nezjisténa).

Topna télesa

Topna télesa tvoii zavésné radiatory - 2. a 3. Cast.

Reseni ohfevu vody

Dle sdéleni osoby piitomné pii prohlidce v ocenovaném objektu
by se mél nachazet bojler, ale nevi a nezjisténo, kde se nachazi,
dale sd¢lil, ze obcas teCe tepla voda. Pfi prohlidce bojler
nezjistén.
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1. ¢ast expedice — dle sdéleni osoby pfitomné pii prohlidce je
betonova zatézova, jelikoz se zde pouzivaji tézké stroje.

Prijimaci kanceldf, kuchynka se sprchovym koutem a
vyélenénym WC — dlazba.

Podlahy
Kancelaf — lino.
2.a 3. ¢ast - dle sd€leni osoby pfitomné pfi prohlidce je betonova
zatézova, jelikoz se zde pouzivaji tézké stroje.
Dle uzemniho planu Bilovec jsou ocefiované nemovité véci
regulované jako stabilizované plochy SV — smiSené vyrobni.
Trvalé porosty okrasny porost — 1x kef
Sklon pozemku rovinaty az mirné svazity
Na pozemku se nachazi piistfesek (ocelovy s polykarbonatem
zpevnény se zemi pomoci Sroubd, stfecha pultova z
Popis Oploceni polykarbonatu), zpevnéné plochy, opérna zed’ (ocefiovany objekt
pozemku se nachazi ve svahu) a plot z vlnitého plechu. Trvaly porost — 1x
uZivaného se kef.
stavbou - )
Pristup zajistén vécnym bfemenem chiize a jizdy na pozemku
parc. ¢. 945/30, na ktery navazuje pozemek parc. ¢. 945/16, ktery
Piistupové cesta k objektu je ve spoluvlastnictvi fyzickych osob, pravnické osoby a Ceské
republiky s piislusnosti hospodafit s majetkem statu pro Statni
pozemkovy tfad.
Popis okoli primyslova zona
Poloha v obci stiedni Cast obce
dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a specializovanymi obchody; v misté€ jsou
dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zafizeni; v misté je pouze
Vybavenost CasteCna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v misté je pouze casteCna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti; nejdilezitéjsi ufad v misté, ostatni Gfady v
Sirsi dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty
vztahy

Zivotni prostiedi

Spojeni a parkovaci

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zelenn v podobé parkdl v dochazkové
vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka vlakovych a autobusovych spojti; parkovani na vlastnim pozemku

moznosti
Sousedé¢ a kontakt se sousedy nezjisténo; dle znalosti zpracovatele v mist€¢ neni zvySena
kriminalita kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné
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Vécna prava slouzici ve prospéch ocennovanych nemovitych véci uvedené v katastru

nemovitosti:

o Vécné bfemeno chize a jizdy

Opravnéni pro
Parcela: 945/35, Parcela: 945/36

Povinnost k
Parcela: 945/30

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnid =ze dne 29.11.2013. Pravni Gé&inky
vkladu prava ke dni 03.12.2013.
V-7702/2013-804

ofadi k datu podle pravni dpravy Uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno vedeni
a uzivani podzemni elektrické pfipojky a pravo pfistupu a pfijezdu za déelem jejiheo
provozovani, provadéni jejich oprav a udriby
Oprdavnéni
Parcela: 945/35, Parcela: 945/36
Povinnost k
Parcela: 945/30
Listina Smlouva o zfizeni vé&cného bfemene - dplatnid =ze dne 29.11.2013. Pravni déinky
vkladu prava ke dni 03.12.2013.

V-7702/2013-804
orfadi k datu podle pravni Upravy Uéinné v dobé vzniku préava

o Vécné biemeno vedeni
a uZivani podzemni vodovodni pfipojky a pravo pfistupu a pfijezdu za ucelem jejiho
provozovani, provadéni jejich oprav a udriby
Oprdvnéni pro
Parcela: 945/35, Parcela: 945/36
Povinnost k
Parcela: 945/30
Vécna bifemena Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 29.11.2013. Pravni u&inky
vkladu prava ke dni 03.12.2013.

¥ F
nim o

vodu
ro Morawskos

Nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidowany k datu 08.10.2025 11:22:58
COkres: CZ0804 Novy Ji&in Obec: 599247 Bilovec

Kat.dzemi: 604429 Bilovec-mésto List wlastnictwi: 2515
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Typ vztahu

Poradi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé& wzniku prava

Vécna prava zatéZujici ocennované nemovité véci uvedené v katastru nemovitosti:

o Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
spocivajici v:
a) pravu umistit, zfidit, provozovat, opravovat a udrfovat na sluZebném pozemku
soucéasti distribuéni soustavy zemni kabelové vedeni NN a pfipojkova skfifn v plastovém
pilifi a pradvo provadét uUpravy za ufelem jeji cbnovy, vimény, modernizace nebo zlepseni
jeji vykonnosti, véetné jejiho odstranéni
b) pravu vstupovat a vjiZdét na sluZebny pozemek v souvislosti se zfizenim, obnovou a
provozovanim distribuéni soustavy v rozsahu dle geometrického planu &. 1933-258/2014
Opravnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RC/IC0O: 24729035
Povinnost k
Parcela: 945/35
Listina Smlouva o zfizeni wécného bfemene - dplatna IV-12-8009096/4 =ze dne 20.04.2015.
Pravni Géinky zapisu k okamZiku 22.04.2015 13:28:04. Zapis proveden dne
14.05.2015.
V-4213/2015-804

Poradi k 22.04.2015 13:28
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e Bez vlivu na cenu

Ostatni vécnd prava zatézujici ocefiované nemovité véci, poznamky a dal§i obdobné
udaje, nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu, uvedené v katastru nemovitosti viz. Vypis
z elektronické verze katastru nemovitosti, ktery je pfilozen v pfiloze.

Dalsi informace

V 1. ¢asti expedice se nachazi 2x zafizeni odsavani + filtrace, z toho 1x zapojeny. Dle
telefonického sdé€leni pana Velicky Iva nejsou soudasti ocenéni.

V mistnosti, kterda byla v dobé prohlidky uzamcena (1. ¢ast expedice - jedna se o
posledni mistnost s pfistupem ze schodiste), se dle osoby pritomné pfi prohlidce nachéazi

zabezpecCovaci systém bez zdznamu (funkénost nezjisténa). Dle telefonického sdéleni
pana Veli¢ky Iva neni soucisti ocenéni.
V piijimaci kancelafi v ramci 1. Casti expedice se nachazi hasici pfistroj a kamera

(funk¢nost nezjisténa).

V 2. ¢asti hale se nachazi formatovaci pila. Dle telefonického sdéleni pana Velicky Iva
neni soudasti ocenéni.

Ve 3. ¢asti hale se nachazi router (CNC stroj na vyfezavani). Dle telefonického sdéleni
pana Veli¢ky Iva neni soucisti ocenéni.
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6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 04.11.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejn¢ho, poptipad€ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla uréena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.
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D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjSich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptévce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se

spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 1I 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu IT=Pg*P7*Pg*Pg * (1 + Z Pi) =1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba
Nézev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,40
2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00
3. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce: Pozemek 1ze napojit na I 0,00

vSechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00
5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moZznosti na pozemcich spolecné I 0,02

vyuzivanych

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Pozemky IV 0,20
komercné vyuzivané
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Bez vlivu na cenu. II 0,00

7
Index polohy Ir=P; * (1 + ) P;)=0,488

i=2

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,488
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1. Jina stavba ¢.p. 1114

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:

L. budovy pro priimysl a skladovani

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 30,00*%12,00 = 360,00
Zastavéné plochy a vysky podlazi

o Zastavéna Konstr. "
Podlazi i Soucin

plocha vyska

1.NP 360,00 m? 3,60m 1296,00
Soucet 360,00 m? 1296,00
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 296,00 / 360,00 =3,60m
Priimérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 360,00/ 1 =360,00 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
1.NP (30,00%12,00)*(4,00) = 1 440,00 m
zastteSeni (30,00*12,00)*(1,50/2) 270,00 m*

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
I.NP NP 1 440,00 m*
zastfeSeni Z 270,00 m*
Obestaveény prostor - celkem: 1 710,00 m®

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v¢. zemnich praci pravdépodobné ano S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 60
2. Svislé konstrukce sendviCové P 40
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stiecha stiecha sedlova S 100
5. Krytiny stfech plechova S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (Zlaby a svody) P 100
7. Uprava vnitinich povrchii ano S 60
7. Uprava vnitinich povrchi ano S 40
8. Uprava vnéj$ich povrchi chybi C 30
8. Uprava vngjsich povrchi ano S 30
8. Uprava vnéj§ich povrchi ano S 40
9. Vnitini obklady keramické socialni zazemi S 100
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10. Schody kovové P 100
11. Dvete kovové S 100
12. Vrata sekcni S 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah ano S 100
15. Vytapéni ano S 100
16. Elektroinstalace ano S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod ano S 100
19. Vnitini kanalizace ano S 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody Dle sd¢€leni osoby pritomné pii S 100
prohlidce - v oceflovaném objektu by
se m¢l nachazet bojler, ale nevi a
nezjisténo, kde se nachézi, dale sdélil,
7e obcas tece tepla voda. Pii prohlidce
bojler nezjistén.
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, sprchovy kout S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)s]t Koef. g&r'agggi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30
2. Svislé konstrukce S 21,40 60 1,00 12,84
2. Svislé konstrukce P 21,40 40 0,46 3,94
3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30
4. Krov, stfecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempitské konstrukce P 0,60 100 0,46 0,28
7. ijrava vnittnich povrchi S 5,80 60 1,00 3,48
7. Uprava vnitinich povrchli S 5,80 40 1,00 2,32
8. Uprava vnéjsich povrchd C 3,20 30 0,00 0,00
8. Uprava vnéj§ich povrchi S 3,20 30 1,00 0,96
8. Uprava vné&jsich povrchd S 3,20 40 1,00 1,28
9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80
10. Schody P 3,10 100 0,46 1,43
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapeéni S 3,80 100 1,00 3,80
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
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21. Ohftev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,90 100 1,00 2,90
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 86,23
Koeficient vybaveni Ka: 0,8623

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UpP PP ~.  Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] %] K %] [%] St. Ziv asti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8§30 100,00 1,00 8,30 9,63 21 100 21,00 2,0223
2. Svislé konstrukce S 21,40 60,00 1,00 12,84 14,90 6 100 6,00 0,8940
2. Svislé konstrukce P 21,40 40,00 0,46 3,94 457 21 80 26,25 11,1996
3. Stropy S 11,30 100,00 1,00 11,30 13,10 21 100 21,00 2,7510
4. Krov, stiecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 7,19 21 100 21,00 1,5099
5. Krytiny stfech S 220 100,00 1,00 220 255 10 80 12,50 0,3188
6. Klempiiské konstrukce P 0,60 100,00 0,46 028 0,32 10 80 12,50 10,0400
7. Uprava vnitinich povrchi S 580 60,00 1,00 3,48 4,04 6 80 7,50 0,3030
7. Uprava vnitinich povrchli S 580 40,00 1,00 232 269 21 80 26,25 0,7061
8. ijrava vngjsich povrchi S 3,20 30,00 1,00 096 1,11 6 60 10,00 0,1110
8. Uprava vnégjSich povrcht S 320 40,00 1,00 128 1,48 21 60 3500 0,5180
9. Vnitini obklady keramické S 080 100,00 1,00 0,80 093 21 50 42,00 0,3906
10. Schody P 3,10 100,00 0,46 1,43 1,66 21 80 26,25 04358
11. Dvete S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,71 21 80 26,25 0,9739
12. Vrata S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,35 6 50 12,00 0,0420
13. Okna S 520 100,00 1,00 5,20 6,03 8§ 80 10,00 0,6030
14. Povrchy podlah S 2,90 100,00 1,00 290 336 21 &0 26,25 0,8820
15. Vytapéni S 3,80 100,00 1,00 3,80 4,41 6 50 12,00 0,5292
16. Elektroinstalace S 6,40 100,00 1,00 6,40 7,42 6 50 12,00 0,8904
17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 030 035 10 50 20,00 0,0700
18. Vnitini vodovod S 2,20 100,00 1,00 2,20 2,55 21 50 42,00 1,0710
19. Vnitini kanalizace S 2,00 100,00 1,00 2,00 232 21 60 3500 0,8120
21. Ohtev teplé vody S 1,70 100,00 1,00 1,70 1,97 21 25 84,00 1,6548
23. Vnitini hygienické vyb. S 290 100,00 1,00 290 3,36 21 30 70,00 2,3520
Opotiebeni: 21,1 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 786,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9383
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8833
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8623
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1160
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5 825,76
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PIn4 cena: 1 710,00 m® * 5 825,76 K&/m® = 9 962 049,60 K&

Koeficient opotiebeni: (1- 21,1 % /100) * 0,789

Nakladova cena stavby CS~ = 7 860 057,13 K¢

Koeficient pp * 0,488

Cena stavby CS = 3 835 707,88 K¢

Jina stavba ¢.p. 1114 - cena zjiSténa = 3 835 707,88 K¢

2. Plot z vInitého plechu na ocelové sloupky do patek

Zattidéni pro potreby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.11. Plot z vInitého plechu na ocelové sloupky do
patek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1251

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 134,40 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 17):  [K&/m?] = 645,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1160

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 2 009,82

Pln4a cena: 134,40 m? * 2 009,82 K¢&/m? = 270 119,81 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 21 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 9 rokt

Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 21 /30=70,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300

Nakladova cena stavby CS~ = 81 035,94 K¢

Koeficient pp * 0,488

Cena stavby CS = 39 545,54 K¢

Plot z vInitého plechu na ocelové sloupky do patek - cena zjisténa = 39 545,54 K¢

3. Plochy ze silni¢nich paneli tl. 150 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.3.19. Plochy ze silni¢nich paneli tl. 150 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovité véc je soucasti pozemku

Vyméra: 430,00 m?
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?] = 1 180,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,3410

Z4kladni cena upravena cena [K&/m?] = 3 942,38

PIna cena: 430,00 m* * 3 942,38 K¢&/m? = 1 695 223,40 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 21 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 39 roki

Ptredpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 21 /60 = 35,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 35,0 % / 100) * 0,650

Nakladova cena stavby CS~ = 1101 895,21 K¢

Koeficient pp * 0,488

Cena stavby CS = 537 724,86 K¢

Plochy ze silni¢nich paneli tl. 150 mm - cena zjiSténa = 537 724,86 K¢

4. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 3.1.1. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
zemi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Délka: 1,34 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17): [K¢/m] = 140,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1960

Zékladni cena upravend cena [K¢/m] = 447,44

Plna cena: 1,34 m * 447,44 K¢/m = 599,57 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 10 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 rok

Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/ 60 = 16,7 %

Koeficient opottebeni: (1- 16,7 % / 100) * 0,833

Nakladova cena stavby CSn = 499,44 K¢

Koeficient pp * 0,488

Cena stavby CS = 243,73 K¢

Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm?2 v zemi - cena zjiSténa = 243,73 Ké
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5. Vodovodni pripojka

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 1.1.1. Pfipojka vody DN 25 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku
Délka: 62,00 m
Ocenéni
Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 340,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,4810
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 1 183,54
PIna cena: 62,00 m * 1 183,54 K¢/m = 73 379,48 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 12 roki
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 48 roki
Ptredpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 12 /60 = 20,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800
Nikladova cena stavby CSn = 58 703,58 K¢
Koeficient pp * 0,488
Cena stavby CS = 28 647,35 K¢
Vodovodni pripojka - cena zjiSténa = 28 647,35 K¢
6. Pristresek
Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ G
Svisla nosna konstrukce: piistresSky
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
Piistresek 1,45%2,60 = 3,77  3,35m
3,77 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP Piistresek (1,45*2,60)*((3,35-2,80)/2+2,80) = 11,59
Obestavény prostor - celkem: 11,59 m?
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zéklady zékladové patky S 100
2. Obvodové stény pilitky S 100
3. Stropy X 100
4. Krov chybi C 100
5. Krytina polykarbonat S 100
6. Klempifské prace chybi C 100
7. Uprava povrchii natéry S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;()S]t Koef. [ojl%r,ags(rili}{
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov C 33,50 100 0,00 0,00

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempifské prace C 4,20 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchil S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 62,30
Koeficient vybaveni Ka: 0,6230
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 14): [K&/m?] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6230
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0760
Z4kladni cena upravena [K&/m?] = 1437,26
Plna cena: 11,59 m® * 1 437,26 K&/m? 16 657,84 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 3 roky 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 27 roki
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 3 /30=10,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 10,0 % / 100) * 0,900
Nikladova cena stavby CSN = 14 992,06 K¢
Koeficient pp * 0,488
Cena stavby CS = 7 316,13 K¢
PristieSek - cena zjisténa = 7 316,13 K¢&
7. Opérna zed’

Zattidéni pro potreby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 11.6. Opérné zdi montované z prefa dilct

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovité véc je soucasti pozemku

Vyméra: 6,28 m> obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [K&/m?] = 2 850.,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,6070
Z4kladni cena upravena cena [K¢/m?] = 10 279,95
Pln4a cena: 6,28 m® * 10 279,95 K&/m® = 64 558,09 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 21 rokt )

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 39 roki

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 21 /60 = 35,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 35,0 % / 100) * 0,650
Nikladova cena stavby CSn = 41 962,76 K¢&
Koeficient pp * 0,488
Cena stavby CS = 20 477,83 K¢
Opérna zed’ - cena zjiSténa = 20 477,83 Ké

8. Pozemky parec. €. 945/35 a 945/36

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,488
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Index omezujicich vlivi pozemku

Nézev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Mimo chranéné uizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Bez vlivu na cenu. 1I 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;i=1,000

i=1
Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,488 = 0,488

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkut

Zattidéni Z[aé'/ﬁli‘]la Index  Koef. [Egé hacly
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 1 654,- 0,488 807,15

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 945/35 641 807,15 517 383,15
manipulacni plocha
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 945/36 359 807,15 289 766,85
nadvofi
Stavebni pozemky - celkem 1 000 807 150,-
Pozemky parc. €. 945/35 a 945/36 - cena zjiSténa celkem = 807 150,- K¢
9. Trvalé porosty
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]
ruze Sipkova 10 rokt 1,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 520,- -15% 442, - 442, -
stalezelené |

Soucet: 442 .-
Koeficient stanovisté¢ Kz (dle pfil. €. 39): * 0,450
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 1,000
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 198,90
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Trvalé porosty = 198,90 K¢

Rekapitulace ocenéni dle cenového predpisu

1. Jina stavba ¢.p. 1114 3 835 708,- K¢
2. Plot z vinitého plechu na ocelové sloupky do patek 39 546,- K¢
3. Plochy ze silni¢nich paneli tl. 150 mm 537 725,- K¢
4. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi 244,- K¢
5. Vodovodni ptipojka 28 647,- K¢
6. Pristiesek 7 316,- K¢
7. Opérna zed’ 20 478,- K¢
8. Pozemky parc. ¢. 945/35 a 945/36 807 150,- K¢
9. Trvalé porosty 199,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 5277 013,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 5277 010,- K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi

nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna

. Metoda tak poskytuje
. Pfi porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Jina stavba ¢é.p. 1114

Sokolovska ¢.p. 1114/30, Bilovec, okres Novy Ji¢in

K2 - podlahova

Jicin

¢. K1 - lokalita plocha K3 - konstrukce K4 - stav K5 - jiné K6 - uvaha odhadce
elektrické rozvod
pozemek 1000 m2, Yy . y
Y , | (z&asti nedokoncené),
pfistiesek, venkovni
. . rozvody vody a odpadu
Upravy, trvaly porost (1x oy .
N e (nezjistén zdroj vody a
kef), piistup zajistén .
o, kam je sveden odpad),
vécnym bfemenem
. . plyn ne (ale na
chtize a jizdy na . ,
pozemku parc. & ocenovaném pozemku
arc. €. 945/35 se
945/30, na ktery pare. &. 5
. nachézi nadoba na
navazuje pozemek parc. Ivn. kterd e urdend k
& 945/16, ktery je ve | Db erale ureena k
o dopliiovani), vytapéni
L. spoluvlastnictvi Y .,
Sokolovska ¢.p. fvzickich osob (z¢asti nefunkeni a
Ocefiovany objekt | 1114/30, Bilovec, 344 m? smiSend dobry | yHey > | zeasti funkenost
s pravnické osoby a Ceské| .. .
okres Novy Ji¢in . . . . [nezjiSténa), topnd télesal
republiky s pfislusnosti SR
. . zCasti zaveésné
hospodatit s majetkem . N
B o radiatory, ohfev vody
statu pro Statni i <
ozemkovy tad nezjisténo, 1. ¢ast
P oV Hrad, expedice kuchytika se
parkovaci moznosti |
) sprchovym koutem a
vlastni pozemek, R
. vyclenénym WC -
moznosti zaplav — Y e
. kuchyiiska linka se
lokalita se , N
| sporakem (funkénost
zanedbatelnym s ,
nebezpedim voskviu nezjisténa), sprchovy
p ol ysy kout a nefunk¢ni
zaplav .
P klasicka toaleta
ozemek 6910 m2, .
p ., .| elektrické rozvody,
venkovni upravy, trvalé
. ....._|rozvody vody a odpadu
porosty, piistup zajistén| .. .
Lo (pfipojeni k vodovodu,
vécnym bfemenem, jimka), plyn ne (ale
Pohotilky ¢.p. 47, parkovaci moznosti ilaché.z,il:;eyzomovni
1 Fulnek, okres Novy 1100 m? smiSena dobry vlastni pozemek,

moznosti zaplav —
lokalita se
zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu

zasobnik), vytapéni
(plynem a elektrickymi
ptimotopy), ohfev vody

bojlerem, socialni
zazemi, puda k vyuziti,

zaplav, vécné biemeno
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chiize a jizdy, vécné
bremeno podle listiny

jefabova draha,
kamerovy systém

Nadrazni ¢.p. 1179,

pozemek 2309 m2, 2x
pristfesek, venkovni
upravy, trvaly porost,
pfistup zajistén,
parkovaci moznosti
vlastni pozemek,

elektrické rozvody,
rozvody vody a odpadu
(ptipojeni k vodovodu
a vefejné kanalizaci),
plyn ano, vytapéni

2 Vratimov, okres 670 m? smiSena dobry moznosti zaplav — (ol ym kotlem)
Ostrava-mésto lokalita se P yI,lOme O, %m i
, topna télesa zavésné
zanedbatelnym ., .
3 ; radiatory, ohiev vody
nebezpecim vyskytu [ o1,
, L nezjisténo, socialni
zaplav, chranéna | )
. L .. zazemi
loziskova izemi, vécné
bfemeno cesty
k 2
pozeme ,8,53 me, elektrické rozvody,
venkovni upravy,
o cevix rozvody vody a odpadu
pristup zajisten, o .
L .| (pfipojeni k vodovodu
parkovaci moznosti . .
N % . a vefejné kanalizaci),
Svétlovska €.p. vlastni pozemek, Ivn neziigteno
3 300/44, Ostrava, 230 m? cihlova dobry mo¥nosti zaplav — Pyl fez)ISIeno,
. . vytapéni (klimatizace -
okres Ostrava-mésto lokalita se WtApEni a
zanedbatelnym Y p i .
. ; ochlazovani), ohfev
nebezpecim vyskytu . e
, o vody bojlerem, socialni
zaplav, chranéna i i
. L , zazemi
loziskova izemi
C. [Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1 x ... x K6 Cend|
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova |konstrukce [stav [jiné ivaha ocenovaného
resp. na pramenjna plocha lodhadce objektul
zaplacend za [pramen odvozena ze¢
1 m? plochy srovnani
1 11 381,82 K¢ | llv381,82 07! 1 1 112 114 0.9339792 12 186,37 K¢
K¢
2 14 92 K¢ 14 92 1 K¢
923.37Ke Ké9 537 0.84 1 1.1 1.02 109 | 107866836 | 12 B3O83KC
3 |30 000,00 K¢ 30 000,00 22 068,73 K&
TUREL M 1.06 1.05 1.1 0.98 1.03 | 1359389262 2R

Celkem primér

16 030,65 K¢

IMinimum

12 186,37 K¢

[Maximum

22 068,73 K¢

Smeérodatné odchylka - s

5293.,85 K¢

[Pravdépodobna spodni hranice - primér - s

10 736,80 K¢

[Pravdépodobna horni hranice - primér + s

21 324,50 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi
IPTi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a vysledného koeficientu

(K1*...%*Kx).

IKomentare:

'[K2; &.1] rozdilna velikost podlahové plochy mezi ocefiovanou a srovnavanou nemovitou véci
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Komentar k nemovitosti €. 1:

Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — stav, velikost pozemkt, trvalé porosty, puda k
vyuziti, jefdbova dradha a kamerovy systém, ale z divodu rozdilné velikosti podlahové plochy mezi
ocefiovanou a srovnavanou nemovitou véci, lokalité a vécnym bfementim je celkovy koeficient upravy
nizsi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 2:

Rozdilné velikost podlahové plochy mezi ocenovanou a srovnavanou nemovitou véci. Srovnavany
vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — lokalita, stav, velikost pozemkii, 2x piisttesek a socialni zazemi.
Z toho divodu je celkovy koeficient upravy vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 3:

Rozdilna velikost podlahové plochy mezi ocenovanou a srovnavanou nemovitou véci. Srovnavany
vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — lokalita, konstrukce a stav. Z toho diivodu je celkovy koeficient
upravy vyssinez 1.

Na zékladé vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

16 030,65 Ké&/m?
* 344 m?2

=5514 544 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

5515 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
5.277.010,- K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi
5.515.000,- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dil¢i ceny, které se stanou zakladem pro urceni
vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované
statisticky zpétné a jelikoZ ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mtze tak jit o ptic¢inu
rozdilu mezi cenami.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Uré&eni obvyklé ceny jiné stavby &.p. 1114 a pozemk parc. &. 945/35 (vyméra 641 m?, druh pozemku
ostatni plocha, zptisob vyuZiti manipula¢ni plocha) a 945/36 (vyméra 359 m?, druh pozemku zastavéna
plocha a nadvofi, soucasti je jina stavba €.p. 1114) v obci Bilovec, okres Novy Ji€in, katastralni tzemi
Bilovec-mésto na listu vlastnictvi ¢. 2515.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvyklad cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

5.515.000,- K¢

Slovy: pétmiliontpétsetpatnacttisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Iveta
Dofkova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 05.01.2026

Ing. Iveta Dofkova Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku Uctovana finan¢ni odmeéna dle vyhlasSky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zékona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

ProhlaSujeme, Ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, castnikovi fizeni
nebo jeho zéstupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

Platnost ur¢ené ceny obvyklé je ke dni ocencni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti ocenovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovdno, za podminky, ze nedojde k
vyznamné zmeéné charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym cCislem 086311/2025.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Situa¢ni mapa,

Ortofoto mapa,

Vytez z povodiiové mapy,

Vyiez z uzemniho planu,

Situacéni vykresy inzenyrskych siti,
Dokumentace k vécnému biemenu,
Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.10.2025
Vyhotoveno bezdpiatné dalkovym pfistupem pro ulel: Provedeni exekuce, ¢.).- EX 00204/25 pro Exekutorsky fad Frydek-

Mistek
Soudni exekutor Mgr. Jaroslav Kocinec, LL.M.

Onec: 599247 Bilovec

11:22:58

Okres: CZ0804 Novy Jiéin

Kat.dzemi: 604429 Bilovec-mésto
V kat. (zemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

List vlastnictvi: 2515

A stnik, jiny opravaény Tdentifikator Podil
Vlastnicks prive
AMARTEX group s.r.o., Skolska 689/20, Nové Mésto, 11000 28563107
Praha 1
B Nemovitostl
Pozemky
Rarcels Vyméra (im2] Druf pozemku Zptsob vyuZiti Zpisab achrany
945/35 641 ostatni plocha manipulaéni
plocha
945/36 359 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Bilovee, &.p. 1114, jina st.
945/36

Stavba =2toji na pozemku p.&.:

Bl Vécna prava slou2icl ve prospéch nemovitostl v casti B

Typ vztahu

o Vécné bfemeno chize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: 945/35, Parcela: 945/36
Povinnost kK
Parcela: 945/30
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatnid ze dne 29.11.2013. Prdvni Gdinky

vkladu prava ke dni 03.12.2013.
V-7702/2013-804

Pofadi k datu podle prévni (pravy uéinné v dobé vzniku préva

o Vécné bfemeno vedeni
a uzivani podzemni elektrické pfipojky a prévo pfistupu a pfijezdu za dcelem jejiho

provozovani, provadéni jejich oprav a udriby
Oprdvnéni pro
Parcela: 945/35, Parcela: 945/36
Povinnost k
Parcela: 945/30
iztina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatnid ze dne 29.11.2013. Prévni Gdinky

vkladu prava ke dni 03.12.2013.
V-7702/2013-804
Pofadl &k datu podle pravni Upravy (&inné v dobé vzniku préva

o Vécné biemeno vedeni
a uzivani podzemni vodovodni pfipojky a prévo pfistupu a pfijezdu za Ocelem jejiho

provozovani, provadéni jejich oprav a udriby
Oprdvnéni pro
Parcela: 945/35, Parcela: 945/36
Povinnost k
Parcela: 945/30
Listina Smlouva o ziizeni vécného bfemene - Gplatnid ze dne 29.11.2013. Pravni adéinky

vkladu prava ke dni 03.12.2013.

v dzesmnlne obvode, Ve KCersm vyRoadvd statnl spravy kat

Yalnl pracovilité o

kral, EKata
strana 1

atralal Qfad pro Moravs)
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 08.10.2025 11:22:54
Okres: CZOB04 Novy Jiéin Oonec: 599247 Bilovec
Xat.dzemi: 604429 Bilovec-mésto List vlastnictvi: 2515

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Pofadi k datu podle pravni upravy Uéinné v dobé vzniku préava

C' Vécna prava zatéZujlicli nemovitosti v Gasti B véetné souvisejicich ddaid

Typ vztahu

o Vécné bfemenc zfizovani a provozovéni vedeni
spodivajici v:
a) prévu umistit,K zfidit, provozovat, opravovat a udriovat na sluZebném pozemku
soudésti distribuéni soustavy zemni kabelové vedeni NN a pfipojkova skfin v plastovém
pilifi a pravo provadét uUpravy za (Gcéelem jeji obnovy, vymény, modernizace nebo zlepseni
jeji vykonnosti, véetné jejiho odstranéni
b) prévu vstupovat a vjiZdét na slufebny pozemek v souvislosti se zfizenim, obnovou a
provozovéanim distribuéni soustavy v rozsahu dle geometrického plénu &. 1933-258/2014
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. =., Teplick4 874/8, Dé&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&in, RE/ICO: 24729035
Povinnest Kk

Parcela: 945/35

Listina Smlouva o ziizeni vécného bfemene - Gplatnid IV-12-8009096/4 =ze dne 20.04.2015.
Pravni Géinky zépisu k okamZiku 22.04.2015 13:28:04. Zapis proveden dne
14.05.2015.

V-4213/2015-804

Pofadi & 22.04.2015 13:28

o Zéstavni pravoe smluvni
k zajisténi:
1. pohledévky ze smlouvy o f(véru ze dne 31.01.2023 ve vysi 7.250.000 K&
s pfislufenstvim
2. pohledéavky dle &lanku II. odst. 2. zéstavni smlouvy, které mohou vznikat do
31.01.2024 do (hrnné vyse jejich jistiny 14.500.000 K&
Opravnéni pro
Bogdalik Patrik, Radhoft=k& 1198/14, Svinov, 72100
Ostrava, RC/ICO: 770126/5209
Povinnost kK

Parcela: 945/35, Parcela: 945/36

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho préava podle obé&.z., o zékazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 31.01.2023. Prdvni Gdinky zapisu k okamZziku 09.02.2023 12:15:00. Zépis
proveden dne 06.03.2023.

Vv-1011/2023-804

Poradi k 09.02.2023 12:15

o Z&kaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvéni zéstavniho prava
Opravnéni pro
Bogdalik Patrik, RadhoZt=ka 1198/14, Svinov, 72100
Ostrava, RC/ICO: 770126/5209
Povinnost k

Parcela: 945/35, Parcela: 945/36

istina Smlouva o zfizeni zAstavniho prava podle obé&.z., o zékazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 31.01.2023. Pravni Gdinky zadpisu k okamziku 09.02.2023 12:15:00. Zapis
proveden dne 06.03.2023.

SprAVU Rateactry newovitosarl CR

21é Nawg Jidln, kdd: E04.

Nemovirostd jsou v dzemnin obvadu, ve Rtarem vykondvd SCd

2sky krad, Katastxdlnd
atrana 2

Katastralnl Ofad pro Maravakosl
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 05.10.2025 11:22:58
Okres: CZ0804 Novy Jiéin Conec: 599247 Bilovec
Kat.dzemi: 604429 Bilovec-mésto List wlastnictvi: 251§

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fade

Typ vztanhu

V-1011/2023-804
Pofadi & 09.02.2023 12:15

o Zéstavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu
k zajisténi pohledavky ve vysi 491.404 K& s pfislusSenstvim
Oprdvnéni pro
Cesk& republika, RC/ICO: 00000001-001, vykondva:
Finanéni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Stépanska 619/28,
Nové Mésto, 11000 Praha 1
Povinnost &k

Parcela: 945/35, Parcela: 945/36

Listina Rozhodnuti sprivce dané o zfizeni zastavniho préva Finandni Gfad pro hlavni
mésto Prahu, UzP Praha 1 &j. 6230996/24/2001-80542-111412 ze dne 30.07.2024.
Pravni Gé&inky zépisu k okamZiku 30.07.2024 12:41:47. Zapis proveden dne
21.08.2024; ulofeno na prac. Novy Jiéin
V-5667/2024-804
Poradi & 30.07.2024 12:41

Souvisejici zapisy
ZAvazek nezajistit zést. pr. ve vyhodnéjZim pofadi novy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni (fad pro hlavni
mésto Prahu, UzP Praha 1 &j. 6230996/24/2001-80542-111412 ze dne 30.07.2024.
Pravni Géinky zépisu k okamZiku 30.07.2024 12:41:47. Zépis proveden dne
21.08.2024; uloZeno na prac. Novy Jiéin
V-5667/2024-804

Souvigsejici zdpisy
Zavazek neumofnit zdpis nového zAst. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni Gfad pro hlavni
mésto Prahu, UzP Praha 1 &j. 6230996/24/2001-80542-111412 ze dne 30.07.2024.
Pravni (éinky zépisu k okamZiku 30.07.2024 12:41:47. Zapis proveden dne
21.08.2024; ulozeno na prac. Novy Jiéin

V-5667/2024-804

o Zastavni prave z rozhodnuti spravnihc orgénu
k zajisténi pohledavky ve vysi 3.850.058,15 K& s pfislusSenstvim
Opréavnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Stépanska 619/28,
Nové Mésto, 11000 Praha 1
Povinnost
Parcela: 945/35, Parcela: 945/36
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prdva Finanéni ufad pro hlavni
mésto Prahu, UzP Praha 1 &j. 3571666/25/2080-81542-111412 ze dne 28.04.2025.

Pravni (éinky zépisu k okamZiku 28.04.2025 09:24:57. Zapis proveden dne
20.05.2025; ulozeno na prac. Novy Jidin

V-3059/2025-804
Pofadi k 28.04.2025 09:24
Souvisejicl zapisy
Zavazek nezajistit zést. pr. ve vyhodnéjfim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravece dané o zfizeni zastavniho préva Finanéni Gfad pro hlavni

Nens £i jsou v Azemnin dJu, Ve krerem vyRoandwve sScain vu ka

Katastralnl G2ad pra Moran alazzky krald, Katastralal p

strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu (08.10.2025 11:22:58
Okres: CZ0804 Novy Jiéin Coec: 599247 Bilovec
Kat.Ozemi: 604429 Bilovec-mésto List vlastnictvi: 25185

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

mésto Prahu, UzP Praha 1 ¢&j. 3571666/25/2080-81542-111412 ze dne 28.04.2025.
Pravni Géinky zépisu k okamZiku 28.04.2025 09:24:57. Zapis proveden dne
20.05.2025; uloZeno na prac. Novy Jiéin

V-3059/2025-804
Souvisejici zdpisy
ZAvazek neumoinit zépise nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravece dané o ziizeni zdstavniho prava Finanéni Gfad pro hlavni
mésto Prahu, UzP Praha 1 ¢&j. 3571666/25/2080-81542-111412 ze dne 28.04.2025.
Pravni Géinky zépisu k okamZiku 28.04.2025 09:24:57. Zapis proveden dne
20.05.2025; uloZeno na prac. Novy Jidin

V-3059/2025-804

o ZAstavni pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu
k zajifténi pohledAvky ve vysi 4.515 K&
Opravnéni pre
Cesk4 republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Na Jizdarné
3162/3, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava
Povinnost k

Parcela: 945/35, Parcela: 945/36

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava FU pro Moravskoslezsky kraj,
UzP v Ostravé-Jih &j. 3627163/25/3200-80543-800121 ze dne 29.08.2025. Pravni
Géinky zapisu k okamZiku 01.09.2025 09:44:09. Zapis proveden dne 23.09.2025;
uloZenc na prac. Novy Jidin

V-6485/2025-804
Poradi x 01.09.2025 09:44

Souvigejici zapisy
ZAvazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjfim pofadi novy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dané o ziizeni zastavniho préva FU pro Moravskoslezsky
kraj, UzP v Ostravé-Jih &j. 3627163/25/3200-80543-800121 ze dne 29.08.2025.
Pravni Géinky zépisu k okamZiku 01.09.2025 09:44:09. Zapis proveden dne
23.09.2025; ulofeno na prac. Novy Jiéin

V-6485/2025-804
Souvigejici zapisy
ZAvazek neumoinit zépis nového zdst. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava FU pro Moravskoslezsky
kraj, OzP v Ostravé-Jih &j. 3627163/25/3200-80543-800121 ze dne 29.08.2025.

Pravni Géinky zépisu k okamZiku 01.09.2025 09:44:09. Zapis proveden dne
23.09.2025; uloZeno na prac. Novy Jidin

V-6485/2025-804

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Typ vztahu

o Podén navrh na zfizeni exekutorského zéstavniho préava
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jaroslav Kocinec LL.M., Farni 19, 738 01 Frydek-Mistek
Opréavnéni pro

Ragka Jan Ing., Ticha 1789, 75501 Vsetin, RE/ICO:

Nemovitosci jsau v Azemniw adu, Ve Rterém vyRondvi

Katastralnl Qfad pro Moravskoslazsky krad, Katastral

strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu (5.10.2025 11:22:58
Okres: CZOB04 Novy Jiédin Coec: 599247 Bilovec
Kat.ozemi: 604429 Bilovec-mésto Liet vlastnictvi: 2515
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radeé

Typ vziahu

Oprdvnéni pro
821027/5843
Povinnost &

Parcela: 945/35, Parcela: 9%45/36

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na zfizeni exekutorského
zéstavniho préva &j. 142 EX 00205/25-004 ze dne 18.02.2025. Pravni Géinky
zépisu k okamziku 18.02.2025 09:59:58. Zapis proveden dne 21.02.2025.
Z-687/2025-804

o Zahéjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Kocinec LL.M., Farni 19, 738 01 Frydek-Mistek
Povinnost &
AMARTEX group s.r.o., Skolska 689/20, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RE/ICO: 28563107

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce &j. 142 EX 00204/25-023 ze
dne 07.03.2025. Pravni Gé&inky zépisu k okamZiku 07.03.2025 05:00:00. Zépis
proveden dne 10.03.2025; uloZeno na prac. Novy Jiéin

2-915/2025-804

Souvisejici zapisy
Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
soudniho exekutora Mgr. Jaroslava Kocince LL.M.
Povinnost x

Parcela: 945/35, Parcela: 945/36

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci &j. 142 EX 00204/25-024 ze dne
07.03.2025. PrAvni G&inky zépisu k okamziku 07.03.2025 05:00:00. Zapis
proveden dne 06.05.2025; uloZeno na prac. Novy Jiéin

2-918/2025-804

o Exekuéni prfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 945/35, Parcela: 945/3¢6

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci FU pro hlavni mésto Prahu, UzP Praha
1 &j. 4003616/25/2080-81541-112504 ze dne 02.05.2025. Pravni Géinky zépisu k
okamZiku 02.05.2025 14:03:29. Zapis proveden dne 21.05.2025.

2-1786/2025-804

Lisvina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moeci rozhodnuti &j. 4003616/25/2080-
81541-112504. Pravni moc ke dni 02.05.2025. Pravni G&inky zé&pisu k okamZiku
06.05.2025 14:38:18. Zéapis proveden dne 21.05.2025.

Z2-1822/2025-804

o Exekuéni prfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost &

Parcela: 945/35, Parcela: 945/36

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovit§ch véci FU pro hlavni mésto Prahu, UzP Praha
1 &j. 4000111/25/2080-81541-112504 ze dne 02.05.2025. Pravni Géinky zépisu k
okamziku 02.05.2025 14:04:52. ZApis proveden dne 21.05.2025.

Z-1789/2025-804

Listina Vyrozuméni spravece dané o nabyti pravni moei rozhodnuti &j. 4000111/25/2080-
81541-112504. Pravni moc ke dni 02.05.2025. Pravni Géinky zépisu k okamZiku
12.05.2025 17:07:24. Zapis proveden dne 21.05.2025.

25-804

du, Ve Rtarém vyRondva scaznd prdvl KalCes 3 0 VItOOL: OR

ravakoslazaky kraj,
strana &
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (§.10.2025 11:22:58
Okres: CZ0804 Novy Jiéin Coec: 599247 Bilovec
Kat.ozemi: 604429 Bilovec-mésto List vlastnictvi: 2515
V kat. (zemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

Typ vztahu

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost &
Parcela: 945/35, Parcela: 945/36

Listina Exekuéni pPikaz k prodeji nemovitych véci FU pro hlavni mésto Prahu, UzP Praha
1 &5. 4002854/25/2080-81541-112504 ze dne 02.05.2025. PraAvni Gdinky zépisu k
okamziku 02.05.2025 14:07:23. Zapis proveden dne 21.05.2025.

Z-1787/2025-804

Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti &j. 4002854/25/2080-
81541-112504. Pravni moc ke dni 02.05.2025. Pravni Géinky zépisu k okamZziku
12.05.2025 17:03:12. Zapis proveden dne 21.05.2025.

Z~1874/2025-804

o Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnest k

Parcela: 945/35, Parcela: 945/3¢6

Lisrina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci FU pro Moravskoslezsky kraj, UzP
Ostrava II &j. 3899502/25/3200-80542-803471 ze dne 01.10.2025. Pravni Géinky
zépisu k okamZiku 01.10.2025 16:42:44. Zapis proveden dne 07.10.2025.
2-4520/2025-804

Flomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvac: tituly a jiné podrlady zapis

Listina

o Smlouva kupni ze dne 09.01.2009. PrAvni déinky vkladu prava ke dni 13.01.2009.

V-146/2009-804
Pro: AMARTEX group s.r.o., Skolsk& 689/20, Nové Mésto, 11000 Praha RO/IC0: 28563107
1
E Vzrah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceidm - Bez zépisu

Nempvitesti jsou v Uzemnim obvodu, ve krerdm vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:

Katastrélni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Jiéin, kéd: 804.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.10.2025 12:14:33

Sasky ufad zemsméficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k (&eldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastr&lniho zdkona.
Csobnl Gdaje ziskané 2z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecnéhd nafizeni
a gchrané ogsobnich ddajn. Padrobnasti viz https://fcuzk.gav.cz/f.

({tagrl ¢

Namowl T
Hatascralal afad pro Moravskoslazsky krad, Katastrdlnl pracovilitd Naovy Jidin, x&d: sC4d.

atrana €

psri- jaou v Azemnin obvodu, Ve Rrarsam vyRondvd staind sprava Katastry nemavi
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Katastralni mapa
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Vyrez z povodiiové mapy
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| Parcely
Nazev katastru: Bilovec-mésto Vyméra parcely: 641 m?
Parcelni &islo: 945/35' Verejny dalkovy pristup - Vypis: @
Druh pozemku: ostatni plocha Verejny dalkovy pfistup - Mapa:

Druh &islovani: Pozemkova

Vyftez z izemniho planu

SV PLOCHY SMISENE VYROBNI

SV~ PLOCHY SMISENE VYROBNI

Hlavni a pFevladajici vyuZiti:

- plochy a pozemky pro stavby pro vyrobu a skladovéni, femesla, vyrobni sluZzby

- plochy a pozemky pro stavby ob¢anského vybaveni s vyjimkou hibitovii a velkoplo3nych hiist’

Vyuziti doplitujici a pFipustné:

- plochy vefejnych prostranstvi

- pozemky pro stavby velkoplosnych prodejen do 2 000 m* zastavéné plochy

- pozemky pro stavby a zafizeni, které jsou nutné k uzivani ploch obtanského vybaveni, vyroby
a skladovani a bezprostfedné souviseji s jejich provozem

- parkovisté pro osobni automobily, boxové gardze

- doprovodna a ochranna zelen

- dopravni a technicka infrastruktura

- nezbytny priichod cyklistickych stezek, p&ich cest

Vyuziti podminéné pFipustné:

- pozemky pro stavby pro bydleni pouze pro majitele nebo sprivce provozoven obtanského vybaveni a

vyroby

VyuZiti nepFipustné:

- plochy a pozemky pro stavby pro zemédélskou Zivocisnou vyrobu — chov hospodaiskych zvifat

- pozemky pro stavby, zafizeni nebo technologie, které by sniZovaly kvalitu prostfedi blizké obytné
zastavby

- pozemky pro stavby a Cinnosti, které by znemozhovaly hlavni a pfevladajici, dopliiujici a pfipustné,
podminéné pripustné vyuziti

19 (25)

Podminky prostorového uspoFadani a ochrany krajinného rizu:
- dodrzeni vy3ky odpovidajici max. tfem nadzemnim podlaZim staveb pro rodinné bydleni
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Situacni vykresy inZenyrskych siti

CEZ Distribuce a.s.
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o
CEZ: "™
manatez o
2473110
-
s

4/, !
katastr': Bilovec-mésto / 604429

945/35

945/30

945/40

.945/5
LEGENDA .-am it
@ Stanice do 52 kY - sto2drova aft:pmm
Podzemni vedeni NN do 1 kv o | [ 8t pro
- = Nadzemni vedeni NN do 1 KV
5 @ Stanice do 52 KV - zd&na CDHOPE trubka
w— Podzemni vedeni VN do 35 kV Soubshy sitl pro 2 is i siémE

= = Nadzemni vedeni VN do 35 kV

s#—a~ Soubéh s podzemnim vedenim NN do 1 kV
vedeni VVN 110 kv Tranisormoyien (e 32 KV).

wdwa Soubsh s nadzemnim vedenim NN do 1 kV

®m @ Nadzemni vedeni VVN 110 kV ; il evestice A7 Dt
——— NN piivod odbératele . st SOUbE s podzemnim vedenim VN do 35 kV
—— Zafizen! technické infrastruktury @i’ Stanice CEZ Distribuce ve vistavbé = am Soubéh s nadzemnim vedenim VN do 35 KV
s Cizi energelicé vedeni Zatizeni CEZ Distribuce ve vjstavbs  (SMEREBSOUBEN S podzemnim vedenim VVN 110 KV
sews Zamove uzemi W Hranice katastrdlniho azemi W@ Soubéh s nadzemnim vedenim VN 110 kV
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Sit’ elektronickych komunikaci CETIN a.s.

LEGENDA

Aranice zdimoveho uzemi k vyiddien’
MY plpopka, dremy's MY plpojou CETIV

zoméleny pribéh melokokeho kadets
Zamérany pribéh oplického kabet, HOPE trubky
Tebo soubsh aplickeho a metalckého kabels

Fony priveh melalickeho kabals
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GasNet s.r.o.

SmVakK a.s.
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1402110
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ochranné
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kabel

elektropfipojka

kabel protikorozni
ochrany

anodové
uzemnéni

stanice katodové)
ochrany

4 |uzemnéni SKAO

OP/BP pasmo
plyn. zafizeni

neplynovodni
zafizeni/

kechnologie (linie/
. . bod/plocha)

\

2473/10

945/30

DA LAD

Cirkované provedeni nide svedenych
styh &ar znamend pfibliznou phesnost
urdeni polohy sité.

Cerchavané provedeni nize uvedeaych
stybs £ar znamena uloeni v Sachtd. v
mostovee atp.

Vodovod

Vodovod provazovang
Kanalizace jednotnd
Kanalizace splatkovi
Kanalizace deit'ova
Kanalizace thakovi
Odichéovaci stoky

Kanalizace jednotns provozovand

ROy

¥

Kanalizace splakovi provozovans
Kanalizace deifovi provozovans
Kanalizoce, vodovod need v majetk
ans provazovini SmVaK
Elcktro kabel
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Dokumentace k vécnému bremenu

Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatnd ze dne 29.11.2013

SMLOUVA O ZRIZENI VECNEHO BREMENA K NEMOVITOSTI
uzaviend podle ustanoveni § 151n a nisl. oblanského zdkoniku

ARTEX group s.r.o.
IC: 28563107
idlem Sokolovska 1114/30

'-~(

dil: en, opvévnény“)

Ing. Andrea Valalkovi, .2, 845121/5256
bytem Hudebni 110074, Ostrava — Moravska Ostrava, 709 00
(dale jen ,povinnd™)

takto

L
1. Opravnény je vylutnym viasinikem ndsledujicich nemovitosti:

* budova &.p. 1114 v &dsti obee Bilovec postavend na pozemku p.&. 945736, o viméte 359

m2 - zastavénd plocha a nadvoli,
*  pozemek parc.&. 945/35 — ostatni plocha o viméfe 641 m®
*  pozemek parc.t. 945/36 — zastavéna plocha a nadvo¥ o vymére 359 m’

nachdzejicich se v katastralnim Gzemi Bilovec - mésto, obec Bilovec, vie zapséna na LV & 2518,
vedeném Katastrdlnim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovidié Novy Jitin.

(ddle jen opravnéné nemovitosti),
2. Povinnd je vylugnym vlastikem nasledujici nemovitosti:

*  Pozemek parc.&. 945/30 ~ ostatni plocha o viméke 1700 m®

nachdzejici se v katastralnim Gzemi Bilovec — mésto, obec Bilovee, zapséno na LV & 2731,
vedeném Katastrdlnim Gradem pro Moravskosiezsky kraj, Katastedini pracovi§té Novy Jigin.

(dale jen ,povinnd nemovitost™ nebo . povinny pozemek™).

IL
Vécné biemeno chiize a jizdy

1. Povinnd touto smlouvou, jako vyluény viastnik povinné nemovitosti specifikované shora v &l. |,
za sebe i své pravni nastupee zFizuje vecné biemeno ve prospéch kazdého vlastnika opravnénych
nemovitosti, specifikovanych shora v &L L, s tim, Ze obsahem tohoto vécného béemene je
opravnéni_chize a jizdy pfes Cast povinného pozemku za_utelem plistupy K oprivndnym
nemovitostem, a to v rozsahu vyznaleném v geometrickém planu pro vymezeni rozsahu vécného
bremenc k &dsti pozemku &, 1868-5/2013 vyhotoveném Petrem Siblem, ktery tvolf nedilnou soucsst
této smlouvy, a to také ve prospéch navitév a zakaznikd viastnikl opravaénych nemovitosti.

2. Opravnény z vécného bemene toto vécné biemeno pijima.
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.
Vécné bifemeno vodovodni pripojky
- Povinnd touto smlouvou, jako vylutny vlastnik povinné nemovitosti specifikované shora v &L 1.
za sebe 1 5v€ pravni nastupce zfizuje vEené biemeno ve prospéch ka2dého viastnika oprdvnénych
nemovitosti, specifikovanych shora vEL I, s tim, Zc obsahem tohoto vécného bfemenc je
povinnost strpét vedeni a uZivini podzemni vodovodni ptipoiky na &sti povinného pozemku v
rozsahu vyznaleném v_geometrickém planu pro vymezeni rozsahu véc 4 i
pozemku & 1877-7/2013, vyvhotoveném Petrem Siblem, ktery tvoii nedilnou “souddst téio
smiouvy, s privem pfistupu a phijezdu k této plipojce za (delem jejtho provozovani, providéni
Jeiich oprav a idriby. e

. Opravnény z vécného bfemene toto vécné biemeno pHijima.

Iv.
Véené biemeno elektrické pFipojky
. Povinni touto smlouvou, jako v¥iucny vlastnik povinné nemovitosti specifikované shora v &l, 1.
za sebe i své prévnl néstupee zfizuje véené bfemeno ve prospéch kazdého viastnika opravnénych
nemovitosti, specifikovanych shora v&L I, s tim, Ze obsahem tohoto vécného biemene je

povinnost strpét vedeni a uZivani podzemni elektrické pfipojky na &isti povinného pozemku v
9 "

rozsahu_vyznateném v geometrickém vymezeni_rozsahu vécného bfemene K Cdsti
pozemku & 1877-6/2013, vyhotoveném Petrem Siblem. ktery tvofi nedilnou souddst této
smiouvy, s privem pfistupu a ptijezdu k této phipojce za Glelem jejiho provozovini, provédéni
ielich opray a 0drZby.

. Opravnény z vécného bfemene toto vécné biemeno prijimé,

. V. N

. Smluvni strany prohladuji, 2 se dohodly, 2¢ vécna bemena specifikovand v &L 11, ~ 1V, této

smlouvy se zfizuji Uplatné za &istku 5.000,- K¢, ktera byla uhrazena pfi-podpisu této
smlouvy, coZ smiuvni strany stvrzuji svymi podpisy, a fasové neomezend.

. Préva odpovidajici vyse specifikovanym véenym blementm vznikaji vkladem do pHislu$ného
katastru nemovitosti. Navrh na vklad je opravnéna podat kterakoli ze smiuvnich stran.

VL

- Smluvni strany po pfetteni smlouvy prohladuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, e tato byla sepsina
na zdkladé pravdivych Gdajii a jejich’pravé a svobodné vile a nebyla ujedndna v tisni ani za

népadné nevyhodnych podminek. .

V zileZitostech, které nejsou upraveny v této smlouve, se vztahy vyplyvajici z této smlouvy ¥di
ustanovenimi zdkona &. 40/1964 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, a dal$imi platnymi
privaimi predpisy Ceské republiky.

-V ptipadé, 2e kierékoli ustanoveni této smlouvy je nebo se stane &i bude shledéno neplatnym

nebo nevymahatelnym, takovd neplatnost nebo nevymahatelnost neovlivai (v nejvy3sim rozsahu
povoleném platnymi pravnimi pfedpisy) platnost a vymahatelnost zb¥vajicich ustanoveni této
smlouvy. Smiuvni strany se v takovych pfipadech zavazuji v dobré vife nahradit neplatné &
nevymahatelné ustanoveni ustanovenim planym a vymahatelnym, které bude mit (do nejvyisf
mozné miry povolené platnymi pravnimi pfedpisy) stejny ckonomicky Ginek, jako byl zimér
ustanoveni, jez mé byt nahrazeno.

- Tato smlouva miize byt ménéna a doplfiovina pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma
smluvnimi stranami,
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5. Smluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy Zadné pravni skuteénosti, ani jiné okolnosti, brénici
2ZFizeni véenych bemen omezujicich viastnika povinného pozemku a prav odpovidajicich vécnym
brementim pro opraveéného touto smiouvou.

6. Zamime-li Katastrdlni Gfad pravomocné névrh na zapis vkladu priva dle této smlouvy do katastru
nemovitosti nebo rozhodne-li o zastaveni Hzeni, zavazuji se smluvni strany podniknout veskeré
kroky potfebné k tomu, aby bylo vydino kladné rozhodnuti o povoleni vkiadu priva, zejména se
pak zavazuji uzavfit dodatek k této smiouve, doplnit &i pozménit ndvrh na vklad priva do katastru
nemovitosti nebo jinak odstranit vadu, pro Kterou nebyl vkiad priva die této smlouvy do Katastru
nemovitosti povolen a podat novy ndvrh na vklad priva k nemovitostem dle @to smlouvy do
Katastru nemovitosti. Strany se dale zavazuji, bude-li to podle vyle uvedengch podminek nutné, bez
zbytetného odkladu, tj. do 10t pracovnich dnd, uzavfit novou smlouvu o stejném phedmétu o za
obdobnych podminek vyhovujicich formalnim pozadavkim na provedeni vkladu, kterda tuto
smiouvu nahradi. Tato ujednéni a zdvazky z néj pro smluvni strany vyplyvajici povazuji smiuvni
strany 7a ujedndni o smiouve budouci ve smysiu § 50a zak. & 40/1964 Sb., obansky zikonik, v
platmém znéni.

7. Tato Smlouva je vyhotovena v3esti vyhotovenich, pfifem? kazdé vyhotoveni ma platnost
origindlu. Kazdé smluvni strana Smiouvy obdeZi po jednom vyhotoveni Smiouvy, zbyvajici Ly
vyhotoveni jsou uréena Katastralnimu Gfadu.

VOSravé dng .........................
Not&f Mgr, Eva Stunasntovs
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Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatna IV-12-8009096/4 ze dne 20.04.2015

v e e RN

1114/30, 743 01 Bilovec
107, DIC €Z28563107
Valaskovou - jednatelkou

Povinna")

CEZ Distribuce, a. s.

se sidiem Dixin, D&&in IV-Podmokly, Teplickd 874/8, PSC 405 02

zapsand v OR vedeném rejstiikovym soudem v Usti nad Labem, oddil B., vioika 2145,
1CO 24729035, DIC C224729035

s pfedmétem podnikani — distribuce elektfiny na zakladé licence €. 121015583
bankovni spojeni: &.0. 35-4544580267/0100, KB Praha

zastoupenou na zakladé §i pisemné udélené piné moci ze dne 30. 05, 2014,evid. & PM/IT - 013/2014
Josefem Petiekem, IC 15453278, DIC (2510306064, 741 01 Novy Jin - Loucka, Cisafska 88,
Fyzicka osoba podnikajici die Zivnostenského zakona

(dale jen strana ,Opravnénad”)

na strané druhé
uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto:

Smlouvu o zFizeni vécného bremene
1V-12-8009096/4
Bilovec, p.¢. 1114/30, AMARTEX group, NNk
(dd'e jen ,Smiouva™)

kpwvedeqiustawveni§ 25 odst. 4 zakona €. 458/2000 Sb., 0 podminkich podnikini a o vykonu statni sprévy v

odvitvich a 0 zmiéné nékterych zakon(l (energeticky zakon), v platném znéni (ddle jen ,energeticky

zakon"), 3 § 1257 a nasl. zikona &. 89/2012 Sb., obfansky zékonik (dale jen ,cbéansky zakonik")

11

1.2,

1.3.

2.1.

. Clének 1.

Uvodni ustanoveni
Oprévnénd je provozovatelem distribuéni soustavy (dale jen ,PDS™) na (zemi vymezeném licend, Distribuéni
soustava je provozovéna ve vefejném zajmu. PDS mid povinnost zajfitovat spolehlivé provozovani, chnovu a
rozvoj distibudni soustavy na (zemi vymezeném licend, pridem? ziizeni tohoto vécného biemene je ze strany
Oprévnéné jednim ze zakonem danych pedpokladd pro pinéni této povinnosti.
Povinnd prohladuje, Ze je viastnikem pozemku parc. & 945/35,k.0. Blovec - mésto, obec Bilovec v
katastru nemovitosti vedeném Katastrainim (fadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracovisté Novy
Jitin, na LV & 2515 (déle jen ,Nemovitost™).

Pozemek se nachazi na (zemi vymezeném fkend, vnémi Oprawnénd provozuje distribuéni soustavu.
Wmmﬁnmmmﬁwﬁﬁmmmmugzsm.spmq
energetického zakona na nemovitastech zaiizeni dstribuini soustavy,

Clanek 11,
Predmét Smiouvy
Predmétem Smlouvy je ziizeni a vymezeni vécného biemene - osobni sluzebnosti - zfizeni umisténi a
provozovéni zafizeni distribuéni soustavy podie § 25 odst. 4 energetického zakona, nepodiéhajici
upravé sluZebnosti inZenyrské sité v obdanském zdkoniku (dile téZ jen ,v&né bfemenc"). Obsah
véeného bfemene je spedfikovan v éldnku 111, této smiouvy. Vi&cné bremenc se ziizuje k nemovitostem
ve prospich Oprévnéné vrozsahu uvedeném v této Smiouvé a vyplyvajicim z piisl. ustanoveni
energetického zakona. Povinna se za podminek stanovenych touto smiouvou a zakonem zavazuje strpét
préva Opravnéné plynouci z vicného biemene a snim spojenych zakonnych omezeni a Opravnénd

1
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2.2,

3L

3.2,

3A.

35.

4.1

4.2,

43.

prohladuje, 7o tato préva prjimé 2 bude je vykondvat za podminek siednanych touto Smiouvou a
stanovenych zakonem,

Povinnd vysiowné prohlasuje, Ze neni Zadnym zplsobem omezena v pravu ziidit k nemovitosti visené
biemeno, Ze nemovitost neni zatizena Zadnym zastavnim, pfedkupnim, & finym vicnym nebo zavazkowym

prévem, kterym by byl znemoZnén (el této Smiouvy. Povinnd prohladuje, e ji nejsou znémy Zbdné
faktické nebo pravni vady nemovitosti, kterymi by byl znemoznén Gdel této Smiouvy. :

Clanek 111,
Specifikace vécného biemene
Smiuvni strany se dohodly, Ze Povinnd, jako viastnik nemovitosti, zfizuje k nemovitosti ve prospéch
Opréavniéné privo odpovidajici vicnému biemenu podle § 25 odst. 4 energetického zakona, kdyZ jeho

%hamsahje!mwkumjeblﬁewedm kromé piislusnych ustanoveni energetického zakona, v tomto
u

Smiuvni strany berou na védomi, Ze se zménou viastnika nemovitosti pfechazeli i prava 2 povinnosti,
vypiyvajici z véaného biemene, na nabyvatele nemovitosti. a

Smiuvni strany se za Odelem umisténi scuasti distribuini soustavy zemni kabelové vedeni NN a
pripojkova skFif v plastovém pilifi (dile jen ,Soulast distribuéni soustavy") na nemovitesti a za
Ubelem jejiho provozovani dohodly na zfizeni vicného bfemene, jeho? obsahem je pravo Opravnéné zidit,
provozovat, opravovat a udriovet Soudast distribudni soustavy na nemovitosti. Vémé bfemeno zahmuje té2
prévo Oprdvnéné zidit, mit a udrZovat na nemovitosti potfebné obsluZné zafizeni, jakoZ i provadét na
Soudasti distribudni soustavy dpravy za ddelem jeji obnovy, vymény, modemizace nebo zlepSeni jeji
vykonnosti, véetn® jejiho odstranéni.

Rozsah wécného bifemene podie této smiouvy je vymezen v geometrickém plany &.1933-258/2014

schvéleném dne 12.1.2015 & PGP-52015-804. Geometricky plan je prilohou této smiouvy 2 jeji nedilnou
souddsti veskeré nakdady souvisejici s vyhotovenim geometrického planu a smiouvy uhradi Opravnénd.

Povinna zvécného bfemene je povinna strpét wykon préva Opravnéné, vyplyvajid ztéto Smiouvy
a energetického zakona a zdret se veskeré Cinnosti, kterd vede k ohroZeni Souasti distribucni soustavy a
omezeni wikonu tohoto prava Opravnéné,

Vécné bifemeno, ziizenéd touto Smicuvou, se sjedndvéd jako ¢asové neomezené a zanikd v piipadech
stanovenych zdkonem.

Clanek Iv.
Daldi prava

Oprévniénd 2 véeného biemene ma ve vatahu k nemovitosti déle opravnéni, kterd ji, jake PDS pitsludi z
energetického zakona, predeviim pak:

- vstupovat a vjiZaét na Pozemky v souvislosti se 2fizovanim, obnovou @ provozovanim distribuéni soustavy.
- odstranovat a okleStovat na Pozemcich stromovi a jiné porosty, provadét hikvidaci odstranéného a

okleSténého stromovi a Jinjch porostli ohrodujicich bezpeiné a spolehiivé provozovani Soucasti distribudni
soustavy v piipadech, kdy tak po predchozim upozomeéni a stanoveni rozsahu neudinil sdm viastni nebo
uZivatel Pozemkd.

Oprévnénd je povinna pii vykonu oprdvnéni, popsanych shora, postupovat coby PDS striktné ve smyslu §
25 odst. 8 energetického zdkona, 4. <o nejvice Setfit prava Povinné a vstup na nemovitost ji
bezprostredné ozndmit. Po skondeni prad je povinna uvést nemovitost do pfedchoziho stavu, a neni-li to
mozné s ohledem na povahu provedenych prad, do stavu odpovidajicho predchozimu Gdelu nebo uZivani
a bezprostiedné oznamit tuto skuteénost Povinné, Po provedeni odstranéni nebo olledténi stromowi e
Opravnénd povinna na sviij naklad provést likvidaci vaniklého kiestu a zbytk{ po tézbé.

Soutast distribuéni soustavy je inZenyrskou siti ve smyslu § 509 obcanského zakoniku se viemi k ni
naleZejicimi soucastmi,

2
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5.1
5.2,

6.1.

6.2

7.1

7.2

8.1.

a.v
Cena a platebni podminky
Viéené biemeno podie této smiouvy se zizuje Gplatn®,

Jednorazovd ndhrada za zfizeni vécného biemene se sjedndva ve vyii 1000.,- KE (slovy: jeden tisic
korun Ceskych) + DPH v zikonné vy,

Uhrada této jednordzové ndhrady bude provedena Oprévninou ve prospéch (castnika Smiouvy na strand
Povinné na zakladé faktury (dafového dokladu) vystavené Povinnou se splatnosti do 30 dnéi ode dne
vystaveni faktury. Povinnd je opravnéna vystavit fakturu aZ po dorudeni vyrozuméni o povoleni vkladu
préva odpovidajici vécnému biemeni die této smiouvy do katastry nemovitosti a obdrZeni Zadosti o
vystaveni dafiového dokladu (objednivky) vystavené Opravnénou. Za datum zdaniteiného plnéni
e povaZovano datum vkladu préva do katastru nemowitosti,

Zadost o vystaveni dafového dokladu (objednavka) bude Povinné doruena na emalovou adresy,
pfip. korespondenéni adresu uvedenou v zahlavi této smiouvy. Povinnd se zavazuje, 7e vedie nalefitosti
stanovenych platnymi prévnimi piedpisy, bude faktura obsahovat &iselné oznadeni Smiouvy o zfizeni
vécného bremene a desetimistné Eislo ze Zadosti (objednavky) vydané a zaslané Opravnénou.

Clanek VI
Vklad vécného bfemene do vefejného seznamu

Smiuvni strany se dohodly, Ze ndvrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu préva odpovidajicihe veenému
bremeni, zfizovanému touto Smiouvou, K nemovitosti do katastru nemovitosti bude podan prisiuinému
katastralnimu Grfadu Opravnénou. Spravni poplatek za navrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu prava
do katastru nemovitosti uhradi Opravnéna.

Povinnd timto zmociivje Opravnénou, aby ji zastupovala vfizeni pied prisluSnym katastrainim
pracovistém ve véd zfizeni prava k pozemku podie této Smiouvy a aby za ni podala ndvrh na vkiad
préva k nemovitosti. UdBleni zmocnéni a jeho piijeti Smiuvni strany potvizujl svymi podpisy této
Smiouvy o zfizeni vécného bifemene.

Vécné biemeno podie této Smiouvy vznika v souladu s ustanovenim obéanského zakonike zapisem do
verejného seznamu (katastr nemovitosti).

Clanek VIL
Ostatni ujednani

Podpisem této Smiouvy Povinnz jako subjekt Gdaji potvrzuje, 7e Opravnéna jako spravee Gdajl spinila
vid subjektu Gdajl informadni povinnost ve smyslu § 11 zdkona & 101/2000 Sb., o achrané osobnich
(dajl, vplatném znéni, tykajici se zejména provadéni zpracovdni osobnich dat subjektu Gdajd v
internim informacnim systému spravce Gdajl pouze k (Zelu danému touto Smicuvou. Povinnd jako
subjekt Gdajll prohladuje, Ze si je védoma viech svych zakonnych prav v souvislosti s poskytnutim svych
osobnich Gdajl k GCelu danému touto Smiouvou. Opravnénd se zavazuje pri spravé osobnich Gdaj
Povinné vyuZivat je a naklddat s nimi pouze ke sjednanému Ucelu a v souladu se zakonem.

Smiouva je sepsana v 3 stejnopisech, z nichZ po jednom obdréi Povinna a Opravnéna a jeden stejnopis
bude Oprévnénou pouZit pro Glely piisluiného Fizeni o povoleni vkladu viicného biemene do katastry
nemovitosts,

Clanek VIIL.
Zavéreéna ujednani

Smiuvni strany prohlasuji, Ze si Smicuvu pfed jefim podpisem pfeletly, Ze byla uzaviena po vzajemné
dohod, podle jejich pravé a svobodné ville, dobrovoing, urdité, vaind a srozumitelng, nikoliv v tisni,
pod natlakem ani za ndpadnd nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji swymi podpisy. Smibuvni strany
prohlasuji, Ze Smlouva pfedstavuje Uplnou dohodu o veskerych jejich naleZitostech a neexistuji
nalelitosti, které by smiuvni strany neujednaly.
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8.2.  Smiouva nabyva (innosti okamzikem jejiho uzavieni. Pro pfipad, Ze tato Smilouva neni uzavirdna za
piitomnosti obou smluvnich stran, plati, Ze Smiouva nebude uzaviena, pokud ji Povinnd & Opravnéna
podepisi s jakoukoliv zménou & odchylkou, byt nepodstatnou, nebo dodatkem, ledade druha smiuvni
strana takovou zménu & odchylku nebo dodatek nasledn® ve formé sjednané touto Smicuvou a
stanovené zdkonem schvali, saby

8.3.  Smiouva milZe byt ménéna nebo dopliovéana pouze formou vzestupné Cislovanych pisemnych dodatkd
podepsanych obéma Smiuvnimi stranami,

8.4.  Smilouva a prévni vztahy z ni vyplyvajici se Fidi pravnim Fédem Ceské republiky.

8.5. Na pravni vztahy vyplyvajici nebo souvisejici s touto Smlouvou 2 v ni nebo v energetickém zakoné
vyslovné neupravené se pfimifend uplatni ustanoveni obcanského zakoniku,

...........................................

AMARTEX Gromp sr. °

Soketovaks 1114, 743 0] Blawe
tel flax: 856403729, 18: 28563307
" WWWamariex.cz @ »

Qvéfovaci dolofka pro legalizaci Pof E: 70100-158-083%
Podle ove?.kniky paSty: Ostrava i - ’

Uznzl podpis na listind 13 viastni: Andres Val&kovi

Datua a nisto narozeni; 21.01.1984,85lovec okr.Novy Jiin, 02
Adresa pobytu: Ostrava oke. Ostrava

Pudeba 1100/4,00
Druh a £. pfedled.dokl. totoZnosti:
Qbfansky prikaz
Gstrava l dnme2 27.03.201%

B aad dpanannanae 7 5
Khura Rostisiav

53



VVKAZ DOSAVADNHO A NOVEHO STAVU ODAJO KATASTRU NEMOWITOSTT
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Fotodokumentace predmétu ocen
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Pohotilky ¢.p. 47, Fulnek, okres Cena dle KS 12 520 000 K¢
Novy Jic¢in

Pravni u¢inky ke dni ~ 02.07.2025 Cislo Fizeni V-4877/2025-804

Druh komer¢ni Vyroba Vybaveno Ano

nemovitosti

Garaz Ano Parkovaci misto Ano

Energeticky stitek G - Mimotadné nehospodarna ~ Stav Dobry

(PENB)

Konstrukce SmiSena Podlahova plocha 1 100 m?

Plocha pozemkii 6910 m? Typ objektu Pfizemni

Popis nemovitosti: Nabizim Vam k prodeji vyrobni halu v obci Pohotilky, vzdalenou pouhych 5 km od dalnice. Hala byla
vyuzivéana pro kovovyrobu a postupné rekonstruovana v letech 1998-2005, kdy byly pfistavény nové casti. Aredl nabizi
Siroké moznosti vyuziti, at’ uz pro vyrobu, skladovani nebo jiné komer¢ni aktivity Pozemek: 6 910 m? Technické
informace: Sties$ni krytina: Hlinik, krovy ve vyborném stavu, s moznosti rozsiteni piidy o kancelafe Podlahy: Betonové,
vysoka nosnost Voda: Obecni (dodavatel SMVaK) Kanalizace: Jimka o objemu 2 000 m* Ohtev vody: Elektricky bojler
Vytapéni: Hala vytapéna plynem (zésobnik plynu SO5 v oploceném prostoru) Kancelaiské prostory a Satny vytapény
elektrickymi pfimotopy Elektfina: Napojeni na dostatecny jisti¢, vhodné pro vyrobu a skladovani Bezpecnost: Aredl je
oploceny, vybaveny kamerovym systémem a branou oteviratelnou na dalku (mobil). Dispozice objektu: Vyrobni hala a
skladovaci prostory Satny, WC, sprchy, kancelate, klidova mistnost. Venkovni parkovaci mista, garaze Dalsi vyhody:
Pristup k arealu je zajistén vlastni pfijezdovou cestou, ktera je rozdélena mezi tfi firmy v arealu (farmaceuticka firma,
palenice, a aktudlni nabizena hala). Areal ma moznost roz§ifeni. Jednorazova instalace bezpe¢nostniho systému. Lokalita:
Nemovitost se nachazi v primyslovém arealu s dal$imi tfemi firmami. Vyborna dostupnost — pouze 5 km od délnice. Jedna
se o klidné misto s kvalitni infrastrukturou a moznosti dalsiho rozvoje.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

15 000 000 K&
14 000 000 Ké
13 000 000 K& ® Ps ® °
[ ]
12 000 000 K&
11 000 000 K&
T o i iy
§ & &
v 2 S S S
& & v & &

B yvojceny [ Vioieniinzeratu [l Inzerat odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

78



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Pravni udinky ke dni

Druh komer¢ni
nemovitosti
Vlastnictvi
Kanalizace

Garaz

Pocet nadzemnich
podlaZi domu
Energeticky stitek
(PENB)

Stav

Konstrukce
Podlahova plocha
Vytapéni

Poloha nemovitosti

Nadrazni ¢.p. 1179, Vratimov,
okres Ostrava-meésto
09.07.2025

Vyroba

Osobni

Vetejna kanalizace
Ne

1

G - Mimotadné nehospodarna

Dobry
Smisena

670 m?
Plynovy kotel
Okraj obce

Cena dle KS

Cislo Fizeni
Poznamka k cené

Voda

Vybaveno
Parkovaci misto
Elektiina

Plyn

Typ objektu
Dostupnost dopravy
Plocha pozemki
Podlazi bytu
Piijezdova cesta

10 000 000 K¢

V-10790/2025-807

V¢etné pravniho servisu a
provize RK vcetné provize RK
Vodovod

Césteénd

Ano

230V a 400V, 120V

Plynovod

Ptizemni

Autobus, Dalnice, Vlak, Silnice
2 309 m?

2

Asfaltova

Nabizime ke koupi samostatné stojici, nepodsklepenou vyrobni halu s pfipojenou administrativni a socialni ¢asti. Objekt
byl postaven kombinovanym konstrukénim systémem (zdéné i kovové prvky s prokovanim) dle typizace haly HARD P15-
4,20-111. Vyrobni hala je jednopodlazni (nepodsklepend), zatimco administrativni objekt je dvoupodlazni a rovnéz
nepodsklepeny. Strecha je sedlova s mirnym spadem a objekt je fadné napojen na inzenyrské sité¢ — elektro, vodovod,
plynovod i kanalizaci. Dispozi¢ni feSeni:- Pfizemi (1. NP — vyrobni ¢ast):- Vstupni hala- Technicka mistnost- Hlavni
vyrobni prostor- Piimy sklad- P¥ipravna a samotna vyroba- Kromé toho zde najdete také:- Denni mistnost- Satnu,
umyvarnu a WC pro muze- Predsin, WC, Satnu a dalsi socialni zafizeni pro Zzeny- Kotelnu a provozni mistnost- 1. patro
(2. NP — administrativni a zdzemi):- Spisovnu a n€kolik kancelafi (Kancelaf I, II a III)- WC a kuchynsky kout- Chodbu a
schodistovy prostor- Zazemi vyroby, zasedaci mistnost a dalsi spisovny se skladovacimi prostory Historie a technicky
stav: Pivodni stavba byla uvedena do provozu v roce 1986. V roce 2006 byla realizovana vestavba administrativni ¢asti
se socialnim zazemim. Objekt je ve velmi dobrém technickém stavu. Rozméry a plochy:- Podlahova plocha: 669,91 m?-
Obestaveény prostor: 3521,79 m?- Zastavéna plocha: 572,01 m?- Celkova zastavéna plocha podlazi: 1128,97 m?- Plocha
pozemku: 2309,00 m? Tento objekt piedstavuje idealni feSeni pro podniky hledajici kvalitni vyrobni a administrativni
prostor za atraktivni investi¢ni cenu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Svétlovska €.p. 300/44, Ostrava, Cena dle KS 6900 000 K¢
okres Ostrava-mésto
Pravni udinky ke dni 13.10.2025 Cislo Fizeni V-16412/2025-807
Druh komer¢ni Vyroba Poznamka k cené Cena je uvedena véetné provize
nemovitosti RK a pravnich sluzeb. Cena k
jednani. véetné provize RK
Voda Vodovod Kanalizace Vefejna kanalizace
Vybaveno Ne Garaz Ne
Parkovaci misto Ano Pocet nadzemnich 1

podlazi domu

Elektfiina 230V Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna
(PENB)

Stav Dobry Typ objektu Prizemni

Konstrukce Cihlova Dostupnost dopravy Délnice, Autobus, Silnice

Podlahova plocha 230 m? Plocha pozemkii 853 m?

Vytapéni Jiné Podlazi bytu 1

Poloha nemovitosti Okraj obce Prijezdova cesta Asfaltova

Nabizim k prodeji komeréni prostory uréené pro vyrobni nebo skladovaci ¢innost, situované na ulici Svétlovska v Ostravé
- Proskovicich. Tato nemovitost se vyznacuje cihlovou konstrukei a je ve velmi dobrém stavebnim stavu, coz zajistuje
vysokou kvalitu a funk¢nost prostor. Stav nemovitosti je po rekonstrukei, coz umoziiuje okamzité vyuZiti prostor bez
nutnosti dal$ich investic do oprav ¢i uprav. Objekt je pfizemni a zastavéna plocha €ini 267 m?. Prostory nabizeji dostatek
prostoru pro rizné vyrobni aktivity, a to bez vybaveni, coz umoziiuje novému najemci ptizpasobit si prostor dle svych
specifickych potieb a pozadavkl. Moznost dokoupit piistfesku a prostory tak zvétsit. Nemovitost se sklada z nékolika
mistnosti, skladt, kancelare, WC i sprch. Hlavni vrata jsou na dalkové ovladani. V prostorech jsou splitové klimatizace
(vytapéni i ochlazovani) a ohfev teplé vody zajistén elektrickym bojlerem. Pozemek je oplocen s kamerovym systémem.
Pfed nemovitosti je k dispozici parkovaci prostor, coz zajistuje komfortni pfistup jak pro zaméstnance, tak pro navstévy.
Tento objekt je idealni volbou pro podnikatele hledajici misto k rozvoji své vyrobni ¢innosti v dynamickém a dostupném
prostiedi. Objekt byl vyuzivan jako lakovna a soucasny najemce zde provozuje vyrobnu oken a dvefi. Vhodné ke vSem
druhim podnikéni.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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