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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 3146 v obci Opatovec, okres Svitavy, katastralni izemi
Opatovec na listu vlastnictvi €. 199.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny piedmétného majetku. Zdroje
byly ureny na zdkladé pozadavkd vyplyvajicich z platnych ocenovacich piedpisti, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodiiovd mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci, informace zji§téné pii prohlidce, vyhldska Ministerstva financi Ceské republiky ¢&.
523/2025 Sb. kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku,
informace realitnich kanceléii

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 3146
Adresa pfredmétu ocenéni: Opatovec, okres Svitavy
Kraj: Pardubicky kraj

Okres: Svitavy

Obec: Opatovec

Katastralni uzemi: Opatovec

Pocet obyvatel: 736

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 861,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nézev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel IV 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce vV 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obcei (oblasti) I 1,03
vyjmenovanym Vv tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezend vybavenost (obchod a zdravotni v 0,90

stiedisko, nebo $kola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * 02 * O3 * O4 * Os * O = 639,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setieni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
31.07.2026. Sbér podklada provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Veronika Chroustova. Byla provedena pouze ¢aste¢nad prohlidka - pozemek
nebyl v dobé mistniho Setfeni piimo ptistupny z dlivodu okolniho vzrostlého zemédéelského porostu.
Prohlidka byla provedena z dostupného mista v okoli a pozemek byl zdokumentovan z dalky.



3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo:

Blahut Jan, Smidarska Lhota 20, Vinary Dobrovodska 121/4, 370 01 Ceské Budéjovice
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 3146 v obci Opatovec, okres Svitavy, katastrdlni uzemi Opatovec na listu
vlastnictvi ¢. 199.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Jedna se o pozemek parc. ¢. 3146 o celkové vyméie 1133 m?. V katastru nemovitosti je pozemek
evidovan jako ostatni plocha. Dle platného uzemniho planu je pozemek zafazen do ploch ptirodnich
— NP.

Pozemek neni oploceny a je porostly naletovymi dfevinami, bez hodnoty. Dle izemniho planu se na
pozemku nachézi biokoridor.

Ptistup je bezproblémovy po nezpevnéné obecni cesté.

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

3552 ostatni plocha Obec Opatovec, ¢€.p. 40, 56802 Opatovec

Pozemek lezi na zapadnim okraji obce a charakter okoli odpovida fidce obydlené oblasti.

V misté je dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupna
zékladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét. V misté je pouze
Castecna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a sportovniho vyziti. V misté se nenachazi urady
- musi se dojizdét kvili ufednim zaleZitostem. V obci se nenachézi poboc¢ka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednad o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen v
podob¢ lesi a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojii a v misté jsou omezené parkovaci moznosti v
blizkosti objektu.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v béZném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v mist€ neni zvySend kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis
Parcelni ¢islo parc. €. 3146
Celkova vyméra 1133 m?
Druh pozemku ostatni plocha
Uzemni plan plochy piirodni - NP
Trvalé porosty naletové dieviny
Sklon pozemku nezjisténo
Popis
pozemku Oploceni neoploceno
Pristupova cesta k pozemku pristup po nezpevnéné obecni cesté




Stavby na pozemku

nejsou

Siri vztahy

Popis okoli

Fidce obydlena oblast

Poloha v obci

zépadni okraj obce

dostupnost pouze mensich obchodd s omezenou oteviraci dobou;
v misté je dostupna zakladni $kola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét; v miste je pouze ¢astecna
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni; v misté je pouze

Vybavenost
¢aste¢na vybavenost z hlediska sportovniho vyziti; nutnost
dojezdu kvili ufednim zaleZitostem; v obci se pobocka Ceské
posty nenachdzi - nutnost dojezdu
klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zeleil v podob€ lest
Zivotni prostiedi a luk v bezprostfedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym

nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spojti; omezené parkovaci
moznosti v blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu; dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena
kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro tucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 31.07.2026 jsou pouZity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zptisob oceniovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZzena pii prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vS§echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pirikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnadnim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla uréena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe oceilovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvotena Ufadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentat k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouZita
ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjSich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Pozemek

Ocenéni

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

X Zakl. cena . . Upr. cena
Zatridéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]
§ 9 odst. 6 — jiné pozemky — ostatni pozemky hospodaisky vyuzitelné
§ 9 odst. 6 639,- 0,04 25,56
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yP &islo m?]  [K&m?] [K¢&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 3146 1133 25,56 28 959,48
Jiny pozemek - celkem 1133 28 959,48
Pozemek - cena zjiSténa celkem = 28 959,48 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Pozemek 28 959,- K¢
Cena zjisténa - celkem: 28 959,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 28 960,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu 1ze urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Pozemek parc. €. 3146 v katastralnim Gzemi

Opatovec, okres Svitavy
. K2 - ploch . .
¢. K1 - lokalita plocha K3 - ucel uziti K4 - jiné K5 - tvaha odhadce
pozemku
NP — ploch; fistu becni
. L Opatovec, okres 5 » p oehy PHSHip po (i e’cm
Oceiovany objekt . 1133 m pfirodni, na KN nezpevneéné
Svitavy , .
ostatni plocha komunikaci
NS - plochy smiSené V——
Strakov, okres ) nezastavéného PSP P
1 . 3115 m , ] , pozemky ve
Svitavy uzemi, na KN trvaly L,
i vlastnictvi statu
travni porost
. MU - smiSené .
Ceska Ttebova, svm}s$:ne .| pfistup po obecni prodej
. 5 nezastavéné uzemi L .
2 okres Usti nad 379 m . . nezpevneéné spoluvlastnického
L vSeobecng, na KN o , e s
Orlici o komunikaci podilu ve vysi id. 1/8
orna puda
Lansperk, Dolni MU - smiSena krajinal pfistup po obecni
3 Dobrou¢, okres 1622 m? vSeobecnd, na KN nezpevnéné
Usti nad Orlici zahrada komunikaci




¢. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 K4 [KS K1 x...x Cena oceniovaného|
pozadovana [redukce [redukci |[lokalita [plocha ucel [jiné [avaha K5 objektu odvozena ze|
resp. na na pozemku [uziti odhadce srovnani
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy
1 (47,83 K¢ 1 47,83 K¢ 1 0.98 1.05 | 1 1 1.029 46,48 K¢
2 136,40 K¢ 1 36,40 K¢ 1 0.98 1.03 | 1 0.92 [ 0.928648 39,20 K¢
3 [52,04 K¢ 1 52,04 K¢ 1 0.99 1 1 1 0.99 52,57 K¢
Celkem pramér 46,08 K¢
Minimum 39,20 K¢
Maximum 52,57 K¢
Smérodatna odchylka - s 6,69 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 39,39 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primer + s 52,77 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lep§i

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

~evr s

Komentat k nemovitosti ¢. 1: Nejvyznamnéjsi tpravy jednotkové ceny byly provedeny z divodu
ucelu uziti a rozlohy. Ostatni porovnavané znaky byly vyhodnoceny jako shodné. Z téchto divodi je
celkovy koeficient tipravy jednotkové ceny vyssi nez 1.

wevr s

Komentat k nemovitosti ¢. 2: Nejvyznamnéjsi upravy jednotkové ceny byly provedeny z divodu
ucelu vyuziti, rozlohy a prodejnosti. Ostatni porovnavané znaky byly vyhodnoceny jako shodné. Z
téchto diivodu je celkovy koeficient upravy jednotkové ceny nizsi nez 1.

Komentaf k nemovitosti ¢. 3: Uprava jednotkové ceny byla provedena pouze z ditvodu rozlohy.
Ostatni porovnavané znaky byly vyhodnoceny jako shodné. Z téchto diivodi je celkovy koeficient
upravy jednotkové ceny niz$i nez 1.

Na zdklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
prfedmétné nemovitosti urc¢ena nasledovné

46,08 K&/m?
* 1133 m?

=52210K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

52 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy pFi ocefiovani majetku statu)

Opatovec, okres Svitavy

K2 - ploch . .
¢. K1 - lokalita po Srrcl)li a K3 - ucel uziti K4 - jiné KS5 - tvaha odhadce
zemku
Opatovec, okres NP — plochy pristup po obecni
Ocenovany objekt S ita’ 1133 m? pfirodni, na KN nezpevnéné
%
vy ostatni plocha komunikaci
NS - plochy smiSené Histup pies
1 Strakov, okres 3115 m? nezastavéného p ozelrlrll)kp ve
Svitavy uzemi, na KN trvaly P . y )
, vlastnictvi statu
travni porost
. MU - smiSené .
Ceska Trebova, L, .| pfistup po obecni prodej
., 5 nezastavene uzemi L, .,
2 okres Usti nad 379 m 3 . nezpevnéné spoluvlastnického
o vSeobecné, na KN . , e
Orlici - komunikaci podilu ve vysi id. 1/8
ornd puda
Lansperk, Dolni MU - smiSena krajinal pfistup po obecni
3 Dobrou¢, okres 1622 m? vSeobecna, na KN nezpevnéné
Usti nad Orlici zahrada komunikaci
Vypocet relace ¢.1

W N = O

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny
47,83 K¢
36,40 K¢
52,04 K¢

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stiedni hodnota
Median
Rozdil max-min

Z4akladni cena: 45.42 K&/m?

Uprava ceny: 45,42 K& * 1,0000 = 45,42 K&/m>

11

1
1
1

(pripad ¢€.2)
(ptipad €.3)
OK

Cena po objektivizaci
47,83 K¢
36,40 K¢
52,04 K&

36,40 K&
52,04 K¢

1.43
45,42 K&

52,04 K¢
15,64 K¢




Vyslednd cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku statu™ je
vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

45,42 K&/m?
* 1133 m?

=51461 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

51 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Opatovec, okres Svitavy

K2 - ploch . .
¢. K1 - lokalita po Srrcl)li a K3 - ucel uziti K4 - jiné KS5 - tvaha odhadce
zemku
Opatovec, okres NP — plochy pristup po obecni
Ocenovany objekt S ita’ 1133 m? pfirodni, na KN nezpevnéné
%
vy ostatni plocha komunikaci
NS - plochy smiSené Histup pies
1 Strakov, okres 3115 m? nezastavéného p ozelrlrll)kp ve
Svitavy uzemi, na KN trvaly P . y )
, vlastnictvi statu
travni porost
. MU - smiSené .
Ceska Trebova, L, .| pfistup po obecni prodej
., 5 nezastavene uzemi L, .,
2 okres Usti nad 379 m 3 . nezpevnéné spoluvlastnického
o vSeobecné, na KN . , e
Orlici - komunikaci podilu ve vysi id. 1/8
ornd puda
Lansperk, Dolni MU - smiSena krajinal pfistup po obecni
3 Dobrou¢, okres 1622 m? vSeobecna, na KN nezpevnéné
Usti nad Orlici zahrada komunikaci

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 47,83 K¢ 1 47,83 K¢
2 36,40 K¢ 1 36,40 K¢
3 52,04 K& 1 52,04 K&
Minimalni hodnota (ptipad ¢€.2) 36,40 K¢
Maximalni hodnota (ptipad €.3) 52,04 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.43
Aritmeticky primér 45,42 K¢
Rozdéleni ¢etnosti
Ttidy Cetnost Pravdépodobnost

36,40 K¢ az 41,61 K¢ 1 0.33

41,62 K¢ az 46,82 K¢ 0 0

46,83 K¢ az 52,04 K¢ 2 0.67
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Graf rozdéleni ¢etnosti

0.7
0E |
0.5
0.4

03—

Pravdepodobnost

02

0.1

36,40 K& 41 62 K& 46,83 K&
az az az
41,61 KE 46,82 K& 52,04 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 46,83 K&/m? do 52,04 K&/m?
* 1133 m?

od 53 058,00 K¢ do 58 961,00 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 53 000 K¢ do 59 000 K¢é
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

28 960 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexu

52 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

51 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 53 000 K¢ do 59 000 K¢

Kladné a zaporné vlivy na cenu nemovitosti
Kladné vlivy Zaporné vlivy
- klidna lokalita

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlaSky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi
cenami.

15




F. ZAVER
Znalecky tkol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 3146 v obci Opatovec, okres Svitavy, katastralni uzemi
Opatovec na listu vlastnictvi ¢. 199.

Na zikladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

52 000 K¢é

Slovy: padesatdvatisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti
Ing. Natélie Hordkova, Martin Malek, FrantisSek Kotinek

Ménesova 1374/53, 12000 Praha XP invest, Digitalné

ICO: 28462572 Sr0. - podepsal XP

Tel.: +420737858334 A Invest, s.r.o.-
- . zhalecka znalecka kancelar

Email: info@xpinvest.cz Datum: 2026.08.07

V Prags, dne 07.08.2026 kancelar 11:04:40 +02'00"

Digitalné L
Martinodess R vl
Digitally signed Martin Malek Fra n‘“sekEo i'pVST(K I
Natalie by Natalie 74 Datum: rantisek Kofine
’  Horakova M d I e k 2026.08.07 Kofinek Datum:
Horakova pate: 2026.08.08 11:04:24 +02'00" 2026.08.10
17:59:17 +02'00' 07:37:36 +02'00'
Ing. Natalie Horakova Martin Mélek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelai kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a
tlumognicich, ve znéni pozd&jsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tustavt kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady
nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢&islem 064412/2026.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Situa¢ni mapa,

Vyftez z povodiiové mapy,

Vyftez z izemniho planu,
Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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Vyftez z povodiové mapy
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Strakov, okres Svitavy Cena dle KS 149 000 K¢

Pravni G¢inky ke dni 20.10.2025 Cislo Fizeni V-7454/2025-609
Plyn Ne Druh pozemku Zemédelsky pozemek
Plocha pozemku 3115m?

U nas nakupujete pfimo od vlastnika — bez prostiednikii a bez zbyte¢nych vydaji navic. k. u. Strakov LV €. 195 o
vymeéte 3115 m? « Parcela €. 112 - o vymeéte 3115 m? (trvaly travni porost) Pristupova cesta je zajiSténa pies pozemky
Ceské republiky. Uz pres 20 let pomahame lidem bezpeéné investovat do pozemkii — at’ uz hledate stabilni investici,
nebo ptdu pro hospodateni. Pridejte se k t€ém, ktefi vsadili na jistotu a zhodnocuji své penize tam, kde ma investice
pevné zaklady. Cely proces sluzby je ZDARMA, spravni poplatek (podani na katastr) hradi kupujici. Vlastnik si
vyhrazuje pravo prodat nejvyssi nabidce. Pro informaci ohledné pachtovni smlouvy nés kontaktujte. Nepropasnéte svou
ptilezitost a zavolejte mi s jakymkoliv dotazem jesté dnes.

2. Fotodokumentace

555555

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

170 000 K
160 000 K&
R-l rllﬁl (
150 000 K& ® & ® e
140 000 K&
130 000 K&
5 £ i L iy
& ¥ & & &
5 & & & §
3 o 5 o -
& A & %
B vyvoj ceny [N Viozeniinzeratu [N Inzerat odstranén Kupni smiouva
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Ceska Ttebova, okres Ustinad  Cena dle KS 13 796 K¢

Orlici
Pravni G¢inky ke dni 22.03.2025 Cislo Fizeni V-2209/2025-611
Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plocha pozemku 379 m?

Exkluzivng Vam nabizime pozemek v katastralnim uzemi Ceska Tiebova v okrese Usti nad Orlici vhodny pro piimé
hospodareni nebo jako stabilni investice. Jedna se o prodej 12,50 % vlastnického podilu. Tento pozemek je zapsan na
LV 2646 s parcelnim ¢islem 944/28 o celkové vyméie 379 m2. GPS: 49°54'17.54"N, 16°27'57.57"E Investice do ptdy je
zejména nyni v dobé nejistoty vyhledavanou cestou, jak ochranit penize pied inflaci. Kazda zemé&délska pida je unikéatni
a jeji cena dlouhodobé roste. Stabilni riist ceny umoziiuje zhodnotit vlozené finan¢ni prostiedky a zarovei zabranit jejich
znehodnoceni. Zastupujeme majitele pozemkd. Neplatite ndm zadnou provizi. Zajistujeme rychly a transparentni prode;j
- ptipravime kupni smlouvy a v pfipadé zdjmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. V pfipadé zdjmu nebo dotazii mne
nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu. Pripravte si prosim ¢&islo ID inzeratu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Lansperk, Dolni Dobroug, okres Cena dle KS 84 415 K¢

Usti nad Orlici
Pravni G¢inky ke dni 04.12.2025 Cislo Fizeni V-9646/2025-611
Druh pozemku Zahrada Plocha pozemku 1 622 m?

V exkluzivnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji prostorny pozemek vedeny jako zahrada o vyméie 1 475 m? v
obci Lansperk, okres Usti nad Orlici. Jedna se o prodej 100% vlastnického podilu, zapsany na LV ¢&. 63 pod parcelnim
¢islem 23. GPS Soutadnice: 49.996413203, 16.459361602 Pozemek se nachazi v klidné a malebné ¢asti LanSperka,
ptimo u silnice, s idedlnim a plné zajist€nym ptistupem po obecni komunikaci. Diky své velikosti nabizi Siroké moznosti
vyuziti — od rekreacniho zazemi, pies zahradni¢eni, az po dlouhodobou investici. Lokalita je zndma svou ptirodni
krasou, okolni zelerti i blizkost lesa poskytuji idedlni podminky pro odpo€inek mimo ruch mésta. Pro telefonickou
komunikaci si prosim pftipravte ¢islo ID inzeratu. Tento inzerat neni zavaznou nabidkou inzerenta, podminky prodeje se
mohou v jeho prib&hu ménit.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
120 000 K&
100 000 K&

‘80 000 K&

60 000 K&

40 000 Ke

20 000 K&

OKE

DY YY
S g Oy & & & &£ & &£ &

-Eg? @ & &

L3 LS

o

S G =

B vivojceny [ Viozeni inzeratu [ \nzerat odstrangn [N Kupnl smiouva

4. Mapové zobrazeni
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