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ZNALECKÝ POSUDEK 

 

064412/2026 

  

Zadavatel znaleckého posudku:  
 

 

Smidarská Lhota 20, Vinary  
  

 KSHK 35 INS 1344 / 2026 
  

 
 

  

 Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti 
  

 Opatovec, okres Svitavy 
  

 
 

31.07.2026 

  

Zpracováno ke dni: 31.07.2026 
  

Zhotovitel: XP invest, s. r. o.-
Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti  
Mánesova 1374/53, 12000 Praha 

 
Tel.: +420737858334 
Email: info@xpinvest.cz 

  

Znalecký posudek obsahuje 17 15 
 

  

Místo a datum vyhotovení: V Praze, dne 07.08.2026 
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A. ZADÁNÍ 

1. Znalecký úkol - odborná otázka 

Opatovec  

  

 

 

  

 

 

  

 

 

 

  

 

výpis z katastru nemovitostí, snímek katastrální mapy, informace z katastru nemovitostí o 
- 
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C. NÁLEZ 

1. Základní informace 
  3146 
 Opatovec, okres Svitavy 

Kraj: Pardubický kraj 
Okres: Svitavy 
Obec: Opatovec 
Katastrální území: Opatovec 

 736 

  

Základní cena stavebního pozemku obce okresu ZCv = 2 

Koeficienty obce 
Název koeficientu  Pi 

O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel IV  0,65 
-správní význam obce: Ostatní obce IV  0,60 

 
II  1,03 

plyn 
I  1,00 

zastávka 
II  0,95 

 
IV  0,90 

 
Základní cena stavebního pozemku  ZC = ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * O5 * O6 = 2 

 

 
 

-
odhady-nemovitosti, Veronika Chroustová - pozemek 

Prohlídka byla provedena z dostupného místa v okolí a pozemek byl zdokumentován z dálky. 
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Vlastnické právo: 

 

Nemovitosti: 

Opatovec na listu 
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5. Celkový popis nemovitosti 
Popis pozemku a lokality 

2. V katastru nemovitostí je pozemek 
 

 NP.  

, bez hodnoty. Dle územního plánu se na 
pozemku nachází biokoridor. 

  

 Druh pozemku  
3552 ostatní plocha  

 
 

. V 

 V 
- .  V obci se nenachází . 

záplav. 

blízkosti objektu. 

Vlastník má bezproblémové vztahy se sousedy  
 

 

 

Tabulkový popis 

 
 
 
 
 
 
 
Popis 
pozemku 
 

  

 1133 m2 

Druh pozemku ostatní plocha 

Územní plán plochy - NP 

Trvalé porosty  

Sklon pozemku  

Oplocení neoploceno 
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Stavby na pozemku nejsou 

 

 

Popis okolí  

Poloha v obci západní okraj obce 

Vybavenost 

 
 

 nutnost 
 

- nutnost dojezdu  

 

 
 lokalita se zanedbatelným 

  

 
 omezené parkovací 

  

Sousedé a kriminalita 
vztahy bezproblémové - 

 

jiné

 
 

 

 
- 
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31

 

Vymezení pojmu obvyklá cena: 

majetku) 

 

 

Volba metody: 

-  

- 
nakladatelství CERM. 

- 
 

- 

 

 

  



8 

D. POSUDEK 
-  

 

 
 

1. Pozemek 

 

 

 

 
Zákl. cena 

2]   
Koeficienty Index P Index T Úprava 

Upr. cena 
2]  

§ 9 odst. 6  jiné pozemky    
§ 9 odst. 6  639,- 0,04       25,56 

 

Typ Název 
Parcelní 

 
 

[m2] 
Jedn. cena 

2] 
 

 
Cena 

 
§ 9 odst. 6 ostatní plocha 3146 1 133  25,56   28 959,48 
Jiný pozemek - celkem 1 133   28 959,48 

Pozemek -  =  
 

Výsledky analýzy dat 
1. Pozemek  28 959,-  

- celkem: 28 959,-  

 28 960,-  
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Opatovec, okres Svitavy 
  

 K1 - lokalita K2 - plocha 
pozemku 

K3 -  K4 - jiné K5 - úvaha odhadce 

  

 
Opatovec, okres 

Svitavy 1133 m2 
NP  plochy 

ostatní plocha komunikaci 
 

  

1 Strakov, okres 
Svitavy 

3115 m2 

NS - 

území, na KN trvalý 
travní porost 

pozemky ve 
vlastnictví státu 

 

2 okres Ústí nad 
Orlicí 

379 m2 

MU - 

 
komunikaci 

prodej 
spoluvlastnického 

 

3 
Ústí nad Orlicí 

1622 m2 
MU - 

zahrada komunikaci 
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 Cena 

resp. 
zaplacená za 
1 m2 plochy 

Koef. 
redukce 
na 
pramen 

Cena po 
redukci 
na 
pramen 

K1 
lokalita 

K2 
plocha 
pozemku 

K3 

 

K4 
jiné 

K5 
úvaha 
odhadce 

K1 x ... x 
K5 objektu odvozená ze 

srovnání 

1  1  1 0.98 1.05 1 1 1.029  
2  1  1 0.98 1.03 1 0.92 0.928648  
3  1  1 0.99 1 1 1 0.99  
  

  
Minimum  
Maximum  

- s  
- - s  

-   
Koeficient redukce na pramen ceny -  

 

 

 

 

 

 

 

2 

                                        * 1133 m2 

 

Celková cena po zaokrouhlení: 
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Opatovec, okres Svitavy 
  

 K1 - lokalita 
K2 - plocha 

pozemku 
K3 -  K4 - jiné K5 - úvaha odhadce 

  

 Opatovec, okres 
Svitavy 

1133 m2 
NP  plochy 

ostatní plocha komunikaci 
 

  

1 
Strakov, okres 

Svitavy 3115 m2 

NS - 

území, na KN trvalý 
travní porost 

pozemky ve 
vlastnictví státu 

 

2 okres Ústí nad 
Orlicí 

379 m2 

MU - 

 komunikaci 

prodej 
spoluvlastnického 

 

3 
Ústí nad Orlicí 

1622 m2 
MU - 

zahrada komunikaci 
 

 

 

 2 Objektivizace nabídkové ceny Cena po objektivizaci 
1  1  
2  1  
3  1  
  
Minimální hodnota   
Maximální hodnota   
Relace minimální vs. maximální hodnoty OK 1.43 

   
Medián  
Rozdíl max-min  
 

2 

2 
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2 

                                        * 1133 m2 

 

Celková cena po zaokrouhlení: 
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Opatovec, okres Svitavy 
  

 K1 - lokalita 
K2 - plocha 

pozemku 
K3 -  K4 - jiné K5 - úvaha odhadce 

  

 Opatovec, okres 
Svitavy 

1133 m2 
NP  plochy 

ostatní plocha komunikaci 
 

  

1 
Strakov, okres 

Svitavy 3115 m2 

NS - 

území, na KN trvalý 
travní porost 

pozemky ve 
vlastnictví státu 

 

2 okres Ústí nad 
Orlicí 

379 m2 

MU - 

 komunikaci 

prodej 
spoluvlastnického 

 

3 
Ústí nad Orlicí 

1622 m2 
MU - 

zahrada komunikaci 
 

  

 

 

 

 2 Objektivizace nabídkové ceny Cena po objektivizaci 
1  1  
2  1  
3  1  
  
Minimální hodnota   
Maximální hodnota   
Relace minimální vs. maximální hodnoty OK 1.43 

   

 

 

   
   1 0.33 
   0 0 
   2 0.67 
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2 2 

                                        * 1133 m2 

 

Celková cena po zaokrouhlení: 
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POSUDKU, KONTROLA 

  

 

28 960   

 

 

 

 

 

Výsledek dle metodiky ÚZSVM 

 

 

 

 

 

 

 

Kladné a záporné vlivy na cenu nemovitosti 
Kladné vlivy Záporné vlivy 
 - klidná lokalita  

 

cenami.  
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Znalecký úkol - odborná otázka: 

Opatovec  

zaokrouhlení na 

52 000  

Slovy: padesátdvatisíc  
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Vypracoval: 

XP invest, s. r. o.- -nemovitosti  
Ing. Natálie Horáková, Martin M lek, Franti ek Ko nek 
Mánesova 1374/53, 12000 Praha 

 
Tel.: +420737858334 
Email: info@xpinvest.cz 

V Praze, dne 07.08.2026 

 

 

 

 

 

Ing. Natálie Horáková                         Martin M lek                                  Franti ek Ko nek 

 

 

  

 

55/2012-OSD-

064412/2026. 

 

 

Výpis z katastru nemovitostí, 
Katastrální mapa, 

 
 

 
 

Srovnávané nemovitosti 
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Katastrální mapa 
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Srovnávané nemovitosti 

 

 

Lokalita Strakov, okres Svitavy Cena dle KS  
 20.10.2025  V-7454/2025-609 

Plyn Ne Druh pozemku  
Plocha pozemku 3 115 m2   

  
-  

  

pevné základy.  

 

2. Fotodokumentace 
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4. Mapové zobrazení 
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Lokalita 
Orlicí 

Cena dle KS  

 22.03.2025  V-2209/2025-611 
Druh pozemku  Plocha pozemku 379 m2 

- 
-  

2. Fotodokumentace 
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4. Mapové zobrazení 
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Lokalita 
Ústí nad Orlicí 

Cena dle KS  

 04.12.2025  V-9646/2025-611 
Druh pozemku Zahrada Plocha pozemku 1 622 m2 

 

 

2. Fotodokumentace 
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4. Mapové zobrazení 

 


