Znalecky posudek - Ocenéni nemovitosti €. 3826/72/2026

O obvyklé cené nemovitosti - pozemku parc.¢. 2342/1 jehoZ souéésti je stavba rodinného
domu: Bruntdl, ¢.p. 810 a pozemku parc.¢. 2342/2, vSe se vSemi soucdstmi a prislusenstvim, vse v
katastralnim izemi Bruntal-mésto, obec Bruntél, okres Bruntal, zapsdno na LV ¢. 1011.

Objednatel posudku: Mgr. Blanka Brezinova
nam. Miru 66/5
792 01 Bruntal

Uéel posudku: Exeku¢ni ptikaz €.j.: 200 EX 276/26.
Obvyklé cena nemovitosti.

Znalecky posudek podle stavu ke dni 7.8.2026 vypracoval:
Ing. Petr Kreuzer
Jandova 150/4
748 01 Hlucin - Darkovicky
tel.: 731 645 931

Posudek obsahuje vcetné titulniho listu 13 stran textu a 8 stran piiloh. Objednateli se predava ve 2
vyhotovenich.

V Hlu¢ing 09.08.2026



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky kol o obvyklé cené¢ nemovitosti - pozemku parc.¢. 2342/1 jehoz soucasti je stavba
rodinného domu: Bruntal, ¢.p. 810 a pozemku parc.C. 2342/2, vSe se vSemi soucastmi a
ptisluSenstvim, vSe v katastralnim tizemi Bruntal-mésto, obec Bruntal, okres Bruntal, zapsdno na LV
¢. 1011.

Obvyklou cenou se pro ucely zdkona 151/1997 Sb. (v platném znéni) rozumi cena, kterd byla
dosazena pti prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomért prodédvajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupni disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Trzni hodnotou se pro Ucely zdkona 151/1997 Sb. (v platném znéni) rozumi odhadovana castka, ze
kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovan¢, uvazlivé a nikoliv v tisni.

Metodika ocenéni:

Pro zjisténi Administrativni ceny je pouzita vyhlaska Ministerstva financi ¢. 523/2025 Sb.,

kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. (v platném znéni), o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakont.

Pro stanoveni obvyklé ceny v soucasném stavu budou pouzity metody: porovnavaci.

1.2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 07.08.2026 za ptitomnosti znalce, povinného — p.
Ladislava Koc¢nara a opravnéného — p. Patrika Kocnara.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 28.7.2026, vyhotoveny dalkovym pfistupem, LV €. 1011;
- kopie katastralni mapy;

- informace a udaje ziskané od povinného a opravnéného;

- skute€nosti zjisténé na miste.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 810
Adresa predmétu ocenéni: Sukova 810/6
792 01 Bruntal
LV: 1011
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Bruntal
Obec: Bruntal
Katastralni uzemi: Bruntal-mésto
Pocet obyvatel: 15037

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 036,00 K¢&/m?

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je nemovitost - pozemek parc.¢. 2342/1 jehoz soucésti je stavba rodinného
domu: Bruntdl, ¢.p. 810 a pozemek parc.¢. 2342/2, vSe se vSemi soucastmi a piislusenstvim, vSe v
katastralnim izemi Bruntal-mésto, obec Bruntél, okres Bruntal, zapsdno na LV ¢. 1011.

Ocenovana nemovitost — se nachdzi v §ir§im centru mésta Bruntdl, pfi ul. Sukova. Oceniovany
rodinny diim spolu s oceiovanymi pozemky tvoii jednotny funkéni celek. Nemovitost je piistupna
pfimo z vefejné komunikace — ul. Sukova.

Rodinny diim é.p. 810 — jedna se o zdény, koncovy objekt, s castecnym podsklepenim jednim
NP a ¢astecné vyuzitym podkrovim, pod Sikmou sedlovou stfechou. Dle ziskanych informaci byl
objekt postaven a dan cca ptred 130 lety. V roce 1979 byla provedena néstavba podkrovi a provedeny
stavebni upravy v 1.NP. V roce 2020 byla ¢astecné¢ vyménéna okna za plastovd, provedena vyména
stieSni krytiny, provedeny castecné upravy ustfedniho vytapéni, provedeny céaste€né vymeény
podlahovych krytin v 1.NP. V roce 2025 byla rekonstruovana koupelna s WC v 1.NP. Technicky stav
objektu primérny. Objekt ma zastavénou plochu cca 170m2, dispoziéné je feSen dvéma byt.
jednotkami. V I.NP je byt 3+kk, v podkrovi byt 3+kk. V 1.PP objektu jsou sklepy. Celkova
zapocitatelna uzitna plocha objektu ¢ini 254,94m?2.

Zaklady objektu jsou betonové s izolaci, svislé konstrukce zdéné v tl. 45cm, stropy s rovnymi
podhledy, stfecha Sikma sedlova, krytina z asfaltového Sindele, klempitské prvky z pz. plechu, vnéjsi
omitky hladké, vnitini hladké, okna plastovd nebo dievénd kaslova, dvete dievéné s dfevénou
zarubni, podlahy betonové s ker. dlazbami nebo vlysové, soc. zafizeni je bézné¢ vybaveno (obklady,
dlazby, sanita), v kuchynich jsou kuch. linky s plynovymi sporéky, vytapéni jsou oddé€lend etazova
s plynovymi kotli. Objekt je napojen na vetejné ing. sité¢ — elektro, voda, plyn a splaskova kanalizace.

Ptislusenstvi objektu tvofi:

- ptipojky ing. siti, zpevnéné plochy, oploceni pozemkd.

Ocenované pozemky jsou rovinaté, maji pravidelny, ptiblizné¢ obdélnikovy tvar. Nezastavéna cast
pozemkd je uzivéana jako zahrada s trvalymi porosty. Objekt gardze na oceflovaném pozemku parc.¢.
2342/2 neni predmétem tohoto znaleckého posudku.

3.2. Obsah

1. Rodinny diim €.p. 810
2. Pozemky



4. POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadeji
nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je v 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00
6. Povodiové riziko: Zdona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni tizemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 1I 1,00
a zakladni skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps *P7*Ps *Po * (1 + > Pi)=1,000

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps *P7*Ps *Po * (1 + > Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nézev znaku C. Pi

1. Druh a cel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku I 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
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parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Bez vlivi. II 0,00

11
Index polohy Ip=Pi *(1 4+ Pi)=1,070
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 1,070

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Iy = 1,070

1. Rodinny diim &.p. 810

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Bruntal
Stari stavby: 130 let
Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24): 3 388,- K¢/m®
UZitna plocha
Nazev Uzitnd plocha
1.PP
Vycet mistnosti plocha koef. uzitnd plocha
sklepy, kotelna 42,00 m? 0,50 21,00 m?
21,00 m’
1.NP
Vycet mistnosti plocha koef. uzitnd plocha
koupelna s WC 13,16 m? 1,00 13,16 m?
pokoj 17,15 m? 1,00 17,15 m?
kuchyné 24,53 m? 1,00 24,53 m?
Satna 5,96 m? 1,00 5,96 m?
zadveri 12,47 m? 1,00 12,47 m?
chodba 12,06 m? 1,00 12,06 m?
pokoj 40,00 m? 1,00 40,00 m?
125,33 m?
Podkrovi
Vycet mistnosti plocha koef. uzitnd plocha
koupelna 3,97 m? 1,00 3,97 m?
WC 1,42 m? 1,00 1,42 m?
pokoj 20,31 m? 1,00 20,31 m?
pokoj 29,57 m? 1,00 29,57 m?



chodba 7,71 m? 1,00 7,71 m?
schodiste 15,17 m? 1,00 12,17 m?
obyvaci pokoj s kk 30,46 m? 1,00 30,46 m?
105,61 m?
251,94 m*
Zastavéné plochy a vySky podlazi
1.PP: = 50,00 m*
1.NP: = 170,00 m*
Podkrovi: = 120,00 m?
Nazev podlazi Zastaveénad plocha Konstrukéni vyska
1.PP: 50,00 m? 1,90 m
1.NP: 170,00 m? 2,90 m
Podkrovi: 120,00 m? 2,50 m
Obestavény prostor
1.PP: (50)*(1,90) = 95,00 m?
1.NP: (170)*(2,90) = 493,00 m*
Podkrovitzastieseni:  (120)*(1,5+1,3)+(50)*(3,1/2) = 413,50 m’
Obestavény prostor - celkem: = 1 001,50 m*
PodlaZnost:
Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 170,00 m?
Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 340,00 m?
Podlaznost: ZP/7ZP1=2,00
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nézev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: dvojdomek, diim fadovy II -0,01
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné II 0,01
5. Napojeni na sité (ptipojky): pfipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan
6. Zpusob vytapeni stavby: ustiedni, etazové, dalkové I 0,00
7. Zakl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni I 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni Gpravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00
10. Vedlejsi stavby tvorici pfisluSenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebn¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — I 0,85
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ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav

Koeficient pro stati 130 let:

s=1-0,005* 130 = 0,350

Koeficient staii s nemtize byt nizsi nez 0,6.

12
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Vi *0,600 = 0,551
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,070

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 388,- K&/m® * 0,551 = 1 866,79 K&/m®
CSp=0P *ZCU * It *Ip =1 001,50 m® * 1 866,79 K&/m?> * 1,000 * 1,070=2 000 461,50 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 2 000 461,50 K¢

2. Pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,070

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetn¢ - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranéna Gizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,070 = 1,070

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKy od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

v 1% Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 2 036,- 1,070 2 178,52
T Néze Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P v gislo [m?] [K&/m?] [K&]
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§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 2342/1 313 2 178,52 681 876,76

nadvofi
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 2342/2 22 2 178,52 47 927,44
nadvofi
Stavebni pozemky - celkem 335 729 804,20
Pozemky - cena zjiSténa celkem = 729 804,20 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

1. Rodinny dim €.p. 810 2 000 462,- K¢

2. Pozemky 729 804,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 2 730 266,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 2730 270,- K¢

slovy: Dva miliony sedm set tficet tisic dvé sté sedmdesat K¢



4.3. Porovnavaci hodnota nemovitosti
1. srovnatelna nemovitost

-]

™
/

Realizovany prodej 07/2025 (V-2128/2025-801) — Husova 925, Bruntal — rodinny diim s 5 pokoji a kuchyni
pro vétsi rodiny nebo dvougeneracni bydleni 2x 2+1. Dim je podsklepeny. DUm je v dobrém stavu bez
nutnych oprav, aviak uréen ke kompletni rekonstrukci. Nové&;jsi stfesni krytina.

Zapocitatelna uzitna plocha: 285m2, plocha pozemkl 477m2.

Realizovany prodej 07/2025: 3.700.000,- K&. (= cca 12.982,- K&/m2 uzitné plochy)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité; uvedeny dim je srovnatelné velikosti; srovnatelny
technicky stav; srovnatelna plocha pozemku.
Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 12.982,- K&/m2 uzitné plochy.



2. srovnatelna nemovitost

iy £ i s

il i Wi AR T ERR :
Realizovany prodej 05/2025 (V-1698/2025-801) — Partyzanska 27/8, Bruntal — rodinny dim v centru
Bruntalu, velikost zastavéné plochy 170 m2, plocha pozemku 262 m2, uzitna plocha 250m2. Stafi domu cca
122 rokl. Budova je zdéna z cihel, stfecha je sedlova, nosnou konstrukci je dfevény krov. Okna dfevéna
kastlova dvojita. Dim je k rekonstrukci. Vytapéni kamny na tuha paliva v pouze v 1. nadzemnim podlazi.
Budova je pfipojena na elektfinu, vodovod a kanalizaci. Plyn je pfiveden na hranici pozemku. V prvnim
podlazi se nachazi 2 mistnosti, chodba, WC a koupelna, ve druhém podlazi jsou 4 mistnosti.

Zapocitatelna uzitna plocha: 250m2, plocha pozemkl 262m2.

Realizovany prodej 05/2025: 2.050.000,- K&. (= cca 8.200,- KE/m2 uzitné plochy)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité; uvedeny dim je srovnatelné velikosti; horsi technicky
stav — Uprava jednotkové ceny koeficientem 1,15, mensi plocha pozemkl — uUprava jednotkové ceny
koeficientem 1,05, starSi doba prodeje — Uprava jednotkové ceny koeficientem 1,05.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 10.397,- K&/m2 uzitné plochy.
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3. srovnatelna nemovitost

moznosti dvougeneracniho bydleni, ve velmi klidné a zadané lokalité nedaleko centra mésta. Dm ma dvé
bytové jednotky. Prvni patro ma dispozici 3+1 a je obyvatelné. Pfizemi domu ma dispozici 2+1 je uréeno k
rekonstrukci. DUm ma v pfizemi vétsi garaz s dilnou a zimni zahradu. Za domem je pékna oplocena zahrada.
DUm prosel kompletni rekonstrukci v roce 1977 a v roce 2011 byla instalovana nova plastova okna. Dim je
podsklepen. Ve sklepé se nachazi ulozné prostory, plynovy kotel a zasobnik na vodu. Dim je napojen na
veskeré inzenyrské sité.

Zapocitatelna uzitna plocha: 260m2, plocha pozemkd 316m2.

Realizovany prodej 11/2024: 3.360.000,- K&. (= cca 12.923,- K&/m2 uzitné plochy)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité; uvedeny dim je srovnatelné velikosti; lepsi technicky
stav — Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,90; srovnatelna plocha pozemki.
Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 11.631,- KE&/m2 uzitné plochy.
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Vyhodnoceni srovnavaci metody:

Srovnéavaci hodnota se pohybuje v rozmezi 10.397,- az 12.982,- K&/m2 uzitné plochy

Vyslednou jednotkovou cenu ocefiované nemovitosti stanovuji vaZzenym prumérem z vyse uvedené¢ho
intervalu rozpéti jednotkovych cen srovnatelnych nemovitosti na: 11.670,- K¢&/m2 uzitné plochy
251,94m2 (zapoditatelné uzitné plochy ocefiovaného rodinného domu) x 11.670,- K¢/m2 =
2.940.140,- K¢

5. ODUVODNENI

Rekapitulace
ZjiSténa cena nemovitosti (dle platného cenového predpisu) 2.730.270,- Ké
Porovnavaci hodnota nemovitosti 2.940.140,- K¢

Stanoveni obvyklé ceny je proveden na zékladé odborného posouzeni zjisténych hodnot. Pti tomto
posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti, které
mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi diiraz je pfitom kladen na soucasny
stav trhu s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky s predpokladanym vyhledem na nékolik rokd,
dale na vné&jsi 1 vnitini vlivy, tj. napt. technicky stav, fyzické opotfebeni, moralni opotiebeni, umisténi
lokality, ob¢anskd vybavenost, demografické podminky, stabilita Gzemi ve vztahu k iIzemnimu planu,
zivotni prostiedi, atd.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti nemovitosti, investiénim moznostem v
daném regionu, potencidlnim konkuren¢nim nemovitostem, pravnim vztahlim, situaci na trhu v

oblasti obdobnych realit navrhuji

soucasnou obvyklou cenu nemovitosti

pozemku parc.¢. 2342/1 jehoz soucasti je stavba rodinného domu: Bruntal, ¢.p. 810 a pozemku parc.c.
2342/2, vSe se vSemi soucdstmi a prislusenstvim, vSe v katastralnim zemi Bruntal-mésto, obec
Bruntél, okres Bruntal, zapsano na LV €. 1011, po zaokrouhleni na:

2.940.000,- K¢.
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6. ZAVER

I) Nemovita véc, které se vykon tyka:

pozemku parc.¢. 2342/1 jehoz soucasti je stavba rodinného domu: Bruntél, ¢.p. 810 a pozemku
parc.C. 2342/2, vSe se vSemi souCastmi a piisluSenstvim, vSe v katastralnim Gzemi Bruntal-
meésto, obec Bruntal, okres Bruntél, zapsano na LV €. 1011.

II) PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- pripojky ing. siti, zpevnéné plochy, oploceni pozemkd.
IIT) Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prislusenstvi (IL.), které se vykon tyka:

2.940.000,- K¢.

IV) Znama vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

Nezjisténo.
V Hluc¢ing, 9.8.2026

Ing. Petr Kreuzer

Jandova 150/4

748 01 Hlu¢in — Darkovicky
tel.: 731 645 931

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalct vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Znalecky ukon je
zapsan v evidenci posudkl pod poradovym ¢islem 3826/72/2026.
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Fotodokumentace ze dne 7.8.2026
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.07.2026 11:15:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 200EX 276/26 pro Soudni exekutor
Brezinova Blanka, Mgr.

Okres: CZ0801 Bruntal Obec: 597180 Bruntal
Kat.lzemi: 613169 Bruntil-mésto List vlastnictwvi: 1011
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Koénar Ladislav, Sukova 810/6, 79201 Bruntal 500115/121 2/3
Koénar Patrik, Sukova 810/6, 79201 Bruntal 760217/4844 1/3
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptlisob vyuZiti Zplsob ochrany
2342/1 313 zastavéna plocha a
nadvoii
Souddsti je stavba: Bruntal, &.p. 810, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 2342/1
2342/2 22 zastavéna plocha a
nadvoii

Na pozemku stoji stavba: bez &p/ée, gard%, LV 145
Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &isti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B vcietné souvisejicich udaju
Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajiSténi pohledavky:
budouci dluhy z poruSeni Smlouvy o uvéru, tj. zejména dluhy na uhrazeni smluvnich
pokut, dluhy z pfipadného odstoupeni od Smlouvy o uvéru, dluhy odpovidajici pohledavce
na zaplaceni cen a poplatki podle Smlouvy o Gvéru véetné dluht odpovidajicich
pohledavce na nahradu nakladd, dluhy ze Smlouvy o dvéru, dluhy odpovidajici pohledavce
pro piipad, Ze by Smlouva o uvéru byla shlediana neplatnou, dluhy z bezdivodného
ocbohaceni do celkové vysSe: 1 000 000 K&, vzniklé do 31.12.2042
budouci dluhy z titulu nahrady Skody vzniklé z porusSeni Zastavni smlouvy, dluhy z
titulu naroku na uhrazeni smluvnich pokut a z titulu narokd na nadhradu naklada do
celkové vySe: 300 000 K&, vzniklé do 31.12.2042
existujici, na splaceni jistiny wve vySi: 300 000 K& s pfisludenstvim ze Smlouvy o
podnikatelském davéru &. 23353546, dale dle smlouvy
- id. podil 1/3 -
Oprdvnéni pro
Sarasota s.r.o., Anglick& 336/21, Vinohrady, 12000
Praha 2, RC/ICO: 17962838
Povinnost k

Kodnar Patrik, Sukova 810/6, 79201 Bruntal, RC/ICO:

760217/4844

Parcela: 2342/1, Parcela: 2342/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 21.07.2025. Pravni G&inky zapisu k okamzZiku 22,07.2025 08:00:00. Zapis
proveden dne 12.08.2025; uloZenoc na prac. Bruntal

V-2244/2025-801

Poradi k 22.07.2025 08:00

Scuvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsSim poZadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zdkazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 21.07.2025. Pravni déinky zapisu k okamZiku 22.07.2025 08:00:00. Zapis
Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni U¥ad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovidté Brunt&l, kéd: 801.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.07.2026 11:15:02

Okres: CZ0801 Bruntal Obec: 597180 Bruntal

List wvlastnictvi: 1011
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Kat.Gzemi: 613169 Bruntal-mé&sto

Typ vztahu

proveden dne 12.08.2025; uloZeno na prac. Bruntal
V-2244/2025-801
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 21.07.2025. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 22.07.2025 08:00:00. Zapis
proveden dne 12.08.2025; uloZeno na prac. Bruntal

V-2244/2025-801
o Zakaz zcizeni a zatiZeni

po dobu trvani zastavniho prava, diale dle smlouvy
- id. podil 1/3 -

Oprdvnéni pro
Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000

Praha 2, RE/IC0: 17962838
Povinnost k

Ko&nAdr Patrik, Sukova 810/6, 79201 Bruntal, RE/ICO:
760217/4844

Parcela: 2342/1, Parcela: 2342/2

Listina Smlouva o z¥izeni zéstavniho prava podle obé&.z., o zdkazu zcizeni a zatiZeni

ze dne 21.07.2025. Pravni d&inky zédpisu k okamZiku 22.07.2025 08:00:00. Zapis
proveden dne 12.08.2025; uloZeno na prac. Bruntal

V-2244/2025-801
Poradi k 22.07.2025 08:00

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje
Typ vztahu

o Exekuce na ¢ast majetku

povéfenad soudni exekutorka: Mgr. Blanka Bfezinova, nam. Miru 66/5, 792 01 Bruntal
Povinnost k

Parcela: 2342/1, Parcela: 2342/2

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce EU Bruntal,Bfezinova Blanka,
Mgr. - soudni exekutorka 200 EX-276/2026 -13 ze dne 17.06.2026. Pravni ucéinky
zapisu k okamZiku 17.06.2026 22:40:42. Zapis proveden dne 23.06.2026.

Z-1248/2026-801
Scouvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

Listina Exeku&ni p#ikaz k prodeji nemovitych véci EU Bruntal,Bfezinova Blanka, Mgr. -
soudni exekutorka 200 EX-276/2026 -14 ze dne 17.06.2026. Pravni uéinky zapisu

k okamZiku 17.06.2026 22:40:42. Zapis proveden dne 23.06.2026; uloZeno na
prac. Bruntal

Z-1248/2026-801

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0¥ad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovidté Brunté&l,

kéd: 801.
strana 2

- 18 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.07.2026 11:15:02

Okres: CZ0801 Bruntal Obec: 597180 Bruntal

List wvlastnictvi: 1011
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Kat.Gzemi: 613169 Bruntal-mé&sto

Listina

o Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 999/1994 v Bruntale dne 27.6.95, pravni moc
dne 8.8.95 (id.1/3).

POLVZ:713/1995 Z2-100713/1995-801
Pro: Koénadr Ladislav, Sukova 810/6, 79201 Bruntal RC/1C0: 500115/121

o Darovaci smlouva V12 1405/1995 darovaci ze dne 18.12.95, pravni aéinky vkladu ke dni
28.12.95 (id.1/3).

POLVZ:45/1996 2-100045/1996-801
Pro: Koénar Ladislav, Sukova 810/6, 79201 Bruntal RC/ICO: 500115/121

o Usneseni soudu o vypofadani SJ a o dédictvi Okresni soud v Bruntale 22 D-869/2016 -34 ze
dne 27.03.2017. Pravni moc ke dni 27.03.2017. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 27.03.2017
13:37:25. Zapis proveden dne 19.04.2017.

V-1083/2017-801
Pro: Koé&nar Patrik, Sukova 810/6, 79201 Bruntal RC/ICO: 760217/4844

F Vztah bonitovanych pilidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Bruntal, kéd: 801.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 28.07.2026 11:20:41
Cesky tufad zemd@méFicky a katastrdlni - SCD
Pouéeni: Udaje katastru lze uZit pouze k tdellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zékona.

Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochran& osobnich tidajfi. Podrebnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni d¥ad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovidté Brunt&l, kéd: 801.
strana 3
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