ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 1754/11/26

Ekonomika - ceny a odhady nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cen¢ vlastnického podilu ve vysi 1/2 k bytové jednotce ¢. 1847/4 o velikosti 2 + 1 v¢. podilu na
pozemku a spole¢nych ¢astech domu ve vysi 7725/84643, ktera se nachazi v bytovém domé ¢.p.
1847/9 na ulici Masna v katastralnim izemi Moravska Ostrava v obci Ostrava v okrese Ostrava -
mesto.

Znalec: Ing. Miroslav Balnar
Vratimovska 425, 739 32 Vratimov - Horni Datyné
telefon: 777 729 127
e-mail: miroslav.balnar@seznam.cz
IC: 154 90 807 datova schranka: pkysSya

Zadavatel:  Okresni soud v Opavé, IC: 00025259
Olomoucka 297/27, 746 01 Opava

Cislo jednaci: 20 D 1036/2011

OBVYKLA CENA 2 475 000 K¢

Pocet stran: 24 a 3 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2
Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 30.3.2026 Vyhotoveno: Ve Vratimové - Horni Datyni 13.4.2026



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Na zakladé¢ objednavky je tkolem znalce vypracovani znaleckého posudku o cené
spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 k bytové jednotce ¢. 1847/4 o velikosti 2 + 1 v¢. podilu na
pozemku a spolecnych ¢astech domu ve vysi 7725/84643, ktera se nachazi v bytovém domé ¢.p.
1847/9 na ulici Masna v katastralnim tzemi Moravska Ostrava v obci Ostrava v okrese Ostrava -
meésto.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Ocenéni se provadi pro ucely dédického fizeni.

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 30.3.2026 za ptitomnosti pana Petra Brzesky.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pf¥i vybéru zdroju dat

Znalec pfi vypracovani znaleckého posudku vychazel z dostupnych vybéru zdroji dat, dale z
listin ziskanych z Katastru nemovitosti a z informaci od objednatele znaleckého posudku.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

- Pozadavek na vypracovani znaleckého posudku od spole¢nosti GAVLAS spol. s r.0. ze dne
21.8.2024

- Vypis z katastru nemovitosti, list vlastnictvi ¢. 4907 pro k.. Moravska Ostrava, ktery vyhotovil
Katastralni urad Ostrava ke dni 7.1.2026

- Kopie katastralni mapy, ktera byla vyhotovena internetovym pfistupem do katastru nemovitosti

- Cenova mapa stavebnich pozemkt mésta Ostravy, kterou vydal Magistrat mésta Ostravy s
platnosti od 1.1.2026

- Skute¢nosti zjisténé znalcem z dostupnych a ovéfenych zdroji a z informaci, které poskytlo
Stavebni bytové druzstvo Poruba

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Informace o cenach pozemku byly znalcem zjistovany jednak z databaze uskutecnénych prodeji (
www.cenova mapa ) a z vlastniho archivu nemovitosti.

Dale byla provedena podrobna analyza trhu a kontrola dat z databazi realitnich kancelafi pisobicich
v regionu.

Znalec provedl kontrolu vSech ziskanych informaci a tdaji a ovéfil jejich relevantnost pii mistnim
Setieni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni se provadi dle platnych cenovych predpist dle Zakona ¢. 151/1997 Sb. ve znéni aktualnich
cenovych piedpist vyhlasky ¢. 523/2025 Sb.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodeji
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo)pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy, mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomeért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dtsledky piirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a ur¢i se porovnanim ze sjednanych cen.



Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovand castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoliv tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovand Castka, kterd se urCuje zpravidla na zakladé
vybéru z vice zplsobl ocenovani, a to zejména zplusobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pti ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediuji trzni rizika a predpokladany
vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

Pii urCeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se piihlizi k moZnosti jeho
nejvysSiho a nejlepsSiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné
pripustné a ekonomicky proveditelné.

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihuji soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
promenliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyviji v obdobi rozvoje trzniho hodnoty
je také ovlivnén i Gcelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceniovaci metody:

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukcni cena véci snizena o piiméfené opotiebeni
odpovidajici opotfebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je
cena, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez
odpoctu opotrebeni.

Vynosova metoda je zalozena na koncepci ,,Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice®.
Vynosovou hodnotou si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité veci.

Porovnavaci metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz
ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno
vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Znalec nejprve provedl dikladnou analyzu realitniho trhu. Byla zkoumana soucasna situace na
trhu vyvojové trendy pro poptavku jednotlivych druhli nemovitosti. V ramci tohoto zkoumani byla
provedena kontrola dat z databazi realitnich agentur. Dale byly zkoumany uskute¢néné prodeje v
databazi Octopus, ktera shromazd’uje data o uskutecnénych prodejich. Jednotlivé udaje bylo nutno
verifikovat s ohledem na typ a charakteristické vlastnosti ocennované nemovitosti.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Znalec vyhodnotil vsechny dostupné udaje a listinné podklady, které obdrzel od zadavatele
znaleckého posudku. Znalec zkoumal jejich uplnost a kompletnost a pravdivost.

Pro tvorbu trzni hodnoty nemovitosti byly vybrany nemovitosti, které maji stejné nebo podobné
charakteristické znaky jako ma ocenovana nemovitost.

Ziskané udaje byly zpracovany predev§im pomoci porovnavaci metody.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Kravare, k.i. Kravate ve
Slezsku
Adresa nemovité véci: Masna 1847, 702 00 Ostrava - Moravska Ostrava

Vlastnické a evidencni udaje

Bc David Rybka, Postovni 3182/6a, 747 21 Kravare, LV: 4907, podil: 1 /2
Mgr. Lucie Rybkova, Postovni 3182/6a, 747 21 Kravare, LV: 4907, podil: 1 /2

Bytova jednotka ¢. 1847/4 o velikosti 2 + 1
Podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku  7725/84643

Vlastnik :

Bc.. David Rybka podil 1/2
Mgr. Lucie Rybkova podil 1/2
Postovni 3182/6a

747 21 Kravaie

Dokumentace a skutecnost

Znalec nem¢l k dispozici zadnou projektovou dokumentaci. Kontrolni méfeni bylo provedeno
laserovym dalkomérem zn. Bosch.

Mistopis
Statutarni mésto Ostrava se nachazi v Moravskoslezském kraji. Mésto je znamé piedev§im svoji

hornickou tradici a t€Zzkym primyslem. Ve mésté se nachazi kompletni infrastruktura obchodl a
sluzeb. Napti¢ méstem prochazi dalnice ve sméru na Olomouc a Bohumin. M¢éstem protékaji feky

-5-



Odra a Ostravice. K dispozici je méstska hromadna doprava ( autobusy, tramvaje, trolejbusy ). Ve
méste jsou nakupni centra, divadla, kina, restaurace, vSechny sluzby, vSechny typy $kol, nemocnice
s poliklinikou, banky a tfady.

Objekt bytového domu ve kterém se nachazi bytova jednotka se nachazi v katastralnim uzemi
Moravska Ostrava na kiiZeni ulic Stodolni a Masna. V nejbliz§im okoli se nachazi ptedevsim
komercni objekty v kombinaci s obkjekty pro bydleni..

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ] ostatni plocha L] orna ptuda
L trvalé travni porosty L] zahrada U jiny
Vyuziti pozemkd: [ RD byty L rekr.objekt 1 garaze L jiné
Okoli: L] bytova zona O primyslova zona L] nékupni zoéna
ostatni
Pripojky: / O voda / O kanalizace /O plyn
vet. / vl. / O elektro X telefon L1 dalkové vytapeni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Xl dalnice/silnice I. tf. O silnice I1.,IT1.tF.
Poloha v obci: uzké centrum - jiny typ zastavby
Ptistup k pozemku [ zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 2 + 1, ktera se nachazi ve druhém nadzemnim podlazi
bytového domu atypické zdéné konstrukce. Byt je celkoveé v dobrém technickém stavu po
provedené rekonstrukei.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tizemi
NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: Na listu vlastnictvi ¢. 4907 pro katastralni izemi Moravska Ostrava je v oddile C -
Vécna prava zatézujici nemovitosti uvedeno :

°Zastavni pravo smluvni

k zajisténi dluht podle €l. I Zastavni smlouvy do celkové vyse 2 552 000,- K¢, které vznikly
nebo vzniknou do 25.8.2046, pficem? jistina je ve vysi 1 701 000,- K¢.

Opravnéni pro : Raiffeisen stavebni spofitelna a.s., Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha - Nusle
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Povinnost k : Jednotka ¢. 1847/4
Listina : Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢. z. 36579 ze dne 7.2.2018. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 14.2.2018.

°Podan néavrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava

Opravnéni pro : Investorown s.r.0., Bucharova 1314/8, 158 00 Praha - Stodulky

Povinnost k : Jednotka ¢. 1847/4

Listina : Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na zfizeni exekutorského
zastavniho prava Exekutorsky ttad Praha 4, JUDr, et. PhDr. Jiti Leskovjan LL.M. 189 EX -
2166/2025-16 ze dne 24.3.2025.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Bytova jednotka ¢. 1847/4

1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek €. 315/1

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 1847/4



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekcnich koeficientd.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 1847/4
Adresa piedmétu ocenéni: Masna 1847
702 00 Ostrava - Moravska Ostrava
LV: 4907
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Kravare
Katastralni uzemi: Kravare ve Slezsku
Pocet obyvatel: 6 689

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka I 0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana izemi II 0,00

4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost: Negativni - Na byzové jednotce vazne I -0,04
Zastavni pravo smluvni ve prospéch Raiffeisen stavbeni spoftitelny.

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 11 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni tzemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi vyjmenované obce \Y 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 1I 1,00
a zékladni Skola)



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1+ >, P;)=1,040

i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + >, P;)=1,020
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku C. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 1,00

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zZivotni prostfedi: Rezidencni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra I 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Nevyhodna pro ucel uziti I -0,01
realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Byt v centru mésta, vhodna 11 0,30

investicni ptilezitost.

11
Index polohy Ip=P; *(1+Y P)=1,350
i=2
V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,404

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,377



1. Bytova jednotka ¢. 1847/4

1.1. byt

Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 3 + 1, ktera se nachazi ve druhém nadzemnim podlazi
bytového domu netypové zdéné konstrukce na ulici Masna v Ostravé - Moravské Ostravé. Bytovy
dim je cely podsklepeny a ma celkem ctyti nadzemni podlazi se sklonitou stfechou. V dom¢ se
nachazi celkem 12 bytovych jednotek. Dle dostupnych informaci byl dim postaven okolo roku
1930. V roce 2025 probehla kompletni rekonstrukce bytové jednotky. Objekt neni zatepleny,
PENB nebyl ptedlozen.

Bytova jednotka o velikosti 3 + 1 se nachazi ve druhém nadzemnim podlaZi a orientace hlavnich
mistnosti je ve sméru na vychod a zapad. Byt je po celkové rekonstrukci a ve velmi dobrém
technickém stavu. Bytové jadro je provedeno jako zdéné. V koupelné je sprchovy kout a umyvadlo.
WC typu geberit je umisténo samostatné. V kuchyni schazi kuchyniska linka. Vnitini dvete jsou
dfeveéné plné a castecné prosklené do oblozkovych zarubni. Elektroinstalace je svételna. Okna jsou
plastova s izolacnim dvojsklem bez vnitinich zaluzii. V koupelné¢ a WC je keramicky obklad.
Povrch stén tvofi vapenné omitky. Povrch podlah tvoii prfedev§im plovouci podlahy z lamina a
keramicka dlazba.  Vytapéni je ustfedni s elektrickym kotlem. Pro ohfev teplé vody slouZzi
elektricky bojler. Vstupni dvere do bytu jsou standardni. V byt€ je ptipojka wifi a k bytu patii mensi
balkon.

Celkove¢ je byt po provedené celkové rekonstrukci v roce 2025 v dobrém technickém stavu.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec 2 001 — 10 000
obyvatel

Stafi stavby: 85 let

Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 27): 41 402,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l;:)e(ﬁ;llf:‘tlédlljotzl?;

komora: (3,3*1,5)* 1,00 = 4,95 m?

kuchyné: (3,3*%3,2)* 1,00= 10,56 m?

chodba: (2,4*4,6)* 1,00= 11,04 m?

koupelna: (2,0¥2,0)* 1,00 = 4,00 m?
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komora: (L,2)* 1,00= 1,20 m
wc: (0,9)* 1,00= 0,90 m
pokoj: (5,4*%3,2)* 1,00= 17,28 m

2
2
2
pokoj: (52%42)* 1,00= 21,84 m?
balkén: (1,9)* 0,17= 0,32 m?

2

Zapocitana podlahova plocha bytu: 72,09 m

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku C. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10

2. Spolecné casti domu: Bez vyjmenovanych spolecnych prostor I -0,01

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé¢: Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové II 0,00
strany - ¢astecny vyhled

6. Zéakladni ptislusenstvi bytu: PtisluSenstvi Gplné - standardni I 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustfedni, etazové I 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebn¢ - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro staii 85 let:

s=1-0,005* 85 = 0,575

Koeficient stafi s nemtize byt nizsi nez 0,6.

9
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi* Vi *0,600 = 0,654
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,040

Index polohy pozemku Ir = 1,350

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 41 402,- K&/m? * 0,654 =27 076,91 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 72,09 m? * 27 076,91 K&/m?* 1,040 * 1,350=2 740 572,12 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 2740 572,12 K¢
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Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek €. 315/1

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]

zastaveéna plocha a nadvori 315/1 307 5460,00 1676 220,-
Cenova mapa - celkem 307 1676 220,-
Pozemek €. 315/1 - cena zjiSténa celkem = 1676 220,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek €. 315/1 = 1 676 220,- K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1676 220,- K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2740 572,12 K¢é

I'Jprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfisluSenstvi a pozemku
Cena zjisténa pozemku: 1 676 220,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 7 725 / 84 643

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1676220,- KE*7725/84643 =152 981,34 K&

Spoluvlastnicky podil na pfisluSenstvi a pozemku + 152 981,34 K¢
Bytova jednotka ¢. 1847/4 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 2 893 553,46 K¢
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Bytova jednotka ¢. 1847/4 - cena zjiSténa = 1446 776,73 K¢é

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 1847/4

Ocellovana nemovita véc

UZitn4 plocha: 72,09 m?

Srovnatelné nemovité véci:

1.
Lokalita:
Popis:

Byté. 1

Moravska Ostrava

Jedna se o bytovou jednotku v osobnim vlastnictvi, ktera se nachazi v patém
nadzemnim podlazi bytového domu atypické zdéné konstrukce na ulici Balcarova.
Byt je po kompletni rekonstrukci, moderni dispozice 3+kk a lokalita, ktera dava
smysl jak pro vlastni bydleni, tak jako investice. Byt prosel dikladnou a kvalitni
rekonstrukei. V interiéru jsou kvalitni materialy — italské obklady, koupelna vcetné
sanity Villeroy & Boch a pod. Vyhodou bytu je kuchyfiska linka na miru s
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modernimi prvky, LED podsvicenim a no¢nim osvétlenim na ¢idlo, doplnénd o
kvalitni spotfebi¢e znacky Gorenje. V interiéru jsou odeéruvzdorné dvefe s
magnetickymi zdmky, nové bezpeCnostni vstupni dvefe a vinylova podlaha s
protihlukovou vrstvou..
V byté jsou nové rozvody elektfiny, vody i1 odpadli, byt ma nova okna a kompletné
nové interiéry. Soucasti bytu je sklepni kéje. V domé je vytah a cely dim je ve
velmi dobrém stavu.

Podlazi: 5.N.P.

Dispozice: 3 +kk

Typ stavby: zdéna

UZitn4 plocha: 60,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Informace z RK 0,95

K2 Velikosti objektu - 3 + kk 1,00 1 ..

K3 Poloha - Moravska Ostrava 1,03 = -

K4 Provedeni a vybaveni - standardni 1,00 - . |
K5 Celkovy stav - po rekonstrukci v¢. KL 0,90 E
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - Informace z RK; Velikosti objektu - 3 +
kk; Poloha - Moravska Ostrava; Provedeni a vybaveni - standardni; Celkovy stav - po
rekonstrukci v&. KL; Vliv pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna
nemovitost;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
5990 000 60,00 99 833 0,88 87 853
2. Byt ¢. 2
Lokalita: Moravské Ostrava
Popis: Jedna se o prodej prostorného bytu v osobnim vlastnictvi o 3+1 o vyméte 97 m2 ,

ktery se nachazi ve 3. patfe cihlového domu bez vytahu v ¢asti Moravska Ostrava,
ul. 30.dubna. Byt je v ptivodnim udrZzovaném stavu a nabizi novym majitelim
moznost rekonstrukce dle svych predstav. Dispozice bytu je velmi prakticka. Po
vstupu do bytu vejdeme do prostorné predsiné/haly/ s kazetovym stropem. Z,
predsing je samostatny vstup do obyvaciho pokoje a détského pokoje s balkonem.
Loznice je dostupna, jak z obyvaciho pokoje, tak z predsiné. Na pfedsint navazuje
malé predsinka, ze které je vstup do koupelny s vanou, do samostatného WC a do
kuchyné. Z détského pokoje a kuchyné se vchazi na balkon, ktery je pruchozi a je
orientovany do vnitrobloku. Soucasti kuchyné je star$i kuch.linka, plyn.sporak aj
lednice. Z kuchyné je také vstup do komory a spize. Byt je vytapény vlastnim
plynovym kotlem. Stejné je feSen i ohiev vody. Podlahova krytina jsou parkety a na
nich koberce. V kuchyni a v koupeln¢ dlazba. V byt¢ byla provedena vyména oken
za plastova a okna do ulice maji elektrické rolety. Pied 10 lety probéhla
rekonstrukce koupelny véetné rozvodt vody. V domé je rozvod TV a internetu. K
bytu nalezi velky sklep a komora na patie.

Podlazi: 3.N.P.

Dispozice: 3+ 1

Typ stavby: zdéna

Uzitna plocha: 93,00 m?

Pouzité koeficienty:
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K1 Redukce pramene ceny - Informace z RK 0,95

K2 Velikosti objektu - 3 + 1 1,00
K3 Poloha - Moravska Ostrava 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - standardni 1,00
K5 Celkovy stav - ptivodni stav 1,15
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocendni - srovnatelny byt 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - Informace z RK; Velikosti objektu - 3 +
1; Poloha - Moravska Ostrava; Provedeni a vybaveni - standardni; Celkovy stav - ptivodni stav;
Vliv pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny byt;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5950 000 93,00 63 978 1,09 69 736
3. Byt¢.3
Lokalita: Moravska Ostrava
Popis: Jedna se o byt 3+1 v osobnim vlastnictvi o velikosti 72 m2 na ulici Nadrazni, ktery

prosel kompletni a velmi stylovou rekonstrukci. Dominantou bytu je moderni
kuchyniska linka se vestavénymi spotfebi¢i - indukéni varnd deska, trouba,
mikrovinnd trouba, mycka nadobi a digestof. Interiér doplituji sadrokartonové
podhledy s LED osvétlenim a moznosti skrytych garnyzi. Podlahy jsou feSeny
vinylem v designu parket s bezprahovym propojenim jednotlivych pokojl, coz
dodava bytu vzdusnost a jednotny vzhled. Koupelna je ladéna do elegantniho
mramorového designu a nechybi ani nika s LED podsvicenim. Byt se nachazi v|
panelovém domé po kompletni revitalizaci.

Podlazi: 6.N.P.

Dispozice: 3+1

Typ stavby: montovana

UZitn4 plocha: 72,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Informace z RK 1,00
K2 Velikosti objektu - 3 + 1 1,00
K3 Poloha - Moravska Ostrava 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - standardni 1,00
K5 Celkovy stav - po rekonstrukci 1,00
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - panelovy diim 1,10

Zduvodnéni koeficientu K¢: Redukce pramene ceny - Informace z RK; Velikosti objektu - 3 +
1; Poloha - Moravska Ostrava; Provedeni a vybaveni - standardni; Celkovy stav - po
rekonstrukei; V1iv pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - panelovy dim;

Cena [K¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
5300 000 72,00 73 611 1,10 80972
4. Byt ¢. 4
Lokalita: Moravské Ostrava
Popis: Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 3 + 1, ktera se nachazi na ulici Preslova v,

Moravské Ostrave.
Byt se nachazi v 6.N.P. bytoveho domu typove konstrukce.
Cislo fizeni : V-20483/2025-807 ze dne 18.12.2025
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Podlazi:
Dispozice:

2.N.P.
3 +kk

Typ stavby: montovana
Uzitna plocha:

Pouzité koeficienty:

66,00 m?

K1 Redukce pramene ceny - Kupni cena 1,00
K2 Velikosti objektu - 3 + kk 1,00
K3 Poloha - Moravska Ostrava 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - neni znamo 1,15
K5 Celkovy stav - neni znamo 1,05
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - byt v podobné lokalité 1,05
Zduvodnéni koeficientu K¢: Redukce pramene ceny - Kupni cena; Velikosti objektu - 3 + kk;
Poloha - Moravska Ostrava; Provedeni a vybaveni - neni znamo; Celkovy stav - neni znamo;
Vliv pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - byt v podobné lokalitg;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
3000 000 66,00 45 455 1,27 57 728
Srovnatelné nemovité véci upr. jedn. cena
cena [K¢] vyméra j.cema K1 K2 K3 K4 KS Ké K7 KC
1.Byt¢. 1 87 853,
5990 000,- 60 99 833,- 0,95 1,00 1,03 1,00 090 1,00 1,00 0,88
2. Byt €. 2 69 736,
5950 000,- 93 63978,- 095 1,00 1,00 1,00 1,15 1,00 1,00 1,09
3. Byt¢. 3 80972,
5300 000,- 72 73 611,- 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,10 1,10
4. Byt €. 4 57 728,
3000 000,- 66 45455,- 1,00 1,00 1,00 1,15 1,05 1,00 1,05 1,27

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Obvykla cena nemovitosti byla stanovena pomoci porovnavaci metody. Pro porovnani byly vybrany
nemovitosti, které maji stejné nebo podobné charakteristické znaky jako ocefiovany objekt. V tomto
konkrétnim pfipad¢ se jednd o nasledujici ukazatele : typ nemovitosti, velikost bytu, forma
vlastnictvi, technicky stav, umisténi v lokalité, dopravni dostupnost a pod.

Informace o porovnavanych nemovitostech byly ziskany jednak z vlastni databdze nemovitosti a
rovnez bylo vyuzito informaci z databazi realitnich agentur pisobicich v regionu.

V dané lokalité se pro urceni obvyklé ceny nepodatilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych
nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim casovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota
nemovitosti urCena trzni hodnota s pouzitim atributl pro urCeni ceny obvyklé. Zejména byly
zvéazeny vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérid prodavajiciho nebo kupujicitho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena
s nemovitou zastavou byla standardn¢ vyhodnocena.

Pro porovnani byly vybrany nemovitosti, které se staly predmétem obchodovani v obdobi
poslednich Sesti mésicti.
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Po provedeném porovnani a s ptihlédnutim ke vS§em kladnym a zapornym strankdm nemovitosti a s
ohledem na soucasnou situaci na realitnim trhu a jeho dal§imu pfedpokladanému vyvoji, stanovuji
obvyklou cenu nemovitosti bytové jednotky ¢. 11847/4 o velikosti 3 + 1 v¢. podilu na spole¢nych
castech domu a pozemku ve vysi 7725/84643 na ¢astku ve vysi: 5500 000,- K¢.

Minimalni jednotkova porovnéavaci cena 57 728 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 74 072 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 87 853 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

Pramérna jednotkova cena 74 072 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 72,09 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 5339 850 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka ¢. 1847/4 1446 777,- K¢
1.1. Ocenovany byt 1370 286,06 K¢
1.2. Pozemek ¢. 315/1 76 490,67 K¢

=1446777,- K¢

Cena zjisténa - celkem: 1446 777,- K¢

Cena zjisténa po zaokrouhleni dle § 50: 1 446 780,- K¢

slovy: Jeden milion Ctyfi sta Ctyficet Sest tisic sedm set osmdesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 1 446 780 K¢

slovy: Jeden milion Ctyfi sta Ctyficet Sest tisic sedm set osmdesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 1847/4 5339 850,- K&
| Porovnavaci hodnota 5 339 850 K¢
Obvykla cena 2475 000 K¢

slovy: Dva miliony Ctyfi sta sedmdesat pét tisic K¢
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Silné stranky

+ byt v centru Ostravy

+ vhodna investicni prilezitost
+ byt po rekonstrukci

Slabé stranky
- omezené parkovaci moznosti pfed domem
- nezatepleny dim

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pti stanoveni konecné ceny bylo znalcem zjisténo, Ze trh s podobnymi nemovitostmi v dané lokalité
dostatecné Siroky a znalci se podaftilo zjistit dostatecné odpovidajici pocet uskutecnénych prevodi
obdobnych nemovitosti.

V dané¢ lokalité se pro urceni obvyklé ceny podafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych
nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim casovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota
nemovitosti urcena trzni hodnota s pouzitim atributli pro ureni ceny obvyklé. Zejména byly
zvazeny vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivit mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujicitho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena
s nemovitou zastavou byla standardné¢ vyhodnocena. Z dostupnych informaci u porovnavanych
nemovitosti je zfejmé, ze se jedna vesmes o nemovitosti po rekonstrukci a ve velmi dobrém
technickém stavu. Znalcem bylo proto pii porovnani ptihlédnuto k technickému stavu ocefiované
nemovitosti.

Pro porovnani byly proto vybrany nemovitosti z nabidky realitni agentury plsobici v regionu a
jedna nabidka z vlastni databaze znalce.

Trzni hodnota nemovitosti uvedené na LV €. 4907 pro k.i. Moravska Ostrava a to bytové
jednotky ¢. 1847/4 v¢. spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech domu a pozemku ve
vySi 7725/84643 je stanovena nasledovné :

Trzni hodnota bytové jednotky ¢. 1847/4 - 5500 000,- K¢

Spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2 - 2 750 000,- K¢
Sleva ve vysi 10 % za horsi obchodovatelnost obchodniho podilu
- 275 000,- K¢.

Vysledna trzni hodnota spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 k bytové jednotce ¢. 1847/4 €ini
2 475 000,- K¢

Trzni hodnota byla stanovena pomoci porovnavaci metody. Konecna trzni hodnota nemovitosti byla
stanovena s ohledem na vSechny zjiSténé skutecnosti a vysledky mistniho Setfeni nemovitosti a s
ptihlédnutim k predpokladanému technickému stavu bytové jednotky.

Rovnéz bylo piihlédnuto ke vSem kladnym a zapornym strankam nemovitosti a byla provedena

analyza realitniho trhu s vyhodnocenim soucasné situace a predpokladu dalsiho vyvoje v oblasti
trhu nemovitosti.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Vybér byl proveden na zakladé zakladnich parametri ocennované nemovité véci. Pfi urceni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zpasob, kdy se vychazelo z porovnani srovnatelnych objektil, které
byly nejvice podobné parametriim ocefiované nemovité veci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientii véetné
jejich zdivodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjisténim pfi mistnim Setieni a
zohlednény v analyze. Obvykld cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych
sjednanych cen a nasledn¢ bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocenované
nemovité veéci.

5.2. Kontrola postupu

- Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné piistupné databaze a data z realitnich kancelafi

- Vytvorena data o nemovitostech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

- Zpracovani dat odpovida potiebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

- Na zéklad¢ analyzy jednotlivych parametrt se stanovily celkové koeficienty zohlednujici
cenotvorné faktory

- Na zaklad¢ interpretace vysledkl analyzy byla stanovena obvykla cena
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Na zakladé¢ objednavky je tkolem znalce vypracovani znaleckého posudku o cené
spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 k bytové jednotce ¢. 1847/4 o velikosti 2 + 1 v¢. podilu na
pozemku a spolecnych ¢astech domu ve vysi 7725/84643, ktera se nachazi v bytovém domé ¢.p.
1847/9 na ulici Masna v katastralnim uzemi Moravska Ostrava v obci Ostrava v okrese Ostrava -

meésto.

Obvykla cena 2475000 K¢

slovy: Dva miliony Ctyfi sta sedmdesat pét tisic K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

List vlastnictvi ¢. 4907 pro k.u. Moravska Ostrava 1
List vlastnictvi ¢. 4907 - str. 2 1
Fotografie bytu 1

- 19 -



Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K vypracovani znaleckého posudku nebyli pfizvani zadni konzultanti.

Odmeéna, nahrada nakladt

Odména byla sjednana smluvné.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
den 18. 4. 1996, ¢.j. Spr. 1879/96 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkti pod poradovym ¢islem 1754/11/26.

Ve Vratimové - Horni Datyni 13.4.2026

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Miroslav Balnar
Vratimovska 425
739 32 Vratimov - Horni Datyné

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.11.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢:1754/11/26

pocet stran A4 v priloze:

List vlastnictvi ¢. 4907 pro k.i. Moravska Ostrava 1
List vlastnictvi ¢. 4907 - str. 2 1
Fotografie bytu 1
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.01.2026 07:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Viyhotoveno bezdplatné défkevym piistupem pro (del: Dédické Fizeni, ¢.j.: 20 D 1036/20525 pro FOLTAN a spol.

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.Gzemi: 713520 Moravska Ostrava List vlastnictwvi: 4907
V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné radeé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Rybka David Be., Postovni 3182/6a, 74721 Kravafe 741230/5439 1/2
Rybkova Lucie Mgr., Postowni 3182/6a, 74721 Kravafe 805705/5435 1/2

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
G Typ spoleénych &dstech
C.jednotky Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany jednotky domu a pozemku

1847/4 byt byt.z. 7725/84643
Vymezeno v:
Budova Moravskd Ostrava, &.p. 1847, byt.dam, LV 4904
na parcele 315/1, LV 4904
Parcela 315/1 zastavdna plocha a nadvofi 307m2
81 Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Z4sti B - Bez zdpisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B w&etné souvisejicich adajd

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

k zajidténi dluhd podle &l. I. Zastavni smlouvy do celkové vyde 2 552 000,-K&, které
vznikly nebo vzniknou do 25.08.2046, pfidemZ jistina je ve vy8i 1 701 000,-K&
Oprdvnéni pro
Raiffeisen stavebni spofitelna a.s., Hvézdova 1716/2b,
Nusle, 14000 Praha 4, RC/ICO: 49241257
Povinnost k
Jednotka: 1847/4

Listina Smlouva o ziizeni zastavniho prava podle ob&.z. 36579 =ze dne 07.02.2018.
Pravni aéinky zapisu k okamZiku 14.02.2018 14:31:34. Zapis proveden dne
08.03.2018.

V-2665/2018-807
PoFfadi k 14.02.2018 14:31

D Poznamky a dal3i obdobné déE}E"
Typ vztahu

o Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Investerown s.r.o., Bucharova 1314/8, Stodalky, 15800
Praha 5, RC/ICO: 08672181
Povinnost k

Jednotka: 1847/4

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na zFizeni exekutorského
zastavniho prava Exekutorsky ufad Praha 4,JUDr. et.PhDr. Jifi Leskovjan,LL.M.
189 EX-2166/2025 -16 ze dne 24.03.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
24.03.2025 20:09:30. Zapis proveden dne 25.03.2025; uloZeno na prac. Tfinec

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitesti CR
Katastrdlni dfad pro Moravskoslezskj kraj, Katastralni pracoviité Ostrava, kod: 807,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.01.2026 07:55:02

Okres: CZOBO6 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.dzemi: 713520 Moravska Ostrava List vlastnictvi: 4907

V kat. ftzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

_Typ vztahu

Z-850/2025-832

o Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
dne 12.05.2025
Oprdvnéni pro
Investcrown s.r.o., Bucharova 1314/8, Stodulky, 15800
Praha 5, RC/ICO: 08672181
Povinnost k
Jednotka: 1847/4

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na zfizeni exekutorského
zastavniho prava Exekutorsky tfad Praha 4,JUDr. et PhDr. Jifi Leskovjan,LL.M.
189 Ex-3636/2025 -17 ze dne 16.05.2025. Pravni G&inky zépisu k okamziku
16.05.2025 20:33:35. Zapis proveden dne 19.05.2025; uloZeno na prac. Ostrava
Z-3260/2025-807

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zédpisu

Listina

o Smlouva kupni =ze dne 05.03.2018. Pravni udinky zapisu k okamZiku 05.03.2018 14:58:51.
Zapis proveden dne 23.04.2018; uloZeno na prac. Ostrava
Vv-3774/2018-807
Pro: Rybkova Lucie Mgr., PoStovni 3182/6a, 74721 Kravafe RC/IC0O: BO5705/5435
Rybka David Be., Podtovni 3182/6a, 74721 Kravaie 741230/5439
o Prohlaseni o zaniku a vypofadani SJ a vzniku podil. spoluvl. ze zakona ze dne
16.10.2025. Pravni Uéinky zapisu k okamZiku 11.11.2025 15:02:30. Zapis proveden dne
03.12.2025; uloZeno na prac. Opava
V-9665/2025-806
Pro: Rybkova Lucie Mgr., Postovni 3182/6a, 74721 Kravate RE/1C0: BO5T05/5435
Rybka David Bc., PoStovni 3182/6a, 74721 Kravafe 741230/5439

F__ Vztah bonitovanych phdn& ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zdpisu

Upozornéni: Dal$i tidaje o budové a pozemcich uvedenych v Sasti B jsou vidy na pEislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, kéd: 807.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 07.01.2026 08:12:48
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

PouZeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pEi spln&ni podminek obecného natfizeni
o cchrané osobnich adaja. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti R
Katastralni tfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi3td Ostrava, kéd: 807.
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Kuchyné bez KL Koupelna

Chodba

Kotel
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