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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny podilu /2 na nemovitych vécech zapsanych na LV 584 pro kat. izemi KfeSice u
Olbramovic, obec Olbramovice a na LV 989 pro katastralni tizemi Vrchotovy Janovice, obec
Vrchotovy Janovice, oboji okres BeneSov

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdé¢lil zpracovateli zddné informace, které by mély vliv na vysi ocenéni.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje
byly ureny na zékladé pozadavki vyplyvajicich z platnych ocenovacich piedpisti, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje:

- informace zjisténé pii obhlidce

- vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

- snimek katastralni mapy

- ortofotomapy (www.ikatastr.cz, www.mapy.com)

- uzemni plan obce Olbramovice

- informace realitnich kancelari

- informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich

- systém INEM - technické feseni a databaze realitnich transakeci

- programové vybaveni NemExpres AC pro vypracovani ceny zjisténé

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan predpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi osobami
jsou uplné a pravdivé.


http://www.ikatastr.cz/

C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemky s RD — podil /2
Adresa predmétu ocenéni: Slavkov 9
259 01 Olbramovice
LV: 584, 989
Kraj: Stiedocesky
Okres: Benesov
Obec: Olbramovice, Vrchotovy Janovice
Katastralni uzemi: Kitesice u Olbramovic, Vrchotovy Janovice
Pocet obyvatel: 1397

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setieni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
25.6.2026. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar - obor Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jana Petrzelova. Objekt nebyl v den prohlidky zptistupnén, majitel si
vyzvu k zptistupnéni nepievzal a v misté na kontakt nikdo nereagoval, 1 kdyZ byl nékdo v misté
pritomen. Bylo mozné uskutecnit pouze obhlidku zvenc¢i. Vymeéry jsou ptebrany z Katastru
nemovitosti, resp. stanoveny odhadem.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:
Filip Habart, Slavkov 9, podil %2
Anna Habartova, Musilkova 513/31, 150 00 Praha 5, podil /2

Nemovitosti:
- pozemek pc¢. st.35 — zastavéna plocha a nadvofi, vymeéra 450m2,
soucasti je stavba pro bydleni Slavkov ¢p.9
- pozemek p¢. 348/2 — ostatni plocha - manipulaéni, vyméra 2.547m2
- pozemek p¢. 1203/2 — ostatni plocha — ostatni komunikace, vyméra 733m2
zapsané na LV 584 pro kat. uzemi KieSice u Olbramovic, obec Olbramovice, okres BeneSov

- pozemek p¢. 2/2 — orné ptda, vyméra 680m?2
zapsany na LV 989 pro kat. izemi Vrchotovy Janovice, obec Vrchotovy Janovice, okres BeneSov



4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skutecnosti, na pozemku pc. 2/2 stoji stavba bez ¢p/Ce nezapsana
v Katastru nemovitosti a zakres stavby ¢p. 9 v katastralnich mapach neodpovida obrysiim a
vyméram skutecné stavby. Stavba ¢p.9 stoji na pozemku p¢. st.35 a pc.1203/2.

Vzhledem k tcelu zpracovani posudku nejsou zastavni prava (smluvni, exekutorské) v ocenovani
zohlednéna.

5. Celkovyv popis nemovitosti

Obec Olbramovice se nachazi asi 12 km jizn€ od okresniho mésta BeneSov. Obec ma zakladni
ob¢anskou vybavenost (MS, ZS, 1ékaii, obchody, posta, pohostinstvi, sportoviitg), obsluhovéana je
autobusovou i Zelezniéni dopravou. V obci jsou veskeré inzenyrské sité kromé plynu. Zije zde
necelych 1400 obyvatel. Stejné tak obec Vrchotovy Janovice ma zdkladni obCanskou vybavenost a
obsluhovana je autobusovou a Zelezni¢ni dopravou.

Oceilovana nemovitost lezi asi 4km zépadné od sidelni ¢asti obce Olbramovice na polosamoté
Stryckov pobliz silnice 111/331 na rozhrani katastralnich tzemi KieSice u Olbramovic a Vrchotovy
Janovice. Pristup k nemovitosti ze silnice je zpevnénymi polnimi cestami ve vlastnictvi obce
Olbramovice (p¢€. 1203/3, 1201/1 a 521/1). Od okraje pozemku p¢. 1203/2 vede ke staveni péSina.
V misté neni dostupna zadnd obcanska vybavenost obce, zastavka autobusu cca 300m (pésky pies
pozemek p¢. 1204/1 ostatni komunikace ve vlastnictvi tieti osoby, ze silnice I11/331 znacka Zakaz
vjezdu, soukromy pozemek). Obcanskd vybavenost (Skola, obchod) je nejblize v obci Vrchotovy
Janovice (2km), poptipadé v Olbramovicich (4km), kompletni vybavenost je ve Voticich (7km).
Nemovitost je napojena na elektfinu, existence vlastni studny nebyla prokézana. Chalupa lezi na
biehu Stryckovského rybnika, pfes pozemek p¢. 348/2 vede potok napajejici rybnik.

Obytné staveni je obdélnikova stavba se sedlovou stfechou s vikyii krytou starSimi palenymi
taskami, postavend odhadem pied cca 120 lety. Objekt stoji jak na pozemku p¢. st. 35, tak na
pozemku p¢. 1203/2. Zaklady jsou kamenné, zdivo smiSené, omitky vapenné. Objekt se jevi
v pivodnim stavu s dil¢i rekonstrukci — objekt ma nova okna a nové napojeni elektfiny ze
vzdusného vedeni. Podkrovi je alesponi Castecné obytné. ProtoZze majitel neumoznil prohlidku
nemovitosti, tak se dispozici, vybaveni a stav interiérii nepodatilo ovéfit. Predpokladana podlahova
plocha ¢ini dle vypocti ze zastavéné plochy staveni cca 120m2. Vzhledem k tomu, ze spolumajitel
ma v dom¢ trvalé bydlisteé, predpoklada se, ze je nemovitost trvale obyvana a ma néjaké hygienické
zézemi.

Vsechny oceniované pozemky (LV 584 1 LV 989) tvoii ucelenou nepravidelnou plochu na biehu
rybnika. Pozemky jsou mirné svazité, okolo domu srovnané do roviny, travnaté, s biehovymi
porosty okolo rybnika i pfitokového potoka. Na navazujicim pozemku p¢. 2/2 (kat. izemi Vrchotovy
Janovice) stoji dfevostavba s pultovou stiechou, moZna dilna.

V uzemnim planu obce Olbramovice lezi pozemek pc. st35 v ploSe individudlni rekreace (RI) a
okolni pozemky v plose sidelni zelené soukromé (ZS). Casti pozemku pé. 348/2 se tyka navrhovany
koridor zdvojeni vedeni ZVN 400kV (navrhovana trasa v UP VT53)

Ocenované nemovité véci nejsou zatizeny vécnymi biemeny.



Tabulkovy popis

Typ objektu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni neznamo

Objekt byl postaven v roce

Pied cca 120 lety

Rozsah rekonstrukce domu

nova plastova okna, nové pfipojeni elektiiny, ostatni neznamo

Zaklady kamenné
Popis objektu Konstrukce smisena
Tloustka obvodové konstrukce Cca 70 cm
Stropy Ztejmé dfevéné tramové
Stfecha Sedlova s vikyfi
Krytina stfechy Palené tasky
Klempifské prvky plechové
Vnéjsi omitky vapenné
Vnitini omitky Ziejme vapenné
Vady domu Star$i krytina, opadavajici omitka
Dispozice neznamo
Typ oken plastova
Orientace oken obytnych mistnosti | Jih
Koupelna(y) neznamo
Toaleta(y) neznamo
Vstupni dvete plastové
Typ zéarubni neznamo
Popis Vnitini dvete neznamo
vnitinich
prostor Osvétlovaci technika neznamo

Popis mistnosti a rozméry v m?

Vyméry prevzaty z Katastru nemovitosti a ortomap, vypocteno ze
zastavéné plochy, celkova podlahova plocha vcetné piislusenstvi

priblizné 120m2

Elektfina 230V

Vodovod Neznamo, ziejme studna
Svod splasek Neznamo, zfejmé jimka
Plynovod ne




Reseni vytapéni v domé Predpoklad lokalni kamna na TP
Topna télesa neznamo
Reseni ohfevu vody v domé neznamo
Podlahy v domé neznamo
Popis stavu neznamo
Velikost pozemku 4410 m?
Trvalé porosty Bfehova zelen
Popis
pozemku Vedlejsi stavby Dievéna kiilna nebo dilna
rekreacniho | gkjon pozemku Mirné svazity, okolo domu rovinaty
objektu
Oploceni Bez oploceni, smérem k pastvinam dfevéné ohradniky
Pristupova cesta k objektu piistup po obecnich pozemcich (ostatni komunikace)
Popis okoli Polosamota
Poloha v obci Mimo zastavénou ¢ast obce (4km)
. Vybavenost V misté zadna
Sirsi vztahy
.. ) Lo klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zeleit v podobé lest
Zivotni prostredi Y 4 4, .
a luk v bezprostiedni blizkosti
Spojeni a parkovaci moznosti Zastavka bus cca 300m pfes cizi pozemek

6. Metoda ocenéni

Pro ucely uréeni obvyklé ceny k datu ocenéni 25.6.2026 jsou pouzity vSeobecné¢ uznavané a
vyzadované oceflovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zikontl (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplsoby oceniovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji v§echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotradnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
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Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo
sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhléasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urena cena zjisténa

- metoda porovnéani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

I) Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocehovani majetku ve znéni pozd¢jSich
ptredpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
ncktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 813,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 11 0,70

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech vi 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni I 0,95

stfedisko a $kola) - MS, niz§i ZS, ordinace 1ékate, obchody, pohostinstvi

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 1 156,00 K&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je VvV 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejn¢ho vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi Ir 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Negativni - nemovitost ve spoluvlastnictvi I -0,04
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni II 1,00
a zakladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Ps * Py * (1 + Y, Pi)=10,691

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps *P7*Ps*Po* (1+ Y, Pi)=0,960
i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

V Katastru nemovitosti je stavba zapsana jako rodinny diim, ale vzhledem k uzemnimu planu, kdy je
zastavény pozemek veden v plose individudlni rekreace, je stavba oceflovana jako rekreacni chalupa

Nézev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 0,85

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zZivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,01

3. Poloha pozemku v obci: Samoty vV 0,08

4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské siteé, které ma obec: Pozemek lze Ir -0,05
napojit pouze na nekteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna Ir 0,00
zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné vV -0,01

parkovaci moznosti; nebo pfijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna Ir 0,00
dostupnost centra obce - bus 300 m

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho I 0,00

vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi Ir 0,00

11
Index polohy Ip=P; *(1+ Pi)=0,876

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,605

V ostatnich pifipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,841

1. Pozemky s RD - podil 2

1.1. pozemky

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vymeéra v8ech pozemk ve funkénim celku vp = 4 410,00 m?
R = (200 + 0,8 * 2vp) / 22vp
R=(200+0,8 *4410,00)/4 410,00 = 0,845

Index trhu s nemovitostmi It = 0,960

Index polohy pozemku Ir = 0,876



Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici 1  -0,03
jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené¢ zakladové podminky Ir 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna padsma: Ochranné pdsmo VVN Ir -0,03
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6
Index omezujicich vlivl TIo=1+) Pi=0,940

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,960 * 0,940 * 0,876 = 0,791

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvorii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattideni Z[al?c oot Index  Koef [Egé' haty
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1156,- 0,791 914,40
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st35 450 914,40
nadvorti
Redukeni koeficient R = 0,845 772,67 347 701,50
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 348/2 2 547 914,40
manipulacni plocha
Redukéni koeficient R = 0,845 772,67 1 967 990,49
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni  1203/2 733 914,40
komunikace
Redukéni koeficient R = 0,845 772,67 566 367,11
§ 4 odst. 1 ornd pada 2/2 680 914,40
Redukéni koeficient R = 0,845 772,67 525 415,60
Stavebni pozemky - celkem 4410 3407 474,70
1.2. Chalupa
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Stiedocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stari stavby: 120 let
Zakladni cena ZC (piiloha ¢&. 24): 4 538,- K&¢/m?
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

piizemi: 15,8%8,2+7%2,2 = 144,96 m?

podkrovi: 15,8*8,2 = 129,56 m?

Nézev podlazi Zastaveénd plocha Konstrukéni vySka

piizemi: 144,96 m? 2,20 m

podkrovi: 129,56 m? 2,00 m

Obestavény prostor

horni stavba: (15,8%8,2)*(2,6)+(7*%2,2)*(2) = 367,66 m?

podkrovi: (15,8%8,2)*(3/2) = 194,34 m?

Obestaveény prostor - celkem: = 562,00 m3

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 144,96 m?

Zastavéna plocha vsech podlazi: 7P 274,52 m?

Podlaznost: ZP /7ZP1=1,89

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku C. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby: rekreacni chalupa a rekrea¢ni domek I -0,02

2. Provedeni obvodovych stén: zdivo smiSené nebo kamenné I -0,08

3. Tloust’ka obvod. stén: vice jak 45 cm 111 0,03

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné II 0,01

5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, studna na pozemku II -0,05

6. Zpusob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08

7. Z&Kl. prislusenstvi v RD: pouze ¢astecné ve stavbé nebo tplné II -0,05
podstandardni nebo mimo stavbu (stav nezndmy)

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni Gpravy: minimalniho rozsahu - jen dfevéna terasa II -0,03

10. Vedlejsi stavby tvofici piisluSenstvi k RD: bez vedlejSich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné ploSe nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 111 0,01

12. Kritérium jinde neuvedené: vyznamné zvysSujici cenu - novd okna  V 0,06

13. Stavebn¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — 11 0,85

piedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav

Koeficient pro stafi 120 let:

s=1-0,005*120= 0,400

Koeficient staii s nemuize byt nizsi nez 0,6.

12
Index vybaveni Iv=(1+ 2 Vi) * Vi *0,600 = 0,408
i=1

Nemovitad véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi véemi It = 0,960
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Index polohy pozemku Ir = 0,876

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 4 538,- K&/m® * 0,408 = 1 851,50 K&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 562,00 m? * 1 851,50 K&/m? * 0,960 * 0,876= 875 055,04 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 875 055,04 K¢
1.3. Dilna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ D

Svisla nosna konstrukce: dievéna oboustranné obita, zdivo tl. do 15 cm

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nézev Zastavéna plocha [m?] vyska
dilna 65,00 2,20 m
65,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Néazev Obestavény prostor [m?]
NP dilna (65)*((2,20+2,4)/2) = 149,50
Obestavény prostor - celkem: 149,50 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojt%r,a;s(rili}ll
1. Zaklady S 8,00 100 1,00 8,00
2. Obvodové stény S 31,30 100 1,00 31,30
3. Stropy S 21,80 100 1,00 21,80
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,20 100 1,00 11,20
6. Klempiiské prace S 1,60 100 1,00 1,60
7. Uprava povrchi S 6,30 100 1,00 6,30
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dveie S 3,80 100 1,00 3,80
10. Okna S 1,30 100 1,00 1,30
11. Podlahy S 9,70 100 1,00 9,70
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12. Elektroinstalace S 5,00 100 1,00 5,00
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni Ka: 1,0000
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 14): [K&/m?] = 1 055.-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1440
Zikladni cena upravena [K&/md] = 2 985,23
PIna cena: 149,50 m? * 2 985,23 K¢&/m? 446 291,89 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 30 rokil
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 50 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30/80=37,5%
Koeficient opotiebeni: (1- 37,5 % / 100) * 0,625
Nakladova cena stavby CS~ = 278 932,43 K¢
Koeficient pp * 0,841
Cena stavby CS = 234 582,17 Ké
Dilna - cena zjiSténa = 234 582,17 K¢
1.4. Porosty
Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zpiisobem: § 47
Celkova cena pozemku: K¢ 3407 474,70
Celkova vyméra pozemku m? 4 410,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 1 000,00
Cena pokryvné plochy porostii K¢ 772 670,00
Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 65 676,95
Porosty = 65 676,95 K¢
Pozemky s RD - podil 2 - rekapitulace
1.1. Pozemky: 3407 474,70 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Chalupa 875 055,04 K¢
1.3. Dilna 234 582,17 K¢
1.4. Porosty 65 676,95 K&
Stavby a porosty na pozemku — celkem + 1175 314,16 K¢

Pozemky s RD - podil %2 - vychozi cena pro vypocet vlastnického

podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Pozemky s RD - podil 1/2 - cena zjiSténa celkem
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IT) Ocenéni trZznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indext

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).
Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad€ porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Pro ziskani potfebnych vzorki byly prohledavany realitni databaze systému INEM (www.inem.cz) a
ortomapy, sbirky listin a informace o cenach v Katastru nemovitosti (www.cuzk.cz).

Pro srovnani byly dohledény starsi vesnické domy v inzeratech hodnocené jako pifed rekonstruket,
ale jinak v obyvatelném stavu, v obcich v okoli Olbramovic. V koeficientu K1 byla posuzovana
poloha a obcanskd vybavenost v misté¢ jednotlivych vzorkl, v koeficientu K2 byla zohlednéna
velikost staveb, dale je hodnocen stav srovnavanych nemovitosti (K3), velikost uzivanych pozemku
(K4), v koeficientu K5 ostatni pfislusenstvi (stodoly, garaze, kiilny) a v koeficientu K6 dostupné
inzenyrské site.

Vzhledem k tomu, Ze do objektu nebyl umoznén pfistup a bylo mozné provést obhlidku pouze
zvenci, vychazime z toho, Ze posuzovana chalupa je trvale uzivanad (spolumajitel zde ma trvalé
bydlisté), a proto Ize predpokladat, ze stavba ma urcité hygienické zdzemi. Vyméry byly piebrany
z Katastru nemovitosti, ortofotomap a odhadem.

Pokud by naslednou prohlidkou byl zjistén odlisny stav objektu, bylo by tfeba posudek aktualizovat.

Srovnavané nemovitosti jsou wuvedeny nize v ptehledné tabulce hodnocenych prvki a
s fotodokumentaci v ptiloze.

Slavkov ¢.p. 9, Olbramovice, okres BeneSov

K2 - podlahova K4 - ploch
& K1 - lokalita pociatiova K3 - stav blocha K5 - jiné K6 - IS
plocha pozemku
Slavkov ¢.p. 9, pied rekonstrukei,
Ocenovany objekt| Olbramovice, okres 120 m? nova okna, 4410 m? kilna/dilna elektiina
BeneSov elektiina
Dobry, nova
’ E, vodovod
Veselka &.p. 4, koupelna a stodola, chlév kanz;l\i/;ac(zrvo 1’ n
1 Olbramovice, okres 120 m? rozvody, izolace 1443 m? N Y ) - Py,
N . i kilna topeni WAV, krb.
Benesov proti spodni
. kamna
vlhkosti
Stradice &p. 21, 8643 m’ stodola, garaz elektfina, kopana
2 Marsovice, okres 81 m? pied rekonstrukei |Vlastni rybnika| .~ " ganiz, > 0P
N dalsi hosp.stavby studna
Benesov les
Tomice II €.p. 54, . B ..
3 Olbramovice, okres 70 m? predvr't?lfonstrukm, 770 m? dilna el ektrln;}, studna,
Benesov novéjsi koupelna jimka, UT na TP
Rudoltice ¢.p. 18, pred rekonstrukei, elellftfina, §tudna,
Vrchotovy ) ., ) . jimka, UT s
4 . 145 m nova stiesni 914 m garaz
Janovice, okres Krytina, nova okna elektrokotlem a na
Benesov ’ peletky
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C. Cena Koef. Cena po K1 K2 K3 K4 K5 K6 | Klx..x Cena
pozadovana |[redukce na| redukcina lokalita | podlahova stav plocha jiné IS K6 ocenovaného
resp. pramen pramen plocha pozemku objektu
zaplacena odvozena ze
srovnani
1 6 500 000 1 6 500 000 1.1 1 1.1 0.9 1.1 1.3 | 1.55727 4173 971,12
2 [5390 000 1 5390 000 1.1 0.9 1 1.3 1.1 1 1.4157 3807 303,81
3 |3 500000 1 3 500 000 1.1 0.8 1 0.8 1 1.1 0.7744 4519 628,10
4 [3700 000 1 3700 000 1.1 1.05 1 0.8 1 1.1 1,0164 3 640 299,09
Celkem prumér 4035 301,00 K¢
Minimum 3 640 299,09 K¢
Maximum 4519 628,10 K¢
Smérodatna odchylka - s 392 348,21 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 3642 952,79 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 4427 649,21 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméiené nizsi
Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a vysledného koeficientu
(K1 * ... * Kx).

[Komentate:
I[K1; ¢.1] v obci

[K6; &.1] vzorek napojeni na vefejné 1S

[K4; ¢.2] vzorek vlastni rybnik, les

“[K2; ¢.3] podstatné mensi obytna ¢ast

[K4; ¢.3] podstatné mensi pozemek u vzorku

°[K4; ¢.4] podstatné mensi pozemek u vzorku

Tabulka je zpracovana prostiednictvim systému INEM

Na zéklad¢ vyse uvedenych tidajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena za celek po zaokrouhleni na
4 035 000 K¢

Cena podilu %2 2 018 000 K¢
Déle je u ceny podilu aplikovana srazka 5 % z divodu horsi obchodovatelnosti podila

1917 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Za ucelem stanoveni obvyklé hodnoty dané nemovitosti byl vyuZit postup v podobé ocenéni majetku
dle platného cenového piedpisu a dle trZzniho porovnani. Pro ziskani potiebnych vzorkl byly
prohledavany databaze systému INEM (www.inem.cz) a ortomapy, sbirky listin a informace o
cenach v Katastru nemovitosti (www.cuzk.cz).

Do srovnani byly vybrany starsi vesnické domy v relevantnim okoli Olbramovic. Vzhledem k tomu,
7e do objektu nebyl umoZznén pfistup a bylo mozné provést obhlidku pouze zvenci, vychazime
z toho, Ze posuzovany dim je trvale uzivany (spolumajitel zde ma trvalé bydlist€), a proto lze
predpokladat, ze stavba ma urcité hygienické zdzemi. Vyméry byly pfebrany z Katastru nemovitosti,
ortofotomap a odhadem.

Pokud by naslednou prohlidkou byl zjistén odlisny stav objektu, bylo by tfeba posudek aktualizovat.

I) Vysledek dle cenového predpisu

1. Pozemky s RD - podil /2 2291 394,- K¢
1.1. Ocenované pozemky 1703 737,35 K¢
1.2. Chalupa 437 527,50 K¢
1.3. Dilna 117 291,- K¢
1.4. Porosty 32 838,50 K¢

=2291394,- K¢

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 2 291 390,- K¢

IT) Vysledek dle trzniho porovnani pomoci indexi

Pozemky s RD Slavkov ¢p.9 - podil 2 1917 000,- K¢

Zjisténa cena byla stanovena podle oceniovaciho ptedpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena na
zéklad¢€ provedené analyzy srovnavanych vzorkl a ndsledného porovnani se zohlednénim charakteru
jednotlivych pouzitych vzorki a tyto vysledky ma znalec za prokazané.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny podilu %2 na nemovitych vécech zapsanych na LV 584 pro kat. izemi KieSice u
Olbramovic, obec Olbramovice a na LV 989 pro katastralni izemi Vrchotovy Janovice, obec
Vrchotovy Janovice, oboji okres BeneSov

Na zakladé vysSe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétnych nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

1 900 000,- K¢

Slovy: Jeden milién devét set tisic korun ceskych

Vzhledem k tomu, Ze do objektu nebyl umoznén pfistup a bylo mozné provést obhlidku pouze
zvenci, vychazime z toho, Ze posuzovana chalupa je trvale uzivana, nebot spolumajitel zde ma
trvalé bydlisté. Vymeéry byly pfebrany z Katastru nemovitosti a ortofotomap. Pokud by néslednou
prohlidkou byl zjistén odlisny stav objektu, bylo by tieba posudek aktualizovat.
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Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovéana finanéni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Vypracoval:
XP invest, s. 1. 0 - znalecka kancelar - obor Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti

Ing. Jana PetrZelovéa, Martin Mélek, Frantisek Kofinek  XP jnvest, Digitalné

Ménesova 1374/53, 12000 Praha S.r.O. - podepsal XP

ICO: 28462572 ne Invest, s.r.o.-

Tel.: +420737858334 znaleckdq ~ znalecka kancelar
. ) . Datum: 2026.08.10

Email: kontakt@xpinvest.cz kancelar 07:51:08 +02'00"

V Praze, dne 09.08.2026

Digitalné 1¢ Digitalné
I J Digitalné podepsal Ma rti N podepsal Martin F ra ntl S€ podepsal
NG. JaNa |5 janapetrzelovs élek k Erantiéek Kofinek
v # Datum: 2026.08.10 2 atum: apun:
Petrzelova = e Ma Iek 2026.08.10 vs 2026.08.10
18:08:36 +02'00 07505340200 KOFINEK 100043 10200
Ing. Jana Petrzelova Martin Malek FrantiSek Kofinek

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelai kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich
predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a
tlumo¢nicich, ve znéni pozd&jsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tustavl kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 054625/2026.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti
Vyftez z tizemniho planu

Mapy

Fotodokumentace

Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

praempe

| Parcelni &islo:
Katastralni Gzemi:

\

1

i Cislo LV:
| Vyméra [m?]:

% Typ parcely:

|

| Mapovy list:

|

|

i Uréeni vyméry:

| Druh pozemku:

st. 3507

Olbramovice [530344]cF

Kresice u Olbramovic [709859]

584
450
Parcela katastru nemovitosti

KMD

ik 1 3 i [ o
Graficky nebo v digitalizované mapé 0 10 20 30 40 50m

zastavéna plocha a nadvoii

Soucasti je stavba
}VBudova s cislem popisnym:
: Stavba stoji na pozemku:

| Stavebni objekt:

‘ Adresni mista:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Slavkov [109908]; & p. 9; rodinny dGm

o
%
Q

a

[
i
ko

1/2

| Habart Filip, Slavkov 9, 25753 Olbramovice
|
1 Habartova Anna, Musilkova 513/31, Kosite, 15000 Praha 5

Zpusob ochrany nemovitosti

12

‘ Nejsou evidovany 7adné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

‘ Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny
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Informace o pozemku
Parcelni cislo:
Obec:

Katastralni Gzemi:
Cislo LV:

Vyméra [m?]:

Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni vyméry:
Zpusob vyuZiti:
Druh pozemku:

Informace o pozemku
? Parcelni &islo: 7

Obec:

‘ Katastralni tzemi:

Cislo LV:

|
|

| Typ parcely:

Vyméra [m?]:

|

| Mapovy list:

| Uréeni vyméry:
‘ Zpusob vyuZiti:

| Druh pozemku:

Informace o pozemku
Parcelni ¢islo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m?]:

348/2e1
Olbramovice [530344]cf

Kresice u Olbramovic [709859]

584

2547

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé
manipulaéni plocha

ostatni plocha

1203/2¢cF

Olbramovice [530344]

Kieice u Olbramovic [709859]

584

733

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé
ostatni komunikace

ostatni plocha

22

Vrchotovy Janovice [530948]%

Vichotovy Janovice [786489]
989
680

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD
2o 3 [ s o
Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé 10 20 30 40 50m
| Druh pozemku: orna pada
Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
Habart Filip, Slavkov 9, 25753 Olbramovice 172
Habartova Anna, Musilkova 513/31, Kosife, 15000 Praha 5 1/2

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ
BPE)  Vyméra

52911 680

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny
Jiné zapisy

T

|

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Zahdjeni exekuce - Habart Filip
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

| Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy diuh
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Vyfez z izemniho planu
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LEGENDA

PLOCHY § ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
- urbanisticka koncepce

Ploc| Plo Oznaceni
svcbmzo%né mcé"v‘y Y

PLOCHY BYDLEN( [ 0 ey PLOCHY BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE
== 84 PLOCHY BYDLENI - V BYTOVYCH DOMECH
PLOCHY SMISENE OBYTNE mm I v PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE
PLOCHY OBGANSKEHO == oM PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN! - KOMERCNI ZARIZENI MALA A STREDNI
VYBAVENI Bl [ oy PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN - VEREJNA INFRASTRUKTURA
o5 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI
I 1 oi PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - HRBITOVY
PLOCHY SMISENE A VYROBNI [ [ — | vs PLOCHY SMISENE VYROBNI - REMESLNE VYROBY A SLUZEB
PLOCHY VYROBY mm i PLOCHY VYROBY A SKLADOVAN( - LEHKY PRUMYSL
A SKLADOVANI (= v PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA
PLOCHY SYSTEMU R o) PLOCHY SYSTEMU SIDELN{ ZELENE - OCHRANNA A IZOLACN]
SIDELNI ZELENE 55 PLOCHY SYSTEMU SIDELNI ZELENE - SOUKROMA A VYHRAZENA
==l bid PLOCHY SYSTEMU SIDELNI ZELENE - PRIRODNIHO CHARAKTERU V SIDLE
mE v PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VEREJNA ZELEN
PLOCHY REKREACE — R PLOCHY REKREACE - ZAHRADKARSKE OSADY
== Rl PLOCHY REKREACE - RODINNA REKREACE
RN PLOCHY REKREACE - NA PLOCHACH PRIRODNIHO CHARAKTERU
RX PLOCHY REKREACE - SPECIFICKE (GOLF)
PLOCHY TECHNICKE lm n PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - INZENYRSKE STAVBY
INFRASTRUKTURY — N PLOCHY TEZBY NEROSTU - KRAJINNE ZONY TEZBY
PLOCHY DOPRAVN( I T DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI
INFRASTRUKTURY = o PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DRAINI

PLOCHY ZEMEDELSKE Nz PLOCHY ZEMEDELSKE - ORNA PUDA

Mo PLOCHY ZEMEDELSKE - NiZKA A ROZPTYLENA ZELEN,
MALOPLOSNA ZELEN, LOUKY, PASTVINY (TTP)

PLOCHY PRIRODNI B [ ~w  PLOCHY PRIRODNI - VYSOKE ZELENE - ZOLACNI ZELEN
A DOPROVODNA ZELEN V KRAJINE
PLOCHY LESNI ] N PLOCHY LESNI - PLOCHY UZIVANE PRO FUNKCI LESA (PUPFL)
PLOCHY VODNI : . w PLOCHY VODN[ A VODOHOSPODARSKE
A VODOHOSPODARSKE
Mapy:

23



Fotodokumentace

24



25



26



27



Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita

Pravni ucinky ke dni

Poznamka k cené V¢etné provize a pravniho Voda Vodovod
servisu.
Kanalizace Veftejna kanalizace Vybaveno Ano
Garaz Ano Parkovaci misto Ano
Sklep Ano Plocha sklepa 20 m?
Pocet nadzemnich 2 Elektfina 230V a 400V, 230V
podlazi domu
Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna ~ Plyn Plynovod
(PENB)
Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 1443 m?
UZitna plocha 120 m? Vytapéni Krbova vlozka
Prijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Délnice, Silnice, Vlak, Autobus
Typ objektu Patrovy

Veselka €.p. 4, Olbramovice,
okres BeneSov
11.11.2025

Cena dle KS

Cislo Fizeni

6 500 000 K¢

V-9324/2025-201

Malebny venkovsky diim v obci Veselka - Olbramovice, okres BeneSov s potencialem dal$iho rozsifeni, kde mizete mit
nové bydleni, nebo klidné misto pro rekreaci v krasné pfirodé s perfektni dostupnosti. Dim prosel zasadnimi Gpravami v
ramci podfiznuti domu a odvétravanych podlah pted deseti lety. V pribéhu dalSich let se nadale zveleboval. Nova
koupelna s rozvody byla dokonéena na za&atku tohoto roku. Uloznych prostor je dostatek, at’ uz se jedna o velky sklep
pod domem, ptidu s moznosti vestavby, vysokou stodolu s plochou cca 100 m2, pivodni chlév, nebo ptistavek s
dfevnikem a dilnou na zahrad¢. Staci jen dokondit exteriér dle vlastnich predstav. Hlavni pfednosti domu: - Dispozice
3+1, obytna plocha 120 m?. - Puda s potencidlem pro dalsi obytné mistnosti. - Stodola, byvaly chlév a piistavek — idealni
pro dilnu, garaz, ateliér, ¢i stylovou letni kuchyn. - Rozlehla zahrada o vymeére 1.443 m? s majestatnim ofesdkem a
vyhledem na rybnik. - Kvalitni stavebni materialy: podezdivka z kamene, dim z cihel, palena taska na stiese. -
Odvétravané podlahy a podfiznuti zdiva jako prevence vlhkosti. - Vytapéni kombinované: plynové vafky, krbova kamna,
kamna na tuha paliva. - Ohfev vody: bojler a pritokovy ohiivac. - Inzenyrské sité: elektiina, plyn, voda, obecni
kanalizace. - Okna: dfevéna, v koupeln¢ a na toaleté plastova. Obec Olbramovice nabizi $kolu, Skolku, obchody,
restaurace, sportovni zazemi i rodinny zivot v dobré spole¢nosti. Jen par minut autem nebo autobusem jsou Votice s
nakupnim centrem, Lidlem, Penny, poliklinikou a dal§imi obchody a sluzbami pro kazdodenni ziti. BeneSov je vzdaleny
jen 14 km. Nemovitost se nachazi v blizkosti vlakové stanice s pfimym spojenim na stanici Praha Hlavni nadrazi (cca 45
minut) a zarovei je zde i autobusova linka na Roztyly. Autem do centra Prahy za 45 min. Okoli je rajem pro milovniky
ptirody, cyklistiky a houbateni. V 1ét¢ vas osvézi hluboké lesy, které na podzim nabidnou pIné kosiky hub. Pobliz
najdete napiiklad zdmek Konopiste, nebo areal Moninec.
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2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Strnadice ¢.p. 21, MarSovice, Cena dle KS 5390 000 K¢
okres Benesov

Pravni ucinky ke dni ~ 21.04.2026 Cislo Fizeni V-3481/2026-201

Poznamka k cené 250 K¢ véetné provize RK Vlastnictvi Osobni

Voda Mistni zdroj Kanalizace Neni

Vybaveno Ne Garaz Ano

Parkovaci misto Ano Sklep Ano

Pocet nadzemnich 2 Vytah Ne

podlazi domu

Elektiina 230V, 230V a 400V, 120V Energeticky Stitek G - Mimotadn¢ nehospodarna

(PENB)

Plyn Ne Stav Pted rekonstrukei

Stav objektu Pted rekonstrukei Konstrukce SmiSena

Plocha pozemku 8 643 m? UZitna plocha 81 m?

Vytapéni Kotel na tuha paliva Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Dostupnost dopravy Autobus, Silnice Typ objektu Pfizemni

Snili jste nékdy o dome s velkym pozemkem, vlastnim rybnikem a kouskem lesa? Tak zbystiete! Nabizime ke koupi
zemédélskou usedlost pied rekonstrukci v malebné visce Strnadice vzdalené 2 km od MarSovic. Celkova vyméra ¢ini 8
643 m?, z toho zastavéna plocha a nadvoii 1 154 m?, zahrada plna vzrostlych stromti 4 389 m?, rybnik 647 m? a lesni
pozemek 2 230 m?. <br />Usedlost byla postavena koncem 19. stoleti a sklada se z obytné ¢asti velké 81 m?, ktera je
rozdélena do tii mistnosti, dale klilny, chlévi, které na obytnou ¢ast navazuji a v budoucnu by bylo mozné obytnou cast
o tyto prostory piipadné rozsifit a piidni prostor. Na pozemku téZ nalezneme velkou stodolu, garaz a sklepy. Tyto
budovy a taras oddé€lujici sousedy tvoti zahradu. Brankou se dostaneme na zahradu za domem, kde nalezneme mnozstvi
ovocnych stromd, rybnik a ¢ast lesa. Dim je napojen na elektfinu, jako zdroj vody slouzi kopana studna. Doporucuji
prohlidku. Vice informaci Vam rada sdélim po telefonu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Pravni udinky ke dni

Voda
Vybaveno
Parkovaci misto

Plocha sklepa

Elektrina

Stav
Konstrukce
UZitna plocha

Poloha nemovitosti

Dostupnost dopravy

Tomice II ¢.p. 54, Olbramovice, Cena dle KS

okres Benesov
13.05.2025
Mistni zdroj
Ano

Ano

25 m?

230V a 400V, 230V

Pred rekonstrukci
SmiSena

70 m?

Klidna ¢ast obce
Autobus, Silnice

Cislo Fizeni
Kanalizace

Garaz

Sklep

Pocet nadzemnich
podlazi domu
Energeticky Stitek
(PENB)

Stav objektu
Plocha pozemku
Vytapéni
Prijezdova cesta
Typ objektu

3500 000 K¢

V-3625/2025-201
Septik, Jimka

Ne

Ano

1

G - Mimofadné nehospodarna

Ped rekonstrukei
770 m?

Kotel na tuha paliva
Asfaltova

Pifizemni

Nabizime k prodeji utulny rodinny domek o dispozici 2+1 s uzitnou plochou 70 m? a pozemkem o velikosti 770 m?,
situovany na okraji obce Tomice u Bystfice, 10 min. autem od BeneSova u Prahy. Na obytnou ¢ast domu navazuje garaz,
slouzici také jako kotelna o velikosti 25 m? a dal$i prostory k uskladnéni véci a zasob. Dispozice: vstupni veranda (9m?),
chodba (5,5 m?), dva pokoje (25 m? a 11,5 m?), kuchyné& (12 m?), koupelna (12 m?) a toaleta (1,5 m?). Schodistém z
predsing je vstup na prostornou pudu. Kotel na tuha paliva zajist'uje centralnim vytapéni do radiatort. Pitna voda je z
vlastni studny na pozemku, odpady jsou svedeny do jimky. Vzhledem k své poloze a lokalité je tato nemovitost idealni
pro ty, ktefi hledaji rekreacni objekt s moznosti travit volné chvile v klidném prostiedi, avSak v blizkosti méstské
vybavenosti. Tento dim tak skyta ptilezitost pro uteék od méstského ruchu a nabidne klidné itoCisté v srdci ptirody.
Dostupnost nemovitosti je zajiSténa pravidelnou autobusovou linkou. Vyborné spojeni je vlakem z a do Olbramovic
(vlakové nadrazi je 5 km vzdalené). Na pozemku je také dostatek prostoru pro parkovani. Pokud hledate misto pro
rekreaci s moznosti vytvofeni vysnéného domova s moznosti Sirokého vyuziti, nevahejte a pfijd’te se podivat na tuto

jedine¢nou nabidku.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Pravni udinky ke dni
Voda

Vybaveno
Parkovaci misto
Pocet nadzemnich
podlazi domu
Energeticky Stitek
(PENB)

Stav objektu
Plocha pozemku
Vytapéni

Piijezdova cesta

Rudoltice ¢.p. 18, Vrchotovy
Janovice, okres BeneSov
15.04.2025

Pripojeni ke studni

Ano

Ne

1

G - Mimofradné nehospodarna

Pted rekonstrukei

914 m?

Elektrokotel, Kotel na tuha
paliva

Asfaltova

Cena dle KS

Cislo Fizeni
Kanalizace
Garaz
Sklep
Elektfina

Stav
Konstrukce
UZitna plocha

Poloha nemovitosti

Typ objektu

3700 000 K¢

V-2943/2025-201
Vlastni ¢ov

Ano

Ano

230V, 230V a 400V

Pied rekonstrukei
SmiSena
145 m?

Klidna ¢ast obce

Pfizemni

Nabizime Vam jedine¢nou pfilezitost koupit prostorny rodinny diim o dispozici 6+1 v malebné lokalité¢ Rudoltice ¢.p.
18, Vrchotovy Janovice. Tento dim ma uzitnou plochu 145 m2 a nachazi se na pozemku o rozloze 914 m2. Stav celého
objektu je pied rekonstrukci je mozné vytvofit si vlastni Gtulné zazemi piesné podle svych piedstav. Budova je smiSena s
terasou a sklepem. Pred cca 12 lety byla opravena stfecha (vyménéna krytina) a v pfizemi plastova okna. Soucasti
nemovitosti je garaz pro jedno vozidlo. Zdroj tepla je - kotel automat na TP (peletky, ¢erné uhli) a elektro kotel. Oba
jsou napojené na okruh topnych téles (radiatory).Bude to idealni misto pro Vasi rodinu, kde si muzete uzit klidného a
pohodového zivota. Diky klidné lokalité pIné zelené a dobré dostupnosti do BeneSova a Prahy 1ze nemovitost vyuzit také
k rekreaci. Nenechte si tuto skvélou nabidku ujit!

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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