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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem je stanovit obvyklou cenu

- spoluvl. podil id. 1/20 nemovité véci povinného a jejich prisluSenstvi
- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci

- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Ocenéni je provedeno ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni
zakona €. 237/2020 Sb, o ocetlovani majetku a o zmén¢ nékterych zdkond (zdkon o ocenovani
majetku).

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro tcel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strang. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému najemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nézor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni znamo nic o tom, Ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit i1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajistovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vySe nespecifikovany ucel.

1.3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 7.10.2024 za piitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojii dat

Znalec pfi vybéru zdroju dat vychazel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejii obdobnych nemovitych véci
Databéze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele

Mistniho Setfeni - obhlidky na misté¢

2.2. Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis

1. Vypis zKN, LV €. 54 a 767

2. Kopie KM a PM potizend dalkovym ptistupem

3. Zakon €. 151/1997 Sb v platném znéni

4. SkuteCnosti zjiSténé pii mistnim Setfeni konaném dne 7.10.2024. K mistnimu Setfeni byl
doporucenou zésilkou pozvan povinny a spoluvlastnici ocefiované nemovité véci, ke dni ocenéni
nikdo nereagoval. Pii mistnim Setieni bylo zjiSténo, ze objekt RD ¢p. 14 je uzivan p. Pavlem
Folkem, prohlidku stavby vSak neumoznil. Vlastnik byl fadné obeslan, ale neposkytl fadnou
souc¢innost a nezptistupnil oceniovanou nemovitost, ale z dostupnych informaci, ziskanych jednak
zaméfenim stavby ,,z venku”, informaci z RUIAN, je mozné s jistotou a bez obtizi zjistit obvyklou
cenu 1 bez vnitini prohlidky

5. Uzemné planovaci dokumentace

6. Fotodokumentace potizena znalcem

7. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery, www.risy.cz, wikipedia
8. Usneseni o ustanoveni znalce ¢.j. 211 Ex 585/09-235

9. Povodniova zprava www.cap.cz
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2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za
vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pokud zékon nestanovi jiny zpisob ocefiovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotéadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urc¢i se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocetiovacich standardi IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by m¢l byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovoln€ prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz tcastnici
jednaji informovan¢, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaftstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i G€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukeni cena véci sniZzend o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reproduk¢ni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casoveé hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené Urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité veci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZzena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Délkovym nahledem www.cuzk.cz bylo zjiSt€no, Zze se v ocenovaném k.a. Dubenec se
zobchodovaly 3 pozemky se stavbami pro bydleni, které vSak svym technickym stavem
neodpovidaji ocetiované stavbé. Ani v okoli lokality nebyly zrealizovany pfevody RD v obdobném
technickém stavu. Vzhledem k tomu, Ze se jednd o stavbu témét k asanaci, kdy néklady na
odstranéni stavby témét prevySuji hodnotu upotiebitelnych zbytkd, je provedeno ocenéni pozemku
a hodnota upotiebitelnych zbytkd, kterd je odbornym odhadem pfipoctena k hodnoté pozemkii. Na
zaklad¢ stanovenych kritérii bylo nalezeno, Ze v oceflovaném k.0. a jeho okoli bylo zobchodovéano
10 pozemkl pro vystavbu. Na zdklad¢ vSech skutecnosti bylo vybrano 9 vzorkil, které nejvice
odpovidaji zadanym parametrim, ze kterych byly odebrany krajni medidny a do porovnavaci
metody bylo pouzito 7 vzork.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kralovéhradecky, okres Trutnov, obec Dubenec, k.. Dubenec
Adresa nemovité véci: Dubenec 14, 544 55 Dubenec

Vlastnické a evidencni udaje
Jsou uvedeny na LV ¢. 54:

Vlastnické pravo Podil
FiSera Petr, Husova 530, 50901 Nova Paka 1/20
Folk Pavel, €. p. 14, 54455 Dubenec 9/10
MI Estate s.r.o., Na Pankraci 310/60, Nusle, 14000 Praha 4 1/20
alLV¢. 767

Vlastnické pravo Podil
Cemy Petr, Zelkovice 9, 50303 Hofinéves 9/10
FiSera Petr, Husova 530, 50901 Nova Paka 1/20
MI Estate s.r.o., Na Pankraci 310/60, Nusle, 14000 Praha 4 1/20

Dokumentace a skutecnost

Stavba ¢p. 14 - je ptivodni drobna zeméedélska usedlost, piivodni obytna ¢ast je roubena s navazujici
zdénou stoduilkou - tyto Casti jsou neuzivané, zcela dozité, vhodné k asanaci. Kolmo na tuto ¢ast
navazuje byvald kolna, kterd byla zfejmé pozd¢ji provizorn€ uzptsobena k ¢astecnému obyvani -
nebyl umoznén vstup. Tato Cast je také ve vyrazné zhorSeném technickém stavu, bez provadéné
udrzby. Dle sdé€leni sousedl tuto ¢ast uziva spoluvlastnik Pavel Folk a obsahuje 2 mistnosti bez
socialniho zafizeni.

Stavba je samostatné stojici, ptfizemni, nepodsklepend, bez stavebné upravené¢ho podkrovi. Piivodni
stafi stavby je ptiblizné 150 let, ke dni ocenéni je zcela dozitd, patrné z pievazné ¢asti dlouhodobé
neuzivand, bez provadéné udrzby. Na stavb¢ jsou patrné dozité prvky vyzadujici kompletni obnovu,
stavba je na konci své zivotnosti, moraln¢ zastarala (technicky i ekonomicky). Stavba je uvazovana
ve stavu vhodném k asanaci, hodnota upotiebitelnych zbytkii témét prevazuje ndklady na jeji
odstranéni - pouze podezdivka vychodni Casti stavby, kterd je provedend z opracovanych
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piskovcovych kvadri je vhodna k dalSimu vyuziti. Roubené stény jsou ztrouchnivélé, stropni tramy
maji uhnilé zhlavi, krovy naruseny zatékanim. Krytina je v ¢asti z dozitych a narusenych
eternitovych Sablon, na zdéné Casti taskova, taktéz poskozend. Zdéné ¢asti zvenci poskozené. Na
zdéné casti je patrnd vzlinajici vlhkosti. Vzhledem k neumoznéni prohlidky se interiér stavby
predpokladd v obdobném technickém stavu, elektroinstalace se predpokladaji neodpovidajici
soucasnym predpistim - na konci zivotnosti. Obnova dozitych konstrukci je neekonomicka.

Mistopis

Obec Dubenec se nachazi v okrese Trutnov, kraj Kralovéhradecky. Dalsi blizka mésta jsou Dvur
Kralové (7 km), Hofice (15 km) a Jaromér (8 km). Relativné blizko je i do byvalého okresniho
mésta Trutnova (29 km) ¢&i do krajského mésta Hradce Kralové (28 km). Zije zde 687 obyvatel.
Prvni pisemnd zminka o obci pochéazi z roku 1343. Obci Dubenec prochéazi nékolik cyklistickych
stezek a pro milovniky koni 1 stezka jezdecka. Historie obce je datovdna do roku 1229. V obci je
nékolik vyznamnych historickych objekti, jako je kostel Sv. Josefa, n€kolik piivodnich roubenych
staveni a rovnéz 1 pomniky a socha Sv. Jana Nepomuckého a Sv. Josefa

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha 0 orna pida
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemki: RD O byty O rekr.objekt L1 garaze jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna 0 nakupni zona
O ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace 0O /0 plyn
vef. / vl. / O elektro X telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): LI MHD L Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova cast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

2031, 3283 OBEC DUBENEC, ¢.
3290 OBEC DUBENEC, ¢.

p. 210, 54455 Dubenec
p. 210, 54455 Dubenec

Celkovy popis nemovité véci

Nemovita véc - pozemkKy st.p.C. 56 se stavbou RD ¢&p. 14, pozemku st.p.¢. 57/1 a 57/2 se stavbou
zem. stavby bez Cp., dale pozemky p.C. 759/2, 760, 761, 763 a 764/3, je situovana ve vychodni ¢asti
obce Dubenec, v okolni fidké zastavbé staveb RD, v blizkosti kostela a zakladni obcanské
vybavenosti, ve vzdalenosti cca. 500 m od autobusové zastavky, détského hiisté, obecniho tradu,
obchodu a posty a déle cca. 1,8 km od sportovisté, hasi¢i, MS a ZS. Uzemi je z ¢asti zainvestovéano,
nemovitad véc je napojend na VV, NN a plyn. Kanalizace v misté¢ neni. Nemovitd véc je vzdalena
cca. 13 km od komplexni obCanské vybavenosti mésta Jaromét a Dvir Kralové nad Labem.
Nemovitd véc je pfistupna z vefejné zpevnéné komunikace na pozemku p.¢. 2031 a 3283, oba ve
vlastnictvi obce (do této vefejné komunikace zasahuje ¢ast oceflovaného pozemku st.p.c. 56, jedna
se o pravni vadu, kterou je nutné narovnat, jelikoz se jedna o vefejné uzivanou zpevnénou
komunikaci, kterd je jedinou pfistupovou komunikaci k nemovitych véci jinych vlastnikl).
Pozemky spolu vytvari FC, mimo pozemku st.p.c. 57/2, ktery se nachazi ptes pristupovou cestu a je
zastavén cCasti drobnou stavbou pfistiesku, ktery navazuje na piivodni zdény dribeznik jiného
vlastnika. Je patrné, Ze je stavba neodborné provedend z tvarnic a dieva, zastfeSena pultovou
sttechou. Jde patrné o Cernou stavbu, na kterou je pohliZzeno jako na stavbu docasnou bez trzni
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hodnoty. Na pozemku p.C. 759/2 se naléza dozity dievnik, dale pivodni Zumpa, nad niz je
vybudovan suchy zachod. Dale jsou pozemky oplocené, na ¢asti pozemkii se nachazi betonova
dlazba.

Pozemek p.¢. 3293, se nachazi mimo zastavénou ¢ast obce, jeho jihozapadni hranice pozemku
navazuje na hranici zastavéného izemi, pozemek je situovan v prostoru mezi potokem a zpevnénou
komunikaci - silnici do Dvora Kralové nad Labem, je pfistupny z verejné nezpevnéné komunikace a
je soucasti honu zeméd¢€lskych pozemki, uzivan mistnim zemédélskym zdvodem pro hospodarskou
ginnost (najemni smlouva nebyla predlozena). Pozemek je rovinaty, dle UPD vedeny jako plocha
zemédelsky, dle BPEJ 51400 - Ttida ochrany I - nejcennéjsi pudy, které Ize odejmout ze ZPF pouze
vyjimecne.

Vyhodnoceni kupni ceny

Kupni cena: 35000 K¢

Dle kupni smlouvy ze dne 22.6.2023 ziskané dalkovym pfistupem www.cuzk.cz byla sjednana
kupni cena za spoluvl. podil id. 1/20 ve vysi 35 000,- K¢.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Pozemek neni fadné€ zapsan v katastru nemovitosti

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Komentat: Do plochy verejné ptistupové komunikace zasahuje ¢ast oceiiovaného pozemku
st.p.C. 56, jedna se o pravni vadu, kterou je nutné narovnat, jelikoz se jedna o vefejné uzivanou
zpevnénou komunikaci, ktera je jedinou ptistupovou komunikaci k nemovitych véci jinych
vlastniki.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tGzemi
NE Povodiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Komentat: Zpiisob ochrany nemovitosti
rozsahlé chranené vizemi

zemedelsky pudni fond

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: LV ¢. 54

Vlastnicke pravo Podil
Fisera Petr, Husova 530, 50901 Nova Paka 1/20
Folk Pavel, ¢. p. 14, 54455 Dubenec 9/10
MI Estate s.r.o., Na Pankraci 310/60, Nusle, 14000 Praha 4 1/20

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho radu
Jiné zapisy

Drazebni vyhlaska



Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Narizeni exekuce - Fisera Petr
Zahajeni exekuce - Fisera Petr
Zmeéna vymeér obnovou operdatu

LV ¢ 767

Vlastnicke pravo Podil

C’ern)ﬁ Petr, Zelkovice 9, 50303 Horinéves 9/10

Fisera Petr, Husova 530, 50901 Nova Paka 1/20

MI Estate s.r.o., Na Pankraci 310/60, Nusle, 14000 Praha 4 1/20

Seznam BPEJ

BPEJ Vymeéra

51400 4613 - Trida ochrany I - nejcennéjsi piidy, které lze odejmout ze ZPF pouze
vyjimecné

Omezeni vlastnickeho prava
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho radu

Jiné zapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Narizeni exekuce - Fisera Petr
Zahajeni exekuce - Fisera Petr

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana

Komentat: Stavba se ke dni ocenéni se nachazi ve vyrazné zhorseném technickém stavu, bez
provadené udrzby, na konci své Zivotnosti - v casti je uzivana spoluvlastnikem, jednd se o
provizorni upravu pro obyvani.



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m* uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemku
Porovnavaci metoda

Pti porovnani pozemki byly dale vzaty v uvahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle uzemné
planovaci dokumentace, existence izemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemk, apod.

Piehled srovnatelnych zastavitelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek zastavitelny

Lokalita: Dubenec

Popis: Pozemek p.¢. 3487 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-1333/2023-610

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,20

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m®] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?® ]

417 000 1 668 250,00 1,20 300,00

Nazev: Pozemek zastavitelny

Lokalita: Libotov

Popis: Pozemek p.¢. 480/1 a 980 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-1298/2024-610

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m®] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?® ]

1 166 500 2 333 500,00 1,00 500,00




Nazev: Pozemek zastavitelny
Lokalita: Libotov

Popis: Pozemek p.¢. 975 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-5957/2023-610
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [ m®] JC [ K&/m* ] Kc [ Ké¢/m® ]
1 175 000 1178 997,45 1,00 997,45
Nazev: Pozemek zastavitelny
Lokalita: Doubravice u Dvora Kraloveé
Popis: Pozemek p.¢. 768/1, 770, 771, 772, zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-5957/2023-610
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,95
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 -
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m*] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
2 377 000 2427 979,40 0,95 930,43
Nazev: Pozemek zastavitelny
Lokalita: Doubravice u Dvora Kralové
Popis: Pozemek p.¢. 1205/5, zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-4494/2023-610
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00 : B
velikost pozemku - 1,00 LNF
poloha pozemku - 0,95 [.: ~1- - .
dopravni dostupnost - 1,00 ——
moznost zastavéni poz. - 1,00 ;_\;AJiL
intenzita vyuziti poz. - 1,00 -
vybavenost pozemku - 1,00 ﬁ% E:::]ﬁ‘
tvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 Ll —_
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m®] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m?® ]

390 000 1114 350,09 0,95 332,59
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Bylo zjisténo, ze se hodnota stavebnich pozemkl a pozemkl v FC pohybuje v intervalu od 300-
1000,- K&/m?, v tomto piipadé vzhledem k lokalité je jednotkova cena za m?* plochy pozemku se
stavbou RD indikovana ve vysi 610,- K&/m2. K porovnavaci hodnoté piipocitavam hodnotu
upotiebitelnych zbytki opracovaného kamene ve vysi 50 000,- K¢.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 300,00 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 612,03 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 997,45 K&/m*

Piehled srovnatelnych zemédélskych pozemkii:

Nazev: Pozemek zemédélsky
Lokalita: Velky Viestov a Sedlec u Lanzova
Popis: Pozemek p.é. 462, LV 88 k.u. Sedlec u Lanzova; 552, LV 88 k.u. Sedlec u Lanzova; 1273, LV 232;

1275, LV 232, zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-7043/2023-610
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,10 =/ \;%{1—- 71
poloha pozemku - 1,00 5 "'u Hgfgnmoi/
dopravni dostupnost - 1,00 E)E Migna TS=7
moznost zastavéni poz. - 1,00 L%
intenzita vyuziti poz. - 1,00 7 .\
vybavenost pozemku - 1,00 285
Givaha zpracovatele ocenéni - 1,00 S =y | |
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m®] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?® ]
600 000 26 370 22,75 1,10 25,03
Nazev: Pozemek zemédélsky
Lokalita: Velky Viestov
Popis: Pozemek p.¢. 1779 , zobchodovany smlouvou kupni v fizeni V-7647/2023-610
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00 .
velikost pozemku - 1,00 TSN e
poloha pozemku - 1,00 \C -
dopravni dostupnost - 1,00 .
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 -
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena J C.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?® ]
120 000 4 403 27,25 1,00 27,25

Nazev: Pozemek zemédélsky

Lokalita: LanZov + Dubenec

Popis: Pozemek p.C. 1062, LV 444; 2916, LV 560 k.. Dubenec , zobchodovany smlouvou kupni v
fizeni v-6822/2023-610
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Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00 [
velikost pozemku - 1,06 e a
poloha pozemku - 1,00 P Y
dopravni dostupnost - 1,00 2 ;_f-'}ﬁ A / "‘-1
moznost zastavéni poz. - 1,00 T e f.{ 7
intenzita vyuziti poz. - 1,00 5 . . /
vybavenost pozemku - 1,00 e
ivaha zpracovatele ocenéni - 1,00 R
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ Ké ] [ m?] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m? ]
719 960 18 317 39,31 1,06 41,67

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

25,03 K&/m?
31,32 K¢&/m?
41,67K&/m’

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Bylo zjisténo, ze se hodnota zemé&d¢€lskych pozemkt a ploch piirodnich, nezastavitelnych pohybuje
v intervalu od 25-42,- K&/m?, v tomto piipadé vzhledem k lokalité je jednotkova cena za m?* plochy
pozemku indikovana ve vysi 31,- K&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké
zastavéna plocha a st. 56 308 610,00 187 880
nadvofi
zastavéna plocha a st. 57/1 191 610,00 116 510
nadvofi
zastavéna plocha a st. 57/2 23 610,00 14 030
nadvofi
zahrada 759/2 100 610,00 61 000
zahrada 760 24 610,00 14 640
zahrada 761 93 610,00 56 730
zahrada 763 840 610,00 512 400
zahrada 764/3 441 610,00 269010
orna pida 3293 4613 31,00 143 003
Obvykla cena pied korekci ceny 1 375203
hodnota upotiebitelnych zbytki + 50 000,00 = 1
425 203,00
Celkova vyméra pozemkii 6 633 Hodnota pozemkii celkem 1425 203
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4.3. Vysledky analyzy dat

Hodnota nemovité véci celkem 1425203 K¢

Silné stranky

Rovinaté pozemky priméiené velkosti

Slabé stranky

Vyrazné zhorSeny technicky stav RD, na konci Zivotnosti

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena (trzni hodnota) vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim, ve smyslu definice
uvedené v § 2, odst. 1-5 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni zakona ¢.237/2020 Sb, , o ocenovani
majetku a 0 zméné neékterych zakont (zdkon o ocenovani majetku).

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjiSténému
technickému a pravnimu stavu tj. Spoluvl. podil id. 1/20 - pozemku se stavbou dozZitého RD,
predpokladaného k asanaci, v §Sir§Sim centru obce Dubenec, v prostoru zastavby staveb pro
bydleni, s pfiméiFenymi pozemky ve FC a s dalSim pozemkem nezastavitelnym zemédélskym,
dle BPEJ tfida ochrany I, nachazejicim se v dochozi vzdalenosti, v§e s dobrou dopravni
dostupnosti a zhorSenou obsluZnosti, v dané lokalité je poptavka vyrovnana s nabidkou.

S prihlédnutim ke vSem faktim jsem nazoru, Ze podil na nemovité véci je za navrZzenou
porovnavaci cenu obchodovatelny.

Vypocet :

LV ¢. 54 1 282 200,- K¢
podil id. 1/20 64 110,- K¢
zaokrouhleno 64 000,- K¢
LV ¢. 767 143 003,- K¢
podil id. 1/20 7 150,- K¢
zaokrouhleno 7 000,- K¢

Navrh obvyklé ceny dle vypoctu porovnavaci hodnoty - na nemovitych zapsanych na ¢asti LV
¢. 54, 767, zaokrouhleno

- obvykla cena podilu id. 1/4 na nemovité véci a jejich ptisluSenstvi 71 000,-K¢
- movitych véci, které tvoii pfisluSenstvi uvedené nemovité véci - nezjisténo 0,-K¢
- prav a zavad s nemovitou véci spojenych - nezjisténa 0,-K¢

5.2. Kontrola postupu

Pro ur¢eni ceny obvyklé:
A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné pfistupné databaze a data z realitnich kancelari
B) Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze
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C) Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zaklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlediujici
cenotvorné faktory

E) Na zakladé interpretace vysledkii analyzy byla stanovena obvykla cena

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem je stanovit obvyklou cenu

- spoluv. podil id. 1/20 nemovité véci povinného a jejich prisluSenstvi
- movitych véci, které tvori prislusenstvi uvedené nemovité véci

- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Ocenéni je provedeno ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni
zakona ¢€.237/2020 Sb, o ocenovani majetku a o zméné nckterych zdkont (zdkon o ocenovani
majetku).

Na zaklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrii, mistniho Setfeni, vysledkli ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktori navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci - spoluvl. podil id. 1/20 - pozemek st.p.c. 56 se stavbou RD ¢p. 14, pozemku
st.p.€. 57/1 a 57/2 se stavbou zem. stavby bez Cp., dile pozemky p.¢. 759/2, 760, 761, 763 a
764/3, vS§e zapsané na LV ¢. 54 a dale spoluvl. podil id. 1/20 na pozemku p.¢. 3293 zapsaném na
LV ¢. 767, vSe v k.1. a obci Dubenec, vedené u KP Trutnov; se zohlednénim prav a zdvad

Obvykla cena celkem 71 000 K¢ ‘
Spoluvl. podil id. 1/20

slovy: Sedmdesét jedna tisic K& |

v v

0.8.T.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zaloZena na usudku znalce.
Zaver je jen pravdépodobny.
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pocet stran A4 v ptiloze:
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Cenové udaje ziskané prostifednictvim cuzk.cz

Databaze odhadct nemovitosti, realitni servery, wikipedia.cz, risy.cz
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV

VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 182.08.2024 17

)

:00:0

Vyhotoveno bezdplatné dilkovym pfistupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.; 211EX 585/09 pro Soudni exekutor Pelikéan

Petr, Mgr.

Okres: CZ0525 Trutnov CObec: 579180 Dubenec

633372 Dubenec List vlastnictvi: 54

at.Gzemi:

V kat., Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St.

Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor
Vlastnické prdvo
FiSera Petr, Husova 530, 50901 Nova Paka 760423/3604
Folk Pavel, &.p. 14, 54455 Dubenec 640603/2545
MI Estate s.r.o., Na Pankréci 310/60, Musle, 14000 Praha 08294208

Vyméra[mZ2] Druh pozemku

St. 56 308 zastavéna plocha a
nadvoki

je stavba: Dubenec, &.p. 14, rod.dim

oji na pozemku p.&.: 8t. 56

191 zastavéna plocha a zborenisté
nadvori
8t. 57/2 23 zastavéna plocha a
nadvofri
5 dsti je stavba: bez ép/de, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 57/2
759/2 100 zahrada
760 24 zahrada
761 93 zahrada
763 840 zahrada
764/3 441 zahrada
Vécna prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v £4sti B - Bez zépisu

Zplsob vyuZiti

stavebni parcela)

Zpiusob ochrany
rozsahlé chranéne
Gzemi

rozsahlé chranéné
Gzemi
rozsahlé chranéné
fizemi

rozsdhlé chranéné
uzemi, zeméd&lsky
pudni fond
rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond
rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond
rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
padni fond
rozsahlé chranéné
Gzemi, zemédélsky
pudni fond

& prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udaji

> Zastavni préavo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
pohledavka ve vy8i 18 360,00 K& s pfisluSenstvim
ke spoluvlastnickému podilu o wvelikosti 1/20
Oprdvneni pro
Zaméstnanecka pojisStovna Skoda, Husova 302/5, Mlada
Boleslav II, 29301 Mlada Boleslav, RC/ICO: 46354182
Povinnost k
FisSera Petr, Husova 530, 50901 Nova Paka, RC/ICO:
760423/3604

Parcela: St. 56, Parcela: St. 57/1, Parcela: St. 57/2, Parcela: 759/2, Parcela:

Nemovitostl
Katastraln
strana 1
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jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvy katastru nemovitosti CR
i Gfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovi3td Trutnov,

kéd: 610,

Podil

1720
9/10
1/20




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 18.08.2024 1

7:00:00
Okres: CZ0525 Trutnow Obec: 579190 Dubenec

ni: 633372 Dubenec List wvlastnictvi: 54
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

> Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Trutnové &.j.: 18D-535/2011 -50 ze dne
21.11.2011. Pravni moc ke dni 23.12.2011.
2-1525/2012-610

Pro: Folk Pavel, &.p. 14, 54455 Dubenec RC/ICO: 640603/2545

Rozhodnuti pozemkového ufadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové fGpravé, o zfizeni
vécného bfemene Statni pozemkovy Ufad &.j. -65/2013 -Pl ze dne 11.11.2013. Pravni moc ke
dni 21.11.2013; uloZeno na prac. Trutnov

-

Z-16546/2013-610
Pro: FiSera Petr, Husova 530, 50901 Nova Paka RC/IC0: 760423/3604
Folk Pavel, &.p. 14, 54455 Dubenec 640603/2545

Smlouva kupni ze dne 04.08.2023. Pravni 0Uéinky zapisu k okamZiku 07.08.2023 08:00:00.
Zapis proveden dne 29.08.2023.

~

V-5515/2023-610
Pro: MI Estate s.r.o., Na Pankrdci 310/60, Nusle, 14000 Praha 4 RC/ICO: 08294208
Vztah bonitovanych phdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
758/2 51400 100
760 51400 24
761 51400 g3
763 51400 B840
764/3 51400 441

wkud je vyméra bonitnich dild parcel men&i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bon

movitostl jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
itastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov, kod: 610.

shotovil: Vyhotoveno: 18.09.2024 17:30:05
2sky Ufad zeméméFicky & katastrdlni - S

Odaje katastru lze uZit pouze k Ulelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho >
idaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného naflizen
ochrané osobnich GdajG. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim cbveodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovito
Katastralni Ofad pro Krdlowéhradecky kraj, Katastralni pracovist® Trutnov, kod: €
strana 7
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. VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.08.2024 17:00:00

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro iéel: Provedeni exekuce, éj.: 211EX 585/09 pro Soudni exekutor Pelikan
Petr, Mgr.

Okres: C20525 Trutnov

Obec: 579190 Dubenec
.azemi: 633372 Dubenec

List vlastnictvi: 787

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadich (St. = stavebni parcela)
Vlastnik, Jjiny oprdvnény Identifikdtor Po

Vlastnicke prave
Cerny Petr, Zelkovice 9, 50303 Hofinéves 780618/3099 9/10
Fisera Petr, Husova 530, 50901 Nova Paka 760423/3604 1/20
MI Estate s.r.o., Na Pankraci 310/60, Nusle, 14000 Praha 08294208 1/20
4

Vyméra[m2] Druh pozemku Zptscb vyuziti Zplisob ochrany
rozsahlé chranéné
Gzemi, zemédélsky
puadni fond

4613 orna puda

slouzici ve prospéch nemovitosti v Zisti B - Bez zapisu

zatéZujici nemovitesti v &&sti B véetné souvisejicich udajun

3 Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuénihe Fadu
pohledavka ve vysi 23 960,61 K& s pfisludenstvim
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/20
Oprdvnéni pro

Cesky inkasni kapital, a.s., VAclavské namésti 808/66,
Nové Mésto, 11000 Praha 1, RG/ICO: 27646751

Povinnost k
FiSera Petr, Husova 530, 50901 Nova Paka, RC/ICO:
760423/3604
Parcela: 3293

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

Exekutorsky uf¥ad Praha-vychod &.j.: 081 EX-44316/2011 -0l11lHeD ze dne
05.12.2011. Pravni moc ke dni 04.01.2012.

2-18067/2011-610
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Praha-vychod &.j.: 081 EX-44316/2011 -056Mna ze dne 20.02.2013.

2-2392/2013-610
Pofadi k datu podle pravni upravy Uéinné v dobé vzniku prava

> Zastavni pravo exekutorské podle § 6%9a exekuéniho fadu
pohledavka ve vysi 18 360,00 K& s pfislusSenstvim
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/20
Opravnéni pro
Zaméstnanecka pojistovna Skoda, Husova 302/5, Mlada
Boleslav II, 29301 Mladia Boleslav, RC/ICO: 46354182
Povinnost k
Fisera Petr, Husova 530, 50901 Nova Paka, RG/ICO:
760423/3604
Parcela: 3293

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Cheb &.j.: 074 EX-12967/2012 -017 ze dne 16.10.2012. Pravni
moc ke dni 29.10.2012.

Nemovitesti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterédm

ondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti &R
Katastralni Gfad pro Krdlowvéhradecky kraj, Katastrdlni pracovi3t® Trutnov, kéd: 610.
Strana
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.09.2024 17:00:00

Okres: CZ0525 Trutnov Opec: 579190 Dubenec
at.dzemi: 633372 Dubenec List wvlastnictvi: 767
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
istina
.> Smlouva kupni ze dne 04.08.2023. Pravni ddinky zadpisu k okamziku 07.08.2023 08:00:00.
Zapis proveden dne 29.08,2023.
V-5515/2023-610
Pro: MI Estate s.r.o., Na Pankraci 310/60, Nusle, 14000 Praha 4 RC/I1C0: 08294208
Vztah bonitovanych pidné ekclogickych jednotek (BPEJ) k parcelédm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
3283 51400 4613
kud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

mmovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
. itastralni ufad pro Kradlovéhradecky kraj, Katastralni pracovisSté Trutnov, kéd: 610.

: Vyhotoveno: 18.09.2024 17:30:05
d zeméméFicky a katastrdlni - SCD §

Udaje katastru lze uZit pouze k G&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

oni udaje ziskané z katastru lze zpracovédvat pouze pfi splnéni podminek cbecného nafizeni
né oscbnich Gdaji. Podrcbnosti wviz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Hatastralni Ofad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracoviitd Trutnov, kéd: 610,
strana €
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Snimek z katastralni mapy
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Fotodokumentace LV ¢. 767
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Usneseni o ustanoveni

exekutorsky ufad Pardubice, Javorova 201, 530 09 Pardubice
Mar. Petr Pelikan mob. 606050465, 727354056
soudni exekutor podateina@exekuce-pardubice.cz, www.eupce.cz

€. j. 211 EX 585/09-235

USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Petr Pelikdn jmenovany rozhodnutim ministra spravedinosti Ceské republiky &.j. MSP-395/2017-
00J-80/2 s uéinnosti od 1.7.2017 novym soudnim exekutorem do uvolnéného Exekutorského ufadu Pardubice po
soudnim exekutorovi JUDr. Ladislavu Navrdtilovi, kiery byl povéfen k provedeni exekuce usnesenim o nafizeni
exekuce vydaném Okresnim soudem Jicin ze dne 29.09.2009 &j. 29 Ne 5091/2009-5 na zakladé vykonatelného
platebniho  rozkazu  Okresniho  soudu  Jitin & j. 14 €  792009-25 ze dne 29.01.2009,
na navrh opravanéného Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Olbrachtova 1929/62, Praha. 1C: 45244782, a proti povinnému
Peir Fiscra, bytem Husova &.p. 530, Nova Paka, PSC: 509 01, dat. nar.: 23.04.1976, rozhodl

takto:

Soudni exekutor ustanovuje soudniho znalce — Jifi Danielis, Praiska 88, 541 01 Trutnov, 1C:
11116650, kterému uklida provést ocenéni nemovitych véci a jejich pFisluSenstvi cenou obvyklou.

1.
Specifikace nemovitych véci, které a jejichi pFisluSenstvi ma byt ocenéno:

a)

C20525 Trutnov Chec: 579190 Dubenec
: 633372 Dubenec List viastnicovi: 54
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

s Vi A raAVRENY Identalikdcor

Fisera Petr, Husova 530, 50901 Nova Paka 1/20

308 zastaveéena plocha a rozsahlé chranéne
nadvori nzemi
Dubenec, é.p. 14, rod.dim

3 St. 56
191 zastavéna plocha a zborenisteé rozsahlé chranene
nadvori azemi
23 zastavena plocha a rozsahle chranene
nadvori uzemi
: bez cp/de, zem.stav
ku-p.das St 57/2
100 zahrada rozsahlé chranene
Gzemi, zemédelsky
pidni fond
760 24 zahrada rozsahlé chranene
uzemi, zemedelsky
pudni fond
761 93 zahrada rozsahlé chranéne
fizemi, zemédélsky
pudni fond
763 640 zahrada rozsahle chranéne
tzemi, zemédélsky
pudni fond
Te4/3 441 zahrada rozsahle chranéne
uzeml, zemedelsky
pidni fond
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h)

Jkres: C20525 Trutnov Obec: 579190 Dubenec
F=t.uzemi: 633372 Dubenec List vlasgnicovi: 767

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (5t. = stavebni parcela)

m

Vymirs imZ] Druh porsmks Spfdsok vyeiiti B o,

4613 orna puda rozsahlé chranéne
uzeml, zemedélsky
pidni fond

.

Povinnosti soudniho znalce:

1)  Ocenit nemovitou véc cenou obvykou.

2) Ocenit pisluSenstvi nemovitych véci cenou obvyklou.

3) Zjistit vSechna vécna biemena nebo ndjemni, pachtovni, predkupni prava nebo vyménky, kieré ponizuji
obvyklou cenu nemovité véci oproti stavu, kdy by zjidténym vécnym bfemenem, najemnim, pachtovnim,
predkupnim privem nebo viménkem oceftované nemavité véci zatizeny nebyly a aby se téz vyjadiil k poméru
v¥hody opravnéné osoby ze zjisténého vécného bfemene nebo vyménku a hoto véeného biemene nebo
vyménku, a aby se vyjadil, zda povaZuje ndjemné nebo pachtovné ze zjidéného ndjemniho ¢i pachtovniho
prava za v misté a Gase obvyklé.

4) Predlozit ocenéni ve formé znaleckého posudku ve Ihité 30 dnit od dorugeni tohoto povéfeni, znalecky
posudek predlozit dvojmo v tisténé podobé a jedenkrat v elektronické podobé ( akceptované formaty - doc..
pdf., jpg.) — elektronickou podobu zaslat na el. adresu podatelna@exekuce-pardubice.cz — véetn® alespon ifi
fotografii ocenované nemovitosti a jejiho prisludenstvi).

5) Organizatné zajistit ohleddni (obhlidku & prohlidku) nemovitosti a jejiho pisluientsvi.

6) K ohledani nemovitosti fadné prizvat povinného — musi byt doloZeno jako souddst znaleckého posudku.

7)  Piedlozit vyictovani znaletného, tak aby bylo Fidné prezkoumatelné: rozpis praci s vyhotovenim znaleckého
posudku spojenych, jejich ¢asovy rozsah, rozpis hotovych vidajii (kolky, postovné, cestovné, apoad.). uvedeni
platce DPH.

v.
Povinnosti povinného:
1) UmoZnit soudnimu znalei prohlidku nemovitosti a jejiho pfislusenstvi potiebnou k provedeni ocenéni.

2) Predlozit soudnimu znalci veskeré listiny potiebné k provedeni ocenéni (nabyvaci tituly, najemni smlouvy,
smlouvy o zfizeni vécného bfemene).

Neumozni-li povinny prohlidku nemovitosti a nelze-li bez ohledéni cenu uréit, je exckutor oprivnén zjednat do
nemovitosti povinného pristup.,

Neposkytnutim soutinnosti soudnimu znalci, neumoznénim prohlidky nemovitosti, nesdélenim piedkupniho prava,
prava odpovidajicimu vécnému bfemeni nebo najemniho priva, odpovida povinny za skodu tim zplisobenou.

Pouteni: Proti tomuto usneseni neni dle § 202 odst. 1 pism. a) o.s.f. odvolini pripustné. Proti osobé znalce
mohou Géastnici podat ndmitky ve Ihité 8 dnit od dorudeni tohoto usneseni a to k rukdm soudniho
exekutora,

Znalee je vylouen z vikonu funkce, jestlize se zfetelem na pomér k véci nebo icastnikam, jejich
zikonnym zdstupelim nebo zplnomocnénciim lze pochybovat o jeho nepredpojatosti. Neuvedeni
pravdy o okolnostech, které maji podstamy vymam pro rozhodnuti, nebo zamldeni takovych
okolnosti, je trestné podle ust. § 175 trz. Znalec je povinen uvést ve vyhétovani odmény i datum
narozeni, rodné ¢islo, ¢islo prikazu ttoznosti, presnou adresu bydlisie a dobu vypracovani posudki.
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V Pardubicich dne 19.09.2024

Mgr. Petr Pelikan v. .
soudni exekutor

olisk uredniho razitka
za spravnost vyhotoveni:

Sarka Daleckd, DiS.
povéfeny soudnim exekutorem

Tento dokument vzniki pouze ¥ Llcktronukc podutu. & do listnne podoby byl vyh v sout sti s provozovatelem podtovnich sludeb, Dle ust,
§ 17b odst. 3 S sh E komory Ceské republiky, kancelafského Fidu, k pi é ?Jiduf.tw‘ OCastnika, kterému byl listinny
q»}nopls doruden, se zaslt elektmmckuu posiou na elekironickou adresu uvedenou v Zadosti pi h v elek *ké podobé a
padepsand die ust. § 16a kancelatského fddu nebo se predd Géastnikovi v sidle ura:.lu na technickém nosiéi I.|:Il Die ust, § 16a odst, | kancelafského
fidu se pisemnost vyhotovend v elektronicke podobé opatii uzndvanym cleki ckym pody exek ncho jeho ¢, ktery pisemnost

vytvofil, ancho clektronickou znadkou.
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Pozvanka

Danielis Jii, Prazska 88,Trutnov

Znalec u oboru stavebni ekonomiky

Povinny : Petr FiSera, Husova 530 Novd Paka 509 01
Na védomi : Lenka FiSerovd, Legii 268,Nova Paka

- Pavel Folk,Dubenec ép. 14
- Ml Estate Praha, Na Pankraci 310
- Exekutorsky tfad Pardubice

Véc: vyvolani mistniho Setfeni za i¢elem znel. Ocenéni ve véci &j. 052 EX 585/2009

Na zakladé Usneseni exekutora ze dne 19.9.2024 provedu ocenéni nemovitosti zapsanych
VLV €. 54 €. 767 v Dubenci. '

Za tim Gcelem svolévam mistni Setfeni na den 7.fijna 2024 v 11.00 hodin, se schiizkou pfed
domem €p. 14 v Dubenci. Zaddm o umoZnéni vnitini prohlidky objekti, predlozeni dostupné

dokumentacem ,poskytnuti dalSich podkladi,napf. najemni smluy, vykresii.
S pozdravem Jifi Danielis

V Trutnové dne 23.9.2024

Znalecks kancelat

DANIELIS s 1.0,

PraZska 88 Trutnoy
ICO 09583825
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Nabyvaci titul z r. 2023

V- 2515 12025-610

KUPNi SMLOUVA

Uéastnfci:

ALFA insolvenéni v.0.s,, 1€ 079 70 692,
se sidlem Kostelni ndmé&sti 233/1, Litom&fice-Mésto, 412 01 Litoméfice,
zastoupena ohlaSenym spoleénikem Mgr. Radanem Venclem, nar. 11.8.1975,
bytem Olbrachtova 1334, TFebechovice pod Orebem
insolvenéni spravce dluZnice
Sarky FiSerové, r.t. 825426/3633,
trvale bytem Starko¢ 68, 547 01 Studnice,

na strané jedné jako ,proddvajicf’,

MI Estate s.r.o0., IC 082 94 208,
se sidlem Na Pankrici 310/60, Nusle, 140 00 Praha 4,
zapsana v obchodnim rejstf{ku u Méstského soudu v Praze,

oddil C, viozka 316484, - ;
zastoupena Maximem Ponomarenkem, jednatelem, |

na strané druhé jako kupujici’,

uzavieli nfZe uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ust. § 2079 a nésl. zékona & 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, nasledujici

| ——

CUZK 100019220786 ~—
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kupnf smlouvu o pfevodu nemovitosti:

i Clanek 1.
Uvodni ustanoveni a prohlaseni

Usnesenim Krajského soudu v Hradci Krlové ze dne 25.11.2019, & j. KSHK 33 INS
24518/2019-A-8, byl zjistén tipadek dluznice Sarky Fierové, r.&. 825426/3633, trvale
bytem StarkoZ 68, 547 01 Studnice, a povoleno oddluZeni. Vyrokem IIl. citovaného
rozhodnuti byla insolven&nim sprdvcem ustanovena ALFA insolventni v.o.s, IC 079 70
692. Usnesenfm Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 21.4.2020, &j. KSHK 33 INS
24518/2019-B-8, bylo schvaleno oddluZeni dluZnice formou plnéni splétkového kalendéife
se zpenéZenim majetkové podstaty. Podle ust. § 408 a 409 zakona ¢& 182/2006 Sb.,
zikona o tpadku a zplisobech jeho feSeni (ddle jen ,insolvenéni zdkon"), v platném
znéni, plati ohledn& majetku, ktery insolvenéni soud uloZil dluzniku vydat ke zpenéZzeni,
obdobné ustanoveni insolvenénfho zdkona o G€incich prohlaSeni konkursu.

Do majetkové podstaty byly soupisem ze dne 19.3.2020 pojaty spoluvlastnické podily
dluznice o velikosti idedlni 1/20 kcelku na pozemcich, vedenych v katastru
nemovitosti u Katastralnfho Gfadu pro Krilovéhradecky kraj, Katastréilnfho pracovisté
v Trutnové, pro kat. izemi a obec Dubenec jako:

a) pozemek st. p. & 56, jehoZ soudasti je stavba & p. 14, rod. diim,

b) pozemek st. p. €. 57/1,

¢) pozemek st. p. & 57/2, jehoz soudasti je zem. stavba bez &p,

d) pozemku poz. parc. &.759/2,

e) pozemKku poz. parc. &. 760,

f) pozemku poz. parc. & 761,

g) pozemku poz. parc. & 763,

h) pozemku poz. parc. . 764/3,

ch) pozemku poz. parc. & 3293.

Uvedené spol. podily na pozemcich jsou déle pro Géely této smlouvy oznatovéany jako
.predmét pfevodu” &i ,Nemovitosti“,

Kupujicf prohladuje, Ze se seznamil s aktualnimi vypisy z katastru nemovitosti (LV & 54
a LV & 767 pro kat. izemi Dubenec) pro pfedmét pfevodu, se stavem jeho zapisu
v katastru nemovitostf a s jeho skuteénym (faktickym) stavem. '
Usnesenim Krajského soudu vHradci Krilové ze dne 21.4.2020, ¢j. KSHK 33 INS
24518/2019-B-8, vyrokem VIIL, insolventnf soud uloZil vydat dluZnici ke zpenéZenf
predmét pfevodu. Prodej pfedmétu pfevodu vinsolvenénim fizeni dluZnice mimo
draZbu byl schvdlen usnesenim Krajského soudu v Hradci Krélové ze dne 22.6.2023, &;j.
KSHK 33 INS 24518/2019-B-17. Usnesen{ tvofi pilohu & 1) této smlouvy.

Clanek IL.
Pfedmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je prodej Nemovitost{ uvedenych v &l L. odst. 2 této smlouvy
(spol. podfld o velikosti id. 1/20), do vylu¢ného vlastnictvl kupujfctho, a to zpiisobem a
za podminek vymezenych v jednotlivich ustanovenich a ujednénich dle této kupni
smlouvy.

Touto kupni smlouvou prodavajici prod 4 va kupujicimu Nemovitosti specifikované
v &l I odst. 2 této kupn{ smlouvy (spol. podili o velikosti id. 1/20), se viemi souédstmi a
vEim skute®nym a pravnim pFisludenstvim, za sjednanou celkovou kupnf cenu ve vysi
35.000,- K& (slovy: tficet pét tisfc korun Ceskych), a kupujicf uvedené Nemovitosti
specifikované v ¢l. 1. odst. 2 této kupni smlouvy, se viemi souéastmi a v3im skuteénym a
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5.

pravnim p¥islugenstvim, za uvedenou kupnf cenu ku p uj e a do svého vylu¢ného
vlastnictvi bez vyhrad pfijima.

Clének IIL
Kupni cena, platebni podminky

Celkova kupni cena za prodej pfedmétu pfevodu dle této smlouvy byla stanovena ve
vybérovém fizenf nejvyssi nabidkou kupujictho ve vysi 35.000, K& (slovy: tficet pét
tisfc korun &eskych).

Kupujfcf uhradil celou kupnf cenu 35.000,- K& pfed podpisem této smlouvy na téet
majetkové podstaty dluznice & 231 233 215/ 0600, vedeny u MONETA Money Bank, a.s.
Prodavajici ptipsani kupni ceny na Gcet majetkové podstaty podpisem této smlouvy
potvrzuje.

Smluvnf strany sjednavaji, Ze navrh na vklad vlastnického préva vt. jednoho vyhotovenf
kupni smlouvy s ovéfenymi podpisy pod4 Katastrdlnimu Gfadu pro Kralovéhradecky
kraj, Katastralnimu pracoviiti v Trutnové, kupujicf bez zbyte¢ného odkladu po pedpisu
této smlouvy.

Clanek IV.
Ostatni ujednani a prohlaseni stran

Kupujic{ prohladuje, #e si pfed uzavienim této smlouvy pfedmét pfevodu peélivé
prohlédl, podrobné se seznamil s jejim skutefnym stavebné technickym a pravnim
stavem a Ze jej ve stavu, v ném# se nach4z{ ke dni uzavieni této smlouvy, bez vyhrad do
vyluéného vlastnictvi kupuje.

Prodévajfci timto prohlasuje, Ze pfedmét pfevodu nezatéZujf Z4dné pravn{ zdvady, zejm.
dluhy, vécna bfemena, zastavni, smluvnf pfedkupni a jind prava tfetich osob, ktera by
po zpenéfenf touto smlouvou nezanikla. Prodejem (zpenéZenim) mimo drazbu
z majetkové podstaty zaniknou piipadn zéstavni prava zapsand v KN ke dni uzavieni
této smlouvy k pfedmétu prodeje ktiZi majetku dluZnice a zirovefi zanikne divod
kvyznaleni poznamek o pifp. exekucich na majetek dluZnice a o probihajicim
insolvenénim fizeni.

Kupujicf bere na védomi, Ze prodévajicf nenese odpovédnost za vady piedmétu
prevodu, které vyplyvaji z jeho celkového stavu a staff & vznikly béZnym opotiebenim a
usivanim k GZelu, k némus jsou uréeny & byly jinak uZivany. Uvedené skuteEnosti byly
zohlednény pfi sjednani kupni ceny. Kupujici vyslovné prohlaSuje, Ze se ve smyslu ust. §
1916 odst. 2 zak. & 89/2012 Sb., svych prav z pfipadné odpovédnosti prodavajictho za
faktické vady predmétu prodeje podpisem této smlouvy vzdava. Odpovednost
prodévajictho za pravni vady pfedmétu prodeje neni timto ujednanim dotZena.
Vlastnictvl k pfedmétu pfevodu se viemi soutastmi a p¥isluSenstvim nabude kupujfc
dnem rozhodnuti Katastralntho tfadu pro Kralovéhradecky kraj o povoleni vkladu
vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitostf, s itinky ke dni podéni ndvrhu
na vklad. Do té doby jsou Gfastnici této smlouvy svymi smluvnimi projevy vézani.
Smluvni strany se timto zavazuji, Ze si vzajemné poskytnou soutinnost nezbytnou
kprovedeni vkladu vlastnického priva do katastru nemovitosti dle této smlouvy.
Spravnf poplatek za ndvrh na vklad vlastnického préva hradf kupujicf.

Uéastnici této smlouvy shodné navrhujf, aby na zdkladé této smlouvy povolil Katastralni
ttad pro Kralovéhradecky kraj ve prospéch kupujiciho vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti. Pokud by Katastralni fad pro Kralovéhradecky kraj nepovolil
vklad vlastnického prava k pfedmétu pfevodu dle této smlouvy ve prospéch kupujiciho,
smluvni strany se zavazuji bezodkladng, nejdéle viak do 14 dnii od dne vyrozumeéni kat.
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Gtadu o zamitnuti névrhu na vklad, uzavfit takové vyhotoveni kupni smlouvy
s potfebnym pottem listin, které bude spolu snivrhem na vklad zpisobilé pro
provedeni zmény vlastnického priva ve prospéch kupujiciho.

Kupujici bere na védomi skutetnost, Ze stejnopis této smlouvy je dle ust. § 283 odst. 4
zik. & 182/2006 Sb, v platném znéni, je predkladén insolvencnimu soudu a bude
zverejiiovan v ins. rejstifku,

Naklady na pravni sluzby spojené s vyhotovenim této smlouvy a navrhu na vklad hradi
prodavajici.

Clanek V.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti a Ginnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Tato smlouva byla vyhotovena ve étyfech (4) stejnopisech s platnosti origindlu. T¥i (3)
vyhotoveni této smlouvy budou rozdéleny mezi ziéastnéné smluvni strany, z toho jedno
pro kupujiciho a dvé vyhotoveni pro prodavajiciho. Zbyvajici jedno (1) vyhotovenf této
smlouvy sovéfenymi podpisy bude spoleéné spodepsanym néavrhem na vklad
vlastnického priva do katastru nemovitosti pfeddno kupujfcimu za Gelem podénf
navrhu na vklad vlastnického prava dle této smlouvy.

Tato smlouva miZe byt ménéna & doplfiovAna pouze pisemnou dohodou obou
smluvnich stran ve formé# vzestupng &islovanych pisemnych dodatki.

Pokud nékteré ustanoven této smlouvy oddélitelné od jejtho ostatniho obsahu je nebo
se stane neplatnym nebo newfinnym, zdstvaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a
G&nna. Strany se zavazuji nahradit neplatné nebo newéinné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, platnym a G¢inngm, které svym obsahem a smyslem odpovida
nejlépe obsahu a smyslu ustanoven{ pivodnfho.

Utastnici si smlouvu preletli s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi
vlastnoruénimi podpisy. Smluvni strany prohladuji, Ze smlouva byla uzaviena po
vzajemném projednin{ podle jejich pravé a svobodné vile, urtité, vaZné, srozumitelng,
nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek.

Pifloha: 1) usnesenf insolvenénfho soudu o schvileni prodeje

v i Leclove /dne f-2.2023 v ?Mbﬂ/ dne %.072023

WL

MFAkin*I'veﬁEni v.o.s. MI Estate s.X.0.
Mgr. Radan Vencl, ohla$eny spoleénik Maxim Ponomarenko, jednatel
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PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU
BéZné Cislo knihy o prohlaSenich o pravosti podpisu 20986/60/2023.
Mer. Ondrej Skéla, evidentni éislo 14798, sidlo Chmelova 357/1L, 500 03 Hradec Kralové.

Prohladuji, ze Mgr. Radan Vencl, nar. 11.8.1975, misto narozeni Litomysl, trvale bytem Olbrachtova
1334, Ttebechovice pod Orebem, okr. Hradec Kralové,

jehoz totoznost byla prokdzana z obéanského priikazu &. 202827580,
tuto listinu v jednom vyhotoveni pfede mnou vlastnoruéné podepsal.

V Hradci Kralové dne 4.8.2023.
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'Pl‘ﬂoha e A .

¢.j. KSHK 33 INS 24518/2019-B-17/celk.3

USNESENT{

Krajsk§ soud v Hradci Krilové rozhod! soudkyni Mgr. Marif Srimkovou v insolvenénim fizeni

dluZnice: 8arka Fierova, rodné é&islo: 825426/3633
bytem Starko¢ 68, 547 01 Studnice

pti vikonu dohledaci &innosti na priib&h insolventniho fizeni

takto:
I Insolvenéni soud, a to i vplsobnosti véfitelského vyboru, udéluje insolvenéni
spravkyni, spoleénosti ALFA insolvencni v.o.s,, ICO 07970692, sidlem Oliany u
Prostéjova 462, 798 14 Olsany u Prostéjova, souhlas ke zpen&Zeni:

- spoluvlastnickjch podili o velikost id. 1/20 na pozemku st. p. -'E. 56 (zastavéni
plocha a nidvoif), jehoz souddsti je stavba Dubenec &p. 14 — rodinny dim;
na pozemku st. p. & 57/1 (zastavéna plocha a nidvo); na pozemku st. p. & 57/2
(zastavéni plocha a nidvot), jehoz souédst je stavba bez ép, zem. stavba; na
pozemku poz. parc. ¢ 759/2 (zahrada); na pozemku poz. parc. & 760 (zahrada);
na pozemku poz. parc. & 761 (zahrada); na pozemku poz. patc. €. 763 (zahrada);
na pozemku poz. parc. & 764/3 (zahrada), zapsanjch na LV & 54, pro obec a
katastralni izemi Dubenec, vedeném Katastrilnim dfadem pro Krilovéhradecky
kraj, Katastrilni pracovisté Trutnov;

- spoluvlastnického podilu o velikost id. 1/20 na pozemku poz. patc. & 3293 (ornd ~
pida); zapsaného na LV & 767, pro obec a katastralni dzemi Dubenec, vedeném
Katastrilnim Gfadem pro Krilovéhradecky kraj, Katastrilni pracovi§té Trutnov

mimo draZbu za podminek stanovenych ve vyroku II. tohoto rozhodnuti.

II.  Prodej nemovitosti specifikovanych ve vyroku I. tohoto rozhodnuti a sepsanych
pod polozkou I./7. soupisu majetkové podstaty probé&hne ve prospéch kupujiciho
spoletnosti MI Estate s.r.0., ICO 08294208, sidlem na Pankrici 310/60, 140 00
Praha 4 - Nusle, a to za kupni cenu 35000 K&, a s tim, Ze kupni cena bude
uhrazena nejpozdéji pH podpisu kupni smilouvy, a Ze niklady spojené se spravou
a zpenéZenim nepfesihnou zikonem stanovenou vysi,

Shodu s prvopisem potvrzuje Martina Benedova.
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I0.  Insolvenéni soud uklddi insolvenéni spravkyni, aby insolvenénimu soudu pfedloZila
kopie pisemnosti, kteté doklidaji zpenéZeni majetkové podstaty a splnéni podminek,
za kterych ke zpenézeni doslo, k zaloZeni do insolvenéniho spisu, a to neprodlené poté,

co ke zpenézeni dojde.

Odtivodnéni:

. Usnesenim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 25. 11, 2019, ¢ j. KSHK 33 INS

24518/2019-A-8, byl zjijtén dpadek dluZnice a povoleno fedeni jejtho vpadku oddluzenim.
Insolvenéni spravkyni byla ustanovena spole¢nost ALFA insolvenéni v.o.s, ICO 07970692,
sidlem Ol3any u Prostéjova 462, 798 14 Ol3any u Prostéjova,

. Usnesenim Krajského soudu v Hradci Krilové ze dme 21. 4. 2020, & j KSHK 33 INS

24518/2019-B-8, bylo schvileno oddluzeni dluznice plnénim splitkového kalendife
se zpenéZenim majetkové podstaty, jakoZ i schvilena zpriva o ptezkumu.

. Podénim dorucenym soudu dne 7. 6. 2023 poZidala insolvenéni spravkyné o udéleni souhlasu

s prodejem nemovitého majetku dluZnice sepsaného pod polozkou I./7. soupisu majetkové
podstaty ze dne 19. 3. 2020 mimo drazbu (dile jen ,nemovitosti*). Nemovitosti byly ocenény
znalcem dle znaleckého posudku & 4768/049/2020 ze dne 19. 3. 2020 na 35 000 K&, Insolvenéni
spravkyné sdélila, Ze zpenéZovani nemovitosti (spoluvlastnickych podili) probihalo vybérovym
fizem bez téasti realitni kancelife. Prodej nemovitosd byl inzerovin na webovych stinkich
www.alfains.cz za minimalni nabidkovou cenu 35 000 K¢ s terminem pro podini nabidek do
26. 5. 2023. Informace o vyhliseni vybérového fizeni byla zvefejnéna i na ifedni desce Obce
Dubenec, adresné byli informovani dalii podilové spoluvlastnici a realitni kancelafe specializujici
se na odkup spoluvlastnickych podili. Dne 17. 5. 2023 ptedlozila svoji pisemnou nabidku pouze
spole¢nost MI Estate s.r.0. na celkovou kupni cenu ve vysi 35 000 K¢&. Jiné nabidky nebyly ve
stanovené |hat¢ doruéeny. Ze strany zdjemce na zékladé vyzvy insolvenéni spravkyné byla
potvizena zdvaznost pfedloZené nabidky sloZenim kauce 10 000 K¢.

. Die § 398 odst. 2 vily proni gikona & 182/2006 Sb., o sipadkn a ypisobech jeho Fesent (insolvenini zikon),

ve géni pogdeisich predpisit (dile jen ,IZ%), pri oddiugeni spenésenim majetkové podstaty se postupuye obdobné
podle ustanoveni o peniZeni majetkové podstaty v kenknrse a Ipenéseni majetkové podstaty pri oddlugent mi
tyrég; silinky jako spenéfeni majetkové podstaty v konkurss. =

. Podle § 289 odst. 1 1Z, prodej mimo drashu mise insolvenini sprdvee uskutetnit se soublasem insolveniniho

sondu a véfitelského vibors. Pri udéleni somhlass mige insolvenini soud stanovit podminky prodeje. Dokud nent
soublas insolventnim soudems a vésTtelskeym viborem udélen, nenabjva smiouva o prodyi mimo dragbu sicinnost.
Souhias insolveniniho soudu a viritelskébo vibors neni nuwtny & prodeii v bezprostrednt ohrogenyeh ykdzou
nebo gnehodnocenim, jakos i véd biné goigovanych pri pokradijicim provogu dlusnikova podniks.

. Dle § 283 odst. 4 1Z, kopie pisemmosti, které doklidasi penéZeni majetkové podstaly a podminky, za kterjch

ke gpenieni doslo, predlosy insolvenéni sprdvee insolvenininm soudu & zalogeni do insolveninibo spisw neprodlené
poté, co doslo ke spenden.
Dle §f 71 odst. 1 1Z, pri vykony doblédaci dnnosti insolvendnii soud roghoduje o ydlesitostech, kieré se tykaji

pribébu insolveniniho fizens, Kinf opatrens potrebnd k ajisténi jeho ddeln a ukiddd povinnosti, tikayici se Snnosti

Jednotlivich subjekets: rizeni.

. Rozhodovaci praxe se ustilila v tom, e usneseni, jimz insolvenéni soud udéluje insolvenéni

spravkyni souhlas se zpenéZenim majetkové podstaty prodejem mimo drazbu ve smyslu § 289 1Z,
je rozhodnutim vydanym v rimd dohlédaci ¢innosti insolvenéniho soudu, proti némuZ neni
odvolani pipustné pficemZ insolvenéni soud miZe souhlas s prodejem mimo drazbu kdykoli

Shodu s prvopisem potvrzuje M:
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zménit nebo zrusit, nebot’ rozhodnutim vydanym v ramci dohledové ¢innosti dle §11 odst. 1 1Z
neni vizin,

Ze soupisu majetkové podstaty (& 1. B-6 insolvenéntho spisu) insolventni soud zjistil, e
nemovitosti (spoluvlastnické podily) specifikované ve viroku 1. tohoto rozhodnud byly sepsiny
do soupisu majetkové podstaty pod polozkou &. 7. byly znalcem ocenény na 35 000 K&,

Z obsahu spisu vyplyva, e pusobnost véfitelského viboru vykonéva insolvenéni soud.

Na zékladé shora uvedeného insolvenéni soud rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyrocich tohoto
rozhodnuti, pfi¢em? sviij souhlas s prodejem mimo drafbu miZe kdykoli zménit nebo zrudit,
€vent. stanovit jiné podminky prodeje. Insolvenéni spravkyné je vjroky tohoto rozhodnuti
vézdna a v piipadé zmény v podminkich stanovenych soudem je povinna bezodkladné o tom
soud informovat. Podminky prodeje mimo drazbu byly stanoveny tak, aby bylo zaji$téno,
Ze prodejem nebudou pokozeni dlusnice ani jeji vétitelé. Toto rozhodnuti je vsouladu se
zasadou vedeni #fzeni tak, aby Zidny 2z Gcastniki nebyl nespravedlivé poskozen nebo nedovolené
zvyhodnén a aby se doséhlo tychlého, hospodirného a co nejvysitho uspokojent véfiteld,

Vyrok I11. je odivodnén § 283 odst. 4 1Z,

Pouceni: i
Proti tomuto rozhodnutf neni odvolani piipustné (§ 91 1Z).

Toto rozhodnutf se povazuje za dorucené okamszikem zvefejnén v insolvenénim rejstifku 71
odst. 12 2 IZ, § 74 odst, 1 1Z); dluznikovi, insolvenénimu sprévei a zdstupci véfiteld se viak
doruéuje zvlatnim zpisobem (§ 75 odst. 21Z).

Platnost smlouvy, kterou doslo ke zpenézeni prodejem mimo drasbu, lze napadnout jen Zalobou
podanou u insolvenéniho soudu nejpozdéji do 3 mésict ode dne zvefejnéni smlouvy
v insolvenénim rejstifku. Platnost smlouvy, kterou doglo ke zpenéZeni prodejem mimo drazbuy,
Ize napadnout #alobou podanou u insolvenéniho soudu i Ppo uplynuti lhity podle véty prvni,
nebyl-li nabyvatel v dobré vife (§ 289 odst. 3 1Z).

Hradee Krilové 22, &ervna 2023 2

Mgr. Marie Srimkovi v. r.
soudkyné

Shodu s prvopisem potvrzuje Martina Benedovi,

I ———
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zakona ¢.
218/2011 Sb., kterym se méni zakon €. 549/91 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu Hradec Kralové dne 23.1.1976, ¢.j.
248/76 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod potadovym cislem 081073/2024.

V Trutnové 15.10.2024

OTISK ZNALECKE PECETI
Jifi Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.10.
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