ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 5933 - 055 / 2026

Obor/odvétvi/specializace EKONOMIKA, odvétvi ceny a odhady, specializace pro odhady
nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

O cené nemovité véci - bytové jednotky ¢. 659/13 a podilu o velikosti 7648/176146 na spolecnych
¢astech bytového domu ¢.p. 659, 660, 661 a na pozemku st.p.¢. 1311 v k.. Rokycany, c¢ast obce
Nové Mésto, obec Rokycany, okres Rokycany.

Znalec: Bc. Zbynék Sova
Plzenska 1511
349 01 Sttibro
telefon: 602 473 045
e-mail: zbyneksova@seznam.cz

Zadavatel: Exekutorsky ufad v Rokycanech
Mgr. Petr Micka, soudni exekutor
Pivovarska 257
337 01 Rokycany
OBVYKLA CENA 4 500 000 K¢
Pocet stran: 47 v¢etné piiloh  Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 2

Podle stavu ke dni: 25.6.2026 Vyhotoveno: Ve Stiibie 2.8.2026



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cen¢ nemovité véci - bytové jednotky €. 659/13 a podilu o velikosti
7648/176146 na spolecnych ¢astech bytového domu ¢€.p. 659, 660, 661 a na pozemku st.p.¢. 1311 v
k.u. Rokycany, ¢ast obce Nové Mésto, obec Rokycany, okres Rokycany.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny ocenované nemovité veci pro ucely exekucniho fizeni 168 EX552/25-24.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdélené zadné skutecnosti, které¢ by méli vliv na obvyklou cenu.

1.4. Prohlidka

Prohlidka bytové jednotky €. 659/13 nebyla povinnym p. Janem Veselym umoZznéna. Skutecny stav
bytového domu byl zjistén pouze z venku.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Znalec pfi vybéru zdroju dat vychazel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejii obdobnych nemovitych véci
Databaze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele

Mistniho Setfeni za ucasti znalce

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- vypis z KN prokazujici stav evidovany k datu 19.2.2026, LV €. 6579

- vypis z KN prokazujici stav evidovany k datu 19.2.2026, LV ¢. 4917

- informace o pozemku p.¢. 2652/2, platnost dat k 24.6.2026, LV ¢. 10001

- snimek katastralni mapy, platnost k datu 2.8.2026

- mapa oblasti

- fotodokumentace nemovitosti

- skutecnosti zjisténé na misté

- prohlaseni vlastnika V-9613/2001 ze dne 14.5.2001, pravni G¢inky vkladu prava ke dni 22.5.2001
- ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyla ptedlozena z4dné najemni, ¢i pachtovni

smlouva
- usneseni Exekutorského titadu Rokycany, €. j. 168 EX 552/25/24 ze dne 1.6.2026

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za
vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zdkona ¢.
151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zdkon o ocenovani majetku), ve
znéni pozdéjsich predpist.

Vyklad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Pokud tento zédkon nestanovi jiny zplsob ocetiovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

2) Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena piti prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomeérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfaddnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.
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3) V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zakona rozum, ze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzéjemné nezavisle.

5) UrCeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto ur¢eni museji byt z ocenéni ziejmé,
jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni,
ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

6) Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimotadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodéavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

7) Cena urc¢end podle tohoto zdkona jinak neZ obvykla cena, mimofadné cena nebo trzni hodnota, je
cena zjiSténa.
8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotn¢ zachytitelnych vysledkti ¢innosti.

9) Jinym zptisobem ocenovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nékladu, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni predmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpusob, ktery vychdzi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né¢ dosahovaného nebo z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (Grokové miry),

c) porovnavaci zplsob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici vécei,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo
ktera je jinak zfejma,
e) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl ocenovani stanovenych na zakladé
predpist o ucetnictvi,
f) oceflovani podle kurzové hodnoty, které vychdzi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve

stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenlovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand piti jeho prode;ji
popiipadé€ cena odvozend ze sjednanych cen



10) Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych podilt

V ptipadé ocenovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho nizsi obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. De facto je vSak v prvni fadé nutné konstatovat, ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi ztézuje nejen jejich
prode;j, ale i jiz samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorkii podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodejil), obecné tedy z aktudlni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, avsak nemovitych véci nabizenych ¢i jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachdzi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmes se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzacné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto c¢astech nemovitych
véci. Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
disledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilti na nemovitych vécech. Skutecnost, ze
v podstaté¢ nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podilit na nemovitych
vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt jako takova
rovnéz zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak d&je
prostfednictvim uziti koeficientu niz§i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podila.

Vedle vyse zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spocivajicim v nc¢kdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéz nutné zminit, ze situace, kdy pfredmétem obchodni transakce neni celé
nemoviti véc, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro ptipadného zdjemce o koupi
nemovité véci znaény zdroj potenciondlnich potizi, a to z toho divodu, Ze se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu doty¢né nemovité véci zcela libovolné dle vlastniho usudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy né&jakym zpisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepiijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
nasledné odrazeji v zdjmu potenciondlnich kupujicich pifi nabidce spoluvlastnickych podilti k
prodeji, ktery je obecné nizsi v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovita véc, v disledku
¢ehoz je rovnéz 1 dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu nizsi, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena nizsi neZ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niz$i neZ tfetina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exeku¢nim fizeni formou vetfejné drazby, naopak skutecnost je takova,
Zze v tomto piipadé jsou vySe zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jest¢ intenzivnéji, nebot se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko ptipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcentovano.

Tato sniZend obchodovatelnost musi byt pfi ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejme zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné¢ vyplyva i z dikce ustanoveni § 2 odst. 1 zdkona ¢.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pvi prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvykléem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se mnepromitaji vlivy
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mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby.“

S ohledem k vySe nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilil je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soucin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pted korekci ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybrz jesté cenu dale ponizit, a to koeficientem nizs§i obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.

Pouzitelnost znaleckého posudku
Znalecky posudek je pouzitelny pouze pro tcely exekuéniho fizeni ¢.j. 168 EX 552/25-24.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pro vytvoreni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni
databaze a databdze spolupracujicich znalct, realitni inzerce a z vetejné dostupnych zdroji dale
uvedenych srovnatelnych reprezentant.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni

Zpracovatel prohlaSuje, ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV €. 6579 a LV ¢. 4917
prokazujici stav evidovany k datu 19.2.2026 pro k.u. Rokycany vSe se vSemi soucastmi a
prisluSenstvim bylo vypracovano v souladu s néasledujicimi ptedpoklady a omezujicimi
podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlediiuje vSechny jemu zndmé skutecnosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavéry nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruc¢i za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky
nepravych dokladii a nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z klientem piedlozenych podkladii pro
zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a uplnosti
ovéfovany.

Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za
piipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni
respektuje podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potieby zadavatele z divodu
vypotadani podilového spoluvlastnictvi. Zdroj dat je vérohodny, jedna se o vefejny server.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Plzenisky, okres Rokycany, obec Rokycany, k.i. Rokycany
Adresa nemovité véci:  Bardkova 659, 337 01 Rokycany

Vlastnické a evidencni udaje

Na listu vlastnictvi ¢. 6579 pro k.i. Rokycany Katastru nemovitosti Rokycany prokazujici stav
evidovany k datu 19.2.2026 je vlastnikem oceniované nemovité véci - bytové jednotky ¢. 659/13:

A Vlastnik, jiny opravnény
Vlastnické pravo:
Vesely Jan, Barakova 659, Nové Mésto, 337 01 Rokycany



B Nemovitost

Jednotky
C.jed. Zpusob vyuziti Podil na spolec¢. ¢astech a pozemku
659/13 byt 7648/176146
Budova Bor, €.p. 659, 660, 661, byt. dim LV 4917
na parcele St. 1311 LV 4917
Parcela St. 1311 zastavéna plocha a nadvori 657 m?

Dokumentace a skutecnost

Projektova dokumentace nebyla piedlozena. Piedlozeno bylo prohlaseni vlastnika ze dne 14.5.2001,
kde jsou uvedeny vymeéry jednotlivych mistnosti bytové jednotky ¢. 659/13. Tyto vyméry jsou
pouzity ve znaleckém posudku, nebot’ prohlidka bytu povinnym panem Janem Veselym nebyla
umoznéna.

Mistopis

Mésto Rokycany maji podle idaji MLO vcetné slouc¢enych obci 14 381 obyvatel a je oficidlng
rozdéleno do 4 mistnich Casti, a to na Stied (vlastni mésto), Plzenské Predmésti, Nové Mésto a
Borek. Ve mésté je méstsky ufad, stavebni ufad, obchodni fetézce, Penny Market, Lidl, Albert,
Kaufland, Billa, Norma, dalsi obchody, provozovny sluzeb, 3 hotely, restauracni zafizeni, 6
penzionil, ubytovna, 3 zdkladni Skoly, gymnédzium, stfedni odbornd Skola, 2 stiedni odborné
uciliste, umeéleckd Skola, matefské Skoly, nemocnice, divadlo, kryty i venkovni bazén, pfirodni
koupalisté, zimni 1 normdlni stadion, tenisovy aredl, dalSi sportovisté, poSta, méstska policie, 3
Kovohuté, vyrobni hala ProWell. Dalsi pracovni pftilezitosti jsou v Hradku, a hlavné v Plzni na
Borskych polich.

Samotna méstska ¢ast obce Nové Mésto je uzivana pro bydleni i podnikéani. Je zde doprava MHD.
Vzdalenost do centra mésta je cca 1,2 km od oceniované nemovitosti - bytova jednotka ¢. 659/13.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha O orna ptda
O trvalé travni porosty 0] zahrada Xl jiny

Vyuziti pozemka: [ RD byty O rekr.objekt [ garaze O jiné

Okoli: U bytova zona O primyslova zona O nakupni zona

ostatni
Ptipojky: l / O voda / O kanalizace /O plyn
vet. / vl. / O elektro [¥ telefon O dalkové vytapeni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice [l autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.

Poloha v obci: SirSi centrum - smiSend zastavba

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

2652/2 pozemek vedeny na LV €. 10001 jako ostatni plocha-ostatni komunikace ve
vlastnictvi Mésta Rokycany
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Celkovy popis nemovité véci

Ocenovana bytova jednotka ¢. 659/13 - byt ¢. 13 se nachazi ve 4. nadzemnim podlazi bytového
domu ¢.p. 659, 660, 661 v ul. Barakova. Okolni zastavbu tvoii obdobné bytové domy a budovy
ob&anské vybavenosti. Bytova jednotka & 659/13 je byt 3+1 o podlahové plose 76,48 m? s
prislusenstvim podle udaji uvedenych v prohlaseni vlastnika ze dne 14.5.2001.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Komentat: Nebyla zjisténa zadna rizika.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentat: Nebyla zjisténa zadna rizika.

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Exekuce

Komentat: Na LV ¢. 6579 pro k.4. Rokycany prokazujici stav evidovany k datu 19.2.2026 je
vyznaceno v bodé:

C Vécna prava zatézujici nemovitost v ¢asti B v€etné souvisejicich idaji

Typ vztahu

Zastavni pravo smluvni

k zajiSténi pohledavek podle smlouvy, které mohou vznikat do 15.11.2032

do souhrnné vyse 3.500 000,00 K¢

Opravnéni pro

Sabata Pavel
Povinnost k
Jednotka: 659/13

V-347/2025-408
V-2251/2025-408

Zakaz zcizeni a zatiZeni
Opravnéni pro
Sabata Pavel
Povinnost k
Jednotka: 659/13
V-347/2025-408
V-2251/2025-408

Zahijeni exekuce
- povéteny soudni exekutor Mgr. Petr Micka



Povinnost k
Vesely Jan
7-1854/2025-408

Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 659/13
Z-1855/2025-408

Zahajeni exekuce
- povéfeny soudni exekutor Mgr. Petr Micka
Povinnost k
Vesely Jan
7-3206/2025-408

Exeku¢ni prikaz k prodeji
nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 659/13
7-3204/2025-408
Poznamka:
VysSe uvedena omezeni na LV &. 6579 prokazujici stav evidovany k datu 19.2.20226 nejsou
ve znaleckém posudku dale jiZ uvaZovana. Obvykla cena je navrZena bez téchto omezeni.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentart: Nebyla zjisténa zadna rizika.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Bytova jednotka €. 659/13
2. Pozemky

Obsah ocenéni na trznich principech
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Bytova jednotka ¢. 659/13
2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemky
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Bytova jednotka ¢. 659/13
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektlim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uZitné plochy ocefiované nemovitosti. Jednotlivé cenotvorné prvky byly
vyhodnoceny a zohlednény pomoci korek¢nich koeficientti.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢. 659/13, k.u. Rokycany, ¢ast obce Nové Mésto,
obec Rokycany, okres Rokycany

Adresa predmétu ocenéni: Barakova 659
337 01 Rokycany

LV: 6579

Kraj: Plzensky

Okres: Rokycany

Obec: Rokycany

Katastralni uzemi: Rokycany

Pocet obyvatel: 14 381

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 3 438,00 K¢&/m?
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd€jsich
ptredpisii a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka - III 0,06
Poptavka je vyssi nez nabidka.

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)
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V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps* P *Pg * Py * (1 + 3 P)=1,113
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + >, Pi)=1,060
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nézev znaku ¢ P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rezidenéni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize I 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodnd — moZnost I 0,04
komer¢niho vyuZiti - - moznost prondjmu

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Nizsi nez je pramér v kraji I 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Zadana lokalita v blizkosti III 0,20

pramyslovych zén Nova Hospoda a Vysocany

11
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=1,330

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,480

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,410

1. Bytova jednotka ¢. 659/13

Pravdépodobny popis:
Vstup do bytu nebyl neumoznén.
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Byt I. kategorie o dispozici 3+1, ¢lenény na kuchyn, 3 pokoje s ptisluSenstvim (piedsin, koupelna,
WC a komora). Bytova jednotka ¢. 659/13 oznacend jako byt. ¢. 13 o celkové podlahové plose s
prislusenstvim 76,48 ve 4. nadzemnim podlazi v bytovém domé ¢.p. 659, 660, 661. Budova se
sestava ze Ctyfech nadzemnich podlazi, se tfemi vchody, s valbovou stiechou. V 1. nadzemnim
podlazi se nachazi ve vchod¢ C.p. 659 - 4 bytové jednotky, ve vchodé €.p. 660 a 661 - 2 bytové
jednotky, ve 2. nadzemnim podlazi se nachazi ve vchodé ¢.p. 659 - 4 bytové jednotky, ve vchodé
¢.p. 660 a 661 - 2 bytové jednotky, ve 3. nadzemnim podlazi se nachazi ve vchod¢ ¢.p. 659 - 4
bytové jednotky, ve vchodé ¢.p. 660 a 661 - 2 bytové jednotky a ve 4. NP se nachazi ve chodé ¢.p.
659 - 1 bytova jednotka, ve vchod¢ ¢.p. 660 - 1 bytova jednotka a ve chodé ¢.p. 661 rovnéz 1
bytova jednotka. V 1. podzemni podlazi se nachézi sklepy. susarna, ptedavaci stanice a 4 spolecné
prostory a chodby. Celkem se nachéazi v bytovém dome €.p. 659, 660 a 661 - 27 bytovych jednotek.

Zaklady objektu jsou z monolitického betonu s izolaci proti zemni vlhkosti. Svislé konstrukce jsou
zdéné z cihelného zdiva tl. do 45 cm. Stropy jsou z keramickych tvarovek s rovnym podhledem.
Krytina je betonovych taSek, klempifské konstrukce jsou z lakovaného pozinkovaného plechu.
Vnitini omitky jsou vapenné Stukované. Fasada je zateplena véetné strukturovanych omitek. Vnéjsi
obklady soklu chybi. Vnitini obklady v bytové jednotce ¢. 659/13 jsou bézné keramické. Schodiste
je dvouramenné Zelezobetonové prefabrikované s teracovym povrchem. Bleskosvod ano. Okna v
bytové jednotce ¢. 659/13 jsou plastova s izolaénim dvojsklem. Dvete v bytové jednotce ¢. 659/13
jsou dievéné hladké plné a prosklené do ocelovych zarubni. Povrchy podlah v bytové jednotce €.
659/13 jsou s povrchem z PVC a textilnich krytin. Podlahy ostatnich mistnosti v bytové jednotce ¢.
659/13 jsou z keramické dlazby. Elektroinstalace svételnd i motorovy proud. Rozvod studené a
teplé vody. Vytapéni je etdzové plynovym kotlem se zasobnikem ohfevu TUV. Vnitini vybaveni v
bytové jednotce €. 659/13 je vana plechova, umyvadlo a WC kombi. Vybaveni kuchyné v bytové
jednotce ¢. 659/13 je kombinovany sporak, kuchynska linka a digestof. Instalacni jadro v bytové
jednotce €. 659/13 je zdéné. Vytah v bytovém domé chybi.

Stari objektu stanovuji na zakladé predlozenych dokladt, odhadem a prohlidkou ptvodnich
konstrukei na cca 65 rokt. Objekt je uzivan od roku cca 1961. V roce cca 2023 byla provedeny
strukturované omitky vcetn¢ zatepleni, vyména stfeSni krytiny a klempiiskych konstrukei.
Technicky stav bytového domu odpovida stafi a dosud provedenym stavebnim uUpravam. Bytova
jednotka €. 659/13 kromé¢ vymény oken je pivodni, kterd vyzaduje dalsi stavebni upravy.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Rokycany

Stafi stavby: 65 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 27): 52 713,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l;(:)e(if};llf:‘t]éd;‘iotzl?;

kuchyn: 10,04 * 1,00= 10,04 m?
pokoj: 10,78 * 1,00 = 10,78 m?
pokoj: 12,00 * 1,00 = 12,00 m?
pokoj: 25,63* 1,00= 25,63 m?
predsin: 10,62 * 1,00 = 10,62 m?
koupelna: 3,91 % 1,00= 3,91 m?
WC: 1,80 * 1,00 = 1,80 m?
komora: 1,70 * 1,00 = 1,70 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 76,48 m?
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku C. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, kocarkarna, dilna, pradelna, susarna, 11 0,00
sklad

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé¢: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,03
strany - s vyhledem

6. Zékladni ptislusenstvi bytu: PfisluSenstvi Giplné - standardni 11 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustiedni, etazové 1 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou tidrzbou — 1 0,85

piedpoklad provedeni mensich stavebnich Gprav

Koeficient pro staii 65 let:

s=1-0,005* 65=0,675

9
Index vybaveni ~ Iv=(1+ Y Vi) * Vio* 0,675 = 0,643
i=1

Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ir = 1,330

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 52 713,- K&/m? * 0,643 = 33 894,46 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 76,48 m? * 33 894,46 K&/m* * 1,060 * 1,330=3 654 551,65 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 3 654 551,65 K¢

2. Pozemky

Pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil 7648/176146 na pozemku (zastavéna plocha a nadvoti)
st.p.¢. 1311 o vyméfe 657 m?, ktery je zastavény stavbou bytového domu. Bytovy dim &.p. 659,
660, 661 je napojen na vefejny elektrorozvod, vodovod, kanalizaci a plynovod.

Ptistup pies zpevnény pozemek p.¢. 2652/1 vedeny na LV ¢. 10001 jako ostatni plocha-ostatni
komunikace ve vlastnictvi Mésta Rokycany.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ir = 1,330

Index omezujicich vlivii pozemku
Pj

p<

Nazev znaku
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1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Mimo chranéné uizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivla 1I 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;i=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,060 * 1,000 * 1,330 = 1,410

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatfidéni ZFKklé'/r‘ff]’a Index  Koef. Iﬁp{ré ey
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 3 438, - 1,410 4 847,58

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 1311 657 4 847,58 3184 860,06

nadvofi

Stavebni pozemek - celkem 657 3 184 860,06

PozemKy - vychozi cena pro vypodet vlastnického podilu = 3184 860,06 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 7648 /176 146

Pozemky - cena zji§téna celkem = 138 281,94 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Bytova jednotka ¢. 659/13

IV&cna hodnota dle THU

Pravdépodobny popis:
Vstup do bytu nebyl neumoznén.
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Byt I. kategorie o dispozici 3+1, ¢lenény na kuchyn, 3 pokoje s ptislusenstvim (ptedsiii, koupelna,
WC a komora). Bytova jednotka ¢. 659/13 oznacend jako byt. ¢. 13 o celkové podlahové plose s
prislusenstvim 76,48 ve 4. nadzemnim podlazi v bytovém domé ¢.p. 659, 660, 661. Budova se
sestava ze Ctyfech nadzemnich podlazi, se tfemi vchody, s valbovou stiechou. V 1. nadzemnim
podlazi se nachazi ve vchod¢ C.p. 659 - 4 bytové jednotky, ve vchodé €.p. 660 a 661 - 2 bytové
jednotky, ve 2. nadzemnim podlazi se nachazi ve vchodé ¢.p. 659 - 4 bytové jednotky, ve vchodé
¢.p. 660 a 661 - 2 bytové jednotky, ve 3. nadzemnim podlazi se nachazi ve vchod¢ ¢.p. 659 - 4
bytové jednotky, ve vchodé ¢.p. 660 a 661 - 2 bytové jednotky a ve 4. NP se nachazi ve chodé ¢.p.
659 - 1 bytova jednotka, ve vchod¢ ¢.p. 660 - 1 bytova jednotka a ve chodé ¢.p. 661 rovnéz 1
bytova jednotka. V 1. podzemni podlazi se nachézi sklepy. susarna, ptedavaci stanice a 4 spolecné
prostory a chodby. Celkem se nachéazi v bytovém dome €.p. 659, 660 a 661 - 27 bytovych jednotek.

Zaklady objektu jsou z monolitického betonu s izolaci proti zemni vlhkosti. Svislé konstrukce jsou
zdéné z cihelného zdiva tl. do 45 cm. Stropy jsou z keramickych tvarovek s rovnym podhledem.
Krytina je betonovych taSek, klempifské konstrukce jsou z lakovaného pozinkovaného plechu.
Vnitini omitky jsou vapenné Stukované. Fasada je zateplena véetné strukturovanych omitek. Vnéjsi
obklady soklu chybi. Vnitini obklady v bytové jednotce ¢. 659/13 jsou bézné keramické. Schodiste
je dvouramenné Zelezobetonové prefabrikované s teracovym povrchem. Bleskosvod ano. Okna v
bytové jednotce ¢. 659/13 jsou plastova s izolaénim dvojsklem. Dvete v bytové jednotce ¢. 659/13
jsou dievéné hladké plné a prosklené do ocelovych zarubni. Povrchy podlah v bytové jednotce €.
659/13 jsou s povrchem z PVC a textilnich krytin. Podlahy ostatnich mistnosti v bytové jednotce ¢.
659/13 jsou z keramické dlazby. Elektroinstalace svételnd i motorovy proud. Rozvod studené a
teplé vody. Vytapéni je etdzové plynovym kotlem se zasobnikem ohfevu TUV. Vnitini vybaveni v
bytové jednotce €. 659/13 je vana plechova, umyvadlo a WC kombi. Vybaveni kuchyné v bytové
jednotce ¢. 659/13 je kombinovany sporak, kuchynska linka a digestof. Instalacni jadro v bytové
jednotce €. 659/13 je zdéné. Vytah v bytovém domé chybi.

Stari objektu stanovuji na zakladé predlozenych dokladt, odhadem a prohlidkou ptvodnich
konstrukei na cca 65 rokt. Objekt je uzivan od roku cca 1961. V roce cca 2023 byla provedeny
strukturované omitky vcetn¢ zatepleni, vyména stfeSni krytiny a klempiiskych konstrukei.
Technicky stav bytového domu odpovida stafi a dosud provedenym stavebnim uUpravam. Bytova
jednotka €. 659/13 kromé¢ vymény oken je pivodni, kterd vyzaduje dalsi stavebni upravy.

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient UzZitna plocha
plocha

kuchyn Obytné prostory 10,04 m? 1,00 10,04 m?

pokoj Obytné prostory 10,78 m? 1,00 10,78 m?

pokoj Obytné prostory 12,00 m? 1,00 12,00 m?

pokoj Obytné prostory 25,63 m? 1,00 25,63 m?

predsin Obytné prostory 10,62 m? 1,00 10,62 m?

koupelna Obytné prostory 3,91 m? 1,00 3,91 m?

WC Obytné prostory 1,80 m? 1,00 1,80 m?

komora Ostatni prostory 1,70 m? 1,00 1,70 m?

Celkova podlahova plocha 76,48 m? 76,48 m?

Konstrukce Popis

1. Zéklady v¢. zemnich praci zéklady z monolitického betonu s izolaci proti zemni vlhkosti

2. Svislé konstrukce zdéné tl do 45 cm

3. Stropy keramické s rovnym podhledem

4. Krov, stiecha stfecha valbova
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5. Krytiny stfech betonové tasky

6. Klempitské konstrukce pozinkovany lakovany plech (kompletni)

7. Uprava vnitinich povrchi Stukova omitka

8. Uprava vnéjsich povrchd strukturované omitky se zateplenim

9. Vnitini obklady keramické  chybi

9. Vnitini obklady keramické  bézné obklady

10. Schody dvouramenné zelezobetonové prefabrikované s teracovym
povrchem

11. Dvete hladké do ocelovych zarubni

12. Vrata chybi

13. Okna plastova s izola¢nim dvojsklem

14. Povrchy podlah PVC, textilni krytiny

15. Vytapéni etdzové s plynovym kotlem

16. Elektroinstalace svételnd a tfifazova

17. Bleskosvod ano

18. Vnitini vodovod plastové trubky

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi

20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu

21. Ohiev teplé vody plynovy kotel se zdsobnikem ohfevu TUV
22. Vybaveni kuchyni kombinovany sporak

23. Vnitini hygienické vyb. WC kombi, umyvadlo, plechova vana

24. Vytahy chybi

25. Ostatni odvétrani, STA, digestor

26. Instalacni pref. jadra instalacni Sachty

Jednotkova cena 50 000 K¢&/m?
Podlahova plocha 76,48 m?

Reprodukéni cena

3 824 000 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 5,40 206 496 206 114 5,53
2. Svislé konstrukce 18,20 695 968 695 968 18,62
3. Stropy 8,40 321216 321216 8,60
4. Krov, stiecha 4,90 187 376 187 376 5,01
5. Krytiny stfech 2,30 87 952 87 952 2,35
6. Klempitské konstrukce 0,70 26 768 26 768 0,72
7. Uprava vnitinich povrchi 5,70 217 968 217 968 5,83
8. Uprava vnéjsich povrchd 2,90 110 896 110 896 2,97
9. Vnitini obklady keramické 1,30 37475 0 0,00
9. Vnitini obklady keramické 1,30 12619 12619 0,34
10. Schody 2,90 110 896 110 896 2,97
11. Dvete 3,30 126 192 126 192 3,38
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,30 202 672 202 672 5,42
14. Povrchy podlah 3,00 114 720 114 720 3,07
15. Vytapéni 4,80 183 552 183 552 4,91
16. Elektroinstalace 5,10 195 024 195 024 5,22
17. Bleskosvod 0,40 15296 15296 0,41
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18. Vnitini vodovod 3,20 122 368 122 368 3,27

19. Vnitini kanalizace 3,10 118 544 118 544 3,17
20. Vnitini plynovod 0,40 15296 15 296 0,41
21. Ohfev teplé vody 2,20 84 128 84 128 2,25
22. Vybaveni kuchyni 1,90 72 656 72 656 1,94
23. Vnitini hygienické vyb. 3,90 149 136 149 136 3,99
24. Vytahy 1,30 49 712 0 0,00
25. Ostatni 5,70 217 968 217 968 5,83
26. Instalacni pref. jadra 3,70 141 488 141 488 3,79
Upravena reprodukcni cena 3736 813 K¢

Podlahova plocha 76,48 m?

Zékladni upravena jedn. cena JO) 48 860 K&/m?

Vypocet vécné hodnoty jednotky

Podlahova plocha [m?] 76,48
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 48 860
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 3736 813
Stari rokt 65
Opotiebeni % 50,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 1 868 407

2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemky
Porovnavaci metoda

Pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil 7648/176146 na pozemku (zastavéna plocha a nadvoii)
st.p.¢. 1311 o vyméfe 657 m?, ktery je zastavény stavbou bytového domu. Bytovy dim &.p. 659,
660, 661 je napojen na vefejny elektrorozvod, vodovod, kanalizaci a plynovod.

Ptistup pies zpevnény pozemek p.¢. 2652/1 vedeny na LV ¢. 10001 jako ostatni plocha-ostatni
komunikace ve vlastnictvi Mésta Rokycany.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Jednotkova cena pozemkl pro stavbu BD nebo RD se zdzemim pro podnikéni je stanovena na
zakladé nabizenych pozemkl v dobé ocenéni prostiednictvim realitni inzerce s reality, kde se
nabidkova cena pohybovala od cca 3 200,- K& m? do cca 5 500,- K&/m?. Po redukei 5 % od cca 3
000,- K& m? do cca 5 200,- K&/m?. Pro dany ptipad je navrzena cena pozemku 5 000,- K&/m?, tj.
okolo horni hranice cenového rozpéti.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemKu
[ K&¢/m?] [ K¢
zastavéna plocha a 716 168 5 000,00 7 648 /176 146 142 630
nadvoii
Celkova vyméra pozemkii 168 Hodnota pozemkii celkem 142 630

- 18 -



3. Porovnavaci hodnota

3.1. Bytova jednotka €. 659/13

Ocenovana nemovita véc

Obdobné nemovitosti (pivodni nebo po casteCnych stavebnich upravach nebo po celkové

rekonstrukci) se prodavaji prostfednictvim realitnich kancelafi od cca 57 000,- K&/m? do cca
74 000,- K&/m?.

UZitna plocha: 76,48 m?
Vyméra pozemku: 657,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

1. Bytova jednotka €. 783/4 o dispozici 3+1, ul. Kozlerova, k.i. Rokycany, obec
Rokycany, okres Rokycany

Lokalita: ul. Kozlerova, k.u. Rokycany, obec Rokycany, okres Rokycany

Popis: Pravdépodobny popis: Jednd se o bytovou jednotku o dispozici 3+1 ve zdéném|
domé ve 2. NP, podlahova plocha 63,00 m?+ sklep cca 8,60 m?. Bytova jednotka po
celkové rekonstrukci. Jadro je zdéné. Bytovy dim je bez vytahu a je zatepleny.
Vytapéni je ustfedni s vlastnim plynovym kotlem. Stafi cca 65 rokli. Nemovitost]
prodana za &astku 4 295 000,- K&, coz je 63 819,- K&/m?, zdroj: kupni smlouva:
V-3938/2025-408 + Valuo, datum podani: 31.12.2025.

Podlazi: 2. NP

Dispozice:  3+1

Typ stavby: zdény dim, zatepleny, bez vytahu

UZitna plocha: 67,30 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva V-3938/2025-408

1,00
K2 Lokalita - obdobna 1,00
K3 Velikost objektu - ocefiovana nemovitost veétsi 0,99
K4 Provedeni a vybaveni - srovnavaci nemovitost lepsi 0,99
K5 Celkovy stav - srovnavaci nemovitost lepsi 0,97 Zdroj: kupni smlouva
K6 Vliv pozemku - obdobny 1,00 V-3938/2025-408
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnavaci nemovitost lepsi

0,97

Zduvodnéni koeficientu Kec: Redukce pramene ceny - kupni smlouva V-3938/2025-408; Lokalita - obdobna; Velikost
objektu - oceflovana nemovitost vétsi; Provedeni a vybaveni - srovnavaci nemovitost lepsi; Celkovy stav - srovnavaci
nemovitost lepsi; VIiv pozemku - obdobny; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnavaci nemovitost lepsi;

Vaha: 1
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 31.12.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4 295 000 67,30 63 819 0,92 58 713
2. Bytova jednotka €. 783/4 o dispozici 3+1, ul. Kozlerova, k.u. Rokycany, obec

Rokycany, okres Rokycany

Lokalita: ul. Kozlerova, k.i. Rokycany, obec Rokycany, okres Rokycany

Popis: Pravdépodobny popis: Jedna se o bytovou jednotku o dispozici 2+1 ve zdéném
domé ve 2. NP, podlahova plocha 50,00 m?+ sklep cca 7,50 m>. Bytova jednotka po
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celkové rekonstrukci dokoncené v 04/2026. Jadro je zdéné. Bytovy dim je bez
vytahu a je zatepleny. Vytapéni je ustiedni s vlastnim plynovym kotlem. Stafi ccal
65 rokti. Nemovitost prodana za ¢astku 3 990 000,- K&, coz je 74 233,- K&/m?,
zdroj: kupni smlouva: V-1713/2026-408 + Valuo, datum podani: 25.5.2026.

Podlazi: 2. NP

Dispozice:  3+1

Typ stavby: zdény dim, zatepleny, bez vytahu

Uzitna plocha: 53,75 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva V-1713/2026-408

1,00
K2 Lokalita - obdobna 1,00
K3 Velikost objektu - ocefiovana nemovitost vetsi 0,98

K4 Provedeni a vybaveni - srovnavaci nemovitost lepsi 0,98 o,
Zdroj: kupni smlouva

K5 Celkovy stav - srovnavaci nemovitost lepsi 0,95 V-3938/2025-408
K6 Vliv pozemku - obdobny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnavaci nemovitost lepsi

0,95

Zdivodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - kupni smlouva V-1713/2026-408; Lokalita - obdobna; Velikost
objektu - oceflovana nemovitost vétsi; Provedeni a vybaveni - srovnavaci nemovitost lepsi; Celkovy stav - srovnavaci
nemovitost lepsi; Vliv pozemku - obdobny; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnavaci nemovitost lepsi;

Viaha: 1
Cena [KC¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 25.5.2026 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3990 000 53,75 74 233 0,87 64 583
3. Bytova jednotka ¢&. 837/2 o dispozici 2+1, ul. Cechova, k.ii. Rokycany, obec

Rokycany, okres Rokycany

Lokalita: ul. Cechova, k.. Rokycany, obec Rokycany, okres Rokycany

Popis: Pravdépodobny popis: Jedna se o bytovou jednotku o dispozici 2+1 ve zdéném
domé v 1. NP, podlahova plocha 56,00 m? + sklep cca 10,40 m>. Bytové jednotkal
krom¢ vymény oken ptivodni bézné udrzovana. Jadro je zdéné. Bytovy dim je bez
vytahu a je nezatepleny. Vytapéni je Ustfedni s vlastnim plynovym kotlem. Stafi ccal
65 rokti. Nemovitost prodana za &astku 3 500 000,- K&, coz je 57 190,- K&/m?,
zdroj: kupni smlouva: V-929/2026-408 + Valuo, datum podéni: 23.3.2026.

Podlazi: 1. NP

Dispozice:  2+1

Typ stavby: zdény dim, zatepleny, bez vytahu

Uzitna plocha: 61,20 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva V-929/2026-408

1,00
K2 Lokalita - obdobna 1,00
K3 Velikost objektu - ocefiovana nemovitost vetsi 0,99 Zdroj: kupni smlouva
K4 Provedeni a vybaveni - srovnavaci nemovitost lepsi 1,00 V-929/2026-408
K5 Celkovy stav - srovnavaci nemovitost lepsi 0,99
K6 Vliv pozemku - obdobny 1,00
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K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnavaci nemovitost lepsi
0,99
Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - kupni smlouva V-929/2026-408; Lokalita - obdobna; Velikost

objektu - ocefiovana nemovitost vétsi; Provedeni a vybaveni - srovnavaci nemovitost lepsi; Celkovy stav - srovnavaci
nemovitost lepsi; Vliv pozemku - obdobny; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnavaci nemovitost lepsi;

Viaha: 1
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 23.3.2026 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3 500 000 61,20 57 190 0,97 55 474
Srovnatelné nemovité véci upr. jedn. cena
cena [K¢] vyméra j.cena K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 KC
1. Bytova jednotka ¢. 783/4 o dispozici 3+1, ul. Kozlerova, k.i. Rokycany, obec 58 713,
Rokycany, okres Rokycany
4295 000,- 67 63 819,- 1,00 1,00 099 099 097 1,00 097 0,92
2. Bytova jednotka ¢. 783/4 o dispozici 3+1, ul. Kozlerova, k.i. Rokycany, obec 64 583,
Rokycany, okres Rokycany
3990 000,- 54 74 233,- 1,00 1,00 098 0,98 095 1,00 0,95 0,87
3. Bytova jednotka ¢. 837/2 o dispozici 2+1, ul. Cechova, k.a. Rokycany, obec 55474,
Rokycany, okres Rokycany
3500 000,- 61 57190,- 1,00 1,00 0,99 1,00 0,99 1,00 0,99 0,97

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Pro dany piipad je navrzena obvykla cena 4 500 000,- K&, coZ je cca 58 800,- K&m?, coz je okolo
spodni hranice cenového rozpéti.

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 55 474 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky prameér 59 590 K¢&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vaZeny prumer 59 590 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 64 583 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Véazena jednotkova cena 59 590 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 76,48 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 4 557 443 K¢&
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka ¢. 659/13 3 654 552,- K¢

2. Pozemky 138 282,- K¢
Cena zjisténa - celkem: 3792 834,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 3792 830,- K¢

slovy: Tti miliony sedm set devadesat dva tisic osm set tiicet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 3792 830 K¢

slovy: Tti miliony sedm set devadesat dva tisic osm set tiicet K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka ¢. 659/13 1 868 407,- K¢
2. Hodnota pozemkii
2.1. Pozemky 142 630,- K¢
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Bytova jednotka ¢. 659/13 4 557 443,- K¢
Porovnavaci hodnota 4 557 443 K¢
Vécna hodnota 2011037 K¢
z toho hodnota pozemku 142 630 K¢
Obvykla cena 4500 000 K¢
slovy: Ctyfi miliony pét set tisic K&

Silné stranky

trvala poptavka po obdobnych bytech v dané lokalité v blizkosti Plzn€ 1 ndjezd na délnici D 5,
kompletni obCanska vybavenost v misté, dosud provedené stavebni upravy bytového domu, bytovy

dam je zatepleny.

Slabé stranky

star§i BD bez vytahu, bytova jednotka ¢. 659/13 pravdépodobné dosud bez zasadnich stavebnich

uprav.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Hodnota oceniované nemovitosti - bytové jednotky ¢. 659/13 a podilu o velikosti 7648/176146 na
spole¢nych ¢astech bytového domu €.p. 659, 660 661 a na pozemku st.p.c. 1311 v k.u. Rokycany,
cast obce Nové M¢ésto, obec Rokycany, okres Rokycany (obvykla cena) je naviena na zakladé cen
zjiSténych jednotlivymi metodami, zejména porovndvaci metodou. Ptihlédnuto je rovnéz k trvalé
poptavce po obdobnych bytech v dané lokalité z diivodu blizkosti Plzn€ i1 n4jezdt na dalnici D 5,
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kompletni obCanska vybavenost v misté, dosud provedené stavebni upravy bytového domu €.p. 659,
660, 661, bytovy dim zatepleny, ale na druhé strané se jedna o bytovou jednotku ¢. 659/13
pravdépodobné dosud bez zasadnich stavebnich Uprav, starsi BD bez vytahu.

Rozdily mezi cenou dle cenového piedpisu a vysledkem porovnanim lze odivodnit jednak rastem
cen (zékladni ceny v ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétn¢) a
jednak faktem, Ze statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které¢ na trhu vznikly mimo
fadné trzni prostfedi (napf. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v mimotadnych okolnostech
apod.), a jako takova mohou vstupni tidaje znacné zkreslit.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢ zakladnich parametrti oceniované nemovité véci. Pti urceni obvyklé
ceny byl pouzit porovnéavaci zpisob, kdy se vychdzelo z porovnani srovnatelnych objektt, které
byly nejvice podobné parametrim ocenované nemovité veci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientii véetné
jejich zdtivodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjisténim pii mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky pramér upravenych
sjednanych cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocenované
nemovité veci.

5.2. Kontrola postupu

Byla provedena kontrola jednotlivych dil¢ich vypoctii a postupil, kterd ovéfila obecnou spravnost
postupu.
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6. ZAVER
6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecky posudek o cené nemovité véci - bytové jednotky ¢. 659/13 a podilu o velikosti
7648/176146 na spolecnych ¢astech bytového domu ¢.p. 659, 660, 661 a na pozemku st.p.¢. 1311 v
k.u. Rokycany, ¢ast obce Nové Mésto, obec Rokycany, okres Rokycany.

Obvykla cena 4 500 000 K¢

slovy: Cty¥i miliony pét set tisic K¢&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Byla provedena srovnavaci analyza, uréeny zakladni jednotky a parametry s vyznamnym podilem
na vysi ceny. Z transak¢ni historie, analyzy transakci a vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, ze
obdobné nemovité véci jsou v dané lokalité prodavany. Pro uréeni obvyklé ceny je vychdzeno z
realizovanych prodejl, respektive tdaji Katastru nemovitosti, vlastni a inzertni databaze a znalosti
trhu. Z realizovanych prodeji byly vybrany nemovité véci, které se v nékterych charakteristikach
mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti jednotkovych cen. Provedenim analyzy
dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivii ptisobicich na obvyklou cenu a po zvazeni
vSech okolnosti byla obvykla cena bez zadvad navrzena ve vysi 4 500 000,- K¢.

Porovnévaci metoda je zalozena na usudku znalce. Zavér je jen pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:
vypis z KN prokazujici stav evidovany k datu 19.2.2026, LV ¢. 6579 3
vypis z KN prokazujici stav evidovany k datu 19.2.2026, LV ¢. 4917 4
informace o pozemku p.¢. 2652/2, platnost dat k 24.6.2026, LV €. 10001 1
snimek katastralni mapy, platnost k datu 2.8.2026 2
mapa oblasti 2
4
3

fotodokumentace nemovitosti
vyrozumeéni o ohledani nemovitych véci ze dne 16.6.2026 - nevyzvednuto
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PREZKUM ZNALECKEHO POSUDKU

Dle § 57 vyhlasky €. 503/20 Sb. Znalec zohledni pti kontrole svého postupu § 52 pism. a) az e) téz
veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metoddm mohou sniZovat stanoveni
obvyklé hodnoty dle novely zdkona o ocefiovani. Pfi stanoveni obvyklé¢ hodnoty, jak je uvedeno
vySe, vychazim z realizovanych cen realitni inzerce a z udaji zjisténych na mistnim Setfeni. V
piipadé, ze mi nebylo umoznéno vnitini ohledani nemovité véci, tak mij zavér mize, ale i nemusi
byt nepatrné zkreslen. Vyse uvedené skutecnosti jsou zavislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebnétechnického stavu oceniované nemovité véci. Dle mého odborného nazoru a praxe, Ize
povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké ¢asti za minimalni.
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Konzultant a dtivod jeho pribrani

Konzultanti nebyli pfizvani.

Odména, nahrada nakladu

Znale¢né uctuji dokladem €. 053 / 2026.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
8.11.1995, Spr. 1176/95, pro zakladni obor EKONOMIKA - odvétvi ceny a odhady, specializace
pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym c¢islem 5933 - 055 /2026.

Ve Stiibte 2.8.2026 BC Digitaln&
g podepsal Bc.
Zbynek Ze
SOVa  tsasae oo
OTISK ZNALECKE PECETI

Bce. Zbynék Sova
Plzenska 1511
349 01 Stiibro

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.14.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 5933 - 055 / 2026

pocet stran A4 v piiloze:

vypis z KN prokazujici stav evidovany k datu 19.2.2026, LV ¢. 6579
vypis z KN prokazujici stav evidovany k datu 19.2.2026, LV ¢. 4917
informace o pozemku p.¢. 2652/2, platnost dat k 24.6.2026, LV ¢. 10001
snimek katastralni mapy, platnost k datu 2.8.2026

mapa oblasti

fotodokumentace nemovitosti

vyrozumeéni o ohledani nemovitych véci ze dne 16.6.2026 - nevyzvednuto

W kA DN = B W
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.02.2026 18:00:00

Vliastnictvi jednotky vymezené podle z&kona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno beziplatné délkovym pfistupem pro Géel: Proveden| exekucs, &j.: 168EX 552/25 pro Mgr. Petr Micka

Okres: CZ0326 Rokycany Cbec: 559717 Rokycany

Xat.uzemi: 740691 Rokycany List vlastnictvi: 6579

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

% Vlastnik, jiny opravaény o TI¢ - Pagdil

Viastnické pfévo N
Vesely Jan, Barakova 659, Nové Mésto, 33701 Rokycany

B Nemovitosti - -

Jadnotky Podi! na
C.p./ Tye spolednych Jdstech
C. jednotxy Zpisob vyuZiti Zptisok ochrany jedrotky domu & pozemku

659/13 byt byt.z. 7648/176146
Vymezeno v:

Hudova  Nové Mésto, &.p. 653, 650, 661, byt.ddém, LV 4917
na parcele St. 1311, LV 4917
Parcela St. 1311 zastavéna plocha a nadvori 657m2

Bl Vécna prava slouZicl ve prospéch nemovitosti v &Sasti B - Bez zdpisu

C WVeécna prava z3L2Zujici nemovitosti v Gastl 8 vdelnd souvlsejicich adais
Typ ‘vztahu

Nemovitosti I30G v i  vE

sky kraj,

rivi zatz n

& Rokycany, kid:

rykcndvd scdtni =p
is

stralni pracovi

- 29 .



VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.07.202¢6 [18:00:00

Obec: 559717 Rokycany
6579

(St. = stavebni parcela)

CZ0326 Rokycany
740691 Rokycany

List viastnictvic

Okres:

t.ezemis

Kat
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach
Typ vztafiu B -
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.02.202§ 15:00:00

Okres: CZ0326 Rokycany
%ar.azemi: 740691 Rokycany
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou

Obec: 559717 Rokycany
List vlastnictvi: 6579

0

iselnych fadach (St. = stavebni pazcela)

Plomby a upozernéni - Bez zapisu

£  Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 20.03.2018. Pravni uéinky z&pisu k okamziku 04.04.2018 11:35:04.
Zapis proveden dne 26.04.2018.

V-1084/2018-408

rc: Vesely Jan, Rardkova 659, Nové MSsto, 33701 Rokycany RE/TCO:

Vzcah bonirovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Bez zépisu

Upozoznen; Dalsi ﬁdaje o budové a pozemcich uvedenych v Casti B jsou vzdy na pfislusném

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve kterém vykonavd stdtni sgprdvu katastru nemcvitost

CR:
Ratastrdlni ufad pro Plzensky kraj, Katastrdlni pracoviSté Rokycany, kéd: 408.

i

Vyhotoveng: 20.02.2026 13:05:38

¢ Ufad zemémeficky a kactastralni - SCD

(dajs katastrzu lze
Osabrl udaje ziskané z kal

o ochrané& cscbrnich ddajd. Po

uZit pouze X Ufellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralnihc zdkona.
stre lze zpracuvavat pouze pri splinéni podminsk obescnseho nafizeni
drobnosti viz httos://cuzk.gov.cz/.

Nemowitosci Iscu v Bzemnim obvadi, ve kierém vyks

L 2sTru nemavitesti CR
23, Rsztaptrilal pracoy xyzany, kod: 408.
atrana 3

Hatastrainl Orfsd pro Plzefisky k
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Vlastnictvi domu s jed

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 15,02.2025 15:00:00

ymi podle zakona &. 72/1894 Sb.

Vyhetoveno bezlipiatné daikovym plistupem pro Géel: Provedani exskuce, &.i.; 168EX 552/25 pro Mgr. Pelr Micka

Okress

CZ0326 Rokycany
“al.uzemi: 740691 Rokycany

Obesc: 559717 Rokycany

List ylastnictvi: 4917

V kat. i jsou p ky vedeny ve dvou ¢iselnych Zadich (St. = stavebni parcela)
A Viastnik, jiny oprévaéng B Identifikitor Podil
sJ

Vesely Jan, Barakova 659, Nové M&sto, 33701 Rokycany 3824/88073
8J
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.02.2026 18:00:00

Okres: CZ0326 Rokycany Cbzc: 559717 Rokycany
fat.tzemi: 740691 Rokycany List vlastrnictvis 4917
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

T~ = - =

ecn€ jméni manZesld nebo partners

B Nemovitost:

Pozemky

- ?jr'fi—’a Vyméra [m2] Druh pozemku Zpdsob: vyirZit: Zphsob ockrany
St. 1311 637 zastavéna plocha a

nadvoii

Na pozemku s5toii stavbz: Nové Mésto, &.p. 659, 660, 661, byt.dim

Stavby
Tyr stavky
Dast ohee, &. budovy Zpdsobh vyuziti Na parcele Zpusobh ochrany
Novée Mésto, &.p. 659, byt.dim st. 1311

660, 661

659/13 byt 6578 Dbyt.z. 7648/176146

Spaiuviastnici Vesely Jan
Geennim ohvedy, ve kterem vykcadva statni SHLAVS Ratesisu nemovitosii 4R
nt Gf=d pro Plasfisky kral, Ratastizal JLETE Rokycany, késs:

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.02.202¢ 18:00:00
Okr=s: C20326 Rokycany Opec: 559717 Rokycany
fat.uzemi: 740691 Rokycany List viastnictvi: 4917
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Bl Vécna prava slouziei ve prospéch nemovitosti v Z&sti 8 - Bez zapisu

€ Ve&cna préva 2at@Zujlicl nemovitosti v &&s$zi B v&stn¥ souvisejicich (dajt: - Bez zapisu

Poznamky a dal3i obdobné Gdaje

C

fdvu katast-u nemovitostd TR
t& RoXkyuany, xod: 408,

tosti jsou v dzémnim obvadu, ve xiorém yykcndyd .stdtal
Xatgscciinl G¥zd pro Plzefisky krel, XKalastrsélnl pracov
strang: 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datus 15.07.202§ 15:00:00

Okr=s: CZ0326 Rokycany Obec: 559717 Rokycany
Kat.iuzeml: 740691 Rokycany List wlastnictvi: 4917

V kat. u i jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadich (St. = stavebni parcela)

Tyo vztahu

Flomby & upozornéni - Bez zapisu

£ Nabyvaci tituiy a jiné podklady zapisu - Bez zapisu
= ¥ztah bonitovanych pudné ckologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Bez zapisu a

Upozornéni: Tentc vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v Gasti Bl, C, poznimky
v &asti D, listiny v Gasti E a po 25.dubnu 2003 vyznadena upozornéni
(plombu), Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilim na
spoleénych &astech domu, popf. pozemku jsou dotdeny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vzdy na pfisluiném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvedu, ve kterém vykondva scécni sprévu katastru nemevitesti CR:
Katastralni uXad pro Plzensky kraj, Ratastrdlni pracovisté Rokycany, kéd: 408.

fdaje Katastry Ize uZit odst. 2 ¥
daje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obscného nafizeni
o: ochrané& ‘osobnich udail. Podroknesti wiz httws://cuzk.gov.cz/.

SEravi LalaSiru nomevitcsti R
& Mokycany, x4d: 40B.

nim obvodu, ve kresem vykonéva =
proe Plzefisky krs Hzt=str3lni prac
strana 4

Nemavizosri
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Informace o pozemku

|'Parcelni €isla: 2652/24
| Obec: Rokycany {559717}%F =
| Katastralni Gzemi: Rokycany, {740691] v :
| Cislo LV: 10001 _ 1
Vyméra [m?): 3061 ' ﬂ
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Zplisob vyuZiti: ostatni kamunikace
Druh pozemku: ostatni plocha i

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastriicks pravo Podil

Mésto Rokycany, Masarykovo namésti 1, Stred, 33701 Rokycany

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpUsoby ochrany,

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

]1 Typ

] Vécné bremeno (podle listiny)

Jiné zapisy

J Zmeéna vymeér cbnovou operatu
L - e

«” Rizeni, v ramci kterych byl k nemavitosti zapsan cenovy tdaj (celkem D)

Nemovitost je v Gzemnim obvody, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykenavé Katastralni ufad pro Plzensky. kraj,
Katastralni pracovisté Rokycany™

Zobrazené Udaje maji informativni charakter, Platnost dat k 24.06.2026 22:40.

© 2004 - 2026 Cosky Uiad zemémanicky a katastralni=s Verze 693 b0 twwwe] EYRsS
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Kopie katastralni mapy ze dne 2.8.2026

2652131

_— =
0 10/ 20 / 30 / 40  50m

Pozemek st.p.¢. 1311 v k.u. €. 740691
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Mapa oblasti

o8

i
S

a

£l

namgicz:

¥

SER20211
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Bytova jednotka €. 659/13, k.i. Rokycany, ¢ast obce Nové Mésto, obec Rokycany, okres
Rokycany

Pohled zadni
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Bytova jednotka ¢. 659/13, k.u. Rokycany, ¢ast obce Nové Mésto, obec Rokycany, okres
Rokycany

o

{
|
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Bytova jednotka €. 659/13, k.i. Rokycany, ¢ast obce Nové Mésto, obec Rokycany, okres
Rokycany

% { SEBKOVA

Pohled zvonek

L e

Pohled listovni schranka
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Bytova jednotka €. 659/13, k.i. Rokycany, ¢ast obce Nové Mésto, obec Rokycany, okres
Rokycany

Pohled piistupovy pozemek p.¢. 2652/2
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Be. Zbyncl( Sova
Plzenskd 451 =
549 01 st b/'o RR277400243CZ i1 .00

'§|

AN

27740024 3 CZ

I
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[ nauvedené adresc n@'
] adresa nedostateSnd 5
[ i dVOd s

Jing divod bylo moZno overil
ao O DO



Be. Zbynék Sova

Plzenska 1511

349 01 Stfibro

e-mail: zbyneksova@seznam.cz
Tel.: 602 473 045

Tan Vecalt

Barakova 639
337 01 Rokycany

Vyrozuméni
o ohledani nemovitych véci

Na zdklade usneseni Exckutorského (fadu v Rokycanech Mgr. Petra Micka. soudni exckutor
ze dne 1.6.2026. jsem byl ustanoven znalcem ve véci zpracovani znaleckého posudku
nemovitych véci — bytové jednotky € 659/13 véetneé prislusenstvi v k.. Rokycany, obec
Rokycany. okres Rokycany.

Termin ohleddni se uréuje na den 25.6.2026 mezi 14— 143" hod. na adrese Bardkova &.p.
659, Rokycany.

Povinni. popfipadé i dalsi osoby jsou povinny umoznit soudnimu znalei prohlidku nemovitych
véei a vletné pfisluSenstvi potfchnou k provedeni ocenénf a zjidténi stavu prav a zavad
s nemovitymi véci spojenych. Povinny. resp. dalsi osoby se vyzyvaji k poskytnuti veskerych
potiebnych listin, Gdaji, informaci (zvl. stavebni dokumentace. kolaudaéni rozhodnuti. veskeré
smlouvy tykajici se predmétmych nemovitych véei apod. znalei. Tyto podklady jsou nutné
k vyhotoveni ocenéni,

Nebude-li znalei umoznéna prohlidka, bude ocen®ni provedeno na z4kladé verejné dostupnych
pisemnych podklada.

Bc. ZBYNEK SOVA a5 .|
Ocenovani majetku ‘\\’t
Ve Stiibfe dne 16.6.2026 véci namovité 8 ':TM: g ‘
1 Stiibro, Pizens
?é:g1°e1 26‘ 148, DIC: czescsonossam I
1el., fak: 37,“522 051, mob. 02 473

Be. ZBynék Sova
soudni znalce
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