ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 4633-44/2023

Obor/odvétvi/specializace: obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti, obor
stavebnictvi, odvétvi stavby zemédéelské

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

O cen¢ nemovitosti: LV 321 pog’z’lu 1/6 Rodinného domu ¢p. 118, pozemku p¢.st. 168, st. 222/1, v
katastralnim izemi Sanov u Cervené Vody, obci Cervena Voda, okres Usti nad Orlici.

Znalec: Ing. Milan Nagl
Avdresa: Dolni Cermna 13, 561 53 Dolni Cermna
IC: 13563912 telefon: 604 346897 e-mail: naglmilan@tiscali.cz

datova schranka: wrks2j3

Zadavatel: Exekutorsky urad Pardubice, IC: 72838264
Adresa: Javorova 201, 530 09 Pardubice

(Cislo jednaci: 211 EX 1780/14-203

OBVYKLA CENA

4 150 000 K¢
celkem

Pocet stran: 33 vcetné 20 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2
Vyhotoveni Cislo: 2

Podle stavu ke dni: 20.6.2023 Vyhotoveno: V Dolni Cermné 24.7.2023




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

O cen¢ nemovitosti: LV 321 podilu 1/6 Rodinného domu ¢p. 118, pozemk,ﬁ pc.st. 168, st. 222/1, v
katastralnim uzemi Sanov u Cervené Vody, obci Cervena Voda, okres Usti nad Orlici.

1.2. Uéel znaleckého posudku

a) ocenit nemovitou véc cenou obvyklou

b) ocenit ptisluSenstvi nemovitych véci cenou obvyklou

c) zjistit vSechna vécnd bfemena nebo ndjemni, pachtovni, pfedkupni prava nebo vyménky, které
ponizuji obvyklou cenu nemovité véci oproti stavu, kdy by zjiSt€énym vécnym biemenem,
najemnim, pachtovnim, pfedkupnim pravem nebo vyménkem ocefiované nemovité véci zatizeny
nebyly a aby se téz vyjadiil k poméru vyhody opravnéné osoby ze zjisténé¢ho vécného biemene
nebo vyménku a tohoto vécného biemene nebo vyménku, a aby se vyjadiil, zda povazuje najemné
nebo pachtovné ze zjisténého najemného ¢i pachtovniho prava za v misté a Case obvyklé

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdé¢lil znalci zadnou skutecnost, ktera mize mit dle jeho nazoru vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 20.6.2023 za ptitomnosti Drahomira Rucky, Ing. Pavla
Rucky.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otadzce byly vybrany z vlastni databaze, z
cenové mapy, z dostupnych informacnich databazi a z informaci ziskanych pii mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- vyhlaska ¢. 337/2022 Sb.

- Uplné znéni zédkona o ocetlovani majetku ¢. 151/1997 Sb.

- vypis z katastru nemovitosti LV 321 pro k.i. Sanov u Cervené Vody ze dne 25.5. 2023
- katastralni mapa

- skute¢nosti a vyméry zjisténé pii mistnim Setieni

- cenova mapa OctopusPro

- vlastni databaze znalce realizovanych prodeji

- vodohospodaiska mapa



2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroje dat pro ocenéni byly pievzaty z vlastni databaze znalce z realizovanych prodejli. Pouzité
zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zptsobem zkoumany a
ovefovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze Gcastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zddny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zékladé stanovenych kritérii byly nalezeny realizované prodeje nebo nemovitosti nabizené v
realitni inzerci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Ziskana data o ocenované nemovité véci a srovnatelnych objektech byla zpracovand (ptipadné
upravend koeficienty). V ptipadé srovnatelnych nemovitych véci jsou uvedeny realizované ceny a
souvisejici udaje.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Pardubicky, okres Usti nad Orlici, obec Cervena Voda, k.. Sanov u
Cervene Vody 5
Adresa nemovité véci:  Sanov u Cervené Vody 118, 561 61 Cervena Voda
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Vlastnické a evidencni udaje

Alois Rucka, Kostelecka 1826, 547 01 Nachod, LV: 321, podil: 1/ 6
Drahomir Rucka, Méchova 187, 550 Olv Broumov, LV: 321, podil: 1/ 6
Ing. Pavel Rucka, Sanov 118, 561 69 Cervena Voda, LV: 321, podil: 2/ 3

Dokumentace a skutecnost
Projektova dokumentace nebyla ptedlozena.

Mistopis

Popis lokality: Zastavéna ¢ast k.1 Sanov u Cervené Vody, u silnice (750 m vychodné od kfizovatky
se silnici I/¢. 43). .

Popis polohy: Okolni zéastavbu tvofi rodinné domy, rodinné penziony. Okolni zastavba nema
negativni vliv na obvyklou cenu.

Dostupové vzdalenosti (vzdusnou &arou): Centralni ¢ast obce (budova OU) 1,5km, autobusova
zastavka 750 m, Zelezni¢ni zastavka Cervena Voda 900 m.

Popis obce: Obec Cervend Voda je obci s men$im primyslem a sluzbami, zemédélskou &innosti.
Obci prochazi silnice I/¢.11 a I/¢.43. Je zde zékladni obcanské vybavenost (Skolka, Skola, obchody
potravin, domov diichodcit), autobusova zastavka, Zelezni¢ni stanice. Nedaleko (5 km) se nachazi
lyzatské stiedisko Cenkovice, do 15 km je vzdalené lyzaiské stiedisko Dolni Morava. V roce 2010
byl v obci dokoncen lyzatsky aredl Mlynicky dvir, se sjezdovou trati na Bukovou horu, coz zvysilo
atraktivitu obce v zimnim obdobi.

Celkovy popis nemovité véci

Rodinny dam ¢.p. 118:

Osazen je v mirné svazitém terénu. Je Castecn¢ podsklepeny, hlavni ¢ast je jednopodlazni s
obytnym podkrovim, v ptidorysu obdélnikového tvaru, zastfesena sedlovou stiechou. Cést na jizni
stran¢ je jednopodlazni a dvoupodlazni s pultovou stfechou. Veranda na severni strané je
jednopodlazni s pultovou stiechou. Nachazi se zde 2 b.j. 4+1 v 1. NP a 4+1 v podkrovi.

Technicky popis konstrukei:

Obvodové nosné konstrukce jsou zdéné, stropy nad 1. NP s rovnym podhledem, okna plastova s iz.
dvojsklem. Podlahy obytnych mistnosti betonové s naslapnymi vrstvami - PVC, vlysy, jekor,
vnitini dvefe hladké, schodisté do podkrovi dievéné, vnitini omitky vépenocementové Stukové,
vnéjsi omitka ze Skrabaného btizolitu. Dievény vazany krov s krytinou ze skladané plastové tasky.
Je vytapén ustiednim topenim, teplovodni systém s deskovymi radiatory, zdrojem tepla je kotel na

plyn.

Dispoziéni rozdéleni: (UPz = 216,2 m?)

1.PP - sklep, chodba

I.NP - veranda, kuchyné, 4x pokoj, chodba, schodisté, spiz, koupelna, WC, 2x komora, garaz,
pradelna.

Podkrovi - bytova jednotka 5+1.

Technicky stav konstrukeci:

V ptivodnich konstrukcich potizen v letech 1910-1920. V roce 1973 provedena nastavba rodinného
domu. V poslednich letech poloZena stiesni krytina (2021), osazena plastova okna v 1. NP (2020),
osazena plastova okna v podkrovi (2011). Byt v 1. NP je v primérném technickém stavu, v ¢asti se
zvySenou vlhkosti vnitinich omitek. Byt v podkrovi, ktery nebyl zpristupnén, je trvale uZivan.
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Dle sdéleni Ing. Pavla Racky je byt v priimérném technickém stavu, v poslednich letech nebyl
stavebné opraven (napr. koupelna byla modernizovana v roce 1995, topeni provedeno v roce
1993).

Napojeni na IS: Je napojen na el. energii, vefejny vodovod, vetejnou kanalizaci, plyn.
Rodinny diim nema pftislusenstvi, predlozené schodiste a pripojky jsou soucasti rodinného domu.
Piistup k nemovitosti je pfimo od silnice (p&. 728/1,452/4, vlastnik Obec Cervena Voda) a dale pies

pozemky (p¢. 728/3, 452/1, vlastnik Ing. Pavel Rucka). PFristup pfes pozemky p¢. 728/3 a 452/1
neni pro povinného Drahomira Ruc¢ku pravné zajistén.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Neni zajiStén piistup k nemovité véci pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Exekuce

Komentat: édast CLV ¢. 321:

Zastavni pravo exekutorské pro Ceskou spofitelnu, a.s. Povinnost k Rticka Drahomir, pé.st.
168.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana




4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nebo zastavéné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky
byly vyhodnoceny a zohlednény pomoci korek¢nich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Vypocet vécné hodnoty stavby

Rodinny dum ¢p. 118

| Vécna hodnota dle THU
Uzitna plocha
Nazev Uzitnd plocha
1.PP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
sklep 18,20 m? 0,50 9,10 m?
chodba 3,60 m? 0,50 1,80 m?
10,90 m?
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
veranda 8,40 m? 1,00 8,40 m?
chodba 14,30 m? 1,00 14,30 m?
kuchyné 13,80 m? 1,00 13,80 m?
pokoj 10,00 m? 1,00 10,00 m?
spiz 4,60 m? 1,00 4,60 m?
pokoj 12,00 m? 1,00 12,00 m?
koupelna 5,20 m? 1,00 5,20 m?
pokoj 19,30 m? 1,00 19,30 m?
pokoj 18,90 m? 1,00 18,90 m?
WC 0,60 m? 1,00 0,60 m?
schodisté 3,20 m? 1,00 3,20 m?
komora 9,40 m? 0,00 0,00 m?
komora 15,10 m? 0,00 0,00 m?
pradelna 7,10 m? 0,00 0,00 m?
garaz 18,60 m? 0,00 0,00 m?
110,30 m?
Podkrovi
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
byt 4+1 95,00 m? 1,00 95,00 m?
95,00 m?
216,20 m?



Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1.PP 20,00
1.NP 11,2*%13,4+4,3*%12,2 = 202,54
Podkrovi 11,2*%13,4+4,3*%7,3 = 181,47
404,01 m?2

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP celek 40,0+11,2*%13,4*(5,7+0,5%4,8)+4,3%7,3*5,5+4,3*
4,9%2.8 = 1 487,29
Obestavény prostor - celkem: 1487,29 m?
Ocenéni

Zastaveénd plocha (ZP) [m?] 203

Uzitna plocha (UP) [m?] 216

Obestavény prostor (OP) [m’] 1 487,29

Jednotkova cena (JC) [K&/m?) 6 500

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m?) 6 500

Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 9667379

Stari rokli

Opotiebeni % 55,00

Vécna hodnota (VH) [K¢] 4 350 320
Vypocet porovnavaci hodnoty

Rodinny dum ¢p. 118

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 216,20 m?
Obestavény prostor: 1487,29 m?
Zastavéna plocha: 202,54 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny diim
Lokalita: orlickoustecko
Popis; Rodinny dim ¢p. 61 Mistrovice:

Popis lokality: Zastavéna ¢ast obce u fotbalového hiiste.

Popis polohy: Volné stojici rodinny diim. Okolni zastavbu tvofi rodinné domy, fotbalové htiste.

Dostupové vzdalenosti: Centralni ¢ast obce (budova OU) 250 m, autobusové zastavka 150 m, vlakové zastavka
Letohrad 4,5 km.

K prodeji nabizime rodinny diim v obci Mistrovice. Dim byl vystavén v 60. letech 20. stoleti a v roce 1985
byla dostavéna garaz. Jedna se o celopodsklepeny rodinny dim se dvéma bytovymi jednotkami. Jednotka v
ptizemi o dispozici 3+kk je v plivodnim stavu, jednotka v patfe o dispozici 4+kk je po kompletni rekonstrukcei z
roku 2006. Obé& jednotky maji samostatny zdroj vytapéni a podruzné odecty energii. Pfilehla oplocena zahrada
okolo domu ma vyméru 836 m,. Pfedni ¢ast zahrady je okrasna, na zadni Casti zahrady je zahonek, ovocné
stromy a posezeni s grilem. V obci je matefska Skola, zékladni skola niz$iho stupné, pro vyuziti volného casu
pak koupalisté, sportovni hiist¢ a stadion. Obec se nachazi v podhaii Orlickych hor, v sousedstvi mést
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Pozemek:

Letohrad, Jablonné nad Orlici a Zamberk.

2
Obestavény prostor: 484,00 m®
UZzitna plocha: 190,00 m?
Zastavéna plocha: 159,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Zdroj ceny - kupni cena (V-11167/2022-611, prosinec 2022)

1,00
K2 Velikosti objektu - obdobna UP 1,00
K3 Poloha - mirné horsi 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00
K6 Vliv pozemku - mens$i vymeéra (nizsi JC) 0,80

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni (prodejnost) - jiné vlivy (garaz

apod.)

1,03

Zduvodnéni koeficientu Kc: Zdroj ceny - kupni cena (V-11167/2022-611, prosinec 2022);
Velikosti objektu - obdobna UP; Poloha - mirn¢€ horsi; Provedeni a vybaveni - srovnatelné;

Celkovy stav

- srovnatelny; Vliv pozemku - mensi vyméra (niz$i JC); Uvaha zpracovatele

ocenéni (prodejnost) - jiné vlivy (garaz apod.);

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
4 050 000 190,00 21316 0,87 18 545

Nazev: Rodinny diim

Lokalita: orlickoustecko

Popis: Rodinny diim ¢p. 55 Horni Tiesnovec:
Popis lokality: Jizni zastavéna ¢ast obce.
Popis polohy: V nejbliZzsim okoli se nachazeji rodinné domy.
Dostupové vzdalenosti: Centralni ¢ast obce (budova OU) 450 m, autobusova zastavka 200 m, Zelezni¢ni
zastavka Lanskroun 4,5 km.
Rodinny dim je celopodsklepeny, jednopodlazni s obytnym podkrovim, v ptidorysu obdélnikového tvaru,
zastfesen sedlovou stfechou.
Obvodové nosné konstrukce jsou zdéné, stropy tvrdé hurdiskové s rovnym podhledem, okna pievazuji dievéna
$paletova, dvefe hladké, naslapné vrstvy podlah - jekor, dlazba, schodisté teracové (do podkrovi), vngjsi omitka
brizolitova s kabfincovym obkladem, krytina z azbestocementovych Sablon. Je vytapén ustfednim topenim s
radiatory, zdrojem tepla je kotel na pevna paliva, ohfev TV el. bojlerem.
1.PP - chodba, kotelna, sklad, uhelna, garaz.
1.NP - veranda, chodba se schodistém, chodba, kuchyné, 2x pokoj, koupelna, WC, sklad.
Podkrovi - chodba, kuchyné, 2x pokoj, chodba u schodiste, spiz.
Rodinny diim byl postaven v 80 letech. Suterén ma z divodu spodni vody poni€en¢ v &asti podlahy, ¢ast prvki
KZ je na pokraji zivotnosti (okna, krytina). Podlahy v podkrovi jsou bez naslapnych vrstev. Zhruba pted 10-ti
lety modernizovana koupelna v 1. NP, osazena kuch. linka v 1. NP.
Je napojen na el. energii, vefejny vodovod, odpadni vody pfedcistény v septiku. V miste¢ je moznost pfipojeni
na plyn. Rodinny déim neni v zaplavovém tzemi, pozemky pc. 164/6, 164/8 se nachazeji v zaplavovém uzemi
(TZ 4).
Je bez vedlejsich staveb.

Pozemek: 1 965,00 m?

UZzitn4 plocha: 217,60 m?




Pouzité koeficienty:
K1 Zdroj ceny - kupni cena (V-3827/2022-611, kvéten 2022)

0,95
K2 Velikosti objektu - obdobna UP 1,00
K3 Poloha - mirné horsi 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,10
K5 Celkovy stav - horsi 1,20
K6 Vliv pozemku - mensi vymeéra (nizsi JC) 0,80

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni (prodejnost) - jiné vlivy (garaz

apod.) 1,03

Zduvodnéni koeficientu Kc: Zdroj ceny - kupni cena (V-3827/2022-611, kvéten 2022);
Velikosti objektu - obdobna UP; Poloha - mirn¢ horsi; Provedeni a vybaveni - horsi; Celkovy

stav - hordi; Vliv pozemku - men$i vyméra (nizsi JC); Uvaha zpracovatele ocenéni (prodejnost) -
jiné vlivy (gardz apod.);

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3500 000 217,60 16 085 1,08 17 372
Nazev: Rodinny diim
Lokalita: orlickotstecko
Popis: Rodinny déim ¢p. 638, ul. U Bazantnice Letohrad:

Popis lokality: Okrajové zastavéna, severovychodni ¢ast mésta, ul. U Bazantnice.

Popis polohy ocefiované nemovitosti: Zastavbu v nejbliz§im okoli tvoii rodinné domy. Dostupové vzdalenosti:
Centralni ¢ast mésta (Vaclavské nam.) 1 km, autobusové a vlakové nadrazi 1,2 km.

Rodinny dim typu ,Sumperdk” je volné stojici, Gaste¢né podsklepeny, dvoupodlazni, v ptdorysu
obdélnikového tvaru, zastfesen plochou stiechou.

Obvodové svislé konstrukce jsou zdéné, naslapné vrstvy podlah standardni, okna plastova a dfevéna, krytina
svafovana zivicna, vnitini omitky vapenocementové Stukové, vnéjsi omitka ze Skrabané¢ho bfizolitu, gardazova
vrata dfevénd. Je vytapén ustfednim topenim, teplovodni systém s radiatory, zdrojem tepla je kotel na plyn,
ohtfev TV plynovym kotlem.

Dispozi¢ni uspofadani: V RD se nachazi b.j. 4+1.

1. PP - sklad 3,2 m?, sklad 2,2 m?.

1. NP - chodba 8 m?, chodba 2,6 m?, $atna 4,3 m?, kotelna 9,5 m?, pradelna 9,6 m?, schodisté 5,9 m?, garaz 26
m?.

2. NP - chodba 5,1 m?, kuchyné 25 m?, pokoj 23,7 m?, pokoj 13 m?, pokoj 8,4 m?, pokoj 8,1 m?, koupelna 4,4
m?, WC 1,3 m?, balkoén 10 m2.

Technicky stav: Potizen jako novostavba v 70 letech. Je v udrzovaném technickém stavu. V poslednich letech
provedeno nové hyg. piisluSenstvi, topeni véetné plynového kotle, v ¢asti osazena plastova okna, dale kuch.

linka se spotiebici.

Napojeni na IS: Je napojen na vefejny vodovod, el. energii, vefejnou kanalizaci, plyn.

Pozemek: 744,00 m>
Obestavény prostor: 771,00 m?
UZzitna plocha: 131,60 m?

2

Zastavéna plocha: 109,00 m
Pouzité koeficienty:
K1 Zdroj ceny - kupni cena (V-6968/2022-611, srpen 2022)

0,95
K2 Velikosti objektu - mensi UP 0,80
K3 Poloha - lepsi 0,90




K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00

K5 Celkovy stav - mirn¢ lepsi 0,90

K6 Vliv pozemku - mensi vymeéra (vyssi JC) 0,80

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni (prodejnost) - jiné vlivy (garaz

apod.) 1,03

Zdiavodnéni koeficientu Kc: Zdroj ceny - kupni cena (V-6968/2022-611, srpen 2022); Velikosti
objektu - mensi UP; Poloha - lepsi; Provedeni a vybaveni - srovnatelné; Celkovy stav - mirné
lepsi; Vliv pozemku - mensi vyméra (vy$si JC); Uvaha zpracovatele ocenéni (prodejnost) - jiné
vlivy (garaz apod.);

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5600 000 131,60 42 553 0,51 21702

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnavaci hodnota stanovena na zékladé porovnani tii srovnatelnych (obchodovanych)
nemovitosti, upravenych koeficienty. Variaéni koeficient je do 10 %.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena 19 206 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité veci 216,20 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 4 152 337 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 4 152 337 K¢
Vécna hodnota 4 350 320 K¢

Silné stranky
- provedené stavebni upravy v poslednich letech (stfeSni krytina, okna v 1. NP)

Slabé stranky

- zahrada (pc€. 452/1) ve funk¢nim celku k rodinnému domu neni ve vlastnictvi povinného
- povinny nema pravn¢ zajistény piistup k nemovitosti

Obvykla cena celkem 4 150 000 K¢

slovy: Ctyfimilionyjednostopadesattisic K¢&
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii mistnim Setfeni nebyl zpFistupnén byt v podkrovi, byla podina informace o technickém
stavu tohoto bytu.

Od 3. ¢tvrtleti 2022 je v lokalité patrny pokles cen obdobnych nemovitosti. Tento pokles cen nadale
trva 1 v letoSnim roce.

Ocenlovany rodinny diim se nachazi v rekreacni lokalité¢ s dobrou dostupnosti lyzatskych aredli v
Cervené Vodé a na Dolni Moravé.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Vybér byl proveden na zakladé zdkladnich parametri ocefiované nemovité véci. Pfi ureni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zpiisob, kdy se vychazelo z porovnani srovnatelnych objektt, které
byly nejvice podobné parametriim ocefiované nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné faktory byly
posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientli véetné jejich zdiivodnéni. Informace sdélené
zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pfi mistnim Setfeni a zohlednény v analyze.
Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky pramér upravenych sjednanych cen.

5.2. Kontrola postupu

- zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vetejné pfistupné databaze a data z realitnich kancelari

- vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

- zpracovani dat odpovida potiebam analyzy

- na zéklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlednujici
cenotvorné faktory

- na zaklad¢ interpretace vysledkl analyzy byla stanovena obvykla cena

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

O cené nemovitosti: LV 321 podilu 1/6 Rodinného domu ¢p. 118, pozeml,(ﬁ pc.st. 168, st. 222/1, v
katastralnim uzemi Sanov u Cervené Vody, obci Cervena Voda, okres Usti nad Orlici.

a) cena obvykla
Obvykla cena nemovitosti jako celku na LV €. 321 je stanovena na 4 150 000 K¢, z toho podil 1/6
Rtcka Drahomir ¢ini 692 000 K¢ (zaokrouhleno).

b) obvykla cena piislusenstvi rodinného domu
Rodinny dim nema ptisluSenstvi.

c¢) cena vécnych bfemen nebo najemni, pachtovni, pfedkupni prava apod.

Vécna bfemena nebo najemni, pachtovni, piedkupni prava apod. na ocefiované nemovitosti
nevaznou.
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Bez podminek, bez skutecnosti snizujicich piesnost.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:
Usneseni 211 EX 1780/14-188, uéast povinného na MS 3
Vyjadieni exekutora ze dne 10.7. 2023
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 321 ze dne 25.5. 2023
Fotodokumentace nemovité véci ze dne 20.6. 2023
Katastralni mapa
Vodohospodaiska mapa
Informace o parcelach - ptistup
Mapa oblasti I a II

—_ RN = =N =

Konzultant a diivod jeho pribrani

Kunzultant nebyl ptizvan.

Odména, nahrada nakladi
Odmeéna byla sjednédna dle vyhl. 504/2020 Sb.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zdkona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho tadu, ve znéni pozdéjSich pravnich piedpisi. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkll védomé nepravdivého znaleckého posudku.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady specializace nemovitosti, obor
stavebnictvi, odvétvi stavby zemédé€lské. Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkd pod
potadovym Cislem 4633.

V Dolni Cermné 24.7.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Milan Nagl
Dolni Cermlgé 13
561 53 Dolni Cermna

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.6.

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 4633-44/2023

pocet stran A4 v ptiloze:
Usneseni 211 EX 1780/14-188, u¢ast povinného na MS 3
Vyjadieni exekutora ze dne 10.7. 2023
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 321 ze dne 25.5. 2023
Fotodokumentace nemovité véci ze dne 20.6. 2023
Katastralni mapa
Vodohospodaiska mapa
Informace o parcelach - pfistup
Mapa oblasti [ a II

—_ RN = =N =
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Usneseni 211 EX 1780/14-188

Exekutorsky ofad Pardubice, Javorova 201, 530 09 Pardubice
M. Petr Pelikan mob. 606050465, 727954056
soudni exekutor podatelna@exekuce-pardubice.cz, Www.eupce.c2

¢ j. 211 EX 1780/14-188

USNESENI

Soudni exekutor Mgr., Petr Pelikin jmenovany rozhodnutim ministra spravedinosti Ceské republiky &.j. MSP-395/2017-
00J-S0/2 s G¢innosti od 1.7.2017 novym soudnim exekutorem do uvolnéného Exekutorského Gradu Pardubice po
soudnim exekutorovi JUDr. Ladislavu Navritilovi, ktery byl povéfen k provedeni exekuce povéfenim vydaném
Okresnim soudem Nachod ze dne 14.11.2014 &,. 18 EXE 2121/2014-12 na zikladé vykonatelného platebniho rozkazu
Okresniho soudu Nichod ¢. j. EPR 210395/2014-7 ze dne 30.09.2014. na navrh opravnéného Ceska spofitelna ass., se
sidlem Olbrachtova 1929/62, Praha, 1C: 45244782, prav. zast. advokatem JUDr. Pavel Novik, advokat, se sidlem
Bohuslava Martint 1051/2, Praha, PSC: 140 00, IC: 10172548, proti povinnému Drahomir Ricka, bytem Michova &.p.
187, Broumov, PSC: 550 01, dat. nar.: 09.01.1958, rozhod]

takto:

I.
Soudni exckutor ustanovuje soudniho znalce Ing. Milana Nagla, Dolni Cermnd 13, 561 53 Dolni Cermni,
kterému uklida provést ocenéni nemovitych vécei a jejich prisluenstvi cenou obvyklou.

1L
Specifikace nemovitych véci, které a jejichz prislufenstvi ma byt ocenéno:

: C2Z0534 Usti nad Orlici : 580015 Cervena Voda
Kat. 1: 620831 Sanov u Cervené Vody Liszt vlas 1: 321
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou €iselnych fadich (5t. = stavebni parcela)

pravniny Tdentifikator Podil

Ricka Drahomir, Machova 187, 55001 Broumov 1/6

Vyméra (m2] Druh pozemku Zplscb vyuficl Epdsob ochrany

203 zastavéna plocha a
nadvofi

: Sanov, &.p. 118, rod.dim

5 2 ku p.di: St. 168, St. 2221
st. 222/1 @ zastavéna plecha a
nadvori

stofi stavba: Sanov, &.p. 118, rod.dim
stavba je souldsti pozemku St. 168

111,
Povinnosti soudniho znalce:
1) Ocenit nemovitou véc cenou obvykou.
2) Ocenit piislusenstvi nemovitych véci cenou obvyklou.

3) Zjistit viechna vécna bfemena nebo nadjemni, pachtovni, piedkupni priva nebo vyménky, které
ponizuji obvyklou cenu nemovité véci oproti stavu, kdy by zjisténym vécnym bfemenem, najemnim,
pachtovnim, predkupnim privem nebo vyménkem oceniované nemovité véei zatizeny nebyly a aby se 1é2
vyjadiil k poméru vyhody oprivnéné osoby ze zjisténého vécného bfemene nebo vyménku a tohoto vécného
bfemene nebo vyménku, a aby se vyjadiil, zda povazuje ndjemné nebo pachtovné ze zjisténého najemniho &
pachtovniho priva za v misté a ¢ase obvyklé.

4) Pfedlozit ocenéni ve formé znaleckého posudku ve lhité 30 dnii od dorugeni tohoto povéieni,
znalecky posudek predloZit dvojmo v tisténé podobé a jedenkrit v elektronické podobé ( akceptované formaty
- doc.. pdf., jpg.) — elektronickou podobu zaslat na el. adresu podatelna@exekuce-pardubice.cz — véetné
alespoi tfi fotografii ocefiované nemovitosti a jejiho pfislusenstvi).

5) Organizaéné zajistit ohledéani (obhlidku ¢i prohlidku) nemovitosti a jejiho pfislusentsvi.
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6) K ohledani nemovitosti fadné pfizvat povinného — musi byt doloZeno jako soucist znaleckého
posudku.

7 Predlozit vyuétovani znaleéného, tak aby bylo fadné prezkoumatelné: rozpis praci s vyhotovenim
znaleckého posudku spojenych, jejich Casovy rozsah, rozpis hotovych vydaji (kolky, poStovné, cestovné,
apod.), uvedeni platce DPH.

v,
Povinnosti povinného:
1) Umoznit soudnimu znalci prohlidku nemovitosti a jejiho pfislusenstvi potfebnou k provedeni ocenéni.

2) Predlozit soudnimu znalci vedkeré listiny potfebné k provedeni ocenéni (nabyvaci tituly, ndjemni
smlouvy, smlouvy o zfizeni véeného biemene).

Neumozni-li povinny prohlidku nemovitosti a nelze-li bez ohledani cenu urdit, je exckutor oprivnén zjednat do
nemovitosti povinného pristup.

Neposkytnutim soué¢innosti soudnimu znalci, neumoznénim prohlidky nemovitosti, nesdélenim pfedkupniho prava,
prava odpovidajicimu véenému biemeni nebo najemniho prava, odpovida povinny za skodu tim zplisobenou.

Pouceni: Proti tomuto usneseni neni dle § 202 odst. | pism. a) o.s.f. odvolani pfipustné. Proti osobé znalce
mohou Géastnici podat namitky ve lhiité 8 dni od doruéeni tohoto usneseni a to k rukim soudniho
exekutora.

Znalec je vyloucen z vykonu funkce, jestlize se zfetelem na pomér k véci nebo ucastnikim, jejich
zikonnym zdstupetim nebo zplnomocnéncim lze pochybovat o jeho nepfedpojatosti. Neuvedeni
pravdy o okolnostech, které maji podstatny vyznam pro rozhodnuti, nebo zamléeni takovych
okolnosti, je trestné podle ust. § 175 trz.

V Pardubicich dne 05.04.2023

Mgr. Petr Pelikén v. r.
soudni exekutor

otisk tifedniho razitka
za spravnost vyhotoveni:

Ing. Petra Habivska
povéfeny soudnim exekutorem

Tento dokument vanikl pouze v elektronické podobé a do listinné podoby byl vy v i i lis ’ Tem ich sluzeb. Dle ust.
& 17b odst. 3 Swavovského pledpisu Exekutorské komory (‘eske republiky, kanoeh!‘skehu fidu, k p 2 ﬁdosl.i itastnika, které byi listinny
stejnopis dorufen, se zadle elek ickou postou na elel kou adresu ! v Eadost vy v elel ické podobé a
pod:psumi dle ust. § 16a kan:c!éhkehu récbu nebo se predd déastmikovi v s{dlc ﬂradu na technickém nosici dat. DI: ust. § 16a odst. | kancclélskéhu
fadu se v ¢ podobé opatfi ¥ ickym podpi: k nebo jeho Ktery

vynohl anebo eiektrmlckou znackou,
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Ucast povinného na MS

Ing. Milan Nagl Ing. Milan Nl 1D DS wiks2j3
ceny a odhady nemovitosti Do G D o gl
Drahomir Ri¢ka 7. Cervna 2023
Machova 187
550 01 Broumov

Véc:
Znalecky posudek podilu 1/6 nemovitosti na LV ¢. 321 v k.. Sanov u Cervené Vody.

Dobry den, na zakladé usneseni &j. 211 EX 1780/14-188 ze dne 5. dubna 2023 jsem byl
ustanoven znalcem pro vypracovani znaleckého posudku vyse uvedené nemovitosti.

Mistni Setfeni bude provedeno dne 20.6. 2023 ve 14:00 na mist& Sanov &p. 118. Prosim o zavolani
na mé mobilni &islo 604 346897 v pfipadé, Ze Vam termin mistniho Setfeni nevyhovuje, dékuji.
V zahlavi je uvedena také ma e-mailova adresa a datova schranka.

Ing. Milan Nagl

Potvrzuji timto, 2e jsem se dne 20.6. 2023 Ggastnil mistniho Setfeni

Drahomir Rigka .............

0.6 .0 - g 15 )
RIF el I’zt'/(na;loyya‘ b0 g el Fedhpt %y 2L ”f"ﬁg“”&‘ﬁ”
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Vyjadreni exekutora ze dne 10.7. 2023

Exekutorsky ufad Pardubice, Javorova 201, 530 09 Pardubice
Mer. Petr Pelikan mob. 606050465, 727954056
Sﬂl.ldnl EKEkutDI’ podateina@exekuce-pardubice.cz www.eupce.cz

¢ j. 211 EX 1780/14-210

Ing. Milan Nagl
Dolni Cermna 13
561 53 Dolni Cermna

V Pardubicich dne 10.07.2023

Ve véci exekuce:
oprivnéného: Ceska spofitelna a.s.

proti povinnému: Drahomir Rucka

Vam k Vasi zadosti sdéluji, Ze ocenéni musi zohlediiovat soucasny stav, tzn. véetné provedenych tprav po nabyti.

Dékuji za spoluprici.
S lctou
Mgr. Petr Pelikin v. r.
soudni exekutor
otisk razitka
za sprivnost vyhotoveni:

Ing. Petra Habivska
Povéfeny soudnim exekutorem

Temo dokument wmk! puwt v Lh.klrnmckn\. pndnhé a do listinné podoby h)'l vyhotoven v soucinnosti s provozovatelem podtovnich slufeb. Dle §

17b odst. 3 § p komory Ceské republiky, } litského fidu, k pi ¢ Eadosti G ika, kterému byl listinny
stejnopis doruden, se 7,ailc leh ickou postou na elel ickou adresu uvedenou v Zidosti | vyhotoveni v elektronické podobé a
podepsuua dlc § l6a kanceiafskcho fadu nebo se preda Ofastnikovi v sidle tfadu na technickém nosici dat. Dle § 16a odst. | kancelafského fidu se

i v ¢ podobéd opatii uzndvanym clektronickym podpisem exckutora nebo jeho zaméstnance, kiery pisemnost vytvonl,

nm. bo dcklmnn. kou znatkou.
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 321 ze dne 25.5. 2023

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.04.2023 09:55:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Provedeni exekuce, ¢.j.- 211 EX 1780/14 pro Soudni exekutor Pelikan
Petr, Mgr.

Okres: C20534 Usti nad Orlici Obec: 580015 Cervena Voda
Kat.lizemi: 620831 Sanov u Cervené Vody List vlastnictvi: 321

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikadator Podil
Vlastnické prave
Ruéka Alois, Kostelecka 1826, 54701 Nachod 490518/020 1/6
Ruéka Drahomir, Machova 187, 55001 Broumov 580109/1131 1/6
Riéka Pavel Ing., Sanov 118, 56169 Cervena Voda 551024/1968 2/3
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpiisob ochrany
st. 168 203 zastavéna plocha a
nadvori

Souddsti je stavba: Sanov, &.p. 118, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.é.: St. 168, St. 222/1
st. 222/1 8 zastavéna plocha a
nadvoii
Na pozemku steoji stavba: Sanov, é.p. 118, rod.dum
Dalsi udaje: stavba je souéasti pozemku St. 168

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécné préva zat&Zujici nemovitosti v &4sti B vdetné souvisejicich Gdajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 243.669,13,- KEé véetné pfislusSenstvi
- vztahuje se ke spoluvlastnickému podilu ve vy3i 1/6 na nemovitostech
Oprdvnéni pro
Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RG/IC0: 45244782
Povinnost k
Riéka Drahomir, Machova 187, 55001 Broumov, RC/ICO:
580109/1131
Parcela: St. 168

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Pardubice &. j. 052 EX-1780/2014 -16 ze dne 25.11.2014. Pravni
u€inky zapisu k okamZiku 25.11.2014 19:06:02. Zapis proveden dne 05.01.2015.

V-11736/2014-611
Pofadi k 25.11.2014 19:06

D Poznamky a dal3i cbdobné ddaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor JUDr. Ladislav Navratil, Sladkovského 592 Pardubice, 530 02
Pardubice
Povinnost k

Ri&ka Drahomir, Machova 187, 55001 Broumov, RC/ICO:
580109/1131

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Pardubice 052

Nemovitos
Katastr

v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd st

tni sprdvu katastru nemovitosti CR
ad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Usti nad Orlici, koéd: 6ll.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.04.2023 09:55:02

Okres: C2Z0534 Usti nad Orlici Obec:
Kat.izemi: 620831 Sanov u Cervené Vody

580015 Cervena Voda
List wvlastnictvi: 321
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Ex-1780/2014 -8 ze dne 21.11.2014. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 21.11.2014
19:10:08. Zapis proveden dne 25.11.2014; uloZeno na prac. Pardubice
Z-10126/2014-606
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- spoluvlastnického podilu ve vys$i 1/6 na nemovit.
Povinnost k

Ruéka Drahomir, Machova 187, 55001 Broumowv, RC/ICO:
580109/1131
Parcela: St. 168

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Pardubice &.j.
052-EX 1780/2014 -13 ze dne 24.11.2014. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
25.11.2014 19:03:53. Zapis proveden dne 08.12.2014; uloZeno na prac. Usti nad
Orlici
Z-7625/2014-611
o Zahajeni exekuce

soudni exekutor JUDr.Kamil Souéek, Masarykovo nam.56, 547 01 Nachod
Povinnost k

Riéka Drahomir, Machova 187, 55001 Broumov, RC/ICO:
580109/1131

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky ufad Nachod 083
EX-139/2015 ze dne 13.03.2015. Pravni 0éinky zapisu k okamziku 13.03.2015
16:02:19. Zapis proveden dne 20.03.2015; uloZeno na prac. Nachod

2-1219/2015-605
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Hlinky

41/104, Brno 603 00
Povinnost k

Riéka Drahomir, Machova 187, 55001 Broumov, RC/ICO:
580109/1131

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 030 EX-14845/2015 -9
Exekutorsky ufad Brno - mésto ze dne 19.08.2015. Pravni Géinky zdapisu k
okamZiku 26.08.2015 16:23:30. Zapis proveden dne 31.08.2015; uloZeno na prac.
Brno-mésto

Z2-14045/2015-702
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlastnického podilu povinného ve vysi 1/6
Povinnost k

Ri&ka Drahomir, Machova 187, 55001 Broumov, RC/ICO:

580109/1131

Parcela: St. 168

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Brno - mésto
&.3.030EX-14845/2015 -30 ze dne 26.08.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku

26.08.2015 16:22:33. Zapis proveden dne 08.09.2015; uloZeno na prac. Usti nad
Orlici

Z-4404/2015-611

Nemowvi
Katas

1im obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
(fad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pra
strana 2

vidté Usti nad Orlici, kéd: 6l1l.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.04.2023 09:55:02

Okres: C2Z0534 Usti nad Orlici
Kat.izemi: 620831 Sanov u Cervené Vody

Obec: 580015 Cervena Voda
List wvlastnictvi: 321

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor JUDr. Ladislav Navratil, Sladkovského 592 Pardubice, 530 02
Pardubice
Povinnest k

RO&ka Drahomir, Machova 187, 55001 Broumov, RC/ICO:
580109/1131

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky Gfad Pardubice 052
EX-2784/2015 -7 ze dne 09.10.2015. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 09.10.2015
19:58:19. Zapis proveden dne 13.10.2015; uloZeno na prac. Pardubice

Z-6929/2015-606
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlastnického podilu povinného ve vysi 1/6
Povinnost k

Rucka Drahomir, Machova 187, 55001 Broumov, RC/ICO:

580109/1131

Parcela: St. 168

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Pardubice
€.3j.052EX-2784/2015 -11 ze dne 12.10.2015. Pravni Gcinky zapisu k okamziku
13.10.2015 14:03:41. Zapis proveden dne 23.10.2015; uloZenc na prac. Usti nad
Orlici
2-5255/2015-611
© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Riéka Drahomir, Machova 187, 55001 Broumov, RC/ICO:
580109/1131

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-20859/2015 -10 ze dne 22.12.2015. Pravni ucinky zapisu k okamziku
22.12.2015 17:25:26. Zapis proveden dne 28.12.2015; uloZeno na prac. Brno-
venkov

2-19463/2015-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlastnického podilu povinného ve vysi 1/6
Povinnost k

Rié&ka Drahomir, Méchova 187, 55001 Broumov, RC/ICO:

580109/1131

Parcela: St. 168

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky utad Brno-venkov
€.3j.137EX-20859/2015 -21 ze dne 23.12.2015. Pravni u&inky zépisu k okamZiku
23.12.2015 17:19:12. Zapis proveden dne 05.01.2016; uloZeno na prac. Usti nad
Orlici
Z-6504/2015-611
Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky tufad Brno-mésto, Hlinky
41/104, Brno 603 00
Povinnost k

Nemowvi

1im obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katas

(fad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pra
strana 3

vidté Usti nad Orlici, kéd: 6l1l.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.04.2023 09:55:02

Okres: C2Z0534 Usti nad Orlici
Kat.izemi: 620831 Sanov u Cervené Vody

Obec: 580015 Cervena Voda
List wvlastnictvi: 321

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

Ru&ka Drahomir, Machova 187, 55001 Broumov, RE/ICO:
580109/1131

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 030 EX-27228/2015 -8
Exekutorsky ufad Brno - mésto ze dne 15.12.2015. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 21.12.2015 14:19:06. Zapis proveden dne 28.12.2015; uloZenoc na prac.
Brno-mésto

Z2-21377/2015-702
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlastnického podilu povinného ve vysi 1/6
Povinnost k

Ridéka Drahomir, Machova 187, 55001 Broumov, RC/ICO:
580109/1131

Parcela: St. 168

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Brno - mésto
€.3j.030EX-27228/2015 -18

ze dne 21.12.2015. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 22.12.2015 10:36:40.
Zapis proveden dne 04.01.2016; uloZeno na prac. Usti nad Orlici
Z-6480/2015-611
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ivo Erbert, Miledovska 1326/4,
130 00 Praha 3

Povinnost k

Riéka Drahomir, Machova 187, 55001 Broumov, RE/ICO:
580109/1131

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 149 EX 12116/15-10 k 18 EXE-
1335/2015 12 ze dne 12.01.2016. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku 12.01.2016
20:01:12. Zapis proveden dne 14.01.2016; uloZeno na prac. Praha
2-1427/2016-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

- vztahuje se ke spoluvlastnickému podilu 1/6 na nemovitostech povinného
Povinnost k

Ri&ka Drahomir, Machova 187, 55001 Broumov, RC/ICO:
580109/1131

Parcela: St. 168

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha - vychod
&.3.149EX-12116/2015 -13 ze dne 12.01.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku
12.01.2016 20:08:55. Zapis proveden dne 19.01.2016; uloZeno na prac. Usti nad
Orlieci
Z-199/2016-611
o Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor: JUDr. Eva Koutnikova, Jezuitské nam. 156/2, 669 02 Znojmo
Povinnost k

Riéka Drahomir, Machova 187, 55001 Broumov, RC/ICO:
580109/1131

Nemowvi

1im obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
(fad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pra

strana 4

Katas

vidté Usti nad Orlici, kéd: 6l1l.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.04.2023 09:55:02

Okres: C20534 Usti nad Orlici Obec: 580015 Cervena Voda
Kat.izemi: 620831 Sanov u Cervené Vody List vlastnictvi: 321
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Znojmo 193
EX-3966/2021 -10 ze dne 30.07.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 02.08.2021
23:06:30. Zapis proveden dne 04.08.2021; uloZeno na prac. Znojmo

2-5123/2021-713
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlastnického podilu povinného ve vy3i 1/6
Povinnost k

Riéka Drahomir, Machova 187, 55001 Broumov, RC/ICO:

580109/1131

Parcela: St. 168

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Grad Znojmo &.j.193EX-
3966/2021 -19 ze dne 31.07.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 02.08.2021
02:03:32. Zapis proveden dne 05.08.2021; uloZeno na prac. Usti nad Orlici
2-3169/2021-611
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Znojmo &.3j.193EX-3966/2021 -24 (nabylo pravni moci 25.08.2021) ze dne
16.09.2021. Pravni 0éinky =zapisu k okamziku 16.09.2021 23:57:13. Zapis
proveden dne 29.09.2021; uloZeno na prac. Usti nad Orlici
Z-3850/2021-611
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

ovinnost k

Ri&ka Drahomir, Machova 187, 55001 Broumov, RC/ICO:
580109/1131

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 067 EX 12705/22-19 k 18 EXE
1082/2022-10 ze dne 09.09.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 16.09.2022
18:59:27. Zapis proveden dne 20.09.2022; uloZeno na prac. Praha
2-38559/2022-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

- vztahuje se ke spoluvlastnickému podilu 1/6 na nemovitostech povinného
Povinnost k

Ri&ka Drahomir, Machova 187, 55001 Broumov, RC/ICO:
580109/1131

Parcela: St. 168, Parcela: St. 222/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky 0Gfad Praha 5 &.5.067
EX-12705/2022 -26 ze dne 29.09.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
30.09.2022 19:06:38. Zapis proveden dne 10.10.2022; uloZenoc na prac. Usti nad
Orlici
Z-12285/2022-611
© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Igor Olma, nam. Miru 53/59, 568 02 Svitavy
Povinnost k
Ridka Drahomir, Machova 187, 55001 Broumov, RC/ICO:
580109/1131

Nemowvi

1im obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
(fad pro Pardubicky kraj, Kat

strana 5

Katas
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vidté Usti nad Orlici, kéd: 6l1l.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.04.2023 09:55:02

Okres: C20534 Usti nad Orlici Obec: 580015 Cervena Voda
Kat.izemi: 620831 Sanov u Cervené Vody List vlastnictvi: 321
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &. j. 111 EX 337/23-14 ze dne
28.02.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 28.02.2023 21:02:24. Zapis proveden
dne 02.03.2023; uloZeno na prac. Svitavy

Z-822/2023-609

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlastnického podilu povinného ve vysi 1/6
Povinnost k
Ri&ka Drahomir, Machova 187, 55001 Broumov, RC/ICO:
580109/1131
Parcela: St. 168, Parcela: St. 222/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky (rad Svitavy &.j.111
EX-337/2023 -17 ze dne 28.02.2023. Pravni Uéinky zapisu k okamziku 28.02.2023
21:02:09. Zapis proveden dne 07.03.2023; uloZeno na prac. Usti nad Orlici

2-824/2023-611
o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 168
© Zména éislovani parcel
ptislouéena stp.222/2 a stp.222/3 dle neméfického zaznamu é&.420
Povinnost k
Parcela: St. 222/1
Plomby a upozornéni - Bez zépisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Rozhodnuti o dédictvi D 925/1973 SN ze dne 28.12.1974, pravni moc dne 19.2.1975.
POLVZ:11/1975 Z-15500011/1975-611
Pro: Raéka Pavel Ing., Sanov 118, 56169 Cervena Voda RC/ICO: 551024/1968
Riéka Alois, Kostelecka 1826, 54701 MNachod 490518/020
Riaéka Drahomir, Machova 187, 55001 Broumov 580109/1131

o Smlouva darovaci ze dne 02.01.2018. Pravni uéinky zapisu k ckamziku 02.01.2018 13:43:46.
Zapis proveden dne 12.02.2018.
v-15/2018-611

Pro: Raéka Pavel Ing., Sanov 118, 56169 Cervena Voda RC/IC0O: 551024/1968

o Smlouva darovaci ze dne 14.07.2021. Pravni uéinky zapisu k ckamzZiku 19.01.2022 15:59:26.
Zapis proveden dne 10.02.2022.
V-664/2022-611
Pro: Ruéka Drahomir, Machova 187, 55001 Broumov RC/IC0: 580109/1131
Ric¢ka Alois, Kostelecka 1826, 54701 Nachod 490518/020
o Smlouva kupni =ze dne 14.07.2021. Pravni uéinky zapisu k ockamZiku 19.01.2022 16:00:44.
Zapis proveden dne 10.02.2022.
V-665/2022-611

Bro:

w v gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
(fad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Usti nad Orlici, kéd: 6ll.
strana 6

Nemovitos

Katastr
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.04.2023 09:55:02

Okres: C20534 Usti nad Orlici Obec: 580015 Cervena Voda
Kat.uzemi: 620831 Sanov u Cervené Vody List vlastnictvi: 321
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
Riéka Alois, Kostelecka 1826, 54701 Nachod RC/IC0: 490518/020
Riaéka Pavel Ing., Sanov 118, 56169 Cervena Voda 551024/1968
Riéka Drahomir, Machova 187, 55001 Broumov 580109/1131

o Smlouva kupni =ze dne 14.07.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 19.01.2022 16:03:29.
Zapis proveden dne 10.02.2022.

V-666/2022-611
FPro: Raéka Drahomir, Machova 187, 55001 Broumov RC/ICO: 580109/1131
Raéka Pavel Ing., Sanov 118, 56169 Cervena Voda 551024/1968
Ruéka Alois, Kostelecka 1826, 54701 Nachod 490518/020
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zépisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Usti nad Orlici, kéd: 611.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 05.04.2023 10:03:58
Cesky uFad zemémérficky a katastrdlni - SCD

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k felim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti wviz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim ocbvodu, ve kterém vykonavd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisdt® Usti nad Orlici, kéd: 611.
strana 7
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Fotodokumentace nemovité véci ze dne 20.6. 2023
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Fotodokumentace nemovité véci ze dne 20.6. 2023
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Katastralni mapa
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p&. 728/1

Informace o pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti https://mahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~...

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 72811

Obec: Cervena Voda [580015]&
Katastralni Gzemi: Sanov u Cervené Vody [620831]
Cislo Lv: 10001

Vyméra [m?): 5258

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zphsob vyuZiti: jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
Obec Cervena Voda, €. p. 268, 56161 Cervena Voda

Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zpisoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela neméa evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Typ
Vécné bremeno (podle listiny)

Vécné bremeno ve prospéch nemovitosti neevidovaneé v katastru
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
«” Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Urad pro Pardubicky
kraj, Katastralni pracoviste Usti nad Orlicic

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 24.07.2023 09.00.

© 2004 - 2023 Cesky ufad zeméméficky a k alni = Verze 64.0 b1 [WWWE]

1zl 24.07.2023 9:29
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pe. 452/1

Informace o pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti

1zl

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 452108

Obec: Cervend Voda (580015]7

Katastralni uzemi: Sanov u Cervené Vody [620831]
Cislo LV: 710

Vyméra [m2]: 1032

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Urceni vymaéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: trvaly travni porost

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo

Ricka Pavel Ing., Sanov 118, 56169 Cervena Voda

Zplsob ochrany nemovitosti
Nazev

zemeédélsky pidni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra
85011 881
83431 55

83454 96

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx ’encrypted=NAHL...

Podil

«" Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

kraj, Katastralni pracovi§té Usti nad Orlici™?

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 24.07.2023 09:00.

£ 2004 - 2023 Cesky ufad zem@méficky a katastraini =

-30 -

Verze 64.0 b1 [WWWE]
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pé. 452/4

Informace o pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti

1zl

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 452/4¢

Obec: Cervend Voda (580015]¢7

Katastralni uzemi: Sanov u Cervené Vody [620831]
Cislo LV: 10001

Vyméra [m2]: 128

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Urceni vymaéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: trvaly travni porost

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo

Obec Cervena Voda, &. p. 268, 56161 Cervena Voda
Zplsob ochrany nemovitosti

Nazev

zemeédélsky pidni fond
Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

85011 128

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zéapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx ’encrypted=NAHL...

Podil

" Rizeni, v rimdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni urad pro Pardubicky

kraj, Katastralni pracovi§té Usti nad Orlicic?

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 24.07.2023 09:00.
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pé. 728/3

Informace o pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti

1zl

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 728738

Obec: Cervena Voda [580015)%
Katastralni Uzemi: Sanov u Cervené Vody [620831]
Cislo LV: 710

Vyméra [m2]: 2

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Zpusob vyuZiti: jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo
Ricka Pavel Ing., Sanov 118, 56169 Cervena Voda

Zphsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zpisoby ochrany.

Seznam BPE)

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

" Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsén cenovy tdaj

kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlicic?

hitps://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAH...

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 24.07.2023 09:00.
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