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A. UVOD

A.1 Definice znaleckého ukolu
Znaleckym ukolem je stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci k datu ocenéni 13. 08. 2026 pro
ucely exekucniho fizeni vedeného pod sp. zn. 140 EX 00041/2026, pfi€emz nemovitymi vécmi se

rozumi:

e pozemek parcelni Cislo 54, druh pozemku — trvaly travni porost, vyméra 2 987 m2 (dale
také ,Pozemek 54%), zpUusob ochrany — zemédélsky pudni fond, list vlastnictvi ¢. 104,
evidovany v katastru nemovitosti v obci 534684 Borek, katastralni uzemi 607517 Borek

nad Labem;

e pozemek parcelni Cislo 60/25, druh pozemku — orna plda, vymeéra 6 014 m2 (dale také
.,Pozemek 60/25%), zpusob ochrany — zemédélsky pudni fond, list vlastnictvi ¢. 104,
evidovany v katastru nemovitosti v obci 534684 Borek, katastralni uzemi 607517 Borek

nad Labem;

e pozemek parcelni Cislo 60/29, druh pozemku — orna plda, vyméra 174 m2 (dale také
.,Pozemek 60/29%), zpusob ochrany — zemédélsky pudni fond, list vlastnictvi ¢. 104,
evidovany v katastru nemovitosti v obci 534684 Borek, katastralni uzemi 607517 Borek

nad Labem;

e pozemek parcelni Cislo 60/30, druh pozemku — orna puda, vyméra 29 m2 (dale také
.,Pozemek 60/30“), zpusob ochrany — zemédélsky pudni fond, list vlastnictvi ¢. 104,
evidovany v katastru nemovitosti v obci 534684 Borek, katastralni uzemi 607517 Borek

nad Labem;

e pozemek parcelni Cislo 78, druh pozemku — orna puda, vyméra 2 710 m2 (dale také
.Pozemek 78), zplisob ochrany — zemédélsky padni fond, list vlastnictvi ¢. 104, evidovany

v katastru nemovitosti v obci 534684 Borek, katastralni Uzemi 607517 Borek nad Labem;

e pozemek parcelni Cislo 89/15, druh pozemku — trvaly travni porost, vymeéra 5 051 m2 (dale
také ,Pozemek 89/15%), zpusob ochrany — zemédélsky pudni fond, list vlastnictvi ¢. 104,
evidovany v katastru nemovitosti v obci 534684 Borek, katastralni uzemi 607517 Borek

nad Labem;

(,Pozemek 54, ,Pozemek 60/25%, ,Pozemek 60/29%, ,Pozemek 60/30%, ,Pozemek 78" a ,Pozemek
89/15“ dale také ,Pozemky*)

(vSe dale ,Nemovitosti“ nebo ,Pfedmét ocenéni®)
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A.2 Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
o Vypis z katastru nemovitosti, katastralni tzemi 607517 Borek nad Labem, obec 534684
Borek, list vlastnictvi €. 104, k datu 18. 06. 2026
e Usneseni o ustanoveni soudniho znalce sp. zn. 140 EX 00041/26-055 ze dne 06. 08. 2026
e Snimek katastralni mapy Nemovitosti
e Povodnovy informaéni systém — POVIS
e Platny Uzemni plan obce Borek
o Vysledky mistniho Setfeni dne 13.08.2026

A.3 Prilohy
o Vypis z katastru nemovitosti, katastralni tzemi 607517 Borek nad Labem, obec 534684
Borek, list vlastnictvi €. 104, prokazuijici stav evidovany k datu 18. 06. 2026
e Snimek katastralni mapy Nemovitosti
o Vyfez z platného uzemniho planu obce
o Vyfez z povodniové mapy
o Fotodokumentace

e Vypocet ceny zjiSténé k datu ocenéni

A.4 Zakladni obecné predpoklady a omezujici podminky
Informace a podklady poskytnuté pro potfeby ocenéni nékterym ze zucastnénych povazuji za
vérohodné, pravdivé a spravné. DalSi informace z ostatnich (zejména vefejnych) zdrojd, které byly

v tomto znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné.

Ackoli mam za to, ze informace, na jejichz zakladé je znalecky posudek zpracovan, jsem
nashromazdil ze spolehlivych zdrojli, nepfebiram zadnou odpovédnost za pravdivost a pfesnost
jakychkoliv Udaju takto ziskanych. Neprovadél jsem zadna Setfeni sméfujici k ovéreni pravosti,

spravnosti a Uplnosti predlozenych dokumentu, ze kterych jsem ve znaleckém posudku vychazel.

A.5 Pravni predpisy souvisejici s ocenovanim
V ramci stanoveni obvyklé ceny Pfedmétu ocenéni bylo postupovano dle platnych pravnich

predpisti Ceské republiky vzdy k datu ocenéni.
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B. NALEZ

B.1 Poloha a popis

Obrazek 1 Lokalizace Ngmovitosti v ramci obce Borek
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Zdroj: www.mapy.cz

Obec Borek se nachazi ve StredoCeském kraiji, v okrese Praha-vychod, severné od mésta Brandys
nad Labem-Stara Boleslav, v rovinaté krajiné Polabi na pravém bfehu feky Labe. Dle Malého
lexikonu obci Ceské republiky 2025 méla obec k 1. 1. 2025 celkem 336 obyvatel. Spravu obce
zajistuje Obecni Urad.

Ocenované nemovité véci predstavuji soubor Sesti zemédélskych pozemk( parc. €. 54, 60/25,
60/29, 60/30, 78 a 89/15, evidovanych na LV €. 104 v katastralnim Uzemi Borek nad Labem.

Celkova evidovana vyméra ocefiovaného souboru Cini 16 965 m?.

Pozemky jsou situovany pfi zapadnim az severozapadnim okraji zastavéného Uuzemi obce Borek,
mezi zastavbou obce a Fekou Labe, jedna se o nezastavéné pozemky navazujici na rozsahlejsi
zemé&délsky vyuzivané plochy, nachazeji se u COV nebo v jeji blizkosti. Vychodné az jihovychodné
od pozemku se nachazi vlastni zastavéné uzemi Borku, zapadnim az jihozapadnim smérem feka
Labe a jihovychodné Borecké jezero. Severni ¢ast lokality je ovlivnéna soustavou drobnych
vodnich tokd a odvodriovacich prvku, zejména Boreckou svodnici. Jednotlivé ocefiované pozemky

se nachazeji v ramci téZe lokality, avSak netvofi jeden souvisly pozemkovy celek.

Obcanska vybavenost pfimo v Borku odpovida velikosti obce a je omezena. V obci sidli obecni
Ufad, nachazi se zde obchod, restaurace a sportovni zazemi vCetné fotbalového hristé, obec

provozuje rovnéz sbérny dvar. Matefska ani zakladni Skola a SirSi zdravotnicka ¢i obchodni
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vybavenost se pfimo v obci nenachazeji. Skolska a dal$i ob&anska vybavenost je vyuZivana

zejména v okolnich obcich a ve spadovém mésté Brandys nad Labem-Stara Boleslav.

Silniéni napojeni obce je zajiSténo prostfednictvim silnice Ill. tfidy €. 24418 s navaznosti na silnici
111331, ktera vede vychodné od zastavéného Uzemi a zajiStuje spojeni ve sméru Brandys nad
Labem-Stara Boleslav a Mélnik. Vefejnou hromadnou dopravu v obci zajiStuje autobusova
doprava, obec je obsluhovana autobusovou linkou 669. Zelezniéni doprava pfimo v Borku neni
zelezni¢ni linka S32. Oficialni stranky obce uvadéji vzdalenost Zelezni¢ni zastavky Drisy pfiblizné
2,5 km a Staré Boleslavi pfiblizné 3,5 km. Z hlediska SirSich dopravnich vazeb ma obec dobrou
dostupnost Brandysa nad Labem-Staré Boleslavi a prostfednictvim navazujici silni¢ni sité rovnéz

hlavniho mésta Prahy.

B.1.1 Popis Nemovitosti

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky evidované na listu vlastnictvi €. 104 v katastralnim Uzemi
607517 Borek nad Labem, obec 534684 Borek.

Vyuzitelnost dle platného uzemniho planu k datu ocenéni je:

parc. . druh upP vyméra (m2)

54 trvaly travni porost NSpz 2987
60/25 orna plda NZ 6014
60/29 orna plda NZ 174
60/30 orna plda NZ 29

78 orna plda NZ 1626

78 orna plda NSpz 1084
89/15 trvaly travni porost NSpz 5051

Pozemky jsou v plochach zemédélskych (NZ) nebo v plochach s moznym ucelem uzitim
zemeédélskym a pfirodnim (NSpz). Pozemky sousedi pfevazné s nezastavénymi pozemky,
pozemek parc. &. 78 je jizni hranici u Borecké tini, pozemek parc. &. 54 je u COV. Pozemky jsou
pfevazné uzivany k zemédélskym ucelim, na pozemcich parc. ¢. 89/15, &. 60/25, €. 78 jsou

Castecné pokryty dfevinnym naletem.

Vécné bfemeno vaznouci na pozemku parc. €. 60/25, vzhledem ke svému charakteru, nema vliv

na cenu obvyklou.

Pozemky se nalézaji v zaplavové oblasti Q5.

B.2 Vécna prava slouzici ve prospéch Nemovitosti

Bez zapisu.
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B.3 Vécna prava zatézujici Nemovitosti véetné souvisejicich tdaju

Vécné bfemeno (podle listiny) — vstupu za Uucelem udrzby a oprav kanalizace; opravnéni pro Obec
Borek, &.p. 61, 27714 Borek, RC/ICO: 00236713; povinnost k parcele &. 60/25. Listina: Smlouva o
zfizeni vécného bfemene — Uplatna ze dne 06. 10. 2003, pravni ucinky vkladu prava ke dni 10. 10.
2003, V-3342/2003-206.

B.4 Poznamky a dalSi obdobné udaje

Zahajeni exekuce — povéreny soudni exekutor JUDr. Vratislav Pospisil, Exekutorsky ufad v Usti
nad Labem, €. j. 136 EX-778/2025-18; zahajeni exekuce — povéfeny soudni exekutor Mgr. Jan
Vedral, Exekutorsky ufad Praha 3, €. j. 140 EX 00041/26-032. Souvisejici zapis: exekuéni pfikaz k
prodeji nemovitych véci EU Praha 3 &. j. 140 EX-00041/2026-030, povinnost k parcelam &. 54,
60/25, 60/29, 60/30, 78 a 89/15. Dale jsou evidovany zmény &islovani parcel: parcela ¢. 54 — dfive
PK 54; parcela ¢. 78 — dfive PK 78; parcely ¢. 60/30 a 89/15 — dfive PK 85/1.

B.5 Plomby a upozornéni

Bez zapisu.

B.6 Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Smlouva kupni ze dne 08. 11. 2005, pravni ucinky vkladu prava ke dni 09. 11. 2005, V-8724/2005-
209; Smlouva kupni ze dne 28. 07. 2008, pravni ucinky vkladu prava ke dni 30. 07. 2008, V-
8979/2008-209; Smlouva kupni ze dne 01. 07. 2009, pravni U¢inky vkladu prava ke dni 01. 07.
2009, V-7162/2009-209; Smlouva sménna ze dne 04. 02. 2016, pravni ucinky zapisu k okamziku
04. 02. 2016, zapis proveden dne 26. 02. 2016, V-1808/2016-209.

B.7 Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

parc. ¢. BPEJ vymeéra (m?)
54 25800 2987
60/25 22110 1722
60/25 25800 4292
60/29 25800 174
60/30 25800 29
78 22110 2710
89/15 25800 5 051
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C. Posudek

C.1 Volba metody ocenéni
Vzhledem k charakteru ocenovanych nemovitych véci, kdy se jedna o Pozemky, bude provedeno
ocenéni porovnavacim zpusobem, které dle nazoru Znalce, nejlépe vystihuje obvyklou cenu

Predmétu ocenéni.

K datu ocenéni Ize na mistnim trhu nalézt dostatecny pocet srovnavacich objektd, proto bude pro
ocenéni pouzita metoda porovnavaci, ktera je jednou z nejbéznéji uzivanych metod v
ocefovatelské praxi. Porovnavaci nemovitosti musi mit srovnatelné parametry s ocenovanymi
nemovitostmi, pfipadné odliSnosti nemovitosti jsou vyfeSeny vhodnou aplikaci koeficientu

porovnavaci metody. Porovnani bude provedeno pro Pozemek vE. pfisluSenstvi.

Pro stanoveni obvyklé ceny Nemovitosti bude pouzita indexova porovnavaci metoda s pouzitim
standardni jednotkoveé trzni ceny, ktera je podrobné popsana v odborné literatufe a je transparentni
metodou uréeni obvyklé ceny nemovitosti. Tato metoda vzhledem ke své podstaté umozruje do

ocenéni promitnout cenovy vyvoj, a tedy aktualni situaci na trhu k datu ocenéni.

Jedna se o multikriterialni metodu nepfimého porovnani. Ocenované nemovitosti jsou porovnavany
se standardnimi nemovitostmi pfesné definovanych vlastnosti a jejich cenou (najmem). Zakladnim
prfedpokladem aplikace této metody je existence dostatecného mnozstvi porovnavacich
nemovitosti. Tyto nemovitosti by mély mit obdobné charakteristiky jako nemovitost ocefiovana a

mély by se nachazet v porovnatelné lokalité.

Cena standardni nemovitosti je stanovena komparaci se srovnavacimi nemovitostmi. Pro
zohlednéni kvalitativnich odliSnosti standardni a srovnavaci nemovitosti je uzito tzv. indexu
srovnavaci nemovitosti (ls), pomoci kterého je stanovena jednotkova trzni cena srovnavaci
nemovitosti (JTCs). Obdobné je pro zohlednéni odliSnosti standardni a ocefiované nemovitosti, a
stanoveni jednotkové trzni ceny ocenované nemovitosti (JTCo), pouzit tzv. index ocenované

nemovitosti (lo).

C.2 Stanoveni obvyklé ceny Nemovitosti porovnavaci metodou

Ocenované nemovitosti — Soubor zemédélskych pozemk(, jsou porovnavany se standardni
nemovitosti pfesné definovanych vlastnosti. Standardni nemovitosti se rozumi pozemky
nachazejici se v obci Borek a obdobné lokalité, vyuzitelnosti v plochach uzemniho planu NZ, NSpz,
apod., v cenové urovni od 1Q/2026 dale, zpevnény pfistup, bez pfitomnosti dalSich vlivli na cenu.
Cena standardni nemovitosti je pfitom odvozena na zakladé zpracované databaze nemovitosti
(jejich vlastnosti a realizovanych €i nabizenych cen). Jednotkou je zde metr Etverecni uzitné plochy
pozemku.
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C.2.1 Databaze srovnavacich nemovitosti
Srovnavaci objekty byly ¢aste¢né prevzaty z databaze Znalce a doplnény z informaci o realizované

ceny. Jako srovnavaci vzorky byly pouzity pozemky v obci a okoli.
Znalec se pfi vybéru srovnavacich objektl soustfedil zejména na lokalitu, vyuziti a dalSi parametry.
Informace o vSech srovnavacich objektech v databazi jsou vztazeny k datu vypracovani ocenéni.

Databaze srovnavacich nemovitosti obsahuje celkem 5 pozemkud. Dva pozemky — s nejvyssi a
nejnizsi jednotkovou cenou — byly pro svou extrémni jednotkovou hodnotu ze srovnani vylouceny.
V pfipadé ocenéni Pozemku jsou znamy jejich potfebné parametry a realizované ceny. Potfebnymi
parametry byly tyto (nejsou Fazeny podle velikosti vlivu na vyslednou hodnotu): lokalita,

vyuzitelnost, pfistup, cenovy vyvoj a pfitomnost dalSich vliv{.

Srovnavaci pozemky se nachazeji v zaplavové oblasti.
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Tabulka C-1 Databaze srovnavacich nemovitosti

Cena po
. | Nabidkova cena redukci na | Vyméra Lokalita A - - -
i [K&] KRC pramen [m?] (parc.c.) Vyvoj cen Vyuzitelnost Pristup Dalsi vlivy
ceny [K¢]
1 344 000,00 1,00 344 000,00 | 2 294,00 77 3Q2022 NZ, NS nezpevnény bez viivu
2| 250000,00 1,00 250 000,00 | 3566,00 | 60/20, 75 3Q2023 NS, NZ nezpevnény | Sastecne naletovy porost (-0,05), pfes
Gast je cesta (-0,1)
3 298 900,00 1,00 298 900,00 | 2989,00 73,74 3Q2022 NS, Nz nezpevnény ¢astecné naletovy porost
4 259 066,00 1,00 259 066,00 | 5016,00 | 89/16, 89/20 1Q2024 NP nezpevnény bez viivu
5 190 000,00 1,00 190 000,00 | 2 369,00 89/23 2Q2023 NP nezpevnény ¢astecné naletovy porost

Zdroj: vilastni vypocet

Pozn.: KRC - koeficient redukce na pramen ceny zohledriuje skutecnost, Ze se jedna o posledni inzerovanou cenu (inzerovana cena nebyla sniZzena) v pripadé

KRC =1, v pfipadé KRC = 0,9, se jedna o inzerci stale inzerovanou, nabizena cena nemusi byt kone¢na, z toho duvodu 10 % korekce ceny.

*) Vyvoj cen byl stanoven na zakladé verejné dostupného indexu vyvoje cen zemédélskych pozemki — Zpravy o trhu s pudou, zdroj: www.farmy.cz
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C.2.2 Stanoveni jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti - JTCs
Na zakladé koeficientl odliSnosti ki — ks byl pro kazdou srovnavaci nemovitost vypocéten index
odlisnosti srovnavaci nemovitosti od nemovitosti standardni Is. Z néj byla poté vypoctena trzni cena

srovnavacich nemovitosti — JTCs.

k1 . koeficient lokality

k2 koeficient vyvoje cen
ks .. koeficient vyuzitelnosti
ks .. koeficient pfistupu

ks koeficient dalSich vlivu

Rozmezi jednotlivych koeficientu bylo stanoveno na zakladé odborného usudku Znalce, pficemz

jako podklad pro jejich stanoveni byly uzity odborné publikace.

Tabulka C-2 Stanoveni jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti — JTCs

Cena po redukci - Jednotkov JTCs

i | na pramen ceny V)Em;e]ra acena ki k2 ks kg Ks Is [I‘(j;l":-/(r;rfz] vyFazené
[Ké] [Ké/m?] [Ké/im?]
344 000,00 2 294,00 149,96 1,00 | 0,90 | 1,00 | 0,90 | 1,00 | 0,81 - 185,14

250 000,00 3 566,00 70,11 1,00 | 0,92 | 1,00 | 0,90 | 0,85 | 0,71 | 98,75 -
298 900,00 2 989,00 100,00 1,00 { 0,90 | 1,00 | 0,90 | 0,95 | 0,77 | 129,87 -
259 066,00 5 016,00 51,65 1,00 | 0,92 | 0,90 | 0,90 | 1,00 | 0,75 - 68,87

190 000,00 2 369,00 80,20 1,00 | 0,92 | 0,90 | 0,90 | 0,95 | 0,71 | 112,96 -
Zdroj: vlastni vypocet

OO N[W [N |

C.2.3 Stanoveni standardni jednotkové trzni ceny— SJTC

Na zakladé index( jednotlivych srovnavacich nemovitosti (Is) z databaze byla uréena jejich
vysledna cena (JTCs) — viz Tabulka C-2. Ze srovnavacich nemovitosti byly ze srovnani vylou¢eny
dvé nemovitosti z divodu pfilisSné odlehlosti jednotkovych trznich cen od praméru vSech pouzitych
hodnot.
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Tabulka C-3 Stanoveni standardni jednotkové trzni ceny — SJTC

Celkovy pocet srovnavacich nemovitosti 5

Pocet pouzitych srovnavacich nemovitosti 3

Minimum pouZitych hodnot [K&/m?] 98,75
Maximum pouzitych hodnot [K&/m?] 129,87
Smérodatna odchylka [K&/m?] 12,72
Priimér minus smérodatna odchylka [K&/m?] 101,14
Priimér plus smérodatna odchylka [K&/m?] 126,58
Primér pouzitych hodnot [SJTC] [K&/m?] 113,86

Zdroj: vlastni vypocet

C.2.4 Stanoveni jednotkové trzni ceny
Na zakladé koeficientl odliSnosti k1 — ks ocefiované nemovitosti byl uréen jeji index odliSnosti lo a

jednotkové trzni ceny ocenované nemovitosti JTCo.

Tabulka C-4 Stanoveni jednotkové trzni ceny

Lokalita Borek nad Labem
Vyvoj cen 4Q2025 a dale
Vyuzitelnost NZ, NS

Pristup nezpevnény

Dalsi vlivy CasteCné naletovy porost

Koeficienty odliSnosti

ki1 1,00
ko 1,00
ks 1,00
ks 0,90
ks 0,95
Index odli$nosti ocenovaného objektu lo 0,86
Jednotkova trzni cena ocefiovaného objektu JTCo [Ké/m?] 97,92

Zdroj: vlastni vypocet

Rozmezi jednotlivych koeficientu bylo stanoveno na zakladé odborného usudku Znalce, pficemz

jako podklad pro jejich stanoveni byly uzity odborné publikace.
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C.2.5 Stanoveni obvyklé ceny Nemovitosti k datu ocenéni

Tabulka C-5 Stanoveni obvyklé ceny Nemovitosti k datu ocenéni

Polozka

Vymeéra [m?]

Jednotkova obvykla cena
ocefiované nemovitosti [K&/m?]

Obvykla cena [K¢]

Pozemky

16 965,00

97,92

1661 212,80

Zdroj: vlastni vypocet

Michal Spousta | www.znalecspousta.cz
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D. Odivodnéni

D.1 Interpretace vysledkt analyzy

Pro stanoveni obvyklé ceny:

Vybér srovnatelnych pozemku byl proveden na zakladé uréenych kritérii:

PFi stanoveni obvyklé ceny Pozemku byl pouzity porovnavaci zpusob, vychazeno bylo z porovnani
srovnatelnych nemovitych véci. Zohlednény byly cenotvorné faktory v ramci korekci ziskanych z
parametri K1 — K5 v€etné jejich zdlvodnéni.

Obdobné nemovitosti jsou srovnatelné z hlediska lokality, vyuziti, aj. Informace sdélené
zadavatelem posudku byly zohlednény v analyze.

Obvykla cena je urCena jako aritmeticky primér upravenych realizovanych cen srovnatelnych
objektd, ktery byl vynasoben plochou ocefiovaného objektu a nasledné provedeno zaokrouhleni.
Silné stranky nemovité véci

Lokalita — v blizkosti zastavéného uzemi

Slabé stranky nemovité véci

PFistup — nezpevnény pfistup

Zaplavova oblast — Q5

Na Casti pozemkU naletovy porost

D.2 Kontrola postupu

Pro stanoveni obvyklé ceny:

A. Zdrojem dat byly podklady od objednatele, vefejné pfistupné databaze a data.

B. Vytvofena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze.

C. Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy. Data jednotlivych nemovitych véci byla tabelarné
zpracovana.

D. Na zakladé analyzy jednotlivych parametrl se stanovily celkové korekce, které byly
vychodiskem pro stanoveni obvyklé ceny.

E. Na zakladé interpretace vysledku analyzy byla stanovena obvykla cena nemovité véci.
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D.3 Zavér a vyrok Znalce

Znaleckym ukolem bylo stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekuéniho Fizeni sp.

zn. 140 EX 00041/26 k datu ocenéni 13.08.2026, pfiCemz nemovitymi vécmi se rozumi:

pozemek parcelni Cislo 54, druh pozemku — trvaly travni porost, vyméra 2 987 m2, zplsob
ochrany — zemédélsky pldni fond, list vlastnictvi €. 104, evidovany v katastru nemovitosti
v obci 534684 Borek, katastralni uzemi 607517 Borek nad Labem;

pozemek parcelni Cislo 60/25, druh pozemku — orna plda, vyméra 6 014 m2, zplsob
ochrany — zemeédélsky pldni fond, list vlastnictvi €. 104, evidovany v katastru nemovitosti
v obci 534684 Borek, katastralni uzemi 607517 Borek nad Labem;

pozemek parcelni Cislo 60/29, druh pozemku — orna plda, vyméra 174 m2, zplsob ochrany
— zemédélsky pudni fond, list vlastnictvi €. 104, evidovany v katastru nemovitosti v obci
534684 Borek, katastralni Uzemi 607517 Borek nad Labem;

pozemek parcelni ¢islo 60/30, druh pozemku — orna puda, vyméra 29 m2, zpusob ochrany
— zemédélsky pudni fond, list vlastnictvi €. 104, evidovany v katastru nemovitosti v obci
534684 Borek, katastralni Uzemi 607517 Borek nad Labem;

pozemek parcelni Cislo 78, druh pozemku — orna plda, vyméra 2 710 m2, zplsob ochrany
— zemédélsky pudni fond, list vlastnictvi €. 104, evidovany v katastru nemovitosti v obci
534684 Borek, katastralni Uzemi 607517 Borek nad Labem;

pozemek parcelni Cislo 89/15, druh pozemku — trvaly travni porost, vyméra 5 051 m2,

zpusob ochrany — zemédélsky pidni fond, list vlastnictvi €. 104, evidovany v katastru

nemovitosti v obci 534684 Borek, katastralni uzemi 607517 Borek nad Labem:;

Znalec stanovil na zakladé tohoto znaleckého posudku a pouzité metody ocenéni

obvyklou cenu k datu ocenéni Pozemki ve vysi

(po zaokrouhleni na tisice K¢):

1 661 000,00 K¢&

(Slovy: jeden milién Sest set Sedesat jeden tisic korun Eeskych)
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E. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
22.08.2014 ¢&.j. Spr 2868/2013-28 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se
specializaci ocefiovani nemovitosti, pro zakladni obor stavebnictvi, pro odvétvi stavby obytné a
stavby priimyslové, rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne 28.11.2014 ¢.j. Spr 2055/2014-
11 pro zakladni obor stavebnictvi, pro odvétvi stavby zemédélské a pro odvétvi stavebni odvétvi

rizna se specializaci ob&anské stavby.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym Cislem 067047/2026 znaleckého deniku.

V Praze dne 13. 08. 2026

Otisk kulaté peceti:

Ing. Digitalné

podepsal Ing.
MiChal Michal Spousta,

Ph.D.
Spousta, Dpatum:

2026.08.14
PhD 13:31:33 +02'00'

Ing. Michal Spousta, Ph.D.
Znalec pro obor ekonomika

Polska 1395/22
120 00 Praha 2
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PRILOHA C. 1

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 15.06.2026 20:35:0Z2

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro uéel: Provedeni exekuce, ¢j.- EX 00041/26 pro Mgr. Jan Vedral

Exekutorsky ufad Praha 3
CZ0209 Praha-vychod Okec: 534684 Borek
607517 Borek nad Labem List wvlastnictvi: 104
tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické priveo
Snabl Radek Ing. MBA, Na Betonce 205, 25075 Karany 711113/2446
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpilisob ochrany
54 2987 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
60/25 6014 orna puda zemédélsky pudni
fond
60/29 174 orna puda zemédélsky pudni
fond
60/30 29 orna puda zemédélsky pudni
fond
18 2710 orna puda zemédélsky pudni
fond
89/15 5051 trwvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &isti B - Bez =zapisu
> Vé&cni prava zatdZujici nemovitosti v #4sti B v&etné souvisejicich udaijd
Typ vztahu
o Vécné bfemeno (podle listiny)
V-3342/2003-206
vstupu za uc¢elem adriby a oprav kanalizace
Oprdvnéni pro
Obec Borek, &.p. 61, 27714 Borek, RC/ICO: 00236713
Povinnost k
Parcela: 60/25
Listinz Smlouva o z¥fizeni vécného bremene - tplatnid =ze dne 06.10.2003. Pravni uéinky

vkladu prava ke dni 10.10.2003.

V-3342/2003-206
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wvzniku prava

D Poznamky a dalsi ocobdobné ddaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Vratislav Pospi3il, Velka Hradebni 484/2, 400 01 Usti
nad Labem
Povinnost k
Snabl Radek Ing. MBA, Na Betonce 205, 25075 Karany,
RC/ICO: 711113/2446

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce , Exekutorsky ufad v Usti nad
Labem ¢&.j.. 136 EX-778/2025 - 18 ze dne 29.10.2025. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 06.01.2026 14:12:51. Zapis proveden dne 08.01.2026; uloZeno na prac.

1Sou vV

bvodu,

atastralni tfad pro 5t

k)

néezky krai, EKatastridlni
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 15.06.2026 20:35:02

Okres: CZ0209 Praha-vychod Okesc: 534684 Borek
Kat.dzemi: 607517 Borek nad Labem List wlastnictwi: 104

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Usti nad Labem
- Z-35/2026-510
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Vedral, Evropska 657/120,
160 00 Praha 6
Povinnost k
Snabl Radek Ing. MBA, Na Betonce 205, 25075 Karany,
RE/ICO: 711113/2446

12 Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 140 EX 00041/26-032
01.04.2026. Pravni uéinky zapisu k okamziku 01.04.2026 17:00:05.
dne 07.04.2026; uloZeno na prac. Praha

ze dne
Zapis proveden

£-16212/2026-101
=jici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 54, Parcela: 60/25, Parcela: 60/29, Parcela: 60/30, Parcela: 78,
Parcela: 89/15

ina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha 3 &.j. 140 EX-00041/2026 -
030 ze dne 01.04.2026. Pravni moc ke dni 14.05.2026. Pravni udéinky =zapisu k

okamzZiku 01.04.2026 17:00:02. Zapis proveden dne 10.04.2026; uloZeno na prac.
Praha-vychod

Z-3652/2026-209
2z Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti priavni moci usneseni EU Praha 3 &.7.
140 EX-00041/2026 -035 ze dne 22.05.2026.
10.06.2026 14:52:33.
vychod

Pravni néinky zapisu k okamZiku
Zapis proveden dne 17.06.2026; uloZeno na prac. Praha-

Z-5501/2026-209
o Zména ¢islovani parcel
dfive PK 54
Povinnost k

Parcela: 54

o Zména ¢islovani parcel
dfive PK T8
Povinnost k

Parcela: 78

o Zména ¢éislovani parcel
dfive PK 85/1

Povinnost k

Parcela: 60/30, Parcela: 89/15

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly & jiné podklady zdpisu

tosti jsou v O

bvodu, ve kterém vyk

ivd statni spravu kata

[

tastralni Gfad pro St cesky kraj, Eatastralni pracovisté Praha-

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 18.06.2026 20:35:02

Okres: CZ0209 Praha-vychod Ob=c: 534684 Borek
Kat.azemi: 607517 Borek nad Labem List wlastnictvi: 104
V kat. azemil jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

istina
o Smlouva kupni =ze dne 08.11.2005. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 09.11.2005.
V-8724/2005-209
Pro: Snabl Radek Ing. MBA, Na Betonce 205, 25075 Karany RE/ICO: 711113/2446
o Smlouva kupni =ze dne 28.07.2008. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 30.07.2008.
V-8979/2008-209
bro: Snabl Radek Ing. MBA, Na Betonce 205, 25075 Karany RE/IC0: T11113/2446
o Smlouva kupni ze dne 01.07.2009. Pravni dacinky vkladu prava ke dni 01.07.2009.
V-7162/2009-209
pro: Snabl Radek Ing. MBA, Na Betonce 205, 25075 Karany RE/ICO: 711113/2446

o Smlouva sménna =ze dne 04.02.2016. Pravni u¢inky zapisu k okamZiku 04.02.2016 10:56:53.
Zapis proveden dne 26.02.2016.
vV-1808/2016-209

pro: Snabl Radek Ing. MBA, Na Betonce 205, 25075 Karany RE/ICO: T11113/2446
F Vztah bonitovanych pildné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [mZ]
54 25800 2987
60/25 22110 1722
25800 4292
60/29 25800 174
60/30 25800 29
78 22110 2710
89/15 25800 5051
Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdalni ufad pro Stredodesky kraj, Katastrdalni pracovisté Praha-vychod, kdéd: 209.

Vyhotovil Vyhotoveno: 18.06.2026 20:51:37

Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - ScCD

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k UEelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cbecného nafizeni

o ochrang osobnich Gdajfd. Podrobnosti wviz https://cuzk.gov.cz/.

nsmovitosti CR

du, w=s kterém vykondvd sti
cesky kraj, Eatastralni prac
strana 3

u v dzsmnim

, kod: 209.

Katastralni

fad pro St
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PRILOHA C. 2

Zdroj:www.cuzk.cz

Zdroj:www.cuzk.cz
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PRILOHA C. 3
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Zdroj:www.obecborek.cz

NZ Plochy zemédélské
Hlavni vyuZiti:

- zemédélska produkce na zemédélském pidnim fondu,
PFipusiné vyuZiti:

- stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafoviani zemédélské pady v nezastavéném
uzemi, pastevectvi apod. (napf. silaZni Zlaby, pFistfeiky pro dobytek) - v souladu s §18, odst. 5
stavebniho zdkona,

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (viz §14 vwhl 301/2006 Sb.),

- Gfelové cesty, pési a cvklistické cesty, hipostezky, véetné doprovodné zelené podél cest.

Nepfipustné vyuZiti:

- wveskere dalii stavby, zafizeni a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim véetné
aredlli Zivociing a rostlinné vyroby,

- wvétrné elektrarny.
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NS, _Plochy smiSené nezastavéného fnizemi
Hlavni vyuZiti:

- neni stanoveno.
PFipustné vyuZiti:

- indexem (i) je uvedena pfipustna funkce v ploSe:

p piirodni (pozemky pfirozenvch a pfirodé blizkych ekosysiémi, pozemky zajmu
ochrany ptirody, USES),

z zemédélska (zemédélska produkee na zemédélském plidnim fondu, s vvjimkou
velkovirobnich forem obhospodafovani),

1 lesnicka (pozemky k plnéni funkcei lesa),

v vodohospodafska (zaplavoveé tzemi, vodohospodafska ochranna pasma, vodni plochy,

v rekreace nepobytova (nezbyiné nutné vybaveni a stavby pro nepobytovou rekreaci a
sport v souladu s §18, odst. 5) 52,

s sportovni (stavajici golfové hiidté a sportovni letidté)

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, ochranu pfirody
a krajiny, pro nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZzovani nebezpeéi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovini jejich disledkil a technicka opatfeni a
stavby, které zlepii podminky vyuZiti izemi pro iéely rekreace a cestovniho ruchu, napiiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologickd a informaéni centra v souladu s §15,
odst.5) 5Z, protierozni opatfeni, opatfeni ke zvyiovani retenénich schopnosti izemi.

NepFipustné vyuZiti:

- weikeré dalii stavby, zafizeni a ¢innosti, nesouvisejici s hlavonim a pfipustnym vyuZitim,
vietné vétrnych elektriren,

- wystavba staveb pro rodinnou rekreaci.
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PRILOHA C. 4
Povodnova mapa

Zaplavové uzemi Q5

SITSK / Krovak East North:

Zdroj:webmap.dppcr.cz
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PRILOHA C. 6

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
€. 523/2025 Sb. o ocenovani majetku.

Obsah

1. Pozemky —§ 6

1. Pozemky — § 6

§ 6 — Zemédélské pozemky

Koeficient pro upravu zakladni ceny zemédélskych pozemku (pfiloha €. 5)

Hlavni mésto Praha — okoli do 7 km + 140 %
Uprava celkem + 140 % x 2,400
Zakl. cena [KE/m?]
Parc. ¢. Nazev BPEJ Vyméra[m?] zakladni upravena Cena [KZ]
54 trvaly travni porost 25800 2987 10,39 24,9360 74 483,83
60/25 orna plda 22110 1722 4,81 11,5440 19 878,77
60/25 orna puda 25800 4 292 10,39 24,9360 107 025,31
60/29 orna plda 25800 174 10,39 24,9360 4 338,86
60/30 orna plda 25800 29 10,39 24,9360 723,14
78 orna plda 22110 2710 4,81 11,5440 31 284,24
89/15 trvaly travni porost 25800 5051 10,39 24,9360 125 951,74
Soucet 16 965 363 685,89

Pozemky - zjiSténa cena
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B. Rekapitulace

Vysledna cena
1. Pozemky

363 685,89 KC

Vysledna cena ¢ini celkem

Cena po zaokrouhleni podle § 50

Zjisténa cena: 363 690,— K¢

Cena slovy: tfi sta Sedesat tfi tisice Sest set devadesat K&
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