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Vyhotoveni ¢. 1, celkem 1 vyhotoveni

ZNALECKY POSUDEK
¢. 046447/2025

3.7.2025

Zadana odborna otazka:
Stanoveni ceny obvyklé obchodniho zavodu a dalsSich casti majetkové podstaty spolecnosti Drevoprofil
spol. s r.o. se sidlem C.p. 65, 384 73 Vrbice, Identifikacni Cislo: 450 21 457 v konkurzu.

Zadavatel:

IS Voda v.o.s.

Sidlo: Sokolovska 85/104, Karlin, 186 00 Praha 8
Identifikaéni Cislo: 087 23 541

Obor, ve kterém ma byt posudek podan: Ekonomika
Odvétvi, ve kterém ma byt posudek podan: Ocerovani obchodnich zavodd

Znalecka kancelar:

BDO Valuation s.r.o.

Nadrazni 344/23, Smichov, 150 00 Praha 5
IC: 194 10 786

Osoby podilejici se na zpracovani:
Stépanka Kopecka

Radim Musich

Ludék Carbol

Denisa Ciharova

Martin Bouzek

Evidencni Cislo posudku: 388/93/2025

V Praze dne 3. 7. 2025

Znalecky posudek obsahuje 41 stran textu + 88 stran priloh vcetné krycich listd.
Pocet vyhotoveni: 1 x pro zadavatele. Vyhotoveni €. 1 v elektronické podobé. V archivu znalce je posudek uloZzen v
elektronické podobé.
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Shrnuti

Tento posudek znalce byl vyhotoven dle objednavky ze dne 29.5.2025.

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé obchodniho zavodu a dalsich ¢asti majetkové
podstaty spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o. se sidlem ¢.p. 65, 384 73 Vrbice, Identifikacni Cislo: 450
21 457, na jejiz majetek byl prohlasen konkurz.

Predmétem ocenéni je (i) obchodni zavod spolecnosti pro Ucely jeho zvaZovaného prodeje jednou
smlouvou v rezimu § 290 a nasl. InsZ, a (ii) dalSi soucasti majetkové podstaty spolecnosti.

Soucasti ocenéni je i stanoveni pomérné vyse plnéni pripadajici na zajisténé véritele dle hodnoty
majetku, ktery je predmétem zajisténi.

Datum, ke kterému se ocenéni provadi, je 30.4.2025.

Ucelem zhotoveni znaleckého posudku je ocenéni zavodu a dalSich soucasti majetkove podstaty
spolecnosti pro jejich zpen&Zeni v ramci insolven¢niho Fizeni vedeného Krajskym soudem v Ceskych
Budéjovicich pod sp. zn. KSCB 46 INS 886 / 2025.

ZpuUsob a metoda ocenéni
Pro dany Gcel je hodnota stanovena na urovni ceny obvyklé. Volba pouzitych zplsob( ocenéni vychazi
ze zakonnych pozadavkd na metodu.

Spolecnost je v konkurzu. Na zakladé provedené financni analyzy byl pro ocenéni zavodu pouzit
majetkovy zpUsob ocenéni metodou nelplné substancni hodnoty, ve kterém jsou pFecenény jednotlivé
slozky maJetku V ramci této majetkové metody byly ]ednotlwe typy majetku ocenény bud’ vynosoveé,
porovnavac1 metodou nebo nakladové. Soucasti ocenéni zavodu nejsou polozky, které prodejem zavodu
v rezimu § 291 InsZ na kupujiciho neprejdou.

Zaverecny vyrok
Cena obvykla specifikovaného majetku obchodniho zavodu spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o. se

sidlem ¢.p. 65, 384 73 Vrbice, identifikacni Cislo: 450 21 457 v konkurzu, k datu 30.4.2025, na zakladé
predanych informaci a prijatych predpoklad( je stanovena v ¢astce:

51 178 000,- K&

Precenéna hodnota v tis. K¢

Dlouhodoby nehmotny majetek 410
Software 410
Dlouhodoby hmotny majetek 46 846
Pozemky 34183
Stavby

Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci 9515
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 3148
Zasoby 3298
Material 2278
Vyrobky 1020
Kratkodobé pohledavky 484
Pohledavky z obchodnich vztaht 411
Dohadné ucty aktivni 73
Jiné pohledavky 0
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Casové rozliseni 40
Naklady pristich obdobi 29
Prijmy pristich obdobi 11
Mimobilancni majetek 100

Cena obvykla arealu zavodu (tj. nemovitosti arealu zavodu) spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o. se
sidlem C.p. 65, 384 73 Vrbice, identifikacni Cislo: 450 21 457 v konkurzu, k datu 30.4.2025, na zakladé

predanych informaci a pfijatych predpokladd je stanovena v Castce:

34 182 734,- K&

Detail:
Cast pomér k obvyklé
cené obchodniho
zavodu (%) =
Katastralni uzemi LV | Popis K¢ |51 178 000 K¢
6 k.U. Vrbice u Vacova | 614 | nemovité véci (vyrobni areal) 34182734 66,8%
podmnozina nemovitosti zavodu,
Z toho: které jsou predmétem zastavniho prava:
7 111, 114, 117/1, 144, 145, 146, 31/5,
k.(. Vrbice u Vacova | 614 | 31/7, 31/12, 327/1, 327/2 - 30 073 058 58,8%
Z toho:
7a | k.U. Vrbice u Vacova | 614 | 327/1, 327/2 201 963 0,4%

Cena obvykla dalsi soucasti majetkové podstaty (tj. veskeré nemovitosti vyjma arealu zavodu)
spolecnosti obchodniho zavodu spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o. se sidlem C.p. 65, 384 73 Vrbice,

identifikacni Cislo: 450 21 457 v konkurzu, k datu 30.4.2025, na zakladé predanych informaci a prijatych
predpoklad( je stanovena v ¢astce:

11 137 000,- K&

Rekapitulace ocenéni nemovitosti mimo areal zavodu:

cast | Katastralni uzemi LV Popis K¢
1 | k.G. Masakova Lhota | 1239 |309/58, 309/60 161 213
2 | k.(. Vrbice u Vacova |614 |243 596 773
3 | k.U. Vrbice u Vacova | 614 |166/1, 151/10 312 021
4 | k.G. Vrbice uVacova | 614 |18/10, 18/12, 18/13, 18/16, 18/11 - stavebni pozemky | 9 167 469 | 100%
Z toho parcela 18/16:
4a | k.. Vrbice u Vacova | 614 |18/16 - stavebni pozemky 13 198 | 0,14%
5 | k.0. Vrbice u Vacova | 614 |18/5, 21, 22,23 899 798
Specifikované pozemky pro bydleni:
cast | Katastralni uzemi LV Popis Ké
8.1 | k.U. Vrbice u Vacova | 763 | 18/15 datum ocenéni 30.4.2025 1739534
8.2 | k.U. Vrbice u Vacova | 763 | 18/15 datum ocenéni 3.3.2023 1576 146
Pomér
614, |18/15, 18/10, 18/11, 18/12, 18/13, 18/16 18/16:
8.3 | k.U. Vrbice u Vacova | 763 | datum ocenéni 30.4.2025 10 253 758 0,13%
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Vybrany movity majetek:

Popis K¢ | pomér k obvyklé cené zavodu (%)
Formatovaci stroj HUNDEGGER SC2 | 768 000 1,5%
WEINMANN WMS060 3 404 000 6,7%

Uvedené c¢astky neobsahuji dan z pridané hodnoty.
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A. ZADANI
Osoby podilejici se na ¢asti Zadani: Stépanka Kopecka, Martin Bouzek a Radim Musich.
1. Zadavatel znaleckého posudku

Zadavatelem znaleckého posudku je spolecnost IS Voda v.o.s., se sidlem Sokolovska 85/104, Karlin,
186 00 Praha 8, identifikacni Cislo: 087 23 541.

Odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé obchodniho zavodu a dalsich ¢asti majetkové
podstaty spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o. se sidlem ¢.p. 65, 384 73 Vrbice, Identifikacni Cislo: 450
21 457, na jejiz majetek byl prohlasen konkurz.

Predmétem ocenéni je (i) obchodni zavod spolecnosti pro Ucely jeho zvazovaného prodeje jednou
smlouvou v rezimu § 290 a nasl. InsZ, a (ii) dalsi soucasti majetkové podstaty spolecnosti.

Soucasti ocenéni je i stanoveni pomérné vyse plnéni pripadajici na zajisténé véritele dle hodnoty
majetku, ktery je predmétem zajisténi.

Zadavatel nesdélil skutecnosti, které by mohly mit vliv na presnost nasich zaveéru.

2. Uel pouziti znaleckého posudku

Ucéelem zhotoveni znaleckého posudku je ocenéni zavodu a dalsich soucasti majetkové podstaty
spolecnosti pro jejich zpenéZeni v ramci insolvencniho fizeni vedeného Krajskym soudem v Ceskych
Budéjovicich pod sp. zn. KSCB 46 INS 886 / 2025.

3. Datum ocenéni

Datum, ke kterému se zavod ocenuje, je 30.4.2025.

4. Definice pojmu a zkratek

Spolecnost Drevoprofil spol. s r.o. se sidlem C.p. 65, 384 73 Vrbice, Identifikacni
Cislo: 450 21 457

Zpracovatel nebo Znalec BDO Valuation s.r.o., se sidlem Nadrazni 344/23, 150 00 Praha 5 -
Smichov, IC: 19410786

Zadavatel IS Voda v.o.s., se sidlem Sokolovska 85/104, Karlin, 186 00 Praha 8,

identifikacni cislo: 087 23 541

CF cash flow / penézni tok
CNB Ceska narodni banka

D debt / dluh, cizi kapital
E equity / vlastni kapital
g odhadovana mira rastu
HDP Hruby domaci produkt
k.d. katastralni Gzemi

KN katastr nemovitosti

KS kupni smlouva

LV list vlastnictvi

parc. C. parcelni Cislo

Strana 7 z 41



|IBDO

5. Predpoklady a omezujici podminky ocenéni

Ocenéni bude provedeno na zakladé podkladu ziskanych od Spolecnosti, ktera zodpovida za spravnost a
Uplnost podkladu, znalec tyto podklady dale neprezkoumava.

Analyzy, nazory a zavéry jsou platné jen za omezenych podminek a predpokladu, které ]sou uvedeny
v posudku a jsou znalcovymi osobnimi, nezaujatymi profesionalnimi analyzami, nazory a zaveéry.

Znalec nema zadné soucasné ani budouci zajmy na majetku, ktery je predmétem posudku, ani
neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem k vysledku znaleckého posudku.

Ocenéni je platné pouze k vyznacenému datu ocenéni a pro vymezeny Ucel.

B. VYCET PODKLADU
Osoby podilejici se na &asti Vycet: Stépanka Kopecka, Martin Bouzek, Lud&k Carbol, Denisa Cihafova.
1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Vybirali jsme zdroje dat jednak obecné a verejné dostupné, dale jsme vyuzili odbornou literaturu, jejiz
seznam je uveden dale. Dale jsme pouzili zdroje dat konkrétni.

Obecné a verejné dostupné zdroje dat a literaturu, jsme obstarali vliastnimi silami.
Konkrétni zdroje dat jsme obdrzeli od Spolecnosti.

2. Pouzité podklady a literatura

2.1. Data predana Zadavatelem/Spolecnosti

1. Obratova predvaha spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o. k 30.4.2025

2. Financni vykazy spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o. za rok 2022, 2023, 2024, k 18.2.2025 a
k datu ocenéni 30.4.2025

3. Priloha k ucetni zavérce spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o. za rok 2022, 2023, 2024 a
k 18.2.2025

4. Soupis pozemkU spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o. k 18.2.2025

5. Soupis hmotného investicniho majetku spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o.

6. Vypis z katastru nemovitosti LV 763 k 10.6.2025

7. Kupni smlouva V-889/2023-306-2 ze dne 3.3.2023

8. Fotodokumentace zavodu

9. Prehledy pohledavek spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o. k 30.4.2025

10. Hlavni knihy k G¢tu 042017, porizeni susarny spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o.

11. Karty majetku spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o.

12. Soupis majetku spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o. k 30.4.2025

13. Inventarni soupis U¢td 112 - material na skladé spolecnosti Dievoprofil spol. s r.o. k 30.4.2025

14. Inventarni soupis U¢td 123 - vyrobky na skladé spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o. k 30.4.2025

15. Prehled zastavnich prav k nemovitostem spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o.

16. Dodatecné povoleni stavby na pristresek na stépky ze dne 4.12.2024

17. Dodatecné povoleni stavby na vychodni halu ze dne 3.12.2024

18. Kolaudacni souhlas s uzivanim stavby ze dne 11.3.2022

19. Oznameni o zahajeni rizeni o uhrazeni nakladi rizeni ze dne 6.11.2024

20. Oznameni o zahajeni fizeni o narizeni odstranéni stavby ze dne 5.11.2024

21. Rozhodnuti spolecné povoleni na stavbu ze dne 13.7.2020

22. Usneseni o preruseni rizeni o dodatecném povoleni stavby ze dne 7.2.2025

23. Vyzva o doplnéni nedostatk( ke stavbé vychodni haly ze dne 7.2.2025

24. Vyzva k Gcasti na kontrolni prohlidce ze dne 19.7.2024

25. Vyzva k beozodkladnému zastaveni uzivani nepovolenych staveb ze dne 6.11.2024

26. Usneseni o zastaveni rizeni ze dne 19.8.2024
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27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.

34.
35.

36.
37.
38.

Zadost o povoleni zmény stavby pred jejim dokoncenim ze dne 15.5.2024

Situacni vykresy

Stavy zaméstnancll za roky 2022, 2023, 2024 a k 30.4.2025

Informace pro placeni dané z nemovitych véci spolec¢nosti Drevoprofil spol. s r.o. za rok 2025
Priznani k dani z nemovitych véci spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o. za roky 2024, 2025

Vypis z katastru nemovitosti LV 614, LV 1239

Najemni smlouva mezi spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o. a Zemédélskym obchodnim druzstvem
Vacov ze dne 22.1.2024

Pachtovni smlouva mezi spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o. a Pavlem Zlochem ze dne 2.4.2020
Pachtovni smlouva mezi spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o. a Pavlem Zlochem ze dne
31.10.2024

Smlouva trhova ze dne 6.12.1934

Technické prikazy k ocenovanym dopravnim prostfedkim, privésim, navésim

Prehled ocenovanych nemovitych véci

Uvedené poskytnuté podklady nebyly podepsanym Znalcem nijak dale auditovany a je plné
predpokladana jejich vérohodnost, jsou uloZeny v archivu znalce.

2.2. Data ziskana Zpracovatelem

NOURMNWN-=

Vypis z obchodniho rejstriku spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o.

Vypis z obchodniho rejstriku spolecnosti IS Voda v.o.s.

Fotografie zavodu z mistniho Setreni

Informace dostupné na internetu, zejména na www.mfcr.cz, www.czso.cz/, www.cnb.cz/cs/
Informace z katastru nemovitosti (www.cuzk.cz)

Kupni smlouvy dohledané katastru nemovitosti dalkovym pristupem pro registrované uzivatele
HB Index vydany Hypotecni bankou a.s. (https://www.hypotecnibanka.cz), CSOB index
(www.csob.cz)

Dalsi zdroje uvedené v textu

2.3. Literatura

—_

Marik, M.: Urcovani hodnoty firem, Praha, Ekopress 1998, ISBN 80-86119-09-2

Marik, M. a kolektiv: Metody ocenovani podniku - proces ocenéni, zakladni metody a postupy,
Ekopress 2003, ISBN 80-86119-57-2.

Marik, M. a kolektiv: Metody ocenovani podniku - proces ocenéni, zakladni metody a postupy,
Ekopress 2007, 2.upravené a rozsirené vydani, ISBN 80-86929-00-0.

Marik, M. a kolektiv: Metody ocenovani podniku - proces ocenéni, zakladni metody a postupy,
Ekopress 2018, 4.upravené a rozsirené vydani, ISBN 978-80-87865-38-5.

Marikova, P. - Marik, M.: Diskontni mira pro vynosové ocenovani podniku, ISBN: 978-80-245-
1242-6, Praha 2007

Kislingerova, E.: Ocenovani podniku, 2. prepracované a doplnéné vydani, C. H. Beck v Praze
roku 2001, ISBN 80-7179-529-1.

Zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni

Zéakon ¢. 586/1992 Sb., zakon o danich z pfijmu, v platném znéni

Zakon ¢. 151/1997 Sb., zakon o ocefovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zakon o
ocenovani majetku)

Pury, F., Richter, M.: Vliv nového znaleckého prava na zjistovani skody v trestnim rizeni, in
Bulletin advokacie 11/2020

Kristek, L.: Vliv typu soudniho fizeni na ocenovani znalcem, in Bulletin advokacie ¢. 1-2/2019

3. Data, u kterych nemohl znalec ovérit vérohodnost zdroje

Ocenéni bude provedeno na zakladé podkladd ziskanych od Spolecnosti, ktera zodpovida za spravnost a
Uplnost podkladi, Znalec tyto podklady dale neprezkoumava.
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4. Ovéreni vérohodnost zdroji dat

Cerpali jsme data zejména z vefejnych zdroji a od Spolecnosti. Neovéfovali jsme vérohodnost dat
(8 41 vyhlasky €. 503/2020 Sb.), a to zejména z dlvodu, Ze jde pfedevsim o Gcetni informace.

Strana 10 z 41



|IBDO

C. NALEz

Osoby podilejici se na ¢asti Nalez: Stépanka Kopecka, Martin Bouzek, Ludék Carbol.

1. Popis postupu znalce pri sbéru nebo tvorbé dat a pri jejich zpracovani

Postup znalce pri sbéru dat:

Znalec sepsal seznam podkladu potfebnych pro zpracovani znaleckého posudku a tento predal
Spolecnosti a Zadavateli. Spolecnost relevantni podklady Znalci predala.

Postup znalce pri tvorbé dat:

Nasim Ukolem je zjistit hodnotu zavodu. Proto musime nejdrive znat ekonomickou situaci Spolec¢nosti.

K tomu nam slouzi Géetni vykazy a jiné Ucetni zaznamy Spolecnosti k datu ocenéni.

Z predanych a ziskanych dat a informaci vytvorime takova data, abychom z nich a nasich zkusenosti
rozhodli, které metody ocenéni pouzijeme, a ktera metoda ocenéni bude urcujici.

2. Vycet dat

Data pochazeji ze zdroju popsanych v kapitole B.2.
3. Pfedmét ocenéni

3.1. Identifikace spolec¢nosti

Spolecnost, jejiz zavod je predmeétem ocenéni, je identifikovana vypisem z obchodniho rejstriku,
vedeného Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich, oddil C, vlozka 1368:

Datum vzniku a zapisu: 25. kvétna 1992

Spisova znacka: C 1368 vedena u Krajského soudu v Ceskych Budéjovicich
Obchodni firma: Drevoprofil spol. s r.o.

Sidlo: ¢.p. 65, 384 73 Vrbice

Identifikacni Cislo: 450 21 457

Pravni forma: Spolecnost s rucenim omezenym

Predmét podnikani:
e Pokryvacstvi, tesarstvi
e Silnicni motorova doprava - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi
povolené hmotnosti presahujici 3,5 tuny, jsou-li urceny k prepravé zvirat nebo véci
-nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti
nepresahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k prepravé zvirat nebo véci
e Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Spolecnost Drevoprofil spol. sr.o., se specializuje na komplexni drevarskou vyrobu a sluzby v oblasti
stavebnictvi. Hlavnimi ¢innostmi jsou:
e pilarska vyroba, zpracovani kulatiny na stavebni rezivo a zakazkovy porez kulatiny
e vyroba prvkl drevostaveb, prefabrikované stény, stropy, krovové a vaznikové konstrukce,
véetné statického posouzeni
e CNC obrabéni dreva, vyuziti stroju pro presné rezani a vyrobu komponent
e impregnace dreva, ochrana proti houbam a hmyzu na ochranu konstrukcniho dreva
e montaze a doprava, montaz krov(, vazniku a drevostaveb na stavbach, vlastni nakladni doprava
(kamiony nad 3,5 t)

3.2. Ucetni stav

Spolecnost vede Ucetnictvi a sestavuje Ucetni zavérku v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o
Gcetnictvi v platném znéni a dalSimi souvisejicimi predpisy.
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Pro ocenéni je rozhodujici datum, ke kterému se ocenéni provadi, v daném pripadé k datu 30.4.2025.
Ucetni vykazy Spolecnosti jsou uvedeny v Priloze €. 1.

Tato rozvaha byla upravena o polozky specifikované zadavatelem, rozvaha v priloze tohoto posudku je
rozvaha neupravena.

Rozvaha Spolecnosti k datu ocenéni (uvedeny jsou pouze nenulové radky) - aktiva:

Rozvaha spolecnosti Dievoprofil spol. s r.o. k datu 30.4.2025 v tis. K¢ BéZné Gcetni obdobi
Brutto Korekce Netto

AKTIVA CELKEM 104 078 54 241 49 837
Dlouhodoby majetek 96 747 53 854 42 893
Dlouhodoby nehmotny majetek 737 732 5
Software 737 732 5
Dlouhodoby hmotny majetek 96 010 53122 42 888
Pozemky 765 765
Stavby 31498 21 694 9 804
Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci 36 944 31428 5516
Nedokoncéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 803 26 803
ObézZna aktiva 7 291 387 6 904
Zasoby 3298 0 3298
Material 2278 2278
Vyrobky 1020 1020
Kratkodobé pohledavky 3 660 387 3273
Pohledavky z obchodnich vztahi 1397 387 1010
Dohadné ucty aktivni 73 73
Jiné pohledavky 2190 2190
Kratkodoby finan¢ni majetek 333 0 333
Penize 15 15
Uéty v bankach 318 318
Casové rozliseni 40 0 40
Naklady pristich obdobi 29 29
Prijmy pristich obdobi 11 11

Rozvaha spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o. k datu 30. 4. 2025 vykazuje celkova aktiva ve vysi 104 078
tis. K¢ v brutto hodnoté, pricemz po odecteni opravek ve vysi 54 241 tis. K¢ ¢ini Cista (netto) hodnota
aktiv 49 837 tis. KE. Dlouhodoby majetek tvori dominantni cast aktiv (96 747 tis. K¢ brutto, 42 893 tis.
K¢ netto). V ramci nehmotného majetku je evidovan software v porizovaci hodnoté 737 tis. K¢, z ¢ehoz
z(stava po odpisech pouze 5 tis. KE. Hmotny dlouhodoby majetek predstavuje hlavni slozku aktiv. Zde
jsou patrné vysoké opravky, zejména u staveb (brutto 31 498 tis. KC, korekce 21 694 tis. KC) a
samostatnych movitych véci (brutto 36 944 tis. K&, korekce 31 428 tis. KC), coz opét poukazuje na
vysoky stupen odepsanosti aktiv. Na druhou stranu vyznamna polozka nedokonceného dlouhodobého
hmotného majetku ve vysi 26 803 tis. K& mUZe znamenat investice do budouciho rozvoje spoleénosti,
ale soucasné predstavuje zatizeni cash flow a potfebu dokonceni projekta.

Obézna aktiva dosahuji hodnoty 6 904 tis. K¢ netto. Zasoby (3 298 tis. KC) tvori priblizné polovinu
obéznych aktiv a nejsou zatim zatizeny korekcemi, coz lze hodnotit pozitivné. Kratkodobé pohledavky
ve vysi 3 273 tis. K¢ jsou korigovany opravnymi polozkami ve vysi 387 tis. K&. Casové rozliseni (40 tis.
K¢) je tvoreno predevsim naklady a prijmy pristich obdobi a nepredstavuje vyznamnou c¢ast aktiv.
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Pokracovani rozvahy - pasiva:

PASIVA CELKEM v tis. K& 49 837
Vlastni kapital -381
Zakladni kapital 100
Zakladni kapital 100
Kapitalové fondy 410
Ostatni kapitalové fondy 410
Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku 51
Statutarni a ostatni fondy 51
Vysledek hospodareni minulych let 1 086
Nerozdéleny zisk minulych let 1086
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi / + - / -2 028
Cizi zdroje 50 218
Dlouhodobé zavazky 7712
Jiné zavazky 6713
Odlozeny danovy zavazek 999
Kratkodobé zavazky 15 406
Zéavazky z obchodnich vztaht 8 165
Zavazky k zaméstnanclim 1063
Zavazky se socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 730
Stat - danové zavazky a dotace 540
Jiné zavazky 4908
Bankovni uvéry a vypomoci 27 100
Bankovni Uvéry dlouhodobé 19 545
Kratkodobé bankovni Gvéry 7 555

Celkova vyse pasiv odpovida netto hodnoté aktiv a ¢ini 49 837 tis. KC. Struktura pasiv je vyrazné
nevyvazena - vlastni kapital je zaporny ve vysi -381 tis. K¢, coz znamena, Ze spolecnost je ekonomicky
podkapitalizovana. Zakladni kapital ¢ini pouze 100 tis. K&, coz je velmi nizka hodnota vzhledem k
rozsahu podnikani. Ostatni slozky kapitalu (kapitalové a rezervni fondy, nerozdéleny zisk minulych let)
nejsou dostatecné k pokryti kumulované ztraty, zejména ztraty bézného cetniho obdobi ve vysi -2 028
tis. Kc.

Cizi zdroje dosahuji vyse 50 218 tis. K¢ a financuji tak vice nez 100 % aktiv spolecnosti. Dlouhodobé
zavazky cini 7 712 tis. K¢, z ¢ehoz vétsinu tvori Jiné zavazky. Kratkodobé zavazky dosahuji 15 406 tis.
K¢ a obsahuji zavazky z obchodnich vztaht, k zaméstnancim a statu, ale také vys$si objem Jinych
zavazka.

Zasadni slozkou financovani jsou bankovni Gvéry ve vysi 27 100 tis. K¢, z ¢ehoz 19 545 tis. KC tvori
dlouhodobé Gvéry a 7 555 tis. KC kratkodobé. To znamena, ze spolecCnost je vyrazné Uvérové zatizena,
coz v kombinaci s nizkou likviditou a zapornym vlastnim kapitalem predstavuje vyznamné riziko z
hlediska financni stability a schopnosti dostat svym zavazki{m.

V ramci zavérecného vyroku je ocenéna polozka aktiv a jeji jednotlivé slozky, pasiva nejsou na zakladé
zadani zahrnuta do ocenéni.
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3.3. Ostatni skutec¢nosti

Zaméstnanci
Vyvoj poc¢tu zaméstnancl v poslednich letech zachycuje nasledujici tabulka:

2022 | 2023 | 2024 30.4.2025
Pocet zaméstnancu 13 15 17 6

Mimobilan¢ni majetek
Spolecnost Drevoprofil spol. s r.o. eviduje mimobilancni majetek, nicméné neexistuje uceleny
polozkovy prehled tohoto majetku, vychazime tak z nelplnych informaci o tomto majetku.

Mimobilancni zavazky
Spolecnost neeviduje zadné mimobilancni zavazky.

Soudni spory
Spolecnost se nelGcastni Zadnych soudnich spord.

4. Definice hodnoty a metody ocenéni majetku
4.1. Definice hodnoty
Ustanoveni § 2 zakona o ocenovani definuje cenu obvyklou:

Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb

1) Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do
jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérG prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadruje hodnotu véci a urci se porovnanim.

4.2. Metody ocenéni

Zpusob ocenéni je dileZitym faktorem pri stanoveni hodnoty. Ocenovatel miZe pri ocenéni pouZit
portfolio metod pouzivanych standardné pri ocenovani. Metody ocenovani se dle financni literatury déli
do tri zakladnich casti:

Metody substancni
Metody substancni se nékdy nazyvaji také metodami statickymi. Do této skupiny nalezi:

e metoda Ucetnich cen
e metoda ocenéni substancni hodnotou
e metoda likvidacni

Metoda ucetnich cen je zalozena na ocenéni majetku a zavazk( cenami ucetnimi - historickymi.
S timto ocenénim se setkame v Ucetnich vykazech spolecnosti.

Metoda substancni hodnoty na bazi reprodukcnich cen ocenuje majetek pri pouziti vybranych
auditorskych postup( s prihlédnutim k zasadé opatrnosti a se zohlednénim opravnych poloZek. Majetek
je ocenovan s ohledem na soucasné ceny na trhu majetku a jeho moznosti prodejnosti pri znalostech
ocenéného majetku. Zavazky jsou obvykle ocenény v Gcetnich hodnotach.
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Likvidaéni metodu mizeme povazovat za podmnozinu metody ocenéni substancni hodnoty. Pfi této
metodé odhadujeme, za jakou cCastku je mozné jednotliva aktiva zpenézit pri zohlednéni jejich stari a
opotrebeni.

Pri pouziti likvidacni metody odhadujeme, za jakou castku by mohl byt majetek spolecnosti rozprodan -
odhadujeme tedy jeho trzni likvidni hodnotu, kterou snizujeme o naklady na likvidaci. Metodu likvidacni
pouzijeme zejména pro pripady ocenéni ztratovych podniku, pripadné ocenéni ziskovych podniki, kde
ale vySe vynosového zpusobu ocenéni nedosahuje G¢etni hodnoty vlastniho kapitalu, tj. pro odhad dolni
hranice ocenéni, a pri rozhodovani mezi likvidaci a sanaci podniku.

Metody vynosové
Metody vynosové se nékdy nazyvaji také metodami dynamickymi a rozeznavame nasledujici:

e metoda diskontovaného penézniho toku
e metoda kapitalizovanych zisk

Metoda diskontovaného penézniho toku vychazi z budoucich ekonomickych vysledki, které se
diskontuji k prislusnému datu ocenéni.

Metoda kapitalizovanych ziskd stoji na predpokladech stabilni ekonomiky bez vykyvia a na stabilnich
ziscich firmy. Zakladem je ¢asova rada ziskd minulych let a z této rady je pak odhadnut zisk
v nasledujicich obdobich.

Metody srovnavaci
Metody srovnavaci se nékdy nazyvaji také metodami trznich hodnot, i kdyz toto oznaceni neni presné.
Do této skupiny metod nalezi:

e metody srovnavaci
e metoda nakladového pristupu
e metoda administrativni ceny

Metody srovnavaci se odvijeji od ceny srovnatelnych statkd daného zboZi na trhu. PFfi srovnani statkd
je nutno vzit do Gvahy opotrebeni fyzické, moralni i zménu technickych parametra.

Metoda ndkladového pristupu se odviji od nakladl, které musi kupujici uhradit. Cena stanovena touto
metodou je nejvyssi cena, kterou je investor za dany statek ochoten zaplatit.

Metoda administrativni ceny se pouziva pro danové Ucely. Vypocet vychazi z technickych parametr(
statku.

4.3. Majetkovy zpUsob ocenéni

Jde o staticky pristup ke zjisténi hodnoty spolecnosti, ktery je zaloZen na ocenéni jednotlivych sloZek
majetku a dluhl spolecnosti. Hodnota spolecnosti se ziska jako soucet hodnot v$eho jejiho majetku, od
néhoz se odecte hodnota dluhd.

Metoda substanc¢ni hodnoty

Nejcastéji pouzivanou majetkovou metodou je metoda nelplné substancni hodnoty zalozena na principu
reprodukcnich cen. Substancni hodnota spolecnosti je souhrnem relativné samostatnych ocenéni
jednotlivych samostatné identifikovatelnych majetkovych sloZek spolecnosti, pricemz se jedna o
ocenéni realné, jez by mélo odpovidat aktualnim cenam, za néz lze tento majetek k datu ocenéni
poridit, resp. prodat (zalezi na icelu ocenéni). Soucet hodnot vseho majetku se rovna substancni
hodnoté brutto. Substancni hodnota netto se stanovi tak, ze se od brutto substancni hodnoty odecte
hodnota veskerych realnych dluhl. V pfipadé ocenéni majetkové podstaty nejsou zavazky soucasti
ocenéni a nezohlednuji se.

Dale budeme rozlisovat pripad, kdy jsme schopni zahrnout do ocenéni veskera hmotna i nehmotna
aktiva, a kdy nikoli. Hlavni problém spociva v nehmotnych aktivech. Zde se totiz jedna nejen o tzv.
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identifikovatelny nehmotny majetek, jako jsou patenty, ochranné znamky apod., ale i veskeré know-
how, vztahy k odbérateliim a dodavatellim, organizace v zavodu, kvalifikace personalu, povést atd.
Pokud bychom byli schopni vycislit veskeré naklady na znovuvybudovani zavodu presné v tom stavu,
v jakém je k datu ocenéni vcetné zminénych nehmotnych poloZek, hovorime o tzv. Uplné substancni
hodnoté zavodu. Tuto hodnotu jsme ovsem v praxi schopni zjistit jen vyjimecné. Pokud do vypoctu
substanc¢ni hodnoty zahrneme pouze samostatné vymezitelny a manipulovatelny majetek, a to jak
hmotny, tak nehmotny, mluvime o nelplné substanc¢ni hodnoté.

Metoda likvidacni

Pri pouziti likvidacni metody odhadujeme, za jakou castku by mohl byt majetek spolecnosti rozprodan -
odhadujeme tedy jeho trzni likvidni hodnotu, kterou snizujeme o naklady na likvidaci. Metodu likvidacni
pouZijeme zejména pro pripady ocenéni ztratovych podniku, pripadné ocenéni ziskovych podnikd, kde
ale vySe vynosového zpusobu ocenéni nedosahuje Gcetni hodnoty vlastniho kapitalu, tj. pro odhad dolni
hranice ocenéni, a pri rozhodovani mezi likvidaci a sanaci podniku.

4.4. Metodika ocenovani stroju a zarizeni

4.4.1. Vyrobni prostredky s odpovidajici porizovaci cenou
Pri ocenéni strojl a zarizeni se vychazi ze zjisténi technické hodnoty stroju, vychozi i reprodukcni ceny
stroje a z nabidkového a poptavkového trhu. Technicky stav se zjistuje na zakladé zakladni amortizace
a dale je vyjadren srazkami nebo prirazkami zjisténymi fyzickou prohlidkou a dle informaci povérenych
odbornych pracovnik( firmy.

Pojmy a definice

Obvykla cena - CO

Je cena, ktera by byla dosazena pri prodeji stejného, nebo obdobného stroje nebo zarizeni se
srovnatelnou uzitnou hodnotou. Zvazuji se vSechny okolnosti majici vliv na cenu, tj. prodejnost,
poruchovost, technicky stav atd. Do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho. Mimoradnymi okolnostmi stavy trhu se rozumi stav
tisné smluvnich stran, ddsledky Zivelnych udalosti. Osobnimi poméry se rozumi vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi smluvnimi stranami. Takto stanovena obvykla cena je v trznim
ocenovani mezinarodné pouzivanym pojmem trzni cena.

Cena &asovd — CC

Cena vypoctena tak, Ze vychozi cena majetku se vynasobi jeho vypoctenou technickou hodnotou
odvozenou od zakladni amortizace, vychozi technické hodnoty a technického stavu zjisténého pri
prohlidce.

Vychozi technickd hodnota — VTH

VTH = 100 u stroje (zarizeni) tovarné nového. Obsahuje naklady spojené s porizenim a instalaci nového
stroje (zafizeni), pripadné hodnotu generalni opravy.

Technickd hodnota — TH
Je procentualni vyjadreni zbytku technické Zivotnosti ocenovaného stroje i zafizeni v porovnani se
strojem novym.

Zdkladni amortizace — ZA

Urcuje snizeni technické Zivotnosti ocernovaného majetku v procentech v zavislosti na dobé provozovani
¢i stari majetku.
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Vychozi cena — VC

Cena, kterou je nutno vynalozit na porizeni totoZzného nebo srovnatelného stroje (zarizeni) k datu
ocenéni.

Koeficient prodejnosti (Kp)

Kp je cenovy koeficient odpovidajici nabidce a poptavce hmotného majetku na trhu v daném misté a
case. Pokud neni Kp stanoven z oficialnich pramend, pak je urcen znalcem na zakladé priizkumu trhu v
daném misté a Case ve vztahu k technické hodnoté hmotného majetku shodného, popripadé
srovnatelného typu. Koeficientem prodejnosti se tedy rozumi pomér mezi zprimérovanymi, skute¢né
dosazenymi prodejnimi cenami a vykalkulovanymi ¢asovymi cenami stroju stejného, pripadné
srovnatelného typu, obdobné opotrebovanych a v obdobném technickém stavu, v rozhodné dobé a v
rozhodném misté.

Technickd Zivotnost (ddle také jak ,, TZ“)

je definovana jako doba, po jejimz uplynuti je ocenovana polozka majetku jiz fyzicky i moralné
amortizovana, ale ma jesté urcitou zbytkovou hodnotu. Doba Zivotnosti do zbytkové hodnoty
determinuje sklon amortizacni krivky. Tento parametr je udavan v letech.

Doba uZivani, stari (DU)

je definovana jako doba mezi datem porizeni a datem ocenéni, pripadné u stroji od uvedeni do provozu
po provedeni celkové nebo generalni opravy, rekonstrukce nebo modernizace, po datum ocenéni, resp.
poctem odpracovanych cykll pri slozkach majetku, které maji predpokladanou zivotnost uvedenou
poctem vyrobnich cykld bez ohledu na sménnost slozky majetku. Doba uzivani je uvedena v letech.

Datum ocenéni

Termin, ktery je povazovany za rozhodny pro shromazd'ovani informaci o stavu majetku, majetkovych
vztazich, stavu trzniho prostredi a ostatnich informaci dulezitych pro ocenéni majetku.

Vypocet ceny obvyklé

Nasledujici vypocet ocenéni stroju a zafizeni zohlednuje technickou hodnotu, stari majetku a
technickou Zivotnost odhadnutou na zakladé zkusenosti znalce a pripadné prodejnost. Ocenéni na
Urovni ¢asové ceny se zohlednénim prodejnosti je zpracovano podle vzorce:

€O = CC x Kp, kde

co je cena obvykla

ccC je cena Casova

Kp je koeficient prodejnosti
Cena casova je dana vztahem:

CC = VC x TH, kde

)’/ je vychozi cena stroje

TH je technicka hodnota
Technicka hodnota je vypoctena:
TH = VTH X (1-ZA) x (1 +/- PS), kde
VTH  je vychozi technicka hodnota

ZA je zakladni amortizace
PS jsou prirazky nebo srazky podle zjisténi pri technické prohlidce
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4.4.2. Vyrobni prostredky s neznamou nebo neodpovidajici porizovaci cenou

V téch pripadech, kde nelze stanovit cenu vypoctovou metodou, je ocenéni odvozeno od ceny
obdobnych zarizeni, a to nejlépe porovnanim s cenou stejného nebo obdobného stroje na trhu. Protoze
rada stroju je jednoUcelovych a specialné zkonstruovanych pro dany ucel a jsou tak jedinecné je lze
vychozi cenu stanovit odbornym odhadem vychazejicim z porovnani slozitosti strojl uvnitf skupiny

jednoUcelovych strojl, dale podle jejich stari a udrzitelnosti v provozuschopném stavu a také podle
jejich skutecného stavu.

4.5. Ocenéni nemovitosti porovnanim

Pristup k trzni hodnoté na bazi srovnani (resp. porovnavani) je zalozen na porovnani hodnoty ocenované
nemovitosti s hodnotou podobnych, v idealnim pripadé prodanych, event. v inzerci nabizenych,
nemovitosti. Vysledkem je srovnavaci hodnota. Jde o pristup, ktery je v zemich s trzni ekonomikou
nejvice frekventovan a jehoz vysledky jsou relativné velmi presné, nebot’ vychazeji primo ze situace na
trhu.

Definice porovnavaci hodnoty

Porovnavaci hodnotou nemovitosti nebo souboru nemovitosti rozumime obecné cenu nemovitosti
stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi nemovitostmi nebo

v nedavné dobé prodanymi nemovitostmi, na zakladé rady hledisek, jako napf. druhu a Gcelu, koncepce
a technickych parametr(, pfistupu, vyuzitelnosti, atraktivnosti lokality apod.
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D. Posubek

Osoby podilejici se na ¢asti Posudek: Stépanka Kopecka, Ludék Carbol, Martin Bouzek.

1. Popis postupu pri analyze dat a vysledky analyzy dat

Ucelem analyzy je obeznameni s celkovou finanéni situaci ocefiované Spole¢nosti. Z majetku ocefiované
Spolecnosti jsou pro ocenéni vyjmuty nékteré polozky specifikované zadavatelem, financni analyza je

provedena z Ucetnich vykazU Spolecnosti neupravenych.

Analyzovat budeme prostrednictvim finan¢ni analyzy. Jelikoz finan¢ni analyza neprokazala going-
concern, bylo pristoupeno k majetkovému zplsobu ocenéni a strategicka analyza nebyla provedena.

2. Financni analyza
2.1. Uletni vykazy

Pro zhodnoceni ekonomického fungovani spolecnosti byla provedena finanéni analyza. Ucetni vykazy
Spolecnosti v letech 2021-2024 ukazuji nasledujici tabulky.

Aktiva spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o. v letech 2021-2024 (uvedeny jsou pouze nenulové radky):

Polozky v tis. KC 2021 2022 2023 2024
AKTIVA CELKEM 36 492 57 217 58 908 51021
Dlouhodoby majetek 25 476 44 921 45 614 43 650
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 136 80 23
Software 136 80 23
Dlouhodoby hmotny majetek 25 476 44 785 45 534 43 627
Pozemky 767 767 765 765
Stavby 4 652 11 887 10 989 10 097
Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci 10 421 8 631 7 147 5962
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 9 636 21 280 26 603 26 803
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 2220 30

Obézna aktiva 10 942 12 150 13 242 7 326
Zasoby 9 402 5130 6 691 4 057
Material 6284 3 605 3516 2 436
Vyrobky 3118 1525 3171 1621
Zbozi 4
Kratkodobé pohledavky 1267 6 844 6 327 3 266
Pohledavky z obchodnich vztahii 1178 5283 4 479 1 002
Stat - danové pohledavky 197
Kratkodobé poskytnuté zalohy 6 2 5 1
Dohadné ucty aktivni 16 73
Jiné pohledavky 67 1559 1 646 2190
Kratkodoby finan¢ni majetek 273 176 224 3
Penize 14 45 3 2
Uéty v bankach 259 131 221 1
Casové rozlieni 74 146 52 45
Naklady pristich obdobi 74 87 41 45
Prijmy pristich obdobi 59 11
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Celkova aktiva spolecnosti vykazovala v obdobi 2021-2023 rust, ale v roce 2024 doslo k jejich
mezirocnimu poklesu. Zatimco v roce 2021 cinila aktiva 36 492 tis. K¢, v roce 2023 dosahla vrcholu na
Urovni 58 908 tis. K¢, aby se v roce 2024 snizila na 51 021 tis. Kc.

Dlouhodoby majetek tvori hlavni slozku aktiv, a jeho hodnota mezi roky 2021 a 2023 vyrazné vzrostla z
25 476 tis. KC v roce 2021 na 45 614 tis. K¢ v roce 2023. V roce 2024 doslo k mirnému poklesu na 43 650
tis. KC. Tento vyvoj odrazi vyrazné investice do hmotného majetku, zejména do nedokonceného
dlouhodobého majetku, jehoz hodnota vzrostla z 9 636 tis. KC (2021) na 26 803 tis. KC (2024). Tato
kategorie zlstava vyznamné vysoka, coz naznacuje, ze ¢ast investic jesté nebyla uvedena do uzivani.

PoloZka samostatnych movitych véci naopak trvale klesa (z 10 421 tis. KC v roce 2021 na 5 962 tis. KC v
roce 2024). Pokles je patrny také u staveb, jejichz hodnota se od roku 2022 rovnéz snizuje.

Nehmotny majetek ma minimalni vyznam a od roku 2022 klesa (z 136 tis. KC na 23 tis. KC v roce 2024),
coz indikuje absenci novych investic do softwarového vybaveni.

Zasoby mezi lety 2022 a 2024 vyrazné kolisaly - po poklesu v roce 2022 na 5 130 tis. K¢ se v roce 2023
znovu navysily na 6 691 tis. K¢, ale v roce 2024 se opét snizily na 4 057 tis. KE. Tento vyvoj muze
souviset s optimalizaci skladovych zasob nebo nizsi vyrobni aktivitou. Pohledavky z obchodnich vztah(
vyrazné klesly z 5 283 tis. KC (2022) na 1 002 tis. K¢ (2024). Jiné pohledavky naopak naristaly, a to z 67
tis. K¢ (2021) na 2 190 tis. KC (2024). Vyrazny je pokles kratkodobého financniho majetku, ktery v roce
2024 ¢inil pouhé 3 tis. K¢, zatimco jesté v roce 2023 dosahoval 224 tis. KE. To znamena, ze spoleCnost
témér zcela vycerpala svou hotovostni rezervu, coz vyrazné omezuje jeji likviditu.

Vyvoj struktury aktiv Spolecnosti v letech 2021-2024 ukazuje nasledujici tabulka a graf:

v tis. K& 2021 2022 2023 2024

AKTIVA CELKEM 36 492 57 217 58 908 51 021
meziro¢ni zména 56,8% 3,0% -13,4%
Dlouhodoby majetek 25 476 44 921 45 614 43 650
meziro¢ni zména 76,3% 1,5% -4,3%
Obézna aktiva 1267 12 150 13 242 7 326
mezirocni zména 859,0% 9,0% -44,7%

Vyvoj celkovych aktiv, dlouhodobého majetku a obéznych aktiv v tis.
K¢
70 000

60 000

50 000 / /
40 000

\
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30 000 mmm Dlouhodoby majetek
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20 000
10 000
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Pasiva spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o. v letech 2021-2024 (uvedeny jsou pouze nenulové radky):

2021 2022 2023 2024

PASIVA CELKEM v tis. K¢ 36 492 57 217 58 908 51 021
Vlastni kapital 7 964 10 315 9 165 2814
Zakladni kapital 100 100 100 100
Zakladni kapital 100 100 100 100
Kapitalové fondy 410 410 410 410
Ostatni kapitalové fondy 410 410 410 410
Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku 51 51 51 51
Statutarni a ostatni fondy 51 51 51 51
Vysledek hospodareni minulych let 5016 7 402 9 755 8 603
Nerozdéleny zisk minulych let 5016 7 402 9 755 8 603
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi / + - / 2 387 2 352 -1 151 -6 350
Cizi zdroje 28 528 46 823 49 627 48 157
Dlouhodobé zavazky 7 535 7 532 7 528 7 485
Jiné zavazky 6712 6712 6712 6712
Odlozeny danovy zavazek 823 820 816 773
Kratkodobé zavazky 9 607 12 541 13 588 13 321
Zéavazky z obchodnich vztahu 4294 8703 9 029 7 915
Zavazky k zaméstnancim 360 388 347 230
Zavazky se socialniho zabezpecleni a zdravotniho pojisténi 204 193 171 481
Stat - danové zavazky a dotace 244 651 339
Kratkodobé prijaté zalohy 2443 512 1903 383
Vydané dluhopisy

Jiné zavazky 2 062 2094 2138 3973
Bankovni uvéry a vypomoci 11 386 26 750 28 511 27 351
Bankovni Uvéry dlouhodobé 8618 25546 21911 19 658
Kratkodobé bankovni Gvéry 2768 1204 6 600 7 693
Casové rozliseni 0 79 116 50
Vydaje pristich obdobi 79 116 50

Vyvoj vlastniho kapitalu odraZi pozvolné zhorSovani financni stability spolecnosti. Po rlstu v letech
2021-2022 (z 7 964 tis. KC na 10 315 tis. KC) zacal vlastni kapital v dalSich letech klesat - na 9 165 tis. KC
v roce 2023 a na pouhych 2 814 tis. K¢ v roce 2024. Tento pokles je disledkem kumulujicich se ztrat. V
roce 2024 se ztrata vyrazné prohloubila na -6 350 tis. K, coz je hlavni divod drastického poklesu
vlastniho kapitalu.

Cizi zdroje tvori naprostou vétsinu pasiv - v roce 2024 predstavovaly 94 % bilancni sumy. Jejich vyvoj
ukazuje na postupné zvysovani zadluzenosti. Dlouhodobé zavazky jsou relativné stabilni - kolem 7 500
tis. KC rocné, tvoreny prevazné jinymi zavazky (6 712 tis. K¢) a odlozenym danovym zavazkem (773 tis.
K¢). Kratkodobé zavazky rostly mezi roky 2021-2023 a v roce 2024 dosahly 13 321 tis. KE. Nejvétsi ¢ast
tvori Zavazky z obchodnich vztaha (7 915 tis. KC v roce 2024), které ukazuji na zavislost na
dodavatelském Gvéru.

Bankovni Gvéry a vypomoci vyrazné vzrostly mezi roky 2021 a 2022 z 11 386 tis. KC na 26 750 tis. K¢.

V roce 2023 dosahly svého vrcholu (28 511 tis. K&), v roce 2024 mirné poklesly na 27 351 tis. K¢, coz
stale predstavuje vice nez polovinu bilancni sumy.
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Vyvoj struktury pasiv Spolecnosti v letech 2021-2024 ukazuje nasledujici tabulka a graf:

Polozky v tis. K¢ 2021 2022 2023 2024

PASIVA CELKEM 36 492 57 217 58 908 51 021
Zakladni kapital 100 100 100 100
Vlastni kapital 7 964 10 315 9 165 2 814
Mezirocni zména vlastniho kapitdlu - 29,5% -11,1% -69,3%
Cizi zdroje 28 528 46 823 49 627 48 157
Meziroc¢ni zména cizich zdroji - 64,1% 6,0% -3,0%
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PASIVA CELKEM v
tis. K¢

Vykaz zisku a ztraty spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o. v letech 2021-2024 (uvedeny jsou pouze

nenulové radky):

Polozky v tis. K¢ 2021 2022 2023 2024
Trzby za prodej zbozi 1112 180 4
Naklady vynalozené na prodané zbozi 1024 168 4
Obchodni marze 0 88 12 0
Vykony 27747 | 35815| 26075| 20074
Trzby za prodej vlastnich vyrobka a sluzeb 25010 36740 23601| 21624
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti 1902| -1593 1646| -1550
Aktivace 835 668 828

Vykonova spotreba 16700 | 24850 | 15521| 14393
Spotreba materialu a energie 13167 | 19841 11663| 10210
Sluzby 3533 5 009 3858 4183
Pridana hodnota 11047| 11053| 10566 | 5 681
Osobni naklady 6 443 7 527 7 615 6 059
Mzdové naklady 4756 5 582 5615 4513
Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 1554 1 800 1858 1 445
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Polozky v tis. K¢ 2021 2022 2023 2024
Ostatni naklady 133 145 142 101
Dané a poplatky 211 198 274 279
Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 2 079 2253 2 305 2274
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu 29 4037 71 928
ZGstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu 15 970 15 116
Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 970 3

Prodany material 15 12 116
Zména stavu rezerv a opr.poloZek v prov.oblasti a kompl.nakl.pr.obd. -699 387
Ostatni provozni vynosy 188 82 34 322
Ostatni provozni naklady 485 1213 525 3117
Provozni vysledek hospodareni 2730 3011 -63| -5 301
Vynosové Uroky 31 82 89
Nakladové Uroky 169 391 629 668
Ostatni finan¢ni vynosy 314 666 269 153
Ostatni financni naklady 238 378 814 666
Financni vysledek hospodareni -93 -72| -1092| -1092
Dan z pfijmu za béZnou &innost 250 587 -4 -43
splatna 137 590 -43
odlozena 113 -3 -4

Vysledek hospodareni za béznou cinnost 2 387 2352| -1151| -6350
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi 2 387 2352 -1151| -6350

V letech 2021 a 2022 dosahovala spolecnost Drevoprofil spol. s r.o. stabilniho ziskového hospodareni s
rostoucimi trzbami z prodeje vyrobku a sluZzeb. Od roku 2023 vsak dochazi k postupnému Gtlumu
vykonové cinnosti, ktery se v roce 2024 promitl do vyrazného propadu do ztraty.

Hlavnim zdrojem vynosu byly trzby z prodeje vlastnich vyrobk( a sluzeb, které v roce 2022 dosahly
maxima 36 740 tis. KC. Nasledujici dva roky vsak prinesly pokles - nejprve na 23 601 tis. KC (2023) a
poté na 21 624 tis. KC (2024). Spolu s tim se sniZovaly i celkové vykony, které klesly z 35 815 tis. KC v
roce 2022 na 20 074 tis. KC v roce 2024. Vyznamné negativni byl v roce 2024 vliv zmény stavu zasob
vlastni ¢innosti (-1 550 tis. KC), coz poukazuje na nizsi produkci nebo slabsi odbyt.

Vykonova spotreba se v letech 2023-2024 snizovala imérné klesajici aktivité, nicméné pomaleji nez
trzby. Vysledkem byl prudky pokles pridané hodnoty - z 11 053 tis. KC v roce 2022 na 5 681 tis. KC v roce
2024. To ukazuje na zhorseni efektivity vyroby a pokles marzi.

Osobni naklady v roce 2024 meziro¢né poklesly na 6 059 tis. K&, coZ mizZe souviset se snizenim poctu
zaméstnanc( nebo Uspornymi opatrenimi. Odpisy dlouhodobého majetku se pohybovaly stabilné kolem
2,2 mil. K¢ rocné.

Zasadni negativni vliv mél v roce 2024 skokovy narust ostatnich provoznich nakladu, které vzrostly z 525
tis. K¢ (2023) na 3 117 tis. KE. Tento narlst vyznamné ovlivnil provozni vysledek hospodareni, ktery
klesl z kladnych 3 011 tis. KC (2022) pres mirnou ztratu -63 tis. K¢ (2023) az na vyraznou ztratu -5 301
tis. KC v roce 2024.

Financni hospodareni spolecnosti bylo po celé sledované obdobi zaporné. Urokové naklady stoupaly v
souvislosti s rostoucim Uvérovym zatizenim - z 169 tis. K¢ (2021) az na 668 tis. KC (2024). Spolu s
ostatnimi finan¢nimi naklady (814 tis. KC v roce 2023 a 666 tis. KC v roce 2024) dosahl financni vysledek
v poslednich dvou letech hodnoty -1 092 tis. KC.
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Vysledek hospodareni za Ucetni obdobi tak byl v roce 2024 vyrazné zaporny a dosahl hodnoty -6 350 tis.
K&, ¢imz se vyrazné prohloubila ztrata z predchoziho roku (-1 151 tis. K¢ v roce 2023) a byly vymazany
zisky z let 2021-2022.

Vyvoj trzeb za prodej vlastnich vyrobkd a sluzeb, pridané hodnoty
a vysledku hospodareni v tis. K¢
40 000
35000
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2.2. Pomérové ukazatele

Dale bude provedena analyza pomérovych ukazatell. Ukazatele je tfeba hodnotit v kontextu s
provozovanou ¢innosti (dosahované hodnoty obecné velmi kolisaji podle oboru ¢innosti, popr. v
zavislosti na sezonnich vykyvech hospodareni) a spise z pohledu jejich celkového vyvojového trendu nez
z pohledu jejich absolutnich hodnot.

Ukazatele likvidity

Ukazatele likvidity méfi schopnost spolecnosti dostat svym finanénim zavazkim. Ukazatele se pouzivaji
k porovnani zdroju, které jsou k dispozici, se zavazky, které ma spolecnost v urcité dobé zaplatit. Nizké
hodnoty signalizuji napéti ve financnich zdrojich, vysoké hodnoty pak spatné hospodareni s financnimi
prostredky, resp. neprimérené vysoké hodnoty zasob nebo pohledavek.

Ukazatel bézné likvidity je kalkulovan jako: obéZna aktiva/kratkodoby cizi kapital. Obecné je
povazovano za optimalni rozmezi bézné likvidity mezi 160 % az 250 %. Hodnota pod 100 % indikuje
situaci, kdy kratkodobé zavazky neni mozné z obéznych aktiv uhradit a je nutné je hradit z
dlouhodobych zdrojl financovani. Ukazatel rychlé likvidity je kalkulovan jako: (obéZzna aktiva -
zasoby)/kratkodoby cizi kapital, optimalni rozmezi rychlé likvidity mezi 70 % az 120 %. Okamzita
likvidita je kalkulovana jako kratkodoby financni majetek déleny kratkodobymi zavazky; doporucena
hodnota je v rozmezi 20 % az 50 %.
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Likvidita 2021 2022 2023 2024

Likvidita bézna 88,42% 88,4% 65,6% 34,9%
Likvidita rychla 12,44% 51,1% 32,4% 15,6%
Likvidita okamzita 2,8% 1,4% 1,6% 0,0%

Bézna likvidita, ktera méri schopnost podniku uhradit kratkodobé zavazky pomoci celkovych obéznych
aktiv, dosahovala v letech 2021 a 2022 hodnoty kolem 88 %. | presto, Ze byla pod doporuc¢ovanou mezi
(min. 100 %), situace nebyla zatim kriticka. V roce 2023 vsak ukazatel vyrazné poklesl na 65,6 % a v roce
2024 dokonce az na 34,9 %. Tato hodnota znamena, ze podnik mél k dispozici pouze priblizné tretinu
obé&Znych aktiv potfebnych k pokryti svych kratkodobych zavazku, coz je velmi rizikové.

Rychla likvidita, ktera nepocita se zasobami a lépe odrazi schopnost podniku hradit zavazky z
likvidnéjsich slozek majetku, dosahla v roce 2022 Grovné 51,1 %, ale poté vyrazné klesla - v roce 2023

na 32,4 % a v roce 2024 na pouhych 15,6 %.

Velmi Spatny je vyvoj ukazatele okamzité likvidity, ktery hodnoti schopnost pokryt kratkodobé zavazky
Cisté penéznimi prostredky. Tento ukazatel klesal od roku 2021 (2,8 %) az na 0,0 % v roce 2024, coz
znamena, ze podnik vibec nedisponoval hotovosti ani disponibilnimi zistatky na bankovnich Gétech.

Ukazatel aktivity

Ukazatele aktivity hodnoti schopnost firmy vyuzivat vlozenych prostfedkd, tj. rychlost obratu

jednotlivych slozek majetku, resp. vazanost kapitalu v urcitych formach aktiv. Kratsi obratka je

pozitivni a trend prodluZovani je vesmeés negativni.

Aktivita 2021 2022 2023 2024

Doba obratu aktiv ve dnech 464,6 493,5 793,9 851,5
Doba obratu obéznych aktiv ve dnech 139,3 104,8 178,5 122,3
Doba obratu kratk.pohl. z obch.st.ve dnech 15,2 46,3 61,2 16,9
Doba obratu kratk.zav. z obch.st.ve dnech 89,5 116,0 200,6 161,5
Doba obratu zasob ve dnech 202,7 71,4 153,5 101,5

Doba obratu celkovych aktiv, ktera vyjadruje, za jak dlouho se podnikové investice proméni ve trzby,
byla jiz v roce 2021 vysoka (464,6 dne) a v nasledujicich letech dale rostla. V roce 2022 dosahla 493,5
dne, v roce 2023 prudce vzrostla na 793,9 dne a v roce 2024 dokonce na 851,5 dne. Tento vyvoj je silné
negativni - znamena, ze spolecnost potrebuje vice nez dva roky na otoceni celého cyklu aktiv, coz
vyrazné zpomaluje obrat kapitalu a omezuje vykonnost.

Podobné kolisavy vyvoj zaznamenala i doba obratu obéznych aktiv. Z hodnoty 139,3 dne v roce 2021 se
v roce 2022 zlepsila na 104,8 dne, ale v roce 2023 opét narostla na 178,5 dne. V roce 2024 doslo k
casteénému zlepseni (122,3 dne), coz mUze byt disledkem poklesu zasob nebo lepsiho Fizeni
kratkodobych pohledavek. Presto vSak zUstava tento ukazatel nad optimalnimi hodnotami, coz
signalizuje nizkou obratovost obéznych prostredku.

Pozitivni zména nastala u doby obratu kratkodobych pohledavek z obchodnich vztahd. Ta byla v roce
2021 velmi prizniva (15,2 dne), ale v letech 2022 a 2023 vyrazné vzrostla na 46,3, resp. 61,2 dne. V roce
2024 se vsak opét snizila na 16,9 dne, coZ je znamka zlepsené platebni moralky odbérateldl nebo
duslednéjsiho inkasa pohledavek ze strany spolecnosti.

Naopak délka splatnosti kratkodobych zavazkil z obchodnich vztah( se v pribéhu sledovaného obdobi
postupné zvysovala - z 89,5 dne v roce 2021 az na 200,6 dne v roce 2023. Ackoliv se v roce 2024 zkratila
na 161,5 dne, stale jde o velmi dlouhou dobu splatnosti, ktera naznacuje, ze spolecnost se snazi
maximalné odkladat platby dodavatelim, pravdépodobné z diivodu napjaté likvidity.

Doba obratu zasob byla nejvyssi v roce 2021 (202,7 dne), poté vyrazné poklesla v roce 2022 (71,4 dne),
avsak v roce 2023 opét vzrostla na 153,5 dne. V roce 2024 se snizila na 101,5 dne. Tento vyvoj ukazuje

Strana 25 z 41



|IBDO

na nestabilitu skladovych zasob a neefektivni fizeni vyrobniho a prodejniho cyklu, coz mize negativné
ovlivinovat cash flow.

Ukazatele zadluzenosti

Ukazatelé zadluzenosti méri dlouhodobéjsi financni rovnovahu, ktera se bud’ porovnava s
doporucovanymi hodnotami, nebo alespon podava informaci o tom, zda je mozné firmu dale zadluzit.
Mira zadluzeni a podil vlastniho kapitalu je vSak nutné posuzovat s ohledem na strukturu aktiv a pasiv,
které nasleduji.

ZadluZenost 2021 2022 2023 2024

Celkova zadluzenost v % 75,9% 80,5% 83,1% 93,0%
Dlouhodoba zadluzenost 202,83% 320,7% 321,2% 964,6%
Zadluzenost 347,88% 446,0% 532,6% 1683,9%

Celkova zadluZenost, vyjadrujici podil cizich zdroju na celkovych aktivech, cinila v roce 2021 jiz 75,9 %
a v nasledujicich letech dale narlstala. V roce 2022 dosahla 80,5 %, v roce 2023 vzrostla na 83,1 % a v
roce 2024 pak dosahla kritické hodnoty 93,0 %. To znamena, ze pouze 7 % aktiv je kryto vlastnim
kapitalem, zatimco zbyvajicich 93 % je financovano cizimi zdroji. Tato Uroven jiz zasadné ohrozuje
finan¢ni nezavislost firmy a muize negativné ovlivnit divéryhodnost vici véfiteldm i obchodnim
partneram.

Obzvlasté alarmujici je vyvoj dlouhodobé zadluZenosti, tedy poméru dlouhodobych cizich zdroji k
vlastnimu kapitalu. Tento ukazatel v roce 2021 cinil 202,83 %, coz znamenalo, Ze dlouhodobé zavazky
byly dvojnasobkem vlastniho kapitalu. V roce 2022 doslo k vyraznému nar(stu na 320,7 %, a tento
pomeér se udrzel i v roce 2023 na podobné Urovni (321,2 %). V roce 2024 vsak doslo k prudkému skoku na
964,6 %, coz znamena, ze dlouhodobé zavazky spolecnosti témér desetinasobné prevysuji vlastni
kapital. Tento stav je z hlediska financni rovnovahy zcela neudrzitelny.

Treti sledovany ukazatel, celkova zadluzenost vici vlastnimu kapitalu, dosahl v roce 2021 Urovné 347,88
%, coz jiz znamena, ze cizi zdroje byly vice nez trojnasobkem vlastniho kapitalu. V nasledujicich letech
se situace dale zhorsovala: v roce 2022 cinil tento pomér 446,0 %, v roce 2023 jiz 532,6 %, a v roce 2024
dosahl extrémni hodnoty 1683,9 %. To znamena, ze na kazdou 1 K¢ vlastniho kapitalu pripada vice nez
16 K¢ cizich zdroja.

Ukazatele rentability a vynosnosti

Rentabilita spolecnosti a méFeni jeji Urovné patfi k nejdilezitéjsim oblastem hodnoceni spolecnosti.
Smyslem podnikani je vyprodukovat zisk. Uroven produkovaného zisku by méla byt imérna vlozenému
kapitalu (celkového nebo vlastniho) a méla by byt srovnatelna nebo vyssi nez vynosnost jiného pouziti
tohoto kapitalu.

Rentabilita a vynosnost 2021 2022 2023 2024

Cista rentabilita trzeb v % 8,4% 5,6% -4,3% -29,4%
Cista rentabilita aktiv celkem v % 6,5% 4,1% -2,0% -12,4%
Rentabilita investovaného kapitalu - 6,4% -2,0% -10,8%
Cista rentabilita vlastniho jméni v % 30,0% 22,8% -12,6% -225,7%
Nakladova rentabilita v % 9,2% 6,0% -4,1% -22,7%
Nakladovost vykon( celkova v % 91,6% 94,4% 104,3% 129,4%

Cista rentabilita trzeb (Return on Sales) se postupné snizovala - z pvodnich 8,4 % v roce 2021 na 5,6 %
v roce 2022, nasledné presla do zapornych hodnot v roce 2023 (-4,3 %) a v roce 2024 dosahla az -29,4 %.
Tento vyvoj znamena, Ze v roce 2024 byla ztrata odpovidajici témér tretiné celkovych trzeb, cozZ je
extrémné neprizniva situace.

Podobny trend sledovala i ¢ista rentabilita aktiv celkem (ROA), ktera v roce 2021 dosahovala hodnoty
6,5 %, v roce 2022 klesla na 4,1 %, v roce 2023 se dostala do zaporu (-2,0 %) a v roce 2024 dale poklesla
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na -12,4 %. Spolecnost tedy nebyla schopna generovat priméreny vynos ani ze svych celkovych aktiv, a
to i pres znacny objem investovaného majetku.

Rentabilita investovaného kapitalu (ROIC) vykazala podobny vyvoj. Z hodnoty 6,4 % v roce 2022 se
propadla na -2,0 % v roce 2023 a v roce 2024 az na -10,8 %, coz znamena, ze jakykoli kapital vlozeny do
podnikani prinasi ztratu a nikoliv zhodnoceni.

Velmi dramaticky se vyvijela také Cista rentabilita vlastniho kapitalu (ROE), ktera byla v roce 2021
velmi vysoka (30,0 %), v roce 2022 jesté silna (22,8 %), avsak v roce 2023 klesla na -12,6 % a v roce 2024
dosahla extrémni hodnoty -225,7 %.

Nakladova rentabilita, tedy vynosnost ve vztahu k celkovym nakladim, se sniZila z 9,2 % v roce 2021 na
-22,7 % v roce 2024, a zaroven se vyrazné zhorsila nakladovost vykonu - ta v roce 2021 ¢inila 91,6 %, v
roce 2023 jiz 104,3 % a v roce 2024 dosahla 129,4 %. To znamena, ze naklady prevysovaly vykony o
témér 30 %, coz je dlouhodobé neudrzitelny stav, ukazujici na velmi nizkou provozni efektivitu a primé
generovani ztraty na Urovni bézné cinnosti.

Ukazatele nakladovosti a produktivity

Nakladovost a produktivita 2020 2021 2022 2023 2024

Obchodni marze v % 41,2% 44,9% 34,9% 60,1% 38,3%
Nakladovost vykonové spotreby v % 58,8% 55,1% 65,0% 39,8% 61,7%
Nakladovost vykon( provozni v % 99,8% 84,8% 107,0% 83,8% 118,5%

Obchodni marze, tedy rozdil mezi trzbami za prodané zboZzi a naklady na jeho porizeni, byla v roce 2021
velmi solidni (40,2 %), v roce 2022 vsak poklesla na 28,1 %. V roce 2023 doslo k jejimu zlepseni na 40,6
%, nicméné v roce 2024 znovu vyrazné klesla na 27,0 %. Tento vyvoj ukazuje na klesajici schopnost
spolec¢nosti generovat zisk z obchodni ¢innosti, coz mize byt zplsobeno vys$$imi nakupnimi cenami,
nizSimi prodejnimi marzemi nebo konkurencnim tlakem.

Nakladovost vykonové spotreby, ktera vyjadruje pomér nakladd na material, energie a sluzby k vykonim
spolecnosti, vzrostla ze 61,0 % v roce 2021 na 71,1 % v roce 2022. V roce 2023 se zlepsila na 62,9 %,
avsak v roce 2024 opét vzrostla na 75,0 %. Tato hodnota znadi, Ze tfi ctvrtiny vSech vykonua byly
spotfebovany na pfimé vyrobni vstupy a sluzby, coZ sniZzuje prostor pro pokryti ostatnich nakladu a
dosazeni zisku.

Provozni nakladovost vykon(, tedy podil vSech provoznich nakladd na celkovych vykonech, ukazuje
nejdramatic¢téjsi vyvoj. Z hodnoty 90,2 % v roce 2021 narostla na 92,7 % v roce 2022, prekrocila hranici
100 % v roce 2023 (100,2 %) a v roce 2024 dosahla 124,9 %. To znamena, ze provozni naklady vyrazné
prevysovaly vykonovou hodnotu produkce, a podnik tak vygeneroval Cistou provozni ztratu.

2.3. Zaveér financni analyzy

Spolecnost je extrémné zadluZena, pricemz v roce 2024 dosahla celkova zadluZenost 93 % a zadluzenost
vUci vlastnimu kapitalu presahla 1600 %. Vlastni kapital je minimalni a hrozi jeho prechod do zapornych
hodnot. Vyrazné investice v minulych letech vedly k rustu dlouhodobého majetku, avsak jeho efektivni
vyuzivani je nizké. Obézna aktiva prudce klesla a podnik se dostal do vazného nedostatku likvidnich
prostredku.

Vsechny ukazatele likvidity vykazuji kriticky nizké hodnoty. V roce 2024 klesla bézna likvidita pod 35 %,
rychla likvidita na 15 % a okamzita likvidita dokonce na 0 %. To znamena, ze spolecnost neni schopna
pokryvat své kratkodobé zavazky, coz vyrazné zvysuje riziko platebni neschopnosti.

Rentabilita podniku se v roce 2024 propadla do hlubokého zaporného pasma. Cista rentabilita trzeb

dosahla -29,4 %, rentabilita vlastniho kapitalu -225,7 % a rentabilita aktiv -12,4 %. To ukazuje, Ze firma
negeneruje zadnou pridanou hodnotu a fakticky znehodnocuje vlozeny kapital.
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Provozni nakladovost v roce 2024 dosahla 124,9 %, coz znamena, ze naklady vyrazné prevysuji vykony.
Rostouci nakladovost vykonové spotreby (75 %) a klesajici obchodni marze (27 %) signalizuji neefektivni
hospodareni, slabou kontrolu nakladl a nizkou produktivitu.

Spolecnost ma velmi nizkou obratovost aktiv, ktera se v roce 2024 pohybovala kolem 852 dni, coz
znamena dlouhy a neefektivni cyklus premény majetku na trzby. Pozitivni vyvoj byl zaznamenan pouze
u doby inkasa pohledavek, ktera se v roce 2024 zkratila, avsak tento faktor sam o sobé celkovy
negativni trend nezvratil.

Spolecnost Drevoprofil spol. s r.o. prochazi v obdobi 2023 a zejména 2024 vyznamnym zhorsenim
financni i provozni vykonnosti, které se promita do vSech klicovych oblasti jejiho hospodareni. Zatimco
v letech 2021 a 2022 bylo mozné hovorit o stabilnim, byt mirné zadluzeném podniku se ziskovym
hospodarenim, rok 2023 znamenal obrat k zapornému vysledku a rok 2024 jiz predstavuje krizové
obdobi.

Na zakladé provedené analyzy Uletnich vykazu a financnich ukazatell za obdobi let 2021 az 2024 lze
konstatovat, ze spolecnost Drevoprofil spol. s r.o. se v roce 2024 nachazi ve vazné ekonomické i
financni situaci, charakterizované ztratovym hospodarenim, vysokou zadluZenosti, oslabujici likviditou a
zhorsujici se efektivitou vyuzivani majetku.

3. Volba metod ocenéni

Predmétem ocenéni je obchodni zavod spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o. pro ucely jeho zvazovaného
prodeje jednou smlouvou v rezimu § 290 a nasl. InsZ, a (ii) dalsi soucasti majetkové podstaty
spolecnosti.

Predmét ocenéni neodpovida aktivim a pasivim celé Spole¢nosti, aktiva byla upravena a pasiva nejsou
zahrnuta do ocenéni.

Pro dany Gcel je hodnota stanovena na Urovni ceny obvyklé. Volba pouzitych zpGsob( ocenéni vychazi
ze zakonnych pozadavkd na metodu.

Spolecnost je v konkurzu. Na zakladé provedené financni analyzy byl pro ocenéni zavodu pouzit
majetkovy zplsob ocenéni metodou neuplné substancni hodnoty, ve kterém jsou pfecenény jednotlivé
slozky majetku. V ramci této majetkové metody byly jednotlivé typy majetku ocenény rdznymi
metodami, zejména vynosové, porovnavaci metodou nebo nakladové. Soucasti ocenéni zavodu nejsou
polozky, které prodejem zavodu v rezimu § 291 InsZ na kupujiciho neprejdou.

4. Majetkovy zpulisob ocenéni metodou substan¢ni hodnoty

V této kapitole je uvedeno precenéni jednotlivych majetkovych polozek Spolecnosti na jejich obvyklou
cenu, tedy na cenu, za kterou by mohl byt majetek v dané chvili na trhu prodan. Podkladem pro
ocenéni majetkovym zplsobem je dodana rozvaha Spolecnosti k 30. 4. 2025 (Pfiloha €. 1), ktera byla
upravena o majetek a pasiva specifikovana Zadavatelem.

S ohledem na predmét ocenéni a zadani ocenime majetek, ktery je predmétem ocenéni (zavodu, resp.
majetkové podstaty) a nasledné rozdélime tento majetek dle zadani, tedy na

i) obchodni zavod spolecnosti pro Ucely jeho zvazovaného prodeje jednou smlouvou, a

ii) dalsi soucasti majetkové podstaty spolecnosti
s tim, Ze zvlast uvedeme a rozdélime zajistény majetek.

Uvadime c¢astky dle rozvahy, kdy v nékterych pripadech nékteré polozky netvori zavod, ¢i majetkovou
podstatu. Nize bude specifikovano, které polozky budou predmétem ocenéni.
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4.1. Precenéni aktiv
4.1.1. Dlouhodoby nehmotny majetek

Spolecnost eviduje ve svém Ucetnictvi dlouhodoby nehmotny majetek, a to software v brutto hodnoté
737 tis. KC a netto hodnoté 5 tis. KC. Jedna se o program SEMA porizeny v roce 2018 (PC 568 tis. KC a
technicky zhodnoceny v roce 2022 o 169 tis. KC. Software je vyuzivan. Predpokladame celkovou
zivotnost software na 8 let, s ohledem na typ software a moznosti upgradd.

Majetek byl ocenén pomoci nakladové metody na 410 tis. KC.
4.1.2. Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek tvori nasledujici polozky:

e Pozemky v brutto i netto hodnoté v Castce 765 tis. KC

e Stavby v brutto hodnoté 31 498 tis. KC a netto hodnoté 9 804 tis. KC

e  Samostatné movité véci a soubory hmotny movitych véci v brutto hodnoté 36 944 tis. KC. a netto
hodnoté 5 516 tis. KC

Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek v brutto i netto hodnoté 26 803 tis. KC:

Polozka K¢
042000 Porizeni dlouhodobého hmotného majetku 290 560,19 0,00 0,00 290 560
042005 Porizeni dlouhodobého hmotného majetku - nova spojovaci silnice 1 038 660,59 0,00 0,00 1038 661
042013 Porizeni DHM - pristavba u haly vychodni ¢ast 9 393 889,59 0,00 0,00 9 393 890
042015 Porizeni HIM - tepelné hospodarstvi 6 309 587,47 0,00 0,00 6 309 587
042016 Porizeni HIM - kotel na stépku 4 914 344,95 0,00 0,00 4914 345
042017 Porizeni HIM - susarna 2 957 563,05 0,00 0,00 2 957 563
042018 Porizeni HIM - pristresek na stépku Il 1 881 965,25 0,00 0,00 1881 965
042019 Porizeni HIM - pristifeSek na pozemku p.¢. 31/7 16 000

Pozemky a stavby

Popis a precenéni pozemka a staveb je soucasti ocenéni nemovitosti v PFiloze €. 2.

Samostatné movité véci a jejich soubory

Samostatné movité véci a jejich soubory v brutto hodnoté 36 944 tis. K¢ a netto hodnoté 5 516 tis. K¢
jsou Ucetné zhruba z 85 % odepsany. Tato rozvahova polozka predstavuje zejména stroje slouzici
k vyrobé spolec¢nosti véetné mostniho jerabu a dopravni techniku.

Dopravni technika

Spolecnost eviduje pro ocenéni 8 kust dopravni techniky, tj. osobni automobil, vysokozdvizné voziky,
bagr, tahac, naveés.

Automobily byly ocenény metodou porovnani. Pro porovnani byly pouzity inzeraty podobnych vozidel,
zejména z webovych stranek www.sauto.cz, yauto.cz, kdy jsem vyuzili informace z technickych prikazd
ocenovanych dopravnich prostfedkud. Podklady pro porovnani jsou ulozeny v archivu znalce.
Postup vypoctu porovnanim je nasledujici:

1. Ziskani informaci o nabidkovych cenach pro srovnatelné automobily, které svymi zakladnimi

parametry odpovidaji ocenovanym (zejména vyrobce, model, palivo, zdvihovy objem, max.
vykon).
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2. Zohlednéni kvalitativnich vlastnosti porovnavanych vzorkl a ocenovanych vozidel. Dale je
uveden vycet vlastnosti, které mohou byt v ocenéni zohlednény:

e stari vozidla

e pocet najetych km

VZV jsme ocenili stejnym postupem jako stroje a zafizeni (viz nize), kdy jsme zbytkovou zivotnost
stanovili na 15 %, protoze VZV si zachovavaji hodnotu po velmi dlouhou dobu. Postupem ocenéni jako u
stroju a zarizeni jsme postupovali také u navésu a nakladniho auta Mercedes z roku 1996, protoze jsme
pro tyto polozky nedohledali relevantni vzorky pro porovnani.

Ocenéni polozek dopravnich techniky je soucasti Prilohy €. 3.

Celkova hodnota dopravnich techniky je k datu ocenéni stanovena v Castce 1 866 tis. Kc.

Stroje a zarizeni

Dle polozkového prehledu majetku tvorici zavod je evidovano v ramci dlouhodobého hmotného majetku
na U¢tu samostatné movité véci celkem 36 poloZek stroju, zafizeni a vybaveni. PoloZky byly precenény
dle metodiky popsané vyse polozkové kus po kusu, kdy jsme vychazeli z Gcetnich hodnot (porizovaci
cena, technické zhodnoceni, datum porizeni) a pomoci indexu, odhadu Zivotnosti, odhadu zbytkové
Zivotnosti jsme ocenili tyto polozky.

Pro ocenéni neni u vétsiny vyznamnych polozek mozné pouzit metodu trzniho porovnani. Jedna se o
specifické majetky, nékdy zakomponované do staveb. Na trhu lze dohledat informace o prodejich
obdobného majetku pouze omezené a pouze pro stroje nebo jina zarizeni univerzalné vyuzitelné, nebo
dopravni prostredky. Proto pro ocenéni strojl a zafizeni nelze ve vétsiné pripadll pouzit porovnavaci
metodu.

Majetek bude ocenén nakladovou metodou na Urovni ¢asové ceny. Tato metoda je zalozena na vypoctu
nakladd, spojenych s reprodukci nebo nahrazenim ocefovaného majetku. Z této tzv. reprodukéni
hodnoty se potom odecte prirozena amortizace a znehodnoceni vzniklé bud’ z fyzickych, funkcnich nebo
ekonomickych diivodi. Hodnota majetku se tedy stanovuje tak, aby odpovidala souc¢asné reprodukéni
hodnoté a danému stupni amortizace.

Vychozi cena je stanovena na Urovni porizovaci ceny.

Koeficient inflace je pouzit na Grovni indexu cen primyslovych vyrobct v kategorii Stroje a zafizeni
jinde neuvedena.

Porizovaci cena (K¢) Koeficient inflace (%/100) Cena vychozi (K¢)
PC Kin VC = PC x Kiy

Ki, - koeficient inflace - porovnava cenovou inflaci mezi roky porizeni daného vyrobku a soucasnosti.

Cast pouzitych indexd je uvedena v nasledujici tabulce:

Prdmér roku 2015 = 100 (prumér od pocatku roku)

Nazev skupiny/Rok 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015

STROJE A ZARIZENI J. N. 92,7| 95,1| 97,4| 99,1| 97,5| 97,7| 98,5| 99,4|100,0|100,0

Index datum ocenéni/pfisl rok | 1,492 | 1,455 | 1,420| 1,396 | 1,419 | 1,416 | 1,405| 1,392 | 1,384 | 1,384

Prdmér roku 2015 = 100 (prdmér od pocatku roku)

Nazev skupiny/Rok 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
STROJE A ZARIZENI J. N. 100,11 100,8 | 101,8| 103,9| 106,3 | 109,6 | 122,3 | 132,2 | 136,1

Index datum ocenéni/pfisl rok | 1,382 1,373 1,359 1,332| 1,302 | 1,262 | 1,131 | 1,047 | 1,017
Zdroj: CSU, vlastni dopocet
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Dopocet indexu jsme provedli az do data ocenéni, tj. 30.4.2025:

pramér
01/2025 | 02/2025 | 03/2025 | 04/2025 za
obdobi

138,4 138,3 138,2 138,1| 138,25

Stanoveni technické hodnoty ocenovaného majetku (TH)

Technicka hodnota (TH v %) je v tomto pripadé stanovena konkrétné dle vztahu:
TH = VTH x (100 - ZA) x (100 + PS) / 10*

VTH  vychozi technicka hodnota, 100 u stroje (zafizeni) plvodné tovarné nového, 50 az 80 u zasadné

opraveného

ZA zakladni amortizace (pouziji se amortizacni krivky a stupnice)

PS prirazky, srazky, ve vypoctové tabulce viz sloupec ,,PS*; kde 0,0 je stav Umérny; hodnoty ,,+“ je
stav lepsi nez umérny; hodnoty ,,-,, je stav horsi nez imérny. PouZzili jsme pramérny / Umérny
stav, tedy hodnotu 0

Stanoveni zakladni amortizace - amortizacni krivky a stupnice

Rozhodujicim hlediskem je stanoveni délky stredniho technického zivota (Zivotnosti) hmotného
majetku. Nezbytné je respektovat charakter uzivani konkrétniho ocenovaného hmotného majetku -
odhad zivotnosti v urcitém prostredi.

Zivotnost ocerovanych strojl a zarfizeni byla stanovena diferencované dle odborného odhadu. Pro
vsechna zarizeni byla stanovena technicka zivotnost od 10 do 30 let (s vyjimkou trafostanice - 50 let a
pocitacové projekce 6 let) a to dle naseho odhadu a zkusenosti s ocenovani obdobného majetku.

Prirazky srazky pri hodnoceni technického stavu majetku

Prirazky a srazky se stanovi na zakladé vysledku prohlidky. Prirazkou se ohodnoti zejména prokazatelné
zvyseni uzitné hodnoty napr. nadstandartni péci, nizsim vyuzivanim. Srazky se vyskytuji, pokud je
zrejmé, Ze je vyssi opotrebeni, nedostatecna Udrzba, deformace, koroze, znecisténi hmotného majetku
zejména Unikem provoznich naplni, zavady el. instalace, poruseni bezpecnostnich predpist apod. PFi
hodnoceni vlivu oprav na technickou hodnotu hmotného majetku nesmi zvyseni prekrocit hodnotu
hmotného majetku tovarné nového.

V daném pripadé nebyly pouzity prirazky ani srazky technického stavu majetku.

Vypocet ceny casové

V dalsi fazi je vypoctena casova cena tak, ze vychozi cena poloZzek majetku je snizena o primérené
opotrebeni, odpovidajici primérné opotfebované véci stejného stari a primérené intenzity pouzivani,
vyjadrené technickou hodnotou.

Koeficient prodejnosti a vypocet ceny obvyklé

V ocenéni danou metodou byva zohlednéna prodejnost majetku koeficientem prodejnosti (Kp). Pro
vypocet jsme posuzovali u jednotlivych polozek jednak ,,ekonomické nedostatky“ a jednak ,,funkéni
nedostatky“ a z nich kalkulovali cenu obvyklou. Ekonomické nedostatky jsme stanovili s ohledem na
ekonomickou situaci spolecnosti, kdy spolecnost neni schopna na daném zarizeni generovat zisk, proto
je u vsech polozek koeficient na urovni 0,7. V ramci funk¢nich nedostatkd zohlednujici stav stroje jsme
u vybranych polozek stanovili koeficient nizsi nez 1 a sice v rozmezi 0,7 - 0,9.

Koeficient prodejnosti obecné mj. zohlednuje skutecnost zhorSené moznosti prodejnosti, kdy cast

majetku je ,,neprenosna“ a souvisi s nemovitostmi (napr. mostni jerab) a dale skutecnosti, Ze se jedna o
velmi specificky majetek, jako napr. manip. stroj Zembrod, nebo ramova pila v¢. prislusenstvi Esterer.
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S ohledem na skutecnost, Ze ocenujeme zavod (majetkovou podstatu) v ramci konkurzu, stanovili jsme
koeficient prodejnosti na 0,7.

Cena obvykla, resp. trzni hodnota jednotlivych polozek movitého majetku je spocitana jako nasobek
ceny Casové a koeficientu prodejnosti (resp. koeficientu ekonomickych nedostatku a funkénich
nedostatka).

Celkova hodnota stroju a zarizeni je k datu ocenéni stanovena v Castce 7 649 tis. KC.

Celkem byl movity majetek ocenén k datu ocenéni v Castce 9 515 tis. KE. Castka ocenéni nezahrnuje
DPH.

Z vyse uvedené cCastky ocenujeme:

e Formatovaci stroj HUNDEGGER SC2 na 768 tis. K¢
e WEINMANN WMS060 na 3 404 tis. Kc.

Vypocet ocenéni je v detailu uveden v Priloze €. 3.
4.1.3. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek

Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek predstavuji kromé susarny a teplovzdusného modelu
Hargassner polozky, které souvisi s nemovitostmi a jejichz hodnota (ocenéni) je zahrnuta v ocenéni
arealu (stavby). Proto tyto polozky jiz samostatné neprecenujeme, jsou u zahrnuty v polozce nemovité
véci.

042000 Porizeni dlouhodobého hmotného majetku 290 560,19 0,00 0,00 290 560
042005 Porizeni dlouhodobého hmotného majetku - nova spojovaci silnice 1 038 660,59 0,00 0,00 | 1 038 661
042013 Porizeni DHM - pfistavba u haly vychodni ¢ast 9 393 889,59 0,00 0,00 9 393 890
042015 Porizeni HIM - tepelné hospodarstvi 6 309 587,47 0,00 0,00 6 309 587
042016 Porizeni HIM - kotel na stépku 4 914 344,95 0,00 0,00 4914 345
042017 Porizeni HIM - susarna 2 957 563,05 0,00 0,00 2 957 563
042018 Porizeni HIM - pristresek na stépku Il 1 881 965,25 0,00 0,00 1 881 965
042019 Porizeni HIM - pristieSek na pozemku p.c. 31/7 16 000

26 802 571

Dle informaci z mistniho Setreni je susarna porouchana a nefunkéni (zasahy majitele, neprovedené

zazimovani apod.) Dle nabidky na opravu susarny by naklady byly cca 100 tis. K¢ (bez DPH). O tuto

Castku tak snizujeme porizovaci cenu susarny na 2 857 563 KC. Dale ocenujeme teplovzdusny model
Hargasnerr na Urovni porizovaci ceny (290 560 K¢).

Celkem tak nedokonceny DHM (ktery neni soucasti staveb) ocenujeme na 3 148 tis. KC.
4.1.4. Zasoby
Zasoby spolecnosti tvori nasledujici polozky:
e Material v brutto i netto hodnoté 2 278 tis. K¢
e Vyrobky v brutto i netto hodnoté 1 020 tis. K¢
Dle sdéleni zastupcl spolecnosti zadavatel se zasoby na skladé neustale vyrobou ,,toci“, jsou likvidni,
opravné polozky nejsou tvoreny, jelikoZ vSechny zasoby jsou pouzivany k vyrobé stén a vaznikd a jsou

vyuzitelné.

Zasoby byly ocenény na Urovni Gcetni netto hodnoty, tedy v celkové vysi 3 298 tis. KC.
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4.1.5. Kratkodobé pohledavky

Kratkodobé pohledavky Spolecnosti predstavuji polozky:
e Pohledavky z obchodnich vztah( v brutto hodnoté 1 397 tis. K¢ a netto hodnoté 1 010 tis. K&
e Dohadné Gcty aktivni v brutto i netto hodnoté 73 tis. K¢
e Jiné pohledavky v brutto i netto hodnoté 2 190 tis. KC

K pohledavkam jsou tvoreny opravné polozky v souladu s jejich likviditou.

0d zadavatele jsme obdrzZeli nasledujici informace ohledné pohledavek:

»Firma ldeetec s.r.o., jednatel pan Ing. Otto Drexler obcan SRN bez financi, Prokurista Mathias Haydn
jednatel Drevoprofilu spol. s r.o. v insolvenci. Osoba spriznéna. Financni vratka z nasi strany byla
neustale podnécovana k navratu, bohuzel netspésné. Firma Ideetec momentalné spi, nema zadné

zameéstnance.“

Pohledavky za spolecnosti Ideetec s.r.o. jsou po splatnosti dlouhou dobu a ocenujeme je na 0 Kc.
Ostatni pohledavky (s vyjimkou Ideetec) ocenujeme na Urovni Ucetni hodnoty.

Pohledavky v K¢

ucet Castka z toho Ideetec OCENENI

31100 311 817,89 286 634,17

311010 699 528,92 699 528,92

311090 385 637,88 0

311 1 396 984,69 986 163,09 410 821,60 | pohledavky z obch. vztah(
378901 1 395 105,94 1 395 105,94

378902 514 371,60 514 371,60

378 1909 477,54 1909 477,54 0,00 | jiné pohledavky

Dohadné ucty aktivni ocenujeme na Grovni Ucetni hodnoty, tj. na Urovni 73 tis. KC.
Kratkodobé pohledavky byly celkem ocenény v Castce 484 tis. KC.
4.1.6. Casové rozliseni

Casové rozliseni v podobé& nakladu pristich obdobi (29 tis. K&) a pFijml pristich obdobi (11 tis. K&) bylo
ocenéno v plné vysi na Urovni Ucetni netto hodnoty v Castce 40 tis. KC.

4.1.7. Mimobilanc¢ni majetek
0d zadavatele jsme obdrzeli 2 sestavy drobného majetku a sice sestavu 31 polozek a PC 265 tis. K¢ a
sestavu rucné psanych poloZek bez uvedeni porizovacich cen a dat s tim, Ze si nejsme jisti Gplnosti a

spravnosti polozkového seznamu.

Na zakladé obdrzenych informaci odhadujeme hodnotu drobného majetku na 100 tis. Kc.
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4.2. Rekapitulace majetkového ocenéni substanéni metodou

Tabulka rekapitulace majetkového ocenéni obchodniho zavodu spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o.

k datu 30.4.2025:

Polozky zavodu k datu 30.4.2025 (v tis. K¢) Precenéni

CELKEM 51178
Dlouhodoby majetek 47 256
Dlouhodoby nehmotny majetek 410
Software 410
Dlouhodoby hmotny majetek 46 846
Pozemky 34 183
Stavby

Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci 9 515
Nedokoncéeny dlouhodoby hmotny majetek 3148
Obézna aktiva 3782
Zasoby 3298
Material 2278
Vyrobky 1020
Kratkodobé pohledavky 484
Pohledavky z obchodnich vztahl 411
Dohadné ucty aktivni 73
Jiné pohledavky 0
Casové rozliseni 40
Naklady pristich obdobi 29
Prijmy pristich obdobi 11
Mimorozvahovy drobny majetek 100

Obvykla cena obchodniho zavodu spolecnosti Dfevoprofil spol. s r.o. stanovena majetkovym zpisobem
ocenéni metodou neuplné substanéni hodnoty k datu 30.4.2025 ¢ini castku 51 178 000 Kc.

Cena obvykla arealu zavodu:

Cast

pomeér k obvyklé
cené obchodniho
zavodu (%) =

Katastralni izemi LV | Popis K& |51 178 000 K&
6 k.U. Vrbice u Vacova | 614 | nemovité véci (vyrobni areal) 34 182 734 66,8%
podmnozina nemovitosti zavodu,
Z toho: které jsou predmétem zastavniho prava:
7 111, 114, 117/1, 144, 145, 146, 31/5,
k.U. Vrbice u Vacova | 614 | 31/7, 31/12, 327/1, 327/2 - 30 073 058 58,8%
Z toho:
7a k.U. Vrbice u Vacova | 614 | 327/1, 327/2 201 963 0,4%

Tabulka rekapitulace majetkového ocenéni dalsi soucasti majetkové podstaty (tj. veskeré nemovitosti
vyjma arealu zavodu) spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o. k datu 30.4.2025:
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cast | Katastralni uzemi LV Popis K¢
1 | k.U. Masakova Lhota | 1239 |309/58, 309/60 161 213
2 | k.U. Vrbice u Vacova | 614 |243 596 773
3 | k.(. Vrbice u Vacova |614 |166/1, 151/10 312 021
4 |K.0. Vrbice uVacova |614 |18/10, 18/12, 18/13, 18/16, 18/11 - stavebni pozemky | 9 167 469 | 100%
Z toho parcela 18/16:
4a | k.(. Vrbice u Vacova | 614 |18/16 - stavebni pozemky 13 198 | 0,14%
5 |k.U. Vrbice u Vacova |614 |18/5, 21, 22,23 899 798

Obvykla cena nemovitosti mimo aredal zavodu spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o. stanovena majetkovym
zpUsobem ocenéni k datu 30.4.2025 cini castku 11 137 000 K¢.

Strana 35 z 41




|IBDO

E. ODUVODNENI

Osoby podilejici se na ¢asti Odivodnéni: Stépanka Kopecka, Martin Bouzek. Postup kontroloval Ludék
Carbol.

1. Interpretace vysledkU analyzy dat

Predmétem ocenéni je (i) obchodni zavod spolecnosti pro Ucely jeho zvazovaného prodeje jednou
smlouvou v rezimu § 290 a nasl. InsZ, a (ii) dalsi soucasti majetkové podstaty spolecnosti.

Soucasti ocenéni je i stanoveni pomérné vyse plnéni pripadajici na zajisténé véritele dle hodnoty
majetku, ktery je predmétem zajisténi.

Spolecnost je v konkurzu. Na zakladé provedené financni analyzy byl pro ocenéni zavodu pouzit
majetkovy zplsob ocenéni metodou neuplné substancni hodnoty, ve kterém jsou precenény jednotlivé
slozky majetku. V ramci této majetkové metody byly jednotlivé typy majetku ocenény bud’ vynosoveé,
porovnavaci metodou nebo nakladoveé.

Zvolena metoda ocenéni odpovida Gcelu ocenéni.

Cena obvykla obchodniho zavodu spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o. se sidlem ¢.p. 65, 384 73 Vrbice,
Identifikacni Cislo: 450 21 457 v konkurzu k 30.4.2025 cini 51 178 000 Kc.

Cena obvykla arealu zavodu (tj. nemovitosti arealu zavodu) spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o. se sidlem
C.p. 65, 384 73 Vrbice, identifikacni Cislo: 450 21 457 v konkurzu, k datu 30.4.2025 ¢ini 34 182 734,- KC.
Cena obvykla nemovitosti vyjma arealu zavodu spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o. se sidlem ¢.p. 65, 384
73 Vrbice, Identifikacni ¢islo: 450 21 457 v konkurzu k 30.4.2025 ¢&ini 11 137 000 Kc.

Specifikované pozemky pro bydleni:

Katastralni
cast | uzemi LV Popis Ké
k.d. Vrbice u
8.1 | Vacova 763 18/15 datum ocenéni 30.4.2025 1739 534
k.d. Vrbice u
8.2 |Vacova 763 18/15 datum ocenéni 3.3.2023 1576 146
Pomér
k.U. Vrbice u 614, 18/15, 18/10, 18/11, 18/12, 18/13, 18/16 datum 18/16:
8.3 | Vacova 763 ocenéni 30.4.2025 10 253 758 0,13%

Vybrany movity majetek:

Popis K¢ | pomér k obvyklé cené zavodu (%)
Formatovaci stroj HUNDEGGER SC2 | 768 000 1,5%
WEINMANN WMS060 3 404 000 6,7%

2. Kontrola postupu znalce

Kontrolovali jsme

a) Vybér zdroje dat

b) Sbér nebo tvorba dat

c) Zpracovani dat

d) Analyza dat a formulace jejich vysledkd
e) Interpretace vysledkd analyzy dat
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Zkontrolovali jsme vybér zdroji dat. Vzhledem k zadanému (kolu jsme vychazeli zejména z podkladu
Z UcCetnich a jinych podobnych evidenci Spolecnosti. Na zakladé ziskanych dat a informaci jsme urcili
pouzitelny, odlvodnény a nejvhodnéjsi zplsob ocenéni.

Dale jsme informace zpracovali tak, abychom ocenili zavod majetkovym zpusobem, jeZ se nam pri sbéru
a analyze dat zdaly jako nejvhodnéjsi.

Zkontrolovali jsme postup (metodu). Z dodanych podkladd jako znalecka kancelar spravné vyvozujeme
své zavery.

3. Presnost zavéru

Zakon na jednom misté a vyhlaska na nékolika mistech pozaduje, aby se znalec vyjadril k presnosti jeho
zavér(.

Slabymi misty v nasem posudku jsou vstupni podklady, které nebyly nijak ovérovany. Vypocet je
proveden metodou substancni hodnoty. Jedna se o respektovanou metodu, ktera se pri daném
ocenovani pouziva. Znalec do metody promita sv(j Gsudek skrz ocenéni jednotlivych majetkovych
polozek Spolecnosti. Vysledek Ci zavér je proto pouze pravdépodobny.

Jak uvadi Pury s Richtrem v poznamce €. 19: ,,Pravdépodobnostni zdvér pfitom sdm o sobé nijak
nezpochybriuje svou dikazni hodnotu. K tomu viz L. Kfistek: Znalectvi, Wolters Kluwer CR, Praha 2013,
str. 1991,

" Pdry, F., Richter, M.: Vliv nového znaleckého prdva na zjistovdni Skody v trestnim fizeni, in Bulletin advokacie
11/2020, s. 25
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F. ZAVER

Osoby podilejici se na ¢asti Zavér: Stépanka Kopecka, Ludék Carbol, Martin Bouzek.

Zadana odborna otazka a Ucel:

Stanoveni ceny obvyklé obchodniho zavodu a dalsich ¢asti majetkové podstaty spolecnosti Drevoprofil

spol. s r.o. se sidlem C.p. 65, 384 73 Vrbice, Identifikacni Cislo: 450 21 457 v konkurzu.

Odpovéd’ na zadanou odbornou otazku:

Zavérecny vyrok

Cena obvykla specifikovaného majetku obchodniho zavodu spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o. se
sidlem C.p. 65, 384 73 Vrbice, identifikacni Cislo: 450 21 457 v konkurzu, k datu 30.4.2025, na zakladé

predanych informaci a pfijatych predpokladd je stanovena v Castce:

51 178 000,- K&

Precenéna hodnota v tis. K¢

Dlouhodoby nehmotny majetek 410
Software 410
Dlouhodoby hmotny majetek 46 846
Pozemky 34 183
Stavby

Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci 9515
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 3148
Zasoby 3298
Material 2278
Vyrobky 1020
Kratkodobé pohledavky 484
Pohledavky z obchodnich vztaht 411
Dohadné ucty aktivni 73
Jiné pohledavky 0
Casové rozliseni 40
Naklady pristich obdobi 29
Prijmy pristich obdobi 11
Mimobilancni majetek 100

Cena obvykla arealu zavodu (tj. nemovitosti arealu zavodu) spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o. se
sidlem €.p. 65, 384 73 Vrbice, identifikacni Cislo: 450 21 457 v konkurzu, k datu 30.4.2025, na zakladé

predanych informaci a prijatych predpokladd je stanovena v castce:

34 182 734,- K&
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Detail:
Cast pomér k obvyklé
cené obchodniho
zavodu (%) =
Katastralni uzemi LV | Popis KE |51 178 000 K&
6 k.U. Vrbice u Vacova | 614 | nemovité véci (vyrobni areal) 34 182 734 66,8%
podmnozina nemovitosti zavodu,
Z toho: které jsou predmétem zastavniho prava:
7 111, 114, 117/1, 144, 145, 146, 31/5,
k.(. Vrbice u Vacova | 614 | 31/7, 31/12, 327/1, 327/2 - 30 073 058 58,8%
Z toho:
7a | k.U. Vrbice u Vacova | 614 | 327/1, 327/2 201 963 0,4%

Cena obvykla dalsi soucasti majetkové podstaty (tj. veskeré nemovitosti vyjma arealu zavodu)
spolecnosti obchodniho zavodu spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o. se sidlem C.p. 65, 384 73 Vrbice,
identifikacni Cislo: 450 21 457 v konkurzu, k datu 30.4.2025, na zakladé predanych informaci a prijatych
predpoklad( je stanovena v Castce:

11 137 000,- K&

Rekapitulace ocenéni nemovitosti mimo areal zavodu:

Cast | Katastralni uzemi LV Popis K¢
1 | k.U. Masakova Lhota | 1239 |309/58, 309/60 161 213
2 | k.0. Vrbice u Vacova |614 |243 596 773
3 | k.0. Vrbice u Vacova | 614 |166/1, 151/10 312 021
4 | Kk.G. Vrbice uVacova | 614 |18/10, 18/12, 18/13, 18/16, 18/11 - stavebni pozemky | 9 167 469 100%
Z toho parcela 18/16:
4a | k.0. Vrbice u Vacova | 614 | 18/16 - stavebni pozemky 13 198 | 0,14%
5 |k.U. Vrbice u Vacova | 614 |18/5, 21, 22,23 899 798
Specifikované pozemky pro bydleni:
¢as | Katastralni
t | dzemi LV Popis Ké
k.U. Vrbice u
8.1 | Vacova 763 18/15 datum ocenéni 30.4.2025 1739 534
k.U. Vrbice u
8.2 | Vacova 763 18/15 datum ocenéni 3.3.2023 1576 146
Pomér
k.d. Vrbice u 614, 18/15, 18/10, 18/11, 18/12, 18/13, 18/16 datum 10 253 | 18/16:
8.3 | Vacova 763 ocenéni 30.4.2025 758 | 0,13%

Vybrany movity majetek:

Popis K¢ | pomér k obvyklé cené zavodu (%)
Formatovaci stroj HUNDEGGER SC2 | 768 000 1,5%
WEINMANN WMS060 3 404 000 6,7%

Uvedené c¢astky neobsahuji dan z pridané hodnoty.
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Podminky spravnosti zavéru nebo jiné skutecnosti snizujici presnost zavéru:

Viz bod E 3.
G. PRiLOHY
1) Rozvaha a vykaz zisku a ztraty spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o. k datu 30.4.2025
2) Ocenéni nemovitosti spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o. k datu 30.4.2025
3) Ocenéni movitého majetku spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o. k datu 30.4.2025
4) Realitni nabidky pozemky pro bydleni
5) Vynosové schéma ocenéni vyrobniho arealu
6) Realitni nabidky pozemky pro vyrobu a skladovani

Celkem 88 stran priloh véetné krycich list(.
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Priloha c. 1

Rozvaha a vykaz zisku a ztraty spolecnosti Drevoprofil spol.
s.r.o. k datu 30.4.2025



Minimalni zavazny vycet informaci

Rozvaha

podle vyhlasky €. 500/2002 Sb

(v celych tisicich K¢)

v plném rozsahu

Obchodni firma nebo jiny ndzev Getni jednotky
Drevoprofil spol. s r.o.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani lisi-li se od bydlisté

Vrbice 65

ICO 38473 Stachy
45021457 | e
Oznagen TEXT Cislo Bézné ucetni obdobi Minulé Gc. obdobi
radku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 104 078 -54 241 49 837
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B. Stala aktiva 003 96 747 -53 854 42 893
Bl Dlouhodoby nehmotny majetek 004 737 -732 5
Bl Nehmotné vysledky vyvoje 005
Bl2.  |Ocenitelna prava 006 737 -732 5
Bl21. | Software 007 737 -732 5
BI22. | Ostatni ocenitelna prava 008
B13. | Goodwill 009
B.l4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010
B.I5. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 011
B.5.1 | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
B152. | Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 013
B Dlouhodoby hmotny majetek 014 96 010 -53 122 42 888
BIl | Pozemky a stavby 015 32 263 -21 694 10 569
BILL | Pozemky 016 765 765
BlL2. | Stavby 017 31498 -21 694 9 804
BI2. | Hmotné movité véci a jejich soubory 018 36 944 -31 428 5516
BI3. | Ocefovaci rozdil k nabytému majetku 019
BI4. | Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020
Bll41 | Pé&stitelské celky trvalych porost 021
BIl42. | Dospéla zvifata a jejich skupiny 022
B.IL43. | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
B.II5. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 024 26 803 26 803
BI5.1. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025
BI52. | Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026 26 803 26 803
Bl Dlouhodoby finanéni majetek 027
Bl [ Podily - ovladdana nebo ovladajici osoba 028
B2 | Zapdjcky a Gvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 029
B3 | Podily - podstatny viiv 030
B4 | Zapljcky a Uvéry - podstatny vliv 031
BII5. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032
BI6. | Zapdjcky a Uvéry - ostatni 033
B.I.7. | Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034
B.I.7.L. | Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035
B.IL7.2. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036




Cislo

Oznagen TEXT BéZné Ucetni obdobi Minulé G€. obdobi
Fadku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

c. ObéZna aktiva 037 7 291 -387 6 904
cl. Zasoby 038 3298 3298
cit | Material 039 2278 2278
cl2. | Nedokongena vyroba a polotovary 040

ci3. | Vyrobky a zboZi 041 1020 1020
cl31. | Vyrobky 042 1020 1020
cl32. | Zbozi 043

C.l4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044

cl5. | Poskytnuté zalohy na zasoby 045

cu. Pohledavky 046 3 660 -387 3273
cil. | Dlouhodobé pohledavky 047

ciil. | Pohledavky z obchodnich vztahd 048

ci12. | Pohledavky - ovliadana nebo ovladajici osoba 049

cn13. | Pohledavky - podstatny vliv 050

cii4. | Odlozena dafiova pohledavka 051

ci15. | Pohledavky - ostatni 052

ci.151 [ Pohledavky za spole¢niky 053

ci.15.2 | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054

c.i.153 [ Dohadné Ucty aktivni 055

c.l.154 | Jiné pohledavky 056

ci2.  |Kratkodobé pohledavky 057 3 660 -387 3273
cil21. | Pohledavky z obchodnich vztahti 058 1397 -387 1010
ca22. | Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059

cn23. [ Pohledavky - podstatny vliv 060

ci24. | Pohledavky - ostatni 061 2263 2263
ci241 [ Pohledavky za spole¢niky 062

cll2.42 | Sociélni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 063

clli243 | Stat - dafiové pohledavky 064

cli244 | Kratkodobé poskytnuté zalohy 065

cl245 | Dohadné Géty aktivni 066 73 73
ci.246 | Jiné pohledavky 067 2190 2190
cii. Kratkodoby finanéni majetek 072

cit [ Podily - oviadana nebo ovladajici osoba 073

can2. | Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074

civ. | Penézni prostfedky 075 333 333
civi | Penézni prostfedky v pokladné 076 15 15
civ2. | PenéZni prostfedky na tétech 077 318 318
D. Casové rozliseni aktiv 078 40 40
D.1. Néaklady p¥istich obdobi 079 29 29
D2. Komplexni naklady pfistich obdobi 080

D3. PFijmy pfistich obdobi 081 11 11




Oznagenf TEXT Cislo Stav v b&zném Stav v minulém
fadku Ucetnim obdobi Gcetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM 082 49 837

A Vlastni kapital 083 -381

Al Zakladni kapital 084 100

AlL Zakladni kapital 085 100

Al2. Vlastni podily (-) 086

Al3. Zmény zéakladniho kapitéalu 087

Al Azio a kapitalové fondy 088 410

AlLL Azio 089

All2. Kapitalové fondy 090 410

Al21. | Ostatni kapitalové fondy 091 410

All2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( (+/-) 092

All2.3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménéch obchodnich korporaci (+/-) 093

All24. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 094

All25. Rozdily z ocenéni pfi pfeménéach obchodnich korporaci (+/-) 095

Alll, Fondy ze zisku 096 51

AllLL Ostatni rezervni fondy 097 51

Alll2. Statutarni a ostatni fondy 098

AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 099 1086

AIV.L Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 1086

AlV2. Jiny vysledek hospodaFeni minulych let (+/-) 101

AV. Vysledek hospodarenf b&Zného Gg&etniho obdobi (+/-) 102 -2 028

AVI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 103

B.+C. Cizi zdroje 104 50218

B. Rezervy 105

B.L Rezerva na diichody a podobné zavazky 106

B2. Rezerva na dan z pfijma 107

B3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 108

BA. Ostatni rezervy 109

c. Zavazky 110 50218

cl. Dlouhodobé zavazky 111 27 257

cli Vydané dluhopisy 112

clil. Vyménitelné dluhopisy 113

cli2. Ostatni dluhopisy 114

cl2. Zavazky k Gv&rovym institucim 115 19545

cla. Dlouhodobé pfijaté z&lohy 116

cl4. Zavazky z obchodnich vztahl 117

Cls. Dlouhodobé sménky k thradé 118

C.l6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119

cl7. Zavazky - podstatny vliv 120

cls. OdloZeny dafovy zavazek 121 999




Oznageni| TEXT Cislo Stav v bézném Stav v minulém
fadku Ucetnim obdobi U€etnim obdobi
a b c 5 6

clo. Zavazky - ostatni 122 6713

cloL Zavazky ke spoleénikiim 123

clo2. Dohadné &ty pasivni 124

cl93. Jiné zavazky 125 6713

cl. Kratkodobé zavazky 126 22 961

chi Vydané dluhopisy 127

clil. Vyménitelné dluhopisy 128

chiz. Ostatni dluhopisy 129

cl2. Zavazky k Gv&rovym institucim 130 7 555

ClIL3. Kratkodobé prijaté zalohy 131

cla, Zéavazky z obchodnich vztah( 132 8 165

clis. Kratkodobé sménky k thradé 133

C.lL6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134

ci. Zavazky - podstatny vliv 135

cls. Zavazky ostatni 136 7241

cns.l. Zavazky ke spoleénikiim 137

cls2. Kratkodobé finanéni vypomoci 138

ciss. | Zavazky k zaméstnanctim 139 1063

cl84. Z&vazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 140 730

ciss | Stat- dafové zavazky a dotace 141 540

clgs. Dohadné &ty pasivni 142

cusz. | Jiné zavazky 143 4908

D. Casové rozliseni pasiv 147

D1 Vydaje pfistich obdobi 148

D2. Vynosy pfistich obdobi 149

Sestaveno dne:

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy zdznam fyzické osoby, ktera je uc¢etni jednotkou

Haydn Mathias

Pravni forma Gcetni jednotky
spolecnost s ru¢enim omezenym

Pfedmét podnikani

stavebni tesarstvi




Minimalni zavazny vycet informaci
podle vyhlasky €. 500/2002 Sb

v plném rozsahu

(v celych tisicich Kc)

Vykaz zisku a ztraty

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky
Drevoprofil spol. s r.o.

Sidlo nebo bydlisté G€etni jednotky
a misto podnikani lisi-li se od bydlisté

Vrbice 65

|C ............................................................................
A5021457 | e
Oznateni| TEXT Cislo Skute&nost v uéetnim obdobi
fadku bézném minulém
a b c 1 2

l. Trzby z prodeje vyrobk( a sluZzeb 01 241

Il Trzby za prodej zboZi 02

A. Vykonova spotfeba 03 215

A.l Naklady vynaloZené na prodané zbozi 04

A.2. Spotfeba materialu a energie 05 153

A.3. Sluzby 06 62

B. Zména stavu zasob vlastni €innosti (+/-) 07 47

C. Aktivace (-) 08

D. Osobni naklady 09 1442

D.1. Mzdové naklady 10 1282

D.2. Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojiSténi a ostatni naklady 11 160

D.2.1. Néklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 152

D.2.2. | Ostatni naklady 13 8

E Upravy hodnot v provozni oblasti 14 569

E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 569

E.1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 569

E.1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - docasné 17

E.2. Upravy hodnot zasob 18

E.3. Upravy hodnot pohledavek 19

IIl Ostatni provozni vynosy 20 39

.1, Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21

11.2. Trzby z prodaného materialu 22 6

.3. Jiné provozni vynosy 23 33

F. Ostatni provozni naklady 24 34

F.1. Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25

F.2. Prodany material 26

F.3. Dané a poplatky 27 7

F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28

F.5. Jiné provozni néaklady 29 27

* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 -2 027




Oznageni| TEXT Cislo Skute€nost v GEetnim obdobi
fadku b&zném minulém
a b c 1 2

V. Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku - podily 31

IvV.1. Vynosy z podill - ovliadana nebo ovladajici osoba 32

Iv.2. Ostatni vynosy z podill 33

G. Néaklady vynaloZené na prodané podily 34

V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku 35

V.1 Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo ovladda| 36

V.2 Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37

H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finan€nim majetkem 38

VI. Vynosové uroky a podobné vynosy 39

VI.1. Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40

VI.2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41

l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42

J. Nakladové uroky a podobné naklady 43

J.1. Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44

J.2. Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 45

VII. Ostatni finanéni vynosy 46

K. Ostatni finanéni naklady 47 1

* Finan¢ni vysledek hospodareni (+/-) 48 -1

* Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) 49 -2 028

L. Dafi z ptijmd 50

L.1. Dari z prijm( splatna 51

L.2. Dafi z pfijmi odloZzena (+/-) 52

b Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 -2 028

M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikim (+/-) 54

Hokk Vysledek hospodafeni za G&etni obdobi (+/-) 55 -2 028

* Cisty obrat za G¢etni obdobi 56 241

Pozn:

Sestaveno dne:

3.6.2025

Haydn Mathias

Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Ucetni jednotkou

Pravni forma Gc€etni jednotky
spolecnost s ru¢enim omezenym

PFedmét podnikani
stavebni tesarstvi




Priloha c. 2

Ocenéni nemovitosti spolecnosti Drevoprofil spol. s.r.o. k datu
30.4.2025
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Priloha ¢. 2

Ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi spolecnosti
Drevoprofil spol. s r.o. se sidlem ¢.p. 65, 384 73
Vrbice, Identifikacni ¢islo: 450 21 457 v konkurzu
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1. Specifikace predmétu ocenéni

Predmétem ocenéni je nemovity majetek:

1) pozemky parc. ¢. 309/58, 309/60, zapsané na LV 1239, katastralni Gzemi Masakova Lhota, obec
Zdikov ve vlastnictvi Drevoprofil spol. s.r.o., ¢.p. 65, 38473 Vrbice

2) pozemky parc. C. 243, 166/1, 151/10, 18/10, 18/11, 18/12, 18/13, 18/16, 18/5, 21, 22, 23, st.
111, st. 114, st. 117/1, st. 144, st. 145, st. 146, 28/1, 28/2, 31/3, 31/5, 31/7, 31/12, 31/13,
31/15, 32/1, 32/2, 327/1, 327/2 a 351 vSe zapsano na LV 614, katastralni Gzemi Vrbice u
Vacova, obec Vrbice ve vlastnictvi Drevoprofil spol. s.r.o., ¢.p. 65, 38473 Vrbice

3) pozemek parc. ¢. 18/15 zapsany na LV 763, katastralni Gzemi Vrbice u Vacova, obec Vrbice ve
vlastnictvi fyzické osoby Vakar Mikalai, ¢. p. 370, 38472 Zdikov

2. Datum ocenéni

Datum, ke kterému se nemovity majetek ocenuje, je 30.04.2025.
3. Prehled list( vlastnictvi

3.1. LV 1239 katastralni Uzemi Masakova Lhota

Predmétem ocenéni je soubor nemovitosti zapsany na LV 1239, katastralni izemi Masakova Lhota, obec
Zdikov ve vlastnictvi Drevoprofil spol. s.r.o., ¢.p. 65, 38473 Vrbice.a na LV 614, katastralni Gzemi
Vrbice u Vacova, obec Vrbice ve vlastnictvi Drevoprofil spol. s.r.o., ¢.p. 65, 38473 Vrbice.

Umisténi nemovitosti zapsanych na LV 1239 je zobrazeno na nasledujici mapé:

L

I
iy

¥ ! ":';:{Mas_;él'w\;aL .....
. Lh.oti?' ‘.A" :
Bl o e Jan o 7 14516
Zdroj: WWW. cuzk.cz
Seznam pozemku:
Parc. ¢. Vyméra m2 | Druh pozemku
309/58 641 | trvaly travni porost
309/60 5092 | trvaly travni porost
Celkem 5733

3.2. LV 614 katastralni Uzemi Vrbice u Vacova

Predmétem ocenéni je soubor nemovitosti zapsany na LV 614, katastralni Uzemi Vrbice u Vacova, obec
Vrbice ve vlastnictvi Drevoprofil spol. s.r.o., ¢.p. 65, 38473 Vrbice.
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Umisténi nemovitosti zapsanych na LV 614 je zobrazeno na nasledujici mapé:

Pekioy = '1(
Precinské
Chalupy

Lhota nad
== Rohanovem

14511 ‘ /

Rohanov

Zdroj: www.cuzk.cz

Seznam pozemka:

Parc. €. Vyméra m2 | Druh pozemku Zpusob vyuziti

st. 111 1 044 | zastavéna plocha a nadvori ¢. p. 65, stavba pro vyrobu a skladovani
st. 114 491 | zastavéna plocha a nadvori stavba pro vyrobu a skladovani

st. 117/1 1 038 | zastavéna plocha a nadvori jina stavba

st. 144 473 | zastavéna plocha a nadvori
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Parc. ¢. Vyméra m2 | Druh pozemku Zpusob vyuziti
st. 145 247 | zastavéna plocha a nadvori
st. 146 33 | zastavéna plocha a nadvori
28/1 2 439 | ostatni plocha neplodna puda
28/2 410 | ostatni plocha neplodna puda
31/3 3 863 | trvaly travni porost
31/5 5 026 | ostatni plocha jina plocha
31/7 9 278 | ostatni plocha manipulacni plocha
31/12 4 852 | ostatni plocha jina plocha
31/13 5 448 | trvaly travni porost
31/15 707 | trvaly travni porost
32/1 384 | ostatni plocha neplodna puda
32/2 358 | ostatni plocha neplodna puda
327/1 568 | ostatni plocha jina plocha
327/2 106 | ostatni plocha jina plocha
351 106 | ostatni plocha jina plocha

36 871

3.3. LV 763 katastralni Uzemi Vrbice u Vacova

Predmétem ocenéni jsou nemovitosti na LV 763, katastralni Gzemi Vrbice u Vacova, obec Vrbice ve
vlastnictvi fyzické osoby Vakar Mikalai, ¢. p. 370, 38472 Zdikov.

Vrbice primi.

Zdroj: www.cuzk.cz

Seznam pozemka:

o |
| S
|
\
)
i
P
il
|
!
|
]
&
T—171
!
. ] sol, &l mat.
\‘N -‘
sol el

Parc. €. Vyméra m2 | Druh pozemku
18/15 1 070 | orna puda
Celkem 1070
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4, Rozdéleni predmétu ocenéni

Predmét ocenéni byl zadavatelem rozdélen na jednotlivé Casti I. - VIII. podle kterych byl jednotlivé
ocenén:

Cést I. zemédélské pozemky k.U. Masakova Lhota LV 1239

Cast Il. zemédélsky pozemek parc. €. 243 k.U. Vrbice u Vacova LV 614

Cést lll. zemédeélsky pozemek parc. €. 166/1 a 151/10 k.U. Vrbice u Vacova LV 614
Cast IV. stavebni pozemky pro bydleni k.u. Vrbice u Vacova LV 614

Cast V. zemédélské pozemky k.U. Vrbice u Vacova LV 614

Cést VI. vyrobni areal k.0. Vrbice u Vacova LV 614

Cast VII. nemovitosti, na nichZ vazne zastavni pravo LV 614

Cast VIII. stavebni pozemek prac. ¢. 18/15 k.(. Vrbice u Vacova LV 763

CONOU A WN—=
—_—— — — = — — —
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Rozdéleni predmétu ocenéni:

Cast LV | Parc. ¢. | Vyméra (m2) Druh pozemku ZpUsob vyuziti
. , ozemek urceny k plnéni
| st 1239 309/58 641 trvaly travni porost P funkci leysa P
309/60 5092 trvaly travni porost
Il. Cast | 614 243 17 049 trvaly travni porost
L. East | 614 166/1 8 305 ornal'l plda , _
151/10 609 vodni plocha koryto vodniho toku umeéle
18/10 3000 orna puda
18/11 40 orna puda
IV. cast | 614 | 18/12 5912 orna plda
18/13 65 orna puda
18/16 13 orna plda
18/5 4704 orna puda
Y. 21 19 746 orna plda
V. cast | 614 22 681 ostatni plocha neplodna puda
23 575 ostatni plocha neplodna puda
st.111 1044 zastavéna plocha a nadvori C. p. 65; stavba pro vyrobu a
skladovani
st.114 491 zastavéna plocha a nadvori stavba pro vyr(?bu a
skladovani
st.117/1 1038 zastavéna plocha a nadvori jina stavba
st.144 473 zastavéna plocha a nadvori
st.145 247 zastavéna plocha a nadvori
st.146 33 zastavéna plocha a nadvori
28/1 2 439 ostatni plocha neplodna puda
28/2 410 ostatni plocha neplodna puda
VI. ¢ast | 614 | 31/3 3 863 trvaly travni porost
31/5 5026 ostatni plocha jina plocha
31/7 9 278 ostatni plocha manipulacni plocha
31/12 4 852 ostatni plocha jina plocha
31/13 5 448 trvaly travni porost
31/15 707 trvaly travni porost
32/1 384 ostatni plocha neplodna puda
32/2 358 ostatni plocha neplodna puda
327/1 568 ostatni plocha jina plocha
327/2 106 ostatni plocha jina plocha
351 106 ostatni plocha jina plocha
st.111 1 044 zastavéna plocha a nadvori C. p. 65; stavba pro vyrobu a
skladovani
st.114 491 zastavéna plocha a nadvori stavba pro vyrobu a
skladovani
st.117/1 1038 zastavéna plocha a nadvori jina stavba
st. 144 473 zastavéna plocha a nadvori
VII. ¢ast | 614 | st.145 247 zastavéna plocha a nadvori
st.146 33 zastavéna plocha a nadvori
31/5 5026 ostatni plocha jina plocha
31/7 9 278 ostatni plocha manipulacni plocha
31/12 4 852 ostatni plocha jina plocha
327/1 568 ostatni plocha jina plocha
327/2 106 ostatni plocha jina plocha
VIII. ¢ast | 763 | 18/15 1070 orna pluda
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4.1, Cast I.
Cast LV | Parc. ¢. | Vyméra (m2) Druh pozemku ZpUsob vyuziti
. , pozemek urceny k plnéni
| st 1239 309/58 641 trvaly travni porost funkci lesa
309/60 5092 trvaly travni porost
5733

Jedna se o pozemky parc. ¢. 309/58, 309/60, zapsané na LV 1239, v k.U. Masakova Lhota, obec Zdikov.
V dané ocenované Casti se jedna o na sebe navazujici pozemky, které jsou mirné svazité a snadno
pristupné. Lokalita je snadno dostupna pro silni¢ni dopravu po obecni komunikaci. Dle sdéleni pri
mistnim Setfeni zde obec zamysli vybudovat lanovku a neni zde moznost vystavby RD. Dle vefejného
registru pldy na pozemcich hospodari Zdenék Jifik a Zemédélské druZstvo Sumava. Na pozemky se
vztahuje zpusob ochrany: chranéna krajinna oblast, evropsky vyznamna lokalita, zemédélsky pudni
fond. Na nemovitosti zapsané na LV 1239 se vztahuji vécna prava zatézujici nemovitost - 2 vécna
bremena cesty (na zakladé usneseni soudu ¢. deniku 121/1935).

Katastralni mapa, ortofoto mapa LV 1239:

Zdroj: www.cuzk.cz

Uzemni plan:

Dle Uzemniho planu obce Masakova Lhota jsou pozemky funkéné definované jako plochy FP - plochy
zemédélské - louky a pastviny.
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10. PLOCHY ZEMEDELSKE - F

[Fo] [Fo][_] ™™
LY & STV SYSTEM 0

Zdroj: https://www.vimperk.cz/assets/File.ashx?id_org=18208&id_dokumenty=21124
Zaplavové Uzemi:

Dle informaci z povodinové mapy se nemovitosti zapsané na LV 1239 v obci Masakova Lhota nenachazi
v zaplavovém Gzemi.

'Masakova ——
Lhota

- \
| | |
i

| - ey
19.1444 z. d.:13.7080 |

A Hiadinoméry

@ Srazkoméry

B z:plavové Gzemi Q5
Zaplavové Gzemi Q20
Zaplavové tzemi Q100
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4.2. Cast Il
Cast LV | Parc. ¢. | Vyméra (m2) Druh pozemku ZpUsob vyuziti
Il. dast | 614 243 17 049 trvaly travni porost

Jedna se o pozemek parc. €. 243, zapsané na LV 614, v k.(. Vrbice u Vacova, obec Vrbice. V dané
ocenované casti se jedna o pozemek, ktery je rovinaty/mirné svazity a snadno pristupny. Lokalita je
snadno dostupna pro silnicni dopravu po obecni komunikaci. Dle najemni smlouvy na pozemku hospodari
Zemédélské druzstvo Vacov. Dle najemni smlouvy je pozemek pronajat na dobu neurcitou s pétiletou
vypovédni lhitou. Vyse najemného na zakladé dodatku ¢. 6 uzavieného 22.01.2024 k najemni smlouvé
¢. 0004 byla stanovena na 3 000 K¢/ha pozemku trvalého travniho porostu.

Katastralni mapa, ortofoto mapa LV 614:

N
Zdroj: www.cuzk.cz

Uzemni plan:

Dle Uzemniho planu obce Vrbice jsou pozemky funkéné definované jako plochy NZt - plochy zemédélské
- trvaly travni porost.
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PLOCHY ZEMEDELSKE
trvaly travni porost

Zdroj: https://www.vimperk.cz/html/fsmedia/UP/Vrbice/Vrbice3.pdf

NZt

Zaplavové (zemi:

Dle informaci z povodinové mapy se nemovitosti zapsané na LV 614 v obci Vrbice (ocenovana cast Il.)
nenachazi v zaplavovém Uzemim (Zdroj: www.edpp.cz).

Fotodokumentace:

- - w%—

—— <l

Zdroj: mistni Setreni

4.3. Cast IIl.
Cast LV | Parc. €. | Vyméra (m2) Druh pozemku ZpUsob vyuzZiti
0. &ast | 614 166/1 8 305 orna plda
) 151/10 609 vodni plocha koryto vodniho toku umélé
8914

Jedna se o pozemky parc. ¢. 166/1, 151/10, zapsané na LV 614, v k.U. Vrbice u Vacova, obec Vrbice.
V dané ocenované Casti se jedna o na sebe navazujici pozemky, které jsou rovinaté a snadno pristupné.
Lokalita je snadno dostupna pro silni¢ni dopravu po obecni komunikaci. Dle najemni smlouvy na
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pozemcich hospodari Zemédélské druzstvo Vacov. Dle najemni smlouvy jsou pozemky pronajaty na dobu
neurcitou s pétiletou vypovédni lhitou. Vy$e najemného na zakladé dodatku €. 6 uzavieného 22.01.2024
k najemni smlouvé ¢. 0004 byla stanovena na 3 000 K¢/ha orné pady, 10 K&/ha ostatni plochy

a 3000 K¢/ha TTP.

Katastralni mapa, ortofoto mapa LV 614:

Zdroj: www.cuzk.cz L
Uzemni plan:

Dle Uzemniho planu obce Vrbice jsou pozemky funkéné definované jako plochy NZo - plochy zemédélské
- orna puda, VV - plochy vodni a vodohospodarské.

NZo PLOCHY ZEMEDELSKE INTERAKéNI PRVKY
ornd plda funk&ni k dopln&ni
PLOCHY VODNI ‘ .
-------------------- terakéni prvek
W A VODOHOSPODARSKE [ieraken’ prve

Zdroj: https://www.vimperk.cz/html/fsmedia/UP/Vrbice/Vrbice3.pdf
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Zaplavové Uzemi:

Dle informaci z povodinové mapy se nemovitosti zapsané na LV 614 v obci Vrbice (ocenovana cast lll.)
nenachazi v zaplavovém Uzemim (Zdroj: www.edpp.cz).

Fotodokumentace:

Zdroj: mistni Setreni

4.4. Cast IV.
Cast LV | Parc. €. | Vyméra (m2) Druh pozemku Zpusob vyuZiti
18/10 3000 orna plda
18/11 40 orna puda
IV. cast | 614 | 18/12 5912 orna plda
18/13 65 orna puda
18/16 13 orna plda
9 030

Jedna se o pozemky parc. ¢. 18/10, 18/11, 18/12, 18/13 a 18/16, zapsané na LV 614, v k.U. Vrbice u
Vacova, obec Vrbice. V dané ocenované Casti se jedna o na sebe navazujici pozemky, které jsou
rovinaté a snadno pristupné. Lokalita je snadno dostupna pro silnicni dopravu po obecni komunikaci. Dle
Uzemniho planu se jedna o plochu zmén Z15 a dle vyjadreni obce o stavebni pozemky pro 6 rodinnych
domu (obec zohlednila i pozemek parc. ¢. 18/15, ktery neni ve vlastnictvi spolecnosti). Pozemk( se
tyka pachtovni smlouva na dobu neurditou (s pétiletou vypovédni lhdtou) uzaviena 02.04.2020.
Pfedmétem pachtu je prenechani pozemki parc. ¢. 18/10, 18/11, 18/12, 18/13 za Ucelem
zemédélského hospodareni Pavla Zlocha, sidlem: Precin 17, 384 86 Vacov, ICO: 60098856. Veskeré
vynosy ze zemédélské vyroby, po dobu trvani smlouvy, nalezi Pachtyri, pachtovné bylo stanoveno ve
vysi 2 500 KE/ha.
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Uzemni plan:

Dle Uzemniho planu obce Vrbice jsou pozemky funkéné definované jako plochy ZO - Zelef - ochranna a
izolacéni, DS - dopravni infrastruktura - silnicni doprava, plochy zmén BV - Bydleni v rodinnych domech -
venkovské, NZo-plochy zemédélské - orna puda.

Z15

BV

Bydleni

v rodinnych
domech -
venkovské

Jizni okraj
sidla

0,76

respektovat interakéni prvek

podminky vyuZiti a podminky prostorového
usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu - viz kap. F

obsluha Gzemi — z mistni komunikace

ochranné pasmo vedeni VN 22kV, RR trasa,
pokud zde bude vice nez 3 RD — budou véechny
napojeny na COV (variantné do vybudovani
vefejné kanalizace budou mit bezodtokové jimky
na vyvazeni).

max. 6 RD
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| BV BYDLENI - v rodinnych domech

Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech s hospodaiskym zazemim

Pripustné vyuziti:

- stavby pro agroturistiku, drobna ubytovaci zafizeni - penziony

- zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uZitkovou,

- vefejna prostranstvi, plochy vefejné zelen&, mistni a ucCelové komunikace, pési a
cyklistické stezky

- ochranna a izola¢ni zelen

- nezbytna souvisejici technicka vybavenost

- liniové sité technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti

- obganské vybaveni do celkového souétu vyméry 500 m? podlahové plochy na jeden
stavebni pozemek:

stravovaci sluzby, ubytovaci a socialni sluzby (penziony, domy s pecovatelskou
sluzbou, domovy dichodcu), zafizeni péfe o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka
zarizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni t¢ely, maloobchodni sluzby

- détska hfidté a plochy sportovit - do celkového souétu vyméry 500 m?

- nerusici vyrobni €innosti - drobna a femesina vyroba, sluzby a zemé&délska Cinnost -
pokud hranice negativnich vlivi nepfekro€i viastni pozemek a nebude naruSovat
sousedni pozemky

NepFipustné vyuziti:

- vesSkeré stavby a ¢innosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZz negativni uginky
na Zivotni prostfedi pfekraCuji nad pfipustnou mez limity zatéZe, nebo rezim stanoveny
v pfislusnych predpisech, obecni vyhlaskou a pfislusnymi hygienickymi normami

- vedkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZitim

- parkovani obytnych pfivésu a mobilnich domu a nakladnich automobilu

]

spraoni Uz
Tr

BYDLENI

“ LT
*
ik -
BV

ZELEN
20 e ochrannd a izola&ni ny v rodinnych domech - venkovské
55 DOPRAVNI| INFRASTRUKTURA NZo PLOCHY ZEMEDELSKE

silniéni doprava orna plda

Zdroj: https://www.vimperk.cz/html/fsmedia/UP/Vrbice/Vrbice3.pdf
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Zaplavové Uzemi:

Dle informaci z povodinové mapy se nemovitosti zapsané na LV 614 v obci Vrbice (ocenovana cast IV.)
nenachazi v zaplavovém Gzemim.

\et &
+ Vrbice

P\

Zdroj: www.edpp.cz

B Zzplavové tzemi Q5

W Zaplavové tizemi Q20

Zaplavové uzemi Q100
Fotodokumentace:

Zdroj: mistni Setreni

4.5. Cast V.
Cast LV | Parc. €. | Vyméra (m2) Druh pozemku ZpUsob vyuzZiti
18/5 4704 orna puda
Y. 21 19 746 orna puda
V. cast | 614 22 681 ostatni plocha neplodna puda
23 575 ostatni plocha neplodna puda
25 706

Jedna se o pozemky parc. ¢. 18/5, 21, 22, 23, zapsané na LV 614, v k.U. Vrbice u Vacova, obec Vrbice.
V dané ocenované Casti se jedna o na sebe navazujici pozemky, které jsou rovinaté. Dle najemni

Strana 17 z 60



|IBDO

smlouvy jsou pozemky pronajaty na dobu neurcitou s ro¢ni vypovédni lhitou. Vyse najemného na
zakladé dodatku €. 6 uzavieného 22.01.2024 k najemni smlouvé ¢. 0004 byla stanovena na 3 000 K¢/ha
orné pudy, 10 KE/ha ostatni plochy a 3 000 K¢/ha TTP. Pozemk( parc. €. 18/5, 21, 22 se tyka pachtovni
smlouva uzaviena 31.10.2024 na dobu urcitou (do 31.10.2025). Pfedmétem pachtu je prenechani
pozemku za ucelem zemédélského hospodareni Pavla Zlocha, sidlem: Precin 17, 384 86 Vacov, ICO:
60098856. Veskeré vynosy ze zemédélské vyroby, po dobu trvani smlouvy, nalezi Pachtyri, pachtovné
bylo stanoveno ve vysi 1 500 K¢/ha.

Katastralni mapa, ortofoto mapa LV 614:

|

Zdroj: www.cuzk.cz
Uzemni plan:
Dle Uzemniho planu obce Vrbice jsou pozemky funkéné definované jako plochy DS - dopravni

infrastruktura - silni¢ni doprava, NZo - plochy zemédélské - orna plda, NS - plochy smisené
nezastavéného Uzemi.

B DOPRAVNI INFRASTRUKTURA NZo PLOCHY ZEMEDELSKE
silniéni doprava orna plda

Zdroj: https://www.vimperk.cz/html/fsmedia/UP/Vrbice/Vrbice3.pdf
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Zaplavové Uzemi:

Dle informaci z povodinové mapy se nemovitosti zapsané na LV 614 v obci Vrbice (ocenovana cast V.)
nenachazi v zaplavovém Uzemim (Zdroj: www.edpp.cz).

4.6. Cast VI.
Cast LV | Parc. €. | Vyméra (m2) Druh pozemku ZpUsob vyuziti
st.111 1044 zastavéna plocha a nadvori C. p. 65; stavba pro vyrobu a
skladovani
st.114 491 zastavéna plocha a nadvori stavba pro vyrgbu a
skladovani
st.117/1 1038 zastavéna plocha a nadvori jina stavba
st.144 473 zastavéna plocha a nadvori
st.145 247 zastavéna plocha a nadvori
st.146 33 zastavéna plocha a nadvori
28/1 2 439 ostatni plocha neplodna puda
28/2 410 ostatni plocha neplodna puda
VI. ¢ast | 614| 31/3 3 863 trvaly travni porost
31/5 5026 ostatni plocha jina plocha
31/7 9 278 ostatni plocha manipulacni plocha
31/12 4 852 ostatni plocha jina plocha
31/13 5 448 trvaly travni porost
31/15 707 trvaly travni porost
32/1 384 ostatni plocha neplodna puda
32/2 358 ostatni plocha neplodna puda
327/1 568 ostatni plocha jina plocha
327/2 106 ostatni plocha jina plocha
351 106 ostatni plocha jina plocha
36 871

Jedna se o Zavod - vyrobni areal, vyse uvedené pozemky, které jsou ve funkcnim celku, zapsané na LV
614, v k.0. Vrbice u Vacova, obec Vrbice. Jedna se o na sebe navazujici pozemky, které jsou rovinaté,
snadno pristupné a jsou soucasti funkéniho celku zavodu. Lokalita je snadno dostupna pro silni¢ni
dopravu po obecni komunikaci.

Katastralni mapa, ortofoto mapa LV 614:

Zdroj: www.cuzk.cz
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Uzemni plan:

Dle Uzemniho planu obce Vrbice jsou pozemky funkéné definované jako plochy ZO - Zeler - ochranna a
izolacni, VS - Vyroba a skladovani.

VYROBA A SKLADOVANI

/| ochrannd a izolagnl
Zdroj: https://www.vimperk.cz/html/fsmedia/UP/Vrbice/Vrbice3.pdf

Zaplavové (zemi:

Dle informaci z povodinové mapy se nemovitosti zapsané na LV 614 v obci Vrbice (ocenovana cast VI.)
nenachazi v zaplavovém lUzemim.

‘?}‘ ~
e &
« Vrbice

N

Zdroj: www.edpp.cz
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I Ziplavové Gzemi Q5
I Zaplavové Gizemi Q20
Zéplavové tzemi Q100

Prehled staveb:

Na Bozetiné
Cislo |Stavba Vyuziti | Zastavéna plocha m2 | Podlahova plocha m2
1a vyrobni hala ¢.p.65 vyroba 828 787
1b vyrobni hala ¢.p.65 admin 217 184
2a pristavba (kolaudace 2022) vyroba 425 404
2b Pristavba (kolaudace 2022) admin 48 41
3 pristavba vcetné prodlouzeni (2023) | vyroba 705 669
4 tepelné hospodarstvi (2023) vyroba 388 368
5 vyrobni a montazni hala vyroba 1038 986
6 pila vyroba 491 466
7 pristresek vyroba 155 147
8 pristfesek na stépky (2023) vyroba 225 214

Stavba C. 3, 4 a 8 nejsou k datu ocenéni kolaudovany, jsou provedeny v rozporu se stavebnim povolenim
a je pro né vydana Vyzva o zastaveni uzivani nepovolenych staveb - 06.11.2024. NiZe je uveden prehled
rizeni a dokumentu pro tyto stavby:

Zahajeni stavebniho rizeni - vydani spolecného povoleni - 13.07.2020
Nabyti pravni moci dne 06.08.2020

Strana 21 z 60



|IBDO

Cj: MUVPK-VUP 23112/20-KoM
Spis zn: 897/2020 y
Predpokladané dokonceni dle SR do 31.12.2021

Obdobi pro zmény ze skladovaci haly na vyrobni a z vyrobni na skladovaci.
Ustaleni zaméru M. Haydna a projektu na zménu ze skladovaciho objektu na vyrobni.

Zména stavby pred jejim dokoncenim - podani zadosti - 16.05.2024

VYZVA K UCASTI NA KONTROLNi PROHLIDCE - 19.07.2024
Cj: MUVPK-VUP 85685/24-KOM
Spis. zn: 22160/2024

Mistni $etfeni SU v misté realizace - 13.8.2024 (pfistavba haly, pfistiesek pro 13.8.2024 ((castnik -
jednatele M. Haydn, zastupce jednatele Stefan Zeller

Zastaveni fizeni Zména stavby pred dokoncenim - 19.08.2024
Cj: MUVPK-VUP 99620/24-KOM
Spis. zn: 22160/2024

Zastaveni fizeni, Zmeéna stavby pred dokonCenim - 19.08.2024
Cj: MUVPK-VUP 99620/24-KOM
Spis. zn: 22160/2024

Oznameni o zahajeni rizeni - nepovolené stavby - 05.11.2024
Zamér: 7/2024/63541
Rizeni: R/2024/50497
C.j.: R/2024/50497/1

Oznameni o zahajeni rizeni o uhrazeni nakladl rizeni - nepovolené stavby - 06.11.2024
Zamér: Z/2024/63541
Rizeni: R/2024/50497
C.j.: R/2024/50497/2

Vyzva - k bezodkladnému zastaveni uzivani nepovolenych staveb - 06.11.2024
Zamér: Z/2024/63541
Rizeni: R/2024/50497
C.j.: R/2024/50497/3

Podani zadosti o oddéleni a rozdéleni akci: Vychodni pristavba haly/Pristresek pro skladovani stépky

Podani dodatecného povoleni stavby - prodlouzeni vychodni haly - 03.12.2024
Podani dodatecného povoleni stavby - pristresek stépky - 03.12.2024

USNESENI - prerusuje - pristavba skladt v aredlu Dfevoprofil - prodlouzeni vychodni haly - 07.02.2025
Zameér: 72/2024/86759

Rizeni: R/2025/9492

C.j.: R/2025/9492/3

Vyzva - k doplnéni - pristavba sklad( v arealu Drevoprofil - prodlouZeni vychodni haly - 07.02.2025
Zamér: 7/2024/86759

Rizeni: R/2025/9492

(vl.j.: R/2025/9492/2

Doplnéni rizeni nejpozdéji do 31.7.2025
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Zdroj: mistni Setreni

4.7. Cast VII.
Cast LV | Parc. ¢. | Vyméra (m2) Druh pozemku Zpusob vyuzZiti
st.111 1 044 zastavéna plocha a nadvori C. p. 65; stavba pro vyrobu a
skladovani
st.114 491 zastavéna plocha a nadvori stavba pro vyrobu a
skladovani
st.117/1 1038 zastavéna plocha a nadvori jina stavba
st. 144 473 zastavéna plocha a nadvori
VII. Cast | 614 | st.145 247 zastavéna plocha a nadvori
st.146 33 zastavéna plocha a nadvori
31/5 5026 ostatni plocha jina plocha
31/7 9 278 ostatni plocha manipulacni plocha
31/12 4 852 ostatni plocha jina plocha
327/1 568 ostatni plocha jina plocha
327/2 106 ostatni plocha jina plocha
23 156

Jedna se o funkéni celek zavodu, ¢ast vyrobniho arealu (¢ast pozemkd a staveb zavodu), nemovitosti
parc. C. st. 111, st. 114, st. 117/1, st. 144, st. 145, st. 146, 31/5, 31/7, 31/12, 327/1 a 327/2 vse
zapsano na LV 614, v k.U. Vrbice u Vacova, obec Vrbice, na nichz vazne zastavni pravo.
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Katastralni mapa, ortofoto mapa LV 614:

Zdroj: www.cuzk.cz
Uzemni plan:

Dle Uzemniho planu obce Vrbice jsou pozemky funkéné definované jako plochy ZO - Zelef - ochranna a
izolacéni, VS - Vyroba a skladovani.

ek LEL L W) u'up}

lpar

ZELEN ’ -
ochrannd a izolaénf

Zdroj: https://www.vimperk.cz/html/fsmedia/UP/Vrbice/Vrbice3.pdf

VYROBA A SKLADOVANI

Zaplavové Uzemi:

Dle informaci z povodiiové mapy se nemovitosti zapsané na LV 614 v obci Vrbice (ocenovana cast VII.)
nenachazi v zaplavovém (zemim (Zdroj: www.edpp.cz).
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4.8. Cast VIII.
Cast LV | Parc. €. | Vyméra (m2) Druh pozemku ZpUsob vyuziti
VIII. ¢ast | 763 | 18/15 1070 orna puda

Jedna se o pozemek parc. ¢. 18/15, zapsaného na LV 763, v k.U. Vrbice u Vacova, obec Vrbice. Lokalita
je snadno dostupna pro silni¢ni dopravu po obecni komunikaci. Dle Uzemniho planu se pozemek nachazi
v plose zmén Z15, kde je dle vyjadreni obce moznost postavit 6 rodinnych domu.

Katastralni mapa, ortofoto mapa LV 763:

>

Zdroj: www.cuzk.cz

Uzemni plan:

Dle Uzemniho planu obce Vrbice je pozemek funkéné definovan jako plochy zmén BV - Bydleni v
rodinnych domech - venkovské a ZO - Zelen ochranna a izolacni.

ZELEN B | BYDLENI
ochranna a izolaénf v rodinnych domech - venkovské
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DOPRAVNI INFRASTRUKTURA . PLOCHY ZEMEDELSKE
silniénfl doprava orna pida

Zdroj: https://www.vimperk.cz/html/fsmedia/UP/Vrbice/Vrbice3.pdf

L |

Zaplavové Uzemi:

Dle informaci z povodiové mapy se nemovitosti zapsané na LV 763 v obci Vrbice (ocenovana cast VIIl.)
nenachazi v zaplavovém Uzemim (Zdroj: www.edpp.cz).

Predmét ocenéni je rozdélen na jednotlivé celky (specifikované vyse), dle kterych je nasledné ocenén:

Cast |. zemédélské pozemky k.U. Masakova Lhota LV 1239

Cést Il. zemédélsky pozemek parc. ¢. 243 k.U. Vrbice u Vacova LV 614

Cast lll. zemédeélsky pozemek parc. ¢. 166/1 a 151/10 k.U. Vrbice u Vacova LV 614
Cést IV. stavebni pozemky pro bydleni k.u. Vrbice u Vacova LV 614

Cast V. zemédelske pozemky k.u. Vrbice u Vacova LV 614

Cast VI. vyrobni areal k.0. Vrbice u Vacova LV 614

Cést VIl. nemovitosti, na nichz vazne zastavni pravo LV 614

Cast VIII. stavebni pozemek k.U. Vrbice u Vacova LV 763

PN hwN =

5. Cast I.

Predmétem ocenéni jsou zemédélské pozemky parc. ¢. 309/58 a 309/60 zapsané na LV 1239 katastralni
Uzemi Masakova Lhota.

Parc. €. Plocha m2 | Druh pozemku Zpusob vyuzZiti
309/58 641 | trvaly travni porost
309/60 5 092 | trvaly travni porost

5733

Ocenéni zemédélskych pozemku je provedeno trzni hodnotou z verejné dostupného zdroje na strankach
www.FARMY.cz a obvyklou cenou dle realizovanych kupnich smluv z katastru nemovitosti.

Cena pozemku byla stanovena:

1. Trzni hodnota stanovena z verejné dostupného zdroje na strankach www.FARMY.cz
2. Obvykla cena stanovena na zakladé Dalkového pristupu do katastru nemovitosti dle realizovanych
kupnich smluv

5.1. Trzni hodnota na zakladé informaci z www.FARMY.cz

Strdnky www.FARMY.cz jsou zamérené vyhradné na zemédélské nemovitosti, tj. pole, ornou pidu,
louky, pastviny, statky, usedlosti a farmy. Spolecnost FARMY.CZ se dlouhodobé specializuje na trh se
zemédélskou ptdou, prodej pldy za trZni ceny, monitoring cen pri realizovanych transakcich
zemédélskych pozemku a zajistuje provoz strdanek www.cenova-mapa-pudy.cz. TrZni cenou zemédélské
pldy pro ucely této zprdvy rozumime cenu, které lze dosdhnout na trhu mezi dobrovolnym kupujicim a
dobrovolnym proddvajicim, kdy obé strany jednaji informované, rozumné a zdroven pri dostatecné
prezentaci nabidky na trhu.

TrZni cena byla stanovena na zakladé informaci z aplikace Cenova mapa pudy. Zde je uvedeno vzdy
nejpravdépodobnéijsi rozmezi ceny zemédélské (orné) pudy v zadané lokalité. Pro stanoveni trzni
hodnoty posuzovanych pozemku v jednotlivych katastralnich tzemich je uvazovana primérna hodnota
z Cenové mapy pudy.

Trzni ceny zemédélské pudy dle jednotlivych katastralnich izemi jsou uloZeny v archivu znalce a
verejné dostupné na strankach www.cenova-mapa-pudy.cz.
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Pro posuzované pozemky je dostupna trzni cena orné pudy k aktualnimu datu v dobé vyhotoveni ocenéni
(5/2025).

Trzni cena orné pudy pro katastralni izemi Masakova Lhota dle FARMY.CZ:

Lv Katastralni azemi Vyméra (m2) MIN MAX Pramér (K&/m2)
1239 Masakova Lhota 5733 30 38 34

5.2. Obvykla cena stanovena na zakladé informaci z katastru nemovitosti

Dale byla stanovena obvykla cena. Byly pouzity Udaje z kupnich smluv na obdobné pozemky, které jsou
dostupné Dalkovym pristupem do katastru nemovitosti. Pouzité smlouvy jsou ulozeny v archivu Znalce.
V prehledu pouzitych kupnich smluv jsou uvedena Cisla rizeni o vkladu do Katastru nemovitosti a kupni
cena. Byly vybrany nemovitosti se shodnym vyuzitim v posuzované lokalité, v daném ¢i vedlejsim
katastralnim Gzemi.

Pro korekci ceny z diivodu zmény cenové hladiny mezi datem ocenéni a zjisténym datem transakce
porovnavané nemovitosti (pozemku) byla cena indexovana k datu ocenéni dle informaci spolecnosti
FARMY.CZ s. r. 0. - Zprava o trhu s pudou za rok 2024, ktera byla vydana v lednu 2025.

Graf1 zdroj: FARMY .CZ
Vyvoj trznich cen pldy v obdobi 2007-2024 (K&/ha)

400000 —
3460350

350000 [~ 334 080 343725

300000 294 326

253510
- 243085
250 000 75y 240850
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200000 |-
162545
139500

150 000 |-

na7iz 124070
96300 102456 108100

100 000 B4 &3
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2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Rist (%) 394 12,71 1IN 6,39 551 982 4,51 12,51 16,46 2554 1520 2,44 1,30 390 16,10 13,51 2,89 4,84

SHRNUTI ROKU 2024 . L
1. Cena pudy - mezirocni vyvoj

36,0 Ké/m? o 4,8 % V roce 2024 ¢inila primérnd trini cena zemédélskeé
pludy 360.360 Ké/ha (tj. 36,0 K&/m?), coz predstavuje
nardst cenové hladiny o 4,8 % ve srovnani s hodnotou
343725 Ké/ha (tj. 34,4 KE/m?) v roce 2023 (graf ).

byla pramérna trini vzrostla trini cena pady
cena zemédélské pldy oproti roku 2023

Zdroj: https://www.farmy.cz/
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Dohledané kupni smlouvy:

KS1

Ks2

KS3

V-1926/2024-306

297/3

cena
cena
Index OP
cena

V-3911/2023-306

24/20
72/2
77/2
78/2
104/6
104/30
141/3
141/5
141/6
239/15
239/16
261/8
271/2
289

cena
cena
Index OP
cena

V-3763/2023-306

54/38
121/9

cena
cena
Index OP
cena

k.u. Zdikovec bez VB
orna puda 12 625 1/2
180 000 K¢ 02.05.2024
28,51 Ké&/m2
1,02
29,19 K&/m2
k.a. Zirec bez VB
orna plda 37890 1
ostatni plocha, neplodna puda 110 1
lesni pozemek 5502 1
orna puda 503 1
ostatni plocha, neplodna puda 376 1
trvaly travni porost 25 111 1
orna puda 5411 1
orna puda 54 1
orna puda 31
lesni pozemek 58 1
lesni pozemek 2403 1
orna puda 6946 1
ostatni plocha, neplodna puda 381 1
trvaly travni porost 23 1
84 771
2201 700 K& 22.11.2023
25,97 K&/m2
1,05
27,23 K&/m2
k.u. Zdikeovec bez VB
trvaly travni porost 44 572 1/2
ostatni plocha, manipulaéni plocha 755 1/2
45 327
580 000 K¢ 26.10.2023

25,59 K&/mz2

1,048396247

26,83 K&/m2

6 312,50

37 890,0
110,0
5502,0
503,0
376,0
25111,0
5411,0
54,0

3,0

58,0
2403,0
6 946,0
381,0
23,0

84 771,0

22 286,0
377,5
22 663,5
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KS4  V-1925/2024-306  k.u. Zdikov bez VB
448/51 orna plda 2333 1 2333,0
cena 69 990 K¢ 28.05.2024
cena 30,00 K&/m2
Index OP 1,024
cena 30,71 K&/m2

Rekapitulace dohledanych kupnich smluv v katastru nemovitosti:

Katastralni izemi Cislo Fizeni Vymeéra (m2) | JC k datu ocenéni (K¢/m2)
Zdikovec V-1926/2024-306 6 313 29,19
Zirec V-3911/2023-306 84 771 27,23
Zdikovec V-3763/2023-306 22 664 26,83
Zdikov V-1925/2024-306 2 333 30,71
Primér 28,49

5.3. Vysledné stanoveni obvyklé ceny zemédélskych pozemki

Primérna trzni hodnota zemédélského pozemku z verejné dostupného zdroje na strankach
www.FARMY.cz ¢ini 34 KC/m2. Obvykla cena stanovena zakladé kupnich smluv z katastru nemovitosti
¢ini 28,49 K¢/ma2.

1 Zemédélské pozemky Farmy.cz KS Farmy.cz, KS | Hodnota
LV Katastralni Uzemi m2 | MIN | MAX pramér | prdmér pramér Ké
1239 Masakova Lhota 30] 38 34,00 28,49 31,24 31,2

1 34,00| 28,49 31,24 31,2

Obvykla cena zemédélského pozemku k.U. Masakova Lhota je stanovena ve vysi 31,2 KE/m2 jako
pramérna hodnota trzni a obvyklé ceny. Pro vysledné stanoveni obvyklé ceny zemédélskych pozemk
byla pouZzita jesté srazka v hodnoté -10 % za vécné bremeno dle Smlouvy trhové ze dne 6. prosince
1934, pravo choditi a hospodarskymi povozy jezditi.

Vysledné ocenéni:

Pozemky m2| Ké&/m2 | koeficient | UPR K&/m2 K&
Parc. ¢. 309/58 a 309/60 5733 31,2 -10% 28,1 161 213

Obvykla cena pozemku parc. €. 309/58 a 309/60, zapsaného na LV 1239, katastralni uzemi
Masakova Lhota k datu ocenéni 30.4.2025 ¢ini 161 213 K¢.

6. Cast Il

Predmétem ocenéni je zemédélsky pozemek parc. €. 243 zapsany na LV 614 katastralni Uzemi Vrbice u
Vacova.
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Parc. ¢. Plocha m2 | Druh pozemku Zpusob vyuziti
243 17 049 | trvaly travni porost

Ocenéni zemédélsky pozemki je provedeno trzni hodnotou z vefejné dostupného zdroje na strankach
www.FARMY.cz a obvyklou cenou dle realizovanych kupnich smluv z katastru nemovitosti.

Cena pozemku byla stanovena:

3. Trzni hodnota stanovena z verejné dostupného zdroje na strankach www.FARMY.cz
4. Obvykla cena stanovena na zakladé Dalkového pristupu do katastru nemovitosti dle realizovanych
kupnich smluv

6.1. Trzni hodnota na zakladé informaci z www.FARMY.cz

Stranky www.FARMY.cz jsou zamérené vyhradné na zemédélské nemovitosti, tj. pole, ornou pidu, louky,
pastviny, statky, usedlosti a farmy. Spolecnost FARMY.CZ se dlouhodobé specializuje na trh se
zemédélskou puldou, prodej pldy za trZni ceny, monitoring cen pri realizovanych transakcich
zemédélskych pozemki a zajistuje provoz strdnek www.cenova-mapa-pudy.cz. TrZni cenou zemédélské
pldy pro ucely této zprdvy rozumime cenu, které lze dosdhnout na trhu mezi dobrovolnym kupujicim a
dobrovolnym proddvajicim, kdy obé strany jednaji informované, rozumné a zdroven pri dostatecné
prezentaci nabidky na trhu.

Trzni cena byla stanovena na zakladé informaci z aplikace Cenova mapa pldy. Zde je uvedeno vzdy
nejpravdépodobnéjsi rozmezi ceny zemédélské (orné) pady v zadané lokalité. Pro stanoveni trzni hodnoty
posuzovanych pozemku v jednotlivych katastralnich Uzemich je uvaZovana primérna hodnota z Cenové
mapy pudy.

Trzni ceny zemédélské pldy dle jednotlivych katastralnich Gzemi jsou ulozeny v archivu znalce a verejné
dostupné na strankach www.cenova-mapa-pudy.cz.

Pro posuzované pozemky je dostupna trzni cena orné pudy k aktualnimu datu v dobé provadéni ocenéni
(5/2025).

Trzni cena orné pudy pro katastralni Uzemi Vrbice u Vacova dle FARMY.CZ:

Lv Katastralni tzemi Vyméra (m2) MIN MAX Primér (K¢/m2)
614 Vrbice u Vacova 17 049 28 37 32,50

6.2. Obvykla cena stanovena na zakladé informaci z katastru nemovitosti

Dale byla stanovena obvykla cena. Byly pouzity Udaje z kupnich smluv na obdobné pozemky, které jsou
dostupné Dalkovym pristupem do katastru nemovitosti. Pouzité smlouvy jsou uloZeny v archivu Znalce.
V prehledu pouzitych kupnich smluv jsou uvedena Cisla fizeni o vkladu do Katastru nemovitosti a kupni
cena. Byly vybrany nemovitosti se shodnym vyuzitim v posuzované lokalité, v daném ¢i vedlejsim
katastralnim Gzemi.

Pro korekci ceny z divodu zmény cenové hladiny mezi datem ocenéni a zjisténym datem transakce

porovnavané nemovitosti (pozemku) byla cena indexovana k datu ocenéni dle informaci spolecnosti
FARMY.CZ s. r. 0. - Zprava o trhu s pudou za rok 2024, ktera byla vydana v lednu 2025.

Strana 31 z 60



|IBDO

Graf1

zdroj: FARMY .CZ

Vyvoj trznich cen pldy v obdobi 2007-2024 (K&/ha)
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SHRNUTI ROKU 2024

1. Cena pudy - mezirocni vyvoj

36,0 Ké/m? o 4,8 % V roce 2024 ¢Einila primérnd trzni cena zemédélskeé

byla pramérna trini vzrostla trini cena pady
cena zemédélské pldy

pludy 360.360 Ké/ha (tj. 36,0 K&/m?), coz predstavuje
oproti roku 2023 nardst cenové hladiny o 4,8 % ve srovnani s hodnotou
343725 Ké/ha (tj. 34,4 KE/m?) v roce 2023 (graf ).

Zdroj: https://www.farmy.cz/

Dohledané kupni smlouvy:

K51

V-618/2024-306 k.0. Vrbice u Vacova bez VB

76/4 trvaly travni porost 5912 1/2 2 956,00

143/3 ostatni plocha, neplodna puda 36 1/2 18,00

143/17 trvaly travni porost 9 1/2 4,50

145/1 orna puda 4842 1/2 2 421,00

145/2 orna puda 1832 1/2 916,00

151/9 vodni plocha, keryte vodniho toku umélé 53 1/2 26,50

162 orna puda 16 070 1/2 8 035,00

163 ostatni plocha, neplodna puda 446 1/2 223,00
29 200 14 600,00

cena 644 400 Kc 06.02.2024

cena 44,14 Ke/m2

Index OP 1,00

cena 44 14 K&/m2
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KS2  V-4088/2023-306

213/8
213/30

cena
provize
cena
cena
Index OP
cena

KS3  V-5522/2024-307

874/6
879/4
879/8

cena
cena
Index OP
cena

KS4  V-933/2024-306

79
205/1

cena
cena
Index OP
cena

k.. Vrbice u Vacova

orna plda
orna plda

k.u. Drazov

trvaly travni porost
ostatni plocha, neplodna plda
ostatni plocha, neplodna pida

bez VB

6 549
2692
9241

351 158 K&
45 000 K&
306 158
33,13 K&/m2
1,05
34,73 K&/m2

bez VB

9 883
172
413

10 468

380 000 K¢
36,30 K&/m2
1
36,30 K&/m2

k.u. Mladikov, k.u. Vlkonice u Vacova bez VB
orna puda 8193
orna puda 1317
9510
320 000 Ké
33,65 Ké/m2
1,036

34,86 K&/m2

Rekapitulace dohledanych kupnich smluv v katastru nemovitosti:

1 6 549,0
1 2 692,0
9 241,0

06.12.2023
1 9 833,0
1 172,0
1 413,0
10 468,0

13.11.2024
1 8193,0
1 1317,0
9510,0

11.03.2024

Katastralni uzemi

Cislo Fizeni

Vyméra (m2)

JC k datu ocenéni (K¢/m2)

Vrbice u Vacova V-618/2024-306 14 600 44 14
Vrbice u Vacova V-4088/2023-306 9 241 34,73
Drazov V-5522/2024-307 10 468 36,30
Mladikov, Vlkonice u Vacova V-933/2024-306 9510 34,86
Pramér 37,51
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6.3. Vysledné stanoveni obvyklé ceny zemédélskych pozemku

Pradmérna trzni hodnota zemédélského pozemku z verejné dostupného zdroje na strankach

www.FARMY.cz cini 32,5 K¢/m2. Obvykla cena na stanovena zakladé kupnich smluv z katastru

nemovitosti ¢ini 37,51 K¢/m2.

2 Zemédélské pozemky Farmy.cz KS Farmy.cz, KS | Hodnota
LV Katastralni uzemi m2 | MIN | MAX pramér | pramér pramér Ké
614 Vrbice u Vacova 28 37 32,50 37,51 35,00 35,0

1 32,50 37,51 35,00 35,0

Obvykla cena zemédélského pozemku k.U. Vrbice u Vacova je stanovena ve vysi 35,0 KC/m2 jako
pramérna hodnota trzni a obvyklé ceny.

Vysledné ocenéni:

Pozemky

m2

Ké/m2

Ké

Parc. ¢. 243

17 049

35,0

596 773

Obvykla cena pozemku parc. €. 243, zapsaného na LV 614, katastralni tzemi Vrbice u Vacova
k datu ocenéni 30.4.2025 cini 596 773 Kc.

7. Cast IIl.

Predmétem ocenéni jsou zemédélské pozemky parc. ¢. 166/1 a 151/10 zapsané na LV 614 katastralni
Uzemi Vrbice u Vacova.

Parc. ¢. Plocha m2 | Druh pozemku ZpUsob vyuZiti

166/1 8 305 | orna puda

151/10 609 | vodni plocha koryto vodniho toku umélé
8 914

Ocenéni zemédélsky pozemkil je provedeno trzni hodnotou z vefejné dostupného zdroje na strankach
www.FARMY.cz a obvyklou cenou dle realizovanych kupnich smluv z katastru nemovitosti.
Ocenéni je shodné jako ocenéni zemédélského pozemku parc. ¢. 243 k.U. Vrbice u Vacova vyse.

Obvykla cena zemédélského pozemku k.U. Vrbice u Vacova je stanovena ve vysi 35,0 K¢/m2 jako
pramérna hodnota trzni a obvyklé ceny.

Vysledné ocenéni:

Pozemky

m2

Ké/m2

Ké

Parc. ¢. 166/1 a 151/10

8914

35,0

312 021

Obvykla cena pozemku parc. €. 166/1 a 151/10, zapsaného na LV 614, katastralni Gzemi Vrbice u
Vacova k datu ocenéni 30.4.2025 ¢ini 312 021 K¢.

8. Cast IV.

Predmétem ocenéni jsou stavebni pozemky pro bydleni v rodinnych domech parc. ¢. 18/10, 18/11,
18/12, 18/13 a 18/16 zapsané na LV 614 katastralni Uzemi Vrbice u Vacova.

Parc. C.

Plocha m2

Druh pozemku

Zpusob vyuZiti

18/10

3000

orna puda
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Parc. ¢. Plocha m2 | Druh pozemku Zpusob vyuziti
18/11 40 | orna puda
18/12 5912 | orna puda
18/13 65 | orna plada
18/16 13| orna puda
9 030

Ocenéni je provedeno na zakladé trzniho porovnani ocenovanych nemovitosti s nemovitostmi na trhu.
PFi ocenéni vychazime z idajl zjisténych o porovnavanych nemovitostech z dostupnych podkladud a z
vefejnych zdrojd. Pro porovnani byly pouzity Gdaje z kupnich smluv na obdobné nemovitosti, které jsou
dostupné Dalkovym pristupem z katastru nemovitosti v obdobi 2022-2025. Smlouvy jsou ulozeny v
archivu Znalce. Dale byly do porovnavaciho vzorku nemovitosti zarazeny i realitni nabidky znamé ke dni
vyhotoveni ocenéni. Ve vypoctové tabulce jsou uvedena Cisla rizeni o vkladu do Katastru nemovitosti.
Realitni nabidky jsou Prilohou ¢. 1.

8.1. Srovnavaci vzorek nemovitosti

Srovnavana nemovitost €. 1

Cislo Fizeni: V-1485/2022-306
Katastralni tzemi: Vlkonice u Vacova
Predmét prodeje: pozemek parc. €. 315/41
Vyméra pozemku: 955 m2

Zdroj: https:/ /nahlizenidokn. cuzk cz/, https://www.vimperk.cz/uzemni-plan-vacov/d-12343

- R1 BYDLENI INDIVIDUALNI

Srovnavana nemovitost ¢. 2

Cislo Fizeni: V-1099/2022-306
Katastralni tzemi: BenesSova Hora
Predmét prodeje: pozemek par. ¢. 149/5
Vyméra pozemku: 1118 m2
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Zdroj: https://nahlizenidokn.cuzk.cz/, https://www. vimperk'. cz/uzemni -plan-vatov/ d-12343

PLOCHY PLOCHY UZEMNI
STABILIZOVANE NAVRH REZERVA
T ZASTAVITELNE PLOCHY
BV HEHE R1 BYDLENI VENKOVSKE

Srovnavana nemovitost €. 3

Cislo Fizeni: V-922/2022-306
Katastralni Gzemi: BenesSova Hora
Predmét prodeje: pozemek par. ¢. 149/4
Vyméra pozemku: 952 m2

;
M : "

mni-plan-vacov/d-12343

Zdroj: https:// nahlizenidokn.cuzk.cz/ , https://www. virf?perk.ci/ uze

PLOCHY PLOCHY UZEMNI
STABILIZOVANE NAVRH REZERVA
LLLLL ZASTAVITELNE PLOCHY
BV gv \ R1 BYDLENI VENKOVSKE

Srovnavana nemovitost ¢. 4

Zdroj: realitni inzerce, M&M reality
Katastralni uzemi: Vlkonice u Vacova

Predmét prodeje: pozemek parc. €. 285/1
Vyméra pozemku: 2 020 m2
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Prodej stavebniho pozemku 2020 m?

Vacov - Vikonice
3980 000 Ké (1970 K&/m?)

Zdroj: https://www.sreality.cz/

B 19

Zdroj: https:/ /nahlrzemdokn cuzk.cz/, https://www.vimperk.cz/uzemni-plan-vacov/d-12343

PLOCHY PLOCHY UZEMNI
STABILIZOVANE NAVRH REZERVA

: TAVITELNE PLOCHY
v R1 BYDLENI VENKOVSKE

Srovnavana nemovitost €. 5

Zdroj: realitni inzerce, NEMO reality, s.r.o.
Katastralni izemi: Lhota nad Rohanovem

Predmét prodeje: pozemek parc. ¢. 10/31

Vyméra pozemku: 1572 m2

Prodej stavebniho pozemku 1572 m*

Vacov - Lhota nad Rohanovem
3772 800 K& (2 400 K&/m?)

Zdroj: https://www.sreality.cz/
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Zdroj: https://nahlizenidokn.cuzk.cz/, https://www.vimperk.cz/uzemni-plan-vacov/d-12343
PLOCHY PLOCHY UZEMNI
STABILIZOVANE NAVRH REZERVA
, TAVITELNE PLOCHY
BV R1yi BYDLENi VENKOVSKE

Srovnavana nemovitost ¢. 6

Zdroj: realitni inzerce, RE/MAX Dynamic
Katastralni Gzemi: Vrbice u Vacova

Predmét prodeje: pozemek parc. ¢. 40/1

Vyméra pozemku: 1 134 m2

Prodej stavebniho pozemku 1134 m?
Vrbice
1650 000 K& (1455 K&/m?)

Zdroj: https://www.sreality.cz/
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v rodinnych domech - vankovské

8.2. Srovnavaci analyza

Srovnavaci analyza cast 1:

]

Zdroj: https: //nahlizenidokn.cuzk.cz/, https:// www..vimperk. cz/uzemni -plan-vacov/d-12343

cast 1

oceriovand
nemovitost

srovnavana
nemovitost €. 1

srovnavana
nemovitost ¢. 2

srovnavana
nemovitost €. 3

identifikace nemovitosti, adresa

pozemek parc.c.
18/10, 18/11,
18/12, 18/13, 18/16
k.u. Vrbice u Vacova

pozemek parc.c.
315/41 k..
Vlkonice u Vacova

pozemek parc.c.
149/5 k..
Benesova Hora

pozemek parc.c.
502 k.U. BeneSova
Hora

zdroj informace

kupni smlouva

kupni smlouva

kupni smlouva

V-1485/2022-306

V-1099/2022-306

V-922/2022-306

venkovské, ¢ast Z0
zelen, ¢dst DS
dopravni
infrastruktura, cdst

vymeéra pozemku [m2] 9030 955 1118 952
cena [K¢] 2 600 000 2 700 000 600 000
cena za m2 [K¢/m2] 2723 2 415 630
srovnavaci koeficienty
odecet provize bez provize bez provize bez provize
koeficient 0% 0% 0%
cena po odectu provize 2723 2 415 630
typ ceny/transakce kupni cena kupni cena kupni cena
koeficient 0% 0% 0%
korekce ceny vlivem typu transakce 2723 2 415 630
datum transakce 30.04.2025 20.04.2022 18.03.2022 08.03.2022
cenovy index 1Q 2025 (CSOB Index) 1,25 1,33 1,33
korekce ceny k datu ocenéni 3415 3202 836
atraktivita lokality, poloha Vrbice | Vacov - Vlkonice, Benesova Hora Benesova Hora
centrum obce
koeficient -5% 0% 0%
pristupnost zZpevnénd obdobné obdobné bez pristupu v
komunikace verejné
komunikace
koeficient 0% 0% 15%
vybavenost pozemku moZnost napojeni na dle dostupnych predpoklad predpoklad
IS | informaci véetné IS| moznost napojeni | moznost napojeni
nalS na IS, pripojka
elektro
koeficient -10% 0% -1%
vyuzitelnost z hlediska UP plochy zmén cca 80% Bl bydleni BV bydleni BV bydleni
BV bydleni individualni venkovské venkovské
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East 1 oceﬁoyand srqvnév.’vz\né srqvnévimé srqvnévglné
nemovitost nemovitost €. 1 nemovitost €. 2 nemovitost €. 3
Nzo plochy
zemédélské
koeficient -20% -20% -20%
velikost pozemku 9030 m2 mensi, 955 m2 mensi, 1 118 m2 mensi, 952 m2
koeficient -13% -13% -13%
svazitost a tvar nepravidelny tvar, pravidelny tvar, mirné svazity mirné svazity
rovinaty aZz mirné | rovinaty az mirné pozemek, pozemek,
svazity svazity | nepravidelny tvar | nepravidelny tvar
koeficient 0% 0% 0%
ostatni vlivy - ostatni vlivy, VB bez vlivu, VB u bez vlivu VB na pozemku VB na pozemku
hranice pozemku
koeficient 0% 2% 2%

ostatni vlivy - pozemky pro vystavbu cca

pozemek pro

pozemek pro

pozemek pro

pozemek pro

5RD vystavbu 5 RD vystavbu 1 RD vystavbu 1 RD vystavbu 1 RD
koeficient -15% -15% -15%
vysledna upravena jednotk. cena [K¢/m2] 1264 1729 568
MAX MIN

Srovnavaci analyza Cast 2:
st 2 oceriovand srovnavana srovnavana srovnavana
nemovitost nemovitost ¢. 4 nemovitost €. 5 nemovitost ¢. 6

identifikace nemovitosti, adresa

pozemek parc.c.
18/10, 18/ 11,
18/12, 18/ 13, 18/ 16

Prodej stavebniho
pozemku 285/1
k.U. Vlkonice u

Prodej stavebniho
pozemku 10/31
k.d. Lhota nad

Prodej casti
stavebniho 40/1
pozemku k.U.

k.u. Vrbice u Vacova Vacova Rohanovem Vrbice u Vacova
zdroj informace realitni inzerce realitni inzerce realitni inzerce
ME&M reality NEMO reality, RE/MAX Dynamic
s.r.o.
vymeéra pozemku [m2] 9030 2 020 1572 1134
cena [K¢] 3980 000 3772 800 1 650 000
cena za m2 [Ké/m2] 1970 2 400 1455
srovnavaci koeficienty
odecet provize provize neuvedena | provize neuvedena | provize neuvedena
koeficient 0% 0% 0%
cena po odectu provize 1970 2 400 1 455
typ ceny/transakce realitni nabidka realitni nabidka realitni nabidka
koeficient -10% -10% -10%
korekce ceny vlivem typu transakce 1773 2 160 1310
datum transakce 30.04.2025 24.04.2025 30.05.2025 28.05.2025
cenovy index 1Q 2025 (€SOB Index) 1,00 1,00 1,00
korekce ceny k datu ocenéni 1773 2160 1310
atraktivita lokality, poloha Vrbice | Vlkonice u Vacova, Lhota nad Vrbice u Vacova
okraj obce, samota Rohanovem
koeficient 3% 0% 0%
pristupnost zpevnénd obdobné obdobné obdobné
komunikace
koeficient 0% 0% 0%
vybavenost pozemku moZnost napojeni na predpoklad predpoklad predpoklad
IS| moznost napojeni | moznost napojeni | moznost napojeni
nalS na IS, pripojka nalS
elektro
koeficient 0% -1% 0%
vyuzitelnost z hlediska UP plochy zmén cca 80 BV bydleni BV bydleni BV bydleni
% BV bydleni venkovské venkovské venkovské
venkovské, cdst ZO
zelen, ¢dst DS
dopravni
infrastruktura, cdst
Nzo plochy
zemédélské
koeficient -20% -20% -20%
velikost pozemku 9030 m2 mensi, 2 020 m2 mensi, 1 572 m2 mensi, 1 134 m2
koeficient -12% -12% -13%
svazitost a tvar nepravidelny tvar, podlouhly tvar, mirné svazity mirné svazity
rovinaty aZ mirné mirné svazity pozemek, pozemek,
svaZity pozemek | nepravidelny tvar | nepravidelny tvar
koeficient 0% 0% 0%
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cast 2

ocenovand
nemovitost

srovnavana
nemovitost ¢. 4

srovnavana
nemovitost €. 5

srovnavana
nemovitost €. 6

koeficient

ostatni vlivy - ostatni vlivy, VB

bez vlivu, VB u
hranice pozemku

bez vlivu

0%

bez vlivu

0%

bez vlivu

0%

ostatni vlivy - pozemky pro vystavbu cca

pozemek pro

pozemek pro

pozemek pro

pozemek pro

5 RD vystavbu 5 RD vystavbu 1 RD vystavbu 1 RD vystavbu 1 RD
koeficient -15% -15% -15%
vysledna upravena jednotk. cena [KE/m2] 993 1123 681
prumérna jednotkova cena [K¢/m2] 1 060
prumér bez MAX a MIN [Ké/m2] 1015
median [K¢/m2] 1058
plocha pozemku [m2] 9 030

obvykla cena [K¢] 9 167 469

Vysledna jednotkova cena 1 015 KE/m2 je stanovena jako prumér vyslednych upravenych hodnot bez
MAX a MIN hodnoty. Tato hodnota eliminuje extrémni hodnoty na okraji intervalu vyslednych
upravenych hodnot srovnavanych nemovitosti.

8.3. Rekapitulace ocenéni

Obvykla cena stavebnich pozemku parc. €. 18/10, 18/11, 18/12, 18/13, 18/16 k.G. Vrbice u Vacova
ke dni ocenéni 30.4.2025 ¢ini 9 167 469 K¢.

Diléi otazka IVa

Jaka je obvykla cena pozemku parc. ¢. 18/16.

Parc. ¢. | Zplsob vyuziti Vyméra (m2)| Obvykla cena (K¢/m2) Obvykla cena (KC)
18/16 |orna plda 13 1015 13 198
13 13 198

Obvykla cena pozemku parc. €. 18/16 ke dni ocenéni 30.4.2025 ¢ini 13 198 Kc¢.

9. Cast V.

Predmétem ocenéni jsou zemédélské pozemky parc. ¢. 18/5, 21, 22 a 23 zapsané na LV 614 katastralni
Uzemi Vrbice u Vacova.

Parc. ¢. Plocha m2 | Druh pozemku Zpusob vyuzZiti

18/5 4704 | orna plda

21 19 746 | orna plda

22 681 | ostatni plocha neplodna puda

23 575 | ostatni plocha neplodna puda
25 706

Ocenéni zemédélsky pozemkil je provedeno trzni hodnotou z vefejné dostupného zdroje na strankach
www.FARMY.cz a obvyklou cenou dle realizovanych kupnich smluv z katastru nemovitosti.
Ocenéni je shodné jako ocenéni zemédélského pozemku parc. €. 243 k.U. Vrbice u Vacova vyse.

Obvykla cena zemédélského pozemku k.U. Vrbice u Vacova je stanovena ve vysi 35,0 K¢/m2 jako
pramérna hodnota trzni a obvyklé ceny.

Vysledné ocenéni:

Ké/m2 Ké
899 798

Pozemky m2
Parc. ¢. 18/5, 21, 22, 23 25 706 35,0

Strana 41 z 60



|IBDO

Obvykla cena pozemku parc. €. 18/5, 21, 22 a 23, zapsaného na LV 614, katastralni Gzemi Vrbice u
Vacova k datu ocenéni 30.4.2025 ¢ini 899 798 K¢.

10. Cast VI.

Predmétem ocenéni je vyrobni areal zapsany na LV 614 katastralni Uzemi Vrbice u Vacova.

Vzhledem k povaze a charakteristice ocenované nemovitosti - jedna se o vyrobni areal, ktery lze
pronajimat, je uprednostiovanym zpusobem vynosovy zplsob ocenéni, ktery odrazi dynamicky pohled
na hodnotu, a ktery vychazi z trznich informaci. Ocenéni je provedeno na zakladé vynosového zpusobu
ocenéni spocivajiciho v kalkulaci penéznich tokl pro vlastnika provozované a pronajaté nemovitosti. Pro
Ucely ocenéni souboru nemovitosti je pouzito vynosové schéma (Priloha ¢. 2), které predpoklada drzbu
nemovitosti po dobu 10 let s naslednym odprodejem. Vysledkem takové kalkulace je vyjadreni hodnoty
souboru nemovitosti, tedy funkcniho celku pozemkd a budov s veskerymi soucastmi a prislusenstvim.

V ocenéni je uvazovano s nasledujicimi pozemky a stavbami:

Parc. ¢. Plocha m2 | Druh pozemku ZpUsob vyuZiti
st. 111 1 044 | zastavéna plocha a nadvori ¢. p. 65; stavba pro vyrobu a skladovani
st. 114 491 | zastavéna plocha a nadvori stavba pro vyrobu a skladovani
st. 117/1 1 038 | zastavéna plocha a nadvori jina stavba
st. 144 473 | zastavéna plocha a nadvori
st. 145 247 | zastavéna plocha a nadvori
st. 146 33 | zastavéna plocha a nadvori
28/1 2 439 | ostatni plocha neplodna puda
28/2 410 | ostatni plocha neplodna puda
31/3 3 863 | trvaly travni porost
31/5 5 026 | ostatni plocha jina plocha
31/7 9 278 | ostatni plocha manipulacni plocha
31/12 4 852 | ostatni plocha jina plocha
31/13 5 448 | trvaly travni porost
31/15 707 | trvaly travni porost
32/1 384 | ostatni plocha neplodna puda
32/2 358 | ostatni plocha neplodna puda
327/1 568 | ostatni plocha jina plocha
327/2 106 | ostatni plocha jina plocha
351 106 | ostatni plocha jina plocha

36 871

10.1. Najemné (vynosy)

Najemné - pro kalkulaci hodnoty vychazi z informaci z verejné dostupnych zdroju o vysi najemného
v posuzované lokalité.

Analyza najemného:

Dle reportu 108 AGENCY o trhu ze 1. ¢tvrtleti roku 2025 a vybranych transakci jsou pramérné najmy
prime nemovitosti v CR na Grovni 5,91 - 7,85 EUR/m2/mésic, v Jiho€eském kraji pak jsou na trovni 5,65
- 6,00 EUR/m2/meésic (141-150 K&/m2/mésic). Uzavrené jednotkové najemné lze povazovat za obvyklé
na realitnim trhu, a to i pres vétsi rozsah intervalu najemného, ktery zohlednuje konkrétni situaci
ocenovanych objektd.
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WBER Z TRAN SA K(:i O W vevystavbé Il dokonéens vystavba
A PR[:'MERNE NAJMY Q1/2025 [ 610 - 7,00 EUR/m? [ 565-600EUR/me ] 5,28 - 5,50 EUR/m?

DHL Czech Republic

1908 m? Divérné VELKA PECKA FedEx Express COMCENS Ostrava [l
16709 m* i §
Panattoni Park Cheb PaLo m Mail St 17239 m* 5697 m VELKA PECKA Meinov
Pralengation vosice 5919 m? CTPark Pragus East 123000 m*
. - N o CTPark Brno
Movy prondjem VGP Park Novy prondjem Navy prondjem 17 669 m*
R g,st: nad Labem . D+D Park :IPé!k B!rﬁ: Ligedi Prospe fE|ESt
Havi i B ovy prondjem
9682 m? Movy prondjem Kosmonosy | 15098 m?
Panattoni Business 55000 m2 CTPark
Park Kladno | Skoda Auto Todanavice

Novy prondjem Nov§ prondjem

=

www.108realestate.cz 7
Zdroj: www. 108agency.cz

01/2025

Dle spolecnosti Knight Frank se vySe najemného prime primyslovych nemovitosti pohybuje v Grovni 5,25
- 5,80 EUR/m2/meésic (131-145 K&/m2/mésic).

MIRA NEOBSAZENOSTI A AKTUALNI NAJEMNE*

=== Existing highways

Under construction highways
== Planned highways
———— National roads

*VySe nabizeného ndjemného v 1. étvrtleti 2025 na trhu v prostorach t¥idy A s vymeérou 4 000 - 5 000 m?2 pied zapoftenim pobidek
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JIHOCESKY KRAJ

eFH man @

PRONAJIMATELNA PLOCHA DOKONCENA VYSTAVBA VE VYSTAVBE MIRA NEOBSAZENOSTI
CELKEM 1. &tvrtleti 2025

169 800 m? 25900 m? 13100 m? 0,0 %

» V kraji je zaznamenavana stale se zvySujici
intenzita dopravy, tizemi kraje vSak v souasné
dobé neni napojeno na republikovou dalni¢ni sit.
Pldnovana a z ¢asti rozestavéna dalnice D3 spoji
Prahu s Jiho¢eskym krajem a navaze na ddlniéni sit
v sousednim Rakousku. Usek Jihodesky kraj -
hranice s Rakouskem by mél byt hotov do roku 2027
a dokonceni ve Stiedoceském kraji do roku 2031.

= Vbfeznu 2025 byla mira nezaméstnanosti 3,9 %.

=V L ¢tvrtleti 2025 nebyla v kraji realizovdna zadna
poptavka.

_~,  Aktudlni vySe nijemného
5,25 - 5,80 EUR/m?/mésic

Najemné dle aktualni realitni inzerce pro vyrobné skladovaci prostory:

= X | ‘dumrealit.cz
B0 dumrealit.
: ‘

e S eSS

wihy

Pronajem skladového prostoru 110 m?
Cestice
5000 K&/mésic (45 K&/m?)

ii dut_\,tvi

K prondjmu, hala pro wyrobu s skladovéni (463 m2)
ul. 1. mae ok

L 4 dume

Pronajem skladového prostoru 463 m?
1. maje, Vimperk - Vimperk Il
49 900 K&/mésic (108 K&/m?)
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Pronajem skladového prostoru 765 m?
Vimperk - Boubska
11000 Ké&/mésic (14 K&/m?)

Pronajem skladového prostoru 500 m*
Svata Mari
15 000 K&/mésic (30 K&/m?)

Prondjem vyrobni haly, prostoru 129 m?

Strakonice
15 500 K&/mésic (120 K&/m?)

Pro vyrobné skladovaci prostory se najemné pohybuje v rozmezi 14-120 KE/m2/mésic dle velikosti,
typu, polohy a stavebné technického stavu nemovitosti.
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Najemné dle aktualni realitni inzerce kancelarské prostory:

Pronajem kancelafe 16 m?
Néadrazni, Susice - Susice Il
4 900 Ké&/mésic (306 K&/m?)

Pronajem kancelafe 95 m?
T. G. Masaryka, Susice - Susice Il
8 000 K&/mésic (84 K&/m?)

Pronajem kancelafe 52 m?*

Kostelni, Vimperk - Vimperk |
14 000 K&/mésic (269 K&/m?)

Pro kancelarské prostory se najemné pohybuje v rozmezi 84-306 KE/m2/meésic dle velikosti, polohy a
stavebné technického stavu nemovitosti.

Na zakladé vyse uvedené analyzy najemného v posuzované lokalité bylo stanoveno najemné pro
posuzovanou nemovitost v cenové Urovni 2025. Prehled najemného je patrny z tabulky nize:

Stavba Vyuziti | ZP m2 | PP m2 | KE/m2/mésic | KE/mésic Ké/rok
1a | yyrobni hala ¢.p.65 vyroba 828 787 100 78 660| 943 920
1b | vyrobni hala &.p.65 admin 217 184 110 20290 243 474
2a | pfistavba vyroba 425 404 100| 40375| 484500
2b | pristavba admin 48 41 120 4 896 58 752
3 pristavba vcetné prodlouzeni | vyroba 705 669 100 66 937 803 244
4 tepelné hospodarstvi vyroba 388 368 100 36 815 441 784
5 vyrobni a montazni hala vyroba | 1038 986 50| 49305 591 660
6 pila vyroba 491 466 50| 23323| 279870
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Stavba Vyuziti | ZP m2 | PP m2 | KE/m2/mésic | KE/mésic Ké/rok

7 pristresek vyroba 155 147 20 2 945 35 340
8 pFistiesek na $tépky vyroba 225| 214 0 0 0
2 637 516

1 245 028

Celkem 4519 | 4 267 3 882 544

V kalkulaci vynos( ve vynosovém schématu jsou zohlednény v Case jednotlivé skutecnosti tykajici se
jednotlivych staveb, jako stavebni povoleni, moznosti vyuzivani prostor na zakladé zastaveni uzivani
nepovolenych staveb, zména stavby pred dokoncenim, odstranéni nepovolenych staveb...atd.

Vynosy za pristavbu véetné prodlouzeni (bez pristavby tepelného hospodarstvi) jsou na zakladé
zjisténych informaci kalkulovany od roku 2026 ve vysi 50 % po predpokladané kolaudaci téchto prostor
cca v pulce roku 2026 (modra barva). Nasledné od roku 2027 ve 100 %.

Vynosy za pristavbu tepelného hospodarstvi jsou na zakladé zjisténych informaci kalkulovany od roku 2027
ve vys$i 50 % po predpokladané kolaudaci téchto prostor cca v pllce roku 2027 (zelena barva).
Nasledné od roku 2028 ve 100 %.

Vynosy za pristresek pro skladovani stépky nejsou na zakladé zjisténych informaci uvazovany (Cervena
barva). Predpoklada se s demolici této nepovolené stavby.

Pro U¢ely ocenéni byl aplikovan od roku 2026 inflacni index dle predikce a vyhledu MF CR (2025 2,4 %,
2026 2,3 %, 2027 2,2 %, 2028 2,1 %) a dale dlouhodoby inflaéni cil CNB ve vysi 2,00 % p.a. Mira inflace
vyjadfena priristkem primérného rocniho indexu spotfebitelskych cen vyjadfuje procentni zménu
pramérné cenové hladiny za 12 poslednich mésict proti priméru 12 predchozich mésicli dle CSU za rok
2024 dosahovala vyse 2,4 %.

10.2. Naklady
Naklady, které musi hradit vlastnik nemovitosti, tvori zejména:

o fixni naklady:
o dan z nemovitosti,
o pojisténi staveb,
o obnovovaci naklady staveb,
e variabilni:
o bézné udrzovaci (malifské, zednické Ci stavebni naklady spojené s béznou Udrzbou) a
spravni naklady.

Rocni naklady spojené s provozem zahrnuji napriklad:

e Uklid

e Servis, opravy a revize strojl, kotelny, vzduchotechniky, spole¢nych prostor, EPS, osvétleni,
oken, pripojek atd.

e Pojisténi majetku

e Dan z nemovitych véci

e Investice do nemovitosti a Udrzbu prostor.

Naklady zahrnuté ve vynosové metodé ocenéni:
e investice do nemovitosti jsou uvazovany ve vy$i 5 % z vynosu rocné (predpoklada se postupna
vyména prvku kratkodobé a dlouhodobé Zivotnosti),
e provozni naklady, nepreuctovatelné naklady a fixni naklady 18 % z vynost ro¢né (néklady na dan
Z nemovitosti ¢ini 174 220 K¢/rok),

¢ naklady na uvedeni vychodni pristavby do provozu ve vysi 10 % z vynosu roc¢né po dobu 2 let
(naklady na dodatecného povoleni stavby),
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e naklady na uvedeni pristavby tepelné hospodarstvi do provozu ve vysi 20 % z vynost rocné po dobu
3 let (naklady na dodatecného povoleni stavby),

e naklady na predpokladanou demolici (naklady na odstranéni) stavby pristresek pro skladovani
Stépky ve vysi 1 080 000 KC (naklady stanoveny na zakladé smérnych cen spolecnosti RTS a.s.,
98113002 Demolice hal z betonu postupnym rozebranim, objemu stavby a predpokladanych
nakladd na uloZeni suti na skladku),

e pri uvazovaném prodeji v 11. roce jsou uvazovany rovnéz naklady transakce ve vysi 1,5 % z
hodnoty transakce.

10.3. Stanoveni diskontni miry

Pro prevod budoucich penéznich toki na souc¢asnou hodnotu pouzijeme diskontni miru odvozenou od
vynosu publikovanych pro prémiové nemovitosti z verejné dostupnych zdroju. Prime yields zverejfiované
poradenskymi spolecnostmi Cushman & Wakefield, Knight Frank, Arnold Investments a CBRE pro
pramyslové prostory pro 4Q/2024 v Ceské republice se pohybuji v intervalu od 5,00 % (Knight Frank) do
5,90 % (Arnold Investments CZ Regional).

Prémiova vynosnost je korigovana na zakladé odhadu rizika nemovitosti zohlednujici jeji vlastnosti jako
je poloha, poptavka, stari, vyuzitelnost, technicky stav apod.

Diskontni mira byla po korekci stanovena se zohlednénim vsech vlivll a skutecnosti na Urovni 9,73 %.
Pro primou kapitalizaci v 11. roce (podil ro¢niho Cistého prijmu na kupni cené véetné nakladd na
uskuteénéni koupé pocitany k datu prodeje/koupé nemovitosti) je kapitalizacni mira v hodnoté 7,73 %.
Penézni toky jsou uvazovany pred zdanénim, proto ani v diskontni mife neni zohlednéna dan z prijmu.

10.4. Rekapitulace ocenéni

Nemovitost je ocenéna jako celek. Vynosové ocenéni vychazi z celkovych nakladl a z celkovych vynos.
Schéma ocenéni vynosovou metodou je samostatnou prilohou znaleckého posudku (Priloha €. 2).

Vynosova hodnota arealu k.. Vrbice u Vacova véetné prislusnych pozemki ke dni ocenéni
30.4.2025 cini 34 182 734 Kc¢.

11. Cast VIL.

Predmétem ocenéni je Cast vyrobniho arealu, nemovitosti, na nichz vazne zastavni pravo, nemovitosti
jsou zapasany na LV 614 katastralni Gzemi Vrbice u Vacova.

Seznam nemovitosti tvoricich vyrobni areal je uveden nize. Nemovitosti, na nichZ vazne zastavni pravo
jsou oznaceny modrou barvou.

Parc. ¢. Plocha m2 | Druh pozemku Zplsob vyuziti

st. 111 1 044 | zastavéna plocha a nadvori ¢. p. 65; stavba pro vyrobu a skladovani
st. 114 491 | zastavéna plocha a nadvori stavba pro vyrobu a skladovani
st. 117/1 1 038 | zastavéna plocha a nadvori jina stavba

st. 144 473 | zastavéna plocha a nadvori

st. 145 247 | zastavéna plocha a nadvori

st. 146 33 | zastavéna plocha a nadvori

28/1 2 439 | ostatni plocha neplodna puda

28/2 410 | ostatni plocha neplodna puda

31/3 3 863 | trvaly travni porost

31/5 5 026 | ostatni plocha jina plocha

31/7 9 278 | ostatni plocha manipulacni plocha

31/12 4 852 | ostatni plocha jina plocha

31/13 5 448 | trvaly travni porost

31/15 707 | trvaly travni porost
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Parc. ¢. Plocha m2 | Druh pozemku Zpusob vyuziti
32/1 384 | ostatni plocha neplodna puda
32/2 358 | ostatni plocha neplodna puda
327/1 568 | ostatni plocha jina plocha
327/2 106 | ostatni plocha jina plocha
351 106 | ostatni plocha jina plocha

36 871

Vyse uvedené pozemky a stavby (vyrobni areal) byly ocenény vynosovou metodou ocenéni v hodnoté
38 707 082 KC. Seznam nemovitosti, na nichz vazne zastavni pravo je v tabulce vyse oznac¢en modrou
barvou (pozemky o vymére 23 156 m2 vCetné staveb). Ostatni nemovitosti tvori nezastavéné pozemky
pro vyrobu a skladovani v ramci vyrobniho arealu o vymére 13 715 m2.

Pro stanoveni hodnoty nemovitosti, na nichz vazne zastavni pravo, budou ocenény nezastavéné
pozemky pro vyrobu a skladovani o celkové vymére 13 715 m2, které budou od celkové obvyklé ceny
vyrobniho arealu hodnoté 38 707 082 K¢ odecteny.

Ocenéni nezastavénych pozemku pro vyrobu a skladovani je provedeno na zakladé trzniho porovnani
ocenovanych nemovitosti s nemovitostmi na trhu. Pri ocenéni vychazime z (dajl zjisténych o
porovnavanych nemovitostech z dostupnych podkladi a z vefejnych zdroji. Pro porovnani byly pouZity
Udaje z kupnich smluv na obdobné nemovitosti, které jsou dostupné Dalkovym pristupem z katastru
nemovitosti v obdobi 2022-2025. Smlouvy jsou uloZeny v archivu Znalce. Dale byly do porovnavaciho
vzorku nemovitosti zarazeny i realitni nabidky znamé ke dni provadéni ocenéni. Ve vypoctové tabulce
jsou uvedena Cisla Fizeni o vkladu do Katastru nemovitosti. Realitni nabidky jsou uvedeny Prilohou ¢. 3.

11.1. Srovnavaci vzorek nemovitosti

Srovnavana nemovitost ¢. 1

Cislo Fizeni: V-1650/2023-306
Katastralni izemi: Vacov

Predmét prodeje: pozemek parc. €. 748/9
Vyméra pozemku: 3291 m2

e T
e

e
Zdroj: https:

.’p
Ca\

nhl izenidokn. cuzk.cz/ , https:// www. vimperk.cz/uzemni-plan-vacov/d-12343

VL VL R1 VYROBA LEHKA
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Srovnavana nemovitost ¢. 2

Cislo Fizeni: V-627/2025-306
Katastralni Uzemi: Miretice u Vacova
Predmét prodeje: pozemek par. . 41/1
Vyméra pozemku: 507 m2

Zdroj: https://nahlizenidokn.cuzk. cz/ , https://www.vimperk.cz/uzemni -pl&n-vacov./.‘d- 12343

R1 I VYROBA LEHKA

Srovnavana nemovitost €. 3

Zdroj: realitni inzerce, Investujdopole
Katastralni izemi: Pravétin

Predmét prodeje: pozemek parc. ¢. 355 a 353/1
Vyméra pozemku: 12 700 m2

" 0 “nvestujdopale T
I =

e

k:U. Pravétin

Prodej komeréniho pozemku 12700 m?

Vimperk - Pravétin
4 899 000 K& (386 KE/m?)

Zdroj: https://www.sreality.cz/
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detail/prode jmék/ kbrﬁe:r'cni / Viﬁperk-pravefin- / 1985704524

Zdroj: https://www.sreality.cz/

Srovnavana nemovitost ¢. 4

Zdroj: realitni inzerce, Investujdopole
Katastralni izemi: Strakonice

Predmét prodeje: pozemek parc. ¢. 755/1
Vyméra pozemku: 11577 m2

OCHY TECHNICKE
FRASTRUKTURY.

[PLOGHY VODNI
v CeRRh6REDAhske

SEREBKLske

PLOC]
LESNI

PLOCNVSM{?ENE‘
NEZASTAV. UZEMI ol

PLOCHY
SPECIFICKE

Prodej komeréniho pozemku 11577 m?

Strakonice - Strakonice |
3499 000 K& (302 K&/m?)

Zdroj: https://www.sreality.cz/

INFRAS I RURTUKY

| PLOCHY TECHNICKE
~| INFRASTRUKTURY

vansmssnnesans
i iliaeaaanaany

% PLOCHY VODNI A
b Vv Vv VODOHOSPODARSKE

¢ Zo PEMERELsKe

Zt Zt

PLOCHY
LESU | A
| PLOCHY SMISENE
NEZASTAV. UZEM

-strakonice-i- /2583503436

Zdroj: https://www.sreality.

.

cz/detail/prodej/pozemek/komercni/strakonice
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Srovnavana nemovitost ¢. 5

Zdroj:

Katastralni azemi:
Predmét prodeje:
Vyméra pozemku:

Cehnice

pozemek parc. ¢. 3691
9229 m2

realitni inzerce, fondrealit.cz

Prodej komeréniho pozemku 9229 m?*
Cehnice
990 000 K& (107 K&/m?)

Zdroj: https://www.sreality.cz/

- v

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/p

roe poze

.
-84

.

.

.

&
0

.

.
-

.

.

.
.

~——

hnice-/2658509388,

https://www.strakonice.eu/sites/default/files/upd/cehnice/ zmé6-i-2-a-hlavni_vykres. pdf

O AU RN sMISENE VWROBNI VSEOBECNE

11.2. Srovnavaci analyza

oceriovand srovnavana | srovnavana | srovndvana| srovnavana| srovnavana
nemovitost nemovitost nemovitost nemovitost nemovitost nemovitost
¢. 1 ¢.2 ¢.3 ¢. 4 ¢.5
identifikace nemovitosti, adresa pozemek pozemek pozemek pozemek pozemek pozemek
parc.¢. 28/1, parc.¢. | parc.c. 41/1| parc. C. 355 parc. C. | parc. ¢. 3691
28/2, 31/3, 748/9 | k.u. Miretice | a 353/1 k.u. 755/1 k.u. | k.4. Cehnice
31/13, k.4.Vacov u Vacova Pravétin Strakonice
31/15, 32/1,
32/2, 351
k.u. Vrbice u
Vacova
- kupni kupni realitni realitni realitni
zdroj informace - - -
smlouva smlouva inzerce inzerce inzerce
V- | V-627/2025- | Investujdopo | Investujdopo | fondrealit.cz
1650/2023- 306 le le
306
vymeéra pozemku [m2] 13715 3291 507 12 700 11 577 9229
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oceriovand srovnavana | srovnavana | srovndvana| srovnavana| srovnavana
nemovitost nemovitost nemovitost nemovitost nemovitost nemovitost
¢. 1 ¢.2 ¢.3 ¢. 4 ¢.5
cena [K¢] 3 620 100 152 100 4 899 000 3 499 000 990 000
cena za m2 [K¢/m2] 1100 300 386 302 107
srovnavaci koeficienty
bez provize | bez provize provize provize provize
odecet provize neuvedena neuvedena neuvedena
koeficient 0% 0% 0% 0% 0%
cena po odectu provize 1100 300 386 302 107
realitni realitni realitni
typ ceny/transakce kupni cena kupni cena nabidka nabidka nabidka
koeficient 0% 0% -10% -10% -10%
korekce ceny vlivem typu transakce 1100 300 347 272 97
datum transakce 30.04.2025 10.05.2023 22.01.2025 07.05.2025 30.03.2025 26.08.2024
cenovy index 1Q 2025 (éSOB Index) 1,08 1,00 1,00 1,00 1,00
korekce ceny k datu ocenéni 1190 300 347 272 97
atraktivita lokality, poloha Vrbice Vacov, Miretice u Vimperk - | Strakonice - Cehnice
navazujici na Vacova Pravétin | Strakonice |
centrum
obce
koeficient -5% 0% -10% -15% 0%
pristupnost zpevnénd horsi, | mirné hor$i, | mirné horSi| mirné horsi| mirné horsi
komunikace omezeny pristup VB
pristup
koeficient 10% 5% 5% 5% 5%
vybavenost pozemku mozZnost | predpoklad | predpoklad | predpoklad | predpoklad| predpoklad
napojeni na moznost moznost moznost moznost moznost
IS, napojeno | napojenina| napojenina| napojenina| napojenina| napojenina
nals IS IS IS IS IS, okraj
obce
koeficient 5% 5% 5% 5% 10%
vyuzitelnost z hlediska UP VS vyroba a VL vyroba VL vyroba | VS vyroba a Vp plochy | cca2/3 HU
skladovani, lehka lehka skladovani vyroby a smisené
mald ¢édst ZO (rezerva) skladovani vyrobni
(cca4%) (plochy |  vSeobecné,
zmén) 1/3 orna
pluda
koeficient 0% 0% 5% 0% 30%
velikost pozemku 13715 m2 | mensi, 3 291 mensi, 507 | obdobna, 12 | obdobna, 11| mensi, 9 229
m2 m2 700 m2 577 m2 m2
koeficient -16% -20% 0% 0% -3%
svazitost a tvar nepravidelny | mirné svazity | mirné svazity | nepravidelny | nepravidelny | mirné svazity
tvar, pozemek, pozemek, tvar, tvar, pozemek,
rovinaty | nepravidelny | nepravidelny rovinaty rovinaty | nepravidelny
pozemek tvar tvar pozemek pozemek tvar
koeficient 0% 0% 0% 0% 0%
ostatni vlivy - ostatni vlivy, VB bez vlivu, VB bez vlivu bez vlivu bez vlivu bez vlivu bez vlivu
zfizovani a
provozovdni
vedeni
zarizeni
distribucni
soustavy
koeficient 0% 2% 0% 0% 0%
vysledna upravena jednotk. cena
[KE/m2] 1119 276 365 258 137
prumérna jednotkova cena [KE/m2] 431 MAX MIN
primér bez MAX a MIN [Ké/m2] 300
median [K¢/m2] 276
plocha pozemku [m2] 13 715 1097
obvykla cena 4109 675 137

Vysledna jednotkova cena 300 KE/m2 je stanovena jako pramér vyslednych upravenych hodnot bez MAX
a MIN hodnoty. Tato hodnota eliminuje extrémni hodnoty na okraji intervalu vyslednych upravenych
hodnot srovnavanych nemovitosti.

Obvykla cena pozemki pro vyrobu a skladovani parc. ¢. 28/1, 28/2, 31/3, 31/13, 31/15, 32/1, 32/2,
351 k.U. Vrbice u Vacova ke dni ocenéni 30.4.2025 c¢ini 4 109 675 K¢.
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11.3. Rekapitulace ocenéni

1

Areal celek - vynosové ocenéni

34 182 734 K¢

2

Pozemky pro vyrobu a skladovani - neni predmét zastavy

4109 675 KE

3

Predmét zastavy

30 073 058 K¢

Obvykla cena nemovitosti, na nichz vazne zastavni pravo ke dni ocenéni 30.4.2025 ¢ini 30 073 058

KE.

Diléi otazka Vlla

Jaka je obvykla cena pozemku parc. ¢. 327/1 a 327/2.

Parc. ¢. | Zplsob vyuziti Vyméra (m2)| Obvykla cena (KC/m2) Obvykla cena (KC)
327/1 | ostatni plocha 568 300 170 200
327/2 |ostatni plocha 106 300 31763

674 201 963

Obvykla cena pozemku parc. €. 327/1 a 327/2 ke dni ocenéni 30.4.2025 cini 201 963 K¢.

12. Cast VIII.

Predmétem ocenéni je stavebni pozemek pro bydleni v rodinnych domech parc. ¢. 18/15 zapsany na LV
763 katastralni Uzemi Vrbice u Vacova.

Parc. €. Zpusob vyuzZiti

18/15

Plocha m2 | Druh pozemku
1 070 | orna plda

Ocenéni bude provedeno ve trech ¢astech dle zadani Zadavatele:

1) Ocenéni pozemku k datu 30.4.2025

2) Ocenéni pozemku k datu 3.3.2023 (datum KS dislo rizeni V-889/2023-306)

3) Ocenéni pozemku parc. ¢. 18/15 vCetné predmétu ocenéni uvedeného v casti IV. (vSech
pozemk( s funkénim vyuzitim BV - bydleni zapsanych na LV 614 a LV 763 k.U. Vrbice u Vacova)

12.1. Ocenéni pozemku parc. ¢. 18/15 k datu 30.4.2025

Ocenéni je provedeno na zakladé trzniho porovnani ocenovanych nemovitosti s nemovitostmi na trhu.
Pri ocenéni vychazime z (dajl zjisténych o porovnavanych nemovitostech z dostupnych podkladi a z
verejnych zdrojl. Pro porovnani byly pouZity (daje z kupnich smluv na obdobné nemovitosti, které jsou
dostupné Dalkovym pristupem z katastru nemovitosti v obdobi 2022-2025. Smlouvy jsou ulozeny v
archivu Znalce. Dale byly do porovnavaciho vzorku nemovitosti zarazeny i realitni nabidky znamé ke dni
provadéni ocenéni. Ve vypoctové tabulce jsou uvedena Cisla rizeni o vkladu do Katastru nemovitosti.
Realitni nabidky jsou Prilohou €. 1.

Vzorek srovnavanych nemovitosti je shodny jako pro Cast IV.

Srovnavaci analyza ¢ast 1:

oceriovand srovnavana srovnavana srovnavana

cast 1

nemovitost

nemovitost ¢. 1

nemovitost ¢. 2

nemovitost ¢. 3

identifikace nemovitosti, adresa

pozemek parc.c.
18/15 k.u. Vrbice u

pozemek parc.c.
315/41 k.q.

pozemek parc.c.
149/5 k.0.

pozemek parc.c.
502 k.U. Benesova

Vacova | Vlkonice u Vacova Benesova Hora Hora

zdroj informace kupni smlouva kupni smlouva kupni smlouva
V-1485/2022-306 V-1099/2022-306 V-922/2022-306

vyméra pozemku [m2] 1070 955 1118 952
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East 1 oceﬁoyand srqvnév.’vz\né srqvnévimé srqvnévglné
nemoyvitost nemovitost ¢. 1 nemovitost ¢. 2 nemovitost ¢. 3
cena [K¢] 2 600 000 2 700 000 600 000
cena za m2 [K¢/m2] 2723 2 415 630
srovnavaci koeficienty
odecet provize bez provize bez provize bez provize
koeficient 0% 0% 0%
cena po odeCtu provize 2723 2 415 630
typ ceny/transakce kupni cena kupni cena kupni cena
koeficient 0% 0% 0%
korekce ceny vlivem typu transakce 2723 2 415 630
datum transakce 30.04.2025 20.04.2022 18.03.2022 08.03.2022
cenovy index 1Q 2025 (éSOB Index) 1,25 1,33 1,33
korekce ceny k datu ocenéni 3415 3202 836
atraktivita lokality, poloha Vrbice | Vacov - Vlkonice, Benesova Hora Benesova Hora
centrum obce

koeficient -5% 0% 0%
pFistupnost zpevnénd obdobné obdobné bez pristupu v
komunikace verejné
komunikace
koeficient 0% 0% 15%
vybavenost pozemku moZnost napojeni na dle dostupnych predpoklad predpoklad
IS | informaci véetné IS | moznost napojeni | moznost napojeni
nalS na IS, pripojka
elektro
koeficient -10% 0% -1%
vyuzitelnost z hlediska UP plochy zmén cca 80% Bl bydleni BV bydleni BV bydleni
BV bydleni individualni venkovské venkovské

venkovské, cdst ZO

zelen, ¢dst DS

dopravni

infrastruktura, cdst

Nzo plochy

zemédélské
koeficient -20% -20% -20%
velikost pozemku 1070 m2| obdobna, 955 m2 | obdobna, 1 118 m2 | obdobna, 952 m2
koeficient 0% 0% 0%
svazitost a tvar nepravidelny tvar, pravidelny tvar, mirné svazity mirné svazity
rovinaty aZ mirné | rovinaty az mirné pozemek, pozemek,
svazity svazity | nepravidelny tvar | nepravidelny tvar
koeficient 0% 0% 0%
ostatni vlivy - ostatni vlivy, VB bez vlivu, VB u bez vlivu VB na pozemku VB na pozemku

hranice pozemku
koeficient 0% 2% 2%
ostatni vlivy - pozemky pro vystavbu cca pozemek pro pozemek pro pozemek pro pozemek pro
5RD vystavbu 1 RD vystavbu 1 RD vystavbu 1 RD vystavbu 1 RD
koeficient 0% 0% 0%
vysledna upravena jednotk. cena [K¢/m2] 2 220 2 626 802
MAX MIN

Srovnavaci analyza ¢ast 2:

st 2 oceﬁoyand srqvnévgné srqvnévgné srqvnévilné
nemovitost nemovitost €. 4 nemovitost €. 5 nemovitost €. 6

identifikace nemovitosti, adresa

pozemek parc.c.
18/10, 18/11,

18/12, 18/13, 18/ 16

Prodej stavebniho
pozemku 285/1
k.u. Vlkonice u

Prodej stavebniho
pozemku 10/31
k.U. Lhota nad

Prodej casti
stavebniho 40/1
pozemku k.U.

k.d. Vrbice u Vacova Vacova Rohanovem Vrbice u Vacova
zdroj informace realitni inzerce realitni inzerce realitni inzerce
ME&M reality NEMO reality, RE/MAX Dynamic

s.r.o.
vyméra pozemku [m2] 1070 2 020 1572 1134
cena [K¢] 3980 000 3772 800 1 650 000
cena za m2 [Ké/m2] 1970 2 400 1455

srovnavaci koeficienty

odecet provize
koeficient

provize neuvedena
0%

provize neuvedena
0%

provize neuvedena
0%

cena po odectu provize 1970 2 400 1455
typ ceny/transakce realitni nabidka realitni nabidka realitni nabidka
koeficient -10% -10% -10%
korekce ceny vlivem typu transakce 1773 2 160 1310
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Cast 2 oceﬁoyand srqvnév.’vz\né srqvnévimé srqvnévimé
nemoyvitost nemovitost c. 4 nemovitost ¢. 5 nemovitost ¢. 6
datum transakce 30.04.2025 24.04.2025 30.05.2025 28.05.2025
cenovy index 1Q 2025 (éSOB Index) 1,00 1,00 1,00
korekce ceny k datu ocenéni 1773 2 160 1310
atraktivita lokality, poloha Vrbice | Vlkonice u Vacova, Lhota nad Vrbice u Vacova
okraj obce, samota Rohanovem
koeficient 3% 0% 0%
pristupnost zpevnénd obdobné obdobné obdobné
komunikace
koeficient 0% 0% 0%
vybavenost pozemku moZnost napojeni na predpoklad predpoklad predpoklad
IS| moznost napojeni | moznost napojeni | moznost napojeni
nals na IS, pripojka na IS
elektro
koeficient 0% -1% 0%
vyuzitelnost z hlediska UP plochy zmén cca 80 BV bydleni BV bydleni BV bydleni
% BV bydleni venkovské venkovské venkovské
venkovské, cast ZO
zelen, cast DS
dopravni
infrastruktura, cdst
Nzo plochy
zemédélské
koeficient -20% -20% -20%
velikost pozemku 1070 m2 | mirné vétsi, 2 020 | mirné vétsi, 1 572 | obdobna, 1 134 m2
m2 m2
koeficient -12% -12% -13%
svazitost a tvar nepravidelny tvar, podlouhly tvar, mirné svazity mirné svazity
rovinaty az mirné mirné svazity pozemek, pozemek,
svazity pozemek | nepravidelny tvar | nepravidelny tvar
koeficient 0% 0% 0%
ostatni vlivy - ostatni vlivy, VB bez vlivu, VB u bez vlivu bez vlivu bez vlivu
hranice pozemku
koeficient 0% 0% 0%
ostatni vlivy - pozemky pro vystavbu cca pozemek pro pozemek pro pozemek pro pozemek pro
5RD vystavbu 5 RD vystavbu 1 RD vystavbu 1 RD vystavbu 1 RD
koeficient 0% 0% 0%
vysledna upravena jednotk. cena [K¢/m2] 1 507 1728 1048
prumérna jednotkova cena [KE/mz2] 1 655
pramér bez MAX a MIN [K¢/m2] 1626
median [K¢/m2] 1618
plocha pozemku [m2] 1070
obvykla cena [K¢] 1739 534

Vysledna jednotkova cena 1 626 KE¢/m2 je stanovena jako prumér vyslednych upravenych hodnot bez
MAX a MIN hodnoty. Tato hodnota eliminuje extrémni hodnoty na okraji intervalu vyslednych
upravenych hodnot srovnavanych nemovitosti.

Obvykla cena stavebniho pozemku parc. €. 18/15 k.u. Vrbice u Vacova ke dni ocenéni 30.4.2025
¢ini 1 739 534 K¢.

12.2. Ocenéni pozemku parc. ¢. 18/15 k datu 3.3.2023

Ocenéni k datu 3.3.2023 bude provedeno indexaci pomoci CSOB Indexu Bydleni pro kategorii pozemky.
Tento zplsob ocenéni je zvolen na zakladé skutecnosti, ze nebyly nalezeny zadné jiné vhodné kupni
smlouvy pro provedeni porovnavaci metody ocenéni a kupni smlouvy pouzité ve srovnavaci analyze jsou
z roku 2022.

Obvykla cena k datu 30.4.2025 1739 534 | K&
CSOB Index - pozemky 0,906073889
Obvykla cena k datu 3.3.2023 1576 146 | KE

Obvykla cena stavebniho pozemku parc. €. 18/15 k.u. Vrbice u Vacova ke dni ocenéni 3.3.2023 ¢ini
1576 146 Kc.
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12.3. Ocenéni pozemka s funkénim vyuzitim BV - bydleni zapsanych na LV 614 a LV 763

Ocenéni je provedeno pro pozemky s funkcnim vyuzitim BV - bydleni zapsanych na LV 614 a LV 763 k.U.
Vrbice u Vacova (predmét ocenéni Cast IV. + Cast VIII.)

Ocenéni je provedeno pro nize uvedené pozemky:

LV | Parc. €. | Vyméra (m2) Druh pozemku Zpusob vyuzZiti
18/10 3000 orna puda
18/11 40 orna plda
614 | 18/12 5912 orna puda
18/13 65 orna plda
18/16 13 orna puda
763 | 18/15 1070 orna plda
Celkem 10 100

Ocenéni je provedeno na zakladé porovnavaci metody ocenéni pro Cast IV., kde je stanovena cena pro
soubor stavebnich pozemku BV - bydleni. Srovnavaci analyza ¢asti IV. Je doplnéna o pozemek

parc. €. 18/15.

Srovnavaci analyza ¢ast 1:

cast 1

ocenovand
nemovitost

srovnavana
nemovitost €. 1

srovnavana
nemovitost ¢. 2

srovnavana
nemovitost €. 3

identifikace nemovitosti, adresa

pozemek parc.c.
18/10, 18/ 11,
18/12, 18/13,
18/ 16, 18/15 k.d.
Vrbice u Vacova

pozemek parc.c.
315/41 k.0.
Vlkonice u Vacova

pozemek parc.c.
149/5 k.u.
Benesova Hora

pozemek parc.c.
502 k.U. Benesova
Hora

zdroj informace

kupni smlouva

kupni smlouva

kupni smlouva

V-1485/2022-306

V-1099/2022-306

V-922/2022-306

vymeéra pozemku [m2] 10 100 955 1118 952
cena [K¢] 2 600 000 2 700 000 600 000
cena za m2 [Ké/m2] 2723 2 415 630
srovnavaci koeficienty
odecet provize bez provize bez provize bez provize
koeficient 0% 0% 0%
cena po odectu provize 2723 2 415 630
typ ceny/transakce kupni cena kupni cena kupni cena
koeficient 0% 0% 0%
korekce ceny vlivem typu transakce 2723 2 415 630
datum transakce 30.04.2025 20.04.2022 18.03.2022 08.03.2022
cenovy index 1Q 2025 (€SOB Index) 1,25 1,33 1,33
korekce ceny k datu ocenéni 3415 3202 836
atraktivita lokality, poloha Vrbice | Vacov - Vlkonice, Benesova Hora Benesova Hora
centrum obce

koeficient -5% 0% 0%
pristupnost zpevnénd obdobné obdobné bez pristupu v
komunikace verejné
komunikace
koeficient 0% 0% 15%
vybavenost pozemku moZnost napojeni na dle dostupnych predpoklad predpoklad
IS | informaci véetné IS | moznost napojeni | moznost napojeni
nalS na IS, pripojka
elektro
koeficient -10% 0% -1%
vyuzitelnost z hlediska UP plochy zmén cca 80% Bl bydleni BV bydleni BV bydleni
BV bydleni individualni venkovské venkovské

venkovské, cast ZO

zelen, cdst DS

dopravni

infrastruktura, cdst

Nzo plochy

zemédélské
koeficient -20% -20% -20%
velikost pozemku 10 200 m2 mensi, 955 m2 mensi, 1 118 m2 mensi, 952 m2
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East 1 oceﬁoyand srqvnév.’vz\né srqvnévimé srqvnévglné

nemovitost nemovitost €. 1 nemovitost €. 2 nemovitost €. 3

koeficient -13% -13% -13%

svazitost a tvar nepravidelny tvar, pravidelny tvar, mirné svazity mirné svazity

rovinaty aZz mirné | rovinaty az mirné pozemek, pozemek,

svazity svazity | nepravidelny tvar | nepravidelny tvar

koeficient 0% 0% 0%

ostatni vlivy - ostatni vlivy, VB bez vlivu, VB u bez vlivu VB na pozemku VB na pozemku
hranice pozemku

koeficient 0% 2% 2%

ostatni vlivy - pozemky pro vystavbu cca
5RD

pozemek pro
vystavbu 6 RD

pozemek pro
vystavbu 1 RD

pozemek pro
vystavbu 1 RD

pozemek pro
vystavbu 1 RD

koeficient -15% -15% -15%
vysledna upravena jednotk. cena [K¢/m2] 1264 1729 568
MAX MIN

Srovnavaci analyza Cast 2:
st 2 oceﬁoyand srqvnév.’vz\né srqvnévimé srqvnévglné
nemovitost nemovitost €. 4 nemovitost €. 5 nemovitost €. 6

identifikace nemovitosti, adresa

pozemek parc.c.
18/10, 18/ 11,
18/12, 18/ 13, 18/ 16

Prodej stavebniho
pozemku 285/1
k.U. Vlkonice u

Prodej stavebniho
pozemku 10/31
k.U. Lhota nad

Prodej casti
stavebniho 40/1
pozemku k.U.

koeficient

hranice pozemku

0%

k.d. Vrbice u Vacova Vacova Rohanovem Vrbice u Vacova
zdroj informace realitni inzerce realitni inzerce realitni inzerce
ME&M reality NEMO reality, RE/MAX Dynamic
S.r.o.
vyméra pozemku [m2] 10 100 2 020 1572 1134
cena [K¢] 3 980 000 3772 800 1 650 000
cena za m2 [Ké/m2] 1970 2 400 1455
srovnavaci koeficienty
odecet provize provize neuvedena | provize neuvedena | provize neuvedena
koeficient 0% 0% 0%
cena po odectu provize 1970 2 400 1455
typ ceny/transakce realitni nabidka realitni nabidka realitni nabidka
koeficient -10% -10% -10%
korekce ceny vlivem typu transakce 1773 2 160 1310
datum transakce 30.04.2025 24.04.2025 30.05.2025 28.05.2025
cenovy index 1Q 2025 (fSOB Index) 1,00 1,00 1,00
korekce ceny k datu ocenéni 1773 2 160 1310
atraktivita lokality, poloha Vrbice | Vlkonice u Vacova, Lhota nad Vrbice u Vacova
okraj obce, samota Rohanovem
koeficient 3% 0% 0%
pristupnost zZpevnénd obdobné obdobné obdobné
komunikace
koeficient 0% 0% 0%
vybavenost pozemku moZnost napojeni na predpoklad predpoklad predpoklad
IS| moznost napojeni | moznost napojeni | moznost napojeni
nals na IS, pripojka nals
elektro
koeficient 0% -1% 0%
vyuzitelnost z hlediska UP plochy zmén cca 80 BV bydleni BV bydleni BV bydleni
% BV bydleni venkovské venkovské venkovské
venkovské, cdst ZO
zelen, cdst DS
dopravni
infrastruktura, cdst
Nzo plochy
zemédélské
koeficient -20% -20% -20%
velikost pozemku 10 100 m2 mensi, 2 020 m2 mensi, 1 572 m2 mensi, 1 134 m2
koeficient -12% -12% -13%
svazitost a tvar nepravidelny tvar, podlouhly tvar, mirné svazity mirné svazity
rovinaty az mirné mirné svazity pozemek, pozemek,
svaZity pozemek | nepravidelny tvar | nepravidelny tvar
koeficient 0% 0% 0%
ostatni vlivy - ostatni vlivy, VB bez vlivu, VB u bez vlivu bez vlivu bez vlivu

0%

0%

ostatni vlivy - pozemky pro vystavbu cca
5RD
koeficient

pozemek pro
vystavbu 6 RD

pozemek pro
vystavbu 1 RD
-15%

pozemek pro
vystavbu 1 RD
-15%

pozemek pro
vystavbu 1 RD
-15%
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Cast 2 oceﬁoyand srqvnév.’vz\né srqvnévgné srqvnévgné
nemovitost nemovitost €. 4 nemovitost €. 5 nemovitost €. 6

vysledna upravena jednotk. cena [K¢/m2] 993 1123 681

prumérna jednotkova cena [K¢/m2] 1 060

primér bez MAX a MIN [Ké/m2] 1015

median [K¢/m2] 1058

plocha pozemku [m2] 10 100

obvykla cena [K¢] 10 253 758

Vysledna jednotkova cena 1 015 KE/m2 je stanovena jako primér vyslednych upravenych hodnot bez
MAX a MIN hodnoty. Tato hodnota eliminuje extrémni hodnoty na okraji intervalu vyslednych
upravenych hodnot srovnavanych nemovitosti.

Obvykla cena stavebnich pozemku parc. €. 18/10, 18/11, 18/12, 18/13, 18/16 a 18/15 k.u. Vrbice u
Vacova ke dni ocenéni 30.4.2025 cini 10 253 758 K¢.

13. Rekapitulace ocenéni nemovitosti

Cena obvykla arealu zavodu (tj. nemovitosti arealu zavodu) spolec¢nosti Drevoprofil spol. s r.o. se
sidlem C.p. 65, 384 73 Vrbice, identifikacni Cislo: 450 21 457 v konkurzu, k datu 30.4.2025, na zakladé
predanych informaci a pfijatych predpokladd je stanovena v Castce:

34 182 734,- K¢

Detail:
Cast pomér k obvyklé
cené obchodniho
zavodu (%) =
Katastralni izemi LV | Popis K& |51 178 000 K&
6 k.U. Vrbice u Vacova | 614 | nemovité véci (vyrobni areal) 34 182 734 66,8%
podmnozina nemovitosti zavodu,
Z toho: které jsou predmétem zastavniho prava:
7 111, 114, 117/1, 144, 145, 146, 31/5,
k.U. Vrbice u Vacova | 614 | 31/7, 31/12, 327/1, 327/2 - 30 073 058 58,8%
Z toho:
7a | k.U. Vrbice u Vacova | 614 | 327/1, 327/2 201 963 0,4%

Cena obvykla dalsi soucasti majetkové podstaty (tj. veskeré nemovitosti vyjma arealu zavodu)
spolecnosti obchodniho zavodu spolecnosti Drevoprofil spol. s r.o. se sidlem C.p. 65, 384 73 Vrbice,
identifikacni Cislo: 450 21 457 v konkurzu, k datu 30.4.2025, na zakladé predanych informaci a prijatych
predpoklad( je stanovena v Castce:

11 137 000,- K¢

Rekapitulace ocenéni nemovitosti mimo areal zavodu:

cast | Katastralni uzemi LV Popis K¢
1 | k.0. Masakova Lhota 1239 | 309/58, 309/60 161 213
2 | k.U. Vrbice u Vacova 614 243 596 773
3 | k.0. Vrbice u Vacova 614 166/1, 151/10 312 021
18/10, 18/12, 18/13, 18/16, 18/11 - stavebni 100%
4 | k.0. Vrbice u Vacova 614 | pozemky 9 167 469
Z toho parcela 18/16:
4a |k.0. Vrbice uVacova | 614 | 18/16 - stavebni pozemky 13 198| 0,14%
5 |k.U. Vrbice u Vacova 614 18/5, 21, 22,23 899 798
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Specifikované pozemky pro bydleni:

cas | Katastralni
t | azemi LV | Popis Ké
k.U. Vrbice u
8.1 | Vacova 763 | 18/15 datum ocenéni 30.4.2025 1739 534
k.U. Vrbice u
8.2 | Vacova 763 | 18/15 datum ocenéni 3.3.2023 1576 146
Pomér
k.U. Vrbice u 614, | 18/15, 18/10, 18/11, 18/12, 18/13, 18/16 datum 18/16:
8.3 | Vacova 763 | ocenéni 30.4.2025 10 253758 | 0,13%
Cast | Katastralni Gzemi  |[LV Popis Ké
1 | k.U. Masakova Lhota |1239 309/58, 309/60 161 213
2 | k.U. Vrbice u Vacova | 614 243 596 773
3 |k.U. Vrbice u Vacova | 614 166/1, 151/10 312 021
18/10, 18/12, 18/13, 18/16, 18/11 - stavebni
4 | k.U. Vrbice u Vacova | 614 pozemky BV - bydleni 9 167 469
4a | k.0. Vrbice u Vacova | 614 18/16 - stavebni pozemek BV - bydleni 13 198
5 |k.U. Vrbice u Vacova | 614 18/5, 21, 22,23 899 798
6 | Kk.U. Vrbice u Vacova | 614 ZAVOD - nemovité véci (vyrobni areal) 34182734
111, 114, 117/1, 144, 145, 146, 31/5, 31/7,
31/12, 327/1, 327/2 (nemovitosti, na nichz
7 | k.U. Vrbice u Vacova | 614 vazne zastavni pravo) 30 073 058
327/1, 327/2- stavebni pozemky VS - vyroba a
7a | k.. Vrbice u Vacova | 614 skladovani 201 963
8.1 |k.U. Vrbice u Vacova |763 18/15 datum ocenéni 30.4.2025 1739534
8.2 | k.U. Vrbice u Vacova | 763 18/15 datum ocenéni 3.3.2023 1576 146
18/15, 18/10, 18/11, 18/12, 18/13, 18/16
8.3 |k.U. Vrbice u Vacova | 763, 614 |datum ocenéni 30.4.2025 10 253 758
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Priloha C. 3

Ocenéni movitého majetku spolecnosti Drevoprofil spol. s.r.o.
k datu 30.4.2025
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Stroje a zarizeni
Kompresor 2 [26.04.1993 14 968,00 14 968,00 14.968,00] 26.04.1993| 1993[ 2,36 35367,10] 32|  15[100%] 10%| 0% 10% 3536,71] 0,70] 1,00 2476 2 000 2 000
Hydraulicky agregat 6 [19.08.1993 42 905,00 42 905,00 42 905,00 19.08.1993] 1993] 2,36 101377,96] 32[  15[100%] 10%] ox] 10% 10 137,80] 0,70 1,00] 7 096 7 000 7 000)
Kotoutova pila KFS 40 8 [19.07.1993 77 992,00 77 992,00 77992,00( 19.07.1993[ 1993] 2,36 184283,18] 32|  15[100% 10%| o%] 10% 18 428,32/ 0,70 0,80 10 320 10 000 10 000
Impregnagni vana 10 [07.09.1993 174 807,00 174 807,00 174 807,00] 07.09.1993] 1993[ 2,36 413042,23] 32]  20[100%] 10%] o%[ 10% 41304,22] 0,70] 0,80 23130 23 000 23 000)
Postrikovat 17_[01.10.1994 15 065,00 15 065,00 15 065,00 01.10.1994| 1994[ 2,10 31690,05] 31|  15[100%] 10%] 0% 10% 3169,01{ 0,70] 0,80 1775 2 000 2 000
Zaci sekatka rucni 29 [31.07.1995 25 151,84 25 151,84 25 151,84] 31.07.1995 1995] 1,98 49900,37] 30[ 10[100%] 10%] ox] 10% 4990,04] 0,70] 0,80 2794 3 000) 3 000)
Leseni 30 [31.07.1995 40 000,00 40 000,00 40 000,00 31.07.1995] 1995 1,98 79358,60] 30|  25[100%| 20%| 0% 20% 15 871,72| 0,70 0,80 8 888 9 000 9 000
Kuchyng 31 [31.07.1995 15 862,60) 15 862,60) 15 862,60] 31.07.1995| 1995[ 1,98 31470,84] 30]  10[100%] 5%] 0% 5% 1 573,54] 0,70[1,00] 1101 1.000) 1.000)
Omitaci pila, dopravniky - pilnice 32 [30.04.1996 680 940,00 680 940,00 680 940,00 30.04.1996] 1996] 1,85]  1262614,90] 29| 15[100%[ 10%| 0% 10% 126 261,49( 0,70] 0,80 70 706 71 000, 71 000)
Hrabaci Izice 45 [20.01.1999 52 994,00 52 994,00 52 994,00 20.01.1999] 1999] 1,64 86897,39] 27|  20[100%] 20%] 0% 20% 17 379,48| 0,70 0,80] 9733 10 000 10 000
Jetabova draha Stocker, hala Il 49 _|14.03.2000 528 632,60 528 632,60 528 632,60| 14.03.2000] 2000] 1,61 849432,08] 25|  30[100%| 25%| o0%| 25% 212 358,02 0,70[0,90] 133786 134000 134 000
Pojizdna vrata 50 [30.04.2000 133 504,15 133 504,15 133 594,15] 30.04.2000] 2000] 1,61 214 665,45] 25  20[100%] 20%] o%] 20% 42 933,09] 0,70 0,90 27 048 27 000 27 000)
Lis Wolf Systém, hala Il 51 |01.07.2000[ 4159 054,33 4159 054,33 4159 054,33| 01.07.2000] 2000] 1,61 6682966,88] 25] 20[100%| 20%| 0%| 20%| 1336593,38] 0,70/ 0,70[ 654931 655 000 655 000
Ventilstor - pila 40 [12.03.1998 71000,00) 71.000,00) 71.000,00] 12.03.1998] 1998[ 1,67 118857,32] 28]  20[100% 10%] ox] 10% 11 885,73 0,70{0,90] 7 488 7 000 7 000)
Dopravnik feziva - pila 54 |01.12.2000 79 887,00 79 887,00 79 887,00( 01.12.2000{ 2000| 1,61 128366,24] 25|  20[100%| 20%| 0% 20% 25 673,25[ 0,70 0,90 16 174 16 000 16 000
Nabytek - soc. zafizeni 55 |31.05.2001 105 126,00 105 126,00 105 126,00] 31.05.2001| 2001[ 1,58 166 174,78] 24]  10[100%] 5% ox] 5% 8 308,74] 0,70 0,90 5235 5 000) 5 000)
Obrabéci stroj na ostreni 61 |05.09.2001 102 377,50 102 377,50 102 377,50] 05.09.2001| 2001{ 1,58 161830,17| 24|  15[100%| 10%| o%] 10% 16 183,02 0,70{ 0,90 10 195 10 000 10 000
Manip.stro ZEMBROD TR 3-35 66 |31.08.2004] 1290 094,00 1290 094,00 1290 094,00] 31.08.2004] 2004] 1,53]  1975048,29] 21|  25[100%] 30%] 0% 30% 592 514,49] 0,70] 0,70[  290332] 290 000 290 000
Tridici zafizeni na prkna 68_|31.08.2004 129 002,00 129 002,00 129 002,00] 31.08.2004| 2004[ 1,53 197493,50] 21|  25[100%| 30%| 0% 30% 59 248,05 0,70{ 0,90 37326 37 000, 37 000)
Trafostanice 72 [01.01.2007] 1043 165,00 1043 165,00 1043 165,00] 01.01.2007[ 2007 1,43  1492899,65] 19] 50[100%] 55%] 0% 55% 821094,81] 0,70[0,90]  517290] 517 000 517 000)
Rémova pila HDN 600 vé. Pislusenstvi Esterer 76 |28.02.2008|  3088747,00 3088 747,00 3088 747,00] 28.02.2008] 2008| 1,40] 431600068 17|  15[100%] 10%| 0% 10% 431600,07 0,70]0,70]  211484] 211000 211 000
Stépkovaka 77 | 28.02.2008]  1271877,00) 1271 877,00 1271877,00 28.02.2008| 2008| 1,40 1777232,65] 17| 15[100%] 10%] o0%| 10% 177 723,26| 0,70 0,90  111966] 112 000 112 000
Pila pred samovaci pilou 78 | 28.02.2008 29 947,00 29 947,00 29 947,00( 28.02.2008| 2008| 1,40 41845,86| 17|  15{100%| 10%| o0%] 10% 4184,59] 0,70[ 0,90 2636 3000 3 000)
Kompresor SM1211 79 |31.03.2008 113 611,00 113 611,00 113 611,00] 31.03.2008| 2008 1,40 158752,13] 17| 15[100%| 10%| ox] 10% 15 875,21/ 0,70{ 1,00] 11113 11 000 11 000
Formatovaci stroj Hundegger SC 2 80 2654 098,00 1879000 2 654 098,00 2008| 1,05 2773532,41| 17|  15|100%| 10%| 0% 10% 277 353,24| 0,00/ 0,00 0 0 0
29.04.2008 21654 098,00 29.04.2008
2 156 353,24 2 156 353,24 2156 353,24 30.10.2018| 2018| 1,31 2820510,04] 7| 15| 80%| 54%| 0% 43%] 1218460,34| 0,70{0,90] 767630 768 000 768 000
Kancel. nabytek-konferencni mistn. 81 [01.11.2010 56 517,00 56 517,00 56 517,00 01.11.2010[ 2010[ 1,40 78891,94] 15|  10[100%] 5%] 0% 5% 3 944,60( 0,70[ 0,80 2209 2 000 2 000)
Pila_FT 240 /2.0/0,8 na zafezavani baliki 84 [30.11.2011 301859,00 301859,00 301 859,00] 30.11.2011| 2011[ 1,39 420501,64| 14|  15[100%| 20%| 0% 20% 84100,33[ 0,70] 0,70 41209 41000 41000
Mostovy jefab 89 [01.05.2018 943 316,00 660 324,00 943 316,00 01.05.2018] 2018 1,34]  1261152,33] 7]  25[100%] e6%| o0%] e6% 832 360,54] 0,70[0,90]  524387] 524 000 524 000)
Pogitat projekce 91 [01.10.2018 71167,00) 71167,00) 71167,00] 01.10.2018[ 2018] 1,34 95145,67| 7 6[100%] 10%] 0% 10% 9514,57| 0,70 0,70 4662 5 000) 5 000)
692 826,00 2019| 1,31 907 542,05 5|  30[100%| 75%| O0%| 75% 680 656,53| 0,70(0,90| 428814 429 000 429 000
Odsavani Hala I. 93 |01.12.2019 692 826,00 369 510,00 01.12.2019
\Weinmann WMS060 A 530 o4 [30.11.2019] 71366 494,00) 3961 116,00 7366 494,00] 30.11.2019| 2019] 1,31 9649469,04] 5| 15[100%| sex| 0% sex| 5403702,66] 0,70{0,90] 3404333 3404000 3 404 000)
Pasova pila na mineralni vinu, opotreb. / rok vyroby
1995 % |31.10.2020 99 568,00 44 806,00 99568,00| 30 06,1995 1995| 1,98 197539,43| 30|  15/100%| 10%| 0% 10% 19 753,94 0,70{ 0,70 9679 10 000! 10 000
Hoblovaci stroj, opotreb. / rok vyroby 2003 o7 [31.12.2020 142 720,00 61845,00 142 720,00] 30.06.2003| 2003[ 1,55 220980,57| 22|  15[100%] 10%] o%] 10% 22 098,06] 0,70[ 1,00 15 469 15 000 15 000
Nabytek projekce komplet 98 |31.01.2021 101 165,00 42 153,00 101165,00] 31.01.2021| 2021{ 1,24 12562552 4|  10[100%| 50%| 0% 50% 62 812,76] 0,70 0,90 39572 40 000 40 000,00
Mostovy jefab pristavba zapad 102 [ 31.03.2022 266 180,00 82 073,00 266 180,00] 31.03.2022| 2022[ 1,11 296215,03] 3] 25[100%] 82%] o%] 82% 242 896,32] 0,70[1,00]  170027] 170 000 170 000)
Leseni mobilni (Wilrth 2022) 103 | 31.10.2022 106 350,00 53 176,00 106 350,00( 31.10.2022| 2022| 1,11 118350,25] 3|  25[100%| 82%| o0%| 82% 97 047,20{ 0,70{ 1,00 67 933 68 000 68 000
Dopravni prostiedky
Vysokoz. Vozik DESTA 9 [21.09.1993] 200 097,00 200 097,00 200 097,00( 21.09.1993[ 1993] 2,36 472798,64| 32|  20[100%| 15%| 0% 15% 70 919,80[ 0,70] 1,00 49 644 50 000! 50 000)
Vysokoz. Vozik - Baumann 33 [07.08.1996 96 487,00 96 487,00 96 487,00] 07.08.1996] 1996] 1,85 178 908,46] 29[  20[100% 15%] ox] 15% 26 836,27] 0,70[ 1,00 18 785 19 000 19 000
Nakladni auto BSE 8012 42 [31.05.1999| 808 665,00 808 665,00 808 665,00 31.05.1999 1999] 1,64] 1326 015,74] 26| 15[100%| 10%| 0% 10% 132 601,57| 0,70] 1,00 92 821 93 000, 93 000)
Navés PT 5578 53 [01.10.2000] 2 205 514,00 2 205 514,00 2 205 514,00] 01.10.2000] 2000] 1,61 3543925,09] 25[  15[100%] 10%] ox] 10% 354 392,51] 0,70] 1,00 248 075] 248 000 248 000
Mobilni bagr - Liebherr 34 |04.09.1996] 819 368,00 819 368,00 819 368,00 04.09.1996] 1996 1,85]  1519291,35] 29| 15[100%| 10%| 0% 10% 151929,13 0,70[ 1,00 106 350| 106 000] 300 000 300 000
Tahat IVECO 2C8 4479 70 [30.06.2005] 2 059 409,77 2059 409,77 2059 409,77 30.06.2005] 2005] 1,49] 3069 941,62] 20]  15[100%] 10%] o0%[ 10% 306 994,16 0,70 1,00] 214896 215 000[ 447 000 447 000
Osobni auto P3008, 5CO 7404 ojeté / 1. registrace
28.10.2010 o5 |19.04.2012|  375425,00 375 425,00) 375 425,00| 5g 10.2010| 2010| 1,40 524054,79| 15 8[100%| 10%| 0% 10% 52 405,48 0,70/ 1,00 36 684 37000 50 000, 50 000)
V2V Baumann,boéni opotreb. 100 [31.10.2021] 1010 694,00 353 741,00 1010 694,00] 31.10.2021] 2021 1,24]  1255068,01] 4]  20[100%] 75%] o0%] 75% 941301,00] 0,70[1,00] 658 911 659 000 659 000
9 515 000

Strankalz1



Priloha c. 4

Realitni nabidky pozemky pro bydleni



.....

Prodej stavebniho pozemku 1134 m?
Vrbice

1650 000 K¢ (1455 K&/m?)

Nabizim k prodeji pozemek uréeny uzemnim planem k
vystavbé rodinného bydleni v obci Vrbice u Vacova o
vyméie 1134 m2.

Jedna se o mirné svazity pozemek na okraji obce,
dobre pristupny z obecni komunikace a v sou¢asné
dobé uzivany jako zahrada.

Elektrické vedeni prochazi okrajem pozemku a obecni
vodovod je vzdalen cca 22 m od hranice pozemku.
Viz. obrazova pfiloha inzerce.

Doporucuiji pro vystavbu klidného bydleni s
komfortem plné ob&anské vybavenosti v obci Vacov v
krasném podhéii Sumavy, nebo jako atraktivni
rekreacni bydleni. Tento region predstavuje raj pro
turisty a cykloturisty. Pro lyzare je zajimavy 15 km
vzdaleny lyzaisky areal Zadov.

V pfipadé zajmu mohu zajistit vyhodné financovani.

Celkova cena: 1650 000 Ké (1455 K&/m?)

Plocha: Plocha pozemku 1134 m?
Lokalita: Centrum obce
Ostatni:

K nastéhovani ihned

Prodejce

Marek Lindauer

Ifg Vyhradni zastoupeni

@ www.remaxdynamic.cz
+420 737 961642

marek.lindauer@re-max.cz

REMAY RE/MAX Dynamic
* %k % % 5/5 (110)
- @ www.remaxdynamic.cz

Odkaz na inzerat:




Lokalita




Prodej stavebniho pozemku 1572 m?
Vacov - Lhota nhad Rohanovem

3772800 K¢ (2 400 K&/m?)

V exkluzivnim zastoupeni majitele Vam nabizime koupi
velmi zajimavého pozemku o rozloze 1.572 m2 v obci
Lhota nad Rohanovem umisténého na Upati hory
Javornik s uchvatnymi vyhledy do Sumavské krajiny.
Pozemek je dle UP uréen jako plocha pro bydleni,
zejména k vystavbeé rodinnych domi. Tento pozemek
je dobfe pristupny po obecni asfaltové komunikaci.
Pfipojenim na obecni vodu a kanalizaci. Elektfina
pfivedena na pozemek, vybudovana nova el. kapli¢ka.
Je obklopen mnozstvim lesl, turistickych stezek, v
zimé udrZzovanych béZeckych tras, lyZarskych viekl a
krasného prirodniho koupalisté Rohanov.
Doporucujeme pro vystavbu klidného bydleni s
komfortem plné ob&anské vybavenosti v obci Vacov v
krasném a klidné &asti Sumavy, nebo jako atraktivni
misto pro rekreacni bydleni. Pozemek je tedy skvélou
prileZitosti k investici a zhodnoceni financi nebo
moznosti vystavby vaseho vysnéného domu. Nebojte
se zrealizovat

sveé sny.

Nevahejte nas kontaktovat. Koupi Ize financovat
hypotécnim uvérem ¢i stavebnim spofenim, s tim vSim
Vam velmi radi pomQzZeme.

Prodejce

RliiZzena Machartova

lfg Vyhradni zastoupeni

@ www.nemoreality.cz
+420739 277772

nemoreality@nemoreality.cz

NEMO reality, s.r.o.
NEMO.... 5/5 (4)

@ www.nemoreality.cz

Odkaz na inzerat:




Celkova cena: 3772800 K¢é (2 400 K&/m?)

Infrastruktura: 230V, Asfaltova silnice, Silnice,

Autobus
Plocha: Plocha pozemku 1572 m?
Lokalita: Okraj obce
Ostatni: K nast&hovani ihned
Lokalita
i
Lhota Marvce

nad Rohanovem






Prodej stavebniho pozemku 2020 m?
Vacov - Vikonice

3980 000 K¢ (1970 Ké/m?)

Hledate pro své bydleni klidné misto s vyhledem na vrcholy Sumavy?
Nabizime k prodeji stavebni pozemek v obci Vacov, ¢ast obce Vikonice o
rozloze 2020 m?. Jedna se o rovinaty zatravnény pozemek v klidné ¢asti

obce, mimo hlavni komunikace, Pohodlny pfijezd zajistuje asfaltova
pfijezdova cesta. InZzenyrské sité - vefejny vodovod, elektricka energie jsou

na hranici pozemku. Pozemek je mozné vyuzit pro zastavbu rodinnym
domem, stavbu srubu, pfipadné pro ubytovaci zafizeni. Vice informaci radi

poskytneme.

Celkova cena:

Infrastruktura:

Plocha:

Lokalita:

3980 000 K¢ (1970 K&/m?)
Vodovod, 120V, 230V, 400V, Neupravena cesta, Silnice
Plocha pozemku 2 020 m?

Klidna ¢ast obce

Prodejce

Nejedly Michal
www.mmreality.cz/?

@ utm_source=sreality.cz&utm_m
(nic)&utm_term=(nic)&utm_cam

+420 296 399 006
+420 731404 040

info@mmreality.cz

M&M reality

* K %94+ 3.5/5 (1220)

www.mmreality.cz/?
@ utm_source=sreality.cz&utm_m
(nic)&utm_term=(nic)&utm_cam

Odkaz nainzerat:




Lokalita




Priloha C. 5

Vynosové schéma ocenéni vyrobniho arealu



VYNOSOVE OCENENT SOUBORU NEMOVITOST]

(kalkula¢ni schéma hodnoty)

Primérna mira inflace, vypocty a predikce MF CR

Nemovitost: Drevoprofil spol. s r.o., ¢. p. 65, 38473 Vrbice 2025 2026 2027 2028 2029

Adresa: Vrbice ¢.p. 65 Predikce Predikce Vyhled Vyhled Vyhled

Datum ocenéni: 30.04.2025 2,4% 2,3% 2,2% 2,1% 2,0%

List vlastnictvi: k.a. Vrbice u Vacova

Parametry ocenéni 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

Vynosy stabilni CZK/rok 2637 516 2700 816 2762935 2823720 2883018 2940678 2999 492 3059 482 3120671 3183085 3246 746

Vynosy pristavba vcetné prodlouzeni CZK/rok 0,0 411 260,9 841 439,9 859 951,5 878 010,5 895 570,7 913 482,1 931 751,8 950 386,8 969 394,6 988 782,4

Vynosy tepelné hospodarstvi CZK/rok 0,0 0,0 231 396,0 472 973,3 482 905,8 492 563,9 502 415,2 512 463,5 522 712,8 533 167,0 543 830,3

Vynosy celkem CZK/rok 2637 516 3112 077 3835771 4 156 645 4243 934 4328 813 4 415 389 4503 697 4593 771 4 685 646 4779 359

CZK/rok

Néklady celkem CZK/rok 1757 883 2 369 401 1649 382 956 028 976 105 995 627 1015539 1035 850 1056 567 1077 699 1099 253
dariové odpisy CZK/rok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
néklady CZK/rok 18,00% 474 753 560 174 690 439 748 196 763 908 779 186 794 770 810 665 826 879 843 416 860 285
investice (CAPEX) CZK/rok 5,00% 131876 155 604 191 789 207 832 212197 216 441 220 769 225 185 229 689 234 282 238 968
naklady uvedeni do provozu pristavba CZK/rok  10,00% 263 752 311 208 0 0 0 0 0 0 0 0 0
naklady uvedeni do provozu tep. hospodarstvi CZK/rok  20,00% 527 503 622 415 767 154 0 0 0 0 0 0 0 0
naklady pristések pro stépky (demolice) CZK/rok 360 000 720 000 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Vynosy minus naklady pred zdanénim CZK/rok 879 633 742 676 2186 389 3200 616 3267 829 3333186 3399 850 3467 847 3537 204 3607 948 3680 107

(pomér nakladd z trzeb) 66,65% 76,14% 43,00% 23,00% 23,00% 23,00% 23,00% 23,00% 23,00% 23,00% 23,00%

Sazba dané z pFijmu 21% 21% 21% 21% 21% 21% 21% 21% 21% 21% 21%

Dan z pFijma DPPO CZK/rok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

DPPO CZK/rok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Vynosy minus naklady bez daf.odpist CZK/rok 879 633 742 676 2186 389 3200 616 3267 829 3333 186 3399 850 3 467 847 3537 204 3607 948 3680 107

CF CZK/rok 879 633 742 676 2186 389 3200 616 3267 829 3333186 3399 850 3467 847 3537 204 3607 948 3680 107

Prodej v 10. roce za cenu CF z 11.r. pfi vynosnosti 7,73% 1,50% (néklady transakce) 46 924 336

CF pro kapitalizaci CZK/rok 879 633 742 676 2186 389 3200 616 3267 829 3333 186 3399 850 3 467 847 3537 204 50 532 283

Diskontni faktor 1,10 1,20 1,32 1,45 1,59 1,75 1,91 2,10 2,31 2,53

Diskontni faktor 0,91 0,83 0,76 0,69 0,63 0,57 0,52 0,48 0,43 0,40

Soucasna hodnota CF CZK/rok 801 670 616 863 1655 049 2 208 062 2054 620 1909 968 1775 500 1650 499 1534 298 19 976 207

Diskontni mira 9,73%

Soucasna hodnota CF zapocitatelna CZK/rok 801 670 616 863 1655 049 2 208 062 2054 620 1909 968 1775 500 1650 499 1534 298 19 976 207

Hodnota souboru nemovitosti

34 182 734 CZK



Priloha C. 6

Realitni nabidky pozemky pro vyrobu a skladovani



T

& (® Piehrét video

Prodej komeréniho pozemku 12700 m?
Vimperk - Pravétin

4 899 000 K¢ (386 K&/m?)

Jiz 10 let jsme vase prava ruka pres investice do Prodejce
pozemkd. Pripojte se i vy k celé fadé investord, ktefi v

pozemcich nasli stabilni a vynosnou investici. Kristian Mokriz

@ www.investujdopole.cz

Nabizime Vam ke koupi komeréni pozemky v
katastralnim uzemi Pravétin.

+420 608 494 381

kristian.mokriz@investujdopole.

Jedna se o ¢ast parcely ¢. 353/1 a ¢ast parcely €. 355 ¢z
na LV €. 1933 o celkové nabizené vymére pfiblizné 12
700 m?. Celkova vyméra obou parcel dohromady &ini

2 avs i o tnvest
24 006 m*, avSak k prodeji je vyhrazena pouze ¢ast dopoI:i 5/5 (219)

@ www.investujdopole.cz

Investujdopole

vhodna pro budouci komeréni vyuziti.

Parcela €. 355 - o vyméie 13388m? (Trvaly travni
porost) Odkaz na inzerat:
Parcela ¢. 353/1 - o vymére 10618m? (Trvaly travni
porost)

Pozemek je zahrnut do zastavéného tzemi (aktualné v
uzemnirezervé) s funkénim vyuzitim plochy vyroby a

skladovani, urCeny pro vyrobu, skladovani s
komercénimi ucely. Inzenyrskeé sité se nachazeji
necelych 60m od pozemk{. Na pozemek je pfistup
zajistén pres pozemky obce a Ceské republiky.

Zajistujeme rychly prodej — pfipravime kupni smlouvy
a v pfipadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby.
Zarucime Vam jednoduchy a transparentni prodej.

Na pozemky je pfistup zajistén pres pozemky obce a
Ceské republiky.



Pro vice informaci kontaktujte maklére.

Celkova cena: 4 899 000 K¢ (386 K&/m?)
Plocha: Plocha pozemku 12 700 m?

Lokalita: Klidna ¢ast obce



Lokalita




Prodej komercniho pozemku 11577 m
Strakonice - Strakonice |

3 499 000 K¢ (302 Ké/m?)

2

Jiz 10 let jsme vasSe prava ruka pres investice do
pozemkd. Pfipojte se i vy k celé fadé investorl, ktefi v
pozemcich nasli stabilni a vynosnou investici.

Nabizime Vam ke koupi komeréni pozemek v
katastralnim uzemi Strakonice.

Jedna se o parcely na LV €. 4183 o celkové vymére
11577 m2.

Parcela ¢. 755/1 - o vymére 11577m? (Trvaly travni
porost)

Dle uzemniho planu spada pozemek do kategorie:
Plochy smiSené vyrobni, ktery vhodny pro komeréni
ucely jako skladovani, vyroba nebo jina podnikatelska
c¢innost.

Pokud byste méli jakékoli dotazy ohledné pozemku,
jeho vyuzitelnosti, podminek pro vystavbu nebo jinych
zalezitosti, nevahejte kontaktovat maklére, ktery Vam
rad poskytne veskeré potiebné informace.

Zajistujeme rychly prodej - pfipravime kupni smlouvy
a v pripadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby.
Zarucime Vam jednoduchy a transparentni prodej.
Celkova cena: 3499 000 K& (302 K&/m?)

Plocha: Plocha pozemku 11577 m?

Lokalita: Polosamota

Prodejce

Kristian Mokfiz

& www.investujdopole.cz
+420 608 494 381

kristian.mokriz@investujdopole.
cz

= Investujdopole
sty 5/5 (219)

@ www.investujdopole.cz

Odkaz nainzerat:




Lokalita




Prodej komeréniho pozemku 9229 m?
Cehnice

990 000 K¢ (107 Ké/m?)

Nabizime k prodeji pozemek o vymére 9 229 m2 v
obci Cehnice, ktera se nachazi v okrese Strakonice v
Jiho¢eském kraji, zhruba 10 km jihovychodné od
Strakonic a 13,5 km jihozapadné od Pisku. Dle katastru
nemovitosti je pozemek veden jako orna plida a dle
platného tzemniho planu se ¢ast pozemku nachazi v
ploSe smisené vyrobni a zbyla ¢ast v ploSe
zemédélské. K pozemku je pfistup z obecni
komunikace. V okoli Cehnic se rozprostira malebna a
rozmanita krajina. Nachazi se zde romantické
Sumavské podhdFi, znaénou &ast Gzemi pokryvaiji
lesy, které jsou soucasti chranénych pfirodnich uzemi
a biosférickych rezervaci. Je zde nenarusena a Cista
pfiroda. Obec je rozlozena pfi okraji Putimské panve,
na Cehnickém potoce v povodi feky Otavy. Cehnicemi
prochazi silnice 1/22, spojujici mésta Strakonice a
Vodnany. V obci Cehnice najdete zakladni ob¢anskou
vybavenost, ostatni vybavenost najdete v nedaleko
vzdaleném mésté Strakonice. Cehnice jsou také
nazvem katastralniho Uzemi. V pfipadé zajmu nas
nevahejte kontaktovat.

Celkova cena: 990 000 Ké& (107 K&/m?3)

Poznamka k Prodavajici si vyhrazuje pravo
ceneé: vybrat kupujiciho na zakladé jim
zvolenych Kritérii.

Plocha: Plocha pozemku 9 229 m?

Prodejce

Petra Chmelarova

@ www.fondrealit.cz
+420 725 953 609

chmelarova@fondrealit.cz

fondrealit.cz

@ www.fondrealit.cz

Odkaz nainzerat:
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|IBDO

H. NALEZITOSTI POSLEDNi STRANY POSUDKU

Nepribrali jsme konzultanta. Byla sjednana smluvni odména pred zapocetim praci.

|l. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelarfi vedenou v seznamu znalct, tlumocnika a prekladateld
jako znalecka kancelar v oboru ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro odvétvi:

ocenovani obchodnich zavodu

ocenovani nemovitych véci

ocenovani movitych véci nehmotnych - urcovani hodnoty doménovych jmen

ocenovani movitych véci nehmotnych - ur¢ovani hodnoty know-how, goodwillu a obchodniho

tajemstvi

ocenovani movitych véci nehmotnych - urcovani hodnoty pohledavek

e ocenovani movitych véci nehmotnych - uréovani hodnoty prav autorskych a prav souvisejicich s
pravem autorskym

e ocenovani movitych véci nehmotnych - uréovani hodnoty prav primyslovych

Cislo znaleckého posudku v evidenci znaleckych posudkd Ministerstva spravedlnosti: 046447/2025.

V Praze dne 3. 7. 2025

Otisk znalecké peceti:

Ing Mgr Digitalné podepsal v .

. . ) v z Digitalné podepsal

Ludak  Camortudek StePANKa ¢2hinka kopocks
udék Carbol épanka Kopecka

Datum: 2025.07.03 ~ Datum:2025.07.03
Carbol 14:14:35 +02'00" Ko peC ka 14:16:02 +02'00'
Mgr. Ing. Ludék Carbol, jednatel Ing. §tépénké Kopecka, znalec, jehoz
spolecnosti BDO Valuation s.r.o. prostrednictvim vykonava znalecka kancelar BDO

Valuation s.r.o. ¢innost
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