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1 ZADANi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Znalecky ukol

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu nize uvedenych nemovitosti:

Okres: CZz0715 Sumperk Obec: 540978 Ruda nad Moravou
Kat.uzemi: 743224 Ruda nad Moravou List vlastnictwvi: 411

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Pipal Jakub, nam. Dr. E. Benese 1/1, Liberec I-Staré 860201/2826
Mésto, 46001 Liberec

B Nemovitostil

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany

st. 50 367 zastavéna plocha a
nadvofi

Souddsti je stavba: Ruda nad Moravou, &.p. 7, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: st. 50

573 845 zahrada zemédélsky pudni

fond

Obrdzek ¢. 1 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz)

1.2 Ucéel posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro ucely insolvenéniho fizeni.

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Zadavatel neuved| Zadné skutecnosti.

1.4 Mistni Setreni

Prohlidka predmétnych nemovitych véci byla provedena dne 17.07.2026 za pritomnosti
zastupce znalecké kanceldre STATIKUM s.r.o. Znalci nebyl pfi mistnim Setfeni umoZnén vstup
do ocennovanych nemovitosti. Z tohoto diivodu byla provedena pouze jejich venkovni
obhlidka.

1.5 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s.r.o. (dale jen ,Znalec” nebo ,Zpracovatel”) dale prohlasuje, Ze
k Zadavateli neni ve vztahu personalni ¢i financni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢i obdobném
pravnim vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Ze jednani o odméné za zpracovani tohoto znaleckého posudku byla
vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich ocenéni.
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1.6 Predpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek je zpracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi
podminkami:

1.

10.

11

12.

Nebylo provedeno Z4ddné Setfeni pravosti a spravnosti podkladd predanych
Zadavatelem. Udaje o skute¢nostech obsaZenych ve znaleckém posudku se povazuji za
pravdivé a spravné.

Informace z jinych zdrojl, na nichz je zaloZen cely, nebo ¢ast znaleckého posudku, jsou
vérohodné, ale nebyly ve vSech pripadech ovéfovany.

Tento znalecky posudek muzZe byt pouzit vyhradné k ucelu, pro ktery byl zpracovan.

Zpracovatel neprebird odpovédnost za nepredvidatelné zmény v podminkdach.
Nepredpoklada, Zze by divodem k prezkoumdni tohoto znaleckého posudku mélo byt
zohlednéni uddlosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledné po datu zpracovani.

Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se u podnikani ¢i jinych ¢innosti dotéenych
subjektl plny soulad se véemi aplikovanymi zakony a predpisy v CR.

Znalecky posudek zohlednuje vSsechny skutecnosti zndmé Zpracovateli, které by mohly
ovlivnit dosazené zavéry.

Zpracovatel prohlasuje, Ze nema zadné soucasné ani budouci zajmy na majetku osob,
kterych se posudek tykd, a Ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem
k predmétu znaleckého posudku.

Analyzy, ndzory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladli, které jsou v posudku uvedeny, a jsou nezaujatymi
profesiondlnimi analyzami, ndzory a zavéry Zpracovatele znaleckého posudku.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Dale se predpokladd, Ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadriovacich prav,
sluzebnosti nebo bfemen kromé téch, které jsou vyznaceny v listinach osvédcujicich
vlastnictvi anebo které byly eventualné sdéleny Zpracovateli.

. Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt

zadnym zplGsobem reprodukovana, ukladdna do vyhleddvacich systémi nebo
prendsena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostiedky (elektronickymi,
mechanizacnimi, kopirovanim, fotografovanim, zaznamendavanim nebo jinak) bez
predchoziho svoleni Zpracovatele. Vyjimku tvofi pouziti tohoto znaleckého posudku
pro ucely v ném uvedené.

Vypocty jsou zpracovany pomoci programu MS Excel, ptricemz dil¢i vystupy nejsou
prabéziné zaokrouhlovany.
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13. Kopie kupnich smluv z katastru nemovitych véci, pouZitych pfi ocenéni, nejsou
z dlvodu ochrany osobnich udaji pfilozeny ke znaleckému posudku a jsou uloZzeny
v archivu znalecké kancelare.
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2 VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu Znalce pfi vybéru zdroju dat

V radmci sbéru dat pro zpracovani Zpracovatel ziskal data nasledujicim zplsobem:

e Prohlidka na misté samém.
e Dodani podklad( Zadavatelem.

e Doddani podkladld verejnymi institucemi (katastrem nemovitosti, stavebnim
uradem, atd.).

e Sbér dostupnych komercnich zprdv, které se vénuji trhu s nemovitostmi.

e Vlastni prlzkum dostupné odborné literatury, védeckych praci a ¢lankt, zakon(
a vyhlasek v tuzemsku i zahranici.

Jednotliva data zjisténd vyse uvedenym zplisobem jsou uvedena v nasledujici kapitole 2.2.

2.2 Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis

2.2.1 Podklady ziskané od verejnych instituci:
e Informace z katastru nemovitosti.
e Uzemni plan predmétnych obci.

e Udaje z webovych stranek www.mapy.com, www.dppcr.cz, www.inem.cz.

Komentar k témto podkladim:
Zpracovatel ziskal vySe uvedené podklady z verejnych zdroji a predpoklada jejich pravost
a uplnost.

2.2.2 Podklady zajiSténé Zpracovatelem:

e Informace a fotodokumentace z mistniho Setreni.
e Analyza CSOB Index bydleni (diive HB index), zpracovana CSOB.
e Triniocenéni . 9/2025 ze dne 04.02.2025. Zpracovatel: STATIKUM s.r.o.

Komentar k témto podkladiim:

Pro potfeby vypracovani posudku byly pouZity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pripadné vérohodnymi komercnimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

TN

zabyvaiji jiz del$i dobu a jsou obecné uznavanymi (CSOB).

2.2.3 Relevantni pravni predpisy a odborna literatura:

e Zadkon €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, v platném znéni.

e Zakon ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelarich a znaleckych ustavech,
v platném znéni.
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Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., ocenovaci vyhlaska, v platném znéni.

Vyhlaska €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, v platném znéni.

CSN 1SO 13822 Zasady navrhovani konstrukci. Hodnoceni existujicich konstrukci.
CSN 73 0038 Hodnoceni existujicich konstrukei.

BRADAC a kol. — Teorie ocefiovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2009.

Standardy oceniovani nemovitych véci pro Ucely ohodnoceni zajisténi financnich
instituci vydany Ceskou Bankovni Asociaci.

R ¢

Komentar k témto podkladim:

V rdmci vlastni ¢innosti jsme provedli analyzu dostupné odborné literatury, védeckych praci
a €lankd, zdkonl a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme nazoru, Ze vySe uvedena odborna
literatura poskytuje nejlepsi metodické zazemi pro vypracovani znaleckého posudku.

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Pro potteby vypracovani posudku byly pouZity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pfipadné vérohodnymi komercnimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

zabyvaji jiz del$i dobu a jsou obecné uzndvanymi (CSOB). Déle byla pouzita odbornou
verejnosti obecné uzndvana literatura a metodiky.
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3 NALEZ

3.1 Popis postupu Znalce pri sbéru Ci tvorbé dat

Zpracovatel cerpal data od Zadavatele, verejnych instituci, dostupné odborné literatury,
védeckych praci a ¢lankd, zdkonl a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme ndzoru, Ze jsme
pouzili veSkeré mozné dostupné zdroje, tak abychom zajistili, co mozina nejobjektivné;jsi
posouzeni znaleckého ukolu.

Pro potteby vypracovani posudku proved| Zpracovatel mistni Setfeni. Znalci nebyl pfi mistnim
Setfeni umoznén vstup do ocenovanych nemovitosti. Z tohoto dlivodu byla provedena
pouze jejich venkovni obhlidka.

Nemovitosti evidované na LV €. 411, k.u. Ruda nad Moravou byly Zpracovatelem jiz ocenény
v ramci trzniho ocenéni ¢. 9/2025. V souvislosti s jeho vypracovanim bylo dne 22.01.2025
provedeno mistni Setfeni a pofizena fotodokumentace. Pro Ucely tohoto posudku Zpracovatel
vychazi rovnéz ze zjisténi ucinénych pfi uvedeném mistnim Setfeni a z tehdy pofizené
fotodokumentace.

3.2 Popis postupu pfri zpracovani dat

V rdmci své cCinnosti jsme provedli zpracovani podkladl z pohledu stavu nemovitosti k datu
ocenéni. Poté jsme provedli analyzu trhu a vytvorili databazi realizovanych prodeja
nemovitosti. Pro vypocet bylo nutné provést komparaci, na zdkladé které jsme stanovili
obvyklou cenu nemovitosti.

3.3 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

e \Vypocet vymér.

e Analyza trhu realizovanych prodeji srovnatelnych nemovitosti a odhad hodnoty
ocenovanych nemovitosti.

3.4 Popis lokality

3.4.1 Mistopis

Ruda nad Moravou je obec vokrese Sumperk, kraj Olomoucky. Obec se nachazi
severozapadnim smérem necelych 8 km vzdudnou &arou od centra mésta Sumperk. Zije zde
priblizné 2 600 obyvatel. V obci je rozSifend obcéanska vybavenost, nachdzi se zde zakladni
Skola, materska Skola, ordinace soukromych Iékar(, obchody, posta, sportovisté a sluzby.

3.4.1.1 Doprava

Obci Ruda nad Moravou prochazi silnice druhé tridy ¢. 11/369. Nachazi se zde autobusové
zastavky a jedna Zelezni¢ni stanice, kterou prochazi trat ¢. 292.

-10 -
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3.4.1.2 Obcanska a technicka vybavenost
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V obci je omezend obcanskd vybavenost. Nachazi se zde obecni uUrad, poSta, matefska
a zakladni skola, sportovisté, potraviny, ubytovani, restauracni zafizeni a dalSich sluzeb.

V obci je kompletni technickd vybavenost. Je zde rozvedena elektfina, vodovod, kanalizace

i plynovod.

3.4.2 Lokalizace pfedmétu ocenéni
Ocenlované nemovitosti se nachazi v SirSim centru obce s dobrou dostupnosti k autobusové

zastavce. Okolni zdstavba je tvorena rezidenénimi stavbami.

& e \iﬁ‘l nad Moravou

S
/
Linhartov®

Strdznice
A / 7

517
&

. = :
A\ Sportovni 75 # 2
0N AN / .
(@) i/
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415 L g
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g Blyskac

Q\éﬁl;"a (e
f 503

Hradek

¥
'
1
1
A

169

Obrdzek ¢. 2 — Situace (mapy.com)

3.4.3 Napojeni na inZenyrské sité
Ocenovand nemovitost je napojena na verejny vodovod a elektfinu. Kanalizace je feSena

septikem.

3.4.4 Pristup a prijezd
Pfistup a prijezd k ocefiovanym nemovitostem je moiny pfimo zverejné zpevnéné
komunikace. Komunikace je zpevnéna asfaltovym povrchem.

Tabulka ¢. 1 — Pristup a pfijezd pres pozemky

Druh pozemku - zplisob vyuziti | Vlastnik
Obec Ruda nad Moravou, 9. kvétna 40,
78963 Ruda nad Moravou

Parc. C.

690/1 Ostatni plocha — ostatni
komunikace

3.4.5 Dopravni dostupnost
V dochdazkové vzdalenosti do 10 minut pésky se nachazi autobusova zastavka.

V dojezdové vzdalenosti do 10 minut autem se nachazi silnice 1/11, 11/368 a 11/369.

-11 -
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3.5 Popis predmétu ocenéni

Pfedmétem ocenéni je pozemek parc. €. st. 50, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 7 — rodinny diim,
a pozemek parc. €. 573, vSe k.U. a obec Ruda nad Moravou. Oceriované nemovitosti se nachazi
v SirSim centru obce s dobrou dostupnosti k autobusové zastavce. Okolni zastavba je tvorena
reziden¢nimi stavbami.

Obrazek ¢. 3 — Orto-foto mapa (sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz)

Jednd se o samostatné stojici, dvoupatrovy (plus padni prostor) a caste¢né podsklepeny
rodinny diim se zdénou konstrukci. Rodinny dim je z roku cca 1850. Objekt ma sedlovou
stfechu, venkovni omitky jsou c¢aste¢né opadané, okna jsou v rekonstruované ¢asti 1. NP
izola¢ni plastova s dvojsklem, ve zbytku domu jsou okna vyklapéci dvouokna v dfevéném
ramu, vstupni dvere do jedné obytné ¢asti a do hospody jsou dievéna ¢astecné prosklend, do
rekonstruované obytné casti jsou dvere plastové castecné prosklené. Vytdpéni je rfeSeno
lokalnimi pfimotopy.

Dam v zafi 2024 byl zaplaven do vysky cca 150 cm. DUm byl k datu mistniho Setfeni vyklizen
a odbahnén. Zdivo do vysky cca 150 cm bylo mokré. Bude nutné na domé provést sanacni
prace, které budou spojeny s uvedenim rodinného domu do stavu pred povodni. Aktualni
stavebné-technicky stav domu je horsi nez pred povodni.

Dispozicné je dim resen, tak Ze v 1. PP je sklep, v 1. NP je nebytovy prostor — hostinec a bytova
jednotka €. 1 o dispozici 2+1, kterd je v dobé mistniho Setfeni rekonstruovand. Ve 2. NP se
nachazi bytova jednotka €. 2 o dispozici 3+1 a podstandardnim provedeni a bytova jednotka
¢. 3 o dispozici 3+1. Ddle ocenovany diim disponuje volnym pldnim prostorem. Zahrada je
standartni jako rozsahem, tak Upravami a udrzbou.

Vyuzivan objektu je pro podnikani a pro bydleni. BJ bytu ve 2.NP je po ¢astecné rekonstrukci
(okna, rozvody elektro, voda, odpady). Celkovy stav domu je spiSe podpramérny. Vnitini i
vnéjsi prostory jsou s nejnutnéjsi idrzbou v niz§im standardu. Aktualné je stavebné-technicky
stav horsi neZ ve stavu pred povodni, fada prvkd, jako jsou napfiklad omitky, vsak byla na
pokraji Zivotnosti jiz pfed zaplavami.
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PtisluSenstvi rodinného domu je dfevéna kllna na zahradé, pfipojka elektro, vodovod a septik.

Zapoctitatelnd plocha je stanovena dle standard( Ceské Bankovni Asociace.

Tabulka ¢. 2 — Dispozicni Feseni

Podlazi Nazev mistnosti Plocha |Koef.zap.pl.| Zapoct. pl.
(m?) (m?)
1.PP sklep 43,80 0,5 21,90
1. NP Restaurace: predni mistnost 28,14 1,0 28,14
1. NP Restaurace: zadni mistnost 17,07 1,0 17,07
1. NP Restaurace: WC damy 2,02 1,0 2,02
1. NP Restaurace: uklid.komora 1,22 1,0 1,22
1. NP Restaurace: zadveri 3,78 1,0 3,78
1. NP Restaurace: tech.mistnost 2,24 1,0 2,24
1. NP Restaurace: WC pani 4,49 1,0 4,49
1. NP Restaurace: sklad 7,41 1,0 7,41
1. NP Restaurace: kanceldr 26,70 1,0 26,70
1. NP BJC.1 28,86 1,0 28,86
1. NP chodba 19,9271 1,0 19,93
2. NP BJ €. 2: mistnost ¢.1 19,23 1,0 19,23
2. NP BJ €. 2: mistnost ¢.2 17,32 1,0 17,32
2. NP BJ €. 2: mistnost ¢.3 12,55 1,0 12,55
2. NP BJ €. 2: mistnost ¢.4 5,19 1,0 5,19
2. NP BJ €. 2: mistnost ¢.5 7,42 1,0 7,42
2. NP BJ €. 2: mistnost ¢.6 0,86 1,0 0,86
2. NP BJ €. 2: mistnost ¢.7 0,86 1,0 0,86
2. NP BJ €. 2: mistnost ¢.8 3,17 1,0 3,17
2. NP BJ €. 2: mistnost ¢.9 3,59 1,0 3,59
2. NP Spoleéna chodba 18,39 0,0 0,00
2. NP BJ €. 3: mistnost €. 11 4,14 1,0 4,14
2. NP BJ €. 3: mistnost ¢. 12 5,31 1,0 5,31
2. NP BJ €. 3: mistnost ¢. 13 12,29 1,0 12,29
2. NP BJ €. 3: mistnost ¢. 14 13,78 1,0 13,78
2. NP BJ €. 3: mistnost €. 15 18,90 1,0 5,75
2. NP BJ €. 3: mistnost €. 16 18,38 1,0 18,38
Celkem 347,04 - 293,60
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Obradzek ¢. 4 — Fotodokumentace — pohled z ulice

3.5.1 Pozemky

Pozemek parc. &. st. 50 o vyméfe 367 m? je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha
a nadvori. Na tomto pozemku se nachazi stavba ¢.p. 7 — rodinny dam, ktera je soucasti
pozemku. Ddle se zde nachdzi trvaly travni porost. Skutecny stav je v souladu se stavem
uvedenym v katastru nemovitosti.

Pozemek parc. €. 573 o vymére 845 m? je v katastru nemovitosti veden jako zahrada. Na tomto
pozemku se nachazi trvaly travni porost, kilna, ¢astec¢né zapustény bazén do terénu, sklenik,
dreviny a oploceni. Skutecny stav je v souladu se stavem uvedenym v katastru nemovitosti.

Vyse uvedené pozemky jsou jako celek obdélnikového tvaru, rovinaté a jsou spolecné
oploceny, tvofi tak jednotny funkéni celek o celkové vyméie 1 212 m2,

3.5.1.1 Uzemni pldn

Dle platného Uuzemniho planu leZi ocefiované nemovitosti ve stabilizované plose SV = plochy
smiSené obytné — venkovské.
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Obrdzek ¢. 5 — Ndhled tzemniho pldnu (https://www.ruda.cz/uzemni-plan/ds-1011)

SV = plochy smiSené obytné — venkovské
Hlavni vyuziti:

— Plochy pro smisené vyuziti Uzemi — hlavni vyuZiti je bydleni venkovského charakteru.

Pripustné vyuziti:

— pozemky staveb pro bydleni — rodinné domy, venkovské usedlosti, rekreacni domy
a chalupy, s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozdsobeni s pfimési
nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu;

— pozemky staveb a zafizeni obéanského vybaveni a turistické infrastruktury;

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

— pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené.

Podminéné pripustné vyuziti:

— souvisejici obfanské vybaveni komercni za podminky, Ze se jedna o pozemek mensiho
rozsahu a Ze neni riziko naruseni pohody bydleni;

— stavby a zafizeni (napf. vyroby, sluzeb, zemédélstvi, chovu hospodarskych zvirat,
zazemi ke stavbé hlavni, sbérnd mista komunalniho odpadu) v pfipadé, Ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zatizeni ve svém
okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi, a za podminky, Ze budou splnény hygienické limity;

— fotovoltaické panely na budové, a to pouze smérem do zahrad, s ohledem na zachovani
hodnot Uzemi.
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Nepfipustné vyuziti:

— Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky
vyvolavaji druhotné (napf. hluk, prasnost, nadmérnd doprava — tykda se zejména
doplnujicich obsluznych funkci).

3.6 Vymeéry a plochy

Tabulka ¢. 3 — Stanoveni vymér a ploch pro ocenéni

Zastavéna plocha hlavni stavby 232,00 m?
Podlahova plocha hlavni stavby 247,00 m?
Zapocitatelnd plocha hlavni stavby 293,60 m?
Pozemky 1212,00 m?

3.7 Najemni a pachtovni prava

Nebyla zjisténa existence zadnych najemnich ani pachtovnich smluv vdzanych na ocerfiovanych
nemovitostech.

3.8 Rizika

3.8.1 Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci
Nemovité véci jsou Fadné zapsané v katastru nemovitosti.

Z4adna rizika spojena s pravnim stavem nemovitych véci nebyla zjisténa.

3.8.2 Rizika spojena s umisténim nemovité véci

Ocenované nemovitosti jsou situovany v zaplavovém uzemi 100-leté vody (klasifikace rizika
povodné 2). Ddle bylo zjiSténo, Ze ocenované nemovitosti byly zaplaveny pfi historické
povodni.
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Obrdzek ¢. 6 — Grafické zndzornéni zdplavového uzemi 100-leté vody (dppcr.cz)

Z4adna jina rizika spojend s umistnénim nemovitych véci nebyla zjiténa.

3.8.3 Vécna bfemena a obdobna zatizeni

Z listu vlastnictvi ¢. 411 (viz prilohy) vyplyvd, Ze vici panu Jakubu Pipalovi bylo zahdjeno
exekucni fizeni. Soucasné je na tomto listu vlastnictvi evidovan exekucni pfikaz k prodeji
nemovitosti a rozhodnuti o Upadku dle § 136 odst. 1 insolvenéniho zakona.

Z4adna jina vécna bfemena nebo obdobna zatiZeni nebyla zjiténa.

3.8.4 Ostatni rizika

Dle LV €. 411 (viz pfilohy) vdzne na ocenovaném pozemku parc. €. st. 50 a parc. €. 573 Zastavni
pravo smluvni ve prospéch spole¢nosti SYNDIGO Services s.r.o., Slezska 2127/13, Vinohrady,
12000 Praha 2, ICO: 09414908. Dale vazne na vyse uvedeném pozemku Zakaz zcizeni a zatizeni
po dobu trvani vySe uvedeného zdstavniho prava. K témto skutecnostem neni pfi ocenéni
pfihlizeno.

Dale dle LV €. 411 (viz prilohy) vazne na ocefiovaném pozemku parc. €. st. 50 a parc. €. 573
Zastavni pravo smluvni ve prospéch spolecnosti LENDIGO Services s.r.o., Slezska 2127/13,
Vinohrady, 12000 Praha 2, ICO: 17846099. Dale vazne na vy$e uvedeném pozemku Zakaz
zcizeni a zatizeni po dobu trvani vyse uvedeného zastavniho prava. K témto skute¢nostem
neni pfi ocenéni prihlizeno.

Zadna jind ostatni rizika nebyla zjisténa.
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4 POSUDEK

4.1 Popis postupu Znalce pfi analyze dat

V rdmci své Cinnosti jsme provedli analyzu podklad( podle druhu nemovitosti a ucelu ocenéni.
Zpracovatel postupoval dle ndslednych definic a metodik.

4.1.1 Definice hodnot pouzitych v ocenéni

4.1.1.1 TrZni hodnota

Dle Mezindrodnich ocenovacich standardl IVS (International Valuation Standards -
International Valuation Standards Committee), Evropskych ocenovacich standard( EVS
(European Valuation Standards — The Europeans Group of Valuers” Associations)
a Profesionalnich standardd RICS (Professionals Standards — Royal Institution of Chartered
Surveyors) je trzni hodnota definovdna jako:

,TrZzni hodnota je odhadnutd ¢dstka, za kterou by bylo mozné k datu ocenéni posuzovany
majetek sménit mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim v nezdvislé transakci a po
uskutecnéni ndlezitého marketingu, pricemz kazda ze stran jednd informované, obezretné
a bez donuceni.”

Dle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, je trzni hodnota definovana takto:

» Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana édstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
proddvajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trZniho odstupu,
po ndleZitém marketingu, kdy kaZdd ze stran jednala informované, uvdzlivé a nikoli v tisni.
Principem trZniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji Zadny zvldstni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.”

4.1.1.2 Obvykla cena

V zakoné ¢. 151/1997 Sb., o ocerovani majetku, je obvykla cena definovana takto:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vsechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu,
osobnich pomért proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimordadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napfriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndnim.“

-18 -



@ stat | kum Znalecky posudek €. 060602/2026
&/

4.1.2 Volba metody ocenéni

Vzhledem k ucelu posudku se jako nejlépe pouZitelnd metoda jevi metoda komparativni.
Hlavni metodou ocenéni je zvolena metoda komparativni.

4.1.2.1 Popis metody komparativni

Komparativni metoda, téZ srovnavaci metoda je statistickd metoda. Vychazi z toho, Ze
z vétsiho poctu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou lIze pouzit jako zaklad pro
hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny nebo trzni hodnoty). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodejl (kupnich smluv) nebo se
opiraji o Setfeni spolupracujicich odhadcu, realitnich kancelafi v daném regionu, o vlastni
databdzi a zkuSenosti zpracovatele posudku ¢i o realitni inzerci. Srovnatelnou cenou tedy
rozumime obecné cenu véci nebo sluzby stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné proddvanymi vécmi nebo poskytovanymi sluzbami.

Mezi zakladni vlivy pusobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:
Poloha nemovitosti:

e vzdalenost od center mést Ci obci,

e vzdalenost od hlavnich komunikacénich tahd,

e pfristup k silniénim ¢i Zelezni¢nim trasam.
Vyuzitelnost nemovitosti

e stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak
predimenzovanost,

Ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuZiti,

kapacita inZenyrskych siti a moZnost jejich Upravy,

e moznosti pfistaveb a rozsifeni nemovitosti,

e omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma).
Vlastnické vztahy a zatézova bremena:

e stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejich vypovéditelnost,

e predkupni prdva, vécna bremena,

e zastavni prdva,

e soudni spory (napf. restitucni spory).
Situace na realitnim trhu:

e celkové trendy v prodeji nemovitosti,

e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité.
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4.2 Analyza dat — ocenéni porovnavaci metodou

Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen prodeji nebo nabidek nemovitosti porovnatelnych svym
charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou.

4.2.1 Srovnavaci objekty

Pro porovnani byly pouzity realizované prodeje z dfivéjSiho obdobi. Pro potifeby komparativni
metody je realizovana cena prevedena na jednotnou cenovou uUrovert pomoci cenovych
indexU. Zdrojem informaci o zobchodované nemovitosti je databaze INEM, realizovana cena
byla zjisténa z katastru nemovitosti.

V ocenéni je pocitano se zapocitatelnou plochou stavby stanovenou dle standard(i CBA, kdy
zapocitatelnd plocha stavby srovndvacich objekt(l byla kontrolné ovérovana v ortofotomapé
katastru nemovitosti a pripadné korigovdna dle skutecnosti. Vyméra pozemk( vzorovych
nemovitosti je uvaZzovana vcéetné zastavéné plochy stavby.

1. RD, Podlesi €.p. 48, Mala Morava — Podlesi

DUm v malebném prostfedi ¢asti obce Mala Morava — Podlesi. Jedna se o dvoupatrovy
dvojdim, ktery je z ¢asti podsklepen. V prvnim nadzemni podlazi se nachazi velka chodba.
V jeji pravé ¢asti najdeme velky obyvaci pokoj, ktery je ladén do dreva. Dale zde najdeme
mensi kuchyni a koupelnu. V levé ¢asti chodby jsou pak dva dalsi pokoje. Ve druhém
nadzemnim podlazi najdeme prostorové byt o dispozici 3+1. Dim je prevazné v plvodnim
stavu. Je potreba pocitat s dalSimi investicemi. Dim je pfipojen k obecnimu vodovodu
a elektriné. Odpady jsou svedeny do jimky na vyvazeni. Stfesni krytina je eternitova, vazba je
pGvodni. Vytdpéni je vdomé resSeno lokalné kamny na tuha paliva. Pozemek, na kterém diim
stoji, je skute¢né impozantni svou rozlohou a nabizi nepreberné moznosti k jeho vyuziti. Od
relaxace v prirodé az po zahradni péstovani ¢i vystavbu dalSich objektd. Poloha domu
s vchodem na zapad.

Na zakladé verejné dostupnych informaci vsak Znalec zjistil informace nad ramec informaci
uvedenych ve vySe uvedené realitni inzerci (viz také prilohy). Nemovitosti jsou situované
mimo zaplavové Uzemi.

VYMERY:
Celkova vymeéra pozemKuU.........cccueeeeeeuveeeeeiveeeeenns 953 m?
Zapocitatelna plocha hlavni stavby........cc.cccceneens 207 m?

Datum dokonceni objektu je dle Udajd v katastru nemovitosti 31.12.2000. V predmétné kupni
smlouvé (viz Cislo fizeni nize) neni Udaj o roce dokonceni stavby uveden. Pro Ucely ocenéni je
pouZita zapocitatelnd plocha dle standard( CBA. Vyméry byly prevzaty dle informaci
uvedenych v inzeratu. Vyméry byly ovéreny na zékladé zastavéné plochy.
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Obrdzek ¢. 7 — Srovndvaci nemovitost ¢. 1

CiSLO RIZENI: V-4471/2026-809
DATUM PRODEJE: 21.05.2026
KUPNi CENA: 2 845 284 K¢

2. RD, Hrabenov €.p. 97, Ruda nad Moravou

V klidné ¢asti obce Hrabenov, jen par minut od Sumperka, nabizim k prodeji samostatné stojici
rodinny dlim uréeny k rekonstrukci, ktery zaujme predevsim svou velikosti, dispozici a Sirokymi
mozZnostmi vyuZiti. Hrabenov je malebna obec v podhdfi Jesenik(, ideadlni pro ty, ktefi hledaji
klid, pfirodu a pfitom cht&ji z@istat v dosahu mésta — do Sumperka se pohodIné dostanete
autem nebo autobusem béhem nékolika minut. Dim je celkové podsklepeny, ma dvé
nadzemni podlaZi a navic prostornou pldu. Druhé podlazi bylo dostavéno v roce 1971, dosud
vSak nebylo dokonéeno ani uzivano, coz ddava novému majiteli volnost pretvofit si interiér
podle svych pfedstav. Zastavéna plocha domu s nadvofim ¢ini 152 m?, k domu pfiléha ¢lenita
zahrada o vymére 394 m?2. Pfistup k domu je zajistén pohodIné ptfimo z obecni komunikace.
Dispozice domu je prakticka a dobfe oddéluje jednotlivé obytné zény. V 1. nadzemnim podlazi
se nachazi dvé obytné mistnosti, kuchyné a koupelna s toaletou. Ze vstupni chodby vede
dievéné schodisté do 2. podlazi, které disponuje dalSimi tfemi pokoji, kuchyni, komorou,
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koupelnou, samostatnym WC a drevénou verandou orientovanou do zahrady. Velkou
vyhodou této nemovitosti je prostornd dilna o vymére 35 m?, umisténa hned za domem. Je
idedlni pro kutila, drobného podnikatele nebo jako zdzemi pro femesinou ¢innost. Diky
umisténi a velikosti nabizi dostatek prostoru i pro skladovani, opravarenskou ¢innost nebo
konicky. Naproti pfes cestu se nachazi samostatna garaz s drevnikem (také cca 35 m?)
a navazujici zahrada, kterou lze vyuZit nejen pro péstovani, ale i pro dalsi parkovani — at uz
auta, karavanu, nebo privésu. Stfesni konstrukci tvori dievéné tramy s eternitovou krytinou.
V domé jsou rozvody ustfedniho topeni a vytdpéni je feSeno kombinované — kotlem na tuhd
paliva a lokdlné také akumulaénimi kamny. Ohfev vody pro cely dim vcéetné koupelny zajistuje
elektricky bojler umistény v koupelné, v kuchyni je voda ohfivana samostatnym elektrickym
pratokovym ohfivatem. Okna byla vyménéna za plastova. Objekt je napojen na elektfinu
v€etné motorového proudu, obecni vodovod a kanalizaci. Plynova pfipojka se nachazi pfimo
na vlastnim pozemku vedle domu. K dispozici je rovnéz vlastni studna s uZitkovou vodou. Tato
nemovitost nabizi dostatek prostoru, zazemi a technickych moznosti. Je idedlni pro rodinu,
ktera hledd bydleni s vétsSim soukromim, i pro ty, ktefi potfebuji misto pro praci, podnikani
nebo technické zdzemi. Hrabenov je navic vyborné dostupny a diky své poloze predstavuje
vyjimecné vyvazenou kombinaci klidu a prakti¢nosti.

Na zakladé verejné dostupnych informaci viak Znalec zjistil informace nad ramec informaci
uvedenych ve vySe uvedené realitni inzerci (viz také pfilohy). Nemovitosti jsou situované
mimo zaplavové uzemi.

VYMERY:
Celkova vymeéra pozemKuU.........cccueeeeeeivveeeeeireeeeennns 616 m?
Zastavéna plocha hlavni stavby......ccccccceeieeieinnnnnenn. 98 m?
Zapocitatelna plocha hlavni stavby.........ccccuueee.. 196 m?

Datum dokonceni objektu je dle Udajd v katastru nemovitosti 31.12.1970. V pfedmétné kupni
smlouvé (viz ¢islo fizeni nize) neni Udaj o roce dokonéeni stavby uveden. Pro Ucely ocenéni je
pouZita zapocitatelnd plocha dle standardd CBA. byly stanoveny na zékladé zastavéné plochy.
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RE/MAX

Obrdzek ¢. 8 — Srovndvaci nemovitost €. 2

CiSLO RIZENI: V-2147/2026-809
DATUM PRODEJE: 19.03.2026
KUPNi CENA: 2 500 000 K¢

3. RD, 9. kvétna ¢.p. 13, Ruda nad Moravou

Dam se zahradou se stodolou v centru obce Ruda nad Moravou tou nejlepsi volbou. Dim je
cihlovy a je ve velmi dobrém stavu. Je vytapén kotlem na tuha paliva, ohrev vody zajistuje
bojler. Tato technicka ¢ast prosla v minulém roce rekonstrukci, kdy byl nové instalovan kotel i
bojler, rozvedena elektroinstalace a byl vyvlozkovan komin. Dale byly v domé vyménény
radidtory za nové a polozeny podlahy. Okna jsou dfevéna a zaslouZily by vyménu za plastova.
DUm je napojen na verejny vodovod, odpady jsou svedeny do jimky. Dispozice domu: - zvysené
1.NP: vstupni chodba, kterd je prlchozi do 3 obytnych pokojli, komory, koupelny
samostatného WC a kuchyné, ze které projdete do dalSiho ,,pokojiku® - 2.NP: 2 obytné pokoje
a puda, kde je mozna vestavba dalSich pokoj - sklepni prostory: sklepy a technické zazemi
s kotlem a bojlerem Zahrada je rovinata a obdélnikova, takZe znacka idedl. Nachazi se na ni
stodola, venkovni posezeni a kllny. V obci Ruda nad Moravou naleznete veskerou potiebnou
obcanskou vybavenost. Zakladni Skola do 9. tfidy se nachazi hned za zahradou domu. Kousek
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je to i do obchod(, na postu ¢i na urad. Jestlize hledate prostorné bydleni v klidné obci
s mozZnosti okamzZitého nastéhovani, pak je tento dim presné pro vas. Pokud vas nabidka
zaujala, tak urcité zavolejte a domluvime se spolu na prohlidce.

Na zakladé verejné dostupnych informaci viak Znalec zjistil informace nad ramec informaci
uvedenych ve vySe uvedené realitni inzerci (viz také pfilohy). Nemovitosti jsou situované
v zaplavovém Uzemi.

VYMERY:
Celkova vymeéra pozemKu........cccoveeevreeerireeecneeennee. 808 m?
Zastavéna plocha hlavni stavby........cccccoveeeennennn. 187 m?
Zapocditatelnd plocha hlavni stavby............c.......... 281 m?

Datum dokonceni objektu je dle Udaji v katastru nemovitosti 31.12.1972. V pfedmétné kupni
smlouvé (viz Cislo Fizeni nize) neni Udaj o roce dokonceni stavby uveden. Pro Ucely ocenéni je
pouZita zapocitatelna plocha dle standardd CBA. byly stanoveny na zékladé zastavéné plochy.

Obrdzek ¢. 9 — Srovndvaci nemovitost €. 3

CiSLO RIZENI: V-1332/2026-809
DATUM PRODEJE: 30.01.2026
KUPNi CENA: 3701 724 K¢
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4.2.2 Komparace

Pro potifeby komparativni metody je kupni cena vzorovych nemovitosti prevedena na
jednotnou cenovou Uroveri pomoci CSOB indexu bydleni (diive HB index) z cen rodinnych
dom publikovaného CSOB, resp. Hypoteéni bankou. Obecné je tento index vyvoje cen zalozen
na redlnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostfednictvim hypotecniho Uvéru
poftidili klienti CSOB a Hypoteéni banky. Trini ceny jsou mnohem pfesnéjii nez ceny nabidkové,
které klienti nalézaji napfiklad v katalozich realitnich kancelafi. CSOB index bydleni je
zkonstruovan s vyuzitim hédonického modelu, ktery sleduje az 30 rdznych parametrd
nemovitosti. Do modelu vstupuji Udaje ziskané z odhadl cen nemovitosti, které jsou
predmétem hypotecnich Uvért od CSOB a Hypoteéni banky. Posledni hodnota CSOB indexu
bydleni je publikovana pro cenovou uroven 1. ¢tvrtleti roku 2026.

CSOB index bydleni sou¢asné CU
CSOB index bydleni platny k datu prodeje

Koeficient ptepottu na soutasnou CU =

Tabulka ¢& 4 — CSOB index bydleni — RD

Ctvrtleti 1/2026

CsOB index bydleni — RD 247,00

Tabulka ¢. 5 — Pfevod kupnich cen na souc¢asnou cenovou uroven

(o Cislo Fizeni Datum Kupni cena ¢soB ¢soB Koeficient | Kupnicena
podpisu (K¢) index k index k pfepoctena

kupni datu kupni datu (K¢)

smlouvy smlouvy ocenéni

1 |V-4471/2026-809 21.05.2026 2 845 284 247,00 247,00 1,000 2 845 284

2 |V-2147/2026-809 19.03.2026 2 500 000 247,00 247,00 1,000 2 500 000

3 |V-1332/2026-809 30.01.2026 3701724 247,00 247,00 1,000 3701724

4.2.2.1 Porovnani

Ocenéni porovnanim je provedeno multikriteridlni analyzou na zakladé jednotkové srovnavaci
ceny (bazicka metoda). Jako zékladna pro stanoveni jednotkové ceny je pouzita zapocitatelna
plocha stavby.
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Tabulka ¢. 6 — MultikriteridIni analyza
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Podlesi ¢.p. 48, Mala

1 Morava - Podlesi 207 953 2845284

i
w
~
5
v
-
o
o

13745 1,00 | 0,95 | 0,90 | 1,00 | 1,01 | 0,96 | 0,83 11409

Hrabenov ¢.p. 97, Ruda

2 196 | 616 | 2500000 | 12755 | 1,00 | 12755 | 1,00 | 0,94 | 0,95 | 0,95 | 1,03 | 0,96 | 0,85 | 10842
nad Moravou

3 |Memacpd3,Ruda | o0 | goe | 3701724 | 13160 | 1,00 | 13160 | 1,00 | 0,99 | 0,90 | 1,00 | 1,02 | 1,00 | 0,01 | 11976
nad Moravou

Stfedni hodnota

11409
Minimum 10 842
Maximum 11976
Smérodatna odchylka 567
Primér - smérodatna odchylka 10 842
Primér + smérodatna odchylka 11976
Variacni koeficient 4,97%
Vyméra ocefiovaného objektu m? 294
Cena objektu K¢l 3349636
Celkova cena po zaokrouhleni Ké| 3300 000

Kz Koeficient Gpravy na pramen zjisténi ceny: skutecna kupni cena: Kez = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi

K1 koeficient polohy (lokalita, dopravni dostupnost)

K2 koeficient velikosti

K3  koeficient stavebné - technického stavu

K4  koeficient vybaveni a pfislusenstvi objektu

K5  koeficient velikosti pozemku

K6 koeficient Gpravy dle Gvahy zpracovatele

10 Index odlisnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
Je-1i 10 < 1,00 je srovnavany objekt lepsi, je-li 10 > 1,00 je srovnavany objekt horsi nez ocefiovany objekt
Upravend cena srovnavanych objekt( se zjisti jako soucin redukované ceny a indexu odli$nosti /10

Zdavodnéni koeficientu:

Krec — Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny — zohlednuje zda se jedna o realizovanou ¢i
nabidkovou cenu. VSechny vzorky jsou realizované prodeje.

K1 — Koeficient polohy.

e Vzorek €. 1az 3 - obdobnad poloha.

K2 — Koeficient velikosti — zohledfiuje velikost hlavni stavby. Mensi stavba ma vyssi
jednotkovou cenu a naopak.

K3 — Koeficient stavebné-technického stavu.
e Vzorek €. 1 a3 —vyrazné lepsi stavebné-technicky stav.
e Vzorek €. 2 — lepsi stavebné-technicky stav.

K4 — Koeficient vybaveni a pfislusenstvi hlavni stavby.
e Vzorek €. 1 a3 —obdobné vybaveni a pfisluSenstvi.

o Vzorek €. 2 — lepSi vybaveni a pfisluSenstvi.

K5 — Koeficient velikosti pozemku.
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e Vzorek €. 1 az 3 —mensi pozemek.

K6 — Koeficient Uvahy zpracovatele — zohlednuje jiné vlivy v ostatnich koeficientech
neuvedené.

e Vzorek €. 1a 2 —situovany mimo zaplavové uzemi.
e Vzorek €. 3 —situovany v zadplavovém Uzemi.

4.2.3 Vysledky analyzy dat — rekapitulace porovnavaciho ocenéni

Porovnavaci hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem cini
3 300 000 K¢.
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledkl analyzy

V ramci ocenéni jsme pouzili data poskytnutd od Zadavatele, verejnych instituci, dostupné
odborné literatury, védeckych praci a ¢lankl, zakon( a vyhlasek v tuzemsku i zahranici (viz.
kapitola 2.2). Vramci vypoctl Zpracovatel vychazel zdat zverejiovanych verejnymi
institucemi, coz objektivné Ize povazovat za vérohodna data. V prabéhu ocenéni pak byly
vymezeny omezujici podminky a pfedpoklady tohoto posudku (viz. kapitola 1.6).

Tabulka ¢. 7 — Vysledky ocenéni

Nazev Vysledek ocenéni
(K<)
LV €. 411, k.4. Ruda nad Moravou 3300 000

Na zdkladé odborné znalosti Zpracovatele a obecné uznavanych metodickych postup(, jsme
nazoru, Ze znalecké otdzce nejlépe odpovidaji vysledky zjisténé porovndavaci metodou.

5.2 Kontrola postupu

Zpracovatel opétovné provedl| kontrolu jednotlivych dil¢ich vypocta.
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6 ZAVER
6.1 Citace odborné zadané otazky

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu nize uvedenych nemovitosti:

Okres: CZz0715 Sumperk Obec: 540978 Ruda nad Moravou
Kat.uzemi: 743224 Ruda nad Moravou List vlastnictwvi: 411

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Pipal Jakub, nam. Dr. E. Benese 1/1, Liberec I-Staré 860201/2826
Mésto, 46001 Liberec

B Nemovitostil

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany

st. 50 367 zastavéna plocha a
nadvofi

Souddsti je stavba: Ruda nad Moravou, &.p. 7, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: st. 50

573 845 zahrada zemédélsky pudni

fond

Obrdzek ¢. 10 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz)

6.2 Odpovéd

Na zakladé vyse uvedeného jsme dospéli k zavéru, ze vysledek Ize stanovit ve
smyslu § 58 odst. 2 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, tak
ze obvykla cena nemovitych véci €ini dle odborného odhadu:

3 300 000 K¢

Cena slovy: trimilionytfistatisic K¢
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6.3 Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho pfesnost

Viz kapitola 1.6 Pfedpoklady a omezujici podminky.

Vysledek ocenéni predstavuje stfedni hodnotu intervalu pravdépodobné obvyklé ceny.
Interval obvyklé ceny obecné povazujeme v rozmezi + 10 % od odhadované stfedni
hodnoty.

Ke znaleckému posudku nebyl pfibran konzultant.

Na posudku se ddle podilela Ing. Pavla Gallistlova, coZ je zaméstnankyné znalecké
kancelare.

Znalecky posudek zpracoval Ing. Pavel Pejchal, CSc., znalec, ktery je zaroven oprdvnén
na zadost organu verejné moci osobné stvrdit nebo doplnit znalecky posudek.
Odména byla stanovena smluvné.

Posudek zpracovala znaleckd kancelar STATIKUM s.r.o., ICO: 15545881.

Zadavatelem posudku je Mgr. Miroslav Sladek, insolvenéni sprdvce, Krehlikova
1121/86, 627 00 Brno, ICO: 66244218.

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, ocerfiovani
nemovitych véci.
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7 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kancelar (ustav) zapsana rozhodnutim Ministerstva
spravedinosti CR ze dne 09.10.1997 (rozsitenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR
ze dne 11.07.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zdkona ¢. 36/1967 Sb. a ustanoveni
§ 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sh., ve znéni pozdéjsich predpist, do prvniho oddilu seznamu
ustava kvalifikovanych pro znaleckou cinnost v oborech:

e stavebnictvi, s rozsahem znaleckého opravnéni pro: technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi, staveb obytnych, primyslovych, obcanské vybavenosti,
betonovych, Y91 ocelovych a drevénych konstrukei

e ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnik{, movitosti - strojl a zafizeni, nehmotného majetku, nepenézitych vkladd

Znalecky posudek je veden pod Cislem 060602/2026, interni Cislo Znalce NM_0289 2026.

Znaleckou ¢innost vykondvdme na zdkladé § 47 odst. 2 zakona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich,
znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech.

Otisk znalecké peceti

TIKU
%’E\gv obory 64'4—4\9}

"
S 0/,% g

Datum a podpis
V Brné dne 22.07.2026

ANV 5000 Znalegy,
b
o %,

STATIKU
Ing. Pavel Pejchal,

S.r.o.
CSc., jednatel

l
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PRILOHY

PHIONA €. 1 = VYPIS Z KN ..ottt ettt e e e e e e eaae e e e et ae e e e e naaeeeeennees 5 list0
PFiloha €. 2 = NAhled KN-Mapy.....ccoiiiiiiiiiiiieecciieee it e s s see e e s e saae e e s sava e e s s nanes 2 listy
Ptiloha €. 3 — Nahled Ortofoto-Mapy ......cccueee e e 2 listy
Pfiloha €. 4 — Fotodokumentace ze dne 17.07.2026......ccccccueeeeriiieeiiniieeeeenireeeesveee e 2 listy
Priloha €. 5 — Fotodokumentace ze dne 22.01.2025.......ccouuuuuumeeeeieeeeeieiieee e eeeeeeeinnee e 8 listd
PFiloha €. 6 = PINENE ZNENT INZEIATU c.ceeeeeeeeee ettt e et e e e e e e e e e eraaeeeeeas 9 listd
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Vypis z KN

Pocet listl: 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.07.2026 00:00:00

Okres: €20715 Sumperk Obec: 540978 Ruda nad Moravou
Kat.lGzemi: 743224 Ruda nad Moravou List vlastnictvi: 411

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Pipal Jakub, nam. Dr. E. BeneSe 1/1, Liberec I-Staré 860201/2826
Mésto, 46001 Liberec

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
St. 50 367 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Ruda nad Moravou, ¢.p. 7, rod.ddim
Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 50
573 845 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécnd préava zatézujici nemovitosti v ¢&asti B véetné souvisejicich tdajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
a) na splaceni jistiny avéru s pivodni sjednanou c¢astkou uvéru ve vysi 1.518.647,-K¢,
podle smlouvy o podnikatelském uvéru
b) veskeré penézité naroky v souvislosti s odstoupenim od smlouvy o podnikatelském
uvéru nebo z divodu jeji neplatnosti, neuéinnosti nebo zdanlivosti nebo v souvislosti
s témito vadami, az do vysSe 3.100.000,-K¢é vznikajicich az do dne 31.12.2043
c) veskeré dalsi penézité pohledavky az do vysSe 3.100.000,-K&, které mohou vzniknout v
dobé od podpisu zastavni smlouvy do uplného splnéni dluhu dle zastavni smlouvy a dle
smlouvy o podnikatelském uvéru v souvislosti s poskytnutim dvéru, zejména pohledavky na
zaplaceni smluvnich pokut, ndhrady sSkody, poplatkt a dalsSich plateb, plnéni bez
pravniho davodu, plnéni z neplatného ¢&i neuéinného pravniho jednani nebo plnéni z
pravniho divodu, ktery odpadl, a to do vySe bezdivodného obohaceni
Oprdvnéni pro
SYNDIGO Services s.r.o., Slezska 2127/13, Vinohrady,
12000 Praha 2, RC/ICO: 09414908
Povinnost k
Parcela: St. 50, Parcela: 573

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho préava podle obé.z., o zadkazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 27.05.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 29.05.2024 09:36:41. Zapis
proveden dne 19.06.2024; uloZeno na prac. Sumperk

V-3897/2024-809

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 22.10.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 27.10.2025 14:44:19. Zapis
proveden dne 19.11.2025; uloZeno na prac. Sumperk

V-7874/2025-809

Poradi k 29.05.2024 09:36

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 27.05.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 29.05.2024 09:36:41. Zapis

proveden dne 19.06.2024; uloZeno na prac. Sumperk
-34- V-3897/2024-809

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gf¥ad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovidté& Sumperk, kéd: 809.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.07.2026 00:00:00

Okres: €20715 Sumperk Obec: 540978 Ruda nad Moravou
Kat.lGzemi: 743224 Ruda nad Moravou List vlastnictvi: 411
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 27.05.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 29.05.2024 09:36:41. Zapis
proveden dne 19.06.2024; uloZeno na prac. Sumperk

Vv-3897/2024-809
Souvisejici zdpisy
Zapoceti vykonu zast. prava dle obé. zak.

Listina Vyrozuméni zastavniho véritele o zapocdeti vykonu zast. prava dle obé. zak ze
dne 03.10.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 06.10.2025 11:48:26. Zapis
proveden dne 15.10.2025; uloZeno na prac. Sumperk

Z-6182/2025-809

o Zakaz zcizeni a zatizZeni
na dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
SYNDIGO Services s.r.o., Slezska 2127/13, Vinohrady,
12000 Praha 2, RE/ICO: 09414908
Povinnost k

Parcela: St. 50, Parcela: 573

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zadkazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 27.05.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 29.05.2024 09:36:41. Zapis
proveden dne 19.06.2024; uloZeno na prac. éumperk

V-3897/2024-809

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 22.10.2025. Pravni aéinky zapisu k okamziku 27.10.2025 14:44:19. Zapis
proveden dne 19.11.2025; uloZeno na prac. §umperk

V-7874/2025-809

Poradi k 29.05.2024 09:36

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
a) pohledavky na splaceni jistiny uvéru s pivodni sjednanou &Eastkou uvéru ve vysi
747.990,- K&, podle smlouvy o podnikatelském uvéru
b) veskeré penézité naroky v souvislosti s odstoupenim od smlouvy o podnikatelském
uvéru nebo z divodi jeji neplatnosti, neudinnosti nebo zdanlivosti nebo v souvislosti s
témito vadami, az do vysSe 1.500.000,- K& vznikajicich aZz do dne 31.12.2043
c) veskeré dalsi penézité pohledavky az do vysSe 1.500.000,- K&, které mohou vzniknout v
dobé od podpisu zastavni smlouvy do Uplného splnéni dluhu dle zastavni smlouvy a dle
smlouvy o podnikatelském uvéru v souvislosti s poskytnutim dvéru, zejména pohledavky na
zaplaceni smluvnich pokut, ndhrady sSkody, poplatkt a dalsich plateb, plnéni bez
pravniho ddvodu, plnéni z neplatného &i neucinného pravniho jednani nebo plnéni z
pravniho divodu, ktery odpadl, a to do vysSe bezdivodného obohaceni v souvislosti se
smlouvou o podnikatelském uvéru
Oprdvnéni pro
LENDIGO Services s.r.o., Slezska 2127/13, Vinohrady,
12000 Praha 2, RC/ICO: 17846099
Povinnost k

Parcela: St. 50, Parcela: 573

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zadkazu zcizeni a zatizeni
ze dne 27.05.2024. Pravni ucinky zapjsu k okamziku 29.05.2024 09:42:02. Zapis
proveden dne 19.06.2024; uloZeno na prac. Sumperk

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gf¥ad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovidté& Sumperk, kéd: 809.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.07.2026 00:00:00

Okres: €20715 Sumperk Obec: 540978 Ruda nad Moravou

Kat.lGzemi: 743224 Ruda nad Moravou List vlastnictvi: 411
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

V-3905/2024-809
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 15.10.2025. Pravni duéinky zapisu k okamziku 27.10.2025 14:46:15. Zapis
proveden dne 19.11.2025.
v-7873/2025-809

Poradi k 29.05.2024 09:42

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 27.05.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 29.05.2024 09:42:02. Zapis

proveden dne 19.06.2024; uloZeno na prac. Sumperk
Vv-3905/2024-809

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 27.05.2024. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 29.05.2024 09:42:02. Zapis

proveden dne 19.06.2024; uloZeno na prac. Sumperk
V-3905/2024-809

o Zakaz zcizeni a zatizZeni
na dobu trvéani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
LENDIGO Services s.r.o., Slezsk& 2127/13, Vinohrady,
12000 Praha 2, RE/ICO: 17846099
Povinnost k
Parcela: St. 50, Parcela: 573

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho préava podle obé.z., o zdkazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 27.05.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 29.05.2024 09:42:02. Zapis
proveden dne 19.06.2024; uloZeno na prac. Sumperk

V-3905/2024-809
Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 15.10.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 27.10.2025 14:46:15. Zapis

proveden dne 19.11.2025.

Listina

v-7873/2025-809
Poradi k 29.05.2024 09:42

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Veronika Jakubovska,
Ceska 325/41, 284 01 Kutna Hora

Povinnost k
Pipal Jakub, nam. Dr. E. Bene$Se 1/1, Liberec I-Staré
Mésto, 46001 Liberec, RC/ICO: 860201/2826
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce &. j. 192 EX 618/25-29 ze dne
03.12.2025. Pravni uéinky zapisu E_a&gmiiku 03.12.2025 14:37:04. Zapis proveden
dne 04.12.2025; uloZeno na prac. Sumperk
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Gf¥ad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovidté& Sumperk, kéd: 809.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.07.2026 00:00:00

Okres: €20715 Sumperk Obec: 540978 Ruda nad Moravou

Kat.lzemi: 743224 Ruda nad Moravou List vlastnictvi: 411

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Z-7364/2025-809
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Pipal Jakub, nam. Dr. E. BeneSe 1/1, Liberec I-Staré
Mésto, 46001 Liberec, RC/ICO: 860201/2826
Parcela: St. 50, Parcela: 573

Listina Exekuéni pf#ikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 192 EX 618/25-33 ze dne
03.12.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 03.12.2025 14:51:03. Zapis
proveden dne 04.12.2025; uloZeno na prac. Sumperk

Z-7365/2025-809

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

Pipal Jakub, nam. Dr. E. BeneSe 1/1, Liberec I-Staré
Mésto, 46001 Liberec, RC/ICO: 860201/2826

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 13.10.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 13.10.2022 13:12:34.
Zapis proveden dne 04.11.2022.

v-8007/2022-809

Pro: Pipal Jakub, nam. Dr. E. BeneSe 1/1, Liberec I-Staré Mésto, RC/ICO: 860201/2826
46001 Liberec

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]

573 75500 845

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk, kod: 809.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Vyhotoveno: 22.07.2026 08:04:53

Podpis, razitko: R

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.
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Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Gf¥ad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovidté& Sumperk, kéd: 809.
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Priloha ¢C. 2

Nahled KN-mapy

Pocet listl: 2
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Priloha ¢. 3

Nahled Ortofoto-mapy

Pocet listl: 2
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Priloha c. 4

Fotodokumentace ze dne 17. 07.2026

Pocet listl: 2
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Priloha €. 5

Fotodokumentace ze dne 22.01.2025

Pocet listl: 8
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Exteriér a zahrada domu €.p. 7, Ruda nad Moravou
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Ruda nad Moravou

’

Exteriér a zahrada domu ¢.p. 7
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Ruda nad Moravou

p. 7,

¢.

Interiér domu
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Ruda nad Moravou

Interiér domu €.p. 7,
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Interiér domu ¢.p. 7, Ruda nad Moravou
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Sklep domu €.p. 7, Ruda nad Moravou
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Priloha ¢. 6

PIné znéni inzeratu

Pocet listl: 9
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Prodej, Rodinny dim, 207 m2, Mala Morava, okres Sumperk

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Mala Morava, okres Sumperk Cena 3490 000 K¢
Energeticky Stitek G - Mimoradné nehospodarna Stav Pred rekonstrukci
(PENB)

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 953 m?

Uzitna plocha 207 m2 Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Typ objektu Patrovy

Hledéate velkou chalupu, at uz pro sebe nebo k investi¢nim G¢elim? Je vasi podminkou velka vzrostla zahrada a klidné misto? Tak to by
vas mohl zaujmout tento starsi diim s kouskem historie. Nabizime k prodeji dim v malebném prostredi ¢asti obce Mala Morava - Podlesi.
Jedna se o dvoupatrovy dvojdim, ktery je z ¢asti podsklepen. V prvnim nadzemni podlazi se nachazi velka chodba. V jeji pravé ¢asti
najdeme velky obyvaci pokoj, ktery je ladén do dfeva. Dale zde najdeme mensi kuchyni a koupelnu. V levé ¢asti chodby jsou pak dva dalsi
pokoje. Ve druhém nadzemnim podlazi najdeme prostorové byt o dispozici 3+1. DUm je pfevazné v plvodim stavu. Je potfeba pocitat s
dal$imi investicemi, tak abyste si mohli vyladit diim presné podle vasich pfani a predstav. Ddm je pfipojen k obecnimu vodovodu a
elektfing. Odpady jsou svedeny do jimky na vyvazeni. Stfesni krytina je eternitova, vazba je plvodni. Vytapéni je v domé feseno lokalné
kamny na tuha paliva. Pozemek, na kterém didim stoji, je skute¢né impozantni svou rozlohou a nabizi nepreberné moznosti k jeho vyuziti.
Od relaxace v pfirodé az po zahradni péstovani &i vystavbu dalSich objektl. Poloha domu s vchodem na zapad zaji$t uje nejen prekrasné
zapady slunce, ale také idealni osvétleni a atmosféru pro vase odpocinkové chvile. V okoli Malé Moravy si mizete doprat odpocinek
pasivni tfeba s knihou v ruce, ale i ten aktivni. Je zde nespocet cyklistickych, turistickych stezek a milovnici zimnich sportt jisté oceni
blizkost skiarealu Dolni Moravy. Nyni je ten spravny ¢as, abyste zrealizovali své bydleni snii v jedné z nejkrasné;jsich lokalit Podlesi. Jestli
vas nabidka zaujala, tak mi zavolejte a domluvime se spolu na prohlidku. V ramci realitnich sluzeb vam zdarma zajistime schiizku s nasim
finanénim poradcem, ktery pro vas vybere nejlepsi variantu financovani. Pro komunikaci uvadéijte evidenéni ¢islo zakazky N105340.

Fotodokumentace
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Vyvoj ceny nhemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 000 000 K&
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3 600 000 K&
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3 400 000 K& ! ! ! ! ! ! ! ! !

3 200 000 K&

3 000 000 K&

B vivojceny [ Viozeniinzeratu [l nzerat odstranén

Mapové zobrazeni

Leafiet | © OpenStresthap contributors
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Prodej, Rodinny diim, 150 m2, Hrabenov &.p. 97, Ruda nad Moravou,
okres Sumperk

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Hrabenov ¢.p. 97, Ruda nad Moravou, Cena 2950 000 K¢&
okres Sumperk
Voda Pfipojeni ke studni, Vodovod Kanalizace Vefejna kanalizace
Vybaveno Ne Garaz Ne
Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich 2
podlazi domu
Elektfina 230V a 400V, 230V Energeticky stitek G - Mimoradné nehospodarna
(PENB)
Plyn Plynovod Stav Pfed rekonstrukci
Stav objektu Pred rekonstrukci Konstrukce SmiSena
Plocha pozemku 616 m? Uzitna plocha 150 m2
Podlahova plocha 616 m? Plocha zahrady 394 m?
Poloha nemovitosti Klidna ¢éast obce Prijezdova cesta Zpevnéna
Dostupnost dopravy Silnice, Autobus Typ objektu Patrovy

V klidné &asti obce Hrabenov, jen par minut od Sumperka, nabizim k prodeji samostatné stojici rodinny déim uréeny k rekonstrukci, ktery
zaujme predevsim svou velikosti, dispozici a Sirokymi moznostmi vyuZiti. Hrabenov je malebné obec v podhdifi Jesenikd, idedlni pro ty,
ktefi hledaji klid, pFirodu a pfitom cht&ji z(istat v dosahu mésta - do Sumperka se pohodiné dostanete autem nebo autobusem b&hem
nékolika minut. DUm je celkové podsklepeny, ma dvé nadzemni podlaZi a navic prostornou plidu. Druhé podlaZi bylo dostavéno v roce
1971, dosud v8ak nebylo dokon¢eno ani uzivano, coz dava novému majiteli volnost pretvofit si interiér podle svych predstav. Zastavéna
plocha domu s nadvofim ¢ini 152 m2, k domu pfiléha ¢leniti zahrada o vyméfe 394 m2. Pfistup k domu je zajistén pohodiné pfimo z obecni
komunikace. Dispozice domu je prakticka a dobfe oddéluje jednotlivé obytné zény. V 1. nadzemnim podlazi se nachézi dvé obytné
mistnosti, kuchyné a koupelna s toaletou. Ze vstupni chodby vede dfevéné schodisté do 2. podlaZi, které disponuje dals$imi tfemi pokoji,
kuchyni, komorou, koupelnou, samostatnym WC a dfevénou verandou orientovanou do zahrady. Velkou vyhodou této nemovitosti je
prostorna dilna o vymére 35 m?, umisténa hned za domem. Je idealni pro kutila, drobného podnikatele nebo jako zazemi pro femeslinou
¢innost. Diky umisténi a velikosti nabizi dostatek prostoru i pro skladovani, opravarenskou ¢innost nebo konic¢ky. Naproti pfes cestu se
nachazi samostatna garaZz s dievnikem (také cca 35 m?) a navazujici zahrada, kterou Ize vyuZit nejen pro péstovani, ale i pro dalsi
parkovani - at’ uz auta, karavanu, nebo pfivésu. Stfesni konstrukci tvofi dfevéné tramy s eternitovou krytinou. V domé jsou rozvody
Ustfedniho topeni a vytapéni je feSeno kombinované - kotlem na tuha paliva a lokalné také akumulaénimi kamny. Ohfev vody pro cely
ddm véetné koupelny zajist uje elektricky bojler umistény v koupelné, v kuchyni je voda ohfivana samostatnym elektrickym pritokovym
ohfivacem. Okna byla vyménéna za plastova. Objekt je napojen na elektfinu véetné motorového proudu, obecni vodovod a kanalizaci.
Plynové pfipojka se nachazi pfimo na vlastnim pozemku vedle domu. K dispozici je rovnéz vlastni studna s uzitkovou vodou. Tato
nemovitost nabizi dostatek prostoru, zazemi a technickych moznosti. Je idealni pro rodinu, ktera hleda bydleni s vét§im soukromim, i pro
ty, ktefi potfebuji misto pro praci, podnikani nebo technické zazemi. Hrabenov je navic vyborné dostupny a diky své poloze predstavuje
vyjimecéné vyvazenou kombinaci klidu a prakti¢nosti. Rad vam diim osobné predstavim a odpovim na vSechny vase dotazy.
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Fotodokumentace

RE/MAX

Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 800 000 KE
3 600 000 K&
3 400 000 K&

® & >
3 200 000 K&

3 000 000 Ke

2 800 000 K&

2 600 000 K&
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Mapové zobrazeni
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Prodej, Rodinny dim, 289 m2, 9. kvétna &.p. 13, Ruda nad Moravou,
okres Sumperk

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita 9. kvétna ¢.p. 13, Ruda nad Moravou, Cena 3890 000 K¢
okres Sumperk

Poznamka k cené vetné provize RK Voda Vodovod

Kanalizace Septik Vybaveno Ne

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Sklep Ano Pocet nadzemnich 2
podlazi domu

Elektfina 230V Energeticky stitek G - Mimoradné nehospodarna
(PENB)

Stav Velmi dobry Stav objektu Dobry

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 856 m?

Uzitna plocha 289 m?2 Vytapéni Kotel na tuha paliva

Typ objektu Patrovy Svazitost pozemku Rovinaty

Potfebujete hodné prostoru pro vasi rodinu? Nebo mate podnikatelsky zameér tykajici se ubytovani? Tak to je tento velky dim se zahradou
se stodolou v centru obce Ruda nad Moravou tou nejlepsi volbou. DUm je cihlovy a je ve velmi dobrém stavu. Je vytapén kotlem na tuha
paliva, ohfev vody zajistuje bojler. Tato technicka ¢ast prosla v minulém roce rekonstrukci, kdy byl nové instalovan kotel i bojler,
rozvedena elektroinstalace a byl vyvlozkovan komin. Dale byly v domé vymeénény radiatory za nové a polozeny podlahy. Okna jsou
dfevéna a zaslouZily by vyménu za plastova. Dim je napojen na verejny vodovod, odpady jsou svedeny do jimky. Dispozice domu: -
zvy$ené 1.NP: vstupni chodba, které je priichozi do 3 obytnych pokojli, komory, koupelny samostatného WC a kuchyné, ze které projdete
do dal$iho ,,pokojiku“ - 2.NP: 2 obytné pokoje a plda, kde je mozna vestavba dalSich pokoj - sklepni prostory: sklepy a technické zazemi
s kotlem a bojlerem Zahrada je rovinata a obdéInikova, takZe znacka idedl. Nachazi se na ni stodola, venkovni posezeni a kiiny. V obci
Ruda nad Moravou naleznete veskerou potfebnou obéanskou vybavenost. Zakladni $kola do 9. tfidy se nachazi hned za zahradou domu.
Kousek je to i do obchod, na postu ¢i na Urad. Jestlize hledate prostorné bydleni v klidné obci s moznosti okamzitého nastéhovani, pak je
tento diim pfesné pro vas. Pokud vas nabidka zaujala, tak urcité zavolejte a domluvime se spolu na prohlidce. V ramci spoluprace s
nasimi finanénimi poradci vam také mizeme pomoci s vyfizenim hypotec¢niho Gvéru pfimo na miru. Pro komunikaci uvadéjte evidenéni
Cislo zakazky N109847. vice
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Fotodokumentace

Vyvoj ceny hemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Mapové zobrazeni
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