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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemkt parc. €. st. 807, jehoz soucésti je rodinny diim €. p. 350, a parc. €.
284/2, v¢. ptislusenstvi, v obci Vyzlovka, okres Praha-vychod, katastralni uzemi Vyzlovka, na listu
vlastnictvi €. 619.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho tizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a ur¢eni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
ur¢eny na zéklad€ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocefiovacich predpisti, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, informace zjisténé pii prohlidce, informace realitnich kanceldfi, informace z katastru
nemovitosti o realizovanych prodejich, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan predpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi osobami
jsou uplné a pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemky parc. €. st. 807 a 284/2, v¢. soucasti a
ptislusenstvi

Adresa pfedmétu ocenéni: Prazska €.p. 350, VyZlovka, okres Praha-vychod

Kraj: Stiedocesky kraj

Okres: Praha-vychod

Obec: VyZlovka

Ulice: Prazska

Katastralni uzemi: Vyzlovka

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
15.10.2025. Sbér podkladt provedl XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelatr v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jitka Masinova. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.
Pfitomna osoba prohlidce - Melanie Pierrette Engouindi, spoluvlastnik.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

SJ Engouindi Emery a Engouindi Pierrette Melanie, Prazska 350, 28163 Vyzlovka
Nemovitosti:

Pozemky parc. €. st. 807, jehoZ soucasti je rodinny diim €. p. 350, a parc. €. 284/2, v¢. ptisluSenstvi, v
obci Vyzlovka, okres Praha-vychod, katastralni uzemi Vyzlovka, na listu vlastnictvi €. 619.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenlovany rodinny dim je samostatné stojici objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi, neni podsklepena.

Objekt je zdéné konstrukce. Stfecha je sedlova, krytina je taskova a klempitské prvky jsou plechové.
Vnitini omitky jsou Stukové. Podlahy jsou s keramickou dlazbou, koberci nebo vinylové. Okna jsou
plastova s dvojsklem. Zarubné dveii jsou oblozkové. Kuchynské vybaveni tvori kuchynska linka s
vestavénymi spotiebici. V domé jsou 2 koupelny, vzdy s vanou a umyvadlem, WC je 2x, vzdy
samostatné. Je sauna.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V. Voda je ptivedena z obecniho vodovodu. Objekt
je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn neni dostupny. Vytapéni je zajisténo skrze tepelné
cerpadlo a krbovymi kamny, ohfev vody zajistuje tepelné ¢erpadlo a bojler.

Objekt byl postaven v roce 2010. Udrzba se jevi jako primérna, misty jsou zailé povrchy a stopy
Spatné zemni izolace, jinak je diim bez vyznamnych vad, celkové 1ze stav objektu charakterizovat jako
velmi dobry.

Dispozice rodinného domu je 6+kk. V pfizemi je hlavni vstup a chodba, gardz, technicka mistnost,
koupelna, WC, obyvaci pokoj s kuchyniiskym koutem, pokoj, druhy vstup a schodisté. V podkrovi je
chodba, koupelna, WC, 4x pokoj, sauna, balkon. Celkova podlahova plocha je 179,9 m?, uZitna plocha
(v&. piisluSenstvi) 203,5 m?.

Popis pozemku a lokality

Obec VyZzlovka se nachazi ve vychodni ¢asti okresu Praha — vychod, cca 10 km od hranice Hlavniho
mesta Prahy. Ma ptiblizné 800 obyvatel a omezenou obcanskou vybavenost — 1.st. ZS a obchod. Je
obsluhovana autobusovymi spoji. M4 vetejné rozvody elektiiny, vody a kanalizace.

Ocenované nemovitosti se nachazeji na severozapadnim okraji obce, pti hlavni prijjezdni komunikaci.
Jedna se o rusnou lokalitu, z jihu vSak jsou v blizkosti rozsdhlejsi zelené plochy. Lokalita je se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav. Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.
Parkovaci moZnosti jsou dobré na vlastnim pozemku.

Celkova vyméra pozemku ¢ini 787 m?. Pozemky jsou mirné svazité. Jsou oploceny zdénym plotem,
pletivem a difevénym plotem. Na pozemku se nachédzeji okrasné dfeviny, difevéna vedlejsi stavba,
parkovaci stani, zpevnéné plochy.

Na ocenlovaném majetku vazne vécné biemeno dodavatelii energii - bez vlivu na cenu objektu.



Tabulkovy popis

Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1 + podkrovi
Podsklepeni ne
Dum byl postaven v roce 2010
Konstrukce zdéna
. Stfecha sedlova
Popis
rodinného Krytina stfechy taskova
domu
Klempiiské prvky plechové
Vnitini omitky Stukové
Vady domu misty za§lé povrchy, stopy vadné zemni izolace
Dispozice 6+kk
Typ oken plastova s dvojsklem
Koupelna(y) 2x (vana, umyvadlo)
Toaleta(y) 2x (samostatné)
Typ zarubni oblozkové
1. NP
Ostatni prostory Chodba 14,10 m?
Prislusenstvi Garaz 19,10 m?
Ostatni prostory Technicka mistnost 3,50 m?
Koupelna, WC wC 1,10 m?
Koupelna, WC Koupelna 5,70 m?
Ostatni prostory Komora 2,60 m?
Popis Pokoj Obyvaci pokoj s 45,50 m*
vnitinich ' kuch}'/nskym koutem
prostor Pokoj Pokoj 16,40 m?
Ostatni prostory Zadveii 4,20 m?
o ) 5 . Ostatni prostory Schodisté 7,00 m?
Popis mistnosti a rozméry v m podkrovi
Ostatni prostory Chodba 10,80 m?
Koupelna, WC Koupelna 7,40 m?
Pokoj Pokoj 18,40 m?
Pokoj Pokoj 16,50 m?
Ostatni prostory Sauna 3,00 m?
Koupelna, WC wC 1,10 m?
Pokoj Pokoj 8,10 m?
Pokoj Pokoj 14,50 m?
Piislusenstvi Balkon 4,50 m?
Podlahova plocha 179,90 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 203,50 m?




Elektiina 230V a 400V
Vodovod vodovod

Svod splasek vetejna kanalizace
Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé

tepelné Cerpadlo, krbova kamna

Reseni ohfevu vody v domé

tepelné ¢erpadlo, bojler

Podlahy v domé koberce, keramicka dlazba, vinylova
Popis stavu velmi dobry
Velikost pozemku 787 m?
Trvalé porosty okrasné dieviny
Popis : -
pozemku Vedlejsi stavby dievéna vedlejsi stavba, parkovaci stani
rodinného Sklon pozemku mirné svazity
domu

Oploceni

zdény plot, pletivo, dfevény plot

Ptistupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste

Sir3i vztahy

Popis okoli

zéstavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

severozapadni okraj obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodd s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zakladni skola, pro vys$si vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét; nutnost dojezdu kvuli
trednim zaleZitostem; v obci se pobo¢ka Ceské posty nenachazi
- nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

z hlediska Zivotniho prostiedi spiSe nepfizniva lokalita - blizkost
frekventovanych komunikaci; zeleii v podob¢ lest a luk v
bezprostfedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji; parkovani na vlastnim
pozemku

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

vécné biemeno dodavatelil energii - bez vlivu na cenu objektu




6. Metoda ocenéni

Pro tucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 15.10.2025 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocefovéni
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofaddnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1¢ vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla uréena cena zjiSténa

- metoda porovnéani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni dle cenového predpisu je provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve
znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb., ¢. 237/2020 Sb., ¢.
36/2021 Sb., &. 284/2021 Sb., & 126/2024 Sb. a &. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb.,
¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb. a ¢. 370/2024 Sb.

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 7 300,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel - 799 obyvatel IV 0,65
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a m 0,85

vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D - Praha - vychod

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi mésta Prahy I 1,02
nebo Brna v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 20 km vcetné - Praha -
10 km

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a kanalizace, 11 0,85
nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn - E, V, K

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova  III 0,90
zastavka - autobus

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a zdravotni IV 090
stfedisko, nebo $kola) - obchod, ZS

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O1 * O2 * O3 * O * Os * Og = 2 832,00 K&/m?

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je vV 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a a1 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi



lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi obce Prahy nebo IV 1,00
Brna v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 20 km vcetné - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni I 1,00
zatizeni a zakladni Skola) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu IT=P6*P7*Ps*Po* (1 + > Pi)=1,000
i=1

Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
vcetné

Nézev znaku C. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rezidencni I 0,03
zastavba
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 11 -0,01
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku
7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna I -0,01
dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — moznost ar 0,01
komeréniho vyuZiti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost: Niz§i nez je primér v kraji I 0,02
11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - lokace u frekventované I -0,10
komunikace
11
Index polohy Ir=P1 * (1 +) Pi)=0,960
i=2
Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Ir 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo 1 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00



6

Index omezujicich vlivii Io=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ir = 1,000 * 1,000 * 0,960 = 0,960

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

v 1% Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 2832,- 0,960 2 718,72

T Nézev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 807 142 2 718,72 386 058,24
nadvori
§ 4 odst. 1 zahrada 284/2 645 2 718,72 1 753 574,40
Stavebni pozemky - celkem 787 2 139 632,64
1.2. Rodinny diim
Zatridéni pro poti‘eby ocenéni
Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnéavaci metoda
Poloha objektu: Praha — vychod
Stari stavby: 15 let
Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24): 8 387,- K&/m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
1. NP: = 141,60 m?
podkrovi: 141,6-(1,5*%1,8)-(7,3*3,9) = 110,43 m?
Nazev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska
1. NP: 141,60 m? 2,60 m
podkrovi: 110,43 m? 2,50 m
Obestavény prostor
1. NP: (141,6)*(2,60) = 368,16 m*
podkrovi: (141,6-(1,5*1,8)- = 342,34 m?
(7,3*3,9))*(1,20+2,80/2)+(1,5*1,8)*(2,0)+(7,
3*3,9)*(1,0+1,50/2)

Obestaveény prostor - celkem: = 710,50 m?

10



Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 141,60 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 252,03 m?
Podlaznost: ZP/7ZP1=1,78

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 111 0,00

3. Tloust’ka obvod. stén: 45 cm 11 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné II 0,01

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda, napojeni na v 0,04
vetrejnou kanalizaci nebo domovni Cistirna

6. Zptsob vytapéni stavby: ostatni druhy vytapéni (napt. soldrni, \Y% 0,10
tepelna Cerpadla, stén. vytapéni)

7. Z&Kl. prislusenstvi v RD: tpIné nadstandardni nebo vice v 0,05
zakladnich pfislusenstvi standardniho provedeni, poptipadé
pradelna

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvofici prisluSenstvi k RD: bez vedlejsich staveb 11 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou  1I 1,00
udrzbou

Koeficient pro staii 15 let:
s=1-0,005*15=0,925
12
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) *Vi3*0,925=1,110
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi véemi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,960

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 8 387,- K&/m® * 1,110 = 9 309,57 K&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 710,50 m? * 9 309,57 K&/m?> * 1,000 * 0,960= 6 349 871,51 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 6 349 871,51 K¢
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1.3. Vedlejsi stavba

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijend nebo kovova

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1. NP 30,70 2,50 m
30,70 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (30,7)*(2,50) = 76,75
Obestavény prostor - celkem: 76,75 m*

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] %Zs]t Koef. [ojtl))jr_a;s(rili}ll
1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30
2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90
3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10
6. Klempiiské prace S 1,60 100 1,00 1,60
7. Uprava povrchi S 6,00 100 1,00 6,00
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
Soucet upravenych objemovych podila 98,60
Koeficient vybaveni Ka: 0,9860
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Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 14): [K&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9860
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0760
Zikladni cena upravena [K&/m?] = 2 353,56
PIna cena: 76,75 m?® * 2 353,56 K&/m? 180 635,73 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 15 rokil 5
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 15 /30 =50,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSn = 90 317,87 K¢
Koeficient pp * 0,960
Cena stavby CS = 86 705,16 K¢
Vedlejsi stavba - cena zjiSténa = 86 705,16 K¢
1.4. Trvalé porosty
Okrasné rostliny ocenéné zjednoduSenym zptisobem: § 47
Celkova cena pozemku: K¢ 2 139 632,64
Celkova vyméra pozemku m? 787,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostt: m? 150,00
Cena pokryvné plochy porostil K¢ 407 808,00
Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 34 663,68
Trvalé porosty = 34 663,68 K¢
Pozemky v¢. soudasti a prisluSenstvi - rekapitulace
1.1. Pozemky: 2139 632,64 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny diim 6 349 871,51 K¢
1.3. Vedlejsi stavba 86 705,16 K¢
1.4. Trvalé porosty 34 663,68 K&
Stavby a porosty na pozemku — celkem + 6 471 240,35 K¢

Pozemky v¢. soucasti a prislusenstvi - cena zjisténa celkem
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).
Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovndni téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize ur¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim Prazska ¢.p. 350, Vyzlovka, okres Praha-vychod

Prazska ¢.p. 350, Vyzlovka, okres Praha-vychod

K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha

&. K1 - lokalita plocha pozemku

K5 - prislusenstvi

Prazska ¢.p. 350,
Ocetiovany objekt Vyzlovka, okres 180 m? velmi dobry 787 m?
Praha-vychod

garaz, dievéna kilna,
parkovaci stani

Ke Kvétnici ¢.p. 185,

1 Sibtina, okres Praha- 180 m? velmi dobry 1073 m? garéaz, terasa
vychod
Zlata ¢.p. 110, ok kryta t k i
) ata &.p. 110, okres 160 m2 velmi dobr§ 2766 m? ryté terasa, parkovaci

Praha-vychod stani, zastfeSeny bazén

K Lukam ¢&.p. 193,
3 Svojetice, okres 186 m? dobry 1019 m?
Praha-vychod

garaz, parkovaci stani,
terasa

Na Vyhlidce ¢.p. 66,
4 PfiSimasy, okres 140 m?
Kolin

velmi dobry — 1040 m? bazén, parkovaci stani,

vySS§i stari terasa
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€. |Cena pozadovana |[Koef. [Cena po redukci nalK1 K2 al](_’: K4 K5 K1x..x | Cena oceﬁovanéhj
resp. zaplacend  [redukcejpramen lokalita [podlahovédstav  |plocha [pfisluSenstvi [KS objektu odvozena
na [plocha [pozemku ze srovnani
pramen
1 |11 925 000,00 K& 1 |11925000,00 K¢& 1.1 1 1 1.1 1 1.21 9855371,90 K¢
2 [10 740 000,00 K¢ 1 (10740 000,00 K¢ | 1.05 0.95 1 1 0.95 0.947625 | 11333 597,15 K¢
3 (12 500 000,00 K¢ 1 |12 500 000,00 K¢ 1.1 1 0.95 1.1 1 1.1495 10 874 293,17 K¢
4 110 490 000,00 K¢ 1 10490 000,00 K¢ 1.1 0.9 1.05 1.1 0.95 1.0862775| 9 656 832,62 K¢
Celkem pramér 10 430 024,00 K¢
IMinimum 9656 832,62 K¢
Maximum 11333 597,15 K¢
Smérodatna odchylka - s 804 543,24 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 9 625 480,76 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 11234 567,24 K¢
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptiméfené nizsi
Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena
jako lepsi
Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a
vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

J 24

Komentat: Do porovnani byly zatazeny prodeje rodinnych domi obdobného stafi a charakteru.
Zohlednény byly rozdily v lokalité (obcanska vybavenost a atraktivita lokality — u oceiovaného domu
srazka za lokaci u frekventované komunikace), déle stav/standard, vyméry pozemku a rozsah
prislusenstvi.

Na zéklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovndvaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena na

=10430 024 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

10 430 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Za ucelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti byl vyuzit postup v podobé ocenéni majetku dle
platného cenového ptedpisu a dle porovnani sjednanych cen. Do porovnani byly vybrany obdobné
nemovitosti v blizkém okoli, prodané v relevantnim c¢asovém obdobi. Vzorky byly ziskany z
vlastni databdze systému INEM zpracovatele a prodejni data z udajii katastru nemovitosti. Pfi
porovnani vzorkli byly pomoci koeficientti zohlednény vSechny podstatné rozdily mezi nemovitostmi,
a to predevs§im jejich poloha, velikost objektl i uzivanych pozemkd, technicky stav a standard,
piislusenstvi.

Vysledek dle cenového predpisu
8.610.870 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani — metoda porovnani pomoci indext

10.430.000 K¢

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemki parc. €. st. 807, jehoz soucésti je rodinny diim €. p. 350, a parc. €.
284/2, v¢. prislusenstvi, v obci VyzZlovka, okres Praha-vychod, katastralni uzemi Vyzlovka, na listu
vlastnictvi €. 619.

Na zakladé vysSe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétnych nemovitych véci v daném misté a ¢ase uréena po
zaokrouhleni na

10.430.000 K¢

Slovy: desetmiliontctyfistatiicettisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Jitka
Masinova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha XP invest, Digitaln& podepsal
1CO: 28462572 S.I.0. - XP invest, s.r.o. -
Tel.:.+4.2073785.8334 , znalecka kanceldf
Email: info@xpinvest.cz znalecka Datum: 2025.11.14
N 08:36:50 +01'00'
kancelar
V Praze, dne 13.11.2025
Digitalné Digitalné
. gl i depsal Marti . U
J Itka podepsa' Jitka M a rtl n ,F\)/loarleelfsa artin F ra ntl Se k Dlglté?lne pOf:llepsa|
Maéinova , Datum: FrantiSek Kofinek
MasinoVva patum: 2025.11.14 Male 2025.11.14 Ko‘r’l’nek Datum: 2025.11.14
09:24:30 +01'00' 08:36:34 +01'00' 09:03:19 +01'00
Ing. Jitka MaSinova Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana financni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelai kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdé&;Sich predpisii,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 075520/2025.

H. SEZNAM PRILOH

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa a mapa, fotodokumentace predmétu
ocenéni, srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni éislo: st. 807

Obec: VyZlovka [533904]cF
Katastralni Gzemi: VyZlovka [789046]

Cislo LV: 619

Vyméra [m]: 142

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowvy list: KMD

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvoii

Soucasti je stavba

Budova s &islem popisnym: VyZlovka [189049]C; & p. 350; rodinny dam
Stavba stoji na pozemku: p. & st. 807

Stavebni objekt: £ p. 35007

Ulice: Pra#skaC

Adresni mista: PraFska & p. 3500

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
SJ) Engouindi Emery a Engouindi Pierrette Melanie, Prazska 350, 28163 VyZlovka

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava

Zakaz zatiZzeni

Zastavni pravo smluvni

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 284/208

Obec: VyZlovka [533904]CF

Katastralni dzemi: VyZlovka [789046]

Cislo LV: 619

Vyméra [m2]: 645

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada
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Ortofoto mapa a mapa
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Ke Kvétnici €.p. 185, Sibfina, Cena dle KS 11 925 000 K¢

okres Praha-vychod
Pravni ucinky ke dni 17.04.2025 Cislo Fizeni V-4888/2025-209
Voda Vodovod Kanalizace Vetejna kanalizace
Vybaveno Casteénd Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna  Plyn Plynovod
(PENB)
Stav Velmi dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 1073 m?
UZitna plocha 180 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Dostupnost dopravy Autobus Typ objektu Patrovy

Ve vyhradnim zastoupeni vam nabizime k prodeji samostatny zatepleny patrovy rodinny dtim s dispozici 5+1 spolu s
garazi o celkové plose 180 m? na pozemku o celkové rozloze 1 073 m? v obci Sibfina, ul. Ke Kvétnici, ktera je vzdalena
pouhych 10 min jizdy autem od hranice hlavniho mésta Prahy. Rodinny diim je napojen na vSechny inzenyrske sité ---
vodovodni fad, studna, plyn, EL a tlakova kanalizace. Vjezd ke garazi zajistuji el. vrata, ktera se daji ovladat na dalku.
Dispozi¢né€ se jedna o 5+1. 1. Nadzemni podlazi ¢ini 58,5 m? (WC, sprchovy kout - technické mistnost, komora) 2.
Nadzemni podlazi ¢ini 58,4 m? (Koupelna s vanou a toaletou, samotnd Satna) Soucasti je i gardz o vyméie 16,8 m? kde
vyska ¢ini 2,181 m. Dale je moznost vyuzit podkrovni prostor nad garazi, kde plocha ¢ini cca 16,8 m? a podkrovni
prostor nad obytnou ¢asti v 2. nadzemim podlazi, kde plocha ¢ini cca 30 m2. Ohfev vody a vytapéni je feSeno plynovym
kondenza¢nim kotlem znacky BOSH, ktery se realizoval 2 roky zpét. V obyvacim prostoru je zde zfizen termostat pro
ovladéani/nastaveni teploty. PIn€ vybavena kuchynska linka, kterd disponuje myckou, lednici, digestofi, el. troubou,
mikrovinkou a sklokeramickou deskou. Okna jsou plastova, opatfena Zaluziemi. V obyvaci ¢asti se nachazi pfipraveny
vlozkovany zdény komin, ktery momentalné neni v provozu. Aktualni mési¢ni poplatky -- el. 2.350,-K¢ a plyn 2.440,-
K¢&. Vstup na zahradu je zfizen z kuchyn¢€ na zdmkovou terasu o vymére 30m?. Pozemek (zahrada) o vyméte 972 m?,
vam muze nabidnout absolutni soukromi, klid a spoustu prostoru. V obci je zakladni obCanska vybavenost — posta,
obchod ,MS ,rodinny centrum, SK Viktoria Sibfina. Kompletni obéanska vybavenost v okolnich obcich Kolodéje, Ujezd
nad Lesy. V blizkosti piirodni park Rokytka, CHKU pfirodni lom Na plachtg, prestizni soukroma $kola Open Gate v
Babicich. Dobra dostupnost do Prahy - 13 km Cerny most, 11km OC Euro park Stérboholy,18km Chodov. MHD smér
Skalka, Cerny most. S financovanim vam moc radi pomtizeme. Pro vice informaci nevahejte kontaktovat makléte
nabidky. Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zaklad¢ jim zvolenych kritérii vice

2. Fotodokumentace

RE/MAX
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Pravni ucinky ke dni
Poznamka k cené
Voda

Vybaveno
Parkovaci misto
Pocet nadzemnich
podlaZi domu
Energeticky Stitek
(PENB)

Stav

Konstrukce

UZitna plocha
Vytapéni
Dostupnost dopravy

Zlata ¢.p. 110, okres Praha-
vychod

16.06.2025

véetné provize

Vodovod

Ano

Ano

2

G - Mimotadné nehospodarna

Velmi dobry
Cihlova

160 m?
Plynovy kotel
Autobus

Cena dle KS

Cislo Fizeni
Vlastnictvi
Kanalizace
Garaz
Bazén
Elektiina

Plyn

Stav objektu
Plocha pozemku
Plocha zahrady
Poloha nemovitosti
Typ objektu

10 740 000 K¢

V-7502/2025-209
Osobni

Verejna kanalizace
Ano

Ano

230V

Plynovod

Dobry

766 m?
766 m?
Okraj obce
Patrovy

Dum je postaven z osvédéenych a tradi¢nich materiali a je zatepleny. K piijemnému bydleni pfispéje prostorna garaz,
zastieSeny bazén a velka kryta terasa piistupna z obyvaciho pokoje s posezenim a grilem.Dtim m4 v pfizemi vstupni
chodbu, obyvaci pokoj s krbovymi kamny s vyménikem spojeny s kuchyni o celkové ploSe cca 40 m2, toaletu s
koupelnou, samostatny pokoj, garaz a technickou mistnost a mnoho iloznych prostor. V podkrovi naleznete tfi loznice,
samostatnou toaletu a koupelnu.Stavba z roku 2007 je v solidnim a udrZovaném stavu, celkem podlahova plocha cca 160
m2, pozemek mé celkem 766 m2. Zahrada se vzrostlymi stromy poskytuje krasna zakouti a soukromy pro klidny
odpocinek.Vytapéni a ohiev teplé vody je feSeno plynovym kotlem se zasobnikem, mésicni naklady jsou cca 3.000 K¢.
Destova voda je zadrzovana na pozemku v 17m3 nadrziU domu je zfizena pripojka na elektromobilV okoli naleznete
krasné cyklostezky a k vyletim zve babicky a klanovicky les. Veskera obCanska vybavenost véetné skolky a skoly je v
nedalekych obcich (Skvorec, Sibfina, Kvétnice, Uvaly, Ri¢any). V obci Zlaté je piijemny komunitni Zivot, dobrovolni
hasi¢i, nau¢né stezky...NOVA CENA!

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Pravni ucinky ke dni

K Lukam ¢.p. 193, Svojetice,

okres Praha-vychod
05.06.2025

Cena dle KS

Cislo Fizeni

12 500 000 K¢

V-7069/2025-209

Poznamka k cené véetné provize RK Vlastnictvi Osobni
Voda Mistni zdroj, Vodovod Kanalizace Jimka, Septik, Vefejna
kanalizace

Vybaveno Césteénd Terasa Ano
Plocha terasy 18 m? Podet nadzemnich 1

podlaZi domu
Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarnd  Stav Dobry
(PENB)
Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 1019 m? UZitna plocha 186 m?
Plocha zahrady 753 m? Vytapéni Elektrokotel

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Hledate idealni rodinné bydleni v klidném prostedi s vybornou dostupnosti do centra Prahy? Tento rodinny diim s
dispozici 5+kk ve Svojeticich Vam nabizi pfesné to, co hledate. Dum, ktery byl zkolaudovan v roce 2001 nabizi
prostorné mistnosti, véetné kuchyné propojené s jidelnou a obyvacim prostorem, kde si mizete uzivat pohodové chvile u
krbu s vyhledem do zahrady. V 1ét€ ocenite zastieSenou terasu a velkou zahradu, idealni pro odpocinek a setkani s
prateli. K dispozici jsou také pracovna, pradelna a spiz. Dvé koupelny a tii prostorné loznice v patie zajist'uji komfortni
bydleni pro celou rodinu. Garaz na jedno osobni auto je propojena s domem a na oploceném pozemku pted garazi jsou
dalsi tfi parkovaci stani. Diky promys$lenému uspotadani je diim idedlni i pro pfizptisobeni na dvougeneracni bydleni. Z
predsiné mizete pohodIné vstoupit ptimo do gardze. Z chodby se dostanete dale ke schodisti, které vede do patra s tiemi
loZznicemi a samostatnou prostornou koupelnou. V pfizemi najdete otevieny prostor spojujici kuchyn, jidelnu a obyvaci
pokoj, stejné jako dalsi samostatny pokoj a toaletu. Vytapéni je zajisténo elektrokotlem, zatimco ohiev teplé vody
zajiSt'uje bojler. Na pozemku se nachazi vlastni studna, ktera poskytuje nezavisly zdroj vody a piinasi tispory na
nékladech. Dim je v dobrém a udrzovaném stavu, nabizi se provést mensi opravy ¢i modernizace dle Vasich pfani a
potteb. Svojetice nabizi mnoho moznosti pro aktivni traveni volného €asu, a pfesto se do Prahy dostanete za pouhych 30
minut. Pokud Vas tento dim zaujal, kontaktujte nas pro vice informaci a domluvte si prohlidku jesté dnes. Realitni
agentura a majitelé si vyhrazuji pravo vybrat si zdjemce dle vlastnich kritérii.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Na Vyhlidce ¢.p. 66, PfiSimasy, Cena dle KS 10 490 000 K¢
okres Kolin

Pravni u¢inky ke dni ~ 20.02.2025 Cislo Fizeni V-1484/2025-204

Poznamka k cené Info o cené v RK. Vlastnictvi Osobni

Voda Vodovod Kanalizace Verejna kanalizace

Vybaveno Castetné Bazén Ano

Elekttina 230V Energeticky Stitek C - Usporna

(PENB)

Stav Velmi dobry Stav objektu Dobry

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 1 040 m?

Uzitna plocha 140 m? Podlahova plocha 140 m?

Vytapéni Kotel na tuha paliva Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Typ objektu Pfizemni

Nabizime Vam ke koupi rodinny diim z roku 2013 s terasou, velkou zahradou, bazénem, vydlazdénym prostorem pro
parkovani a s pfekrasnym vyhledem do krajiny, klidné misto na hranici Prahy vychod, obec PfiSimasy. Pozemek celkem
1040 m?, podlahova plocha domu 140 m?, celkem 10 mistnosti. Dominantou domu je prostorny obyvaci pokoj, 3 x
loznice (muze byt 4x), dale pracovna (Satna s oknem), technicka mistnost, velka koupelna se sprch. koutem i vanou, 2x
samostatné WC a zadveii jako vstupni pfedsiii do domu. Dalsi potencial - moznost rozsifeni o zimni zahradu diky velké
terase, bo¢nimi dvefmi je s domem propojen vydlazdény prostor pro parkovani a je mozné ho zastiesit nebo dobudovat
velkou garaz s dilnou, dale je mozna i pudni vestavba a na zahrad¢ je zaklad pro dostavbu zahradniho domku. Dim je
zdény, stiecha palené tasky, napojeno na vet. vodovod, kanalizaci, nadrz na dest. vodu 9 m3 s ¢erpadlem pro zalévani,
bazén 7,5x3,5x1,2 véetné funkéni technologie,dobte udrzovany. Vytapéni domu zajist'uje Gsporny kotel na peletky s
rozvodem UT po celém domé + krb. Interiér domu vas okouzli pifjemnou atmosférou vytvofenou piedevsim citlivym
sladénim ptirodnich materiald jako jsou dfevéné podlahy, pfiznané tramy, vestavny nabytek. Obyvaci pokoj s krbem je
krasné prosvétleny,rozdéleny na ¢ast kuchyniskou, jidelni a odpocinkovou a je propojeny se zastfeSenou terasou a
vstupem do zahrady. Terasa skyta piijemné posezeni a vyhled nejen do celé zahrady s détskym domeckem, piskovi§tém
a velkym bazénem, ale i daleko do krajiny, prekrasné jsou zde zapady slunce. Idedlni pro rodinu s détmi, kdy mizete
zalit okamzité bydlet. Pfi§imasy je upravena velmi dobfe fungujici obec s novym sportovnim arealem, détskym hiistém,
MS, obchodem a ob&erstvenim. Autem 20 minut do Prahy Cerny Most nebo BUS do Uval, Ceského Brodu ¢&i Rican,
odkud pokraéuji vlaky na Prahu kazdych 10-20 minut. Veskera infrastruktura, ZS, 1ékafi i obchody v sousednich
Uvalech autem 6 minut, BUS 15 minut nebo v blizkém Ceském Brodé¢ &i Ri¢anech. Rada Vam poskytnu podrobné
informace a doporu¢im prohlidku tohoto krasného domu! Ev. ¢islo: 648833.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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