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1 ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Odborna otazka Zadavatele/Ukol Zadavatele

Ukolem zpracovatele je uréeni obvyklé ceny, resp. trini hodnoty bytové jednotky &. 190/1,
v bytovém domé ¢.p. 190 na pozemku p.¢.st. 258 véetné odpovidajiciho spoluvlastnického podilu
na spolecnych ¢astech domu ¢.p. 190 a pozemcich parc. €. st. 258 a parc. ¢. 1148 o velikosti 71/426,
to vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uUfadem pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Kolin, Katastralni Gzemi Becvary na LV 1070 (bytova jednotka), na LV 1048
(bytovy ddim). (déle jako ,,Predmét ocenéni” nebo také jako ,Nemovité véci“).

1.2 U¢el pouziti znaleckého posudku

Tento znalecky posudek je vyhotoven pro potfeby Zadavatele v souvislosti s vedenym exekuénim
fizenim pod ¢.j.: 151 EX 391/23-607 Exekutorského tGfadu Praha 7.

Tento znalecky posudek je pouZitelny pouze pro ucely, které jsou vymezeny v tomto posudku,

a zavéry, v ném uvedené, nelze zobecriovat k jakymkoli jinym pripadim a ucelim.

1.3 Skutecénosti sdélené Zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Zadavatel predal podklady a udaje uvedené nize, ze kterych je v tomto znaleckém posudku
vychazeno.

Zadavatel nesdélil Zpracovateli Zzadnou dalsi skutec¢nost, kterd mlze mit vliv na prfesnost zavéru
znaleckého posudku, kromé vyse uvedeného a podkladli uvedenych ve vyctu podklad( tohoto
znaleckého posudku.

1.4 Rozhodné datum ocenéni

Rozhodnym datem ocenéni je 10.06.2026, tedy datum mistniho Setfeni (dale jen , Rozhodné
datum®).

Ocenéni nemovitych véci -4 -
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2 VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu Zpracovatele pti vybéru zdroju dat

2.11

1.

5.

Zpracovatel pti vybéru zdrojl dat vychazel z:

Predmétné nemovité véci, ktera je definovana podle stavu katastru nemovitosti.

Databdze Ceského statistického Gfadu pro informace o obcich, Regionalniho informaéniho
servisu (RIS), e-portdlu Uzemnich samosprdv (e-PUSA) a informacni databdze, jako je e-
government, webové stranky Uradd a mést.

Dalsich dat a informaci poskytovanych stavebnimi Grady, Urady orgdnl statni spravy,
bankami, poradenskymi spolecnostmi, realitnimi servery, aplikacemi na vyhledavani
realizovanych prodejl apod.

Informaci a podkladl od Zadavatele.

Mistniho Setfeni.

2.2 Vycet vybranych zdrojl dat a jejich popis

2.2.1

1.

2.2.2

L oo Nk WDN R

2.2.3

Predané podklady Zadavatelem

LV 1070 pro k. 4. Becvary.
Identifikace Predmétné véci.
Usneseni ¢.j.: 151 EX 391/23- 607 Exekutorského ufadu Praha 7.

Podklady a informace zjisténé Zpracovatelem

Skutecnosti zjisténé na misté samém pfi mistnim Setfeni.

Umisténi Pfedmétné nemovité véci v obci.

Fotodokumentace Pfedmétné nemovité véci k datu mistniho Setfeni.

Snimky z mapy oblasti, ortofoto mapy a katastru nemovitosti.

Uzemni plan obce.

Statistické Udaje o poctu obyvatel v obcich zveiejnéné Ceskym statistickym uradem.
Realizované prodeje zjist&né v cenovych Udajich a shirce listin CUZK.

Vefejné piistupné databaze statistik CSU a CSOB.

Prohlaseni vlastnika, resp. Smlouva o zruSeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi se
vznikem jednotek.

Pouzitd literatura

Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci Il. doplnéné
vydani 2021, ISBN 978-80-7623-066-8.

Mezinarodni ocenovaci standardy 2025, zpracovatel prekladu do ¢eského jazyka: European
Valuation Institute, z.U., vydalo nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.o. K Obofe 578, Jesenice, ISBN
978-80-87865-81-1.

Stanovisko MF odboru cenova politika €. 03/2022 — Stanovisko k obvyklé cené po 1. 1. 2021.

Ocenéni nemovitych véci -5-
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4. Odpovédi na ¢asto kladené otazky k DPH ze dne 26. 1. 2022 — MF CR, odbor 16 — Cenova
politika, odd. 1602 — Ocerovani majetku.

2.2.4 Internetové zdroje

https://mapy.com

https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz

https://www.risy.cz/cs/vyhledavace/obce
https://www.cuzk.gov.cz/Aplikace-DP-do-KN/Aplikace-DP-do-KN/Dalkovy-pristup-do-
KN.aspx

HwnNe

5. https://www.cenovamapa.cz

6. https://www.farmy.cz

7. https://msp.gov.cz

8. https://www.povis.cz

9. https://www.csob.cz

10. https://mf.gov.cz

11. https://mesta.obce.cz

12. https://webmap.dppcr.cz/dpp_cr

2.2.5 Dalsiinformace

1. Zéakon ¢. 151/1997 Sb., o ocerovani majetku a o zméné nékterych zdkonl (zdkon o
ocenovani majetku), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon ¢. 151/1997 Sb.“).

2. Zakon ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Zakon ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelatich a znaleckych Ustavech, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

4. Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist.

5. Vyhlaska ¢. 504/2020 Sb., o znale¢ném, ve znéni pozdéjsich predpisa.

6. Vyhlaska ¢ 505/2020 Sh., kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych
znaleckych obord, jind osvédéeni o odborné zplsobilosti, osvédceni vydana profesnimi
komorami a specializa¢ni studia pro obory a odvétvi, ve znéni pozdéjsich predpisu.

7. Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (oceriovaci vyhlaska),
ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.“).

8. Zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisa.

2.3 Mistni Setreni

Mistni Setfeni bylo provedeno zastupcem Zpracovatele k datu 10.06.2026 v ¢ase 11:00-11:30.
Vlastnik/Povinny byl o mistnim Setfeni vyrozumén doporucenym dopisem RR118054302CZ, a dale
téZ byl o MS telefonicky vyrozumén na tel &isle: 777 977 442. Presto se Povinny mistniho Setieni
nezucastnil, a tak nebylo moZné provést prohlidku vnitfnich prostor. Pfi mistnim Setfeni bylo
jedndno s uzivateli feSeného bytu, ktefi sdélili, Ze si nepreji provedeni mistniho Settfeni v byté ani
dalsich prostorech (sklep, ...), a dale sdélili pouze strucné zakladni informace o byté a domé.

Ocenéni nemovitych véci -6-
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Pfi mistnim Setfeni byla pofizena fotodokumentace, vybér ztéto fotodokumentace tvofi
samostatnou prilohou tohoto dokumentu, kompletni fotodokumentace pofizend pfi mistnim
Setfeni je uloZena v archivu Zpracovatele.

2.4 Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat o skuteéném stavu byla Pfedmétna nemovitd véc, data o ni zjistoval zastupce
Zpracovatele osobné pfi mistnim Setfeni, coz zarucuje vérohodnost. U dat prevzatych z verejné
dostupnych zdroju a databazi nemohl Zpracovatel ovéfit jejich vérohodnost v plném rozsahu, nebot
se nepodilel na jejich tvorbé. Jedna se vSak o standardni informacni zdroje bézné vyuZivané
v ocenovaci praxi, data z nich byla podrobena logické kontrole a konfrontovdna s ostatnimi
zjisténimi, a proto je Zpracovatel pro ucely tohoto posudku povazuje za vérohodna.

Toto ocenéni je zpracovano v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi podminkami:

1. Zadavatel prohlasil, ze poskytnuté podklady a informace jsou pravé, spravné a vérohodné,
a tudiz Zpracovatel jiz neovéroval jejich pravost a spravnost.

2. Dale se predpoklada, ze vlastnictvi je zaloZeno na fadné, poctivé a pravé drzbé a je prosté vsech
pravnich vad, zejm. zadrzovacich prav, sluzebnosti nebo bfemen zadluzeni kromé téch, jez jsou
vyznaceny v listindch osvédcujicich vlastnictvi.

3. Informace z jinych zejména verejné dostupnych zdrojli, na nichZ je zaloZeno celé nebo ¢ast
ocenéni, jsou vérohodné a spravné.

Tento znalecky posudek muzZe byt pouZit vyhradné k Gcéelu, pro ktery byl zpracovan.

5. Zpracovatel znaleckého posudku neprebird odpovédnost za zmény v trinich podminkach.
Nepredpoklada, Ze by divodem k prezkoumani tohoto znaleckého posudku mélo byt
zohlednéni udalosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledovné po datu zpracovani.

6. Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

7. Ocenénizohledriuje vSsechny skute¢nosti zndmé Zpracovateli, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

8. Zpracovatel prohlasuje, Ze nemd Zadné soucasné ani budouci zdjmy na nabyti Pfedmétné
nemovité véci, a Ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem k zahrnutym ¢astem.

9. Analyzy, nazory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladi, které jsou ve znaleckém posudku uvedeny a jsou nezaujatymi
profesiondlnimi analyzami, ndzory a zavéry Zpracovatele.

10. Udaje o zjisténych skute¢nostech obsazenych ve znaleckém posudku jsou pravdivé a spravné.

2.5 Zdroj dat

Data, které jsou v tomto znaleckém posudku pouZzita vychazi jednak z jiz existujiciho zdroje — data
sebrana a jednak byla vytvorena pfimo Zpracovatelem — data vytvorena. Pro rozliSeni téchto dat
v rdmci tohoto znaleckého posudku plati, Ze data, u kterych je uveden zdroj téchto dat (napfriklad
podklady predané Zadavatelem, vypis z katastru nemovitosti, snimky z katastralnich ¢i jinych map,
Uzemni plan obce, Udaje CSU, realizované prodeje a realitni nabidky, pouZita literatura a data
z poutzitych internetovych zdrojl), jsou data sebrand. Ostatni data bez uvedeni zdroje (napfiklad
skutecCnosti zjisténé pri mistnim Setfeni, fotodokumentace) jsou pak data vytvorena
Zpracovatelem.

Ocenéni nemovitych véci -7-
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3 NALEZ
3.1 Popis postupu pfri sbéru i tvorbé dat

3.1.1 Postup samotny

Zpracovatel vybral jako hlavni zdroj dat Pfedmétnou nemovitou véc a k ni vefejné pfistupné
informace a data vyhledané na vyjmenovanych zdrojich dat a informaci a dat pfevzatych od
Zadavatele. U Pfedmétné nemovité véci bylo parcelni ¢islo, druh a zpUsob vyuZiti pozemku, typ
a zpUsob vyufZiti stavby, vyméry a vlastnictvi prevzato z evidence katastru nemovitosti.

Soucasné byla shromdazdéna relevantni data tykajici se obce a polohy Pfedmétné nemovité véci.
Informace o aktualnim stavu nemovitosti byly ziskany v rdmci provedeného mistniho Setreni.
Pfedmétnd nemovitd véc byla popsdana na zdkladé klicovych kvalitativnich a kvantitativnich
charakteristik vyznamnych pro ocenéni, tedy skutec¢ného stavu, predpokladaného zptsobu vyuZiti,
existence porostu, pfipadné zastavénosti, vymeéry, stavebné technického stavu a vybavenosti apod.
Umisténi Predmétné nemovité véci bylo hodnoceno s vyuZitim katastralni mapy propojené
s ortofotomapou a s ohledem na platnou Uzemné planovaci dokumentaci.

Mistni Setfeni probéhlo k Rozhodnému datu za Ucasti zastupce Zpracovatele.

3.1.2 Data ziskana o ocennované nemovité veci

3.1.2.1 Vlastnictvi

Jako vlastnik Predmétné nemovité véci je zapsan:

— Valenta Ragnar Ing., Narodnich hrdin(i 368, Pardubicky, 53003 Pardubice

3.1.2.2 Charakteristika obce

Obec Becvary se nachazi ve Stredoceském kraji, v okrese Kolin, v dojezdové vzdalenosti od mést
Kolin (cca 13 km), Koufim (cca 10 km) a Kutna Hora (cca 15 km). Z hlediska bydleni jde o klidné&;jsi
venkovskou lokalitu s prevazné rezidencnim a zemédélskym charakterem, vhodnou zejména pro
mistnich ¢3sti, coZ podporuje spiSe rozvolnény sidelni charakter. Zakladni ob&anska vybavenost je
dostupnd pfimo v obci (Skola, skolka, posta Partner, prodejna smiSeného zbozi, ordinace
praktického a zubniho lékare, 1ékarna) nebo v jejim nejblizsSim okoli, Sirsi nabidka sluzeb, Skolstvi,
zdravotnictvi, obchodU a pracovnich pfileZitosti je soustfedéna zejména v Koliné. Obec Becvary lezi
na silnici I/2, v obci je Zelezni¢ni zastavka.

Statistika podle www.mesta.obce.cz:

Pocet Casti: 5
Katastralni vyméra: 1628 ha
Pocet obyvatel: 990
Posta: Ano
Skola: NE
Zdravotnické zafizeni: Ano
Policie: NE
Kanalizace (COV): Ano

Ocenéni nemovitych véci -8-
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Vodovod: Ano
Plynofikace: Ano

Pfedmétnd nemovitost se nachazi v severni ¢asti obce Becvary, a to v blizkosti vyrobniho arealu
ZEMPO.

3.1.2.3 Poloha Pfedmétu ocenéni a jeji popis

Obrdzek 1 Umisténi Pfedmétné nemovité véci v obci
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Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka ¢. 190/1 v bytovém domé na adrese Bedvary ¢.p. 190. Jedna
se o starsi bytovy dlim o ¢tyfech nadzemnim podlazich, pficemz prvé nadzemni podlazZi je technické
(sklepy, spole¢né prostory, aj.), v dalSich tfech nadzemnich podlaZich jsou byty, a to vidy dva byty
na patre. Celkem je tak v bytovém domé 6 byta.

Bytovy diim je zatepleny (vnéjsim KZS), pfi¢emz zatepleni a oprava balkonu byla realizovana pred
cca 3 roky. V domé se nenachazi vytah.

Pfedmétny byt je o dispozi¢né resen jako 3+1, je umistén v 2. NP (1. patie) ,vlevo” pti pohledu od
hlavni silnice, a naleZi k nému balkon a sklep. Byt je v pdvodnim stavu (koupelna i WC). Okna jsou
drevéna plvodni na hranici své Zivotnosti, a byla by tak vhodna jejich vyména. Vytapéni je plynovym
kotlem umisténym na WCv byté, a dale s rozvodem do plvodnich radiator( (litinové nebo plechové
Zebrové). Sporak je elektricky.

AZ pfi mistnim Setfeni bylo zjisténo, 7e v ReSeném byté bydli jiné osoby odligné od Povinného,
najemni smlouva ani jiné obdobné dokumenty nebyly Zpracovateli predlozeny.

Na spolecném LV 1048, k.U. Becvdry je zapsdna stavba bytového domu ¢€.p. 190, pozemek pod touto
stavbou parc. €. st. 258, a dale pozemek parc. ¢. 1148, ktery je v bezprostfednim okoli bytového
domu a je vyuzivan jako spole¢na zahrada.

Popis Pfedmétu ocenéni dle prohlaseni vlastnika je na obrazku nize.

Obrazek 2 VlystriZek z Prohldseni viastnika k Nemovité véci

1. Jednotka ¢. 190/1 je byt 3+1, v 1. nadzemnim podlaZi, sklep v 1. PP, celkova plocha jednotky
s pfislusenstvim je 71 m2.

Jednotka £, 190/1 se sklada z Vybaveni naleZejici k jednotce:

predsii 6,9 me a) plynovy kotel kombi, topna télesa 6 ks
WC 1,2 m? b} elektricky sporak 1 ks

koupelna 2.3m? c) umyvadio 1 ks

pokoj 1 0,1 m?2 d) vana 1ks

pokaj 2 15,4 m? g) WC misa s nadrzi 1 ks

pokaj 3 10,4 m? f) vestavéna skiif 1 ks

kuchyné 104 m2 q) kuchynska linka 1 ks

sklep 4,3 m?

balkon (nezapaoCitava se do plochy)

Soucasti jednotky je veSkera jeji wnitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu, kanalizace,
elektroinstalace) kromé stoupacich vedeni sodboénymi uzaviracimi vently a topna soustava.
K viastnictvi jednotky patfi nenosné vodorovné konstrukce (podiaha), nenosné svisle konstrukce
(bytové pficky), vstupni dvefe, vnitini dvefe a okna pfisludejici k jednotce, vnitini elektricke rozvody
véetné zakonCeni (svétla, zasuvky, vypinace) od rozvodné desky s elektromérem. K viastnictvi jednotky
&. 190/1 dale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti 71/426, tedy 1/, na spolecnych éastech budovy.

Zdroj: Prohldseni viastnika

S ohledem na nemoZnost provedeni mistniho Setfeni v bytové jednotce se predpoklada jeji
pramérny stavebné-technicky stav odpovidajici stari a béznému zplsobu uzivani, zejména:

e  Stafi rekonstrukce koupelny a kuchyné do cca 35 let

Ocenéni nemovitych véci -10-
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e Keramické obklady v koupelné v cenové hladiné do cca 400 K&/m?

e Plovouci podlahy / PVC v cenové hladiné do cca 500 K&/m?

e Kuchynské spotiebice v primérné cenové hladiné

e Interiérové dvere z dfevni hmoty nebo starsi dvere masivni

e Bez mimoradnych prvkl vybaveni (rekuperace, klimatizace, chytra domacnost, elektronicky
zabezpecovaci systém, aj.)

e Bez mimoradnych poruch a vad (plisng, ...)

e Povrchy stén i stropl bézné omitky

Vse bézné uZivané, funkcni a uzivatelné

Pfi ocenéni bytové jednotky budeme vychazet z uvedené podlahové plochy dané katastrem
nemovitosti, tj. 71 m2.

3.1.2.4 Katastr nemovitosti

Obradzek 3 Grafické zndzornéni Nemovitych véci na katastrdIni mapé

Zdroj: https.//nahlizenidokn.cuzk.gov.cz

3.1.2.5 Pristup

Pfistup k Pfedmétu ocenéni je moZny z pozemku parc. €. 1007, k.U. Be€vary — coz je silnice IIl. tfidy
spojujici obec Bec€vary a Horni Chvatiny.

Parkovani je mozné na pozemku parc. ¢. 1148, k.U. Becvary, ktery tvofi okoli bytového domu a je
v podilovém spoluvlastnictvi jednotlivych jednotek.

Ocenéni nemovitych véci -11-
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3.1.2.6 Uzemni plan

Uzemnim pldnem obce je Pfedmétna nemovitost vedena v plochdch BH — Bydleni v bytovych
domech.

BYDLENI - V BYTOVYCH DOMECH

Hlavni vyuziti:
— bydleni v bytovych domech,
— nezastavéné plochy s funkci relaxacni (obdobné jako u vefejné zelené),
— détska hristé.

Pripustné vyuziti:

sekundarni funkci mize byt komercni i nekomercéni obéanska vybavenost,

— sportovisté pro dospélé nekryta, mensiho rozsahu

— drobné objekty dopliujici zelen — altany, kasny, terasy, patia, odpocinkové plochy, opérné
zdi a zidky a pod.

— maloobchodni a stravovaci sluzby

— ubytovaci a socialni sluzby

—  Skolska zatizeni mensiho rozsahu

— zdravotnicka zafizeni / ordinace /

— zafizeni pro administrativu

— zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely

— zafizeni pro sport pro dospélé v malém rozsahu

— parkovisté a garazZe pro osobni automobily

Nepripustné vyuZiti:

— jakékoli stavby, jejichz primarni funkci neni bydleni nebo bydleni nepodmiriuji (dopravni a
technicka infrastruktura),

— stavby individuadlni rekreace,

— intenzivni zemédélské vyuZzivani pozemku, zemédélska velkovyrobni ¢innost,

— jakakoli vyroba nebo cinnost, ktera svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo zhorsuje
Zivotni

— prostfedi pro bydleni,

— vyuzivani pozemku pro skladovani materialu,

— chovatelstvi zvifectva,

— vystavba sezonnich rekreacnich zafizeni, zfizovani kempd, bungalov( a.t.p.

— umistovani docasnych staveb

— centra dopravnich sluzeb

Ocenéni nemovitych véci -12-
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Obrdzek 4 Platny uzemni plan obce

Zdroj:

https://www.becvary.cz/e_download.php ?file=data/uredni_deska/obsah62_24.pdf&original=KOORDINACNI_DIL_B.pdf

3.1.2.7 Omezujici vlivy a rizika

Na LV 1070, k,u. Bec¢vary, na kterém je zapsan Pfedmét ocenéni, je v ¢asti C a D zapsana cela fada
vécnych prdv a poznamek, sohledem na prehlednost jsou tyto uvedeny v pfiloze tohoto

dokumentu.

Pro ucely ocenéni je na Predmét ocenéni hledéno jako na nemovitost nezatizenou zdstavnimi pravy.

Zpracovateli nejsou dostupné zadné informace o ndjemnich smlouvdach k Pfedmétu ocenéni.

3.1.2.8 Povodiiové / zaplavové pasmo

Na ndsledujicim obrdzku je vystfizek mapy zdplavovych Uzemi v¢. vyznaceni Pfedmétu ocenéni.

Ocenéni nemovitych véci
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Obrdzek 5 Povodriové a zdplavové oblasti
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Zdroj: https.//webmap.dppcr.cz/dpp_cr/

Dle povodniového informacniho systému se Pfedmét ocenéni nenachdzi v Zzadném zaplavovém
uzemi az do Q500.

3.1.3 Analyza trhu

CSOB Index bydleni predstavuje dlouhodobé sledovany a odbornou vefejnosti respektovany
ukazatel vyvoje trinich cen rezidenénich nemovitosti v Ceské republice. Index vychdzi z redlnych
odhadu trznich cen nemovitosti financovanych prostfednictvim hypotecénich avérd klientl skupiny
CSOB a poskytuje relevantni a spolehlivy podklad pro hodnoceni aktualnich trendd na trhu bydlent.
Tabulka 1 CSOB Index — byty

Ctvrtleti Meziétvrtletni zména (%) Index (Q1 2010=100)
Q1/2025 +3,7 236,3
Q2/2025 +3,5 2445
Q3/2025 +3,2 252,3
Q4/2025 +2,7 259,1
Q1/2026 +2,6 265,8

Zdroj: csob.cz

Vyvoj sazby hypoték

Vétsina nakup( rezidenénich nemovitosti v CR probihd s vyuZitim hypoteéniho Gvéru, a proto jsou
urokové sazby téchto Uvérd jednim z klicovych parametr( pfi rozhodovani o koupi nemovitosti.
Swiss Life Hypoindex je mési¢ni ukazatel, ktery odrazi vazeny aritmeticky primér nabidkovych
urokovych sazeb hypotecnich avérd s LTV (loan-to-value) do 80 %, tedy hypoték, kde vyse Uvéru
nepresahuje 80 % hodnoty zastavené nemovitosti.

Ocenéni nemovitych véci -14 -
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Data pro index jsou zpracovana z readlnych bankovnich nabidek na zacatku kazdého mésice (vydava
se vzdy kolem 5. pracovniho dne) a sazby jsou vaZzeny podle objemu poskytnutych hypoték — ¢im
vice uvérd banka poskytne, tim vétsi vahu jeji sazba v indexu ziskava. Index kombinuje sazby
s rliznou dobou fixace (napf. 1-, 3- a 5Sletou) a zohlednuje jejich rozdily, ¢imz vytvafi pribéiny
trendovy ukazatel Urovné hypotecnich sazeb.

Obrdzek 6 Swiss Life Hypoindex — vyvoj
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Zdroj: https://www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvoj/

Jak je patrné z grafu Swiss Life Hypoindex, urokové sazby hypoték dosahly svych maxim v letech
2022-2023, nasledné od konce roku 2023 vykazuji setrvaly pokles. Rok 2025 byl pro hypotecni trh
obdobim postupné stabilizace po téchto turbulentnich letech. Urokové sazby se na zacatku roku
pohybovaly mirné nad 5 % a postupné klesaly, avSak tempo sniZovani bylo pomalé. Banky reagovaly
na ocekavany vyvoj zakladnich sazeb CNB, inflaci a makroekonomické podminky, &im? se trh
postupné uklidnil. Ve 2. ¢tvrtleti 2026 sazby opét mirné vzrostly.

Lokalita Becvary

Pfedmét ocenéni se nachazi v obci Becvary ve Stredoceském kraji. Pro analyzu trhu v dané lokalité
Ize vyuZit zejména data realitniho portalu Sreality.cz, ktery dlouhodobé shromaZduje a vyhodnocuje
udaje o nabidkovych cendch nemovitosti na zakladé zvefejnéné inzerce, véetné vyvoje cen za m?,
délky inzerce, poctu aktivnich nabidek a intenzity poptavky.

Dle vyhledavani — obec Becvary, byty, kategorie Prodej, stav objektu Velmi dobry + Pred
rekonstrukei, uZitna plocha 51 m2-95 m?, konstrukce Panel + Cihla + Ostatni, vlastnictvi Osobni, bylo
v obdobi 01/2025 az 04/2026 zverfejnéno celkem 11 inzertnich nabidek. Primérnd nabidkova
jednotkova cena v lednu 2025 byla 50 068 K&/m?, a v dubnu 2026 ¢inila 66 327 K&/m?, to znamena
rast o 25 %.

Ocenéni nemovitych véci -15-
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Obrdzek 7 Vyvoj cen nemovitosti v obci Becvdry
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Zdroj: sreality!

Dalsim vyuzitelnym zdrojem je analytickd platforma Valuo, ktera pracuje s databazi realizovanych
i nabidkovych cen nemovitosti, vyuzivd cenové mapy a modelové odhady trzni hodnoty zalozené
na statistickém vyhodnoceni transakci a trznich dat.

Obrazek niZe zachycuje vyvoj cen bytl ve Stfedoceském kraji, ktery uvadi, Ze vyvoj mezirocni rlist
cen nemovitosti v roce 2025 ¢inil 13,4 %.

Obrazek 8 Vlyvoj cen nemovitosti byti ve Stredoceském kraji
Lokalita Velikost Stav nemovitosti

Stfedocesky kraj v Stredni v Dobry v

Data z Katastru k: 30, 04, 2026 Od zaatku 3 roky 1rok
Pristi aktualizace grafu: 17. 06. 2026

Qd roku 2020

Aktualni hodnota
e

199

( (@ Proé graf konéi dfive nez nejnovéjsi data z katastru?

Vivoj

indexu

Zdroj: Valuo.cz

! https://www.sreality.cz/ceny-nemovitosti?stav=pred-rekonstrukci%2Cvelmi-dobry&uzitna-plocha-

od=51&uzitna-plocha-
do=90&konstrukce=cihla%2Costatni%2Cpanel&vlastnictvi=osobni&lokalita=Becvary&region-
id=3414&region-typ=muni&v-okoli=5&obdobi-od=2025-01
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Zavérem je tfeba upozornit, Zze publikované statistiky cenového vyvoje vykazuji urcité casové
zpozdéni. Kupni ceny jsou do katastru nemovitosti zpravidla zapisovany az nékolik mésicll po jejich
sjednani, coz souvisi s procesem cerpani hypotecnich uvérl a finalizaci kupnich smluv. Stejné tak
nabidkové ceny ve statistikach realitnich server(l se mohou mirné lisit od cen trznich. Tyto faktory
je nutné zohlednit pfi interpretaci aktualnich dat.

3.2 Stanoveni kritérii vybéru

Pro pouziti samotné porovnavaci metodiky je nejdfive pfistoupeno k zafazeni pfedmétu ocenéni ve
vztahu k jeho moznému vyuziti. Co se tykda umisténi predmétu ocenéni ve vztahu k dzemnimu
planu, jedna se o zastavéné Uzemi obce, z ¢ehoz je v zakladu vychazeno.
V daném pfipadé je nutno poukazat na dalsi kvalitativni vlastnosti Pfedmétu ocenéni, zjisténé
z mistniho Setteni, LV a Gzemné planovaci dokumentace a to:

- Bytova jednotka v Becvarech,

- Bytova jednotka v plvodnim stavu a balkonem,

- Prislusenstvim BJ je sklep zahrnuty v celkové vymére (jako u vybranych vzorka),

- Bytovy dum zatepleny, okna dfevéna plvodni,

- Bytovy dim bez vytahu.
V tomto kontextu bylo provadéno Setfeni za Ucelem obstarani srovnavacich etalond, kdyz toto
dohledani bylo provadéno v KN, jako realizované prodeje srovnatelnych aktiv v Be€varech a okoli
do cca 5 km, realizovanych na nemovitostnim trhu v letech 2025-2026.

Na zakladé popisu Pfedmétné nemovité véci byla stanovena tato kritéria srovnatelnych nemovitych
véci:

- K1 zohlednéni zmény v case — timto je upraven vztah ve vztahu k vyvoji cen nemovitosti.
Vyvoj hodnot cen v ¢ase je pouZit pro danou lokalitu a ve vztahu k vyuzitelnosti uvazovan
v Urovni uvedené v kapitole Analyza trhu tohoto znaleckého posudku. Koeficient byl
vyCislen s pouzitim vztahu (uvaZované % mezirocniho narlstu) /12 mésicl * pocet mésicl
mezi obdobim od pravnich G¢inkd vkladu kupni smlouvy do mésice Rozhodného data, kdyz
bylo vychazeno z Valuo indexu.

- K2 zohlednéni provedeni a vybaveni — touto Upravou je zohlednovan predpoklad
rozdilnosti jak v technickém, tak v moralnim opotrebeni (typ konstrukce a standardy
vybaveni nemovitosti). Zejména se jedna o stavebné-technicky stav bytového domu jako
celku, stav bytu, aj.

- K3 zohlednéni obliby lokality — touto Upravou jsou zohlednény rozdilnosti v oblibé na
mistnim trhu ve vztahu k jednotlivym lokalitdm, a to ve vztahu k umisténim v dané obci.
Dand Uprava zohledniuje zejména dostupnost na hlavni dopravni napojeni mést a obci
a dale ke kompletni obcanské vybavenosti a pracovnim pfilezitostem. Ddle koeficient
zohledniuje Upravu ve vztahu k umisténi bytu v ramci vertikdly podlazi, obecné Ize
predpokladat, Ze byty umisténé v 1. NP jsou méné atraktivni, nez byty ve vyssich podlazich
(vyssi sluneéni osvit, aj.).

- K4 zohlednéni dopravni obsluznosti — v daném pripadé se jedna predevsim o dopravu
v klidu (parkovani) a pfijezd k nemovitym vécem.

- K5 zohlednéni dlvéryhodnosti zdroje — tato Uprava zohlednuje skutecnost, Ze
u anoncovanych prodejl dochazi pred jejich realizaci k pfipadnym slevam z poZadované

Ocenéni nemovitych véci -17 -
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ceny. U anoncovanych nabidek je standardné uvazovdna srazka 5-15 %, u realizaci pak neni
tento znak zohledfiovan.

- K6 uvaha Zpracovatele ve vztahu k dalS$im specifikim — jedna se o dalsi specifické vlivy,
které nelze obsahové zaradit mezi predchozi Upravy, pfipadné Gvaha zpracovatele ve
vztahu k dalSim specifikiim, jako je dalsi pfislusenstvi (terasy, balkon, garazové stani,
vytahy, aj.).

- K7 zohlednéni velikosti - jedna se o zohlednéni velikosti podlahovych ploch, kdy s klesajici
vymérou dochazi ke zvyseni jednotkové hodnoty z diivodu vétsiho okruhu potencialnich
kupujicich a dalsim efektlim (klesajici mezni uzitek, klesajici mezni naklady, aj.).

Prabézné vypocty jsou zaokrouhlovany na celé jednotky. V ramci pouZitych reprezentantl jsme z
kupnich smluv pouzili ceny, které neobsahuji dan z pfidané hodnoty nebo ceny, na které se dan z
pfidané hodnoty nevztahuje.

3.3 Vycet srovnatelnych nemovitych véci

Vybér byl proveden na zakladé kritérii uvedenych v pfedchozi kapitole.
Na zakladé vyhodnoceni kritérii bylo nalezeno v katastru nemovitosti nékolik realizovanych
transakci. Zadné prodeje nebyly vyfazeny.

Na zakladé vyse uvedeného byly vybrany ndsledujici srovnavaci pfipady:

Tabulka 2 Vycet srovndvacich pripadd

Srovnavaci pfipady
Cislo Katastralni izemi Umisténi
1 Becvary Becvary, &.p. 190
2 Becvary Beévary, €.p. 190
3 Becvary Becvary, &.p. 190
4 Bedvéry Becvary, ¢.p. 170
5 Becvary Bedvary, &.p. 183
6 Bedvéry Becvary, ¢.p. 189
7 Bedvary Bedvary, €.p. 189

Zdroj: Vlastni zpracovdni

3.4 Popis postupu pfri zpracovani dat

Ziskana data o Predmétné nemovité véci a srovnatelnych nemovitych vécech byla zpracovana do
tabulek vcetné fotografii. U srovnatelnych nemovitych véci byly uvedeny realizované ceny se
souvisejicimi udaji.

3.5 Vycet zpracovanych dat

Pro ocenéni Pfedmétné nemovité véci byly posuzovany podle stavu evidence v katastru
nemovitosti a podle skute¢ného stavu. V souladu s poZadavkem na prehlednost znaleckého
posudku podle § 43 odst. 1 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis(, jsou jednotlivé
diléi vyCty pouzitych dat pro kazdy pouZity srovnavaci pfiklad uvedeny vidy v pfislusné casti vypoctu
v nasledujici kapitole znaleckého posudku.
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4 POSUDEK

4.1 Popis postupu pfi analyze dat

4.1.1 Pojmy vymezujici hodnotu

Pro ucelenost popisu znalecké terminologie uvadime rozdil v pojmech:

Cena je penéini nebo jina protihodnota Zadand, nabizena nebo zaplacend za aktivum nebo za
prevzeti zdvazku. Cena a hodnota se mohou lisit.

Hodnota je kvantitativni zavér ocenfiovatele o vysledku procesu oceriovani, ktery je plné v souladu
s pozadavky Mezinarodnich ocerovacich standardd k datu ocenéni. Na rozdil od ceny, hodnota neni
skutecnosti, ale odhadem ohodnoceni zbozi a sluzeb v daném case, podle konkrétni definice
hodnoty.

Hodnotové baze podle souc¢asné platné legislativy CR
Jsou kodifikované v ustanoveni § 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb. - Zplsoby ocerovani majetku a sluzeb

(1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZzena pfi prodejich

stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfiklddana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urdi se ze siednanych cen porovnanim.

(3) V odlivodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Dlvody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem triniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto urceni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
poutZiti, v€etné pouZzitych udajl, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni, tcelu
ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny
a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.
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(7) Cena urcena podle tohoto zdkona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trini hodnota,
je cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledk( ¢innosti.

Definice trini hodnoty dle Mezinarodnich oceriovacich standardi 2025
Pojem trini hodnota je definovana dle IVS 102 Standardy hodnoty: Dodatek (International
Valuation Standards council, str. 50-54), kde:

, TrZni hodnota je odhadovand &dstka, za kterou by mély byt aktivum a/nebo zdvazek sménény k
datu ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim v transakci uskutecnéné v souladu
s principem trZniho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy kaZdd ze stran jednala informované,
uvdzlivé a nikoliv v tisni.”

Definice trzni hodnoty musi byt aplikovdna v souladu s nasledujicim koncepénim rdmcem:

I ,Odhadnutou cdstkou” se rozumi cena vyjadiend v penézich splatna za aktivum v trzni
transakci uskute¢néné vsouladu s principem triniho odstupu. Trini hodnota je
nejpravdépodobnéjsi cena primérené dosaZitelna na trhu k datu ocenéni v souladu s definici trzni
hodnoty. Jednd se o nejlepsi cenu primérené dosaZitelnou prodavajicim a nejvyhodnéjsi cenu
primérené dosazitelnou kupujicim.

1. ,Tim, Ze aktivum nebo zdvazek by mély byt sménény, se rozumi skutecnost, ze hodnota
aktiva nebo zdvazku je odhadovana ¢astka, nikoli predem uréend ¢astka nebo skutecna prodejni
cena.”

M. Slovy ,,k datu ocenéni” je vyjadien pozadavek ¢asové zdvislé hodnoty k danému datu.

V. »Ochotnym kupujicim” se rozumi kupujici, ktery je ke koupi motivovan, ale nikoliv nucen.
Tento kupuijici neni ani pfilis dychtivy, ani rozhodnuty koupit za kazdou cenu.

V. ,Ochotny proddvajici” neni ani pftilis dychtivy prodavajici, ani prodavajici z donuceni, ktery
je pfipraven prodat za kazdou cenu, ani prodavajici pfipraveny pockat si na cenu, kterd neni na
soucasném trhu povaZzovana za pfimérenou.

VI. »Transakce uskutecnénd v souladu s principem trzniho odstupu” je transakce mezi stranami,
které mezi sebou nemaji konkrétni nebo zvlastni vztah, napt. vztah materské a dcefiné spolecnosti
nebo pronajimatele a ndjemce, ktery mlze vést k cenové Urovni netypické pro dany trh nebo
zvySené cenové urovni.

VIL. Slovy ,po ndlezitém marketingu” se rozumi, Ze aktivum bylo vystaveno na trhu
nejvhodnéjsim zplUsobem, aby se dispozice s nim uskutecnila za nejlepsi cenu pfimérené
dosazitelnou v souladu s definici trzni hodnoty.

VIll.  Formulace ,kdy kaZdd ze stran jednala informované, uvadzlivé“ predpoklada, Ze jak ochotny
kupujici, tak ochotny prodavajici jsou pfimérené informovani o povaze a charakteristikach aktiva, o
skutecnych a potencionalnich zplsobech jeho vyuZiti a o stavu trhu k datu ocenéni.

IX. Vyjadreni ,a nikoli v tisni“ znamena, Ze obé strany jsou motivovany transakci provést, ale
Zadna z nich neni k jejimu dokonceni tlatena nebo nenaleZité nucena.

s vr

TrZni hodnota aktiva odrdZi jeho nejvyssi a nejlepsi vyuZiti (viz IVS 102 Standardy hodnoty,
Dodatek A90). Nejvyssi a nejlepsi vyuZiti je takové vyuZiti, z hlediska ucastnika, které by u aktiva

vvs

prineslo nejvyssi hodnotu. Nevyssi a nejlepsi vyuZiti musi byt fyzicky mozné (pokud je to na misté),

wvvs

financéné proveditelné, pravné pripustné a vést k nejvyssi hodnoté.
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4.1.2 Metodologie ocenéni

Vyhlaska €. 441/2013 Sb. fesi uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty v § 1a,v § 1b a § 1c.

§ 1a - Urceni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych
predmétl ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se
nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho
a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udajl do souboru pro porovnani's predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych pfedmét
na zakladé kritérii podle druhu predmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovndvaci analyzu udaji z vybraného souboru obdobnych prfedmétd ocenéni s udaji
o ocefiovaném predmétu ocenéni,

c) uréeni zakladni jednotky pro porovnani a parametrd s vyznamnym podilem na vysi ceny, urceni
rozdild parametr(l mezi oceriovanymi pfedméty ocenéni a obdobnymi predméty ocenéni,

d) dpravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych pfedmétli ocenéni od predmétl
ocenovanych jejich korekci, pficemz odchylka zplisobena korekci musi byt fradné odlvodnéna,

e) vybér, odlvodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcetné
zdlvodnéného pripadného vylouceni odlehlych udaji a

f) uréeni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich
zpracovani musi byt z ocenéni zfejmy a dolozZeny.

(4) Nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavcli 1 a 2 je nutné doloZit, zejména uvést

postupy, které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych pfedmétl ocenéni provedeny, a jejich
vysledky.

§ 1b - Uréeni trzni hodnoty

(1) Trini hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana castka, ktera se urcuje zpravidla na
zakladé vybéru z vice zplsobl ocenovani, a to zejména zplisobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pfi uréeni trini hodnoty predmétu ocenéni se zohledfuji trzni rizika a predpokladany
vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pfi urceni trzni hodnoty predmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pfihlizi k moznosti jeho
nejvyssiho a nejlepsiho vyuZiti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné pripustné
a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro uréeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich
zpracovani, véetné pouZiti jednotlivych zplsob( oceriovani, musi byt z ocenéni zfejmy a dolozZeny.

§1c
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(1) Spolu s urcenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urcii cena zjisténa.

(2) Odstavec 1 se nepouiZije v ptipadé ocenéni predmétu zajisténi pro ucely souvisejici
s ¢innosti banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a uvérniho druzstva.

IVS 103 Ocenovaci pfistupy

IVS 103 Oceniovaci pfistupy vyzZzaduje, aby ocenovatel posoudil a zvolil nejrelevantné;si
a nejvhodnéjsi ocenovaci prfistupy pro ocenéni daného aktiva a/nebo zavazku na zakladé
zamysleného (zamyslenych) uziti.

Hlavnimi ocerfiovacimi pristupy jsou tfi dale popsané a definované pristupy:
TrZni pfistup
LV trinim pristupu se indikace hodnoty ziskdva porovnanim aktiva a/nebo zavazku se shodnym

nebo srovnatelnym (tj. podobnym) aktivem a/nebo zavazkem, pro néz jsou k dispozici cenové
informace.

V trinim pristupu by se mély vidy vzit do Uvahy objem obchod(, cetnost obchodl, rozsah
pozorovanych cen a blizkost k datu ocenéni. Trzni pfistup by mél byt aplikovan a méla by mu byt
pfiznana vyznamna vaha za ndasledujicich okolnosti:

a) ocenované aktivum bylo nedavno prodano v transakci vhodné ke zohlednéni v rdmci daného
standardu hodnoty,

b) oceriované aktivum nebo podstatné podobna aktiva jsou vefejné obchodovana, a/nebo

c) existuji ¢asté a/nebo nedavné pozorovatelné transakce s podstatné podobnymi aktivy.”

Vynosovy pfistup

»Ve vynosovém pristupu se indikace hodnoty ziskava prevedenim projektovanych penéznich tokul
na jedinou sou¢asnou hodnotu. Hodnota aktiva se v ramci vynosového ptistupu uréuje pomoci
hodnoty vynosu, penéznich tok({l nebo uspor naklad(l generovanych aktivem.

Vynosovy pfistup by mél byt aplikovan a méla by mu byt pfizndna vyznamnad vaha za nasledujicich
okolnosti:

a) schopnost aktiva generovat vynosy je z hlediska ucastnikd kritickym prvkem ovliviiujicim jeho
hodnotu, a/nebo

b) u oceriovaného aktiva jsou k dispozici pfimérené projekce vyse a nac¢asovani budoucich vynost,
ale neexistuji zddna relevantni a spolehliva srovnatelna trzni aktiva.”

Nakladovy pfristup

,V nakladovém pristupu se indikace hodnoty ziskava na zakladé ekonomického principu, Ze kupujici
nezaplati za aktivum vice, nez kolik délaji naklady na pofizeni aktiva se stejnou uZite¢nosti, at jeho
koupi, nebo jeho zhotovenim, jestliZze tu neplsobi faktory nevhodného ¢asu, komplikaci, rizika nebo
jiné. V tomto pfistupu se indikace hodnoty ziskdva tak, Ze se vypocitaji naklady nahrazeni nebo
reprodukce aktiva a provedou se odecty za vSechny relevantni formy znehodnoceni.
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Nakladovy pfistup by mél byt aplikovan a méla by mu byt pfizndana vyznamna vaha za nasledujicich
okolnosti:

a) Ucastnici by byli schopni nové vytvorit aktivum s uZiteCnosti v podstaté stejnou, jako ma
ocenované aktivum, bez regulatornich nebo pravnich omezeni, a toto aktivum by mohlo byt nové
vytvoreno dostatecné rychle, takZze by ucastnik nebyl ochoten zaplatit vyznamnou prémii za
moznost vyuZzit ocefiované aktivum ihned,

b) aktivum pfimo nevytvari vynosy a jedinecna povaha aktiva znemoznuje pouzZiti vynosového
pfistupu nebo triniho pfistupu.

c) pouzivany standard hodnoty v zakladu vychazi z naklad( nahrazeni, a/nebo

d) aktivum bylo nedavno vytvofeno nebo vydano a prodano ucastniklim trhu, takZe existuje vysoka
mira spolehlivosti prfedpokladl pouZivanych v ndkladovém pristupu.”

Ocenovaci pristupy a metody podle dalsi literatury
Porovnavaci metoda (pfistup)

»,Porovndvaci metoda vychazi ze skutecnych, resp. prodejnich cen realizovanych na trhu
nemovitosti. Tato metoda spociva ve srovnani vétsiho poctu obdobnych nemovitosti, resp. jejich
realizovanych cen. Obdobnosti nemovitosti je tfeba chapat zejména jejich podobnost z hlediska
hlavnich hodnototvornych faktord, jakymi jsou typ nemovitosti, poloha, velikost apod. DulleZity
faktor predstavuje také ¢asova blizkost realizace pouzitych cen k datu ocenéni.”

Urceni trzni hodnoty majetku porovndvacim zplisobem je pfistupem prioritnim a je v praxi pouZzivan
ve vétsiné pripadu, respektive jeho vysledkim je obvykle pfikldadan nejvétsi indikacni vyznam.
Porovnavaci zplisob nebo téz srovnavaci ¢i komparativni, vychazi z porovnani predmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym predmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Ocenéni provadime
porovnanim na zakladé fady hledisek, jako druhu a ucelu véci, technickych parametr(, materialu,
kvality provedeni, technického stavu, obce, kde se nemovita véc nachdzi, umisténi v obci, velikosti,
vyuzitelnosti, pfislusenstvi, moznosti rozsiteni, atd. Je tedy tfeba pfi porovndani brat v ivahu, nakolik
jsou porovnavané nemovitosti podobné, jejich odliSnosti pak vyjadrit v cené. Pro posouzeni vlivu
jedné vlastnosti nemovité véci na rozdil v cené oproti jiné obdobné nemovité véci se urcuje
koeficient odliSnosti. Mezi zakladni metody ocenéni porovnavacim zplUsobem patfi metoda
pfimého a nepfimého porovnani. V naSem pripadé jsme pfistoupili k uplatnéni metody pfimého
porovnani podle Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci Il.
doplnéné vydani 2021, ISBN 978-80-7623-066-8, 7. Porovnavaci (komparativni) metody.

Obvykla cena je pak specifickou odnoZi trini hodnoty vyplyvajici zasadné z realizovanych
obchodnich pfipadd

Ocenéni predmétného majetku bude provedeno trzni hodnotou.

4.1.3 Popis postupu pfi analyze dat a analyza dat pro uréeni trzni hodnoty

Pfi analyze dat byly jednotlivé porovnatelné vzorky zkoumany a komparovany s Pfedmétem
ocenéni zejména ve vztahu ke kvalitativnim i kvantitativnim charakteristikam, které je moziné
povaZovat za cenotvorné faktory.
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V souvislosti s definicemi vySe tohoto znaleckého posudku a standardnimi postupy je ocenéni
Nemovitych véci provedeno porovnavacim zplsobem, a to k datu ocenéni. Jedna se o metodicky
postup, ktery je v pripadé existujicitho volného trhu pro tyto potfeby jednoznaéné nejvhodnéjsi.
Zpracovatel nalezl nékolik etalond k porovnani skutecné realizovanych prodejli srovnatelnych
nemovitych véci vdaném misté a Case, které vzdjemné porovnal a zohlednil jejich rozdil v cené
koeficienty odliSnosti.

Vzhledem k druhu nemovité véci byla uréena zakladni jednotka 1 m? vyméry. Pro porovnani byly
vybrany parametry, které maji vyznamny vliv na cenu nemovité véci. Vysledkem srovnavaci analyzy
byly uré¢eny rozdily dat mezi parametry ocefilované nemovité véci a srovnatelnych nemovitych véci.

Uprava ostatnimi koeficienty (K2-K7) vychazi z logiky upravy jednotkové ceny dle kapitoly 3.2
pficemzZ plati, Ze je-li v daném kritériu (koeficientu) srovnatelna nemovitost cenové lepsi nez
oceflovand nemovitost, je koeficient srovnatelné nemovitosti mensi nez 1. Je-li srovnatelna
nemovitost cenové horsi, je koeficient srovnatelné nemovitosti vétsi nez 1.
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Tabulka 3 Popis a analyza dat — porovndvaci hodnota

Srovndvaci phipad 1

BLALALITAN | dzemi Badwany

Uit it Bedyary, Lp. 190

DAt Tran sakce: 18092025

Ty 1ranSakee: Realizovany prodej

Cena transakce: 3000 000 KL

Podel mbmych jednotek (m’) 71,00

Cista iizeni: \-7203/2025-204

lednotkows cena transakee: 42 254 Kim®

Korekos

K1 2ména v Case 110
lednotkows hodnota po dpravéy dage A8 479 Kivm®
K2 provedeni a vybaveni bez Wiy 100

K3 lokabta, umisténi bez wivu 100

K4 dopravni obsluinost bez wlivu 100

K5 zdraj bez vy 100

K6 dwaha 2 pracovatels bez wiivu 100

K7 aprava ve vrtahu k velikosti srovnateind 100
Jednotkowd upravend cena

Celovd dprava 1,00
Upravend jednotkova cena 46 479 Kiim®

Realizowany prodej) bytove jednotky & 19073 v k0. & obei Betvary. Jednotka se nachazi v téde damé jake Pledmet ocendni. lednotka se
nachégive 3.NP. Dispozitné, plisludenstvim (Dalon] je jednotka je totokng jako Pledmét agcendni,
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Sravnduse piipad 2

BLALASITAN | dzemi Bedvary

Urrsstdn i Becvary, Cp. 180

Dty tran £akee: 01.0B.2025

Ty0 Transawoe: HI‘.‘G“ZI’.‘WEI"I:]I prode

Cena tranakee: 8 BED D00 K2

Podel mémych jednotek (m’) 71,00

Cisha flzeni: V-E7E1/2025-204

Jednotkowa cana iransakee: 54 B4E Hf‘lrl"l'l}

Korekee

K1 zendna v Lase | 111

Jednotkayvi hodnata po dpravey Case B0 B5D Kim®

X2 provedeni a stav. tech stav vyznamné et (po 0,80
rekonstruked)

i3 kokalila, umisténi bez vlivu 1,00

K4 doprsni abslulnpst bez vlivi 1,00

K5 zdroj bez viivu 1,00

K8 dwaha zpracovatels ez vliva 1,00

K7 dipeda ve vatahu kvellkosti srounatelnd 1,00

Jednotkowa uprave nacena

Celayvd dprava 0D

Upravend jednatkova cena 4B 537 K&im®

Realizowany prodej bytove jednotky £ 19044 v k. a obei Befwary. Jednotka se nachazi v téde domé jaks Pledmet ocenéni. Jednotka se
nachigive 2 NP, Dispozitng, plisludenstvim [balkon) je jednotia je totoldns jake Pledmét ccenéni. Dle mirneé vydsi ceny ve srovnani =
datiimi prodel se e domnteat, 2e pledmétnd B byla prodavana jako reansiruovand.

Ocenéni nemovitych véci

-26 -



fl
\

/m\\ Drozekd
e KGO
Pl :/ 7r".<;:\[rg’§<§nce ar

Srovndvaci phipad 3

K ALASTTAN | demi

Bedwany

Urnitsténi: Bedvary, L. 190

Diatum transakee: 18022035

Ty Wransakce: Aealizowvany prod Ej

Canairansakoe; 3 050 000 K&

Podet mémych jednotek (m™) 71,00

Cisho Hizeni: V-G99/2025-204

lednalkass cena trancsakee: 42 058 WI'I'F

Korekos

K1 2N v Ease 118
lednatkass hodnota po upravé-.- Cage 50 890 Ktu'mz
¥2 provedenl d stav. tech stav ez vl 100

¥3 Wokabla, umisténi ez vl 100

¥4 dopravnl obelulnest bez vl 100

K5 zdraj bez vy 100

K8 dwaha z pracovatels bz Wi 100

K7 dpravave vziahu k velikosti srovnalelnd 100
Jednotkows Llprhl&l'lﬂ CEmna

Calkaya dprava 100
UIH'MI'I-E ]Eﬂl‘lﬂtkﬂ-‘ﬂﬂ CERd 50 690 H;Hm’

pozemiy parc. €. 5. 288/5,

Regizovany prode)) bytove jednotky & 19075 v KA. a obcei Betvary. Jednotka se nachazi v vile domé jake Pledmel ocenéni. Jednotka se
nachazive 3NP. Dispozicng, piisludenstvim (balon] je jednotka je totodnd jako Pledmét acendni. Soutasti prodeje byl prode gardde na

Ocenéni nemovitych véci
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Srovndvaci piipad 4

KETEASTRANN | Dz emi Belwany

Uit ic Bedvary, L. 170

Diatu i tran sakce! 26092025

Ty Wransakce: Aealizowvany prod Ej

Cena transakoe: 2 265 000 K2

Podet mémych jednotek (m') 72,60

Cisho Hizeni: V-7442/2025-204

lednalkass cena trancsakee: 311948 IHI'l'F

Korekoe

K1 zendna v Lase 1,00
lednatkass hodnota po upravé-.- Cage 34 004 Ktu'mz
K2 provedeni o stav. tech sraw hiorsd {nezatanlenda ) 110

K3 hakalla, umisténi Bez Wiy 1,00

¥4 dapraenl obslutnost bez Wiy 1,00

K5 zdraj bez Wiy 100

K8 dwaha z pracovatels bz Wi 100

K7 dprava ve vitahu k velikosti srounatelnd 100
Jednotkows LlerEI'IB CEmna

Calkaya dprava 110
Upravend jednotkovd cena 37 407 Kiim®

nezatephen 4, okna plagtova.

Regizowny prodej) bytove jednotky & 17002, Jednotka se nachdzi ve zdéném dobg (tzy. bytovka). Jednotks se nachdziv L MP, stavba

Ocenéni nemovitych véci
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Katastrdini dzemi Becvary

Urretdn i Becvary, £p. 183

Datum iransakce: 25.04.2025

Tyio Wransakos: Realizovany prodej

Coan a Iran Sakoe: 3 300 000 K

Padet mémpch jednotek [m') B4,03

Cisto fizeni: V-2E2RI2025-204

Jednalkaws oena Iransakos: 38 272 Kﬂm"

Korekee

K1 Zrména v Gase | 1,15
lednaikowh hodnata po Oprave v Ease 45 162 Ki'm®
K2 prowedani a stav. tech stav 8l mezateplen) 1,10

K3 bokabta, umisténi lepal (stied obe) 0,80

K4 doprani abslulnost bez vlivu 1,00

K5 2draj bez vlivu 1,00

K& (vaha 2pracovatels ez viiva 1,00

K7 dprava e vztahu k velikosti miirm e veLsi 105
Jednotkowd upravend cena

Coelowa dprava 1,04
Upravend jednotkova cena A6 B4 Kiim®

Bytowa pednotka . 18373, jednotka se nachazive 2. NP. Stavba nezateplend, plastova okan.

Ocenéni nemovitych véci
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Srovndvaci piipad &

Katasran i dzemi Bedwary

Urmistn i: Bedywany, &p. 189

Diatum transakee: 07102035

Ty TranSakce! RAealizovany |:|||:||1Ej

Cena transakce: 3100 Q00 KL

Podet mémych jednotek (m’) 82,36

Lisha fizeni: N-7708/2025-204

lednai&owa cena transakee! 33 584 Khim®

Korekes

K1 2ména v Ease 109
lednotkovs hodnots po Uprave v Cage A8 585 Kﬂmz
K2 provedeni a vybaveni horsd (nezateplenda ) 110

K3 kakalta, umisténi Lepdi {stfed abos) 030

K4 dopeavni obeludnost bez vl 1,00

K5 z2draj bez vy 100

K& dwaha 2 pracovatele bez Wiy 100

K7 dprava ve vetahu k velikost] P wited 1405
Jednotkowa Upravens cena

Calioova dorava 104
UI}I'MI'I-E ]Eﬂl‘lﬂtk.l]-‘l'ﬂ CERd 38 030 Kﬂml

Bylova ednotka &, 1BB/E, jednotka se nach iz ve 2. NP, Stavia nezateplend, plastiovd okan.

Ocenéni nemovitych véci
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Srovndvaci piipad 7

Katasran i dzemi Bedwary

Urmistn i: Bedywany, &p. 189

Diatum transakee: 10072035

Ty TranSakce! RAealizovany |:|||:||1Ej

Cena transakce: 3 140 000 KL

Podet mémych jednotek (m’) 82,36

Lisha fizeni: V-5018/2025-204

lednai&owa cena transakee! 33 097 KamE

Korekes

K1 2ména v Ease 103
lednotkovs hodnots po Uprave v Cage A5 017 Kﬂmz
K2 provedeni a vybaveni horsd (nezateplenda ) 110

K3 kakalta, umisténi Lepdi {stfed abos) 030

K4 dopeavni obeludnost bez vl 1,00

K5 z2draj bez vy 100

K& dwaha 2 pracovatele bez Wiy 100

K7 dprava ve vetahu k velikost] P wited 1405
Jednotkowa Upravens cena

Calioova dorava 104
UI}I'MI'I-E ]Eﬂl‘lﬂtk.l]-‘l'ﬂ CERd 36 401 H;Hml

Bylovd pednotka &, 1BEBM, jednotka se nachazive 2. NP, Stavika nezateplend, plastiovd okan.

Ocenéni nemovitych véci
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4.2 Vysledky analyzy dat

Tabulka 4 Urceni jednotkové porovndvaci hodnoty

Vypocet jednotkové trini hodnoty

Srovndvaci pfipad ¢. 1

46 479 K&/m?

Srovnavaci pripad €. 2

48 527 K¢/m?

Srovnavaci pfipad ¢. 3

50 690 K¢&/m?

Srovnavaci pfipad ¢. 4

37 407 K&/m?

Srovnavaci pfipad €. 5

46 946 K¢/m?

Srovnavaci pripad ¢. 6

38 030 K&/m?

Srovnavaci pripad ¢. 7

36 401 K&/m?

Primérna jednotkova cena:

43 497 Ké/m?

1. Kvartil 37 719 K&/m?
2. Kvartil (Median) 46 479 Ké/m?
3. Kvartil 47 737 K&/m?

Pouzita jednotkova trzni hodnota:

46 479 K&/m?

Zdroj: vlastni zpracovani

Nasledujici obrazek graficky zachycuje upravené jednotkové ceny porovnavanych nemovitosti.

Obrdzek 9 Prehled jednotkovych upravenych cen

I Jednotkova cena

60 000 K¢

50 000 K¢

Median

Ox<

Zdroj: vlastni zpracovani

Ocenéni nemovitych véci

40 000 K¢
30000 K¢
20 000 K¢
10 000 K¢
0K
1 2 3 4 5 6 7
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Jednotkova trzni hodnota pfedmétu ocenéni je vtomto pfipadé zvolena ve vySi medidanu ze
zjisténych upravenych jednotkovych cen zjisténych srovnavacich etalon(, kde median je hodnota,
jez déli fadu vzestupné serazenych vysledkl na dvé stejné pocetné poloviny. Plati, Ze nejméné 50
% hodnot je mensich nebo rovnych a nejméné 50 % hodnot je vétSich nebo rovnych medidnu.
Median je tedy kvantil rozdélujici statisticky soubor na dvé stejné pocetné mnoziny. Zakladni
vyhodou medianu a obecné kvantild jako statistického ukazatele je fakt, Ze neni ovlivnén
extrémnimi hodnotami. Proto se ¢asto pouziva v pfipadé Sikmych rozdéleni, u kterych aritmeticky
primér dava obvykle nevhodné vysledky. Vzhledem k charakteru zjistovanych cen je jeho pouziti
pfi stanoveni porovnavaci hodnoty nemovitosti zpravidla vhodnéjsi, nez prosty aritmeticky prameér.

Tabulka 5 Urceni trzni hodnoty

Vysledna trzni hodnota
Vymeéra 71,00 m?
Jednotkova cena obvykla 46 479 K&/m?
Celkem 3 300 009 K¢
Celkem trzni hodnota majetku po ramcovém zaokrouhleni: 3 300 000 K¢

Zdroj: vlastni zpracovdni

Zaveér casti ocenéni:

Vysledna trini hodnota bytové jednotky €. 190/1 v k.G. Beévary uréena porovnavacim zplisobem
s realizovanymi obchodnimi pfipady ¢ini po ramcovém zaokrouhleni: 3 300 000 K¢

Ocenéni nemovitych véci -33-
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledk( analyzy

Vybér srovnatelnych nemovitych véci byl proveden na zakladé uréenych kritérii.

Znaleckym posudkem je provedeno urceni trini hodnoty nemovité véci a jejiho pfislusenstvi, a to

porovnavaci metodou na zdkladé sjednanych (realizovanych) obdobnych predmétl ocenéni,

s provedenim dil¢ich Uprav z dlvodu odlisnosti podle vyse uvedenych parametrl véetné jejich

zdlUvodnéni. Ocenéni tak odpovida nejpravdépodobnéji dosazené Castce pfi prodeji Predmétu

ocenéni na trhu.

5.2 Kontrola postupu

Kontrola postupu Zpracovatele je provedena podle § 57 Vyhlasky Ministerstva spravedlnosti

¢.503/2020 Sb., o vykonu znalecké cinnosti, kontrolou postupu podle § 52 pism. a) aZ e) této
Vyhlasky.

a)

Zdroje dat: Zdrojem dat bylo mistni Setreni, verejné pristupné databaze, ocenovaci
predpisy a dalsi Udaje o Pfedmétné nemovité véci a srovndvacich pripadech uvedené
v kapitole Vycet podkladd.

Sbér a tvorba dat: Data z vefejnych zdroji uvedené v kapitole Vycet podklad(l byla ziskana
dalkovym pristupem v prlbéhu zpracovani znaleckého posudku. Podklady od Zadavatele
byly pfredany osobné i elektronicky. Vlastni data znalce byla vytvorena pfi mistnim Setfeni
a ddle v pribéhu zpracovani znaleckého posudku.

Zpracovani dat: Ziskana data byla podrobena validaci a tfidéni. Zpracovatel vyloucil data
nevérohodnd, duplicitni nebo extrémni. Zpracovani dat odpovidd potfebam analyzy
a vychazi z ocenovacich predpist. Data jednotlivych nemovitych véci byla tabeldrné
zpracovana. Pro zpracovani dat a vypocty bylo vyuZito programové vybaveni MS Word
a Excel v aktudlni verzi.

Analyza dat: Na zpracovany soubor dat byly aplikovdny ocefiovaci metody uvedené v ivodu
kapitoly Posudek. V ramci analyzy (vypoctu) doslo k objektivizaci dat pomoci korekcnich
koeficient(, jejichz vyse je odlvodnéna pfimo u jednotlivych vypoctl, pfipadné danych
ocenovaci vyhlaskou.

Interpretace vysledk: Vysledna hodnota zjisténa matematickou analyzou byla podrobena
zavérecnému odbornému posouzeni (syntéze). Znalec vyhodnotil, zda vypoctena hodnota
odpovida aktudlni situaci na trhu v daném misté a ¢ase a zda neni ovlivnéna specifiky, ktera
nelze postihnout vypoctovym algoritmem. Zavéry interpretace jsou uvedeny v kapitole
Oduvodnéni.

Ocenéni nemovitych véci -34-
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6 ZAVER
6.1 Citace zadané odborné otazky

Znaleckym ukolem je:

Ukolem zpracovatele je uréeni obvyklé ceny, resp. trini hodnoty bytové jednotky &. 190/1,
v bytovém domé ¢.p. 190 na pozemku p.¢.st. 258 véetné odpovidajiciho spoluvlastnického podilu
na spolecnych ¢astech domu €.p. 190 a pozemcich parc. €. st. 258 a parc. ¢. 1148 o velikosti 71/426,
to vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro Stfedoclesky kraj,
Katastralni pracovisté Kolin, Katastralni Gzemi Becvary na LV 1070 (bytova jednotka), na LV 1048
(bytovy dim).

6.2 Zavérecny vyrok
Trini hodnotu Pfedmétné nemovité véci uréujeme k Rozhodnému datu ve vysi

3 300 000,- K¢

(slovy: tfi miliony tfi sta tisic korun ¢eskych)

6.3 Podminky spravnosti zavéru

S ohledem na nemozZnost provedeni mistniho Setfeni v Pfredmétu ocenéni je predpokladano, ze
jeho stavebné-technicky stav je bézny a odpovidajici danému typu nemovitosti.

Vysledna ¢astka z ocenéni trzni hodnotou ma ve vztahu charakteristiky metodického postupu pfi
stabilité realitniho trhu platnost v fadu cca az tfi kalendafnich mésicd. Vysledna trzni hodnota pak
predpoklada, Ze predmétny majetek je prost ekologickych zatézi ¢i jinych vad, které nejsou vizudlné
Ci z poskytnutych podkladd patrné.

Je potifeba upozornit na zplGsob vypoctu plochy bytové jednotky. U porovnavacich vzorkl jsme
pouzili zjisténou plochu uvedenou na LV odectenou z hodnoty spoluvlastnického podilu, v ptipadé
ocefované nemovitosti bylo vychdzeno z prohlaseni vlastnika.

Pfesnost zavéru znaleckého posudku je nutno brat s ohledem na to, Ze vypocet trzni hodnoty je
obor spadajici do ekonometrie, tedy vypocty jsou provadény matematickymi a statistickymi
metodami, avSak z ekonomickych dat, je ziejmé, Ze presnost vysledku nemizZe byt nikdy
jednoznacéna, nebot obecné ceny (kromé nékterych specifickych pripadd) nejsou regulovany, a tedy
mira jejich variability je vysoka, obzvlast ve specifi¢téjSich pripadech, jako je tento. S ohledem na
pozadavky §58 vyhlasky Ministerstva spravedinosti ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti,
vysledna trini hodnota navrzend v tomto znaleckém posudku pak vychazi z vySe uvedeného
postupu jako median (prostfedni hodnota) takto ziskanych dat, tedy jako nejpravdépodobnéjsi
odhad trzni hodnoty.

Nakldddni s obsahem znaleckého posudku a znaleckym posudkem jako celkem se ridi zdkonem
¢. 121/2000 Sh., o prdvu autorském, o prdvech souvisejicich s prdvem autorskym a o zméné
nékterych zdkon( (autorsky zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist; jeho obsah ani jeho jednotlivé
cdsti nesmi byt reprodukovdny, ukladdny do vyhleddvaciho systému ¢i prevdadény do jakékoli formy
pro pouZivani v zobrazovacich zafizenich a pfistrojich za tucelem kopirovdni, zaznamendni nebo
k jinym ucelim bez predchoziho pisemného souhlasu podepsaného Zpracovatelem.

Ocenéni nemovitych véci -35-
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pocet stran A4 v pfiloze:

1. Vypis z katastru nemovitosti 12
2. Objedndvka Zadavatele 2
3. Fotodokumentace 1
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Priloha €. 1 - Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.05.2026 11:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zédkona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 151 EX 391/23 pro Soudni exekutor Exner
Filip, JUDr.

Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533181 Becvary

Kat.lzemi: 601292 Beé&vary
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St.

List vlastnictvi: 1070
= stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Vliastnické prdvo
Valenta Ragnar Ing., Narodnich hrdind 368, Pardubicky, 781209/3300
53003 Pardubice
B Nemovitosti
Jednotky PEALl fis
C.p./ Typ spoled&nych &dstech
C.jednotky  Zplsob vyuZiti Zpiisob ochrany jednotky domu a pozemku
190/1 byt byt.z. 71/426
Vymezeno v:
Budova Beévary, é.p. 190, byt.dam, LV 1048
na parcele 8St. 258, LV 1048
Parcela 8t. 258 zastavéna plocha a nadvorii 184m2
1148 ostatni plocha jina plocha 974m2

Bl V&cné prava slouZfici ve prospéch nemovitosti v Sasti B - Bez zapisu

C Vécna préava zatéZujicl nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich tdajad

Tvp vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych dluht vzniklych na
zakladé Smlouvy o poskytnuti mezidvéru a uvéru, které vzniknou do 17.1.2049 aZ do
celkové vyse 1.200.000,- K& a pfisluSenstvi
Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k
Jednotka: 190/1

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &.0940282701/1 ze dne
17.01.2014. Pravni Uéinky zapisu k okamZiku 21.01.2014 10:42:59. Zapis proveden

dne 04.03.2014.
V-434/2014-204

Poradi k 21.01.2014 10:42

o Zakaz zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RG/IC0: 49241397

Povinnost k
Jednotka: 190/1
stavniho prava podle obé&.z. &.0940282701/1 =ze dne

Listina Smlouva o zfizeni za
uéinky zapisu k okamZiku 21.01.2014 10:42:59. Zapis proveden

17.01.2014. Pravni

dne 04.03.2014.
V-434/2014-204

Poradi k 21.01.2014 10:42

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu,
1 tostl bvod
Katastralni ufad pro Stfedotesky kraij,

strana 1

ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni pracoviité Kolin, kod: 204.

Ocenéni nemovitych véci
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.05.2026 11:35:02

Okres: CEZ0204 Kolin Obec: 533181 Beévary
Kat.lOzemi: 601292 Becévary List vlastnictvi: 1070
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych faddch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zaji&téni existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych dluha
vzniklych na zakladé Smlouvy o poskytnuti mezitvéru a dvéru, které wvzniknou do
8.4.2050 aZ do celkové vysSe 7.800.000,00 K& a pEisluSenstvi
Oprdvnéni pro
GSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RE/ICO: 49241397
Povinnost k
Jednotka: 190/1

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &.1003665501/2 =ze dne
08.04.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 06.05.2015 10:52:24. Zapis proveden
dne 29.05.2015; uloZeno na prac. Kolin

v-5228/2015-204
Poradi k 06.05.2015 10:52

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zF¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &.1003665501/2 =ze dne
08.04.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 06.05.2015 10:52:24. Zapis
proveden dne 29.05.2015; uloZeno na prac. Kolin
v-5228/2015-204
Souvisejici zdpisy
Zivazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zFizeni zastavniho préava podle obé&.z. &.1003665501/2 =ze dne
08.04.2015. Pravni G€éinky zapisu k okamZiku 06.05.2015 10:52:24. Zapis
proveden dne 29.05.2015; uloZeno na prac. Kolin
V-5228/2015-204

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu
ve vysi 46.222,00 K&

Opravnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava: Uzemni
sprava socialniho zabezpedeni pro Ustecky kraj,
Liberecky kraj, Kralovéhradecky kraj a Pardubicky kraj,
Frydlantska 1399/20, 46001 Liberec

Povinnost k
Jednotka: 190/1

Listina Rozhodnuti dzemni spravy socialniho zabezpeceni o ziizeni zastavniho prava
podle zakona &. 582/1991 Sb. €.j.: 45016-210/8070/17.03.2026-1061/KKa/44 - 1
ze dne 17.03.2026. Pravni déinky zapisu k okamZiku 17.03.2026 12:01:15. Zapis
proveden dne 08.04.2026.

V-2298/2026-204

Pofadi k 17.03.2026 12:01

D Poznamky a dalii obdcbné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Filip Exner, St¥iZkovska 734/66, 180 00 Praha 8

Nemovitosti jsou v Gzemnim cbvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracoviité Kolin, kéd: 204.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.05.2026 11:35:02

Okres: CEZ0204 Kolin Obec: 533181 Beévary
Kat.lOzemi: 601292 Becévary List vlastnictvi: 1070
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych faddch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Valenta Ragnar Ing., Narodnich hrdint 368, Pardubicéky,

53003 Pardubice, RE/ICO: 781209/3300
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Praha 7 &j.
151 EX-391/2023 -34 ze dne 09.11.2023. Pravni u&inky zapisu k okamziku

14.11.2023 14:06:01. Zapis proveden dne 21.11.2023; uloZeno na prac. Kolin
2-7486/2023-204

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 190/1
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Praha 7 &j. 151
EX-391/2023 -93 ze dne 14.11.2023. Pravni udinky zapisu k okamZiku 14.11.2023

14:05:59. Zapis proveden dne 22.11.2023; uloZeno na prac. Kolin
Z-7485/2023-204

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr.

Povinnost k
Valenta Ragnar Ing., Narodnich hrdint 368, Pardubiéky,

53003 Pardubice, RE/ICO: 781209/3300
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky u¥ad Kolin &.
219EX-02927/2024 -035 ze dne 02.01.2025. Pravni U&inky zapisu k okamZiku

02.01.2025 22:12:09. Zapis proveden dne 03.01.2025; uloZeno na prac. Kolin
2-44/2025-204

Jakub Effenberger, PrazZska 1055, 280 02 Kolin

[

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 190/1
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Kolin &. j. 219EX-
02927/2024 -037 ze dne 02.01.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 02.01.2025
22:12:56. Zapis proveden dne 07.01.2025; uloZeno na prac. Kolin
Z-35/2025-204
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urfad
Kolin 219 EX-02927/2024. Pravni moc ke dni 13.01.2025. Prawvni uéinky zapisu k

okamziku 13.02.2025 22:14:22. Zapis proveden dne 21.02.2025; uloZeno na prac.

Kolin
Z-1239/2025-204
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Filip Exner, se sidlem St#izkovska 734/66, 180 00 Praha
8

Povinnost k
Valenta Ragnar Ing., Narodnich hrdint 368, Pardubicéky,

53003 Pardubice, RC/ICO: 781209/3300

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni
2065/2024-12 ) ze dne 02.01.2025. Pravni

exekuce 151 EX-397/2024 -18 ( 34 EXE
uéinky zépisu k okamZiku 09.01.2025
uloZenoc na prac. Chrudim

14:05:59. Zapis proveden dne 10.01.2025;
Z-232/2025-603
Souvisejici zdpisy
Nemovitosti jsou v Gzemnim cbvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracoviité Kolin, kéd: 204.
3

strana 3

Ocenéni nemovitych véci
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.05.2026 11:35:02

Okres: CEZ0204 Kolin Obec: 533181 Beévary
Kat.lOzemi: 601292 Becévary List vlastnictvi: 1070
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych faddch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 190/1

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad Praha 7 &.3j. 151
EX-397/2024 -101 ze dne 09.01.2025. Pravni déinky zapisu k okamZiku
09.01.2025 14:35:58. Zapis proveden dne 15.01.2025; uloZeno na prac. Kolin

Z-229/2025-204

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Petr Pelikan, Javorova 201 Pardubice 530 09
Povinnost k
Valenta Ragnar Ing., Narodnich hrdint 368, Pardubiéky,
53003 Pardubice, REG/IC0: 781209/3300

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky tufad Pardubice 211
Ex-3224/2024 -20 ze dne 31.01.2025. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 04.02.2025
07:30:43. Zapis proveden dne 06.02.2025; uloZeno na prac. Pardubice

2-719/2025-606

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Jednotka: 190/1

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad v Pardubicich
€j.211 EX-3224/2024 -25 ze dne 01.02.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
04.02.2025 07:30:44. Zapis proveden dne 10.02.2025; uloZeno na prac. Kolin

z-805/2025-204

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Jakub Effenberger, PraZska 1055, 280 02 Kolin
Povinnost k
Valenta Ragnar Ing., Narodnich hrdint 368, Pardubiéky,
53003 Pardubice, RC/ICO: 781209/3300

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Kolin &.j.
219EX-00385/2025 -050 ze dne 18.03.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku
18.03.2025 22:14:32. Zapis proveden dne 20.03.2025; uloZeno na prac. Kolin

2-2086/2025-204

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Jednotka: 190/1

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Kolin &.j. 219EX-
00385/2025 -052 ze dne 18.03.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 18.03.2025
22:16:52. Zapis proveden dne 24.03.2025; uloZeno na prac. Kolin

z-2090/2025-204

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky u¥ad
Kolin &j,219 EX-00385/2025. Pravni moc ke dni 18.03.2025. Pravni u&inky
zapisu k okamZiku 29.04.2025 22:13:41. Zapis proveden dne 07.05.2025; uloZeno
na prac. Kolin

Z-3125/2025-204

o Zahajeni exekuce

Nemovitosti jsou v Gzemnim cbvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracoviité Kolin, kéd: 204.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.05.2026 11:35:02
Okres: CZ0204 Kolin

Obec: 533181 Beévary
Kat.lOzemi: 601292 Becévary

List vlastnictvi: 1070

V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych faddch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ondfej Mares, LL.M., Masarykova 679/33, 412 01
Litomérice
Povinnost k
Valenta Ragnar Ing., Narodnich hrdint 368, Pardubicky,
53003 Pardubice, RC/ICO: 781209/3300

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Litoméfice
&j. 124 EX-2871/2025 -21 ze dne 29.05.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
30.05.2025 10:54:02. Zapis proveden dne 02.06.2025; uloZeno na prac. Kolin

Z-3934/2025-204
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 190/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky tufad Litoméfice &.j.
124 EX-2B71/2025 -32 ze dne 30.05.2025. Pravni u&inky zapisu k okamZiku
30.05.2025 10:56:26. Zapis proveden dne 04.06.2025; uloZeno na prac. Kolin
Z-3931/2025-204
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Litoméfice &.j. 124 EX-2871/2025. Pravni moc ke dni 01.08.2025. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 11.09.2025 10:33:22. Zapis proveden dne 17.09.2025; uloZeno
na prac. Kolin
Z-7280/2025-204
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ondf¥ej Mared, Exekutorsky u¥ad Litoméfice, se sidlem
Masarykova 679/33, 412 01 Litoméfice
Povinnost k

Valenta Ragnar Ing., Narodnich hrdinu 368, Pardubiéky,
53003 Pardubice, RC/ICO: 781209/3300

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 124 EX-2871/2025 -21 ( 44 EXE
829/2025-13 ) ze dne 29.05.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 30.05.2025
10:54:03. Zapis proveden dne 02.06.2025; uloZeno na prac. Chrudim

Z-3777/2025-603
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcela Petro$ova, 17. listopadu 2995/la, 690 02 Bfeclav
Povinnost k

Valenta Ragnar Ing., Narodnich hrdind 368, Pardubiéky,
53003 Pardubice, RE/IC0: 781209/3300

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 160 EX-4302/2025 -15 ze dne
12.06.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 16.06.2025 13:00:29.

Zapis proveden
dne 18.06.2025; uloZeno na prac. Bfeclav

Z-2778/2025-704
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 190/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorsky ufad Bfeclav &.j.
EX-4302/2025 -28 ze dne 16.06.2025. Pravni ué&inky zapisu k okamZiku
16.06.2025 13:01:48. Zapis proveden dne 23.06.2025; uloZeno na prac. Kolin

160

Nemovitosti jsou v Gzemnim cbvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracoviité Kolin, kéd: 204.
strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.05.2026 11:35:02

Okres: CEZ0204 Kolin Obec: 533181 Beévary

Kat.lOzemi: 601292 Becévary
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

List vlastnictvi: 1070
(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Z-4431/2025-204

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Ing. Martin Stika, Velké namésti 162/5, Hradec Kralové

500 03

Povinnost k
Valenta Ragnar Ing., Narodnich hrdind 368, Pardubiéky,

53003 Pardubice, RC/ICO: 781209/3300

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 202 EX 1464/25-10
19.06.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 20.06.2025 23:04:13. Zapis proveden

dne 23.06.2025; uloZeno na prac. Hradec Kralové
Z-3742/2025-602

ze dne

Scuvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 190/1
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad v Hradci Kralové
&. j. 202 EX-1464/2025 -18 ze dne 20.06.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku

20.06.2025 23:04:12. Zapis proveden dne 01.07.2025; uloZeno na prac. Kolin
Z2-4605/2025-204

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Ing. Martin Stika, Velké namésti 162/5, 500 03 Hradec
Kralové

Povinnost k
Valenta Ragnar Ing,, Narodnich hrdind 368, Pardubidky,
53003 Pardubice, RC/ICO: 781209/3300
ufad v Hradci

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky
Kralové &. j. 202 EX-1447/2025 -10 ze dne 25.06.2025. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 15.07.2025 14:12:01. ZApis proveden dne 16.07.2025; uloZeno na prac.

Kolin
Z-5417/2025-204

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 190/1
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad v Hradci Kralové
& 202 EX-1447/2025 -23 ze dne 04.07.2025. Pravni Géinky zapisu k okamZiku

. 3.
04.07.2025 23:07:56. Zapis proveden dne 16.07.2025; uloZeno na prac. Kolin
Z-4936/2025-204

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ond¥ej Mares, LL.M., Masarykova 679/33, 412 01
Litoméfice

Povinnost k
Valenta Ragnar Ing., Narodnich hrdind 368, Pardubicky,
53003 Pardubice, RC/ICO: 781209/3300
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky u¥ad Litoméfice
124 EX-3850/2025 -23 ze dne 04.08.2025. Pravni déinky zapisu k okamZiku
05.08.2025 07:11:15. Zapis proveden dne 06.08.2025; uloZeno na prac. Kutna Hora

Nemovitosti jsou v Gzemnim cbvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
ifad pro StFedoéesky kraj, kéd: 204.

Katastralni Katastralni pracoviité Kolin,
strana &
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.05.2026 11:35:02
Okres: CEZ0204 Kolin Obec: 533181 Beévary
List vlastnictvi: 1070

Kat.lOzemi: 601292 Becévary
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych faddch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Z-3760/2025-205

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Jednotka: 190/1
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Litoméfice &. j
124 EX-3850/2025 -28 ze dne 05.08.2025. Pravni G&inky zapisu k okamZiku
05.08.2025 07:30:35. ZzZapis proveden dne 12.08.2025; uloZeno na prac. Kolin
Z-6056/2025-204

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Zuzana Grosamova, Evropska 2588/33A,
160 00 Praha 6

Povinnost k
Valenta Ragnar Ing., Narodnich hrdind 368, Pardubicdky,
53003 Pardubice, RG/ICO: 781209/3300
ze dne

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 180 EX 17480/25-20
18.11.2025. Pravni G&inky zapisu k ckamZiku 19.11.2025 11:21:44. Zapis proveden

dne 20.11.2025; ulecZenc na prac. Praha
Z-58577/2025-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Jednotka: 190/1
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 6 &. j.
EX-17480/2025 -45 ze dne 20.11.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
Zapis proveden dne 27.11.2025; uloZeno na prac. Kolin
Z-9493/2025-204

180

21.11.2025 10:05:10.

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Luka$ Jicha, Komenského 38, 750 02 Pferov

Povinnost k
Valenta Ragnar Ing., Narodnich hrdind 368, Pardubicdky,

53003 Pardubice, RC/ICO: 781209/3300
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Piferov 203
Ex-26182/2025 -6 ze dne 01.12.2025. Pravni 0éinky zdpisu k okamzZiku 02,12.2025

09:31:01. Zapis proveden dne 02.12.2025; uloZeno na prac. Kolin
Z-9820/2025-204

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Jednotka: 190/1
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Pferov 203 Ex-
26182/2025 -15 ze dne 02.12.2025. Pravni uc¢inky zapisu k okamZiku 02.12.2025

09:31:01. ZAapis proveden dne 09.12.2025; uloZeno na prac. Kolin
Z-9821/2025-204

o Zahajeni exekuce
ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
kéd: 204.

jsou v dzemnim obvodu,
Katastralni pracoviité Kolin,

Nemovitosti ;
Katastralni ufad pro Stfedofesky kraij,
strana 7
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.05.2026 11:35:02
Obec: 533181 Beévary

Okres: CEZ0204 Kolin
Kat.lOzemi: 601292 Becévary List vlastnictvi: 1070
(St. = stavebni parcela)

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

Typ vztahu
povéifeny soudni exekutor: JUDr. et PhDr. Jifi Leskovjan, LL.M. Skolska 38,

110 00 Praha 1
Povinnost k
Valenta Ragnar Ing,, Narodnich hrdinu 368, Pardubicky,
53003 Pardubice, RC/ICO: 781209/3300
ze dne

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 189 EX 13070/25-8
29.12.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 02.01.2026 17:22:06. Zapis proveden

dne 05.01.2026; ulozZeno na prac. Praha
Z-140/2026-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 190/1
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 4 &.j. 189
EX-13070/2025 -17 ze dne 02.01.2026. Pravni u&inky zapisu k okamZiku

02.01.2026 17:33:14. Zapis proveden dne 09.01.2026; uloZeno na prac. Kolin
Z-26/2026-204

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

Povinnost k
Valenta Ragnar Ing., Narodnich hrdind 368, Pardubicky,

53003 Pardubice, RC/ICO: 781209/3300
ze dne

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 067 EX 12836/25-11
03.01.2026. Pravni uéinky zapisu k okamziku 05.01.2026 18:23:55. Zapis proveden

dne 07.01.2026; uloZenc na prac. Praha
Z-367/2026-101

Souvisejici zdpisy
Exekucni pifikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 190/1
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky tufad Praha 5 &.j. 067
EX-12836/2025 -21 ze dne 06.01.2026. Pravni G&inky zapisu k okamziku

07.01.2026 18:36:46. Zapis proveden dne 12.,01.2026; uloZeno na prac. Kolin
Z-155/2026-204

o Zahajeni exekuce
JUDr. Lukas Jicha, Exekutorsky ufad P¥erov, se sidlem

povéfeny soudni exekutor:
Komenského 38, 750 02 Pferov

Povinnost k
Valenta Ragnar Ing., Narodnich hrdind 368, Pardubicdky,

53003 Pardubice, RC/ICO: 781209/3300

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 203 Ex-28985/2025 -13 ( 44 EXE

2093/2025-32 ) ze dne 12.01.2026. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 12.01.2026

13:40:30. Zzapis proveden dne 13.01.2026; uloZenc na prac. Chrudim
Z-151/2026-603

Souvisejici zdpisy

Nemovitosti jsou v Gzemnim cbvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedofesky kraij, kéd: 204.
strana 8

Katastralni pracoviité Kolin,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.05.2026 11:35:02

Okres: CEZ0204 Kolin Obec: 533181 Beévary
Kat.lOzemi: 601292 Becévary List vlastnictvi: 1070
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych faddch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 190/1

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky uf¥ad P¥erov 203 Ex-
28985/2025 -20 ze dne 12.01.2026. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 12.01.2026
13:40:31. Zapis proveden dne 19.01.2026; uloZeno na prac. Kolin

z-271/2026-204

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Jakub Effenberger, PraZska 1055, 280 02 Kolin
Povinnost k
Valenta Ragnar Ing., Narodnich hrdind 368, Pardubidky,
53003 Pardubice, RE/ICO: 781209/3300

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Kolin 219 EX-
05867/2025 -042 ze dne 14.01.2026. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 14.01.2026
17:12:26. Zapis proveden dne 16.01.2026; uloZeno na prac. Kolin

2-371/2026-204

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 190/1

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Kolin 219 EX-
05867/2025 -043 ze dne 14.01.2026. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 14.01.2026
17:13:42. Zapis proveden dne 19.01.2026; uloZeno na prac. Kolin

z-378/2026-204

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Kolin &.j. 219EX-05867/2025. Pravni moc ke dni 14.01.2026. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 26.02.2026 17:13:41. Zapis proveden dne 03.03.2026; uloZeno
na prac. Kolin

Zz-1775/2026-204

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jakub Effenberger, PraZska 1055, 280 02 Kolin
Povinnost k
Valenta Ragnar Ing,, Narodnich hrdina 368, Pardubicky,
53003 Pardubice, RC/ICO: 781209/3300

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Kolin ¢&j.
219EX-01618/2026 -040 ze dne 26.02.2026. Pravni Géinky zapisu k okamziku
26.02.2026 17:14:39. Zapis proveden dne 02.03.2026; uloZeno na prac. Kolin

Z-1781/2026-204

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 190/1

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Kolin &j. 219EX-
01618/2026 -043 ze dne 26.02.2026. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 26.02.2026
17:14:31. Zapis proveden dne 04.03.2026; uloZeno na prac. Kolin

z-1777/2026-204

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Kolin &.j. 219 EX-01618/2026. Pravni moc ke dni 09.03.2026. Pravni aéinky

Nemovitosti jsou v Gzemnim cbvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracoviité Kolin, kéd: 204.

strana 9
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.05.2026 11:35:02
Okres: CEZ0204 Kolin Obec: 533181 Beévary

Kat.lOzemi: 601292 Becévary List vlastnictvi: 1070
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych faddch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

zapisu k okamZiku 09.04.2026 17:14:45. Zapis proveden dne 17.04.2026; uloZeno

na prac. Kolin
Z-3005/2026-204

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr.Jakub Effenberger, PraZska 1055, 280 02 Kolin
Povinnost k
Valenta Ragnar Ing., Narodnich hrdina 368, Pardubicky,
53003 Pardubice, RC/ICO: 781209/3300

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky u¥ad Kolin &.j.
219EX-01633/2026 -048 ze dne 11.03.2026. Pravni uéinky zapisu k ockamZiku
11.03.2026 17:14:54. Zapis proveden dne 12.03.2026; uloZeno na prac. Kolin

Z-2216/2026-204

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 190/1

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Kolin &.j. 219EX-
01633/2026 -050 ze dne 11.03.2026. Pravni aéinky =zapisu k okamZiku 11.03.2026
17:12:44. Zapis proveden dne 18.03.2026; uloZeno na prac. Kolin

Z-2223/2026-204

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Kolin &.j. 219EX-01633/2026. Pravni moc ke dni 23.03.2026. Pravni a&inky
zapisu k okamZiku 23.04.2026 17:12:50. Zapis proveden dne 30.04.2026; uloZeno
na prac. Kolin

Z-3393/2026-204

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Jakub Effenberger, Prazska 1055, 280 02 Kolin
Povinnost k
Valenta Ragnar Ing,, Narodnich hrdind 368, Pardubiéky,
53003 Pardubice, RC/ICO: 781209/3300

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Kolin &j.
219EX-02714/2026 -044 ze dne 02.04.2026. Pravni udéinky zapisu k ockamZiku
02.04.2026 17:12:40. Zapis proveden dne 08.04.2026; uloZeno na prac. Kolin

zZ-2860/2026-204

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 190/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky tufad Kolin &j. 219EX-
02714/2026 045 ze dne 02.04.2026. Pravni uéinky zapisu k okamziku 02.04.2026
17:12:48. Zapis proveden dne 09.04.2026; uloZeno na prac. Kolin

Z-2861/2026-204

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 219 EX-
02714/2026. Pravni moc ke dni 13.04.2026. Pravni u&inky zapisu k okamZiku
14.05.2026 17:13:46. Zapis proveden dne 26.05.2026; uloZeno na prac. Kolin

2-3991/2026-204

o Zahajeni exekuce

Nemovitosti jsou v Gzemnim cbvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracoviité Kolin, kéd: 204.
strana 10
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.05.2026 11:35:02

Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533181 Beévary
Kat.lOzemi: 601292 Becévary List vlastnictvi: 1070
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

povéreny soudni exekutor: Mgr. Tomas Slavicéek, Prazska 83, 440 01 Louny
Povinnost k
Valenta Ragnar Ing., Narodnich hrdind 368, Pardubicky,
53003 Pardubice, RC/ICO: 781209/3300

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského u¥adu Louny, 208
EX-1043/2026 -30 ze dne 29.04.2026. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 29.04.2026
07:24:39. Zapis proveden dne 30.04.2026; uloZenc na prac. Louny

Z-1333/2026-507

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Luka$ Jicha, Komenského 38, 750 02 Pferov
Povinnost k
Valenta Ragnar Ing., Narodnich hrdind 368, Pardubidky,
53003 Pardubice, RC/ICO: 781209/3300

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Prerov 203
EX-08592/2026 -9 ze dne 14.05.2026. Pravni G&inky zapisu k okamziku 15.05.2026
06:43:03. Zapis proveden dne 18.05.2026; uloZeno na prac. Kolin

Z-3995/2026-204

Souvisejici zdpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 190/1

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Pferov 203 EX-
08592/2026 -15 ze dne 15.05.2026. Pravni u&inky zapisu k okamziku 15.05.2026
06:43:03. Zapis proveden dne 25.05.2026; uloZeno na prac. Kolin

Z-3996/2026-204

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 31.07.2013. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 26.08.2013.
V-4586/2013-204
Pro: Valenta Ragnar Ing., Narodnich hrdind 368, Pardubi&ky, 53003 RC/ICO: 781209/3300
Pardubice

F Vztah bonitovanych pltidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zéapisu

Upozornéni: DalsSi udaje o budové a pozemcich uvedenych v c¢asti B jsou vidy na prislusSném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti C
1 tosti § bvodu, Kkt v ) K % tosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedotesky kraj, Katastralni pracoviité Kolin, koéd: 204.

strana 11
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.05.2026 11:35:02

Okres: CZ0204 Kolin
Kat.lOzemi: 601292 Becévary
V kat.

Obec: 533181 Beé&vary
List vlastnictvi: 1070

uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti

jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni

ufad pro Stredodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Kolin, kéd: 204.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 26.05.2026 11:57:35

Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Pouceni: Udaje katastru lze uzit pouze k téeltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobnl udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pii splnénl podminek obecného naflzenil
o ochran& oscobnich udajt. Podrobnosti wviz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Stfedofesky kraj, Katastrilni pracoviité Kolin, kod: 204.
strana 12
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Priloha €. 2 - Objednavka Zadavatele

Soudni exekutor JUDr, Filip Exner
Exekutorsky afad Praha 7 tel: +420 220 400 372
adresa: Praha 8, Stfizkovskd 734/66 e-mail: info@exckutor-exner.cz
datova schranka: 4po6tect
internetoveé stranky: www.exckutor-exner.cz

C.j. 151 EX 391/23 - 607
Vyfizuje: JUDr. Filip Exner

USNESENI

JUDr. Filip Exner, soudni exekutor Exekutorského afadu Praha 7, se sidlem Praha 8,
Stfizkovska 734/66, povéteny vedenim exekuce na zikladé povéteni, které vydal Okresni soud v
Pardubicich pod ¢j. 44 EXE 1642/2023-23 dne 09.11.2023, kterym byl nafizen vykon
exekucniho titulu, kterym je: elektronicky platebni rozkaz, ktery vydal Okresni soud v Pifbrami
dne 30.06.2023 pod ¢&,j. EPR 151079/2023-19, k uspokojeni pohledavky

opravinéné(ho):

1. PRO-DOMA, SE, IC: 24235920,
sidlo: Budcicka 1479, 19016 Praha 9,
zastoupen(a): JUDr. Hana Zaveska, advokat,
sidlo: Blahoslavova 186/8, 29301 Mlada Boleslav 11,

proti povinné(mu):
1. MR Cool s.r.0., IC: 07121521,
sidlo: Narodnich hrdint 368, 53003 Pardubice,

2. Ing. Ragnar Valenta, r.C.: 7812093300,
bydlisté: Narodnich hrdint 368, 53003 Pardubice,

podle § 336 osf ustanovuje znalcem z oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitosti:

Prazska znalecka kancelaf, s.r.0., IC: 48910660, se sidlem Vinohradska 938/37, 120 00
Praha 2

kterému uklada, aby podal pisemné do 30 dni znalecky posudek, ktery predloZi v elektronické
podob& ve formatu PDF. Ukolem znalce je pro potieby exekuéniho fizeni ocenit niZe
uvedené nemovitosti, vcetné pfislusenstvi. Ocenénim bude u téchto nemovitosti
stanovena v misté¢ obvykld (trZni) cena, kterd by byla pifi jejich prodeji na trhu
s nemovitostmi dosaziteilnd, a to:

Ocenéni nemovitych véci
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Ocenéni nemovitych véci

Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533181 Beé&vary
Kat.lzemi; 601292 Becvary List vlastnictvi: 1070
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadidch (St. = stavebni parcela)
A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Viastnické prdvo
Valenta Ragnar Ing., Narodnich hrdinti 368, Pardubidky, 781209/3300
53003 Pardubice

B Nemovitosti

notky

"Jef‘" Podil na
QP/ . spoleénych &astech
C.jednotky Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany jednotky domu a pozemku

190/1 byt byt.z. 71/426
Vymezeno v:
Budova Beévary, &.p. 190, byt.dim, LV 1048
na parcele St. 258, LV 1048
Parcela St. 258 zastavéna plocha a nadvori 184m2
1148 ostatni plocha jina plocha 974m2

Stanovena lhita pro podani posudku je zavazna. Jen ze zavaznych davodi mize znalec pozadat
o jeji prodlouzeni. Nemuze-li znalec vyzadany ukon provést, je povinen to oznamit s pfisludnym
odtvodnénim neprodlené soudnimu exckutorovi. Nedodrzeni stanovené nebo dohodnuté Thity
muze mit za nasledek snizeni odmény, poptipadé opatfeni podle § 53 o.s.f. , tj. ulozeni

pofadkové pokuty do 50.000,-K¢.

Soudni execkutor ucastnikim ukldda, aby poskytli znalci veskerou potiebnou soucinnost,
zejména povinnym, aby umoznili soudnimu znalci prohlidku oceriovanych nemovitosd
a predlozili mu veskerou dokumentaci k témto nemovitostem, kterou maji ve svém drzeni.
Neposkytnuti  soucinnosti ze strany povinnych muze byt postihovino uloZenim pofidkové
pokuty dle § 53 o.s.f. do 50.000,-K¢ nebo posuzovino orginy ¢innymi v trestnim fizeni jako
trestny ¢in. NeumoZni-li povinny prohlidku, je soudni exekutor opravnén zjednat si do
nemovitosti pfistup (§ 336 odst. 3 o.s.F.).

Odavodnéni :

Pro realizaci nafizené exekuce je vypracovani tohoto znaleckého posudku nezbytné.

Pouceni : Proti osobé znalce mohou byt podany niamitky do 15 dni od doruceni
tohoto usneseni, jinak se bude mit zato, Z¢ u¢astnici s ustanovenym znalcem
souhlasi.

Upozorneéni: Znalec je vyloucen z vykonu funkce, jestlize se zfetelem na pomer
k véci nebo ucastnikim, jejich zikonnym zastupcim, nebo
zplnomocnéncim lze pochybovat o jecho podjatosti.

*% m  Podepsal JUDK. Filp Exner
r. | |p DN: on=JUDr_ Filip Exner, 0=CZ. o=
o,

JUDy. Fillp Exner - soudn! xs

V Praze dne 26.05.2026

oust, emallsexekulerexner

Exner semimz

Dalum; 2026.05,26 17:45:10 +0200"

JUDr. Filip Exner

soudni exekutor
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8 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako znaleckd kanceldf zapsana vseznamu znalcl vedeném
Ministerstvem spravedInosti pro obor

e Ekonomika — Finance a finan¢ni fizeni — Posuzovani metodiky uréovani pfevodnich cen mezi spojenymi
osobami (transferové ceny)

e Ekonomika - Finance a financni fizeni — Posuzovani otazek v oblasti obchodovani na kapitdlovych trzich

e Ekonomika — Finance a finanéni fizeni — Posuzovani otazek v oblasti Uvérovani a bankovnich obchodu

e Ekonomika — Finance a finan¢ni fizeni — Posuzovani spravy investi¢nich nastroja

e Ekonomika — Oceriovani cennych papirt — Uréovani hodnoty cennych papird a zaknihovanych
cennych papirli neobchodovanych na kapitalovych trzich

e Ekonomika — Ocenovani cennych papirt — Urcovani hodnoty cennych papirl a zaknihovanych
cennych papirli obchodovanych na kapitalovych trzich

e Ekonomika — Ocenovani cennych papirli — Uréovani hodnoty investi¢nich nastroja

e Ekonomika — Ocenovani lesa, rostlinstva a nerostli — UrCovani hodnoty lesnich pozemk

e Ekonomika — Ocenovani movitych véci nehmotnych — Urcovani hodnoty pohledavek

e Ekonomika — Ocenovani movitych véci nehmotnych — Urcovani hodnot prav autorskych a prav
souvisejicich s pravem autorskym

e Ekonomika — Oceriovani movitych véci nehmotnych — Urcovani hodnoty prav prdmyslovych

e Ekonomika — Ocerflovani nemovitych véci

e Ekonomika — Oceriovani obchodnich zavodu

e Ekonomika — Ucetnictvi — Posuzovani souladu vykazovanych Gdajd s predmétem Géetnictvi

Znalecky ukon je zapsan v evidenci posudk( pod porfadovym cislem 043406/2026.
Otisk znaleckych peceti:
Vedouci znalec: Ing. Tomas Rybin

Na ¢astech 1 az 5 a 7 spolupracoval: Ing. Tomas Krulicky, MBA, PhD.
Pfipadna vysvétleni poda: Ing. Tomas Krulicky, MBA, PhD., Ing. Tomas Rybin

Pfi zpracovani znaleckého ukolu nebyl pfibran konzultant.

Odména znale¢ného se Fidi vyhlaskou €. 504/2020 Sb.

b dbi leckou kancelst: Digitalné
atum a podpis za znaleckou kancelar: In Petr podepsal Ing.
o g' Petr Smid
I T , v Digitalné podepsal v , Datum:
ng' omas Ing. Tomas Rybin Sm Id atum:
Rvbin Datum: 2026.06.24 2026.06.24
y 14:39:46 +02'00' 15:04:08 +02'00'
Ing. Tomas Rybin Ing. Petr Smid
znalec v oboru Ekonomika jednatel
Ocenovani nemovitych véci Prazska znalecka kancelar, s.r.o.

V Praze dne 23. 6. 2026
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