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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Uréeni obvyklé ceny rodinného domu &.p. 30 a pozemku parc. &. st. 111. st. 112, 1368/1 v obci Cimét,
okres Jindfichtiv Hradec, katastralni tzemi Dobra Voda u Ciméfe na listu vlastnictvi &. 133.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dlileZité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych oceniovacich pfedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systém
INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjis§téné pti prohlidce, informace
realitnich kancelaii, izemni plan obce, Stavebni dokumentace poskytnuta majitelem nemovitosti.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximdalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 30

Adresa pfedmétu ocenéni: Dobréa Voda &.p. 30, Ciméf, okres Jindfichtv
Hradec

Kraj: Jihocesky kraj

Okres: Jindtichtiv Hradec

Obec: CiméF

Ulice:

Katastralni uzemi: Dobra Voda u Ciméie

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
31.03.2026. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0. - znaleckd kancelai v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady - nemovitosti, Ing. Katefina Praskova. Byla provedena celkova prohlidka predmétu ocenéni.
Pfitomna osoba prohlidce - pan Burica. Informace o velikosti pozemku byly pfevzaty z katastru
nemovitosti.

3. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo:

Burica Marek, Dobra Voda 30, 37833 Ciméf
Nemovitosti:

Rodinny déim &.p. 30 a pozemek parc. &. st. 111.st. 112, 1368/1 v obci CiméF, okres Jindfichiiv Hradec,
katastralni izemi Dobra Voda u Ciméfe na listu vlastnictvi &. 133.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany pozemek parc.¢. St. 111 je evidovany v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a
nadvofi. Soucasti pozemku je stavba ¢.p. 30 — rodinny dim.

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt. Stavba ma 2 nadzemni podlazi. Dim neni podsklepeny.
V objektu neni piida a ma vybudované podkrovi.

Zéaklady ma zelezobetonové izolované a objekt je cihlové konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce
¢ini 50 cm. Stropy jsou keramickobetonové, stiecha je sedlova, krytinu tvofi betonova taska a
klempiiské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou Stukové, z Casti chybi a zatepleni plasté neni
provedeno (pouzity izola¢ni stavebni materialy).

Objekt byl dokoncen v roce 2019, rodinny diim je obyvan, objekt 1ze charakterizovat jako novostavba.
Vady rodinného domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

z Casti chybi fasdda vcetné jeji konecné Upravy.

Dispozice rodinného domu je 4+kk uspotddany do 2 nadzemnich podlazi, vyuzité podkrovi.

1 NP

Pokoj Obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem 61,20 m?
Ostatni prostory Chodba 14,10 m?
Koupelna, WC Koupelna 11,20 m?
Koupelna, WC WwC 1,70 m?
Ostatni prostory Mistnost 2,10 m?
PiisluSenstvi Garaz 31,90 m?
2 NP

Pokoj Pracovna 14,40 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 16,53 m?
Ostatni prostory Satna 7,30 m?
Pokoj Pokoj 23,50 m?
Pokoj Pokoj 25,00 m?
Ostatni prostory Chodba 8,85 m?
Ostatni prostory Schodisté 8,70 m?
Piislusenstvi Terasa 25,70 m?
Podkrovi (vyuzité jako celek bez pticek)

Pokoj Pokoj 75,92 m?




‘Podlahové plocha ‘ 270,50 m21

‘Podlahové plocha v¢. prislusenstvi ‘ 328,10 mz‘

Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou hlinikova. Obytné mistnosti jsou orientované na vychod,
sever, jih, zapad. Kuchyiiské vybaveni tvoii kuchyniskd linka s vestavénymi spotiebici. V koupelné se
nachazi klasicka vana, sprchovy kout, umyvadlo a na toaleté¢ se nachazi bidet, zavésna toaleta.
Interiérové dvete jsou dievéné plné, dievéné prosklené, zarubné jsou oblozkové a vchodové dvete
jsou hlinikové. Osvétlovaci techniku tvofi lustry, bodova svitidla.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: keramicka dlazba

chodba: dievéna plovouci podlaha, keramicka dlazba
koupelna, wc: keramicka dlazba

kuchyné: dievéna plovouci podlaha

mistnosti: dfevéna plovouci podlaha

Dalsi vybaveni rodinného domu tvoii anténni rozvody, centralni vysava¢, digestof, sitové rozvody.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230 a400 V a je dodavéana z rozvodné sité. Voda je odebirana
z mistniho zdroje. Objekt ma vlastni ¢isti€¢ku odpadnich vod. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni je
feSeno tepelnym Cerpadlem, v obyvacim pokoje krbova vlozka jako dalsi zdroj vytapéni. Topna télesa
tvoti zavésné radidtory, podlahové vytapéni, ohiev vody zajist'uje tepelné Cerpadlo.

Popis pozemku a lokality

Pozemek parc.¢. St. 112 o vyméte 68 m2 je evidovany jako zastavéna plocha a nadvofi. Soucasti
pozemku je stavba bez ¢.p. — jind stavba. Stavba je obyvatelnd. Nepodsklepena stavba je cihlové
konstrukce, mé jedno nadzemni podlazi, sklonitou stiechu, stfesni krytina je plechova. Do objektu je
pfivedena elektiina, voda ze studny, odpady jsou svedeny do COV. Vytapéni je tepelnym erpadlem.
V objektu se nachazi jedna obyvatelnd mistnost a koupelna s WC. Stavebné technicky stav je velmi
dobry.

Pozemek parc.€. 1368/1 o vyméie 1241 m2 je evidovany v katastru nemovitosti jako ostatni plocha,
zpusob vyuziti jind plocha. Pozemek tvofi funk¢ni celek srodinnym domem pod spolecnym
oplocenim. Celkova vyméra pozemku ¢&ini 1477 m?. Sklon pozemku je mirné svazity. Pozemek je
oploceny plotem z betonovych tvarovek a pletivem do ocelovych sloupkti. Trvalé porosty - bez
porostil. Souéasti pozemku je studna (vrtana) slouZi jako zdroj pitné vody, COV, retenéni nadrz, vrty
(2x150 m) pro tepelné Cerpadlo. Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Rodinny diim je postaven v casti obce Dobra voda, stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce Cimet a
charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

Obec se nachazi cca 10 km jizn€ od Jindfichova Hradce a severn¢ od Nové Bystfice, kde je veskera
obCanska vybavenost. V misté je nedostatecna dostupnost obchod - nutnost dojezdu, soustava Skol
neni v misté dostupna - je nutné dojizdét a nenachazi se zde zadné vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni. V misté se nenachazi Zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - tzn. nutnost dojizdét
a v misté se nenachazi Gifady - musi se dojizdét kvili ufednim zaleZitostem. V obci se pobocka Ceské
posty nenachazi — nutnost dojezdu.



Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni ne
PENB
Dtim byl postaven v roce 2019
Rozsah rekonstrukce domu -
Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce Cihlova porotherm
Popis
rodinného Tloustka obvodové konstrukce 50 cm
domu Stropy keramickobetonové
Stfecha sedlova
Krytina stfechy betonova taska
Klempitské prvky plechové
Vnéjsi omitky chybi, Stukové
Vnitini omitky Stukové
rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
Vady domu okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad
Dispozice 4+kk
Typ oken hlinikova
Piislusenstvi oken -
Popis _ )
vnitinich 21‘:2:;? oken obytnych vychod, sever, jih, zapad
prostor
Koupelna(y) klasicka vana, sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta(y) bidet, zaveésna toaleta
Vstupni dvefe hlinikové




Typ zarubni
Vnitini dvefe

Osvétlovaci technika

oblozkové

dievéné plné, dievéné prosklené

lustry, bodova svitidla

1 NP
Pokoj l?l?g;l\;?:szomk(;goslltem 61,20 m*
Ostatni prostory Chodba 14,10 m?
Koupelna, WC Koupelna 11,20 m?
Koupelna, WC WC 1,70 m?
Ostatni prostory Mistnost 2,10 m?
Piislusenstvi Garaz 31,90 m?
2 NP
Pokoj Pracovna 14,40 m?

Popis mistnosti a rozméry v m? Koupelna, WC Koupelna s WC 16,53 m?
Ostatni prostory Satna 7,30 m?
Pokoj Pokoj 23,50 m?
Pokoj Pokoj 25,00 m?
Ostatni prostory Chodba 8,85 m?
Ostatni prostory Schodisté 8,70 m?
Ptislusenstvi Terasa 25,70 m?
podkrovi
Pokoj Pokoj 75,92 m?
Podlahova plocha 270,50 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 328,10 m?

Elektiina 230V a 400V

Vodovod mistni zdroj

Svod splasek vlastni cov

Plynovod ne

Reseni vytapéni v dome
Topna télesa

Reseni ohfevu vody v domé

krbové vlozka, tepelné cerpadlo

zavesné radiatory, podlahové vytapéni

tepelné Cerpadlo

Podlahy v domé

ostatni: keramicka dlazba

chodba: dieveéna plovouci podlaha, keramicka dlazba

koupelna, we: keramicka dlazba
kuchyné: drevéna plovouci podlaha
mistnosti: dfevéna plovouci podlaha

Popis stavu novostavba
Popis Velikost pozemku 1477 m?
pozemku Trvalé porosty bez porostil




rodinného
domu

Sir3i vztahy

Vedlejsi stavby
Sklon pozemku

Oploceni

vedlejsi stavba pro hosty
mirné svazity

zdény plot, betonovy plot, pletivo do ocelovych sloupki

Pristupova cesta k objektu

Popis okoli

Poloha v obci

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

zastavba rodinnymi domy se zahradami

v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

Vybavenost

nedostateéna dostupnost obchodt - nutnost dojezdu; soustava
kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v misté se
nenachézi zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni -
nutnost dojizdét; v misté se nenachazi zadna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti - nutnost dojizdét; nutnost dojezdu
kviili ufednim zéleZitostem; v obci se pobotka Ceské posty
nenachézi - nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelen v podobé
lesti a luk v bezprostiedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

Sousedé a kriminalita

pouze zastavka autobusovych spojti; parkovani na vlastnim
pozemku

Vécna bifemena

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Pozemek parc.¢. St. 112 o vyméfe 68 m2 je evidovany jako
zastavéna plocha a nadvofi. Soucasti pozemku je stavba bez ¢.p.
— jina stavba. Stavba je obyvatelna. Nepodsklepena stavba je
cihlové konstrukce, ma jedno nadzemni podlazi, sklonitou
stiechu, stfe$ni krytina je plechova. Do objektu je pfivedena
elektiina, voda ze studny, odpady jsou svedeny do COV.
Vytépeéni je tepelnym Cerpadlem. V objektu se nachédzi jedna
obyvatelna mistnost a koupelna s WC. Stavebn¢ technicky stav

Vécna prava, je velmi dobry.

jiné
Dalsi informace Pozemek parc.¢. 1368/1 o vyméfe 1241 m2 je evidovany

v katastru nemovitosti jako ostatni plocha, zpisob vyuziti jind
plocha. Pozemek tvoii funkéni celek s rodinnym domem pod
spole¢nym oplocenim. Celkovéa vyméra pozemku ¢ini 1477 m?.
Sklon pozemku je mirn€ svazity. Pozemek je oploceny plotem

z betonovych tvarovek a pletivem do ocelovych sloupki. Trvalé
porosty - bez porostll. Soucasti pozemku je studna (vrtana)

slouzi jako zdroj pitné vody, COV, retencni nadrz, vrty (2x150
m) pro tepelné cerpadlo.




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 31.03.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Kraj: Jihocesky

Okres: Jindrichtiv Hradec
Obec: CiméF

Katastralni tizemi: Dobra Voda u Ciméte
Pocet obyvatel: 678

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 459,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného Gizemi vyjmenované v 1,01
obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkratSim vymezeném
useku silnice do 10 km v¢etné - Jindfichiiv Hradec do 10 km
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a kanalizace, 11 0,85
nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn - elektfina, vodovod,
kanalizace
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka - autobusové zastavka
06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — 'V 0,85

zékladni sortiment)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O, * O3 * O4 * Os * Og = 630,00 K&/m?
Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jSich

predpisii a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadgji
néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je v 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivia 11 0,00
6. Povodioveé riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80

10



9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90
zakladni sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg*Po* (1 + 3 Pi)=0,648
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps* P7*Pg*Po*(1+ Z Pi) =1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obei (mimo samot) v -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze II -0,10
napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna III -0,05
74dna obcCanské vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moZznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moZnosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Pramérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii II 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 +) P;))=0,879

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,570

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,879

1. rodinny dim ¢.p. 30
Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: § 13, typ B
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Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Stfecha:
Pocet nadzemnich podlazi:

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

zdéna

nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi

ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.

podlazi

se §ikmou nebo strmou stiechou
se dvéma nadzemnimi podlazimi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1 NP 168,00  2,50m

2 NP 168,00 2,60 m

podkrovi 76,00 2,10 m
412,00 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastiesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]

NP obestavény prostor 1422 = 1 422,00
Obestavény prostor - celkem: 1422,00 m*
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) )
Konstrukce Provedeni E&iﬁgﬁgﬂl %;)S]t
1. Zaklady zakladova deska s izolaci S 100
2. Zdivo zdéné S 100
3. Stropy keramické S 100
4. Stecha stfecha sedlova, z ¢asti plochd pochozi S 100
5. Krytina betonova taska S 100
6. Klempitské konstrukce plechové S 100
7. Vnitini omitky Stukové S 100
8. Fasadni omitky Stukova S 50
8. Fasadni omitky chybi C 50
9. Vn¢;jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady koupelna, WC, okolo kuchynské linky S 100
11. Schody drevéné S 100
12. Dvete standardni S 100
13. Okna hlinikov4, izola¢ni trojsklo N 100
14. Podlahy obytnych mistnosti standardni S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti standardni S 100
16. Vytapéni tepelné Cerpadlo N 100
17. Elektroinstalace svételna, trifazova S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody plastové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody S 100
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21. Instalace plynu chybi C 100

22. Kanalizace plastové potrubi S 100

23. Vybaveni kuchyné standardni S 100

24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC, bidet, sprchovy N 100
kout

25. Zachod splachovaci S 100

26. Ostatni centralni vysavac, digestof, S 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;)S]t Koef. gl%r-agjgi}ll

1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40

4. Strecha S 5,20 100 1,00 5,20

5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20

6. Klempiiské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80

7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20

8. Fasadni omitky S 3,10 50 1,00 1,55

8. Fasadni omitky C 3,10 50 0,00 0,00

9. Vngjsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40

12. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30

13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10

16. Vytapéni N 4,40 100 1,54 6,78

17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10

18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00

19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00

20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80

21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00

22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80

23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50

24. Vnitini vybaveni N 5,10 100 1,54 7,85

25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40

26. Ostatni S 3,60 100 1,00 3,60

Soucet upravenych objemovych podili 104,89

Koeficient vybaveni Ku: 1,0489

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 11) [K&/m?]: = 1975,-

Koeficient vyuZiti podkrovi (dle pfil. €. 11): * 1,1000

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0489

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,2350

Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5 897,37

Plnd cena:  1422,00 m’ * 5 897,37 K&/m® = 8 386 060,14 K&
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 7 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 93 roki
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% *7/100=7,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 7,0 % / 100) * 0,930
Nikladova cena stavby CSN = 7799 035,93 K¢
Koeficient pp * 0,879
Cena stavby CS = 6 855 352,58 K¢
Rodinny dim ¢€.p. 30 - cena zjiSténa = 6 855 352,58 K¢

2. stavba na St. 112 - jina stavba
stavba je obyvatelnd, objekt bude ocenén jako rekreacni chata.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rekreacni chata § 36 porovnavaci metoda
Poloha objektu: JihoCesky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stari stavby: 9 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 25): 6 953,- K&/m?®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1 NP: = 27,00 m*
Nazev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska

1 NP: 27,00 m? 2,30 m

Obestavény prostor

: 27,00*2,60 = 70,20 m’
Obestavény prostor - celkem: = 70,20 m?3

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku C. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny I typ B
zastavéné plochy 1. NP - bez podkrovi nebo do 1/2 zastavéné
plochy 1.NP
1. Druh stavby: Rekreacni chata II 0,00
2. Svislé konstrukce: Zdéné tl. vice jak 30 cm A\ 0,05
3. Stifesni konstrukce: Plocha stiecha nebo krov umoziujici zfizeni II 0,00
podkrovi (nevyuzito)
4. Napojeni stavby na sité: Elektr. proud, napojeni na vetejny 11 0,06

vodovod a kanalizaci nebo domovni Cistirna odpadnich vod,
zemni plyn (PB stanice aj.)

5. Vybaveni: WC ve stavbé, koupelna nebo sprchovy kout v 0,10
6. Vytapéni stavby: Ostatni druhy vytapéni - tep.cerpadlo v 0,10
7. PfisluSenstvi stavby (venk. upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2 1II 0,00

vC.): PtisluSenstvi bez vyrazného vlivu na cenu chaty
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8. Vymeéra pozemk uzivané se stavbou: Pouze zastavény stavbou
9. Kritérium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu
10. Stavebn¢ - technicky stav: stavba ve vyborném stavu
Koeficient pro staii 9 let:
s=1-0,005*9=0,955
9
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) *Vi0*0,955=1,263
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,879

Ocenéni

-0,05
0,00
1,05

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 6 953,- K&/m® * 1,263 = 8 781,64 K&/m?
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 70,20 m> * 8 781,64 K&/m?> * 1,000 * 0,879= 541 878,12 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem

3. vrt - tep.Cerpadlo

Zattidéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: vrtana
Hloubka studny: 150,00 m
Profil studny: 150 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zékladni cena dle ptilohy ¢. 16:

hloubka: 150,00 m * 1 640,- K&/m
Zakladni cena celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP):
Upravena cena studny

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 7 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 73 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 7/ 80 = 8,8 %
Koeficient opotiebeni: (1- 8,8 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vrt - tep.Cerpadlo - cena zjiSténa
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= 246 000,- K¢
* 0,8000
* 3,5780

704 150,40 K¢

0,912

642 185,16 K¢
0,879

564 480,76 K&

564 480,76 K¢



4. vrt - tep.Cerpadlo

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: vrtana
Hloubka studny: 150,00 m
Profil studny: 150 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle pfilohy ¢. 16:

hloubka: 150,00 m * 1 640,- K&/m
Ziakladni cena celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Upravena cena studny

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 7 rokl

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 73 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 7/80=8,8 %
Koeficient opotiebeni: (1- 8,8 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vrt - tep.Cerpadlo - cena zjiSténa

5. vrt

Zattidéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: vrtana
Hloubka studny: 51,00 m
Profil studny: 150 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zékladni cena dle ptilohy ¢. 16:

hloubka: 51,00 m * 1 640,- K&/m
Ziakladni cena celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP):
Upravena cena studny

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 7 rokt
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564 480,76 K¢

83 640,- K¢
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0,8000
3,5780

239 411,14 K¢



Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 73 roku
Ptedpokladana celkova Zivo‘gnost (PCZ): 80 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 7/ 80 = 8,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 8,8 % / 100) * 0,912
Nakladova cena stavby CS~ = 218 342,96 K¢
Koeficient pp * 0,879
Cena stavby CS = 191 923,46 K¢

Vrt - cena zjiSténa 191 923,46 K¢
6. Cistirna odpadnich vod

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.5.2. Cistirny pro 6 - 10 ekv. obyvatel - stavebni
cast

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovité véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [Kc/ks] = 29 530,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,5320

Zakladni cena upravend cena [K¢/ks] = 83 439,97

Plna cena: 1,00 ks * 83 439,97 K¢/ks = 83 439,97 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 7 rokt 5

Ptedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 63 rokl

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 70 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 7/70=10,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 10,0 % / 100) * 0,900

Nakladova cena stavby CSn = 75 095,97 K¢

Koeficient pp * 0,879

Cena stavby CS = 66 009,36 K¢

Cistirna odpadnich vod - cena zji§téna = 66 009,36 K¢

7. ¢istirna odpadnich vod

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.5.2. Cistirny pro 6 - 10 ekv. obyvatel - technologie

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢&/ks] = 18 870,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
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Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,5320
Zakladni cena upravend cena [K¢/ks] = 53 319,07

Plna cena: 1,00 ks * 53 319,07 K¢/ks = 53 319,07 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 7 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 63 roki
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 70 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% *7/70=10,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 10,0 % / 100) * 0,900
Nakladova cena stavby CS~ = 47 987,16 K¢
Koeficient pp * 0,879
Cena stavby CS = 42 180,71 K¢
Cistirna odpadnich vod - cena zji§téna = 42 180,71 K¢

8. reten¢ni nadrz

Zattidéni pro potreby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.3.1. Zumpa z monolitického i montovaného betonu
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovité véc je soucasti pozemku

Vyméra: 8,00 m* obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [K&/m?] = 2 300,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,5320
Z4kladni cena upravena cena [K¢/m?] = 6 498,88
Plna cena: 8,00 m> * 6 498,88 K¢&/m? = 51 991,04 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 7 roki 5

Ptedpoklédand dalsi Zivotnost (PDZ): 83 rokl

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 90 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% *7/90="7,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 7,8 % / 100) * 0,922
Nakladova cena stavby CS~ = 47 935,74 K¢
Koeficient pp * 0,879
Cena stavby CS = 42 135,52 K¢
Retenéni nadrzZ - cena zjiSténa = 42 135,52 K¢é
9. pripojka elektro

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 3.1.1. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v

zemi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
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Nemovita véc je soucasti pozemku
Délka: 20,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 20,00 m * 366,91 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 7 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 53 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% *7/60=11,7%
Koeficient opottebeni: (1- 11,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Pripojka elektro - cena zjiSténa
10. pripojka vody

Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Délka: 18,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17): [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravend cena [K¢/m]

Plna cena: 18,00 m * 973,22 K¢&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 7 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 53 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% *7/60=11,7%
Koeficient opottebeni: (1- 11,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Pripojka vody - cena zjiSténa
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140,-
0,8000
3,2760

366,91
7 338,20 K¢

0,883

6 479,63 K¢
0,879

5 695,59 K¢

1.1.1. Pfipojka vody DN 25 mm

* % |l

5 695,59 K¢&

340,-
0,8000
3,5780

973,22
17 517,96 K¢

0,883

15 468,36 K¢
0,879

13 596,69 K¢

13 596,69 K¢



11. pripojka kanalizace

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 2.1.4.1 Ptipojka kanalizace DN 150 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucasti pozemku
Délka: 10,00 m
Ocenéni
Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 1 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,5320
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 3 503,74
Plna cena: 10,00 m * 3 503,74 K¢&/m = 35037,40 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 7 rokl
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 73 roki
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 7/ 80 = 8,8 %
Koeficient opotiebeni: (1- 8,8 % / 100) * 0,912
Nakladova cena stavby CSn = 31 954,11 K¢
Koeficient pp * 0,879
Cena stavby CS = 28 087,66 K¢
Piipojka kanalizace - cena zjiSténa = 28 087,66 K¢
12. oploceni - plotové tvarnice
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 13.9. Plot zdény tl. nad 30 cm, betonovy zaklad,
omitka nebo sparovani

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:

54,00%2,00%0,30+11%2,50*0,30 = 40,65 m> obestavéného prostoru
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 3 750,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,2350
Z4kladni cena upravena cena [K¢/m?] = 9 705,-
Plna cena: 40,65 m* * 9 705,- K&/m? = 394 508,25 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 7 roki 5
Ptedpokladand dalsi zivotnost (PDZ): 53 rokt
Ptredpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 roki
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Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 7/ 60 = 11,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 11,7 % / 100) * 0,883
Nakladova cena stavby CS~ = 348 350,78 K¢
Koeficient pp * 0,879
Cena stavby CS = 306 200,34 K¢
Oploceni - plotové tvarnice - cena zjiSténa = 306 200,34 K¢
13. oploceni - pletivo do ocelovych sloupku

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.1.1. Plot ze str. pl. potazeného plast. hmotou,

ocel. sloupky do bet. patek
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111
Nemovité véc je soucasti pozemku

Vyméra:
110*1,60 = 176,00 m? pohledové plochy

Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. &. 17):  [K&/m?] = 290,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,2350
Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 750,52
Pln4a cena: 176,00 m? * 750,52 K¢&/m? = 132 091,52 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stati (S): 7 rokl 5
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 33 rokt
Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 40 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% *7/40=17,5 %
Koeficient opottebeni: (1- 17,5 % / 100) * 0,825
Nakladova cena stavby CSN = 108 975,50 K¢
Koeficient pp * 0,879
Cena stavby CS = 95 789,46 K¢
Oploceni - pletivo do ocelovych sloupki - cena zjiSténa = 95 789,46 K¢
14. opérna zed - betonové tvarovky
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 11.7. Opérné zdi cihelné
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovitéd véc je soucasti pozemku
Vyméra:

12,00%1,60*0,30 = 5,76 m> obestavéného prostoru
Ocenéni
Zakladni cena (dle p#il. €. 17):  [K&/m?] = 2 330,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
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Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,7260

Z4kladni cena upravena cena [K&/m?] = 6 945,26
PIna cena: 5,76 m® * 6 945,26 K&/m® = 40 004,70 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 7 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 53 roki

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% *7/60=11,7 %

Koeficient opottebeni: (1- 11,7 % / 100) * 0,883
Nakladova cena stavby CS~ = 35 324,15 Ké
Koeficient pp * 0,879
Cena stavby CS = 31 049,93 K¢
Opérna zed - betonové tvarovky - cena zjisténa = 31 049,93 K¢

15. plotova vratka

Zattidéni pro potreby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Vyméra:

Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. €. 17):
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravena cena [K¢/ks]

1,00 ks * 3 752,60 K&/ks

Plna cena:

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 7 rokt 5
Ptedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 23 rokt

14.2. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.
sloupkil
111

1,00 ks

1 450,-
0,8000
3,2350

* % |l

3 752,60
= 3 752,60 K¢

Piedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 7 /30 =23.3 %

Koeficient opottebeni: (1- 23,3 % / 100)
Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plotova vratka - cena zjiSténa
16. plotova vrata

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni Gprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

* 0,767

= 2 878,24 K¢
* 0,879

= 2 529,97 K¢

= 2 529,97 K¢

14.4. Vrata dfevéna v¢. sloupkt
111
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Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢&/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravena cena [K¢/ks]

PIna cena: 1,00 ks * 8 540,40 K¢/ks

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 7 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 23 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% *7/30=233 %
Koeficient opottebeni: (1- 23,3 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plotova vrata - cena zjiSténa

17. plotova vrata- el.pohon

Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [Kc/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravena cena [K¢/ks]

Plna cena: 1,00 ks * 15 010,40 K¢/ks

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 7 roki

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 23 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 7/30=233 %
Koeficient opotiebeni: (1- 23,3 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plotova vrata- el.pohon - cena zjiSténa
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* % |l

3 300,-
0,8000
3,2350

8 540,40
8 540,40 K¢

0,767

6 550,49 K¢
0,879

5 757,88 K¢

* % |l

5 757,88 K&

14.7. Elektricky pohon u vratek a vrat

5 800,-
0,8000
3,2350

15 010,40
15 010,40 K¢

0,767

11 512,98 K¢
0,879

10 119,91 K¢

10 119,91 K¢



18. pozemky LV 133

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemkii ve funkénim celku vp = 1 477,00 m?
R=(200+0,8 * ZVp) / va
R=(200+ 0,8 * 1477,00)/1477,00 = 0,935

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,879

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,879 = 0,879

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidéni Z['“‘Kklé'/r‘i;r]‘a Index  Koef. Ifgé ey
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 630,- 0,879 553,77
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 111 168 553,77
nadvofti
Redukéni koeficient R = 0,935 517,77 86 985,36
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 112 68 553,77
nadvofi
Redukéni koeficient R = 0,935 517,77 35208,36
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 1368/1 1241 553,77
plocha
Redukéni koeficient R = 0,935 517,77 642 552,57
Stavebni pozemky - celkem 1477 764 746,29
Pozemky LV 133 - cena zjiSténa celkem = 764 746,29 K¢
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Vysledky analyzy dat

1.

rodinny diim ¢.p. 30

6 855 352,60 K¢

2. stavba na St. 112 - jind stavba 541 878,10 K¢
3. vrt - tep.Cerpadlo 564 480,80 K¢
4. vrt - tep.Cerpadlo 564 480,80 K¢
5. vrt 191 923,50 K¢
6. Cistirna odpadnich vod 66 009,40 K¢
7. Cistirna odpadnich vod 42 180,70 K¢
8. reten¢ni nadrz 42 135,50 K¢
9. ptipojka elektro 5 695,60 K¢
10. ptipojka vody 13 596,70 K¢
11. ptfipojka kanalizace 28 087,70 K¢
12. oploceni - plotové tvarnice 306 200,30 K¢
13. oploceni - pletivo do ocelovych sloupkt 95 789,50 K¢
14. opérna zed - betonové tvarovky 31 049,90 K¢
15. plotova vratka 2 530,- K¢

16. plotova vrata 5 757,90 K¢
17. plotova vrata- el.pohon 10 119,90 K¢
18. pozemky LV 133 764 746,30 K&

Cena zjiSténa - celkem: 10 132 015,20 K¢

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 10 132 020,- K¢

slovy: Deset milionti jedno sto tficet dva tisic dvacet K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovndvané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Do srovnavaci metody byly zatazeny realizované prodeje rodinnych domu — novostavby nebo po
rozsahlé rekonstrukci s pozemkem nad 1100 m2. Nemovitosti se nachazeji v okrese Jindfichiiv
Hradec. Z divodu nedostate¢ného poctu srovnavanych vzorkl v dané lokalité byly do srovnavaci
metody zatfazeny i prodeje star$i 12 mésict. Staii prodeje je zohlednéno koeficientem redukce na
pramen, vyse pievzata dle CSOB indexu pro rodinné domy.
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Rodinny ditm Dobra Voda &.p. 30, CiméF, okres Jind¥ichiv Hradec

Dobra Voda &.p. 30, Cimé#, okres Jindfichtiv Hradec

K2 - K4 - K6 - venkovni K7 - tvaha
¢. K1 - lokalita| podlahova | K3 - stav plocha K5 - jiné upravy,
odhadce
plocha pozemku vedl.stavby
Dobra Voda A+KK. vice
y .| ¢p.30, 1 g , vedl.stavba L
Oceilovany Cimet. okresl 270 m?2 Novostavba 1477 m? z&kl.pfisludenstvi, 2 obvtnd bro nedokoncend
objekt e 1 (2019) INP, podkrovi, garaz, ytnap , fasada,
Jindfichtiv N hosty,oploceni,
Hradec terasa, tep.cerpadlo
Kaglehy &.p. obytnevpi):edkrow, dllnfie,zlz(r)gp301
60, okres , | velmi dobry ) 1 , ] ’
1 s, 220 m 2112 m* | zakl.pfislusenstvi, | venk.kuchyne,
Jindfichtuv (2018) s .
Hradec podl.vytapéni, sklenik,
el.kotel okr.zahrada
U sv. Pevtra a 4+KK, vice
Pavla ¢.p. ‘Kl pifslugenstvi
2 Tiebot, 185 m? Y1 1180 m2 | YYu#ep Y okrasna zahrada,
okres (2001) plyn.kotel, solarni oploceni
Jindfichiv odl vp;nizf araz
Hradec poct.vytapent, &
Mléka €.p.
78, .
+
Novosedly , 6 Vk,k’ che ., | sklenik, koup.
nad velmi dobry zdkl.pfislusenstvi, jezero, zpevnéna
3 " 250 m? Y| 1987 m? |podl.vytapéni, kotel 7' P
Nezarkou, (2011) plocha,
na TP, elektrokotel,
okres \ o okr.zahrada
Jindfichity sol.panely, garaz
Hradec
n -
— 41, podskiepeny.
70 vyuzité podkrovi,
Rodvinov, , | velmi dobry ) ) V,Vlcev , bazén,
4 Kre 226 m (2003) 1713 m* | zakl.pfisluSenstvi, | terasa,pergola,
. OV. So terasa, okrasna zahrada
Jindfichiv garaz,tep.cerpadlo
Hradec kotel na TP
Obora ¢.p.
824, Nova 6+1, vyuzité
Bystfice, , | velmi dobry 2 podkrovi, vice ,
5 okres 265 m 2006) | 2% ™ | Lakl pristusenstvi, | °Krasnd zahrada
Jindfichav gardZz, sauna, terasa
Hradec
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C.[Cena Koef. |Cenapo [KI K2 K3 K4 K5 [K6 K7 K1 x Cena]
pozadovana [redukce [redukci nallokalitajpodlahovastav  [plocha [jiné [venkovni [ivaha [..x |ocefiovaného|
resp. na [pramen plocha pozemku upravy, [odhadce|K7 objektyl
zaplacend za 1 [pramen vedl.stavby odvozena ze
m? plochy srovnani

172 681.82Ke 1.07 77V 769,55 1 1.03 1 1.12 {097 1.05 1.01 |1.1866 63 534’7?

K¢ K¢

> (64 864,86 KC 1.04 67V 459,46 1.05 1.04 0.95 0.91 1 1 1.01 [0.9534 70 751’2{

K¢ K¢
B [+9 960,00 ke 1.1 54V 936,00 1 1.01 0.95 1.1 1 1.03 1.01 (1.0979 30 051’7(3
K¢ K¢
[P0 663,72 KE 1.1 SSV 730,09 1.02 1.02 0.95 1.04 1 1.03 1.01 [1.0693 32 116’3%
K¢ K¢
> [P0 943,40 K¢ 1.1 56VO37’74 1.03 1 0.95 1.15 1 0.95 1.01 (1.0797 o1 901’15v
K¢ K¢

Celkem pramér 58 071,04 K¢

Minimum 50 051,70 K¢

Maximum 70 751,21 K¢

Smeérodatna odchylka - s 9411,83 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 48 659,21 K¢

[Pravdépodobnd horni hranice - primér + s 67 482,87 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

K1 zohlediiuje lokalitu- obcanskd vybavenost, dopravni obsluznost, vzdalenost vétSich mést. K2
diferencuje rozdily ve velikosti objektu, K3 zohlediiuje stav.technicky stav nemovitosti, datum
vystavby. K4 diferencuje rozdily ve velikosti pozemku, K5 zohledniuje dalsi vlastnosti jako dispozicni
usporadéani, vytapéni apod. K6 zohlediiuje venkovni upravy a vedlejsi stavby. K7 zohlediuje
nedokonc¢enost oceflované nemovitosti — chybi findlni uprava fasddy a Upravy terénu.

Na zdklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

58 071,04 K¢&/m?
* 270 m?

=15679 180 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

15679 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu
10 132 020 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi

15 679 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miZe tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo tadné trZzni prostedi
(napft. prodeje v rodin€ a mezi zndmymi, prodeje v mimofadnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni udaje zna¢né¢ zkreslit.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Uréeni obvyklé ceny rodinného domu ¢&.p. 30 a pozemku parc. &. st. 111. st. 112, 1368/1 v obci Ciméf,
okres Jindfichtiv Hradec, katastralni tzemi Dobra Voda u Ciméfe na listu vlastnictvi &. 133.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcéena po
zaokrouhleni na

15.679.000 K¢

Slovy: patnactmilioniiSestsetsedmdesatdevéttisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti, Ing.
Katefina Praskova, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 28.04.2026

/
ﬁ//\”\ /
v az
Ing. Katefina Praskova Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana finanéni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

ProhlaSujeme, Ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, c€astnikovi fizeni
nebo jeho zéstupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké €innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zékona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym cislem 024050/2026.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Mapa technické infrastruktury

CSOB index
Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni islo: st. 111

Obec: Ciméf (54610115

Katastralni Gzemi: Dobra Voda u Ciméfe [623873]

Cislo LV: 133

Vyméra [mZk 168

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapowvy list: KMD

Uréeni viyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
Soucdasti je stavba

Budova s &islem popisnym: Dobra Voda [23876]; & p. 30: rodinny ddm

Stavba stoji na pozemku: p. & st. 111

Stavebni objekt: £ p. 30cC

Adresni mista: & p. 30

Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Burica Marek, Dobra Vada 30, 37833 Ciméaf

Zpisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany 23dné zphsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL
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Informace o pozemku
Parcelni éislo:

Obec:

Katastralni (zemi:

Cislo LV:

Vyméra [mZ]:

Typ parcely:

Mapowy list:

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba

st. 11207

Ciméf [546101]C7

Dobré Voda u Ciméfe [623873]

133

63

Parcela katastru nemovitosti
KMD

Ze soufadnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nadvoii

Budova bez cisla popisného nebo evidencniho:

Stavba stoji na pozemku:

Stavebni objekt:

Sousedni parcely

Vlastnici, jinl opravnéni

Vlastnické pravo

Burica Marek, Dobra Voda 30, 37833 CiméF

Zpuasob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE).

Informace o pozemku
Parcelni ¢islo:

Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo LV:

WVyméra [rn2]:

Typ parcely:

Mapowy list:

Uréeni vymeéry:

Zplsob vyuFiti:

Druh pozemku:

1368/10F
méf [546101]

oy

=]

Dobra Voda u Cimére [623873]

133

1241

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé

jina plocha

ostatni plocha
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Ortofoto mapa

Mapa technické infrastruktury




CSOB index — rodinné domy

Ctrtleti Mezictvriletni zména (%) Index (Q1 2010=100) Meziroéni zména (%)

04/2024 +19 2209
Q1/2025 +25 2264
02/2025 +23 2316 49,5
03/2025 +22 2367
04/2025 +2.2 2419

Fotodokumentace pifedmétu ocenéni

P S
R
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kaclehy ¢.p. 60, okres Jindfichtiv Cena dle KS 15 990 000 K¢

Hradec
Pravni ucinky ke dni ~ 23.04.2025 Cislo Fizeni V-2458/2025-303
Vybaveno Ne Garaz Ne
Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich 1

podlazi domu

Energeticky stitek G - Mimotadné nehospodarna ~ Stav Velmi dobry
(PENB)
Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 2112 m? UZitna plocha 335 m?
Podlahova plocha 220 m? Typ objektu Patrovy

Nabizim exkluzivné k prodeji rodinny dim v malebné obci Kaclehy. Diim z roku 2018 je postaveny na zakladech
puvodniho domu z roku 1939, ktery vyhotel. Majitelé pouzili nékteré ¢asti (ptivodni stiesni tramy) k vystavbé nového
domu. Uz pfi vstupu do domu je patrné, ze majitelé stavéli diim s cilem v ném nejen zit, ale i pracovat a relaxovat. V
prizemi domu se nachazi velky obyvaci prostor s kuchyni, dvé koupelny a technické zazemi. I ptes svilj prostor pisobi
obyvaci ¢ast diky vybranému vkusu pani majitelky velice utulnym a minimalistickym dojem. Jedna koupelna v pfizemi
ma vlastni wc a sprchovy kout, druha je s vanou, nyni ve fazi dostavby. K té patii technicka mistnost s bojlerem, prackou
a susi¢kou. Diim je cihlovy, okna jsou plastova (trojsklo), na stfeSe jsou betonové tasky a podlahy domu jsou z dlazby.
Vytapéni domu (podlahové) zajist'uje elektrokotel a prestoze celkova podlahova plocha obytnych ¢asti domu ¢ini 220
m2, ro¢ni naklady na vytapéni ¢ini pouhych 17 tisic korun. Podlahové vytapéni ma nejen diim, ale i dvé pfilehlé dilny.
Patro domu ma prostorné, obytné atrium, dvé loznice, v jedné z loznic je jesté Satna. V patie je také samostatné wc. Z
domu je vchod do jedné z dilen, ktera mize zarovei slouzit jako garaz, nyni slouzi majiteli jako zamecnicka dilna. V
druhé garazi je krome vybaveni také pojezdovy stfesni jefab a pidni skladovaci prostor, z ni se vchazi do garazového
stani, jehoZz soucasti je uzaviena udirna a na zdi promitaci platno. VSechny vstupni dvefe vcetné vjezdové brany maji
automaticky systém ovladani. Uzavieny dvur zajistuje majitelim absolutni soukromi, na dvur lze vstoupit z obyvaciho
pokoje pies malou terasu pfimo k zastfeSené pergole. Uprostied dvora je vstup do sklepa, ktery ma zajistény piivod vody
i elektfiny a je pfipraveny na vybudovani sauny, parni lazné, ¢i umisténi dievéného koupaciho sudu. Soucasti dvora je
puvodni sklep starého domu, ktery slouzi k uchovavani potravin. Jak jiz bylo zminéno, majitelé stavéli dim predevsim k
relaxaci, k té slouzi ob¢ zahrady za domem. Na jedné ze zahrad je zastfeSena letni kuchyn s posezenim a funkéni sadky.
Nechybi mistnost na nafadi a ze zahrady je vstup do jedné z dilen. Zahrada ma venkovni samostatné wc, elektfina je
rozvedena po celém pozemku. Na druhé zahradé je vybudované koupaci jezero a v zadni ¢asti samozavlazovaci sklenik,
soucasti zahrady jsou noveé vysazené ovocné stromy. Zdroj vody nejen pro zahrady ale pfedevsim pro diim zajistuje
obecni studna, je ale napojeny ptivod vody i ze soukromé vrtané studny. Rozvod vody je taktéz po celém pozemku.
Kanalizace je obecni, na pozemku domu je zavedeny odvodiiovaci systém. Cely diim, dilny i zahrady maji v§e dimyslné
vybudované k naprostému pohodli a spokojenosti jejich majiteld. Pro komunikaci uvadéjte evidencni ¢islo zakazky
N104157.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

U sv. Petra a Pavla ¢.p. 1170,

Cena dle KS

Tiebon, okres Jindfichiiv Hradec

12 000 000 K¢

Pravni ucinky ke dni 18.08.2025 Cislo Fizeni V-5073/2025-303
Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod
Kanalizace Vetejna kanalizace Vybaveno Césteénd
Garaz Ano Terasa Ano
Plocha terasy 16 m? Balkén Ano
Plocha balkénu 1 m? Pocet nadzemnich 2
podlazi domu
Elektiina 230V a 400V, 230V Energeticky Stitek D - Méné tisporna
(PENB)
Plyn Plynovod Stav Dobry
Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 1 180 m? UZitna plocha 185 m?
Plocha zahrady 1 043 m? Vytapéni Plynovy kotel
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Dostupnost dopravy Silnice

Typ objektu Patrovy

Dostatek prostoru i pro velkou rodinu, krasna zahrada, garaz. To vSe vam nabizi praveé tento dim v Tieboni. Ve
vyhradnim zastoupeni majitele vam nabizime jedineénou pfilezitost ke koupi prostorného rodinného domu s garazi,
terasou a zahradou v klidné ¢asti lazeniské Tieboné. Vitejte v domé, ktery nabizi vic nez jen Ctyfi stény a stfechu nad
hlavou. Tento elegantni a promyslené feseny rodinny diim z roku 2004 poskytuje celkovou plochu 219,7 m?, z toho
uzitnych 185 m? — a to v8e na pozemku o celkové vyméie 1 180 m2 Co to znamena v praxi? Misto pro Zivot, odpocinek,
praci i zabavu — v jednom celku. Dispozice domu: V pfizemi vas pfivita prostorny obyvaci pokoj (34,2 m?), ktery se diky
velkym oknlim a pfimému vstupu na terasu (16 m?) stava pfirozenym centrem rodinného zivota. Kuchyné (19,5 m?) je
snovym prostorem pro v§echny kuchaie a kuchaiky — dost mista, svétla a logické usporadani. Nechybi zde ani koupelna,
samostatné WC, praktické chodby a hlavné — garaz (20,7 m?) se vstupem piimo do domu. Komfort a prakti¢nost, které
ocenite kazdy den. V patie vas pfivita klimatizovana loznice se samostatnou Satnou o celkové plose 19,5 m?, pricemz
samotna Satna ma 6 m?. K dispozici jsou také tfi dalsi prostorné pokoje (17,7 m?, 17,5 m? a 11,4 m?), které zajist'uji
dostatek soukromi pro kazdého ¢lena rodiny. Komfort dopliiuje samostatna koupelna s vanou a oddélené WC. V loznici
a dvou détskych pokojich jsou instalovany venkovni rolety, které najdete také v pfizemi — konkrétné v kuchyni a
obyvacim pokoji — pro jesteé vétsi soukromi a tepelny komfort. Pro€ si tento dim zamilujete: Slunna terasa idealni
pro vikendové grilovani nebo klidné rano s kavou. Zahradni domek (18 m?) — prostor pro vase hobby, dilnu, kola i
naradi. Krasna a velké zahrada se vzrostlymi stromy — skvélé pro relaxaci, zahradniceni i ¢as s rodinou. Garaz v

domé — auto v suchu a teple bez ohledu na ro¢ni obdobi. Klidna lokalita — ptijemné sousedstvi a vyborna dostupnost
centra Treboné, at’ uz na kole, pésky nebo autem. Mate zdjem o zakladni technické parametry? Pojd'me na to! Rodinny
dim je postaven z kvalitnich cihelnych blokt o tloust'ce 44 cm, které zajist'uji velmi dobré tepelné izolacni vlastnosti.
Okna jsou osazena izola¢nimi dvojskly, kterd pfispivaji k Gspote energii. Vytapéni domu zajist'uje usporny plynovy
kondenzac¢ni kotel. Tepla voda je ohfivana v zasobnikovém ohfivaci, ktery je napojeny také na solarni kolektory — diky
tomu klesaji naklady na ohfev vody a provoz doméacnosti je uspornéjsi. Dim je ve velmi dobrém a udrzovaném stavu.
Pokud hledate domov, ktery spojuje klid, prostor a prakticnost s vyhodami méstského zivota, prave jste ho nasli. Zaujala
vas tato investicni ptilezitost? Nevahejte nas kontaktovat vyplnénim poptavky v dolni ¢asti inzeratu. Domluvime s vami
prohlidku a odpovime na vase otazky. Do 20 minut obdrzite odpovéd’ s veskerymi informacemi na e-mail, ktery uvedete.
(Pokud vam e-mail nepfisel, zkontrolujte jesté nevyzadanou postu.) vice
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2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Mlaéka ¢.p. 78, Novosedly nad ~ Cena dle KS 12 490 000 K¢
Nezarkou, okres Jindfichuv
Hradec
Pravni u¢inky ke dni 18.11.2024 Cislo Fizeni V-7506/2024-303
Voda Ptipojeni ke studni, Vodovod Kanalizace Vefejna kanalizace
Vybaveno Castetné Garaz Ne
Parkovaci misto Ano Pocet nadzemnich 1
podlazi domu
Elektrina 230V a 400V, 120V, 230V Energeticky Stitek B - Velmi usporna
(PENB)
Stav Velmi dobry Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 1 987 m? UZitna plocha 250 m?
Plocha zahrady 1 601 m? Vytapéni Elektrokotel, Krbova vlozka
Poloha nemovitosti Okraj obce Prijezdova cesta Asfaltova
Dostupnost dopravy Silnice, Autobus Typ objektu Prizemni

Nabizime k prodeji velkorysy rodinny dim o velikosti 6+kk v obci Mlaka lezici 8 km od Tfebon¢, nedaleko Nové feky a
Nezarky v oblasti tfebonskych rybnikt a lest protkanych velkym mnozstvim cyklostezek. Piestoze se jedna o novou
vystavbu, stavba piedstavuje diimyslné skloubeni moderniho bydleni s tradi¢ni jihoCeskou architekturou. Zarovei jde i o
pfijemnou kombinaci klidného bydleni v pfirode¢ s velmi dobrou dostupnosti do Tieboné (8 km), Jindfichova Hradce (23
km) & Ceskych Bud&jovic (34 km).Dam je jednopodlazni, nepodsklepeny, se zastfe$enou terasou a dvéma krytymi
parkovacimi stanimi. RD nabizi i prostorny ptidni prostor k ulozeni véci. Dlim Ize snadno upravit na dvou generacni
bydleni, pfipadné na dv¢ jednotky, které mohou byt vyuzity na pronajem. Z terasy domu je nadherny vyhled do krajiny a
na prostornou zahradu, které dominuje koupaci biotop s dievénou terasou a skokanskym mustkem. Na prostorné zahradé
je také umistén sklenik se zeleninovymi zdhony a 10m hluboka kopana studna na zalivku a dopousténi biotopu. Dim
obklopuje udrzovana nové zalozena zahrada, zdhony s kvétinami, jahodami, zeleninou a ovocnymi stromy.Kolaudace
domu probéhla v roce 2011 a pfi rekonstrukci v roce 2024 byla vyménéna kuchyn, svitidla, sanita, datové rozvody, atd.
Vytapéni objektu je podlahové a je feSeno kombinaci kotle na peletky s elektrokotlem. Ohtev TUV je solarnimi panely
Vailant. Podlaha v obyvacim pokoji s kuchyni je vinylova, v ostatnich prostorech je keramicka dlazba. Voda a
kanalizace je z vefejné sité. Internet je pevnou linkou s WI-FI pokrytim v domeé.

2. Fotodokumentace

43



3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Jindfis$ €.p. 70, Rodvinov, okres Cena dle KS 11 450 000 K¢
Jindfichtiv Hradec

Pravni ucinky ke dni ~ 26.08.2024 Cislo Fizeni V-5586/2024-303

Poznamka k cené Véetné realitniho a pravniho Voda Vodovod, Pipojeni ke studni
servisu

Kanalizace Vertejna kanalizace Vybaveno Césteénd

Garaz Ano Parkovaci misto Ano

Pocet nadzemnich 3 Energeticky Stitek C - Usporna

podlazi domu (PENB)

Plyn Plynovod Stav Velmi dobry

Stav objektu Dobry Konstrukce SmiSena

Plocha pozemku 1713 m? UZitna plocha 300 m?

Podlahova plocha 226 m? Vytapéni Kotel na tuha paliva, Plynovy

kotel
Podlazi bytu 2 Poloha nemovitosti Okraj obce
Typ objektu Patrovy

Je Vasim snem rodinny diim se vzrostlou zahradou a bazénem? Mate kolem sebe radi dostatek prostoru a soukromi i klid
jsou pro Vas prioritou? Pak ¢eka tento dim mozna pravé na Vas. Rodinny diim se nachazi na pozemku o velikosti témé&f
1 713 m2. Dim se sklada ze dvou prostornych pater, rozlehl¢ zahrady s bazénem, letni kuchyni a garaze. Ptizemi domu
otevira velkolepa vstupni hala. Srdce domova vsak tvoii unikatni kuchyné s ostrivkem propojena s jidelnou a obyvacim
pokojem, mistem rodinného setkani. Kuchyriska linka obsahuje v§echny potfebné spotiebi¢e do domacnosti: lednice LG,
trouba, mikrovinna trouba a mycka BOSCH, digestof Franke a plynovy sporak. Prvni koupelna v pfizemi nabizi samotny
luxus v podobé vany, sprchy i sauny, kterou v zimnich mésicich jist¢ ocenite. V hornim pate domu se nachézeji pokoje
zajistujici naprosté soukromi, at’ uz jde o pracovnu, détsky pokoj ¢i loZnici, véetné Satny a druhé koupelny s vanou a
toaletou. Dalsi prostor domu tvoii suterén s vice nez 40 m? iloZzného prostoru v podobé¢ tiech sklepti a kotelny. Dim
prosel v roce 2017 kompletni rekonstrukci interiéru. Vytapéni v domé je zajisténo plynovym kotlem a kotlem na tuha
paliva a krbem v obyvacim pokoji, ktery kromé tepla pfinasi i romantickou atmosféru daného okamziku. Dim je napojen
na veskeré inZzenyrské sité. Kromé obecniho fadu lze ¢erpat uzitkovou vodu ze studny na pozemku, napojenou
Cerpadlem. (stafi 2 roky) K domu nalezi prostorna zahrada a kryty bazén Albixon. Zahrada byla navrzena zahradnim
architektem a stala se doslova oazou klidu. Nachazi se zde bazén (3x6 m) a letni kuchyné (zbudovana pied 3 lety)
vybavena v8im potfebnym pro vafeni venku — voda, elektfina, pipa na pivo. Zahradu a dim propojuje terasa s pergolou.
Problém s prostorem nebude ani pfi parkovani Vasich aut ¢i aut Vasich navstev, je zde garaz pro jeden osobni automobil
a k tomu dostatek mista pfed garazi ¢i domem samotnym. Obec Jindfi$ je malebna vesnice lezici nedaleko Jindiichova
Hradce, jednoho z historickych mést Jihoceského kraje. Tato obec se pysni klidnym venkovskym prostiedim, idedlnim
pro rodinny zivot a relaxaci. Jindfi§ nabizi krasnou pfirodu, pfilezitosti k prochdzkam a rekreaci. Blizkost Jindfichova
Hradce umoznuje obyvatelim snadny pfistup k Siroké skale sluzeb, skol, obchodi a restauraci, které uspokoji potieby
moderniho zivota. Diky vybornému dopravnimu spojeni predstavuje Jindfis$ idedlni misto pro ty, kteti hledaji klidné
bydleni s vyhodami méstského zivota na dosah ruky. Dokéazete si zde pfedstavit sviij novy Zivot? Domluvte si termin
prohlidky. Zajisténi hypotecniho servisu s nejvyhodnéjsi nabidkou na trhu dle individualnich potieb klienta je
samoziejmosti a zdarma. Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.
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2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

13 000 000 K&
12 500 000 K&

12 000 000 K&

11 500 000 KE & - T * [

11 000 000 K&

10 500 000 K&
10 000 000 K&
™ w \:u o t:n
& S & S g
& & S ~ &
I yvojceny [ Viozeniinzeratu [l inzerat odstranén Kupni smiouva

46



4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Obora ¢.p. 824, Nova Bysttice, Cena dle KS 13 500 000 K¢
okres Jindfichtiv Hradec
Pravni u¢inky ke dni ~ 15.08.2024 Cislo Fizeni V-5315/2024-303
Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod
Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich 2
podlaZi domu
Elektiina 230V Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna
(PENB)
Plyn Individualni Stav Velmi dobry
Stav objektu Velmi dobry Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 2429 m? UZitna plocha 300 m?
Podlahova plocha 265 m? Poloha nemovitosti Klidna cast obce
Typ objektu Patrovy

Nabizime Vam k prodeji dvoupatrovy krasny rodinny diim o velikosti 6+1, ktery se nachazi v atraktivni lokalité a
naprosto krasném a tichém prostfedi v ¢asti obce Obora, Nova Bystfice (nejvice lukrativni étvrt’ v obci). Nemovitost se
nachazi na vlastnim pozemku o velikosti 2429 m2, zastavéna plocha domu je 180 m2, uzitna plocha domu je 300 m2. V
pfizemi domu se nachdzi obyvaci pokoj s kuchyni, pokoj, koupelna, WC, chodba, piedsin, technickd mistnost, sauna,
velka garadz. V prvnim patie se nachazi tfi velké pokoje, dvé koupelny, WC. K objektu déle nalezi rozsahla zahrada
(2249 m2) terasou s krasnym vyhledem na Mni$sky a Novobystiicky rybnik. Lze vyuZit pro vlastni bydleni nebo k
pronajimani turistiim, do dnesniho dne byl pronajiman. Diim je kompletné zafizen v holandském stylu. Vytapéni domu
je ustfedni plynovy kotel. Elektfina 220/380, napojeni na obecni vodovod a kanalizaci, plyn. V mist¢ bydliste je veskera
obcanska vybavenost — obchodni stiediska, $kola, skolka, obchody, restaurace. Velmi krasné misto pro klidné bydleni.
Pro vice informaci nas nevahejte kontaktovat. Nemovitost je mozné hradit pies hypote¢ni Gveér.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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