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pfedava pouze v elektronické formé.

Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne 25.08.2026



A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 2390/134 (bytova jednotka), k niz nalezi sklepni koja €. 3106,
spoluvlastnicky podil o velikosti id. 692/227640 na spolecnych castech budovy C.p. 2390/41,
spoluvlastnicky podil o velikosti 38887/9105600 na pozemku parc. ¢. 4817/5, 4818/2, 4818/3,
4823/16, 4825/3, 4825/9, 4825/10, a spoluvlastnicky podil o velikosti 1/80 na jednotce ¢. 2390/3
(gardz, s niz je spojen podil 22414/227640 na spolecnych castech budovy ¢.p. 2390/41), s nimz je
spojeno pravo uzivat parkovaci stani ¢. 317 v garazi, v§e v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha,
katastralni uizemi Modfany na listu vlastnictvi ¢. 17013 (bytova jednotka), 16697 (pozemky a bytové
domy), 16741 (garaz).

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a urCeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekuéniho tizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
ur¢eny na zéklad€ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocefiovacich predpisti, odbornych publikaci a
zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, cenova mapa stavebnich pozemku

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Bytova jednotka €. 2390/134 (bytova jednotka),
2390/3 (garaz)

Adresa predmétu ocenéni: Mezi vodami ¢.p. 2390/41, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Ulice: Mezi vodami

Katastralni uzemi: Modfany

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nebyla provedena. V dobé¢ prohlidky byt nikdo nezpfistupnil, zpracovatel tak nemél
moznost provést mistni Setieni. Z tohoto divodu je stav srovndvanych nemovitosti hodnocen
koeficientem K4 = 1,05 a velikost lodzie a sklepu oceniované jednotky byla pievzata z rozmért vzorku
¢. 1, ktery se nachézi rovnéz v pfizemi domu, nebot’ tyto udaje nejsou dohledatelné v prohlaseni
vlastnika pro jednotku ¢. 2390/134.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Patskun Ivan, U druzstva Ideal 1134/21, Nusle, 14000 Praha 4
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 2390/134 (bytova jednotka), k niz nalezi sklepni koje ¢. 3106, spoluvlastnicky
podil o velikosti id. 692/227640 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 2390/41, spoluvlastnicky podil o
velikosti 38887/9105600 na pozemku parc. ¢. 4817/5, 4818/2, 4818/3, 4823/16, 4825/3, 4825/9,
4825/10, a spoluvlastnicky podil o velikosti 1/80 na jednotce ¢. 2390/3 (garaz, s niz je spojen podil
22414/227640 na spolecnych ¢astech budovy ¢.p. 2390/41), s nimz je spojeno pravo uzivat parkovaci
stani €. 317 v garazi, vSe v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastralni izemi Modrany na listu
vlastnictvi ¢. 17013 (bytova jednotka), 16697 (pozemky a bytové domy), 16741 (garaz).

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis bytového domu

Stavba ma 16 nadzemnich podlazi a 3 podzemni podlazi.

Objekt je skeletové konstrukce, zaklady ma Zelezobetonové izolované, stropy jsou Zelezobetonové
monolitické, stfecha je rovna, krytinu tvoti PVC folie a klempitské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi

omitky jsou véapenocementové a vngj$i omitky jsou Stukové a plast’ je zateplen polystyrenem.
Spole¢nymi ¢astmi domu jsou vytah.

Objekt byl postaven dle katastru nemovitosti v roce 2022.

Vady bytového domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav objektu Ize charakterizovat jako novostavba.

Popis bytové jednotky

Ocenovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachazi v 1. podlazi. Dispozice jednotky je
3+kk.

1 NP

Ostatni prostory Predsifi 9,40 m?
Pokoj LoZnice 13,40 m?
Pokoj Obyvaci pokoj s kuchyniskym koutem 24,30 m?
Pokoj Pokoj 9,80 m?
Koupelna, WC Koupelna 4,80 m?
Koupelna, WC wC 2,30 m?
Ostatni prostory Pricky 5,20 m?
Pislusenstvi Sklep (koje ¢. 3106) 4,80 m?
Piislusenstvi Lodzie 17,10 m?
Podlahové plocha 69,20 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 91,10 m?

Podlahové plocha bytové jednotky pouzitd pro ucely trzniho porovnani (69,20 m?) je stanovena v

souladu s § 3 nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. a zahrnuje 1 plochu vnitinich pti¢ek. Ocenovaci vyhlaSka
(viz D. POSUDEK nize) pracuje s tzv. zapocitanou podlahovou plochou bytu bez pticek (zde 67,90

m? po piipocteni redukovanych ploch sklepa a lodzie), coz je divodem ¢iselnych rozdili mezi obéma
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metodami. Pro ucely stanoveni obvyklé ceny a v souladu s obcanskym zdkonikem (§ 1159 zékona ¢.
89/2012 Sb.) je rozhodna plocha bytu véetné pticek.

Bytové jadro je zdéné a vnitini omitky jsou vdpenocementové a vnitini omitky jsou Stukové.

Voda je pfivedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je
zaveden. Vytapéni je zajiSténo Ustiedné z domovni kotelny

Vady bytové jednotky:

rozvody: bez vad

vybaveni: bez vad

podlahy: bez vad

okna: bez vad

stiecha: bez vad

zdivo: bez vad

Stav bytové jednotky lze charakterizovat jako novostavba.

Popis pozemku a lokality

Sklon pozemku je mirné svazity.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Parcelni Cislo

Druh pozemku

Vlastnik pozemku/komentar

4824/4

ostatni plocha

Ceska republika

Bytovy objekt je postaven v SirSim centru obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé

bytovymi domy a rodinnymi domy se zahradami.

V lokalit¢ je uplnd vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody, v misté je

kompletni soustava zakladnich, stfednich i vysokych kol v¢. specializovanych zafizeni a kompletni

vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté¢ je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti a je zde kompletni soustava ufadii. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohroZzujicich vlivi a zelen v

podobé parki je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde zastdvka MHD a délkovych spoji v dochazkové vzdalenosti a parkovaci moznosti jsou dobré

na vlastnim pozembku.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Na ocetlovaném majetku vazne vécné biemeno dodavatelii energii - bez vlivu na cenu objektu.




Tabulkovy popis

Typ bytového domu

Pocet nadzemnich podlazi 16
Pocet podzemnich podlazi 3
PENB

Duim byl postaven v roce 2022

Rozsah rekonstrukce domu

Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce skeletova
Popis Stropy zelezobetonové monolitické
bytového
Stfecha rovna
domu
Krytina stfechy pvc folie
Klempiiské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky vapenocementové, Stukové
Vnitini omitky vapenocementové, Stukové
Spolecné uzivané prostory vytah
Popis stavu bytového domu novostavba
rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
, podlahy: bez vad
Vady bytového d
At At okna: bez vad
sttecha: bez vad
zdivo: bez vad
Dispozice bytové jednotky 3+kk
Podlazi bytové jednotky 1
Bytové jadro vyzdéné
Typ oken v jednotce
Popis bytové Orientace oken obytnych
jednotky mistnosti

Koupelna(y)

Toaleta(y)

Vstupni dvete

Typ zarubni




Vnitini dvere

Osvétlovaci technika

1 NP
Ostatni prostory Predsin 9,40 m?
Pokoj LoZnice 13,40 m?
Pokoj Obyaci pokoj s 24,30 m?
kuchyniskym koutem

Pokoj Pokoj 9,80 m?

Popis mistnosti a rozméry v m? Koupelna, WC Koupelna 4,80 m?
Koupelna, WC wWC 2,30 m?
Ostatni prostory Pricky 5,20 m?
Piislusenstvi Sklep (koje ¢. 3106) 4,80 m?
Piislusenstvi Lodzie 17,10 m?
Podlahové plocha 69,20 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 91,10 m?

Elektfina

Vodovod vodovod

Svod splaskovych vod vetejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v byté

domovni kotelna

Topna télesa

Reseni ohfevu vody v byté

Podlahy v byt¢
Popis stavu bytové jednotky novostavba
Rekonstrukce
rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
Vady bytové jednotky podlahy: bez vad

okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Popis
pozemku

Trvalé porosty

Sklon pozemku

mirn¢ svazity

Oploceni

Pristupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté




Sirsi vztahy

Popis okoli

zéastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

$irsi centrum obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stredisky i specializovanymi
obchody; v misté je kompletni soustava zakladnich, stfednich i
vysokych $kol véetné specializovanych zafizeni; v misté je
kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v misté je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti; kompletni
soustava Gfadii v blizkém okoli; v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostfedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelefi v podobé
parkil v bezprostfedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpec¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD a dalkovych spojt v dochazkové
vzdalenosti; parkovani na vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
zloCiny jsou zde vyjimecné

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

vécné bfemeno dodavateld energii - bez vlivu na cenu objektu

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 24.08.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocefovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii
prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a
kupujicim. Zv1aStni oblibou se rozumi zv1aStni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexii uvedenda v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvoiena Utadem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentar k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouZita
ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocehovani majetku ve znéni pozd¢jSich
piedpist a vyhlaSky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadé;ji
n¢ktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Ir 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je vV 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu Ir 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazeniskych mist typu A) 1 1,20
a obce s vyznamnymi lyZarskymi stfedisky nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cili
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢&.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Ps *Po* (1 + Y, Pi)=1,449

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps * Po * (1 + ), Pi)=1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
Nézev znaku C. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce Ir 0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00

napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
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obcCanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 11 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — stavba s IV 0,08
komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Ir 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi Ir 0,00

11
Index polohy Ip=P; *(1+ Pi)=1,150

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢&.
3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 1,666

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,150

1. Bytova jednotka ¢. 2390/134

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 12

Staii stavby: 4 roky

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 27): 105 393,- K&/m?

. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
Predsin: 9,4*1,00= 9,40 m?
LoZnice: 13,4 * 1,00 = 13,40 m?
Obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem: 24,3 *% 1,00 = 24,30 m?
Pokoj: 9,8*1,00= 9,80 m?
Koupelna: 4,8*1,00= 4,80 m?
WC: 2,3*%1,00= 2,30 m?
Sklep: 4,8%0,10= 0,48 m?
Lodzie: 17,1 ¥ 0,20 = 3,42 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 67,90 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku C. Vi
1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10
2. Spole¢né ¢asti domu: Gardzové stani v 0,10
3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00
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4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové II 0,00
strany - CasteCny vyhled

6. Zékladni pfisluSenstvi bytu: Piislusenstvi uplné - standardni III 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni 111 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, stredni, etdzové I 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro stéii 4 roky:
s=1-0,005*4=0,980
9
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) *Vio*0,980=1,176
i=1
Nemovita véc je souCasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,150

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 105 393,- K&/m? * 1,176 = 123 942,17 K&/m?
CBp=PP *ZCU * It * Ip = 67,90 m? * 123 942,17 K&/m? * 1,000 * 1,150=9 678 024,34 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 9 678 024,34 K¢

2. Nebytova jednotka €. 2390/3 - garaz

Zatridéni pro potireby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypové) - garazova stani
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

. . koeficient dle typu
Podlahové plochy nebytového prostoru podlahové plochy
garaz: 2241,4* 1,00 = 2 241,40 m?
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 2 241,40 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 100
2. Svislé konstrukce S 100
3. Stropy S 100
4. Krov, stiecha S 100
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5. Krytiny stfech S 100
6. Klempitské konstrukce S 100
7. Uprava vnitinich povrchi chybi C 100
8. Uprava vngjsich povrchi S 100
9. Vnitini obklady keramické chybi C 100
10. Schody S 100
11. Dvete chybi C 100
12. Vrata X 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah chybi C 100
15. Vytapéni chybi C 100
16. Elektroinstalace S 100
17. Bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy S 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;)S]t Koef. gl%%a;cfcllli}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi C 6,90 100 0,00 0,00

8. Uprava vngj§ich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické C 2,10 100 0,00 0,00

10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00

11. Dvete C 3,20 100 0,00 0,00

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna C 5,40 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah C 3,10 100 0,00 0,00

15. Vytapéni C 4,70 100 0,00 0,00

16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod C 3,30 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 3,20 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00

21. Ohtev teplé vody C 2,10 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 3,80 100 0,00 0,00

24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
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25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00

26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podili 54,40
Koeficient vybaveni Ka: 0,5440

Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 4210,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5440
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1720

Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 8 185,80
PIna cena: 2 241,40 m? * 8 185,80 K&/m? = 18 347 652,12 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 4 roky 5

Ptedpoklédana dalsi Zivotnost (PDZ): 150 roki

Ptedpokladana celkova Zivotvnost (PCZ): 154 roku

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% *4/154=2,6 %

Koeficient opotiebeni: (1- 2,6 % / 100) 0,974
Nakladova cena CJn = 17 870 613,16 K¢
Koeficient pp * 1,666

Cena CJ = 29 772 441,52 K¢
Nebytova jednotka ¢. 2390/3 - garaz - cena zjiSténa bez podiluna = 29 772 441,52 K¢
prisluSenstvi

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku

Cena zjiSténa prisluSenstvi stavby a pozemku: 0,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 22 414 /227 640

Hodnota spoluvlastnického podilu: 0,- K¢ * 22 414 /227 640 + 0,-
Nebytova jednotka €. 2390/3 - garaz - vychozi cena pro vypocet = 29 772 441,52 K¢
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/80

Nebytova jednotka €. 2390/3 - garaz - cena zjiSténa
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3. Pozemky parec. ¢. 4825/9, 4817/5, 4818/2, 4818/3, 4823/16, 4825/3, 4825/10

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
zastavéna plocha a nadvori 4825/9 1 006 14 810,00 14 898 860,-
zastavéna plocha a nadvofti 4817/5 862 14 810,00 12 766 220,-
ostatni plocha 4818/2 261 14 810,00 3865410,-
ostatni plocha 4818/3 53 14 810,00 784 930,-
ostatni plocha 4823/16 173 14 810,00 2 562 130,-
ostatni plocha 4825/3 140 14 810,00 2 073 400,-
ostatni plocha 4825/10 5430 14 810,00 80 418 300,-
Cenova mapa - celkem 7925 117 369 250,-

PozemKky parec. ¢. 4825/9, 4817/5, 4818/2, 4818/3, 4823/16, 4825/3,
4825/10 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu

117 369 250,- K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem *  38887/9 105 600

PozemKy parec. ¢. 4825/9, 4817/5, 4818/2, 4818/3, 4823/16, 4825/3, =
4825/10 - cena zjiSténa celkem

Vysledky analyzy dat

1. Bytova jednotka ¢. 2390/134

2. Nebytova jednotka ¢. 2390/3 - garaz

3. Pozemky parc. ¢. 4825/9, 4817/5, 4818/2, 4818/3, 4823/16, 4825/3,
4825/10

Cena zjiSténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Deset milionll pét set padesat jedna tisic Ctyfi sta tficet K&
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501 245,17 Ké

9678 024,- K¢
372 156,- K¢
501 245,- K¢

10 551 425,- K&

10 551 430,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen€, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovndni téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 2390/134 (bytova jednotka), 2390/3 (garaz)

Bytova jednotka ¢. 2390/134 (bytova jednotka), 2390/3 (garaz), Mezi vodami ¢.p. 2390/41, Praha, okres Hlavni mésto
Praha

K2 - podlahova

K1 - lokalita plocha

[el§

K3 - konstrukce K4 - stav K5 -jiné

Vyhody: parkovaci
stani (parkovaci
stani ¢. 317), lodzie
69 m? skeletova novostavba (17,1 m2), sklepni
koje ¢. 3106 (4,8
m2). Nevyhody: 1
NP /13 NP

Mezi vodami €.p.
2390/41, Praha,
okres Hlavni
meésto Praha

Ocenovany objekt

Vyhody: parkovaci
Mezi vodami €.p. stani, 2 x lodzie
2390/41, Praha, (36,7 m2), 2 x sklep

1 68 m? iSend tavb
okres Hlavni m smisena novostavba (7.7 m2).
meésto Praha Nevyhody: 1 NP/
13 NP
Mezi vodami ¢.p. Vyhody: 2 NP/ 13
2390/41, Praha, 5 , INP, parkovaci stani,
2 okres Hlavni 72 m skeletova novostavba lodzie (16 m2),
mésto Praha sklep (3 m2)
Sifatska &.p. Vyhody: 6 NP /7
577/22, Praha NP, parkovaci stani
3 ; ’ 50 m? keletova tavb ’ ’
okres Hlavni m skeletova fovostavba lodzie (5 m2), sklep
meésto Praha (2,5m2)
Vyhody: 8 NP/ 13
Mezi vodami €.p. INP, parkovaci stani,
4 2390/41, Praha, 58 m? Y tavh lodzie (12 m2),
m smiSena novostavba
okres Hlavni sklep (2,5 m2)
mésto Praha (odvozeno od

vzorku €. 2)
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¢. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 K4 K5 |[Klx..x Cena oceiniovaného
pozadovana [redukce [redukci |lokalita [podlahova [konstrukce [stav [jiné [KS5 objektu odvozena ze|
resp. na na plocha srovnani
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy
1 208 823,53 208 181 194,93 K¢
K¢ 1 823,53 1 0.98 1 1.051] 1.125 | 1.15248
K¢
2 (179 027,78 179 164 023,71 K¢
K¢ 1 027,78 1 0.99 1 1.05% | 1.05 | 1.091475
K¢
3 [164 000,00 164 147 349,51 K¢
K¢ 1 000,00 1 1.06 1 1.053| 1 1.113
K¢
4 (180 862,07 180 172 525,63 K¢
K¢ 1 862,07 1 1.04 1 1.05% [ 0.96° | 1.04832
K¢
Celkem primér 166 273,45 K¢
Minimum 147 349,51 K¢
Maximum 181 194,93 K¢
Smérodatna odchylka - s 14 432,80 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 151 840,64 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 180 706,25 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocenované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovndvany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

K omentare:

I[K4; ¢.1] ocefiovany byt nebyl zpfistupnén - otizka stavu

’[K4; &.2] ocetiovany byt nebyl zpfistupnén - otdzka stavu

°[K4; ¢.3] oceniovany byt nebyl zpiistupnén - otazka stavu

*[K4; ¢.4] oceiovany byt nebyl zpfistupnén - otizka stavu

°[K5; ¢.1] Cena vzorku &.1 zohledfiuje o 19,6 m? vétsi lodZii a 0 2,9 m? vétsi sklep oproti ocefiovanému bytu (2 x lodZie
36,7 m?, 2 x sklep 7,7 m? vs. lodzie 17,1 m?, sklep 4,8 m?; plocha sklepa vzorku ¢.1 odpovida samostatné jednotce €.
23900311 - jiny nebytovy prostor v budové ¢.p. 2390, podil na spolec¢nych ¢astech domu a pozemku 29/227640).

°[K5; ¢.4] Cena vzorku &.4 zohledfiuje 0 5,1 m?> mensi terasu (12 m? vs. lodzie 17,1 m?) a 0 2,3 m? mensi sklep (2,5 m?
vs. 4,8 m?) oproti ocefiovanému bytu.
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Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota

predmétné nemovitosti uréena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

18

166 273,45 K&/m?

* 69 m?

=11472 868 K¢

11 473 000 K¢



Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 2390/134 (bytova jednotka), 2390/3 (garaz),Mezi vodami ¢.p. 2390/41, Praha, okres Hlavni mésto

Praha
¢. K1 - lokalita K2 - podiahova K3 - konstrukce K4 - stav K5 -jiné
plocha
Vyhody: parkovaci
Mezi vodami €.p. ?té’nvi (parkovacvi .
2390/41. Praha stani ¢. 317), lodzie
Ocetiovany objekt ’ . 69 m? skeletova novostavba (17,1 m2), sklepni
okres Hlavni oy
. koje ¢. 3106 (4,8
mgésto Praha ,
m2). Nevyhody: 1
NP/ 13 NP
Vyhody: parkovaci
Mezi vodami €.p. stani, 2 x lodzie
| 2390/41, Prah’a, 68 m? smiSend novostavba (36,7 m2), 2 x sklep
okres Hlavni (7,7 m2).
m¢ésto Praha Nevyhody: 1 NP/
13 NP
Mezi vodami ¢.p. Vyhody: 2 NP/ 13
2390/41, Praha, , INP, parkovaci stani,
2 okres Hlavn 72 m? skeletova novostavba logiie (16 m2),
mésto Praha sklep (3 m2)
Sifatska &.p. Vyhody: 6 NP /7
577/22, Praha, , INP, parkovaci stani,
3 okres Hlavni 50 m® skeletovd novostavba lodi?e (5 m2), sklep
mésto Praha (2,5 m2)
Vyhody: 8 NP/ 13
Mezi vodami ¢.p. INP, parkovaci stani,
4 2390/41, Praha, 58 m? smiSend novostavba lodzie (12 m2),
okres Hlavni sklep (2,5 m2)
mgésto Praha (odvozeno od
vzorku €. 2)

Vypocet relace ¢.1

B W N = O

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

Relace minimdalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota

208 823,53 K¢
179 027,78 K¢
164 000,00 K¢
180 862,07 K¢

19

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

1
1
1
1
(ptipad &.3)

(ptipad ¢.1)
OK

Cena po objektivizaci
208 823,53 K¢
179 027,78 K&
164 000,00 K¢
180 862,07 K¢

164 000,00 K¢
208 823,53 K¢

1.27
183 178,35 K¢



Median 179 944,93 K¢
Rozdil max-min 44 823,53 K¢

Z4kladni cena: 183 178,35 K¢&/m?
Uprava ceny: 183 178,35 K& * 1,0000 = 183 178,35 K¢&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku statu* je vzhledem
k vyse uvedenému urcena nasledovné

183 178,35 K¢&/m?

* 69 m?

=12 639 306 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

12 639 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MECR

Bytova jednotka ¢. 2390/134 (bytova jednotka), 2390/3 (garaz),Mezi vodami ¢.p. 2390/41, Praha, okres Hlavni mésto

Praha
¢. K1 - lokalita K2 - podiahova K3 - konstrukce K4 - stav K5 -jiné
plocha
Vyhody: parkovaci
Mezi vodami €.p. ?té’nvi (parkovacvi .
2390/41. Praha stani ¢. 317), lodzie
Ocetiovany objekt ’ . 69 m? skeletova novostavba (17,1 m2), sklepni
okres Hlavni oy
. koje ¢. 3106 (4,8
mgésto Praha ,
m2). Nevyhody: 1
NP/ 13 NP
Vyhody: parkovaci
Mezi vodami €.p. stani, 2 x lodzie
| 2390/41, Prah’a, 68 m? smiSend novostavba (36,7 m2), 2 x sklep
okres Hlavni (7,7 m2).
m¢ésto Praha Nevyhody: 1 NP/
13 NP
Mezi vodami ¢.p. Vyhody: 2 NP/ 13
2390/41, Praha, , INP, parkovaci stani,
2 okres Hlavn 72 m? skeletova novostavba logiie (16 m2),
mésto Praha sklep (3 m2)
Sifatska &.p. Vyhody: 6 NP /7
577/22, Praha, , INP, parkovaci stani,
3 okres Hlavni 50 m® skeletovd novostavba lodi?e (5 m2), sklep
mésto Praha (2,5 m2)
Vyhody: 8 NP/ 13
Mezi vodami ¢.p. INP, parkovaci stani,
4 2390/41, Praha, 58 m? smiSend novostavba lodzie (12 m2),
okres Hlavni sklep (2,5 m2)
mgésto Praha (odvozeno od
vzorku €. 2)

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

B LW N = O

208 823,53 K¢
179 027,78 K¢
164 000,00 K¢
180 862,07 K¢
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Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m2Objektivizace nabidkové ceny

1

1
1
1

Cena po objektivizaci
208 823,53 K¢
179 027,78 K&
164 000,00 K¢
180 862,07 K¢



Minimalni hodnota (ptipad €.3) 164 000,00 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1) 208 823,53 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.27
Aritmeticky primér 183 178,35 K¢
Rozdéleni ¢etnosti
Ttidy Cetnost Pravdépodobnost

164 000,00 K¢ az 178 941,18 K¢ 1 0.25

178 941,19 K¢ az 193 882,36 K¢ 2 0.5

193 882,37 K¢ az 208 823,53 K¢ 1 0.25

Graf rozdéleni ¢etnosti

0.50
0.45
0.40
0.35
0.30
0.25
0.20
015
010
0.05

0

Pravdépodobnost

164 000,00 K&
at
178 941 18 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

178 941,19 KE

az

193 882,36 K&

22

193 882 37 K&
af
208 823,53 K&

od 178 941,19 K&/m? do 193 882,36 K&/m?

* 69 m?

od 12 346 942,00 K¢ do 13 377 883,00 K&

od 12 347 000 K¢ do 13 378 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu
10 551 430 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

11 473 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM

12 639 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 12 347 000 K¢ do 13 378 000 K¢

Niz§i vysledek dle metody porovnani pomoci indexti oproti vysledkiim dle metodiky UZSVM a
MFCR je dan zejména aplikaci koeficientu K4 = 1,05 u viech srovnavanych vzorki, ktery
zohlediiuje, Ze ocenovana jednotka nebyla pii mistnim Setieni zptistupnéna a jeji stav tak nebylo
mozné ovétit. Dale zohlednénim vybaveni vzorki oproti ocefiované jednotce.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny bytoveé jednotky ¢. 2390/134 (bytova jednotka), k niz ndlezi sklepni kéja €. 3106,
spoluvlastnicky podil o velikosti id. 692/227640 na spolecnych ¢astech budovy &.p. 2390/41,
spoluvlastnicky podil o velikosti 38887/9105600 na pozemku parc. €. 4817/5, 4818/2, 4818/3,
4823/16, 4825/3, 4825/9, 4825/10, a spoluvlastnicky podil o velikosti 1/80 na jednotce ¢. 2390/3
(garaz, s niz je spojen podil 22414/227640 na spole¢nych ¢astech budovy €.p. 2390/41), s nimz je
spojeno pravo uzivat parkovaci stani ¢. 317 v garézi, v§e v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha,
katastralni izemi Modfany na listu vlastnictvi ¢. 17013 (bytova jednotka), 16697 (pozemky a bytové
domy), 16741 (garaz).

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

11 473 000.- K¢

Slovy: Jedenact milionti Ctyfi sta sedmdesat tii tisic korun Ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti, Ing. Tomas
Bartek, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha XP invest,

1CO: 28462572 Digitalné podepsal

Tel.: +420737858334 S.r.o. - XPinvest, sro.-
Email: info@xpinvest.cz 2 XQalecka kancelaf
' ' znalecka Datum: 2026.08.27
V Praze, dne 25.08.2026 7 v 16:23:34 +02'00'
kancelar
. Digitélné . Digitaln
Ma rtl N po’depsal Martin - Frantise pcl:-ijleTo?aeI
Podepsal Ing. Tomés Bartek Malek k Frantisek Kofinek
Datum:

INg. TOMAS oo fonissere -ce. % Datum:
Bartek ot Malek 20260827

v 7 2026.08.27
162317 10200 KOFinek 18:35:47 +02'00"

Ing. Tomas Bartek Martin Malek Frantisek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku je uctovana odmeéna dle vyhlasky.

Znalec si je védom nasledki v€édomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zékona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

Platnost urené ceny obvyklé je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti ocenovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovano, za podminky, ze nedojde k
vyznamné zméné€ charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potadovym cislem 065317/2026.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vyftez z cenové mapy,

Vyiez ze stavebni dokumentace,
Katastralni mapa,

Vytez z povodiiové mapy,
Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.07.2026 23:54:00

Vlastnictvi jednotky vymezené podle obc¢anského zakoniku
Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 191EX 578/26 pro Soudni exekutor Benes

Jan, Mgr.

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.lizemi: 728616 Modfany List vlastnictvi: 17013
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné rfadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pradvo
Patskun Ivan, U druZstva Ideal 1134/21, Nusle, 14000 840624/1943
Praha 4

B Nemovitosti

Jednotky Podil wa
C‘p/ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky Zpiisob vyuZiti Zpiisob ochrany jednotky nemovitosti

2390/134 byt obé&.z. 692/227640
Vymezeno v:
Parcela 4825/9 zastavéna plocha a nadvori 1006m2
Soucdsti je stavba: Modfany, é.p. 2390, byt.dum, LV 16697
4817/5 zastavéna plocha a nadvori 862m2
4818/2 ostatni plocha jina plocha 261m2
4818/3 ostatni plocha jina plocha 53m2
4823/16 ostatni plocha manipulaéni 173m2
plocha
4825/3 ostatni plocha manipulaéni 140m2
plocha
4825/10 ostatni plocha manipulaéni 5430m2
plocha

Bl Vécnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B

Typ vztahu

o Vécné bfemeno vedeni
odvadéni destové a povrchové vody do vsakovaciho objektu, dle &l. 1. smlouvy

Oprdvnéni pro
Jednotka: 2390/134

Povinnost k
Parcela: 263/21, Parcela: 4821, Parcela: 4822/1, Parcela: 4822/4, Parcela:
4822/5, Parcela: 4822/6, Parcela: 4823/1, Parcela: 4823/10, Parcela: 4823/11,
Parcela: 4823/13, Parcela: 4823/14, Parcela: 4823/19, Parcela: 4823/2, Parcela:
4823/20, Parcela: 4823/21, Parcela: 4823/3, Parcela: 4825/11, Parcela: 4825/12,
Parcela: 4825/16, Parcela: 4825/2, Parcela: 4825/25, Parcela: 4825/26

Listina Jednostranné pravni jednani o zfizeni sluzZebnosti ze dne 22.09.2022. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 27.09.2022 13:26:39. 2Zapis proveden dne 03.11.2022.
V-56723/2022-101

Poradi k 27.09.2022 13:26

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udaja

Typ vztahu

o Vécné bfemeno chize
a jizdy, dle ¢l. 1. smlouvy
Oprdvnéni pro
Parcela: 263/21, Parcela: 4821, Parcela: 4822/1, Parcela: 4822/4, Parcela:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro hlavni m&sto Prahu, Katastralni pracovisté& Praha, kéd: 101.
strana 1
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.07.2026 23:54:00

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.dzemi: 728616 Modrany List vlastnictvi: 17013
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢&iselné radé

Typ vztahu

Opravnéni pro
4822/5, Parcela: 4822/6, Parcela: 4823/1, Parcela: 4823/10, Parcela: 4823/11,
Parcela: 4823/13, Parcela: 4823/14, Parcela: 4823/19, Parcela: 4823/2, Parcela:
4823/20, Parcela: 4823/21, Parcela: 4823/3, Parcela: 4825/11, Parcela: 4825/12,
Parcela: 4825/16, Parcela: 4825/2, Parcela: 4825/25, Parcela: 4825/26

Povinnost k
Jednotka: 2390/134

Listina Jednostranné pravni jednani o zrizeni sluZebnosti ze dne 22.09.2022. Pravni
ud¢inky zapisu k okamZiku 27.09.2022 13:26:39. 2apis proveden dne 03.11.2022.
V-56721/2022-101

Poradi k 27.09.2022 13:26

o Vécné bremeno vedeni
systému elektrické poZarni signalizace (dle ¢l. 1. smlouvy)

Opravnéni pro
Parcela: 263/21, Parcela: 4821, Parcela: 4822/1, Parcela: 4822/4, Parcela:
4822/5, Parcela: 4822/6, Parcela: 4823/1, Parcela: 4823/10, Parcela: 4823/11,
Parcela: 4823/13, Parcela: 4823/14, Parcela: 4823/19, Parcela: 4823/2, Parcela:
4823/20, Parcela: 4823/21, Parcela: 4823/3, Parcela: 4825/11, Parcela: 4825/12,
Parcela: 4825/16, Parcela: 4825/2, Parcela: 4825/25, Parcela: 4825/26

Povinnost k
Jednotka: 2390/134

Listina Jednostranné pravni jednani o z¥izeni sluZebnosti ze dne 22.09.2022. Pravni
ud¢inky zapisu k okamZiku 27.09.2022 13:26:39. 2Zapis proveden dne 03.11.2022.
V-56729/2022-101

Poradi k 27.09.2022 13:26

o Vécné bremeno (podle listiny)
pravo vstupu, vjezdu, chize a jizdy za udéelem domodelovani terénu, dle ¢l. 1. smlouvy

Oprdvnéni pro
Parcela: 263/21, Parcela: 4821, Parcela: 4822/1, Parcela: 4822/4, Parcela:
4822/5, Parcela: 4822/6, Parcela: 4823/1, Parcela: 4823/10, Parcela: 4823/11,
Parcela: 4823/13, Parcela: 4823/14, Parcela: 4823/19, Parcela: 4823/2, Parcela:
4823/20, Parcela: 4823/21, Parcela: 4823/3, Parcela: 4825/11, Parcela: 4825/12,
Parcela: 4825/16, Parcela: 4825/2, Parcela: 4825/25, Parcela: 4825/26

Povinnost k
Jednotka: 2390/134

Listina Jednostranné pravni jednani o zf¥izeni sluZebnosti ze dne 22.09.2022. Pravni
ud¢inky zapisu k okamZiku 27.09.2022 13:26:39. 2apis proveden dne 07.11.2022.
V-56734/2022-101

Poradi k 27.09.2022 13:26

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vys$i 5 200 000,00 K& vyplyvajici ze Smlouvy o zapujdéce
Oprdvnéni pro
Frost Daniel, Hartigova 2416/157, ZiZkov, 13000 Praha
3, RE/I1C0O: 740614/0291
Povinnost k
Jednotka: 2390/134

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. 2ze dne 02.02.2026. Pravni
ué¢inky zapisu k okamZiku 02.02.2026 15:35:01. 2apis proveden dne 05.03.2026;
uloZeno na prac. Praha

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro hlavni m&sto Prahu, Katastralni pracovist& Praha, kéd: 101.
strana 2
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VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.07.2026 23:54:00
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 728616 Modrany List vlastnictvi: 17013
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢&iselné radé

Typ vztahu

V-7157/2026-101
Poradi k 02.02.2026 15:35

Souvisejici zdpisy
zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjs$im poradi novy dluh
Oprdvnéni pro
Frost Daniel, Hartigova 2416/157, ZiZkov, 13000
Praha 3, RC/ICO: 740614/0291

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 02.02.2026. Pravni
uc¢inky zapisu k okamzZiku 02.02.2026 15:35:01. Zapis proveden dne 05.03.2026;
uloZeno na prac. Praha

V-7157/2026-101

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Oprdvnéni pro
Frost Daniel, Hartigova 2416/157, Zizkov, 13000
Praha 3, RC/ICO: 740614/0291

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 02.02.2026. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 02.02.2026 15:35:01. Zapis proveden dne 05.03.2026;
uloZeno na prac. Praha

V-7157/2026-101

o 2Zakaz zcizeni a zatiZeni
doba trvani: po dobu 10 let od uzavieni smlouvy o z¥izeni zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Frost Daniel, Hartigova 2416/157, Zi%kov, 13000 Praha
3, RE/ICO: 740614/0291
Povinnost k
Jednotka: 2390/134

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé¢.z. ze dne 02.02.2026. Pravni
u¢inky zapisu k okamZiku 02.02.2026 15:35:01. 2Zapis proveden dne 05.03.2026;
uloZeno na prac. Praha

V-7157/2026-101

Poradi k 02.02.2026 15:35

D Poznamky a dalsi obdobné udaije

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Bene$, Liborova 405/14,
169 00 Praha 6

Povinnost k

Patskun Ivan, U druZstva Ideal 1134/21, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 840624/1943

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 191 EX 578/26-11 ze dne
07.05.2026. Pravni G¢inky zapisu k okamZiku 07.05.2026 09:27:40. Zapis proveden
dne 11.05.2026; uloZeno na prac. Praha

z-21667/2026-101

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro hlavni m&sto Prahu, Katastralni pracovist& Praha, kéd: 101.
strana 3

29



VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.07.2026 23:54:00

Okres: Obec: 554782 Praha

List vlastnictvi: 17013
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢&iselné radé

Kat.ldzemi: 728616 Modrany

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 2390/134

Listina Exekué&ni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 191 EX-578/2026 - 16 ze dne
07.05.2026. Pravni uc¢inky zapisu k okamZiku 07.05.2026 09:27:40. 2Zapis
proveden dne 18.05.2026; uloZeno na prac. Praha

- 2-21666/2026-101
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Lukas$ Jicha, Komenského 38,
750 02 Prerov

Povinnost k

Patskun Ivan, U druzZstva Ideal 1134/21, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 840624/1943

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 203 Ex 03602/26-11

07.07.2026. Pravni G¢inky zapisu k okamZiku 08.07.2026 07:25:50.
dne 08.07.2026; uloZeno na prac. Praha

ze dne

2-31930/2026-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 2390/134

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 203 EX-03602/2026 -17 ze dne

08.07.2026. Pravni udinky zapisu k okamZiku 08.07.2026 07:25:50. Zapis
proveden dne 15.07.2026; uloZeno na prac. Praha

2-31931/2026-101

Zapis proveden

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 23.01.2026. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 23.01.2026 11:05:42.
Zapis proveden dne 27.02.2026.
V-4862/2026-101

Pro: Patskun Ivan, U druZstva Ideal 1134/21, Nusle, 14000 Praha 4 RC/ICO: 840624/1943

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou viZdy na pfislusném

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni m&€sto Prahu,
strana 4

Katastralni pracovist& Praha, kéd: 101.
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Kat.

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 16.07.2026 23:54:00

Vlastnictvi jednotky vymezené podle obéanského zakoniku

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 191EX 578/26 pro Soudni exekutor Benes
Jan, Mgr.
Obec: 554782 Praha

16741

Okres:

List vlastnictvi:

Uzemi: 728616 Modrany

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

A Vliastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Vlastnické prdvo

Adamek Vojtéch, Mezi vodami 2390/43, Modf¥any, 14300 900321/0183 2/80
Praha 4
Aldana Iuit Javier Alejandro, Mezi vodami 2390/41, 840629/1256 1/160
Modrany, 14300 Praha 4
Babets Vasyl, Mezi vodami 2390/43, Modf¥any, 14300 Praha 820307/9940 1/80
4
Churacek Svatopluk Ing., Platanova 1179, 25242 Jesenice 650225/2405 1/80
Chvojka Martin Mgr., Podolska 103/126, Podoli, 14700 800603/0010 1/80
Praha 4
Cernichovska Olha Vasylivna, Mezi vodami 2390/41, 835605/1242 1/160
Mod¥any, 14300 Praha 4
Pang Xuan Khanh, Mezi vodami 2390/41, Modfany, 14300 830916/3929 1/160
Praha 4
DASAR PR, s.r.o., Bulharska 996/20, Vrs$ovice, 10100 08842035 2/80
Praha 10
Dragoun Petr, Mezi vodami 2390/43, Modf¥any, 14300 Praha 790402/0003 1/80
4
Dubnova Jind¥iska, Na Vyhlidce 1903, 50901 Nova Paka 905615/3425 1/160
Dvoradek TomaE, 5. kvétna 1661/2, Nusle, 14000 Praha 4 960923/0136 1/80
Erber Ale$ Ing., &.p. 71, 53401 Chvojenec 850907/3628 1/80
Fiamoli Nikola Mgr., Mezi vodami 2390/41, Mod¥any, 14300 936220/4610 1/160
Praha 4

MCP Foley Dermot Gerard a Foley Anita, Mezi vodami 2390/41, 800827/1678 1/80
Modfany, 14300 Praha 4, Generala Sisky 2375/6, Modfany, 815213/0195
14300 Praha 4
Goli Ravinder Reddy, Mezi vodami 2390/41, Modfany, 14300 820416/1438 1/160
Praha 4
Golovko Oleksiy, K Zelené louce 1335/32, Kunratice, 820812/1262 1/80
14800 Praha 4
Gyulnazaryan Victor, Mezi vodami 2390/41, Mod¥any, 14300 820929/9912 1/80
Praha 4
Hlousek Michal, Senacka 583/7, Hodkoviéky, 14700 Praha 4 930501/3267 1/80
Hilbnerova Kvéta, Tynska 1806, Téptin, 25168 Kamenice 635111/0920 1/80
Kalab Dalibor Mgr., Mezi vodami 2390/43, Modfrany, 14300 790605/3969 1/80
Praha 4
Kim Soo Hyun, Nad Prahou 1179, 25262 Horomé&fice 746119/1309 2/80
Kirstenova Carly, Mezi vodami 2390/41, Mod¥any, 14300 985216/0296 2/80
Praha 4
Kryvosejeva Hanna, Mezi vodami 2349/45, Mod¥any, 14300 916010/1335 1/80
Praha 4

MCP Kulich Toma$ a Kulich Iveta Ing., 991/10 Stefana 910530/ 1/80
Pilarika, 96223 Ocova, Slovenska republika, Orebitska 906004/9944
66/6, Zizkov, 13000 Praha 3

sJ Kurtz David a Kurtz Hana Bc., K¥istanova 643/9, ZiZkov, 821213/0487 2/80
13000 Praha 3 946006/0027
Lavrentjeva Oxana, Na Veseli 1671/30, Nusle, 14000 Praha 835405/9989 1/80
4

MCP Martinko Rébert a Martinko Michaela, Brusnik 6, 05201 900604/ 1/80
Spisska Nova Ves, Slovenska republika, Mezi vodami 875813/4429

2390/43, Modfany, 14300 Praha 4

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro hlavni m&€sto Prahu, Katastralni pracovist& Praha, kod:

strana 1
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.dzemi: 728616 Modrany

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.07.2026 23:54:00

Okres:

Obec:

List vlastnictvi:

554782 Praha

16741

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢&iselné radé

SJ

sSJ

SJ

Mikova Leona, Mezi vodami 2390/41, Mod¥any, 14300 Praha
4

Musil Jan Ing. a Musilova Ludmila, U Rajské zahrady
1839/26, Zizkov, 13000 Praha 3, U Skaly III 470, 26703
Hudlice

Navratilova Markéta, Mezi vodami 2390/43, Mod¥any, 14300
Praha 4

Nguyen Thanh Lam a Nguyen Phuong Thao, Mezi vodami
2390/41, Mod¥any, 14300 Praha 4

Nguyen Thi Lien, Mezi vodami 2390/41, Mod¥any, 14300
Praha 4

Nguyen Vian Thuyén a Nguyen Thi Thu Huyen, Mezi vodami
2390/41, Mod¥any, 14300 Praha 4

Nguyen Vu Lenka, Paculova 1116/3, Cerny Most, 19800
Praha 9

Ostafiéuk Jurij Be., Mezi vodami 2349/45, Mod¥any, 14300
Praha 4

Patskun Ivan, U druZstva Ideal 1134/21, Nusle, 14000
Praha 4

Paur Sandra, Mladenovova 3235/2, Modfany, 14300 Praha 4

Pavelkova Anna, Mezi vodami 2390/41, Mod¥any, 14300
Praha 4
Pelikan Bohumil, &.p. 2, 38601 Libétice

Pesadik Michal, Mezi vodami 2390/41, Mod¥any, 14300
Praha 4
Pijak Ota, Mezi vodami 2390/41, Modf¥any, 14300 Praha 4

Podubsky Jan, Mezi vodami 2390/43, Modfany, 14300 Praha
4
Pf¥eudil Michal, Levského 3201/12, Mod¥any, 14300 Praha 4

Radostny dum, bytové druZstvo, Jind¥isska 889/17, Nové
Mésto, 11000 Praha 1

Rajagopal Sukanya, Mezi vodami 2390/41, Modf¥any, 14300
Praha 4

Rejchrtova Martina Ing., Mezi vodami 2349/47, Modfany,
14300 Praha 4

Rejholec Pavel Mgr., Ostrovni 2064/5, Nové Mésto, 11000
Praha 1

Rubele Enrico, Mezi vodami 2390/41, Modrany, 14300 Praha
4

Seibert Jan, Na Vyhlidce 126, 25206 Méchenice

Senko Viktor, Krnkova 1587/6, Michle, 14000 Praha 4

Shaldyrvan Darya, Mezi vodami 2390/41, Modfany, 14300
Praha 4

Shukla Akhilesh, Mezi vodami 2390/41, Modfany, 14300
Praha 4

Skala Ivo Ing. a Skalova Tatéana, Muskova 1429/2,
Kunratice, 14800 Praha 4

Sko&ovsky Dominik JUDr., Mezi vodami 2390/41, Modfany,
14300 Praha 4

Sluka Tomas, ¢&.p. 62, 46343 sSvétla pod Jestédem
Spifiak Martin, Mezi vodami 2390/41, Mod¥any, 14300
Praha 4

Stiskalova Zuzana, Mezi vodami 2390/43, Modf¥any, 14300
Praha 4

Strnad Petr MUDr. a Strnadova Jana, Chuchelska 704/49,
Mod¥any, 14300 Praha 4, Nad Koupalistém 217, 25163
Kunice

785408/4667

740910/0028
786211/1961

795410/5907
880115/1568
886004/1377
835825/2650
841108/9940
905104/1362
965224/1291
920922/1373
840624/1943

865704/0007
945702/0166

910516/1681
811031/1220

810709/3786
810930/0144

901018/0157
14054736

815818/1284
685723/0380
710218/0206
931001/1535

891107/0168
801114/9993
935621/3306

890731/1468
631102/0067
745422/4932
950203/4234

850614/2821
920808/7790

795620/5609

630607/1343
615906/0765

1/80

1/80

1/160
1/80
1/160
1/80
1/80
1/80
1/80

1/80
1/80

1/80
1/160

1/80
1/160

1/80
1/80

1/160
1/80
1/40

1/160

1/80
1/80
1/160

1/160
1/80
1/160

1/80
1/80

1/80

1/80

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.07.2026 23:54:00

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 728616 Modrany List vlastnictvi: 16741
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢&iselné radé
SJ Stroms$ik Jakub JUDr. Ing. Ph.D. a StromsSikova Gabriela 880329/6315 1/80
M.A., ¢.p. 561, 74274 Ticha, Na Kloubcich 481, 25229 916007/5837
Lety
Sullivan Shaun, Mezi vodami 2390/43, Modfrany, 14300 680524/7262 1/160
Praha 4
Suvova Kristyna, Mezi vodami 2390/43, Mod¥any, 14300 925802/0178 1/160
Praha 4
Svobodova Marianna JUDr., Kremlidkova 978/6, Kré&, 14000 755911/8424 1/80
Praha 4
Svozilova Iveta, Mezi vodami 2390/41, Modf¥any, 14300 865610/6129 1/160
Praha 4
Szanté Ji¥i, Siroka 25/6, Josefov, 11000 Praha 1 830325/0065 1/80
Seveleva Julie, K Zelené louce 1335/32, Kunratice, 14800 805226/1261 1/80
Praha 4
Skrabkova Dominika, Vackova 1540/2, Stodulky, 15500 915918/1614 1/80
Praha 5
Stépanek Ladislav Ing., Panska zahrada 416/2, Kolodé&je, 570325/0366 1/80
19016 Praha 9
Stolba Martin, Branicka 574/13, Branik, 14700 Praha 4 720920/0427 1/80
Studencova Maria, Mezi vodami 2390/41, Modfany, 14300 785223/8746 1/80
Praha 4
Svabovsky Filip, Astrova 6507/12, 97401 Banska Bystrica, 970822/3910 1/160
Slovenska republika
Tysovska Tereza, Mezi vodami 2390/43, Modf¥any, 14300 976201/0489 1/80
Praha 4
Venclovska Lenka, Mezi vodami 2390/43, Modf¥any, 14300 895817/0848 1/80
Praha 4
Vojtas Ivan, Mezi vodami 2390/41, Modf¥any, 14300 Praha 4 840629/9341 1/160
Vojtasova Jana, Mezi vodami 2390/41, Modfany, 14300 845507/8962 1/160
Praha 4
Vu Thi Hong Minh, Mezi vodami 2390/41, Modf¥any, 14300 756004 /2534 1/80
Praha 4
Waisserova Klara Ing., Mezi vodami 2390/41, Modf¥any, 985408/0291 1/160
14300 Praha 4
Wendeling Gabriela Bc., Mezi vodami 2390/41, Modfany, 975806/0125 3/160
14300 Praha 4
Wendeling Jan Bc., Mezi vodami 2390/41, Mod¥any, 14300 920502/0759 3/160
Praha 4
Winkelhéfer Radek Lewis, Mezi vodami 2390/43, Modfany, 900423/1940 1/160
14300 Praha 4
Wisniewska Paulina Maria, Mezi vodami 2390/43, Modfany, 815831/1326 1/160
14300 Praha 4
Wojtyla Lukas, Komenského 390, LyZbice, 73961 Tfinec 960211/5402 1/80
MCP Yakobi Amir a Yakobi Mira, Ha shaked 4, Yesud Ha mahala, 670222/ 1/80
Stat Izrael 700410
SJ Younes Ramy a Younes Andrea, Mezi vodami 2390/41, 871121/3379 1/80
Mod¥any, 14300 Praha 4 885507/4767
Zachova Kamila, Mezi vodami 2390/41, Modf¥any, 14300 805504/2171 1/80
Praha 4
SJ 2ib Maroun a Zibova Eva, V Hodkovidékach 528/17a, 790904/ 1/80
Hodkoviéky, 14700 Praha 4 805301/4563
SJ = spoleéné jméni manzZell nebo partneri
B Nemovitosti
Jednotky Podil na
&pd spolec¢nych cdstech

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro hlavni m&€sto Prahu, Katastralni pracovist& Praha, kod:

strana 3

33

101.



VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.07.2026 23:54:00

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 728616 Modrany List vlastnictvi: 16741
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢&iselné radé

C.jednotky Zptsob vyuziti

Typ
Zpltsob ochrany jednotky nemovitosti
2390/3 garaz obé&.z. 22414/227640
Vymezeno v:
Parcela 4825/9 zastavéna plocha a nadvori 1006m2
Soucdsti je stavba: Modfany, é.p. 2390, byt.dam, LV 16697
4817/5 zastavéna plocha a nadvori 862m2
4818/2 ostatni plocha jina plocha 261m2
4818/3 ostatni plocha jina plocha 53m2
4823/16 ostatni plocha manipulaéni 173m2
plocha
4825/3 ostatni plocha manipulaéni 140m2
plocha
4825/10 ostatni plocha manipuladéni 5430m2
plocha

Bl Vécnd prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B

Typ vztahu

o Vécné bremeno vedeni
odvadéni destové a povrchové vody do vsakovaciho objektu, dle ¢l. 1. smlouvy

Oprdvnéni pro
Jednotka: 2390/3

Povinnost k
Parcela: 263/21, Parcela: 4821, Parcela: 4822/1, Parcela: 4822/4, Parcela:
4822/5, Parcela: 4822/6, Parcela: 4823/1, Parcela: 4823/10, Parcela: 4823/11,
Parcela: 4823/13, Parcela: 4823/14, Parcela: 4823/19, Parcela: 4823/2, Parcela:
4823/20, Parcela: 4823/21, Parcela: 4823/3, Parcela: 4825/11, Parcela: 4825/12,
Parcela: 4825/16, Parcela: 4825/2, Parcela: 4825/25, Parcela: 4825/26

Listina Jednostranné pravni jednani o zfizeni sluZebnosti ze dne 22.09.2022. Pravni
ud¢inky zapisu k okamZiku 27.09.2022 13:26:39. Zapis proveden dne 03.11.2022.
vV-56723/2022-101

Poradi k 27.09.2022 13:26

o Vécné bremeno (podle listiny)
pravo vjezdu, prujezdu, vstupu a pruichodu, dle ¢l. 1. smlouvy
Oprdvnéni pro
Jednotka: 2390/3
Povinnost k
Jednotka: 2390/2
Listina Jednostranné pravni jednani o z¥izeni sluZebnosti ze dne 22.09.2022. Pravni
u¢inky zapisu k okamZiku 27.09.2022 13:26:39. 2Zapis proveden dne 07.11.2022.
V-56740/2022-101
Poradi k 27.09.2022 13:26

C Vécné prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Vécné b¥emeno chuze
a jizdy, dle ¢él. 1. smlouvy

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni m&€sto Prahu, Katastr&lni pracovist& Praha, kéd: 101.
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VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.07.2026 23:54:00
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 728616 Modrany List vlastnictvi: 16741
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢&iselné radé

Typ vztahu

Opravnéni pro
Parcela: 263/21, Parcela: 4821, Parcela: 4822/1, Parcela: 4822/4, Parcela:
4822/5, Parcela: 4822/6, Parcela: 4823/1, Parcela: 4823/10, Parcela: 4823/11,
Parcela: 4823/13, Parcela: 4823/14, Parcela: 4823/19, Parcela: 4823/2, Parcela:
4823/20, Parcela: 4823/21, Parcela: 4823/3, Parcela: 4825/11, Parcela: 4825/12,
Parcela: 4825/16, Parcela: 4825/2, Parcela: 4825/25, Parcela: 4825/26

Povinnost k
Jednotka: 2390/3

Listina Jednostranné pravni jednani o z¥izeni sluZebnosti ze dne 22.09.2022. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 27.09.2022 13:26:39. Zapis proveden dne 03.11.2022.
V-56721/2022-101
Por¥adi k 27.09.2022 13:26

o Vécné bremeno vedeni
systému elektrické pozZarni signalizace (dle ¢l. 1. smlouvy)

Oprdvnéni pro
Parcela: 263/21, Parcela: 4821, Parcela: 4822/1, Parcela: 4822/4, Parcela:
4822/5, Parcela: 4822/6, Parcela: 4823/1, Parcela: 4823/10, Parcela: 4823/11,
Parcela: 4823/13, Parcela: 4823/14, Parcela: 4823/19, Parcela: 4823/2, Parcela:
4823/20, Parcela: 4823/21, Parcela: 4823/3, Parcela: 4825/11, Parcela: 4825/12,
Parcela: 4825/16, Parcela: 4825/2, Parcela: 4825/25, Parcela: 4825/26

Povinnost k
Jednotka: 2390/3

Listina Jednostranné pravni jednani o z¥izeni sluZebnosti ze dne 22.09.2022. Pravni
uc¢inky zapisu k okamZiku 27.09.2022 13:26:39. 2apis proveden dne 03.11.2022.
V-56729/2022-101
Poradi k 27.09.2022 13:26

o Vécné bremeno (podle listiny)
pravo vstupu, vjezdu, chize a jizdy za u¢elem domodelovani terénu, dle &l. 1. smlouvy

Oprdvnéni pro
Parcela: 263/21, Parcela: 4821, Parcela: 4822/1, Parcela: 4822/4, Parcela:
4822/5, Parcela: 4822/6, Parcela: 4823/1, Parcela: 4823/10, Parcela: 4823/11,
Parcela: 4823/13, Parcela: 4823/14, Parcela: 4823/19, Parcela: 4823/2, Parcela:
4823/20, Parcela: 4823/21, Parcela: 4823/3, Parcela: 4825/11, Parcela: 4825/12,
Parcela: 4825/16, Parcela: 4825/2, Parcela: 4825/25, Parcela: 4825/26

Povinnost k
Jednotka: 2390/3

Listina Jednostranné pravni jednani o z¥izeni sluZebnosti ze dne 22.09.2022. Pravni
uéinky zapisu k okamzZiku 27.09.2022 13:26:39. 2apis proveden dne 07.11.2022.
V-56734/2022-101
Poradi k 27.09.2022 13:26

o Zastavni pravo smluvni

pohladavky ve vysi 3.500.000,- K& s pfrislusSenstvim, vzniklé do 01.06.2081
budouci pohledavky do vyse 4.200.000,- K&, vzniklé do 01.06.2081
k podilu 1/80
Oprdvnéni pro
CsoB Hypoteéni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k
Dragoun Petr, Mezi vodami 2390/43, Modf¥any, 14300 Praha

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro hlavni m&sto Prahu, Katastralni pracovist& Praha, kéd: 101.
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Vyrez z cenové mapy

CENOVA MAPA STAVEBNICH POZEMKU HL. M. PRAHY

Cenova mapa k datu:

Vyhlagka o cenové mapé:

Uéinnost od 1.1.2026 { 14810 ar / A
Vyhledavani Parcely v Modtary
Modrany v || 4817/5 Q

Katastr: Modfany

Parcela: 481

Cena 2026:
Mapovy list: 96
Cena 14810 K&/m?
Skupina parcel: 6391

= V777777 17 = = _,

Powered bv Esri J ==
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Vyftez ze stavebni dokumentace







PREDMET KOUPE

Prodavajici je, mimo jiné, wluénym viastnikem déle uvedeného pfedmétu koupé, tedy
vlastnikem:

(i)

jednotky & 2390/134 (dle Budouci smlouvy se jedna o jednotku ¢. 50110}, ktera
se sklada z bytu a podilu na spolecnych &éstech Nemovitosti, véetné vybaveni,
o celkové podlahové ploe 69,2 m? {véetné pfisludenstvi), nachézejici se v{e) 1.
nadzemnim podlaii Budovy. V3e vk.G. Modfany, obec Praha, ast obce
ModFany (dale jen ,Jednotka“),

lednotka se skldda z:

mistnost plocha/m? vybaven|

Predsin 9.4 vana (pfipadné sprchovy kout)
LoZnice 134 WC misa s nadrzi

Obyvaci pokoj + kk 24,3 umyvadlo

Pokoj 9.8 michac! baterie

Koupelna 4.8

wC 2.3

plocha celkem 64,0

Spot.&asti ve vyluéném uivani jednotky:

batkon

sklepni kbje 3106

Podlahova ptocha

(ii}

spoluvlastnického podilu o velikosti 1/80 (dale jen ,Podil na gardzi“) na
jednotce €. 2390/3, kterad se skldda z garaze a podilu na spoletnych &astech
Nemovitosti, {dale jen ,Gardi”), vletné vybaveni, nachazejici se v1.
podzemnim podla%i Budovy, vée vk.U. Modrany, obec Praha, ¢ast obce
Modtany, se kterym je dle rozhodnuti Prodavajiciho spojeno pravo uZivat
parkovaci stani €. 317 v GaraZi,

Gardz se sklada z:

mistnost plocha/m? bez vybaveni
garaz 2241,4 m?
plocha celkem 2241,4 m?

Podlahovad plocha  2241,4 m?

{lednotka a Podil na garaZi dale spoleéné oznafovany jako ,Pfedmét koupé”)

3/14
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¥ ETREETEE
5am’ s3m POmd 7omY

D Jednotka D spoledné Bast nemovie véc D epol. &Astl vo vylugnam uEivanl |edmtiy

Podzemni podia2l - 3,PP

jednotka D spolena &4st nemovité véci D spot. &4sti ve vyludném uZivani jednotky

Schéma polohy jednotek 1.NP - Budova E
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¥ ETREETEE
5am’ s3m POmd 7omY

D Jednotka D spoledné Bast nemovie véc D epol. &Astl vo vylugnam uEivanl |edmtiy

Podzemni podia2l - 3,PP

jednotka D spolena &4st nemovité véci D spot. &4sti ve vyludném uZivani jednotky

Schéma polohy jednotek 1.NP - Budova E
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<D ZAHALKA

Prodeln kenceldi | Seles Office Developer
Mezi Vodam| 34

14300Praha12
prode|2@mojezahalka.cz S
+420 124772248 HORIZON
W, ] 5 i +]

3.PP

3. Podzemn podlali |3, Underground Floar

f Investos slwhrazuje peéve

changes| 1.4 20201

Gardiové stn! - standardri | Parking Lots - Standard
Garadowh stini - ndvitiva ; Parking Lols - Visit

Skiepy- prisluzznstyi | Ceilars - Gulbulldings

.

Komeni patha | Commerc al unlt

Sooledné prastory | Commen areas

Sklepy - nehytavdjecnoti | Celars-
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Celkovdsituace S,
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43



Katastralni mapa
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Vyrez z povodiiové mapy
Chroral

Zéplavové Gzemi ( Q50 )
Open Data

Institut planovani a rozvoje hiavniho
mésta Prahy

o—
Wans

I Stahovéani ‘

Podrobnosti

=) Datové sada
Feature Layer

® 1. Servna 2026 v 10:56:46 SELC
Informace aktualizovany

Podle potfeby
@ Data aktualizovana: 16. prosince 2021 v
00 SEC

[:_-] 13. listopadu 2014 v 0:00:00 SEC
Datum vydéni

Vefejné
Kazdy uvidi tento obsah

& Licence CC BY 40
Zobrazit podrobnosti licence
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Mezi vodami €.p. 2390/41,
Praha, okres Hlavni mésto Praha

Cena dle KS

14200 000 K¢

Pravni u¢inky ke dni 17.06.2026 Cislo Fizeni V-42050/2026-101

Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod

Kanalizace Vefejna kanalizace Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ano

Sklep Ano Plocha sklepa 8 m?

Pocet nadzemnich 13 Lodzie Ano

podlaZi domu

Plocha lodZie 37 m? Vytah Ano

Elektiina 230V Energeticky Stitek B - Velmi usporna
(PENB)

Plyn Plynovod Stav Novostavba

Konstrukce Smisena Rok vystavby 2022

Uzitna plocha 68 m? Podlahova plocha 68 m?

Dispozice 3+kk Vytapéni Ustiedni vytapéni

Podlazi bytu 1 Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Vlak, Autobus, Silnice

Moderni 3+kk v projektu Zahalka se 2 lodziemi, 2 sklepy a parkovacim stanimNabizime k prodeji prakticky feseny byt o
dispozici 3+kk a podlahové plose 67,9 m?, ktery se nachazi v 1. nadzemnim podlazi moderniho bytového domu v
projektu Zahalka od developera Horizon v Praze — Modranech. Byt je bezbariérovy, ma samostatny vstup a je situovan
pfimo u détského hiisté, coz z néj ¢ini idedlni volbu pro mladé rodiny.Dispozici tvoii obyvaci pokoj s kuchyniskym
koutem a pfimym vstupem na lodzii, loZnice orientovana na sever a détsky pokoj orientovany na jih s vlastnim vstupem
na druhou lodzii. Dale je zde koupelna s vanou a prostorem pro pracku a susicku, samostatna toaleta a vstupni
hala.Velkym benefitem bytu jsou dvé prostorné lodzie o velikosti 17,1 m? a 19,6 m?, které vyrazné rozsifuji obytny
prostor a poskytuji dostatek mista pro kazdodenni Zivot — od odpocinku po hrani déti. Interiér je proveden v kvalitnim a
nad¢asovém designu — dieveéné tiivrstvé podlahy z olejovaného dubu, velkoformatova dlazba ve vstupni hale a koupelné
a kuchynska linka na miru vyrobena truhlafem, osazena spotfebi¢i Samsung (lednice, trouba) a Whirlpool (varna deska,
mycka).Komfort bydleni dopliiuje rekuperacni systém zajist'ujici zdravé vnitini prostiedi, kamerovy zabezpecovaci
systém a opticky internet s rychlosti az 2 Gb/s. Na jizni stran€ jsou instalovany elektronicky ovladané predokenni
rolety.V domé je k dispozici vytah a rodiny oceni praktickou koc¢arkarnu. Pfimo u domu se nachazi udrzované détské
histé a park s houpacimi sitémi, ktery nabizi pfijemné zazemi pro traveni volného Casu.Lokalita disponuje kompletni
obcanskou vybavenosti — v dochazkové vzdalenosti najdete potraviny, kavarny, restaurace i fitness centra. Vybornou
dopravni dostupnost zajist'uji tramvajové a autobusové spoje, v blizkosti je také vlakové nadrazi.Projekt se nachézi v
tésné blizkosti vyhlaSené cyklostezky podél Vitavy. Okoli Modianské mariny nabizi pestré sportovni i volnocasové
vyziti — od golfu a minigolfu ptes beachvolejbal a fotbalgolf az po moznost prondjmu lodi.Podlahova plocha 67,9 m?,
lodzie 17,1 m? a 19,6 m?, sklepy 2,9 m? a 4,8 m?, 1 parkovaci stani. Celkova plocha 104 m2.
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2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

16 000 000 K&

15 000 000 K&

® ®
14 000 000 K& y
13 000 000 K&
12 000 000 K&
& i &
& & &
g F &
& N &
I ivojceny [ Viozeniinzeratu [l nzerat odstranén Kupni smiouva
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Mezi vodami ¢.p. 2390/41, Cena dle KS 12 890 000 K¢
Praha, okres Hlavni mésto Praha

Pravni u¢inky ke dni ~ 07.04.2026 Cislo Fizeni V-23070/2026-101

Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ano

Sklep Ano Plocha sklepa 3m?

Pocet nadzemnich 13 Energeticky Stitek B - Velmi usporna

podlaZi domu (PENB)

Stav Novostavba Konstrukce Skeletova

Uzitna plocha 91 m? Podlahova plocha 72 m?

Dispozice 3+kk Podlazi bytu 2

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Nabizime ke koupi stylovy byt umistény pfimo u vyhledavaného golfového aredlu v Praze, v modernim projektu
Zahalka Rezidence. Byt ma dispozici 3+kk a celkovou plochu 91 m?, do které je zapoétena lodzie, komora a sklep. K
bytu naleZi vlastni parkovaci stani v podzemnich garazich. Dominantou bytu je prostorny obyvaci pokoj s pohovkou a
jidelni ¢asti, plynule navazujici na pIné vybavenou moderni kuchyn se spotiebici. K dispozici jsou dvé samostatné
loznice — hlavni loznice s manzelskou posteli, skiinémi na miru a pracovnim koutem a druhy pokoj vyuzivany jako
détsky. O vysoky standard bydleni se staraji bezpecnostni vstupni dvete, kvalitni dfevéné podlahy s dobrymi tepelnymi
vlastnostmi a rekupera¢ni systém. Dim spada do energetické tiidy B, coZ se pozitivné odrazi na velmi nizkych
provoznich nakladech. Koupelna je provedena ve vy$sim standardu a disponuje vanou i topnym zebiikem. Toaleta s
malym umyvadlem je samostatna. V ptedsini se nachdzi vestavéné skiin¢ a praktickd komora s prackou a susickou.
Velkym benefitem je lodzie o velikosti 16 m?, piistupna z obyvaciho pokoje i loZnice, vybavena pojizdnymi roletami,
idealni pro odpocinek i posezeni s prateli. Soucasti bytu je také sklep s vlastni zasuvkou, vhodnou naptiklad pro nabijeni
elektrokola ¢i golfového voziku, a komfortni parkovaci stani v garazich. Rezidencni projekt se nachazi ve velmi
atraktivni a klidné lokalité s vybornou dostupnosti a kompletni obanskou vybavenosti. Pfima poloha u golfového hriste
potési nejen golfové nadsence, v okoli je navic navazujici stezka idedlni pro béh, cyklistiku ¢i inline brusle. Tato
nemovitost pfedstavuje idealni kombinaci kvalitniho bydleni, klidu a prestizni adresy. Zajimavou vyhodou je moznost
prevzeti stavajiciho uvéru ve vysi 3,2 mil. K¢ s tirokovou sazbou 2,04 %. Kompletni zajisténi financovani je
samoziejmosti. Pro vice informaci nebo sjednani prohlidky nas nevahejte kontaktovat. vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Sifatska &.p. 577/22, Praha, Cena dle KS 8200 000 K¢
okres Hlavni mésto Praha

Pravni ucinky ke dni 13.08.2025 Cislo Fizeni V-51610/2025-101

Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ano

Garaz Ano Parkovaci misto Ne

Sklep Ano Plocha sklepa 5 m?

Pocet nadzemnich 7 Lodzie Ano

podlazi domu

Plocha lodZie 3 m? Vytah Ano

Energeticky Stitek B - Velmi usporna Stav Novostavba

(PENB)

Konstrukce Skeletova Uzitna plocha 52 m?

Podlahova plocha 50 m? Dispozice 2+kk

Podlazi bytu 6

Nabizime ke koupi svétlé 2kk o velikosti 52 m2 v novém projektu Hodkovicky Green. Byt se nachazi v patém patie s
vytahem a bezbariérovym pfistupem do ulice i garazi. K bytu nalezi 2,5 m2 zdéna sklepni koje a prostorné parkovaci
stani v bezpecnych garazich.Byt se sklada z obyvaciho pokoje s vybavenym kuchynskym koutem, loznice, lodzie, velké
komory, pfedsiné a prostorné koupelny s vanou a WC. Vchod do lodZie je mozny z obyvaciho pokoje i z loznice. V
domé je k dispozici spole¢na kolarna, hned pfed domem lze nasednout na prazské cyklotrasy.Pro vice informaci a
domluveni prohlidky nemovitosti mé nevahejte kontaktovat.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Mezi vodami €.p. 2390/41, Cena dle KS 10 490 000 K¢
Praha, okres Hlavni mésto Praha

Pravni ucinky ke dni ~ 29.05.2026 Cislo Fizeni V-36998/2026-101

Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ano

Sklep Ano Terasa Ano

Plocha terasy 12 m? Stav Novostavba

Konstrukce Smisena UZitna plocha 72 m?

Podlahova plocha 58 m? Dispozice 2+kk

Podlazi bytu 8

Ve vyhradnim zastaupeni nabizim k prodeji krasny slunny byt o celkove plose 66 m, ktery se nachazi v prestiznim
rezidencnim komplexu Zahalka v ulici Mezi Vodami, v bezprostredni blizkosti oblibene cyklostezky a golfoveho hriste.
Byt je vybaven kvalitni kuchynskou linkou vyrobenou na miru z designoveho studia s veskerymi kuchynskymi
spotrebici-lednice s mrazakem, mycka, trouba a dale se byt prodava i s veskerym nove zakoupenym nabytkem. K bytu
dale nalezi sklep a garazove stani, ktere je nutno dokoupit za cenu 500 000 Kc. Celkova cena bytu i s vybavenim,
sklepem a garazovym stanim cini 10 990 000 Kc. Veskery pravni servis prodeje a prevodu nemovitosti je zajisten a je v
cene.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Priloha — rozméry z prohlaseni vlastnika srovnavanych

jednotek

Pro zachovani jednotného postupu ocenéni jsou nize uvedeny rozmery mistnosti a spoluvlastnické
podily srovnavanych jednotek 2390/197, 2390/4 a 2390/142 (Mezi vodami ¢.p. 2390/41) tak, jak

jsou zapsany v prohlaseni vlastnika budovy.
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Jednotky ¢. 2390/197
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Jednotky ¢. 2390/4
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Jednotky ¢. 2390/142
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