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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/10 rekreacniho objektu ¢. ev. 92 na
pozemku parc. €. st. 36/1 v obci Orlické Zahoti, okres Rychnov nad Knéznou, katastralni izemi Jadrna
na listu vlastnictvi ¢. 270.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
uréeny na zaklad¢ pozadavki vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisi, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastradlni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém
INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce, informace
realitnich kancelafi, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Néazev predmétu ocenéni: Rekreacni objekt €. ev. 92

Adresa pfedmétu ocenéni: Orlické Zahoti €. ev. 92, okres Rychnov nad
Knéznou

Kraj: Kralovéhradecky kraj

Okres: Rychnov nad Knéznou

Obec: Orlické Zahoti

Katastralni uzemi: Jadrna

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 480,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel Vv 0,50

02. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a kanalizace, 11 0,85
nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni I 0,95

sttedisko a Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * O¢ = 433,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
21.08.2026. Sbér podkladi provedl XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Veronika Chroustova. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.
Pfitomna osoba prohlidce - pani Mickova.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Hérner Zdengk, Jana Zelivského 1926/7, Zizkov, 13000 Praha 3 1/10
Mickova Jana, Zarubova 512/5, Kamyk, 14200 Praha4  1/2

Nekvapilova Erika, Staromlynska 577/4, Vysocany, 19000 Praha 9 2/5
Nemovitosti:

Rekreaéni objekt €. ev. 92 na pozemku parc. €. st. 36/1 v obci Orlické Zahoii, okres Rychnov nad
Knéznou, katastralni izemi Jadrna na listu vlastnictvi ¢. 270.



4. Dokumentace a skute¢nost

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rekreacniho objektu

Ocenovany rekreacni objekt je samostatny. Stavba méa 1 nadzemni podlazi. Stavba neni podsklepena.

V objektu se v ¢asti nachazi ptida a ma v ¢asti vybudované podkrovi (v zimnich mésicich neni obytné).

Zaklady ma smisené a typ konstrukce objektu je Castecné ze dieva a Castecné ze smiSeného zdiva.
Stropy jsou dievéné tramové, stiecha je sedlova s vikyfi, krytinu tvoii eternitové Sablony a klempiiské

prvky - hlinikové. Vnéjsi omitky jsou vapenné a zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1900 - 1920.
Vady rekreac¢niho objektu:

rozvody: zastaraly prvek

vybaveni: zastaraly prvek

podlahy: poskozeny prvek

okna: poSkozeny prvek

stfecha: zastaraly prvek

zdivo: poskozeny prvek, zastaraly prvek

Stav objektu Ize charakterizovat jako pted rekonstrukeci.

Dispozice rekreacniho objektu je 5+kk.

1. NP

Pokoj Pokoj 29,44 m?
Pokoj Pokoj 6,80 m?
Pokoj Pokoj 8,00 m?
Ostatni prostory Piedsin 19,04 m?
Piislusenstvi Komora 20,40 m?
podkrovi + ptidni prostor

Pokoj Pokoj 17,64 m?
Ostatni prostory Chodba 7,40 m?
Koupelna, WC Koupelna 3,00 m?
Ostatni prostory Chodba 24,75 m?
Pokoj Pokoj 10,73 m?
Podlahova plocha 126,80 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 147,20 m?

Vnitini omitky jsou vapenné. Okna jsou dievéna zdvojend. Ptislusenstvi oken chybi. Obytné mistnosti

jsou orientované na jihovychod. Kuchynské vybaveni tvofi kuchyniska linka bez vestavénych

spottebict. V koupelné se nachazi klasickd vana a WC se zde nachazi pouze suché. Interiérové dvete

jsou drevéné plné, zarubné jsou dieveéné a vchodové dvete jsou dieveéné. Osvétlovaci techniku tvofi

lustry.




Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

koupelna, wc: lino

kuchyné: koberce, prkenné podlaha
mistnosti: koberce, prkenna podlaha
chodba: cementovy potér

ostatni: prkenna podlaha

Dalsi vybaveni rekrea¢niho objektu chybi.

Do rekreacniho objektu je zavedena elektfina, je dodavéna z rozvodné sit¢. Voda je ptivedena z
obecniho vodovodu. Svod splaskl neni feSen. Vytapeni je feSeno lokalné kamny (ve vlastnictvi pani
Mickové), topna télesa chybi, ohfev vody zajistuje bojler.

Popis pozemku a lokality

Predmétna nemovitost stoji na pozemku parc. €. st. 36/1, pozemek je ve vlastnictvi pani Jany Mickové,
pozemek neni pfedmétem ocenéni. Pfedmétna nemovitost se nachazi dle izemniho planu v plochach
BV — bydleni — rodinné domy — venkovské.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Rekreacni objekt je postaven na severnim okraji obce, v ¢asti Jadrna a charakter okoli odpovida
rezidencni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

Obcanska vybavenost Orlického Zahoii odpovida charakteru horské obce. V obci funguje obecni trad
s postou (Czech POINT), prodejna smiseného zbozi, malottidni zdkladni a matetska Skola a nékolik
restauraci ¢i penzionti. Zdravotni péce a Sirsi sluzby jsou dostupné v okolnich spadovych méstech
(Rokytnice v Orlickych horach, Rychnov nad Knéznou), pficemz obec nabizi autobusové spojeni,
pieshrani¢ni pfechod do Polska (Mostowice) a bohaté sportovni zdzemi v podobé osvétleného
bézeckého arealu, lyzaiského stiediska a cyklostezek.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zeleni v
podobé lesti a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.
Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.
Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

Predmétna nemovitost se nachazi v:

ptaci oblast

chranéna krajinna oblast

chranéna krajinna oblast - III. zona



Tabulkovy popis

Typ rekreacniho objektu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni ne
Objekt byl postaven v roce 1900 - 1920
Rozsah rekonstrukce domu /
Zaklady smisené
Konstrukce dfevéné a smisené zdivo
Popis o )
rekreaéniho Stropy drevéné tramové
objektu Stéecha sedlova s vikyfi
Krytina stfechy eternitové Sablony
Klempifské prvky hlinikové
Vnéjsi omitky vapenné
Vnitini omitky vapenné
rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
Vady domu podlahy:vpoékozren}'/ prvek
okna: poskozeny prvek
stiecha: zastaraly prvek
zdivo: poskozeny prvek, zastaraly prvek
Dispozice 5+kk
Typ oken dfevéna zdvojena
Ptislusenstvi oken chybi
Or’ientacre oken obytnych jihovychod
mistnosti
Koupelna(y) klasicka vana
Popis
vnitinich Toaleta(y) suché WC
prostor Vstupni dvefe dfevéné
Typ zarubni drevéné

Vnitini dveie

drevéné plné

Osvétlovaci technika lustry
. 1. NP
Popis mistnosti a rozméry v m? - -
Pokoj Pokoj 29,44 m?




Pokoj Pokoj 6,80 m?
Pokoj Pokoj 8,00 m?
Ostatni prostory Predsifi 19,04 m?
Prislusenstvi Komora (mimo byt) 20,40 m?
podkrovi + ptidni prostor
Pokoj Pokoj 17,64 m?
Ostatni prostory Chodba 7,40 m?
Koupelna, WC Koupelna 3,00 m?
Ostatni prostory Chodba 24,75 m?
Pokoj Pokoj 10,73 m?
Podlahova plocha 126,80 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 147,20 m?

Elektiina ano

Vodovod vodovod

Svod splasek neni

Plynovod neni

Reseni vytapéni v domé kamna

Topna télesa chybi

Reseni ohfevu vody v domé bojler

Podlahy v domé

koupelna, wc: lino

kuchyné: koberce, prkenna podlaha
mistnosti: koberce, prkenna podlaha
chodba: cementovy potér

ostatni: prkenna podlaha

Popis stavu

pied rekonstrukci

Popis
pozemku
rekreacniho
objektu

Velikost pozemku

244 m?

Trvalé porosty

bez porostil

Vedlejsi stavby /
Sklon pozemku rovinaty
Oploceni neoploceno

Pristupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sir3i vztahy

Popis okoli

zéstavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

severni okraj obce




dostupnost pouze mensich obchodd s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté je pouze
¢astecna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v mist¢ je
pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti; nejdilezitéjsi urad/tfady v misté, ostatni ufady v
dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty

Vybavenost

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zeleni v podobé

Zivotni prostredi lest a luk v bezprostedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym

nebezpecim vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych spojii; parkovani na vlastnim
Spojeni a parkovaci moZnosti pozemku

, o dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
Sousedé a kriminalita . e,
zlociny jsou zde vyjimecné

o oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
Vécna bfemena

4 r

Vécna prava,
iné ptaci oblast, chranénd krajinna oblast, chranéna krajinna oblast -

Dalsi informace III. zéna

Qi o




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 21.08.2026 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zédkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napfiiklad stav tisn€ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomery se rozumeéji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urc¢i se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indext uvedena v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.
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D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

1. Ocenéni cenou zjiSténou (véetné pozemku parc. &. st. 36/1)

Ocenéni cenou zjisténou
Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jsich
piedpist a vyhlaSky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
n¢ktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku v -0,02

nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéné¢ho izemi vyjmenované obce \Y 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkrat$im
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni 1I 1,00
a zakladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps *P7* P *Po * (1 + >, Pi)=1,000
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps *P7*Pg *Po * (1 + > Pi)=0,980
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci
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Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,85

2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,01

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je astecné II 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivla II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 + P)=0,901
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,901

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,883

1. Stavba pro rodinnou rekreaci s ¢. ev. 92

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kralovéhradecky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Staii stavby: 100 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 24): 2 821,- K&/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1. NP: = 120,00 m?
podkrovi, ptida: = 120,00 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 120,00 m? 3,20 m

podkrovi, ptida: 120,00 m? 4,00 m

Obestavény prostor

1. NP: (120)*(3,20) = 384,00 m?
podkrovi, pudni(11)*(2,30+1,70/2)+120*(1,00+3,00/2) = 334,65 m’
prostory:

Obestaveény prostor - celkem: = 718,65 m3
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PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 120,00 m?
Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 240,00 m?
Podlaznost: ZP/ ZP1=2,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ L
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dievni hmoty - nezateplené; I -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné II 0,01

5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, studna na pozemku II -0,05

6. Zptsob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08

7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: bez zakladniho pfisluSenstvi nebo pouze I -0,10
suchy zachod, chemické WC

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvoftici ptislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: bez pozemku (nebo pouze I -0,01
zastavéné stavbou) nebo do 300 m2

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11T 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve S§patném stavu — predpoklad IV 0,65

provedeni rozséahlejSich stavebnich tprav

Koeficient pro staii 100 let:

s=1-0,005* 100 = 0,500

Koeficient staii s nemutze byt nizsi nez 0,6.

12
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Vi3 *0,600 = 0,269
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980

Index polohy pozemku Ir = 0,901

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 821,- K&/m? * 0,269 = 758,85 K&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 718,65 m* * 758,85 K&/m?> * 0,980 * 0,901= 481 530,98 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 481 530,98 K¢
Stavba pro rodinnou rekreaci s ¢. ev. 92 - vychozi cena pro vypocet = 481 530,98 K¢
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/10
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Stavba pro rodinnou rekreaci s ¢. ev. 92 - cena zjiSténa = 48 153,10 K¢

2. Pozemek parec. €. st. 36/1

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 0,901

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky III 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chrdnéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,980 * 1,000 * 0,901 = 0,883

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiideni Z[aé‘é'/r‘fz?a Index  Koef. %’(ré /‘;rf?]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funké¢ni celek

§ 4 odst. 1 433, - 0,883 382,34

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 36/1 244 382,34 93 290,96
nadvofii

Stavebni pozemek - celkem 244 93 290,96
Pozemek parec. €. st. 36/1 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 93 290,96 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/10
Pozemek parec. €. st. 36/1 - cena zjiSténa celkem = 9 329,10 K¢
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Vysledky analyzy dat

1. Stavba pro rodinnou rekreaci s €. ev. 92 48 153,- K¢

2. Pozemek parc. €. st. 36/1 9329,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 57 482,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 57 480,- K¢

Cena pfedmétné stavby pro rodinnou rekreaci s €. ev. 92 tvofti z celkové hodnoty véetné pozemku
parc. C. st. 36/1 83,77 %, hodnota pozemku parc. €. st. 36/1 tvoii 16,23 %.
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2. Ocenéni cenou zjiSténou (bez pozemku parc. &. st. 36/1)

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
piedpist a vyhlaSky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadé;i
ncktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku v -0,02

nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéné¢ho izemi vyjmenované obce \Y 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkrat$im
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni 1I 1,00
a zakladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps *P7* P *Po * (1 + > Pi)=1,000
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg*Po* (1 + 3 Pi)=10,980
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

Nézev znaku ¢ P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,85

2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,01

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je castecné II 0,00

dostupna obcanska vybavenost obce
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6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komerc¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivla II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 +3 P)=0,901
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,901

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,883

1. Stavba pro rodinnou rekreaci s ¢. ev. 92

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kralovéhradecky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 100 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 24): 2 821,- K&/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1. NP: = 120,00 m?
podkrovi, ptida: = 120,00 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 120,00 m? 3,20 m

podkrovi, ptida: 120,00 m? 4,00 m

Obestavény prostor

1. NP: (120)*(3,20) = 384,00 m*
podkrovi, pudni(11)*(2,30+1,70/2)+120*(1,00+3,00/2) = 334,65 m?
prostory:

Obestaveény prostor - celkem: = 718,65 m3
PodlaZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 120,00 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 240,00 m?
Podlaznost: ZP /7ZP1=12,00

Vypocet indexu cenového porovnani
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Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ L
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dievni hmoty - nezateplené; I -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné II 0,01

5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, studna na pozemku II -0,05

6. Zptsob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08

7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: bez zakladniho pfisluSenstvi nebo pouze I -0,10
suchy zachod, chemické WC

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvoftici ptislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: bez pozemku (nebo pouze I -0,01
zastavéné stavbou) nebo do 300 m2

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11T 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve S§patném stavu — predpoklad IV 0,65

provedeni rozséahlejsich stavebnich tprav

Koeficient pro staii 100 let:

s=1-0,005* 100 = 0,500

Koeficient staii s nemutze byt nizsi nez 0,6.

12
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Vi3 *0,600 = 0,269
i=1

Nemovitd véc neni soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,901

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 821,- K&/m? * 0,269 = 758,85 K&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 718,65 m* * 758,85 K&/m?> * 1,000 * 0,901=491 358,14 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 491 358,14 K¢
Stavba pro rodinnou rekreaci s ¢. ev. 92 - vychozi cena pro vypocet = 491 358,14 K¢
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/10
Stavba pro rodinnou rekreaci s ¢. ev. 92 - cena zjiSténa = 49 135,81 K¢
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Vysledky analyzy dat

1. Stavba pro rodinnou rekreaci s €. ev. 92 49 136,- K&
Cena zjiSténa - celkem: 49 136,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 49 140,- K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢nimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto parametrti a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

~r W

Rekreaéni objekt Orlické Zahori ¢.e. 92, okres Rychnov nad KnéZnou

Orlické Zahoti ¢.e. 92, okres Rychnov nad Knéznou
& K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - uvaha
plocha pozemku odhadce
Orlické Zahoti o
Ocenovany ¢.e. 92, okres pudni prostory clektfina,
. ’ 127 m? pied rekonstrukci 244 m? i ” [vodovod, suché
objekt Rychnov nad ktilna
. WwC
KnéZznou
Orlické Zahoti, pudni prostory,
1 okres Rychnov 130 m? pred rekonstrukei 419 m? hospodarské elektfina
nad KnéZnou mistnosti
Destné v
Orlickych i elektfina,
2 horéach, okres 102 m? pted rekonstrukci 1475 m? Skl,,e pn’1 prostory, vodovod, suché
Rychnov nad plidni prostory wC
KnéZznou
Pé&cin C.p. 211, elektfina,
3 okres Rychnov 80 m? dobry 416 m? ptidni prostory vodovod,
nad Knéznou klasické WC
Liberk C.e. 7, Kitlna na obecnim elektfina,
4 okres Rychnov 87 m? po rekonstrukei 884 m? vodovod,
nad Knéznou pozemku klasické WC
Orlické Zahoii, o elektfina,
5 okres Rychnov 101 m? pted rekonstrukci 283 m? P vudm’ prost?ry, vodovod, suché
. dievnik, chlivek
nad Knéznou wC
Slatina nad
Zdobnici ¢.p. elektfina,
6 119, okres 100 m? dobry 1588 m? sklepni prostory |[vodovod, suché
Rychnov nad WwC
Knéznou
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C. |Cena [Koef. |Cena po[Kl K2 K3 [K4 K5 K6 K1x...x K6 Cena
[pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [stav [plocha  [jiné ivaha ocenovaného
resp. na na plocha pozemku odhadce objektul
zaplacena zajpramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani

1 |23 000,00 20 20 529,30 K¢
K¢ 0.9 700,00 1 0.99 1 1.05 1 0.97 1.008315

K¢

2 |18 137,25 16 14 014,02 K¢

K¢ 0.9 1[323,53 1 1.04 1 1.12 1 1 1.1648
K¢

3 136 375,00 36 29 702,73 K¢

K¢ 1 375,00 1 1.05 1.1] 1.05 0.99 1.02 | 1.22463495
K¢

4 140 114,94 40 30 353,95 K¢

K¢ 1 114,94 | 1.01 1.05 1.2' 1.06 0.97 1.01 [1.3215721932
K¢

5 |15 831,68 14 13 700,49 K¢

K¢ 0.9 [248,51 1 1.04 1 1 1 1 1.04
K¢

6 23 000,00 23 18 155,04 K¢

K¢ 1 000,00 1 1.04 1.1] 1.13 0.98 1 1.2668656
K¢

Celkem primér 21 075,92 K¢

Minimum 13 700,49 K¢

Maximum 30 353,95 K¢

Smérodatna odchylka - s 7 397,32 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 13 678,61 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 28 473,24 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

[Komentate:

'[K3; ¢.4] z diivodu nedostatku realizovanych nemovitosti

Komentar: Jedna se o srovnatelné nemovitosti ze srovnatelné lokality. Cenotvorné rozdily byly
shledany u lokality, u velikosti podlahové plochy, u velikosti pozemku, u jinych vlastnosti —
pfislusenstvi a vedlejsi stavby. V ivaze odhadce byla zohlednéna skutecnost, na jaké inzenyrské sité
jsou nemovitosti napojeny a piipadné jejich dalSi vybaveni (suché WC). Z diivodu nedostatku
vhodnych porovnatelnych nemovitosti z dané lokality, byly pouzity uvedené, ve vétSim cenovém
rozptylu a jejich nékteré vyrazné rozdilné vlastnosti byly upraveny koeficienty.
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Na zéklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

21 075,92 K&/m?
* 127 m?

=2676 642 K&
Celkova cena po zaokrouhleni:

2677 000 K¢

Cena predmétné stavby pro rodinnou rekreaci s €. ev. 92 tvofi z celkové hodnoty véetné pozemku
parc. €. st. 36/1 83,77 %, hodnota pozemku parc. €. st. 36/1 tvoii 16,23 %.

83,77 % z 2 677 000 K¢ =

2242 523 K¢

Vysledna cena spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/10

224 252 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Cena spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/10
Vysledek dle cenového predpisu

49 140 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

224 252 K¢

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/10 rekreacniho objektu ¢. ev. 92 na
pozemku parc. €. st. 36/1 v obci Orlické Zahoti, okres Rychnov nad Knéznou, katastralni uizemi Jadrna
na listu vlastnictvi €. 270.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase a po upravé srazkou
20 % z divodu horsi prodejnosti spoluvlastnickych podilii uréena po zaokrouhleni na

179 400 K¢

Slovy: jedno sto sedmdesat devét tisic Ctyfi sta korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Eva
Hurtikova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572 ;
Tel.: +420737858334 XPINVest,  pigraine podepsa
Email: info@xpinvest.cz S.r.o. - XP mvesit, 5.1.0.=
, znalecka kancelar
V Praze, dne 31.08.2026 znalecka Datum: 2026.09.02
LY 09:15:13 +02'00'
kancelar
Digitally signed v
Ing. Eva byglng )évag Digitalné Frantig Diitne
, o podepsal podepsal
H u rtl ko Hurtikova Ma rtl n Martin Malek FrantisSek Kofinek
Date: e
: s Datum: Datum:
’ 2026.09.01 M a I e k 2026.09.02 2026.09.02
Va 17:54:50 +02'00' 09:15:02 +02'00' orine K 701918 40200
Ing. Eva Hurtikova Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovéana finanéni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zékona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpisii,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich piedpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potfadovym cislem 065360/2026.

24



H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofotomapa,

Vytez z povodiiové mapy,

Vyiez z uzemniho planu,

Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovndvané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Parcela Stavba Jednotka Prévo stavby Rizeni Mapa v Kat. Gzemf( MUj katastr

Informace o stavhé

Stavba: c.ev. 92

Obec: Orlick hori [576603]
Cast obce: Orlické Zahotf [410748]&
Katastrain/ Gzemi: Jadrnd [712183)

Cislo LV: 270

Stavba stoji na pozemku: p. & st. 36/1

Typ stavby: budova s &islem evidenénim
Zplsob vyuiiti: stavba pro rodinnou rekreaci

«" Informace z RUIAN

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Harner Zdenék, Jana Zelivského 1926/7, Zizkov, 13000 Praha 3 1/10
Mickova Jana, Zarubova 512/5, Kamyk, 14200 Praha 4 12
Nekvapilova Erika, Staromlynska 577/4, Vysocany, 19000 Praha 9 2/5

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovéna Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Typ

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Poznamka spornosti

Zahdjeni exekuce - Horner Zdenék

" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 0)

Nemovitost je v (zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini Gfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrani pracoviété Rychnov nad
KnéZnou®

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 30.08.2026 14:00.
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Parcela Stavba Jednotka Prévo stavby Rizeni Mapa v Kat. Gzem( MJj katastr

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: st.36/12

Obec: Orlické Zahofi [5766031F
Katastrdini Gzemf: Jadrnd [712183]

Cislo Lv: 245

Vyméra [m?): 244

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost/
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
Stavba na pozemku: c.ev.92

Sousedn( parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Mickova Jana, Zarubova 512/5, Kamyk, 14200 Praha 4

Zpusob ochrany nemovitosti

ptaéi oblast

chranéna krajinna oblast

chrénéna krajinna oblast - IIl. z6na
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovéna Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 0)

Nemovitost je v Gzemnim obvedu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrdini (fad pro Kralovéhradecky kraj, KatastraIni pracoviété Rychnov nad
KnéZnou@

Zobrazené (daje maji informativni charakter, Platnost dat k 30.08.2026 14:00.
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Vyrez z povodiové mapy
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Vyrez z uzemniho planu
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Orlické Zahoti, okres Rychnov Cena 2 990 000 K¢
nad Knéznou
Voda Pripojeni ke studni Vybaveno Ano
Garaz Ne Parkovaci misto Ne
ElektFina 230V Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna
(PENB)
Stav Pted rekonstrukci Konstrukce Smisena
Plocha pozemku 419 m? UZitna plocha 130 m?
Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Silnice
Typ objektu Pfizemni

Prodej chalupy cca 130 m? na pozemku 419 m? v Orlickém Zahoti (Trckov), polosamota, ptivodni stav, vhodné k
rekonstrukci.Nabizime k prodeji ptivodni horskou chalupu v klidné ¢asti obce Orlické Zahoti — Trékov, na polosamoté s
krasnym okolim a vyhledem do ptirody. Chalupa ma uzitnou plochu cca 130 m? a stoji na pozemku o vymeéte 419 m2.
Objekt je urcen k celkové rekonstrukei, piipadné na stejném puidorysu vystavét chalupu novou.Na pozemku je v feSeni
zkuSebni vrt pro piipadnou studnu, elektfina je pfivedena pfimo do chalupy. Piijezd je celoroéné po asfaltové
komunikaci.Lokalita je idealni pro milovniky hor, klidu a rekreace — v blizkosti nova lanovka a sjezdovka Orlické Zahoti,
lyzaisky areal Bedfichovka a také znamé stfedisko Destné v Orlickych horach. V okoli jsou vyborné moznosti jak na
bézky, tak na pési turistiku a vylety, napriklad smér Neratov.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Destné v Orlickych horach, okres Cena 1 850 000 K¢
Rychnov nad Knéznou

Voda Vodovod Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ano

Sklep Ano Stav Pred rekonstrukei

Konstrukce Smisena Plocha pozemku 1475 m?

Uzitna plocha 102 m? Podlahova plocha 102 m?

Plocha zahrady 1373 m? Poloha nemovitosti Klidna cast obce

Piijezdova cesta Nezpevnéna Dostupnost dopravy Silnice, Autobus

Typ objektu Patrovy

Nabizim, hlavné kvuli nedostatku Casu a velké vzdalenosti, k prodeji pozemek a na ném velmi starou poloroubenou
chalupu, nachazejici se v klidné ¢asti venkovské obce pod Velkou Destnou, cca 10 km od lyzatfského arealu Destné v
Orlickych horach. Historicka chalupa, na které jiz zapracoval zub casu, ale kterd ma rozhodné své genius loci, byla
postavena piiblizné v roce 1840 a je urcena ke kompletni rekonstrukci dle Vasich predstav, pripadné k demolici. Chalupa
je patrova, v pfizemi je svétnice a kuchyn a na velké ptid¢ letni pokojik. Na zahradé je umisténa kadibudka.Zastavéna
plocha ¢ini 102 m?, celkovy pozemek je rozlehly na 1475 m?, z ¢ehoz 1373 m? tvori velka zahrada. Tato zahrada poskytuje
dostatek prostoru pro relaxaci ¢i zahradniceni. Chalupa je podsklepena a diky tomu neni v chalupé vlhkost nebo plisen.
Vytapéni je kamny na tuha paliva. Do chalupy je pfivedena méstska voda a elektiina.V ramci dopravni dostupnosti je
chalupa napojena na silni¢ni a autobusové spojeni. Parkovani je zajisténo na vlastnim pozemku a je zde misto pro jedno
az dvé vozidla. Ptijezd k chalupé je cca 100 metrti z hlavni silnice po travnaté, zpevnéné cesté. Nemovitost je vybavena,
coz vam umozni rychleji se zabydlet a realizovat Vase sny o klidném bydleni na venkové.Pokud Vas moje nabidka chalupy
zaujala, nevahejte mi napsat nebo zavolat a rada Vam vse ukazi osobn¢. RK prosim nevolat.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v KS)

Lokalita Pécin €.p. 211, okres Rychnov ~ Cena 2910 000 K¢
nad Knéznou

Poznamka k cené vcetné provize RK Vlastnictvi Osobni

Voda Vodovod Vybaveno Ne

Garaz Ano Parkovaci misto Ne

Pocet nadzemnich 2 Vytah Ne

podlazi domu

ElektFina 230V Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna

(PENB)

Stav Dobry Stav objektu Dobry

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 416 m?

Uzitna plocha 80 m? Podlahova plocha 80 m?

Vytapéni Kotel na tuha paliva Poloha nemovitosti Samota

Dostupnost dopravy Autobus, Silnice Typ objektu Patrovy

Cislo Fizeni V-1178/2026-607 KS podepsana dne 04.03.2026

Nabizime k prodeji Gtulnou chalupu v obci PéCin, jen kousek od Rokytnice v Orlickych horach. Nemovitost se nachazi v
klidném prostiedi obklopena loukami s krasnou pfirodou na dosah ruky a je ideadlnim mistem pro vikendovy odpocinek i
celoroéni bydleni. Chalupa je rozdélena na dvé casti — starsi a novéjsi ¢ast, obé jsou plné k uzivani. Diky tomu je vhodna
i pro vice¢lennou rodinu nebo jako rekreacni objekt pro dvé sptatelené rodiny diky atraktivni poloze v srdci Orlickych hor
Vam zajistuje kratkou dojezdovou vzdalenost do velkych mést. Vyborna dostupnost do turistickych i lyzaiskych stredisek,
klidna lokalita s moznosti turistiky, cykloturistiky a zimnich sportli. Soucasti prodeje bude také zahrada okolo domu, ktera
bude s novym kupujicim pfesn¢ vymezena a zamétfena. Informujte se na vice informaci u makléte. Prohlidku Vam rad
umoznim v terminu 4.10.2025 v odpolednich hodinach po telefonické domluvé.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Liberk ¢.e. 7, okres Rychnov nad Cena dle KS 3490 000 K¢
Knéznou
Pravni u¢inky ke dni 13.10.2025 Cislo Fizeni V-5279/2025-607
Poznamka k cené | véetné provize RK a pravniho  Vlastnictvi Osobni
servisu
Voda Vodovod Kanalizace Jimka
Vybaveno Ano Garaz Ne
Parkovaci misto Ano Sklep Ano
Pocet nadzemnich 3 Vytah Ne
podlazi domu
ElektFina 230V a 400V, 230V Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna
(PENB)
Stav Po rekonstrukci Stav objektu Po rekonstrukci
Konstrukce SmiSena Plocha pozemKku 884 m?
Uzitna plocha 87 m? Podlahova plocha 87 m?
Plocha zahrady 797 m? Vytapéni Kotel na tuha paliva
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Dostupnost dopravy Autobus, Silnice
Typ objektu Patrovy Svazitost pozemku Mirn¢ svazity

Nabizime k prodeji kouzelnou chalupu v klidné ¢asti obce Liberk, idealni pro milovniky pfirody a klidu. Tato samostatné
stojici nemovitost prosla celkovou rekonstrukci, véetné elektroinstalace, rozvodi vody a odpadi. Pfizemi nabizi velkou
obytnou mistnost s kachlovymi kamny, ktera slouzi k vafeni i vytapéni celé chalupy. Vstupni hala s krbovymi kamny je
idedlni pro relaxaci, zatimco noveé zrekonstruovana koupelna poskytuje moderni komfort. V podkrovi najdete tii Gtulné
loznice. Chalupa se nachazi na svazitém pozemku o rozloze 884 m?, dle izemniho planu k vystavbé k bydleni. Dievéna
ktilna na pronajatém obecnim pozemku je soucasti prodeje. Celkova uzitna plocha chalupy ¢ini 87 m?. Pfijd’te se presvédcit
o0 jedine¢ném kouzlu této nemovitosti!

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Orlické Zahoti, okres Rychnov  Cena 1 599 000 K¢&
nad KnéZznou

Poznamka k cené vcetné provize RK Voda Vodovod

Kanalizace Jimka Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Elektrina 230V Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna

(PENB)

Stav Pred rekonstrukei Stav objektu Pred rekonstrukei

Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 283 m?

Uzitna plocha 101 m? Podlahova plocha 101 m?

Plocha zahrady 116 m? Piijezdova cesta Asfaltova

Dostupnost dopravy Autobus, Silnice Typ objektu Prizemni

Vitejte v Orlickém Zahoti!Hledate hotovou chalupu, do které staci pfivézt véci a zacit si uzivat vikendy? Tak to tahle
nabidka nebude.Pokud ale hledate misto s potencidlem, kde si miiZzete vytvofit chalupu pfesn¢ podle svych predstav, pak
uz jste na spravné adrese.Na pozemku o celkové vymere 283 m? stoji plivodni roubena chalupa uréend k rekonstrukei.
Novy majitel tak mé pted sebou dvé moznosti - pustit se do obnovy a zachovat kouzlo ptivodni roubenky nebo zvolit cestu
odstranéni stavajici stavby a vytvofit zde néco uplné nového.Jaka je soucasna dispozice?- obyvaci pokoj s kuchynskym
koutem- dva pokoje- chodba- dfevnik, chlivek, such¢ WC- ptda- sklepPar technickych udaji?- celkové plocha pozemku
283 m?- puvodni roubena chalupa- stav ur¢eny ke kompletni rekonstrukci- sité: elektfina, vodovod- vytapéni kamnyPro
koho je tahle nabidka ur¢ena?- pro ty z Vas, ktefi se neboji vétsiho projektu a chtéji si vysledek piesné podle svych
predstav- pro ty, ktefi se rozhodnou dat ptivodni roubence druhou Sanci- pro ty, kteti naopak hledaji predev$im pozemek
se stavajici stavbou a chtéji zacit ipln€ od zac¢atkuO jakou se jedna lokalitu?Orlické Zahot1 je malebna horska obec v srdci
Orlickych hor, obklopena krasnou piirodou.- idealni misto pro milovniky turistiky, cyklistiky a vyletli- v zimé nabizi
moznosti lyZzovani i bézeckého lyzovani- diky poloze u polskych hranic mate na dosah i spoustu dalsich vyletnich mist-
skvéla lokalita pro vlastni rekreaci i vikendové tiniky z méstaMoznosti, jak toto misto vyuzit, je spousta. Tak se prijed’te
podivat osobné.T¢Sim se na Vs na prohlidce!Pozndmka:- uvedené vymeéry jsou pouze orientacni- v ptipadée vice zajemct
bude nemovitost prodana nejlepsi nabidce a majitel si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii-
veskeré¢ zvetejnéné tidaje obsazené v tomto inzeradtu maji pouze informativni charakter a nejsou nabidkou ve smyslu §
1731 nebo § 1732 obcanského zakoniku, ani se nejedna o vetejny pfislib dle § 1733 obcanského zakoniku

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 6

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Slatina nad Zdobnici ¢.p. 119,  Cena dle KS 2 300 000 K¢&
okres Rychnov nad KnéZznou
Pravni u¢inky ke dni 17.12.2025 Cislo Fizeni V-6482/2025-607
Poznamka k cené | Info u makléie Voda Vodovod, Ptipojeni ke studni
Vybaveno Césteéné Elektfina 230V, 230V a 400V
Stav Dobry Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 1 588 m? Podlahova plocha 100 m?
Poloha nemovitosti Okraj obce Dostupnost dopravy Autobus, Silnice, Vlak

Nabizime k prodeji samostatné stojici chalupu v malebné ¢asti obce Slatina nad Zdobnici. Tato cihlova nemovitost se
nachazi na okraji obce a nabizi klidné prostfedi s dostatkem soukromi. Chalupa ma jedno nadzemni a jedno podzemni
podlazi, pficemz celkova uzitna plocha ¢ini 100 m? Dispozice zahrnuje 3 prostorné mistnosti, idealni pro rodinné
vikendové pobyty nebo rekreacni vyuziti. Nemovitost se nachdzi na rozsahlém pozemku o rozloze 1588 m? ktery
poskytuje dostatek prostoru pro zahradniceni, relaxaci nebo dalsi Gpravy dle vlastnich pfedstav. Stav chalupy je dobry,
coz umoznuje okamzité vyuziti. Nepropasnéte tuto jedinecnou prilezitost!

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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