ZNALECKY POSUDEK

cislo: 071896/2026

0 cené nemovitosti - pozemku parc. ¢. 1552/22 v obci Praha, k.u. f(eporyje

Objednavatel posudku: Ivan Pospichal
Ofresska 797 ]
155 00 Praha 5 - Reporyje
Utel posudku: dobrovolna drazba
Ocenovaci predpis: Ocenéni je provedeno podle vyhlasky MF CR & 441/2013

Sb., k provedeni zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku a 0 zméné nékterych zakonu, ve znéni zakona ¢.
237/2020 Sb., (ocetiovaci vyhlaska), ve znéni vyhl. ¢&.
199/2014, ¢&. 345/2015, &. 53/2016, &. 443/2016, &.
457/2017, ¢. 188/2019, &. 488/2020, &. 424/2021,
¢.337/2022, ¢. 434/2023, ¢. 370/2024 a &. 523/2025 Sb. s
ucinnosti od 1.1.2026 a § 2 zakona ¢&. 237/2020 Sb.

s ucinnosti od 1.1.2021.

Ocenéno ke dni: 15.zafi 2026
Posudek vypracoval: Ing. Karel Urban

Zarovicka 1658
190 16 Praha 9 - Ujezd nad Lesy

Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz 2 vyhotoveni obdrzi adatel a 1
vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 14 stran a 5 stran piiloh.

V Praze, dne 15.zafi 2026



1. ZADANIi ZNALECKEHO UKOLU

1.1 Odborna otazka zadana zadavatelem a Gcel pouziti posudku

_ Stanovit obvyklou cenu - trzni hodnotu pozemku parc. & 1552/22 v obci Praha, k..
Reporyje za icelem dobrovolné drazby



2. VYCET PODKLADU
2.1 Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti pro k.G. Reporyje, obec Praha, list vlastnictvi & 1438,
vyhotoveny Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha dne
15.9.2026 dalkovym pfistupem

Kopie katastralni mapy pro k.. Reporyje z nahliZeni do KN

Metropolitni plan hlavniho mésta Prahy

Pfipominka k navrhu zmeény & 370/80 uzemniho planu k vefejnému projednani
mistostarosty mé&stské &asti Praha - Reporyje ze dne 14.3.2023 zaslana odboru tizemniho
rozvoje Magistratu hl.m. Prahy

Usneseni zastupitelstva hlavniho mésta Prahy &islo 14/13 ze dne 23.5.2024 k navrhu
zmény UP - schvéleni zmény



3. NALEZ

3.1 Blizsi udaje o nemovité véci

Ocefiovana nemovitost se naléza v Praze S, Reporyjich, méstské &asti mésta Praha a je
piimo pfistupna z mistni komunikace.

Nemovitost je tvofena pozemkem parc. &. 1552/22 vedenym v Katastru nemovitosti jako
orna puda.

3.2 Vlastnictvi

Podle udaji z katastru nemovitosti jsou jako vlastnici nemovitosti na listu vlastnictvi ¢&.
1438 pro k.. Reporyje, obec Praha zapsani:

Abrham Martin, Ve vyhledu 731/7, Reporyje, 15500 Praha 5 - 1/6

Koklar Adam Ing. MBA, Sulicka 618/20, Lhotka, 14200 Praha 4 - 1/6

Pospichal Ivan, Lupadova 865/20, Zizkov, 13000 Praha 3 - 1/6

SENIOR COMFORT s.r.0., Netolicka 315/17, Kunratice, 14800 Praha 4 - 1/2

3.3 Prilohy posudku

Fotodokumentace

LV

Vyfez z Metropolitniho planu
Katastralni mapa

3.4 Pfedmétem ocenéni jsou
1) Pozemek parc. & 1552/22



4. POSUDEK A OCENENI

4.1 Pozemek parc. €. 1552/22

4.1.1 Popis

Pozemek je rovinaty, obdélnikoveho tvaru, inzenyrské sité jsou na hranici pozemku v ulici
K Tieboniciim. V katastru nemovitosti je veden jako orna pida, v novém metropolitnim planu
hlavniho mésta Prahy je v zastavitelném uzemi, ve kterém bude probihat vystavba ob&anské
vybavenosti a nizkopodlaznich bytovych domu. Z tohoto divodu je pozemek dale ocenén
jako stavebni.

4.1.2 Vyméra
Orné pida, zemé&délsky pudni fond - 12 238 m2



5.0DHAD OBVYKLE CENY - TRZNi HODNOTY

237/2020 Sb.
ZAKON
ze dne 29. dubna 2020,
kterym se méni zakon €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku a 0 zméné nékterych zakon( (zakon o

ocenovani majetku), ve znéni pozdéjSich predpis, a dalsi souvisejici zakony
Parlament se usnes| na tomto zakon& Ceské republiky:

CAST PRVNI
Zména zakona ococeﬁovanl majetku
LI
Zékon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakont (zakon o ocenovani
majetku), ve znéni zakona &. 121/2000 Sb., zakona €. 237/2004 Sb., zakona &, 257/2004 Sb., zékona ¢.
296/2007 Sb., z&kona &. 188/2011 Sb., zakona &. 350/2012 Sb., zakona €. 303/2013 Sb., zakonného
opatieni Senatu €. 340/2013 Sb., zakonného opatieni Senatu . 344/2013 Sh., zakona €. 228/2014 Sb.
a zakona ¢. 225/2017 Sb., se méni takto:

1.V § 2 se vkladé novy odstavec 1, ktery zni:

*(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob ocefiovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.”.
Dosavadni odstavce 1 az 5 se oznaduiji jako odstavce 2 aZ 6.

2.V § 2 odst. 2 se véta prvni zrusuje, ve vété posledni se slovo "véci® nahrazuje slovy "majetku nebo
sluzby® a za slovo "se" se vkladaji slova "ze sjednanych cen”.
3.V § 2 se za odstavec 2 vkladaji nové odstavce 3 aZ 5, které znéji:

"(3) V odlvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zviadtni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji véechny okolnosti, které maji
na trzni hodnotu viiv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) TrZni hodnotou se pro Gcely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupuijicim a ochotnym prodavajicim, a to
v obchodnim styku uskutetnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy
kaZda ze stran jednala informované, uvaziivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro uéely
tohoto zakona rozumi, Ze u¢astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaiji Zadny zviastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Ureni obvyklé ceny a trZni hodnoty a postup pfi fomto uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich
pouziti, véetn& pouZitych Gdaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu pifedmétu ocenéni, idelu
ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a
trzni hodnoty stanovi vyhladka.".

434 VYHLASKA ze dne 20. prosince 2023, kterou se méni vyhlaska &. 441/2013 Sb., k provedeni
zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist



CAST DRUHA
OBVYKLA CENA A TRZNI HODNOTA
§1a
UrEeni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se uréuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych predmeéti
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny
sjednané za viivu mimoFadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodéavajiciho a kupujiciho ani viivu
zviastni obliby.
(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje:
a) vybér tdajii do souboru pro porovnani s piedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych piedmétl

na zakladé kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zviaatnosti ke dni ocenéni,
b) srovnavaci analyzu (idajli z vybraného souboru obdobnych pfedmétl ocenéni s Gdaji

0 oceriovaném pfedmétu ocenéni,
c) uréeni zakladni jednotky pro porovnani a parametrli s vyznamnym podilem na vysi ceny, uréeni

rozdild parametrd mezi ocefiovanymi pfedméty ocenéni a obdobnymi piedméty ocenéni,
d) Gpravu sjednanych cen v navaznosti na odlignost obdobnych predmétti ocenéni od predmeét

ocefiovanych jejich korekei, pfitemz odchylka zplsobena korekci musi byt fadné odivodnéna,
e) vybér, odivodn&ni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vietné

zdivodnéného piipadného vylouceni odlehlych udaji a
f) uréeni obvyklé ceny, ktera vychézi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi byt
z ocenéni ziejmy a dolozeny.

(4) Nemoznost uréeni obvyklé ceny podle odstavci 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést postupy, které
byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych predméti ocenéni provedeny, a jejich vysledky.

§1b

Ur&eni trzni hodnoty
(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana Eastka, ktera se urCuje zpravidla na zakladé
vybéru z vice zplisobi oceiiovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo
nékladového. Pfi urgeni trzni hodnoty piedmétu ocenéni se zohledriuiji trzni rizika a pfedpokladany
vyvoj na dilim & mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.
(2) Pfi uréeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluZeb, se pfihliZzi k moZnosti jeho nejvyssiho
a nejlepsiho vyuZiti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné pripustné a ekonomicky
proveditelne.
(3) Udaje pouzité pro uréeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani, véetné
pouZiti jednotlivych zplsobi ocefiovani, musi byt z ocenéni ziejmy a dolozeny.

§1c
(1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se ur€i i cena zjisténa.
(2) Odstavec 1 se nepouzije v pfipadé ocenéni predmétu zajidténi pro Géely souvisejici s Ginnosti
banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a Gvérnino druzstva.

Pozn.: vzhledem ke skute¢nosti, Ze v katastru nemovitosti neni k dispozici dostatecny pocet
realizovanych prodejii obdobnych pozemkii v dané lokalité, jsou déle pro porovnavaci hodnotu
pouzity kupni smlouvy i nabidkové ceny z inzerce realitnich kancelafi (kombinace obvyklé ceny
a trzni hodnoty)



5.1 Odhad obvyklé ceny - trini hodnoty

nemovité véci
(Odhadce: Ing. Karel Urban Zarovicka 1658, 190 16 Praha 9 - Ujezd nad Lesy
Datum objednani: 28.8.2026 Datum mistniho Setfeni: 16. 9. 2026
Mistni Setfeni probéhlo za UCasti:
Datum prevzeti kompletnich podkladd: 28. 8, 2026

Vlastnik pozemku: Martin Abrham, Ve whledu 731/7, 15500 Reporyje, Praha 5, spoluvlastnicky podil: 1/6
Ing. MBA Adam Koklar, Sulicka 618/20, 14200 Lhotka, Praha 4, spoluvlastnicky podil: 1/6
Ivan Pospichal, Lupatova 865/20, 13000 Zizkov, Praha 3, spoluviastnicky podil: 1/6
SENIOR COMFORT s.r.o., Netolicka 315/17, 14800 Kunratice, Praha 4, spoluviastnicky podil: 1/2
Klient: Ivan Pospichal, OfeSska 797, 15500 Praha 5 - Reporyje, , Objednatel: Klient

Zakladni ddaje

Nazev nemovité véci:  Pozemek parc. &. 1552/22

Adresa nemovité véci:

Pfedmét ocenéni: Pozemek pro rezidenéni vystavbu, parcelni Gislo 1552/22 v k.0. Reporyje.

Ugel ocendni: dobrovolna drazba

Katastralni udaje

Kraj: Hlavni mésto Praha Okres: Hiavni mésto Praha
Obec: Praha Katastralni (izemi: Reporyje

Ulice: k Trebonictim Cislo popisné/orientatni

List viastnictvi ¢.: 1438 Parcelni ¢isla pozemk: 1552122

| UCEL OCENENI: __dobrovolna draZba (soutasny stav)

| Rizika

|+ Pozemek je fadné zapsan v katastru nemovitosti

+ Nemovita véc situovana v zaplavovém lizemi zona 1

+ Bez redinych bfemen a sluzebnosti

+ Nemovita véc neni pronajimana

+ Pfistup k nemovitosti pfimo z vefejné komunikace je zaji$tén pies pozemky p.¢. 1587/6, 1587/2

Soucasny stav Budouci stav
OBVYKLA CENA —
TRZNi HODNOTA 176 80 D B o0 K
JEDNOTKOVA CENA ,




Mistopis (charakteristika obce. poloha nemovité véci v obci)

Uzemi se nachézi v blizkosti zastavéného tzemi hl. m. prahy — sidla Reporyje. V $ir$im pohledu je soudasti velké proluky
(izemi. kterd se nachdzi mezi sidlem Reporyje s piivodni zastavbou a arealem objektii viroby a skladovéni, situovanych na
jthozapade od fefeného tizemi. Dale na jihu se vyskytuje zastavba rodinnych domil, rozriistajici se smérem na jihozapad od
sidla. Pozemek se nachdzeji uvnitf v trojihelniku dopravnich tepen exitu Prahy. Pozemky jsou umistény mezi silnici ulice
Poncarovy a ulice K Ttebonictum, dale na jihozapadé se ulice Poncarova napojuje na Prazsky okruh, tvofici bariéru kolem hl.
m. Prahy a v &asti hranice sidla Reporyji

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Polohavobci:  Okrajova ¢ast - smidena zastavba

Okoli: Obytovazona O prdmyslova zéna O nakupni zéna ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf silnice I1.,11I.tF

Celkovy popis nemovité véci (zikladni popis. druh stavby. G¢el uZiti. dispozini feSeni. pfislusenstvi)

V Metropolitnim planu hlavniho mésta Praha je pozemek soudasti zastavitelné lokality, z toho diivodu je déle ocefiovin jako
stavebni.

Vyuziti zastavitelnych lokalit a ploch

(1) Zastavitelné lokality tvofi zastavitelné vzemi. V zastavitelnvch lokalitich Ize v souladu s podminkami pro n¢
stanovenymi umistovat nové budovy a jiné stavby vietné zmén stavajicich budov a jinych staveb. Zpisob vyuziti
zastavitelnych lokalit je podrobné popsan v cl. 62 az 64 .

2) Metropolitni plan vvmezuje zastavitelné stavebni lokality pro regulaci stavajici nebo navrZené zastavby a zastavitelné
nestavebni lokality, zpravidla pro ochranu velkych parku a aredlu nestavebnich bloku uvnit méstské krajiny.

3) Nezastavitelné lokality tvofi nezastavitelné izemi. V nezastavitelnych lokalitdch nelze umistiovat nové budovy ani jiné
stavby. pokud neni uvedeno jinak v &l 61 nebo &l 65 aZ 67. V nezastavitelném (zemi se mohou vyskyvtovat stavajici
zastavene plochy oznatované jako samoty, pro které jsou stanoveny samostatné podminky v cl. 91.

Zastavitelna produkcnt lokalita a plocha

1) Hlavnim vyuZitim zastavitelné produkéni lokality nebo plochy je primyslové a logistické zdzemi mésta s vy33i zatézi
wremi. Je vymezena pro ochranu a rozvoj tohoto specifického urteni.

2) V zastavitelné produkéni lokalite nebo ploSe je pripusiné provadet zmeny v lizemi (veetne umistovéni budov a jinvch
staveb) pro prumyslovou a zemedelskou vyrobu, skladovani a distribuci zboZi, obchod. sluzby. vizkum, administrativu, sport
a rekreaci. Dile je pripustné umistovat doplnkové stavby a obcanskou vybavenost dle cl. 143 odst. 1 pism. b) s temito
souvisejici a také dopravni a technickou infrastrukturu, ulicni prostranstvi, mestské parky a stavby a opatreni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu.

3) V zastavitelné produkeni lokalite nebo plo3e je nepripustné umistovat budovy a jiné stavby pro byvdleni a obcanskou
vibavenost zdvaZne omezujici navrZené vyuziti lokality.

Zastavitelna obyitna lokalita a plocha

1) Hlavnim vyuZitim zastavitelné obytné lokality nebo plochy je smisené obytné mesto, které zahrnuje bvdleni, verejnou
vibavenost, veSkeré shwrby zahrnujici pracovni prileZitosti a jejich kombinaci.

2) V zastavitelné obytné lokalite nebo ploSe je pripustné provadet zmeny v izemi (veetne umistovani budov a jinych staveb)
pro bydleni. verejnou vybavenost, obchod. administrativa, nerusici vyrobu, sport, rekreaci nebo jejich kombinaci. Dale je
pripusine umistovat s nimi souvisejici doplnkové stavby, dopravni a technickou infrastrukturu, ulicni prostranstvi a mestske
parky.

(3) V zastavitelné obytné lokalite nebo plose je nepripustné umistovat budovy a jiné stavby pro tezbu, hutnictvi, prumyslové
zpracovani nebezpecnych latek, tezké strojirenstvi. zemedelstvi, spalovny biologického odpadu a podobné stavby svvm
provozem omezujici hlavni nebo pripustné vyuZiti.

4) Pro lokality v historickém jadru Prahy muZe byt v KLZ/300 stanoven individualni regulativ, ktery stanovi dominantni
podil bydleni vuci ostatnim vyuZitim.



tavitelna rekreacni lokalita a plocha

(1) Hlavnim vyuzitim zastavitelné rekreacni lokality nebo plochy je sport, rekreace a relaxace. Je vvmezena pro ochranu a
rozvoj tohoto specifického urceni.

(2) V zastavitelné rekreacni lokalite nebo ploSe je pripustné provadet zmeny v Uzemi (veetne umistovani budov a jinych
staveb) pro sport, rekreaci, relaxaci a mestské parky. Déle je pripustné umistovat s nimi souvisejici doplnkové stavby a nad
jejich rdmec se sportem souvisejici stavby pro obcanskou vybavenost dle cl. 143 odst. 1 pism. b), obchod, sluzby. ubytovani
a administrativu, pokud nebude vyznamne omezeno hlavni vyuziti a RPB techto staveb neprekroci 30 % plochy zameru.
dopravni a technickou infrastrukturu, zahradkové osady a stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu.

(3) V zastavitelné rekreacni lokalite nebo plose je nepripustné umistovat budovy a jiné stavby pro bvdleni. obchod a
administrativa nesouvisejici se sportem, prumyslovou a zemedelskou vyrobu, skladovani a distribuci zboZzi, tezbu. hutnictvi,
prumyslové zpracovani nebezpecnych litek, teké strojirenstvi, spalovny biologického odpadu a podobné stavby svym
provozem omezujici hlavni nebo pripustné vyvuZiti.

Technicky popis oceflované nemovité véci

Typ pozemku: [ zast. plocha O ostatni plocha oma plida O trvalé travni por. O zahrada O jiny

Inzenyrské sité a vyuZiti nemovité véci

Piipojky: O voda [ kanalizace O plyn [ elektro O telefon
Pristupova komu.: B zpevnéna O nezpevnéna pfes pozemky parc. ¢islo 1587/6, 1587/2
\VyuZiti pozemki: & RD byty O rekreacni objekt O vystavba individualni garaze

Pristup a prijezd k pozemku

z vefejné komunikace O pies viastni pozemky O zajistén vécnym biemenem
O jiné zaji$téni piistupu k pozemkum O priavné nezajistén

Piistup a prijezd pies pozemky

Parcelni &islo  |Druh pozemku Viastnik pozemku/komunikace - komentaf
1587/6 jin plocha, ostatni plocha hlavni mésto Praha

158712 jiné plocha, ostatni plocha hlavni mésto Praha

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

B Nemovita véc neni pronajimana / propachtovina

O Nédjemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neuréitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzavien¢ na dobu urcitou nebo neuréitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Pozemek je fadné zapsan v katastru nemovitosti

Rizika spojend s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavovém (zemi zéna 1
hlemovité véc: [ byla v minulosti zaplavena nebyla v minulosti zaplavena
[Pojisténi proti povodni / zaplavé: [ doporuduii neni nutné

Vécnia bifemena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

NE Bez realnych biemen a sluzebnosti

T




Rizika ostatni
RIZIKO Popis rizika
NE Nemovita véc neni pronajimana

Piehled listu vlastnictvi

LIST VLASTNICTVI ¢tislo 1438

K raj: CZ010 Hlavni mésto Praha Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha

Obec: 554782 Praha Katastrélni fizemi: 745251 Reporyje

Ulice: k Tteboniclun o

Viastnici Podil

FO  RC: 690430/0040 Martin Abrham Ve vvhledu 731/7, 15500 1/6
Reporyje, Praha §

'O RC: 840618/0145 Ing. MBA Adam Koklar Sulicka 618/20, 14200 Lhotka, 1/6
Praha 4

FO  RC: 800830/0487 Ivan Pospichal Lupétova 865/20, 13000 Zizkov, 1/6
Praha 3

PO ICO: 21444366 SENIOR COMFORT s.r.o. Netolicka 315/17. 14800 152
Kunratice. Praha 4

ozemky :
1552/22 Pozemkova parcela  Parcela KN 12 238 m™ ornd plida

Vypoéet hodnoty pozemku
Zikladni popis ocefiovanych pozemkii
Rovinaty, obdélnikového tvaru

Legenda: KRC - redukce pramene ceny, KMP - velikost pozemku, KPP - poloha pozemku, KDD - dopravni dostupnost.
KMY. - monost zastavéni, KIV - intenzita vyuZiti, KVP - vvbaveni, KUV - aivaha zpracovatele ocenéni.

Piehled srovnatelnych pozemki - Lokalita Parcelaé. Vyméra PoZadovana Jednotkova Koeficient Upravena

fkupni cena cena celkovy cena
Popis pozemku(zhodnoceni kladii a zaporii) m? Ké Ké/m? Kc Kélim?
Praha 5, Reporyje, k.u. Stodiilky 151242 2442 24920000 10 204.75 0.95 9 694.51

Kupni smlouva ze dne 24.11.2025 V-76185/2025-101, pozemek p.¢&. 151/242, orna plida, 2 442 m’,
LV 27271, cena za nemovitost 24 920 000.- K&.
KRC: 1,00 EMP: 100 KPP: 100 KDD: 1,00 KMZ: 100 KIV: 100 KVE: 100 KUV: 095
Praha 5, Reporyje, k.. Stodiilky 154/59 599 12 579 000 21 000,00 0,95 19 950,00
Kupni smlouva ze dne 24.3.2025 V-18110/2025-101. pozemek parc. & 154/39 - orné plida, 599 m%, Lv &.
27137, cena za nemovitost 12 579 000,- K&
KRC: 1.00 KMP: 100 KPP: 1.00 KDD: 1.00 KMZ: 100 KIV: 100 KVP: 100 KUV: 095
Praha - Reporyje, Pridolska 1309 26 000 000 19 862.49 0.86 16 982.43
Atraktivni stavebni pozemek o vyméfe 1 306 m2 v klidné rezidentni zéstavbé blizko ptirody Dalejského
udoli, v rychle se rozvijejici prazské &sti Reporyvie. Mimé svazity pozemek j je diky své velikosti idedlni
pro vystavbu dvou samostatnych rodinnych domi, dvou dvojdomi nebo jednoho \t.]k{)f_\&. pojatého
rodinného sidla.
Uceleny soubor 3 parcel vynika svou rozlohou a strategickym umisténim v zavedené &tvrti stavajicich
rodinnyeh domit. Hlavni piistup na pozemek je zajiStén ze severni, spodni strany z ulice Pridolska, terén
nasledné mimé stoupa smérem k jihu.
Pozemek je jiz plné zasitovany — pfipojky vody. kanalizace a elektfiny jsou vyvvedeny pfimo na pozemku
a jsou kapacitné dimenzovény pro vystavbu dvou rodinnych domil. Podle platneho Uzemniho planu
(funkéni plocha UP - OB - B - &ist& obytné) je primérni vyuziti urdeno pro bydleni. Velikost a flexibilita
plochy nabizi hned nékolik skvélych variant vvuziti:
vystavbu jednoho velkolepého rodinného sidla s nadstandardni zahradouvystavbu dvou samostatnych
rodinnych dem &i dvou dvojdomit umisténi byt v bytovych domech, piipustnd je i realizace zatizeni
pro déti (matefska Skola, mimo3kolni zatizeni) ¢ ambulantnich zdravotnich a socidlnich sluzeb
Reporyje jsou oblibenym mistem k bydleni diky své komorni atmosféfe a tésné blizkosti rozlehlého
lesoparku, ktery je soucasti pfirodniho parku Prokopské tidoli a Dalejské Gidoli. V okoli funguje veskera
obCanska vybavenost véetné statnich 1 soukromych $kolek a Skol. v p&si dostupnosti je posta, lékarna,
obchody s potravinami, restaurace i sportovi$té, par minut jizdy jsou vzdélené supermarkety a ndkupni
zony. Autobusem je moZné béhem 4 minut dojet ke stanici metra Luka, oblast obsluhuje i no¢ni
autobusova linka.
KRC: 090 KMP: 100 KPP: 100 KDD: 100 KMZ: 100 KIV: 100 KVP: 100 KUV: 095
Praha - Reporyje. U sila 1533/15,149 1481 19000000 1282917 0.86 10 968.94

Pl e




Stavebni pozemek 1481 m2 — Praha 5, Reporyje — klidné lokalita s v¥bornou dostupnosti.

Ve vyhradnim zastoupeni majitele vim nabizime atraktivni stavebni pozemek o celkové vyméte 1 481
m2, situovany v Zadané rezidenéni lokalité Prahy 5 — Reporvje, v ulici U Sila.

Pozemek je tvofen dvéma parcelami:

parcela & 1533/15 - 535 m2

parcela & 1533/149 — 946 m2

Pozemek se nachazi v klidné &asti obee, v zdstavbé novyeh rodinnych domi, coz zaruduje pHjemné a
moderni rezidenéni prostiedi. Dle platného izemniho pléanu hl. m. Prahy je uréen pro vystavbu rodinného
domu.

Na pozemku se jiz nachazi piipojka elektiny (antonitek), vodovodni Sachta s vodomérem a kanalizace je
piivedena na hranici pozemku v ptijezdové komunikaci.

Pristupova cesta je zajiSténa a vhodnd i pro budouci stavebni techniku.

Lokalita nabizi velmi dobrou dopravni obsluznost. Viakova stanice Praha—Reporyje je v dochazkové
vzdilenosti cea 10 minut; odtud se pohodIné dostanete napt. na Smichovské nadraZi (metro B) za cca 12
minut, v dosahu je také stanice metra Luka (trasa B) — dostupna autobusovymi linkami MHD.

V blizkosti je ndjezd na Prazsky okruh s v¥jezdy na dilnice D3, D6 a DI, coZ je idedlni pro rychlé
spojeni s ostatnimi ¢astmi metropole 1 vyjezdy z mésta.

Kompletni obéanské vybavenost. Reporvie patti k vyhleddvanym prazskym tvrtim, zejména diky
vyborné obanske vybavenosti a klidné atmosféte. Zakladni a matefska $kola, posta, lékdrna, obchody,
restaurace,

sportovni zazemi — fotbalove hiiste, tenisove kurty, détska hiiste, cvklostezky a dostatek zelend.

KRC: 090 KMP: 100 KPP: 100 KDD: 100 KMZ: 100 KIV: 100 KVP: 100 KUV: 095
Prumérn4 jednotkova cena 14 398,97 Ké/m®
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena
m? Ké/m? pozemku Ké
omé plida 1552122 12238 14 400 111 176 227 200
Celkova vyméra pozemkii: 12 238 Hodnota pozemku celkem: 176 227 200

Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny — trzni hodnoty posuzovanych nemovitych véci

Obvykla cena - trZni hodnota byla stanovena na zdkladé vyse uvedené porovnavaci hodnoty

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti:

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 176 227 200 K¢ 0Ke
Obvykla cena - trzni hodnota 176 200 000 K¢

P




6. ZAVER .
6.1 Odborna otazka zadana zadavatelem a o

_ Stanovit obvyklou cenu - trzni hodnotu pozemku parc. & 1552722 v obci
Reporyje za uelem dobrovolné drazby

Obvykld cena — trzni hodnota pozemku parc. & 1552/22 stanovend na zakladé
porovnavaci hodnoty :

176 200 000,- K&

Slovy: jednostosedmdesatestmilionidvestétisic K&

V Praze, dne 15.zafi 2026

= |3~



7. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedseds Srmsiaie
soudu v Praze ze dne 7.&ervna 2004, &.j. SPR 40782003, v oboru ekonomika. odven: cems &
odhady, se specializaci nemovitosti a v oboru stavebnictvi, odvetvi stavby obytne

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod pofadovym Cislem 071896/20Z6

A
i

|
\l \x\\ O/
Ing. Karel Urban

Zarovicka 1658 '
190 16 Praha 9 - Ujezd nad Lesy
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 15.08.2026 14:15:02
Okres: Obec: 554782 Praha
:.Gzemi: 745251 Reporyje List vlastnictvi: 1438
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé
Vliastnik, jiny oprdvnény ; Identifikdtor Podil
Tlastnické pravo
Abrham Martin, Ve vyhledu 731/7, Reporyje, 15500 Praha 5 690430/0040 1/6
Koklar Adam Ing. MBA, Sulicka 618/20, Lhotka, 14200 840618/0145 1/6
Praha 4 .
Pospichal Ivan, Lupa&ova 865/20, Zizkov, 13000 Praha 3 800830/0487 1/6
SENIOR COMFORT s.r.o., Netolicka 315/17, Kunratice, 21444366 1/2
14800 Praha 4
Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpilisob vyuZiti Zpisob ochrany
1552/22 12238 orna puda zemé&délsky pudni
fond
Vé&cna pféva-éigaézéi ve prospécﬂ_ﬁéﬁovitosti v &4sti B - Bez zapisu
V&cna prava zat&¥ujici nemovitosti v &&sti B vietn& souvisejicich adaju - Bez zapisu
Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
omby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

stina

Smlouva kupni ze dne 24.05.2013. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 27.05.2013.

v-23722/2013-101
Pro: Koklar Adam Ing. MBA, Sulicka 618/20, Lhotka, 14200 Praha 4 RC/ICO: B40618/0145
Pospichal Ivan, Lupadova 865/20, Zizkov, 13000 Praha 3 800830/0487
Abrham Martin, Ve vyhledu 731/7, Reporyje, 15500 Praha 5 690430/0040

Smlouva darovaci ze dne 23.04.2024. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 24.04.2024 20:18:00.
Zapis proveden dne 17.05.2024.

V-24032/2024-101

Pro: SENIOR COMFORT s.r.o., Netolicka 315/17, Kunratice, 14800 RC/ICO: 21444366
Praha 4

Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
1552/22 20100 6723
20200 5515

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni d¥ad pro hlavni m&sto Prahu, Katastralni pracovist& Praha, kéd: 101.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

T T T

prokazujici stav evidovany k datu 5. 5.000° foo0fc0 0

QOkres: Obec: 554782 Prabha

:.Gzemi: 745251 Reporyije List vlastnictvi: 1438
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢éiselné fadé

iovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
:astrélni tfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovis$té Praha, kéd: 101.

10tovil: Vyhotoveno: 15.09.2026 14:23:45

sky tdrad zeméméricky a katastrdlni — SCD
10toveno ddlkovym pristupem

ipis, razitko: REzant PO wwwsswamn .

udeni: OUdaje katastru lze uZit pouze k G&eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrélniho zdkona.
obni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
ochrané oscbnich tdajfi. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvé statni sprdvu katastru nemovitosti Cr
Katastrdalni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviSté Praha, kod: 101.
strana 2
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