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Drazebnik: soudni exckutor JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, Exekutorsky ufad Praha 3, se sidlem Ringhofferova 115/1, 155 21 Praha 5 -
Zli¢in, dle smlouvy o provedeni drazby a na névrh navrhovatele JUDr. Jitfho Zoubka, IC: 66230934, sidlem Jenisovska 1163/23, 158 00 Praha
5, provozovna U Stadionu 157, 266 01 Beroun, v souladu s ust. § 76 odst. 2 ER za pfiméfeného pouziti ust. § 336b a nasl. OSR

vydava tuto:
DRAZEBNI VYHLASKU

L
Nafizuje se elektronicka draZba, ktera se kona prostfednictvim elektronického systému draZeb na internetu na adrese portalu:
www.exdrazby.cz.

Cas zahijeni elektronické drazby: dne 18.11.2026 v 10:00 hod.
Cas ukonceni elektronické draZby: dne 18.11.2026 v 11:00 hod.

Drazba se v$ak kona i po této dobé, pokud drazitelé ¢ini podani. Bude-li v poslednich péti minutich pifed stanovenym okamzikem ukonceni
drazby ucinéno podani, ma se za to, ze drazitelé stale ¢inf podani a okamzik ukonceni drazby se posouva o pét minut od okamziku posledniho
podani. Budou-li poté ¢inéna dalsi podani, postup dle predchazejici véty se opakuje. Uplyne-li od posledntho ucinéného podani pét minut,
aniz by bylo ucdinéno dalsi podani, elektronickd drazba se tim koné¢i. Podani je brino za ucinéné pouze v pfipade, Ze bylo systémem
elektronickych drazeb draZiteli zpétné potvrzeno.

Zijemci o drazbu si mohou pfedmét drazby prohlédnout v ulici Pod Skalkou, v bytovém domé ¢.p. 707, Kralupy nad Vltavou, a to dne
11.11.2026 od 15:00 do 16:00 hod. Zijemci o drazbu potvrdi svij zijem o prohlidku pfedmétu drazby prostfednictvim e-mailu:
podatelna@eupha3.cz nebo telefonicky na éisle: 212 341 341, a to min. 3 dny pted stanovenou prohlidkou; bez pfedchoziho potvrzeni nebude
zdjemci o drazbu prohlidka umoznéna.

1L
Piedmétem draZby jsou nemovité véci ve vlastnictvi dluznika VIVA LIVING s.r.0., IC: 24220329, sidlem Kladenska 28, 278 01 Kralupy nad
Vltavou — Minice

Okres: CEZ0206 Mélnik Obec: 534951 Kralupy nad Vltavou
Kat.dzemi: 672742 Mikovice u Kralup nad List vlastnictvi: 4323
Vltavou

B Nemovitosti

I

g

dnotky

= Podil na
C.p./ TyD spolecénych castech
C.jednotky  Zplisob wyugZiti Zmisoh achranv iednotkv nemoviteosti

707/7 byt obé.z. 535/686

Vymezeno v:
Parcela St. 1577 zastavéna plocha a nadvori 412m2
Souddsti je stavba: Mikovice, &.p. 707, byt.dim, LV 3745
779 ostatni plocha jina plocha 289m2

Prislusenstvi: balkon.

Dopis nemovité vé (vychazeno ze stavu k 09.03.2026): predmétem draghy je bytova jednoatka & 707/ 7 v obei Kralupy nad 1V ltavon, k.di. Mikovice n Kralup nad
Vitavou, ulice Pod Skalkon, kterd se nachazi v podkrovi. Bytovd jednotka je dokoncena, chybi pouze podlahovi krytina na balkoné. Budova: Jednd se o zdény bytovy
diim, ktery je rozestavén. Rozhodnuti - schvdleni stavebnibo gdmeéru je 3 roku 2021. 1 roce 2024 bylo vyddano Kolandalni rozhodnuti na Cist nemovitosti. Jednotka
byla vymezena Problisenim viastnika itosti o vymezent jednotek e dne 22.7.2023. Objekt mid jedno podzemni, dvé nadzemni podiazi a podkrovi. V" dome je
sitnovdno 7 bytovych jednotek a gardg. V' podzemnim podlagi se nachdgi garag, v nadzemnich podiagich jsou umisténé byty. V" domé neni osazen osobni vytabh.
Zdfklady jsou betonové. Nosnd konstrukee je zdénd. Stropy json Zelegobetonové. Stiecha je sedlovi. Krytina je taskova. Klempii'ské konstrukce json 3 poplastovaného
plechn. Schody jsou betonové s povrchovon sipravon keramickon dlagbon. Bleskosvod je osazen. Diim je napojen na pripojky: vodovodni 3 vadu, kanalizalni do fadn,
plynu a elektro. Byt: Ocerfovanon nemoviton véci je byt o dispogici 1+kk, sitnovany v podkrovi dommu. V nitrni omitRy jsou vipenné Stukové, je proveden idstecy
keramicky obklad v koupeiné a na WC. Okna json plastovd. V nitrni dvere json dybované do oblogkovych zdrubni. Podlaby jsou betonové, povrchova riprava je
provedena lamindtovd plovouci a keramickd dlagba. Vybaveni kuchyné je provedeno. V'ybaveni koupelny je dokonceno — sprehovy kout, nmyvadlo, zdavésné WC.
Vhytapéni a obrev TUV je zajistén g domovni plynové kotelny, v byté je provedeno podlahové vytapéni. K BJ ndled pravo vylucného ugivini balkonu o vymeére 6,3 m2.
K bytu nalesi spoluvlastnicky podil na spolecnych Cistech domu a pozgemcich ve vysi 535/6866. V" BJ jsou provedeny schody na piidu pristupnon ponze 3 BJ &
707/ 7. Na pide je podchozi vyska nigsi neg 2,3 m. K bytu ndlesi spoluvlastnicky podil na spolecnych Cistech domu a pogemdich ve vjsi 535/6866. Neprovedend
podlahova krytina je na balkone.

Viycet podlahovych ploch:
Mistnost | Plocha (m2) | Koeficient | Zapocitatelnd plocha (m2)
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chodba / 8,90 / 1,00 / 8,90

komora | 4,30 1,00 / 4,30

koupelna+WC / 6,30 / 1,00/ 6,30

pokoj+kk [/ 32,51 / 1,00/ 32,51

balkon/ 6,30 / 0,00 / 0,00

Plocha bytn - 58,31 m2 | Zapoditatelna plocha 52,01m2

Pozniamka soudntho exekutora: vlastnické pravo vydrazitele (pfedrazitele) bude do katastru nemovitosti zapsano soudnim exekutorem.
Vzhledem k tomu, Ze se jednd o zpenéZeni v ramci insolvencniho fizeni (a mezi insolvenénim spravce a exekutorem nebylo dohodnuto jinak),
provede po zapisu vlastnického prava vydrazitele (pfedrazitele) do katastru nemovitosti tkony sméfujici k vymazu piislusnych omezeni z listu
vlastnictvi insolvencni spravee (viz povinnost insolvenéniho spravee vyplyvajici z § 285 odst. 1 a § 300 InsZ).

I11.
Poradové ¢islo drazebniho jednani: prvni

Iv.

Vysledna cena drazenych véci uvedenych pod bodem II. této drazebni vyhlasky byla stanovena znaleckym posudkem ¢. 022552/2026
soudniho znalce Ing. Markéty Prochdzkové, IC: 68497652, K. Tajka 1503/B, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav ze dne 15.04.2026
¢astkou ve vysi 5.800.000,-K¢&.

V.
Nejnizsi podani se stanovi ve vysi vysledné ceny drazenych nemovitych véci uvedenych pod bodem II. této drazebni vyhlasky a ¢inf ¢astku
5.800.000,-K¢&.

Minimalni pifhoz se stanovuje v ¢astce 10.000,- K¢.

VI

Vyse jistoty se urcuje v castce 250.000,- K&. Zijemci o koupi drazenjch nemovitjch véci jsou povinni zaplatit jistotu pfed drazbou
v hotovosti do pokladny soudniho exekutora nebo na uéet soudniho exekutora, vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., &islo tctu:
236706026/0300, v.s. 260502, s.5. rodné &slo bez lomitka nebo IC zéjemce o koupi.

K platbé na ucet soudniho exekutora lze pfihlédnout jen tehdy, bylo-li pfed zahdjenim draZby zjisténo, ze na jeho ucet také dosla.

VIL

Registrace drazitela: jako drazitel se maze elektronické drazby tcastnit pouze osoba, ktera:
a) je Registrovanym drazitelem pro drazby probihajici na portilu www.exdrazby.cz,

b) prokaze svou totoznost,

¢) k této drazbe se na portilu www.exdrazby.cz ptihlasi a

d) zaplati drazebni jistotu ve vysi, ktera je stanovena touto vyhlaskou.

Registrovanym drazitelem se stane kazda fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera se jako drazitel registruje na portilu www.exdrazby.cz, a to bud’
zménou jiz dfive provedené zikladni registrace na ,Registrace drazitele® v sekci ,,Muj ucet”, nebo se jako novy drazitel registruje v sekei
»Registrace.”

Registrovany drazitel prokaze svou totoznost ,,Dokladem o prokazani totoznosti registrovaného drazitele pro drazby probihajici na portilu
www.exdrazby.cz“ (dale jen ,,Doklad o prokazani totoznosti), jehoz formuldf je umistén na portdlu www.exdrazby.cz v sekei ,,Maj ucet
nebo na strance u této drazby na portilu www.exdrazby.cz umisténého v sekci ,,Moje drazby* poté, co se k této drazbé¢ pfihlasi kliknutim na
tlacitko ,, Pfihlasit se k drazbé.

Podpis Registrovaného drazitele na Dokladu o prokazani totoznosti musi byt ufedné ovéfen. V piipade pravnické osoby nebo staitu musi byt
Doklad o prokazani totoznosti podepsan fyzickou osobou uvedenou v § 21 az 21b OSR a opravnéni musi byt dolozeno ufedné ovéfenou
listinou.

Je-li Registrovany drazitel zastoupen na zakladé plné moci, musi byt jeho podpis ufedné ovéfen. Doklady ucinéné v elektronické podobé musi
byt opatfeny zarucenym elektronickfm podpisem zalozenym na kvalifikovaném certifikdtu vydaném akreditovanym poskytovatelem
certifikacnich sluZzeb. Z obsahu takové listiny musi byt u fyzické osoby uvedeno alespon jméno, pifimeni, datum narozeni a bydliste, u
pravnickych osob firma a identifika¢n ¢islo, nejsou-li tyto skutecnosti patrné z obsahu podpisu.

V piipadé dorucovani pisemnosti v listinné podobé prostiednictvim vefejné datové sit¢ musi byt fadné vyplnény a podepsany Doklad o
prokazani totoznosti a listiny prokazujici opravnéni jej podepsat, pfevedeny do elektronické podoby formou autorizované konverze
dokumentt. Doklad o prokazani totoznosti nesmi byt ode dne jeho vyplnéni Registrovanym drazitelem ke dni konani této drazby starsi
dvandcti mésica.

Doklad o prokazani totoznosti s listinami prokazujicimi opravnéni jej podepsat, doruci Registrovany drazitel soudnimu exekutorovi nékterym
z téchto zpusobu:

a) ulozenim na portalu www.exdrazby.cz v sekci “Muj tcet,

b) zaslinim na adresu elektronické podatelny exekutorského tfadu: podatelna@eupha3.cz,

¢) odeslanim do datové schranky soudniho exekutora — IDDS: q3fpa3p,

d) zaslanim vyplnéného registracnfho formulafe drzitelem postovni licence nebo zaslanim jinym zptisobem,

e) osobné v sidle Exckutorského ufadu Praha 3 na adrese Ringhofferova 115/1, 155 21 Praha 5 — Zlicin.

VIIL
Veécnad bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava, ktera prodejem nemovitych véci v drazbé nezaniknou:
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- vécné bfemeno vedeni (tj. umisténi optické a metalické sité, a stavby a technologicka zafizeni optickych kabela do jednotek véetné rozvoda
telekomunikacnich siti v budové véetné rozvadéca - umistit inzenyrskou sit’, §j. telekomunika¢ni sloupky na stfese budovy a telekomunikacni
rozvadéce ve spole¢nych ¢astech budovy - provozovat inzenyrskou sit’, tj. telekomunikacni sit’, a to stavby a technologicka zafizeni optickych
a metalickych kabeld, provadét upravy, opravy, udrzbu, rekonstrukce a modernizace inzenyrské sité - zf{dit, mit a udrzovat v jednotkach a ve
spole¢nych ¢astech budovy potfebné obsluzné zafizeni - vstupovat a vijizdét do jednotek a do budovy, a to i pro smluvni partnery
opravnéného - pripojit k elektrické soustave budovy vlastnf odbérné misto) pro MAXICOM HOLDING a.s., Vodarenska 732, Lobecek, 278
01 Kralupy nad Vltavou, IC: 07576064

IX.

Vydrazitel je opravnén pievzit vydrazené nemovité véci s pifslusenstvim dnem nasledujicim po doplaceni nejvyssiho podani, nejdifve vsak po
uplynuti Thity k podavani navrhi na pfedrazek. Byl-li vSak podan takovy navrh, nemovitou véc s piislusenstvim lze pfevzit dnem nasledujicim
po dni, kdy bylo pfedraziteli doruc¢eno usneseni o predrazku. Vydrazitel se stava vlastnikem vydrazené nemovité véci s pfislusenstvim, nabylo-
li usneseni o ptiklepu pravni moci a zaplatil-li nejvyssi podani, a to ke dni vydani usneseni o piiklepu. PredraZitel se stava vlastnikem nemovité
védi s pifslusenstvim, nabylo-li usneseni o pfedrazku pravni moci a pfedrazek byl zaplacen, a to ke dni jeho vydani.

X.

Soudni exekutor vyzyva kazdého, kdo ma k nemovité véci najemni ¢i pachtovni pravo, vymének nebo vécné bfemeno nezapsané v katastru
nemovitost, které neni uvedeno pod bodem VIIIL. této drazebni vyhlasky, nejde-li o ndjemce bytu, viménkare, je-li souéasti vyménku pravo
bydleni nebo opravnéného z vécného bfemene bydleni, aby takové pravo soudnimu exekutorovi oznamil a dolozil ho listinami, jinak takové
pravo zanikne piiklepem nebo v pfipadé zemédelského pachtu koncem pachtovniho roku.

XI.
Soudni exekutor upozornuje drazitele, ze se nepfipousti, aby nejvyssi podani bylo doplaceno uvérem se zfizenim zastavntho priva na
vydraZzené nemovité véci.

XII.

Soudni exekutor upozortiuje osoby, které maji k nemovité véci predkupni pravo nebo vyhradu zpétné koupé, Ze ho mohou uplatnit jen v
drazbé jako drazitelé a Ze udélenim piiklepu piedkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupé zanikaji, nejde-li o predkupni pravo stavebnika
k pozemku nebo vlastnika pozemku k pravu stavby, predkupni pravo vlastnika stavby k pozemku a vlastnika pozemku ke stavbé nebo
zakonné predkupni pravo, ktera udélenim piiklepu nezanikaji.

Hodla-li nékdo uplatnit pfi drazbé své predkupni pravo nebo vyhradu zpétné koupé, musi je prokazat listinami, dorucenymi soudnimu
exekutorovi v nékteré z forem pfedepsanych touto vyhlaskou pro Doklad o prokazani totoznosti (¢l. VII. vyhlasky) nejpozdéji v terminu
uvedeném v tomto ¢lanku. Soudni exekutor jesté pfed zahdjenim drazby rozhodne, zda jsou pfedkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupe
prokazany. Tato drazebni vyhlaska se zvefejni v systému elektronické drazby na portilu www.exdrazby.cz.

XL
Po skonceni drazby bude v systému elektronickych drazeb na portilu www.exdrazby.cz zvefejnéna osoba, kterd ucinila nejvyssi podani a vyse
nejvysstho podani.

Digitalné podepsal
JU_Dr‘ JUDr. Miloslav
V Praze dne 06.10.2026 ) Miloslav Zwiefelhofer
Ufedni otisk razitka Datum: 2026.10.06

Zwiefelhofer 140743 +0200

JUDrx. Miloslav Zwiefelhofer, v.r.
soudni exekutor

Za spravnost vyhotoveni:
Monika Kadlecova
povéfend soudnim exckutorem

Pouteni: K pisemné Zddosti iicastnika, kterému byl listinny stejnopis j za s/ jch stuzeb doruien, se zasle elektronickon postou na elektronickou adresn
vyhotovend v elektronické podobeé nebo se preda ricastnikovi v sidle riradu na technickém nosici dat.
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