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1. Zadani

1.1. Odborna otazka

Vypracovat pisemny znalecky posudek o obvyklé cené nemovitych véci evidovanych na listu vlastnictvi ¢. 229 pro
obec Nasavrky a katastralni izemi Nasavrky, tj. pozemku parc. ¢. st. 279, jehoz soucasti je stavba ¢.e. 19 v ¢asti obce
Nasavrky, se zpusobem vyuziti rodinna rekreace, a pozemku parc. ¢. 481/11, se soucastmi a prisluSenstvim,
v katastralnim uzemi Nasavrky, obec Nasavrky, ke dni mistniho Setfeni, t.j. ke dni 13.4.2024.

1.2. U&el posudku
Posudek bude pouzit pro potieby majetkopravniho vyporadani (zruseni a vypotadani podilového spoluvlastnictvi).

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem
Zadavatel znalci nesdélil Zadnou skute¢nost, ktera by mohla mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 13.4.2024 v dopolednich hodinach za pfitomnosti znalce, zadavatele posudku a
pani Hany Jirsové.

Pfi mistnim Setfeni byla pofizena fotodokumentace.

Pouzité méfici pomticky: laserovy méfi¢ Stabila, ocelové 5 m pasmo.
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2. Vycet podkladu

2.1. Zdroj dat

Zdrojem dat jsou nemovité véci definované objednavkou ze dne 13.4.2024.

Skutecnost, ze byly ocenény nemovité véci dle uvedené objednavky, je doloZzeno fotodokumentaci pofizenou
pri mistnim Setieni.

Ve znaleckém posudku je urcena cena dle platného ocenovaciho predpisu a cena obvykla v souladu se zdkonem
o0 ocefiovani majetku a ocenovaci vyhlaskou.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
Od zadavatele
e Objednavka ze dne 13.4.2024.

Od znalce

e Vypis z katastru nemovitosti ze dne 20.4.2024, list vlastnictvi ¢. 229, katastr ¢. 701637.

Kopie katastralni mapy na pozemek parc. €. st. 279 v katastralnim Gzemi (dale jen k.u.) Nasavrky a okoli.
Informace a udaje zjisténé na mist¢ samém.

Informace a udaje zjisténé v realitnich kancelafich a na internetovych strankach.

Cenové udaje o zrealizovanych pievodech obdobnych nemovitych véci zjisténé dalkovym pfistupem na
www.cuzk.cz.

e Vlastni databaze realizovanych prodejti nemovitych véci.

Literatura, ostatni

e Uzemni plan Nasavrky, a&inny ode dne 22.4.2010.

e Zakon €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné€ nekterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist.

e Vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013 Sb., k provedeni nékterych ustanoveni zdkona o
oceniovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb.,
vyhlasky €. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb.,
vyhlasky €. 424/2021 Sb., vyhlasky ¢. 337/2022 Sb. a vyhlasky ¢. 434/2023 Sb. (ocenovaci vyhlaska).

e Ocenovani nemovitosti na trznich principech - Ing. Zbynék Zazvonil, vydala CEDUK Praha, 1996.

e Zaklady oceniovani nemovitosti - David Dusek, vydala Vysoka Skola ekonomicka v Praze, Institut ocefiovani
majetku, 2006.

e Porovnavaci hodnota nemovitosti - Ing. Zbyné€k Zazvonil, vydalo nakladatelstvi EKOPRESS Praha, 2006.

e Odhad hodnoty pozemku - Ing. Zbynék Zazvonil, vydala Vysoka skola ekonomicka v Praze, Institut ocenovani
majetku, 2007.

e Ocenovani nemovitosti - moderni metody a pristupy - Petr Ort, vydalo Nakladatelstvi Leges, s.r.o., 2022.

e Ocenovani nemovitosti v praxi - Petr Ort, vydalo Nakladatelstvi Leges, s.r.o., 2022.

e Ocenovani nemovitosti ve zvlastnich ptipadech - Petr Ort, vydalo Nakladatelstvi Leges, s.r.0., 2022.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité podklady povazuji za vérohodné, nékteré z nich jsou ovéfeny pfisluSnym organem vefejné moci (napf.
stavebni tifad, orgdny dotcené stavebnim fizenim apod.). Validita a pouzitelnost ostatnich podklada je oveéfena pii
mistnim Setfeni a naslednou znaleckou analyzou, ktera je provedena v rdmeci kapitoly "Nalez" tohoto posudku, kde
jsou uvedeny konkrétni zjisténé skutecnosti ovlivitujici pouzitelnost a vérohodnost podkladi. To plati i o podkladech
ziskanych z vetejné dostupnych zdroji, jako je napf. sit’ internet. Jako vérohodné jsou zaroven povazovany statistické
udaje a mapové podklady, vydavané ptislusnymi statistickymi a eviden¢nimi organizacemi nebo vedené ve vefejném
seznamu. Znalec je pfesvédéen o tom, ze pro ucely posouzeni je ziskan maximalni mozny rozsah podkladového
materialu, ktery je raciondln€ mozné znalcem zajistit.
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3. Nalez

3.1. Popis postupu p¥i sbéru dat

1) Ziskani primarnich vstupnich dat

Zakladni primarni vstupni data jsou ziskana pfi mistnim $etieni, a to zejména:

a) vlastnim méfenim znalce zakladnich technickych parametrii staveb jako jsou délky, Sitky, vysky a plochy
jednotlivych mistnosti,

b) informace o technickém provedeni a vybaveni sdélené ucastniky mistniho Setfeni nebo z predlozené projektové
dokumentace,

¢) pofizovanim fotodokumentace ¢i odbérem vzorkd,

d) ostatni informace o rizicich a pravnich omezenich z piedlozenych listin, dokumentt ¢i sdéleni ti€astnik soudniho
fizeni,

2) Ziskani sekundarnich vstupnich dat
Jedna se o ziskéani dat o cenach nemovitych véci zejména z téchto zdroji: vlastni databdze, databaze spolupracujicich
znalct, katastru nemovitosti, realitni inzerce ¢i informacnich databazi napft. ikarus21.cz, valuo.cz, inem.cz.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Ovéfeni ziskanych vstupnich dat:

e Data ziskand pfi mistnim Setfeni znalcem neni nutné ovéfovat.

e Listiny ziskané od ucastnikd soudniho fizeni jsou ovéfovany u vyhotovitelii danych listin napf. stavebniho utadu,
projekéni kancelare.

e Sekundarné ziskana data jsou konfrontovana s daty z vefejné dostupnych zdrojti. Jedna se jednak o technicka
data a parametry nemovitych véci (napf. uzitna plocha, vymeéry pozemki, zastavéna plocha stavby a jiné) a rizika
a pravni vady nemovitych véci (napf. vécna biemena, pravné zajistény piistup, povodiiové zona a jiné).

Selekce ziskanych vstupnich dat:

e Jsou vyfazena neovéfend ¢i zjevné vadna data.

e Jsou vyfazena data, ktera se vyrazn¢ odlisuji od ocefiovanych nemovitych véci.

Pouziti vybranych dat:

Vybrana data jsou ptiméfena korigovana na zakladé koeficientti (napt. s ohledem na lokalitu, velikost uzitné plochy,
vymeér pozemkd, technického stavu, provedeni a vybaveni a jiné).

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Obec: Nasavrky
Katastralni uzemi: 701637, NASAVRKY

Vlastnické a evidencni udaje
Vlastniky pozemku parc. €. st. 279 a 481/11 v k.i. Nasavrky jsou:
- Jiff Jirsa, &.p. 102, 533 42 Zivanice, se spoluvlastnickym podilem 3/8,
Gabriela Ktivkova, Na Klinku 264, Svitkov, 530 06 Pardubice, se spoluvlastnickym podilem 3/8,
Karel Stok, Motoristt 482, Svitkov, 530 06 Pardubice, se spoluvlastnickym podilem 1/16,
Alena Stokova, Bélehradska 391, Polabiny, 530 09 Pardubice, se spoluvlastnickym podilem 1/8,
Lucie Stokova, Bé&lehradska 391, Polabiny, 530 09 Pardubice, se spoluvlastnickym podilem 1/16.
Vlastnictvi je evidovano na listu vlastnictvi ¢. 229 pro obec Nasavrky a k.u. Nasavrky u Katastralniho ufadu pro
Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté¢ Chrudim.
Vlastnickd prava nejsou k datu ocenéni omezena zadnym pravem odpovidajicim vécnému bfemenu, ani Zadnym
vécnym pravem.
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Celkovy popis ocefiovanych nemovitych véci

Predmétem ocenéni jsou pozemek parc. €. st. 279, jehoz soucasti je stavba ¢.e. 19 v ¢asti obce Nasavrky, se zptisobem
vyuziti rodinna rekreace, a pozemek parc. ¢. 481/11, se soucastmi a piislusenstvim, v katastralnim tizemi Nasavrky,
obec Nasavrky.

Pozemky se nachazeji v severozapadni okrajové Casti mésta, v blizkosti lesniho porostu podél Debrného potoka,
rekreacni chata C.e. 19 v ¢asti obce Nasavrky je samostatné stojici objekt, ktery neni pristupny po zpevnéné
komunikaci. V misté neni mozné napojeni na zadné inzenyrské site.

433

OCHOZ

B4 BREZOVEC

NASAVRKY

Ochoz

520

<
s

Pozemek parc. €. st. 279 v k1. Nasavrky je v katastru nemovitosti evidovany v druhu zastavéna plocha a nadvofi.
Jeho vyméra je 73 m% Soucasti tohoto pozemku je stavba ¢.e. 19 v &asti obce Nasavrky, se zplisobem vyuziti rodinna
rekreace. Pozemek neni napojen na zadné inZenyrské sité. Pozemek je pfistupny z nezpevnéné komunikace na
pozemku parc. ¢. 1969 v k.u. Nasavrky (ve vlastnictvi mésta Nasavrky) pies pozemek parc. ¢. 481/11 v k..
Nasavrky. PfisluSenstvim pozemku je vedlejsi stavba (kiilna) - se zastavénou plochou do 25 m?, venkovni upravy a
studna (kopana, hl. 6 m, bez ¢erpadla). Soucastmi pozemku jsou trvalé porosty (okrasné porosty). Pravni stav
pozemku evidovany v katastru nemovitosti odpovida skute¢nému stavu.

Stavba ¢.e. 19 v ¢asti obce Nasavrky je roubend, samostatné stojici, stavba, postavend kolem roku 1940. Jedna se
o nepodsklepeny objekt obdélnikového pidorysu s pfisténkem na zapadni strané, se sedlovou stfechou, pod kterou
je vyuzité podkrovi.

Svislé nosné konstrukce jsou dievéné, roubené. Stropy jsou provedeny s rovnym podhledem, jsou spalné i
polospalné. Stiecha je sklonita, sedlova, nesena dievénym krovem vaznicové soustavy, s palenou krytinou, pfistének
ma stiechu pultovou, krytou vinitym plechem. Klempiiské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného plechu a jsou
uplné. Schodisté do podkrovi je dievéné bez podstupnic. Vnéjsi povrchy jsou upraveny natéry, ¢asteéné vapennou
omitkou, vnitfni povrchy jsou upraveny vapennou Stukovou omitkou a vymalbou, ¢asteéné jsou oblozené palubkami.
Vnitini obklady jsou bézné bélninové - v kuchynském koutu. Okna jsou dievéna jednoduchd, opatiena miizemi,
dverte jsou direvéné hladké. Vytapéni je lokalni - kamna na tuhd paliva a krb. Podlahy jsou betonové s PVC a textilnimi
krytinami, ¢aste¢né jen betonové. Elektroinstalace je instalovana, napajeni je z mobilni elektrocentraly, hromosvod
neni instalovan. Voda je feSena donaskou, kanalizace je svedena do Zumpy, hygienické vybaveni je Castecné -
v zadveti je keramické umyvadlo, suchy zachod se nachézi v ptisténku. V kuchynje plynovy sporék a kuchyiiska
linka.

Celkovy technicky stav objektu neni dobry, pfistének je vybouleny, stavba na jizni ¢asti vykazuje znamky statickych
poruch, udrzba objektu je zanedbana, zavady branici uzivani vSak nebyly shledany. Stavba vyzaduje provedeni
rozsahlejsich stavebnich tprav a udrzovacich praci - hodné prvki a konstrukei je moralné ¢i technicky dozilych.
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Dispozice:
1. NP
zadvefti 2,58 m?
kuchyn 11,84 m?
pokoj 19,31 m?
pokoj 13,63 m?
WC 0,67 m?
celkem 48,03 m?
podkrovi
pokoj 12,83 m? po tpravé koef. 0,70 za zkosené stropy — 8,98 m?
pokoj 9,92 m?> po upravé koef. 0,50 za nevytapéni — 6,94 m?
celkem 15,92 m?
Podlahova plocha celkem 63,95 m?

Pozemek parc. ¢. 481/11 v k.i. Nasavrky je v katastru nemovitosti evidovany v druhu lesni pozemek. Jeho vymeéra
je 2 650 m% Pozemek je ¢asteéné uzivan v jednotném funkénim celku s pozemkem parc. &. st. 279 - cca 1 200 m?,
zbyvajici ¢ast je velmi svazita, mala ¢ast v jihovychodni ¢asti je situovana v ochranném pasmu elektrické energie.
Soucasti pozemku jsou trvalé porosty (okrasné dieviny). Pravni stav pozemku evidovany v katastru nemovitosti
odpovida skute¢nému stavu.

Z hlediska platné izemné planovaci dokumentace se oceflované pozemky nachazeji ¢asteéné v zastavéném tzemi
(pozemek parc. €. st. 279) v plose s rozdilnym zptsobem vyuziti RI - plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci, ¢astecné (pozemek parc. €. 481/11) v plose s rozdilnym zptisobem vyuziti NL - plochy lesni.
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RI — plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

A —slouzi:
plochy staveb pro rodinnou rekreaci ("chat" ¢i "rekreac¢nich domkii*)
B — funkéni vyuziti:
piipustné:
1) pozemky staveb pro rodinnou rekreaci
2) pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné srekreaci (napiiklad vefejna
prostranstvi, obcanské vybaveni, vetejna tabotiste, piirodni koupalisté, rekreacni louky, atd.)
3) sportovni zafizeni a vybaveni
4) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
5) nezbytné plochy tech. vybaveni
6) pfiislusné komunikace pé&si, cyklistické a motorové
7) dopravni plochy a zafizeni
8) zelei liniova a plosna
9) nerusici zafizeni drobné vyroby a zemédélské vyroby ((ve smyslu platné legislativy, viz odtivodnéni UP)
nepiipustné:
1) vicepodlazni obytné domy
2) stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné prostiedi
3) stavby a plochy pro smisenou vyrobu a pro intenzivni zeméd€lskou vyrobu
4) stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemé&délskou vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni prostiedi nad
mez piipustnou
5) stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstraiiovani odpadii
6) stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
7) vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla
8) wveskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni G€inky na zivotni prostfedi piekracuji limity uvedené v
ptislusnych predpisech nad p¥ipustnou miru (ve smyslu platné legislativy, viz odtivodnéni UP)
C — podminky prostorového usporadani:
- obecné budou respektovany v ¢astech spadajicich do CHKO ,,0Obecné podminky pro vystavbu v CHKO
Zelezné hory*, které jsou souc¢asti Plan pé&e o chranénou krajinnou oblast Zelezné hory.
ZASADY PROSTOROVE REGULACE
« stavba rekreacniho objektu — max. 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi
* objekty drobnych doplitkovych staveb budou dopliikem (samostatné stojicim nebo pfistavénym) k objektu
hlavnimu se shodnymi architektonickymi vyrazovymi prostfedky (materialové provedeni, barevnost)
* stavby nebytové (ob¢. vybavenost, provozovny,..) max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi
e uroven 1. NP (aroven = 0,0) bude situovana min. 0,15 m a soucasné¢ max. 0,60 m nad urovni okolniho
upraveného terénu v misté hlavniho vstupu do objektu
* zastieSeni staveb
- ptipustna je Sikma stfecha — ve sklonu 35° —45°,
- u drobnych staveb s funkci doplitkovou je pfipustna Sikma sttecha
ZASADY PLOSNE REGULACE
* koeficient zastavéni = max. 30% — je dan podilem celkové zastavéné plochy stavbou hlavni a stavbami
dopliikovymi (altan, pergola, bazén, terasa, sklenik apod.) k celkové vymeéte stavebniho pozemku

NL - plochy lesni

A —slouzi:

plochy s ptfevazujicim vyuzitim pro lesni produkci

B — funkéni vyuziti:

piipustné:
1) pozemky urcené k plnéni funkci lesa
2) zelen krajinna, liniova v¢. prvktt USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
3) ucelové komunikace
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4) stavby nezbytné pro obhospodatovani a provoz ploch dané funkce vyhovujici definici pfipustnych staveb
v nezastavéném Uzemi dle platného zakona
5) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni
nepiipustné:
1) vsechny plochy a stavby, pokud nejsou uvedeny jako ptipustné

Fotodokumentace
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Ocenéni je provedeno ke dni 13.4.2024. Obvyklou cenu jsem stanovila z podkladi, které jsem méla k dispozici.

Mistopis

Mésto Nasavrky ma podle Malého lexikonu obci CR 1 712 obyvatel, s byv. okresnim méstem Chrudim nesousedi.
Jedna se o mésto s komplexni obCanskou vybavenosti - ve mésté je matefska Skola, zakladni Skola, stiedni odborné
ucilisté vcelatské, je zde posta, zamek, knihovna, travnaté fotbalové hiisté, htisté s antukovymi kurty a hfistém na
plazovy volejbal, dvé nova viceucelova sportovni hiisté s umélym povrchem u zakladni $koly, t&locviéna ZS,
skatepark, vicetucelové sportovni hiist¢ s umélym povrchem v arealu véelaili, nové zrekonstruovana sokolovna,
détska htisté s prolézackami, je zde 1ékarna a zdravotni stfedisko s praktickym, Zenskym, zubnim a détskym lékatem,
meésto je dostupné vefejnou autobusovou dopravou. Ve mésté je veiejny vodovod, vefejna kanalizace, mésto je
plynofikovano.
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4. Posudek

Prohlasuji, ze jsem neshledala Zadné duvody, které by mi ve smyslu ust. § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb., o znalcich,
znaleckych kancelarich a znaleckych ustavech, branily ve vypracovani tohoto znaleckého posudku.

4.1. Popis postupu p¥i analyze dat

Zakon o ocenovani majetku, upravuje zpisoby ocenovani veéci, prav a jinych majetkovych hodnot (dale jen
"majetek") a sluzeb pro ucely stanovené zvlastnimi predpisy.

Zakon o ocenovani majetku se pouzije vzdy v pfipadech, odkazuji-li tyto pfedpisy na cenovy nebo zvlastni ptedpis
pro ocenéni majetku nebo sluzby k jinému ucelu nez pro prodej, plati i pro ucely stanovené zvlastnimi piedpisy
uvedenymi v Casti Ctvrté az devaté tohoto zakona, stanovi-li tak pfisluSny organ v ramci svého opravnéni, nebo
dohodnou-li se tak strany.

Zakon se nevztahuje na sjednavani cen a neplati pro oceniovani prirodnich zdroji kromé lest.

Ustanoveni tohoto zakona se nepouziji v piipadech, kdy zvlastni ptedpis stanovi odlisny zplisob oceniovani a pti
pfevadéni majetku podle zvlaStniho predpisu.

Pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocefiovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pti prodejich stejného, popiipadé
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke
dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen
porovnanim.

V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, oceituje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud
zv1astni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na trzni hodnotu vliv. Dtivody
pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném
v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé
a nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné
pouzitych 1daji, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.
Urcuje se vyhradné porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho prvku v dané mnoziné
skute¢né realizovanych cen stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vylouéenim mimotadnych okolnosti trhu. MnoZina
prvki je stanovena z historickych cen za piiméfeny ¢asovy usek (prodeje jiz prob&hly).

Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni poméry prodéavajiciho
nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

Volba metody:

Za tucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovité véci je vyuzit postup v podobé ocenéni majetku dle platného
cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexi uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Rovnéz
se v ramci vypoctu pouziva metodika "Komentat k urcovani obvyklé ceny (ocen¢éni majetku a sluzeb)" vydana
Ministerstvem financi Ceské republiky.
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4.2. Vysledky analyzy dat (vlastni ocenéni)
I.

3837/2024

Urceni ceny zjisténé podle vyvhlasky Ministerstva financi Ceské republiky ¢& 441/2013 Sb., k provedeni nékterych

ustanoveni zakona o ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vvhlasky ¢.

53/2016 Sb., vyhidSky ¢. 443/2016 Sb., vvhldsky ¢. 457/2017 Sb., vyhiasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb.,

vyhlasky ¢. 424/2021 Sb., vyhiasky ¢. 337/2022 Sb. a vyhlaSky ¢. 434/2023 Sb. (oceriovaci vyhlasky):

Index trhu (ptiloha ¢. 3, tabulka ¢. 1)
Popis znaku
1 Situace na dil¢im (segmentu) trhu
s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy

3 Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztahi na prodejnost
(napt. prodej podilu, prondjem,
pravo stavby)

5 Ostatni neuvedené (napt. novy
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

6 Povodiové riziko

7 Vyznam obce
Poloha obce
9 Obcanska vybavenost obce

o]

Index trhu:

II.

IL

Hodnoceni znaku
Poptavka niz§i nez nabidka

Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo
stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku

Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

Negativni

Bez dalSich vliva

IV. Zbna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu

zéplav
znak se neposuzuje
znak se neposuzuje

znak se neposuzuje
5

Iy = Pg x Py x Pg x Po x (1+ 2, Pi)=0,920

i=1

Index polohy (pfiloha €. 3, tabulka €. 3, Stavby pro rodinnou rekreaci)

Popis znaku

1 Druh a ucel uziti stavby L.

2 Prevazujici zastavba v okoli II1.
pozemku a zivotni prostedi

3 Poloha pozemku v obci 1.

4 Moznost napojeni pozemku na II.
inzenyrsk¢ sité, které jsou v obci

5 Obcanska vybavenost v okoli 11.
pozemku

6 Dopravni dostupnost k pozemku Iv.

7 Osobni hromadna doprava 11

8 Poloha pozemku nebo stavby z II.
hlediska komeréni vyuzitelnosti

9 Obyvatelstvo II.

Hodnoceni znaku

Druh hlavni stavby v jednotném funkénim
celku

Rekreacni oblasti

Okrajové ¢asti obce

Pozemek Ize napojit pouze na nekteré sité v
obci

V okoli nemovité véci je ¢astecné dostupna
obcanska vybavenost obce

Ptijezd po nezpevnéné komunikaci, dobré
parkovaci moznosti

Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna
dostupnost centra obce

Bez moznosti komer¢niho vyuziti stavby na
pozemku

Bezproblémové okoli

P;
-0,05

0,00

0,00

-0,03

0,00

1,00
1,00

1,00
1,00

0,85
0,05

0,05
0,05

0,00
—0,02
0,00
0,00

0,00

Strana 12



10 Nezaméstnanost II. Primérna nezameéstnanost

11 Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivi
11

Index polohy: Ip=P; x (1+ Z Pi)=0,876
i=2

1) Pozemky
Ocenéno podle §§ 4, 7, 9 vyhlasky.

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mape

3837/2024

0,00
0,00

Nazev obce Nasavrky
Nézev okresu Chrudim
Zakladni cena vychozi ZCy 2 572,00 K&/m?
Uprava vychozi zakladni ceny (piiloha ¢&. 2, tabulka ¢&. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1 Velikost obce II1. 1001 — 2000 obyvatel 0,70
2 Hospodaisko-spravni vyznam obce 1V. Ostatni obce 0,60
3 Poloha obce VI. Ostatni ptipady 0,80
4 Technickd infrastruktura v obci I. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluznost obce III. Zelezniéni zastavka, nebo autobusova 0,90
zastavka
6 Obcanska vybavenost v obci I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,00
zdravotnicka zafizeni, $kola, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni
aj.)
Zakladni cena pozemku ZC=ZCv x 01 X 02% 03 %04 % 0Os x Og 778,00 K&/m?
(Z4kladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
Indexy pro upravu zékladni ceny stavebnich pozemku
Index trhu It 0,920
Index omezujicich vlivt (pfiloha €. 3, tabulka €. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a expozice IV. Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; 0,00
ostatni orientace
3 Ztizené zakladové podminky II. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 Chranéna uzemi a ochranna pasma  III. Chranéna krajinnd oblast v 1. a 2. zé6n&, nebo 0,03
narodni park
5 Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené II. Bez dalsich vliva 0,00
6
Index omezujicich vlivl Io=1+ Z P 0,970
i=1
Index polohy Ip 0,876
Index cenového porovnani I=IrxIox1Ip 0,782

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi
Zakladni cena upravena ZCU =ZC x 1=608,3960 K¢&/m?
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Parc. ¢. Nazev Vymeéra [m?] Cena [K(¢]

st. 279 zastavéna plocha 73 44 412,91

481/11 lesni pozemek 1200 730 075,20
Soucet 1273 774 488,11

§ 7 — Lesni pozemky a nelesni pozemky s lesnim porostem
Z4kl. cena [K&/m?]

Parc. ¢. Nazev Vyméra [m?] zakladni upravena SLT Cena [K¢]
481/11 lesni pozemek 500 6,53 6,5300 4F 3 265,00
900 7,56 7,5600 4B 6 804,00
Soucet 1400 10 069,00
§ 9 odst. 6 — Jiné pozemky, jinde neuvedené
Zakladni cena upravena ZCU=Z7ZC % 0,04 x (100 —s) / 100
Parc. ¢. Nazev Vyméra [m?] s ZCU [K&/m?] Cena [K¢]
481/11 lesni pozemek 50 0% 31,1200 1 556,00
Soucet cen vSech typt pozemki = 786 113,11 K¢
Pozemky — zjisténa cena 786 113,11 K¢
2) Rekreacni chata
Ocenéno podle § 36 vyhlasky.
Podlazi
1. NP
Vyska 3,10 m
Zastavéna plocha 7,11x8,00+1,92x7,11+0,90x1,57 = 71,94 m?
Obestaveény prostor OP
celkem 7,11x8,00%(3,10+2,30/2)+1,92x7,11%(2,96+2,47)/2+0,90
x1,57%2,09 = 281,76 m’
Ocenéni
Urceni zakladni ceny za m?® (pfiloha €. 25, tabulka ¢. 1)
Kraj Pardubicky
Obec Nasavrky
Pocet obyvatel 1712
Zakladni cena ZC 4 791,00 K¢/m?
Index konstrukce a vybaveni (piiloha ¢. 25, tabulka ¢. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
0 Typ stavby II. Nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny A

zastavéné plochy 1.NP - s podkrovim nad 1/2
zastavéné plochy 1.NP véetné
1 Druh stavby II. Rekreacni chata 0,00
2 Svislé konstrukce IV. Dfevéné srubové 0,02
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3 Stie$ni konstrukce

4 Napojeni stavby na sité

(93]

Vybaveni
Vytépéni stavby

(@)

7 PrisluSenstvi stavby (venkovni
upravy a vedlejsi stavby do

celkové ZP 25 m? véetn¢)

8 Vyméra pozemkl uzivané se

stavbou

9 Kriterium jinde neuvedené

10 Stavebné-technicky stav

" Rok vystavby / kolaudace
Stari stavby y
Koeficient pro upravu s

Index konstrukce a vybaveni

Zakladni cena upravena
Index trhu
Index polohy

III. Podkrovi vice jak z poloviny zastavéné plochy 0,03

stavby
1. Z4dné napojeni nebo pouze vlastni zdroj el. —-0,06
energie
II. Pouze WC suché nebo i mimo stavbu —0,06
II. Lokalni vytapéni 0,00
II1. Ptislusenstvi bez vyrazného vlivu na cenu 0,00
chaty
III. Nad 400 m? 0,03
III. Bez vlivu na cenu 0,00
IV. Stavba ve $patném stavu - (ptedpoklad 0,65"
provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav)
1940
84
0,600
9
Iv=(1+2, Viyx Vio = 0,374

i=1
ZCU=ZC x 1y
It
Ip

Cena stavby urcena porovnavacim zptisobem

Rekreaéni chata — zjisténa cena

3) Studna
Ocenéno podle § 19 vyhlasky.

Zattidéni pro potieby ocenéni
Typ studny
Hloubka studny
Polohovy koeficient Ks
Kéd klasifikace CZ-CC
Kod SKP
Koeficient zmény cen staveb K

Ocenéni
5,00 m a1 950,00 K&/m
1,00 m 4 3 810,00 K&/m

Zakladni cena

Korekce zakladni ceny
Polohovy koeficient Ks
Koeficient zmény cen staveb K;
Cena studny

CSp=0P x ZCU x It x Ip

kopana studna

6,00 m

1,000

2222 vedeni vody mistni trubni

1 791,83 K¢&/m?
0,920
0,876

406 881,62 K¢
406 881,62 K¢

46.25.22.2 studny jinde neuvedené a jimani vody

3,344

+ 9 750,00 K¢
+ 3 810,00 K¢
= 13 560,00 K¢&
X 1,0000
X 3,3440

45 344,64 K¢

3837/2024
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari S 54 rokd
Predpokladana dalsi Zivotnost D = 46 roku
Ptedpokladana zivotnost Z=S+D = 100 rokt
Opotiebeni O0=S/Zx100% 54,000 %
Odpocet opotiebeni 45 344,64 K¢ x 54,000 % 24 486,11 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni = 20 858,53 K¢
Vypocet ceny stavby (§ 10)
Index trhu It = 0,920
Index polohy Ip = 0,876
Cena stavby ur¢ena nakladovym zptsobem CSx = 20 858,53 K¢
Koeficient ipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip X 0,806
Cena stavby CS=CSnxpp = 16 811,98 K¢
Studna — zji$téna cena 16 811,98 K¢
4) Trvalé porosty
Ocenéno podle § 40 - § 47 vyhlasky.
Lesni porosty zjednodusSenym zpisobem — § 45
Vyméra Skupina — nazev LHO Stafi Bon. J.cena Zakm. Podil Celkova cena
[m’] [rok] [K¢] [7%0] [K¢]
500 dub — dub letni 207Ba7 69 5 6,58 0,70 40 921,20
500 jasan — jasan ztepily 207Ba7 69 3 0,45 0,70 30 47,25
500 brfiza — bfiza bradavi¢nata 207Ba7 69 2 432 0,70 10 151,20
500 buk — lipa srd¢ita 207Ba7 69 5 6,76 0,70 10 236,60
500 topol — topol linda 207Ba7 69 5 454 0,70 10 158,90
900 dub — dub letni 207Bal4 135 5 30,58 0,70 100 19 265,40
Lesni porosty zjednodusenym zptisobem § 45 — celkem = 20 780,55 K¢

Okrasné rostliny zjednodusenym zptisobem — § 47
Plocha Nazev Parc. ¢. Koef.
500 m? porosty 481/11 0,085

Jedn. cena poz.
608,3960 K¢

Celkova cena
25 856,83 K&

Trvalé porosty zjednoduSenym zpiisobem § 47 — celkem

Soucet cen vSech typt porosti
Trvalé porosty — zjisténa cena

Vysledna cena

1. Pozemky
2. Rekreacni chata
3. Studna

4. Trvalé porosty

25 856,83 K¢

46 637,38 K¢
46 637,38 K¢

786 113,11 K¢
406 881,62 K¢
16 811,98 K¢
46 637,38 K¢

Vysledna cena ¢ini celkem
Cena po zaokrouhleni podle § 50

Cena slovy: jedenmiliondvéstépadesatsesttisicCtytistactyticetkorunceskych

1256 444,09 K¢
1 256 440,00 K¢

3837/2024
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IL.

Urceni ceny obvyklé:

Trh s pozemky s rekreacnimi objekty je jiz zase ustaleny, pti uréeni obvyklé ceny vychazim z uskutecnénych prodeji
pozemkll s rekreacnimi objekty ve vzdalenosti do 20 km od piedmétu ocenéni v predchozich 12 mésicich.
Obdobnych vzork pro ocenéni pozemki je dostate¢né mnozstvi.

Pti analyze ziskanych dat jsou realizované ceny porovnatelnych nemovitych véci upraveny hodnotami korekci
zvolenych cenotvornych faktort. Dale je ur¢ena zékladni jednotka vcetné faktort (parametrtt).

Zakladni jednotkou pro porovnani pozemkul s rekreanimi objekty byla zvolena podlahova plocha rekreacniho
objektu, celkova vymeéra pozemkll a parametry s vyznamnym podilem na kupni cen¢ (podlahova plocha je vypoctena
ze zastavéné plochy upravené koeficientem 0,80 a vynasobené poctem podlazi, pfi¢emz plocha podkrovi je upravena
koeficientem 0,70 z divodu Sikmych stén a plocha podzemniho podlazi je upravena koeficientem 0,50 z dtivodu
nevytapeni, u novejsich staveb je podlahova plocha pfevzata z Registru izemni identifikace adres a nemovitosti -
dale jen RUIAN, ktery je dostupny na www.cuzk.cz):

K1 - Koeficient Gpravy na polohu

K2 - Koeficient Gpravy na velikost a vybaveni

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na pozemky

K5 - Koeficient upravy dle odborné uvahy znalce (pfislusenstvi, dalsi vlastnosti, aktualnost ceny apod.)

VVVVY

Porovnani

Ocenované nemovité véci:

pozemky: 2 723 m? (ve funk&nim celku 1 273 m?)
podlahova plocha: 63,95 m?

Vzorek ¢. 1

pozemky parc. €. st. 230 a 407/3 v k.u. Ctétin

stavba ¢.e. 62 v ¢asti obce Ctétin - zdéna stavba v primérném stavebné technickém stavu, s pfistavbou ze dieva,
samostatné stojici, ptizemni, s vedlejsi stavbou (pfistieSkem) a dal$i chatou - lokalni vytapéni, napojeni na vefejny
vodovod, odkanalizovani do zumpy

vkladové tizeni sp.zn. V-1037/2024-603

pravni ucinky: 7.2.2024

kupni cena: 5 290 000 K¢

pozemky: 896 m?

zastavéna plocha: 154 m?

podlahova plocha: 123 m? (154 x 0,80)

K1 - poloha srovnatelna - 1,00

K2 - zdéna stavba, vétsi podlahova plocha, vybaveni lepsi - 0,80

K3 - technicky stav lepsi - 0,90

K4 - pozemkové zdzemi mensi - 1,05

K5 - pfisluSenstvi - vyrazné vétsiho rozsahu, prodej v 02/2024 (méné nez 6 mésict) - 0,75

celkova korekee - 0,57

jednotkova cena - 43 008 K¢&/m?

jednotkova cena upravena korekei - 24 515 K&/m?

Vzorek ¢. 2

pozemky parc. €. st. 263 a 245/40 v k.0. Hojesin

stavba ¢.e. 263 v Casti obce Hojesin - dievéna, srubova stavba ve vyborném stavebné technickém stavu (z roku 2023),
samostatné stojici, s podkrovim, s pfistfeSkem - lokalni vytapéni, napojeni na vefejny vodovod, odkanalizovani do
zumpy

vkladové tizeni sp.zn. V-1232/2024-603
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pravni ucinky: 13.2.2024

kupni cena: 2 900 000 K¢

pozemky: 407 m?

zastavéna plocha: 154 m?

podlahova plocha: 36 m? (z RUIANu)

K1 - poloha srovnatelna - 1,00

K2 - dievéna stavba, mensi podlahova plocha, vybaveni lepsi - 1,00
K3 - technicky stav vyrazné lepsi - 0,50

K4 - pozemkové zdzemi mensi - 1,10

KS5 - prislusenstvi - srovnatelného rozsahu, prodej v 02/2024 (méné nez 6 mésici) - 1,00
celkova korekce - 0,55

jednotkova cena - 80 556 K&/m?

jednotkova cena upravena korekci - 44 306 K¢&/m?

Vzorek ¢. 3

pozemky parc. €. st. 605 a 725/151 v k.u. Choltice

stavba ¢.e. 81 v ¢asti obce Choltice - zdéna stavba ve vyborném stavebné technickém stavu (z roku 2017), samostatné
stojici, s podkrovim, s piistfeskem - lokalni vytapéni, napojeni na vefejny vodovod, odkanalizovani do zumpy
vkladové tizeni sp.zn. V-1368/2024-606

pravni ucinky: 12.2.2024

kupni cena: 400 000 K¢

pozemky: 635 m?

zastavéna plocha: 21 m?

podlahova plocha: 20 m? (z RUIANu)

K1 - poloha horsi - 1,20

K2 - zdéna stavba, mensi podlahova plocha, vybaveni lepsi - 0,90

K3 - technicky stav vyrazné lepsi - 0,60

K4 - pozemkové zazemi mensi - 1,10

K5 - ptisluSenstvi - srovnatelného rozsahu, prodej v 02/2024 (mén¢€ nez 6 mésici) - 1,00

celkova korekce - 0,71

jednotkova cena - 20 000 K¢/m?

jednotkova cena upravena korekei - 14 200 K&/m?

Vzorek ¢. 4

pozemky parc. €. st. 7401 a 1562/31 v k.i. Chrudim

stavba €.e. 224 v ¢asti obce Chrudim III - dievéna stavba ve velmi dobrém stavebné technickém stavu (z roku 2013),
samostatn¢ stojici, podsklepena, s podkrovim, bez vedlejsich staveb - lokalni vytapéni, napojeni na vetejny vodovod,
odkanalizovani do zumpy

vkladové tizeni sp.zn. V-7188/2023-603

préavni ucinky: 4.10.2023

kupni cena: 2 995 000 K¢

pozemky: 400 m?

zastavéna plocha: 37 m?

podlahova plocha: 52 m? (z RUIANu)

K1 - poloha Iepsi - 0,85

K2 - dievéna stavba, mensi podlahova plocha, vybaveni lepsi - 0,95

K3 - technicky stav vyrazné lepsi - 0,70

K4 - pozemkové zdzemi mensi - 1,10

KS5 - ptisluSenstvi - mens$iho rozsahu, prodej v 10/2023 (narist ceny o 1 %) - 1,05

celkova korekee - 0,65

jednotkova cena - 57 596 K¢&/m?
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jednotkova cena upravena korekci - 37 437 K&/m?

Vzorek ¢. 5

pozemky parc. €. st. 153 a 128/22 v k.u. Micov

stavba ¢.e. 95 v ¢asti obce Micov - zdéna stavba ve velmi dobrém stavebné technickém stavu (z roku 2003),
samostatn¢ stojici, s podkrovim, bez vedlejSich staveb - lokalni vytapéni, napojeni na vefejny vodovod,
odkanalizovani do zumpy

vkladové fizeni sp.zn. V-2271/2023-603

pravni ucinky: 4.4.2023

kupni cena: 1 290 000 K¢

pozemky: 751 m?

zastavéna plocha: 61 m?

podlahova plocha: 30 m? (z RUIANu)

K1 - poloha srovnatelna - 1,00

K2 - zdéna stavba, mensi podlahova plocha, vybaveni lepsi - 0,90

K3 - technicky stav vyrazné lepsi - 0,75

K4 - pozemkové zazemi mensi - 1,05

K5 - ptislusenstvi - mensiho rozsahu, prodej v 04/2023 (nartst ceny o 1 %) - 1,05

celkova korekce - 0,74

jednotkova cena - 43 000 K¢&/m?

jednotkova cena upravena korekei - 31 820 K&/m?

Vzorek ¢. 6

pozemky parc. €. st. 295, 1584 a 1588 v k.. Sobinov

stavba ¢.e. 14 v ¢asti obce Sobifov - zdéna stavba v primérném stavebné technickém stavu, samostatné stojici, s
podkrovim, s vedlejsi stavbou - lokalni vytapéni, napojeni na vetfejny vodovod, odkanalizovani do Zumpy
vkladové fizeni sp.zn. V-5308/2023-601

pravni ucinky: 11.9.2023

kupni cena: 1 948 000 K¢

pozemky: 1 739 m?

zastavéna plocha: 45 m?

podlahova plocha: 61 m? (45 x 1,70 x 0,80)

K1 - poloha srovnatelna - 1,00

K2 - zdéna stavba, srovnatelna podlahova plocha, vybaveni lepsi - 0,90

K3 - technicky stav lepsi - 0,95

K4 - pozemkové zazemi srovnatelné - 1,00

K5 - ptislusenstvi - srovnatelného rozsahu, prodej v 09/2023 (narGst ceny o 1 %) - 1,01

celkova korekce - 0,86

jednotkova cena - 31 934 K¢&/m?

jednotkova cena upravena korekci - 27 463 K&/m?

¢. cena zaplacend cena po objektivizaci
1 43 008 K¢&/m? 24 515 K¢&/m?

2 80 556 K&/m? 44 306 K&/m?

3 20 000 K¢&/m? 14 200 K¢&/m?

4 57 596 K¢&/m? 37 437 K&/m?

5 43 000 K¢&/m? 31 820 K¢&/m?

6 31 934 K¢&/m? 27 463 K&/m?
minimalni hodnota 14 200 K¢&/m?
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stfedni hodnota 29 957 K&/m?
stiedni hodnota 44 306 K&/m?

Jednotkovou cenu volim v trovni stfedni hodnoty, tj. ve vysi 29 960 K&/m? podlahové plochy. Nejvétsi Getnost nelze
stanovit.

Urceni obvyklé ceny:
63,95 m? x 29 960 K&/m? =1 915 942 K&

Obvykla cena v objektivni zaokrouhlené vysi =1 916 000 K¢

Na zakladé€ provedené analyzy a podkladu, které jsem méla k dispozici, obvyklou cenu pozemku parc. &. st. 279,
jehoz soucasti je stavba &.e. 19 v ¢asti obce Nasavrky, se zptisobem vyuziti rodinna rekreace, a pozemku parc. &.

481/11, se souéastmi a prislu§enstvim, v katastralnim tizemi Nasavrky, obec Nasavrky, ke dni mistniho Setfeni, t.j.
ke dni 13.4.2024, uréuji ve vys$i 1 916 000 K¢.
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5. Oduvodnéni

5.1. Interpretace vysledki

V prvni ¢asti vlastniho ocenéni byla uréena cena administrativni, tj. cena byla zjisténa podle vyhlasky Ministerstva
financi Ceské republiky &. 441/2013 Sb., k provedeni n&kterych ustanoveni zdkona o ocefiovani majetku, ve znéni
vyhlagky €. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢.
457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢. 424/2021 Sb., vyhlasky ¢. 337/2022
Sb. a vyhlasky ¢. 434/2023 Sb. (oceniovaci vyhlasky).

V druhé ¢asti vlastniho ocenéni byla urcena cena obvykla. Pro ur¢eni obvyklé ceny pfedmétnych pozemki jsem vysla
z uskutecnénych prodeji pozemkl s rekreaénimi objekty ve vzdalenosti do 20 km od pfedmétu ocenéni
v predchozich 12 mésicich. Trh s pozemky s rekrea¢nimi objekty je jiz zase ustaleny, obdobnych vzorku je
dostacujici mnozstvi.

Obvykla cena byla v souladu s ust. § 1a ocenovaci vyhlasky uréena porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé
obdobnych pfedmétl ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani nebyly
zahrnuty ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu
zvlastni obliby. Vybér udaji do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni byl proveden minimaln€ od tfi
obdobnych pfedmétl na zaklad¢ kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni, byla
provedena srovnavaci analyza udajii z vybraného souboru obdobnych pfedméti ocenéni s udaji o ocefovaném
predmétu ocenéni, byla urcena zakladni jednotka pro porovnani a parametrti s vyznamnym podilem na vysi ceny,
urceni rozdilli parametrti mezi ocefiovanymi pfedméty ocenéni a obdobnymi predméty ocenéni, sjednané ceny byly
v navaznosti na odli$nost obdobnych predmétii ocenéni od pfedmétd ocenovanych upraveny jejich korekei, pficemz
odchylka zptisobena korekei byla fadné odiivodnéna, odlehlé udaje byly vylouceny. Vysledna obvykla cena vychazi
z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

Pti porovnavani bylo u porovnavanych nemovitych véci uvazovano s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i
pfisluSenstvi). Tyto faktory byly zohlednény korekénimi koeficienty. Na zékladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu byla stanovena hodnota ocefiovanych nemovitych véci.

Pii navrhu obvyklé ceny jsem piihlizela i k inflaci. Index v{voje cen nemovitosti v Ceské republice je sledovan napf.
Hypoteéni bankou tzv. CSOB Indexem bydleni (piivodné HB Indexem), ale i Ceskym statistickym tifadem.

Ve tietim ctvrtleti roku 2020 doslo k prudkému nartistu prodeji rekreacnich i zahradkarskych chat. Tento nartst trval
az do roku 2022. V roce 2023 jiz byl trend opacny a pocty prodejti opét klesaly. Ve srovnani s prvnim ¢tvrtletim roku
2022 doslo k meziroénimu poklesu prodeji o 41 %. S narGstem poptavky se postupné zvySovala i cena téchto
nemovitosti - v roce 2021 byl nartst o 17 %, v roce 2022 o 15 %, v roce 2023 jiz jen 3 %.

S ohledem na uvedené skutecnosti byla navrzena obvykld cena. Vyslednd jednotkova cena byla zvolena v trovni
prumérné hodnoty upravenych cen porovnavanych vzorkt.

Vstupni data jsem si opatfila sama, mam za to, ze data jsou vérohodna a jejich pravdivost Ize ovéfit. Tato data byla
podrobena analyze. Pro uréeni obvyklé ceny pfedmétné nemovité véci byl vybér ptislusného segmentu trhu proveden
s dostatecnou ur€itosti. Osloveni realitnich kancelati, vybér dat zjisténych cenovych Udaji, véetné setfidéni,
vylouéeni nevhodnych vzorkt a kone¢né zpracovani dat pomoci porovnavaci metody byly provedeny transparentnim
zplsobem, umoziujicim opakovani postupu.

Pti vypracovani znaleckého posudku jsem dodrzela jednotlivd ustanoveni zédkona ¢. 254/2019 Sb., o znalcich,
znaleckych kanceléfich a znaleckych tstavech, i dalsi pravni pfedpisy, znalecky posudek byl vypracovan podle mého
nejlepsiho védomi a svédomi, nezavisle a nestranné, za plného vyuziti vSech mych znalosti, zachovam ml¢enlivost
o skute¢nostech, o nichz jsem se pfi vykonu znalecké ¢innosti dozvédéla.
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Prohlasuji, ze pii provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s ustanovenim § 52 pism. a) az e) vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, jsem provedla
kontrolu svého postupu.

Pti zpracovani znaleckého posudku jsem vybrala zdroj dat, sebrala a vytvoftila data, zpracovala data, provedla analyzu
dat a zformulovala jeji vysledky, interpretovala vysledky analyzy dat, sviij postup jsem zkontrolovala a nésledné
jsem zformulovala zavér.
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6. Zavér

6.1. Citace zadané odborné otazky

Odbornou otazkou bylo vypracovat pisemny znalecky posudek o obvyklé cen¢ nemovitych véci evidovanych na listu
vlastnictvi ¢. 229 pro obec Nasavrky a katastralni izemi Nasavrky, tj. pozemku parc. €. st. 279, jehoz soucasti je
stavba ¢€.e. 19 v ¢asti obce Nasavrky, se zptisobem vyuziti rodinna rekreace, a pozemku parc. ¢. 481/11, se soucastmi
a prisluSenstvim, v katastralnim izemi Nasavrky, obec Nasavrky, ke dni mistniho Setieni, t.j. ke dni 13.4.2024.

6.2. Odpovéd
Na zakladé provedené analyzy a podkladd, které jsem méla k dispozici, obvyklou cenu nemovitych véci evidovanych
na listu vlastnictvi €. 229 pro obec Nasavrky a katastralni tizemi Nasavrky, tj. pozemku parc. €. st. 279, jehoz soucasti
je stavba ¢.e. 19 v Casti obce Nasavrky, se zpusobem vyuziti rodinna rekreace, a pozemku parc. ¢. 481/11, se
soucastmi a piislusenstvim, v katastralnim uzemi Nasavrky, obec Nasavrky, ke dni mistniho Setfeni, t.j. ke dni
13.4.2024, uréuji ve vysi

1916 000 K¢

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutec¢nosti sniZujici jeho presnost
Podminky platnosti obvyklé ceny nebyly stanoveny.

Podminky spravnosti zaveéru nebyly stanoveny.

Skute¢nosti snizujici pfesnost zaveéru znaleckého posudku nebyly zjistény ani stanoveny.

Ing. Katefina Skladanova

Konzultant a diivod jeho pFibrani
Konzultant nebyl ptibran.

Odména nebo nahrada nakladua
Odmeéna je uctovana smluvné.

Prohlaseni o uvédoméni si nasledki védomé nepravdivého posudku

Prohlasuji, ze jsem si jako znalec védoma nésledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku ve smyslu § 127a
zakona €. 99/1963 Sb., obéansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich predpist.
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem spravedlnosti pro obor
ekonomika, odvétvi oceniovani nemovitych véci.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym Cislem: 3837/2024 a ¢islem evidence posudki: 018988/2024.

V Srchu dne 5.5.2024

Ylodarvn 4
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