1/\,, ZNALECKA SPOLECNOST S.R.O.
"

znalecka kancelar pro oceniovani nemovitych véci

Poradové Cislo vevidenci Znalecké
134 EX 02757/23 spolecnosti s.r.o.: 2025

EXEKUTORSKY URAD PLZEN-MESTO
Mgr. Ing. Jifi Prosek, soudni exekutor
Dominikanska 8

301 00 Plzery

V Praze dne 2.9.2026
Véc: Doplnéni znaleckého posudku €. 054607/2026 ze dne 14.8.2026

Na zadost soudniho exekutora rozdélujeme obvyklou cenu nemovitych véci na LV 567 ocenénych ve
znaleckém posudku ¢. 054607/2026 ze dne 14.8.2026 na dva celky a to:

A) -jednotky €. 151/8 (byt) v budové Temelin ¢.p. 151 (bytovy dim, LV 563) na pozemku parc. €. St. 244 (LV 563)
véetné podilu na spolecnych ¢astech domu a pozemku parc. €. St. 244 (zastavéna plocha a nadvofi), parc. C.
1666/34 (zahrada) a parc. ¢. 1666/67 (ostatni plocha) o velikosti 1098/10444 v kat. Uzemi Temelin, obec
Temelin, ¢ast obce Temelin, okres Ceské Budéjovice, zapsano na LV 567,

B) - jednotky €. 151/16 (garaz) v budové Temelin ¢.p. 151 (bytovy dim, LV 563) na pozemku parc. ¢. St. 244 (LV
563) vcetné podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku parc. €. St. 244 (zastavéna plocha a nadvofi), parc.
¢. 1666/34 (zahrada) a parc. €. 1666/67 (ostatni plocha) o velikosti 242/10444 v kat. Gzemi Temelin, obec
Temelin, ¢ast obce Temelin, okres Ceské Budéjovice, zapsano na LV 567.

4.2. Ocenéni

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Jednotka €. 151/8 (byt) Temelin

A) -jednotky €. 151/8 (byt) v budové Temelin ¢.p. 151 (bytovy dim, LV 563) na pozemku parc. €. St. 244 (LV 563)
véetné podilu na spolecnych ¢astech domu a pozemku parc. €. St. 244 (zastavéna plocha a nadvofi), parc. C.
1666/34 (zahrada) a parc. ¢. 1666/67 (ostatni plocha) o velikosti 1098/10444 v kat. Uzemi Temelin, obec
Temelin, ¢ast obce Temelin, okres Ceské Budéjovice, zapsano na LV 567.

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 109,76 m?
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Srovnatelné nemovité véci:

1.
Lokalita:
Popis:

Uzitna plocha:

Pouzité koeficienty:

Jednotka €. 151/4 Temelin
Temelin €.p. 151
Byt ¢. 151/4 se nachazi v obci Temelin ¢.p. 151. DOm ma 3 nadzemni podlazi (véetné podkrovi) a 1
podzemni podlazi. V budové neni vytah. Budova je v dobrém stavu. Z inZenyrskych siti je nemovita
véc napojena na dostupné pripojky. Byt o dispozici 3+1 se nachaziv 1. NP bytového domu. Byt sestava
z predsiné, WC, koupelny, kuchyné, pokoje, pokoje, pokoje. K bytu patfi balkén, sklepni kéje €. 4 a
garaz v 1. PP bytového domu. Pfistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

85,40 m?

Uzitna plocha:

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,20
K2 Velikosti objektu 0,80
K3 Poloha v ramci Uzemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00
K5 Provedeni a vybaveni 0,90
K6 Celkovy stav 1,00 Zdroj: realizovany prodej z
K7 Vliv pozemku 1,00 29.2.2024 (V-2461/2024-301)
Cena [Kc] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&¢/m?]
[m?] K¢/m? Kc
3450 000 85,40 40 398 0,86 34 742
2. Jednotka ¢. 718/2 Vodnany
Lokalita: Dr. Hajného ¢.p. 718
Popis: Byt 3+1 s vlastni garazi a sklepem, ktera se nachazi ve zdéném bytovém domé ve mésté Vodnany.

Tento byt je ve vlastnictvi soukromé osoby a nachazi se v prvnim nadzemnim patre zdéného bytového,
domu. Jeho dispozice je 3+1 a zahrnuje garaz a sklep. Nedavno byly obnoveny elektrické a vodovodni
rozvody, byla instalovana plastova okna a nové dvere. Pro pohodIné vytapéni byt disponuje vlastnim|
elektrokotlem. Kuchyné nabizi dostatek mista pro jidelni kout a také praktickou spiz. Obyvaci pokoj a
obé lozZnice, jsou svétlé, neprlchozi a prostorné. Koupelna s toaletou je spolecnd a zahrnuje
promysleny prostor pro instalaci pracky a susicky. K této bytové jednotce nalezi také gardz umisténa
v pfizemi domu a prostorny sklep (cca 22 m2) pro dalsi GloZzny prostor. Dale podil na spolecnych
prostorach a pozemcich.
90,00 m?

K1 Redukce pramene ceny 1,10

K2 Velikosti objektu 0,80

K3 Poloha v rémci Uzemniho celku 0,90

K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00

K5 Provedeni a vybaveni 0,90 . . , .

) Zdroj: realizovany prodej z

K6 Celkovy stav 1,00 21.7.2025 (V-3326/2025-307)
K7 Vliv pozemku 1,03

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravenad j. cena [K&¢/m?]
[m?] K&/m? Kc
3550 000 90,00 39444 0,73 28 794
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3. Jednotka ¢. 291/5 Sevétin
Lokalita: Kratka ¢.p. 291

komunikace.
UZitna plocha: 77,30 m?

Pouzité koeficienty:

Popis: Byt €. 291/5 se nachdzi v obci Sevétin v ulici Kratka ¢.p. 291. Dim ma 3 nadzemni podlaZi. V budové
jsou 4 byty a 4 garaze. V budové neni vytah. Budova je vdobrém stavu. Z inzenyrskych siti je nemovita
véc napojena na dostupné pripojky. K bytu patfi garaz. Pristup k nemovité véci je z mistni zpevnéné

K1 Redukce pramene ceny 1,15
K2 Velikosti objektu 0,70
K3 Poloha v ramci uzemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00
K5 Provedeni a vybaveni 0,90 Zdroj: realizovany prodej z
K6 Celkovy stav 0,95 4.2.2025 (V-1306/2025-301)
K7 Vliv pozemku 1,03
Cena [Kc] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m?] K&/m? Kc
3995 000 77,30 51682 0,71 36 694
Srovnatelné nemovité véci upr. jedn. cena
cena [K¢] vyméra j.cena K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 KC
1. Jednotka ¢. 151/4 Temelin 34 742,-
3450 000,- 85 40398, 1,20 0,80 1,00 1,00 0,90 1,00 1,00 0,86
2. Jednotka ¢. 718/2 Vodnany 28 794,-
3550 000,- 90 39444, 1,10 0,80 0,90 1,00 0,90 1,00 1,03 0,73
3. Jednotka €. 291/5 Sevétin 36 694,
3995 000,- 77 51682,- 1,15 0,70 1,00 1,00 0,90 0,95 1,03 0,71

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Priimérna jednotkova porovndvaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

28 794 K&/m?
33 410 K&/m?
36 694 K&/m?

Priimérna jednotkova cena

Vysledna porovnavaci hodnota

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Celkova uZitna plocha oceriované nemovité véci

33 410 k&/m?
109,76 m?

3 667 082 K¢
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1.2. Jednotka €. 151/16 (garaz) Temelin

B) - jednotky ¢. 151/16 (garaz) v budové Temelin €.p. 151 (bytovy diim, LV 563) na pozemku parc. ¢. St. 244 (LV
563) vcetné podilu na spolecnych ¢astech domu a pozemku parc. €. St. 244 (zastavéna plocha a nadvofi), parc.
¢. 1666/34 (zahrada) a parc. €. 1666/67 (ostatni plocha) o velikosti 242/10444 v kat. Gzemi Temelin, obec
Temelin, ¢ast obce Temelin, okres Ceské Budé&jovice, zapsano na LV 567.

Ocefiovana nemovita véc ‘
UZitna plocha: 24,24 m?

Celkova cena nemovitych véci ze ZP ¢. 054607/2026 ze dne 14.8.2026 (str. 15):

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uZitné plochy

Priimérna jednotkova cena 37 318 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 109,76 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 4 096 024 K¢

Cena celku A) (viz vyse)

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena 33 410 K&/m?
Celkova uZitna plocha oceriované nemovité véci 109,76 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 3 667 082 K¢

Rozdil téchto porovnavanych hodnot cini cenu celku B)

Vypocet porovnavaci hodnoty

Priimérna jednotkova cena 428 942 K¢
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6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Otazka

Znaleckym ukolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou:

A)

- jednotky ¢. 151/8 (byt) v budové Temelin ¢.p. 151 (bytovy diim, LV 563) na pozemku parc. ¢. St. 244 (LV 563)
véetné podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemku parc. €. St. 244 (zastavéna plocha a nadvofi), parc. €.
1666/34 (zahrada) a parc. ¢. 1666/67 (ostatni plocha) o velikosti 1098/10444 v kat. Uzemi Temelin, obec
Temelin, ¢ast obce Temelin, okres Ceské Budé&jovice, zapsano na LV 567,

- jednotky ¢. 151/16 (gardz) v budové Temelin ¢.p. 151 (bytovy diim, LV 563) na pozemku parc. ¢. St. 244 (LV
563) véetné podilu na spolec¢nych ¢astech domu a pozemku parc. €. St. 244 (zastavéna plocha a nadvori), parc.
¢. 1666/34 (zahrada) a parc. €. 1666/67 (ostatni plocha) o velikosti 242/10444 v kat. Uzemi Temelin, obec
Temelin, ¢ast obce Temelin, okres Ceské Budé&jovice, zapsano na LV 567.

Odpovéd’
Na zakladé vyse zjisténych skutecnosti dle ndmi vybranych zdrojovych dat a provedené analyze stanovujeme
cenu obvyklou:

A)

B)

- v objektivni zaokrouhlené vysi 3.666.000,-Kc.

- v objektivni zaokrouhlené vysi 429.000,-Kc.

NiZe uvadime rozpis jednotlivych pozadovanych ¢asti dle usneseni soudniho exekutora:

I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

A)

- jednotky ¢. 151/8 (byt) v budové Temelin ¢.p. 151 (bytovy diim, LV 563) na pozemku parc. ¢. St. 244 (LV 563)
véetné podilu na spolecnych ¢astech domu a pozemku parc. €. St. 244 (zastavéna plocha a nadvofi), parc. C.
1666/34 (zahrada) a parc. ¢. 1666/67 (ostatni plocha) o velikosti 1098/10444 v kat. Uzemi Temelin, obec
Temelin, ¢ast obce Temelin, okres Ceské Budéjovice, zapsano na LV 567,

- jednotky €. 151/16 (garaz) v budové Temelin €.p. 151 (bytovy dim, LV 563) na pozemku parc. €. St. 244 (LV
563) véetné podilu na spolec¢nych ¢astech domu a pozemku parc. €. St. 244 (zastavéna plocha a nadvori), parc.
¢. 1666/34 (zahrada) a parc. €. 1666/67 (ostatni plocha) o velikosti 242/10444 v kat. Uzemi Temelin, obec
Temelin, ¢ast obce Temelin, okres Ceské Budéjovice, zapsano na LV 567.

Il. Pfislusenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

A)

B)

- dvé sklepni kéje.

- nezjisténo.

Ill. Vysledna cena nemovité véci (l.) a jejiho prislusenstvi (ll.), které se vykon tyka:

A) - v objektivni zaokrouhlené vysi 3.666.000,-Kc.

B) - v objektivni zaokrouhlené vysi 429.000,-Kc.
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IV. Zndma vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava, ktera prodejem v drazbé
nezaniknou:

A) - nezjistény.

B) - nezjistény.
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