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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Uréeni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 366/1, 434, 435, 1507/2, 1507/3, 4138, 4791, 4792, 5864 v
obci Brezolupy, okres Uherské Hradisté, katastralni izemi Biezolupy na listu vlastnictvi ¢. 1886.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitého majetku pro Gcely exekuc¢niho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
uréeny na zaklad¢ pozadavki vyplyvajicich z platnych oceniovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povoditova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, informace zjiSténé pfi prohlidce, informace realitnich kancelafi, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vé€rohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky parc. €. 366/1, 434, 435, 1507/2, 1507/3,
4138, 4791, 4792, 5864

Adresa pfedmétu ocenéni: Bftezolupy, Bfezolupy, okres Uherské Hradiste

Kraj: Zlinsky kraj

Okres: Uherské Hradisté

Obec: Btezolupy

Katastralni uzemi: Btezolupy

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 531,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 111 0,70

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované v 1,01
obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkrat§im vymezeném
useku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Roz$ifend vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * O = 947,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
05.01.2026. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Pavel Hurtik. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Omelkovéa Radomila, €. p. 489, 68712 Bilovice
Nemovitosti:

Pozemky parc. €. 366/1, 434, 435, 1507/2, 1507/3, 4138, 4791, 4792, 5864 v obci Biezolupy, okres
Uherské Hradisté, katastralni 1zemi Bfezolupy na listu vlastnictvi ¢. 1886.



4. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky:

Parcelni ¢islo Druh pozemku Vymeéra (m?) Uzemni plan

366/1 ornd puda 1038 BI — plochy
individualniho bydleni

434 ornd puda 214 BI — plochy
individualniho bydleni

435 orna pida 950 BI — plochy
individudlniho bydleni

1507/2 orna puda 510 OH — plochy
obcanského vybaveni —
vetejna pohiebiste a
souvisejici sluzby

1507/3 orna pida 516 OH — plochy
obcanského vybaveni —
vetejna pohiebiste a
souvisejici sluzby

4138 orna puda 5391 Z — plochy zemédélské

4791 vodni plocha 137 BI — plochy
individudlniho bydleni

4792 orna pida 1250 BI - plochy
individualniho bydleni

5864 orna piida 3175 Z + TE — plochy
zemé&délské, plochy
technické
infrastruktury -
energetika

Sklon pozemk je rovinaty a svazity. Pozemky nejsou oplocené. Trvalé porosty - naletové dieviny,
ovocné dieviny.

V misté je dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zékladni Skola, pro vys$si vzd€lani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze CasteCna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze castecnd vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a nejdiilezitéjsi Grad je v misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V obci se
nachézi poboc¢ka Ceské posty.



Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Popis
pozemku

Sirsi vztahy

Parcelni ¢islo

Celkova vyméra

Tabulkovy popis

parc. €. 366/1, 434, 435, 1507/2, 1507/3, 4138, 4791, 4792,
5864

12155 m?

Druh pozemku

Uzemni plan

zeme&délsky pozemek

BI - plochy individualniho bydleni, Z - plochy zemédélské, TE -
plochy technické infrastruktury, PZ - plochy vefejnych
prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch, OH - plochy
obcanského vybaveni - vefejna pohiebiste a souvisejici sluzby

Trvalé porosty

naletové dieviny, ovocné deviny

Sklon pozemku

Oploceni

rovinaty, svazity

neoploceno

Pfistupova cesta k pozemku

Stavby na pozemku

Popis okoli

pristup bezproblémovy po zpevnéné a nezpevnéné obecni cesté

ne

fidce obydlena oblast

Poloha v obci

severni okraj obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zakladni $kola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét; v miste je pouze
Castecna vybavenost z hlediska kulturnich zatfizeni; v misté je
pouze Caste¢na vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti; nejdilezitéjsi ufad/Grady v misté, ostatni Gfady v
dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostredi

Spojeni a parkovaci moznosti

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zelefi v podobé
lest a luk v bezprostiedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych spoju; parkovani na vlastnim
pozemku




Sousedé¢ a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvysena kriminalita,
zlo€iny jsou zde vyjimecné
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Vécna prava,
iné

Qo o

Vécna biemena

Dalsi informace

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 05.01.2026 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vS§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodatilo dohledat potifebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky (v
ptipad¢ pozemki regulovanych jako OH — plochy ob¢anského vybaveni — vefejnd pohiebisté a
souvisejici sluzby). Z toho diivodu je postupovano podle §1b a je ur¢ena tzv. trzni hodnota.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexil uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jSich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

cast. 1 - pozemek parc. ¢. 4791 a 4792 (bvdleni)

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéného uzemi vyjmenované obce \Y 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkrat$im
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 11 1,00
a zékladni skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Pe*P7*Pg*Po*(1+ Z Pi) =1,020
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po* (1 + > Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,01

9



2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je Castecné II -0,02
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komercniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00

1
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=1,020

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,040

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,020

1. Pozemky parec. ¢. 4791 a 4792

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,020

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. ZtiZzené zakladové podminky: NeztiZzené zadkladové podminky III 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6
Index omezujicich vlivil Io=1+> P;=1,000

i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,020 = 1,020

10



Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1t Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) — jiné pozemky — zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 947,- 1,020 0,300 289,78
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 9 odst. 4 a) vodni plocha 4791 137 289,78 39 699,86
§ 9 odst. 4 a) orna pida 4792 1250 289,78 362 225.-
Stavebni pozemky - celkem 1387 401 924,86
Pozemky parc. €. 4791 a 4792 - cena zjiSténa celkem = 401 924,86 K¢
2. Trvalé porosty
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
[Nazev Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]
na pozemku p.¢.: 4791 50 rokt 5,00 ks
Listnaté stromy I 32 410,- -50% 16 205,- 81 025,-
na pozemku p.¢.: 4792 50 rokt 4,00 ks
Listnaté stromy I 32 410,- -50 % 16 205,- 64 820,-
Soucet: 145 845,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. €. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 0,900
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 08 445,38
Trvalé porosty = 98 445,38 K¢
cast. 2 - pozemky parc. €. 434, 435 (bydleni , 100 leta voda)
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
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2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je \Y 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona s nizkym rizikem povodné (Gzemi tzv. 100-let¢ vody)  III 0,95
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované obce \Y 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkrat$im
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 11 1,00
a zakladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Pe* P7*Pg*Po*(1+ Z Pi) = 0,969
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + > Pi)=10,950

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Bez mozZnosti ptijezdu motorovym vozidlem I -0,08

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna II -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii II 0,00

1
Index polohy Ir=P; * (1 +) P;))=0,949
i=2
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V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,920

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,902

1. Pozemky parec. ¢. 434, 435

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,950
Index polohy pozemku Ir = 0,949

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici | -0,03
jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;i=0,970

i=1
Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,950 * 0,970 * 0,949 = 0,875

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

w15t Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) — jiné pozemky — zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 947,- 0,875 0,300 248,59
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) orna pida 434 214 248,59 53 198,26
§ 9 odst. 4 a) orna piida 435 950 248,59 236 160,50
Stavebni pozemky - celkem 1 164 289 358,76
Pozemky parec. €. 434, 435 - cena zjiSténa celkem = 289 358,76 K¢
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cast €. 3 - pozemKky parec. €. 1507/2, 1507/3 (hrbitov)

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niz8i nez nabidka I -0,01
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je \Y 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav 1A% 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéného uzemi vyjmenované obce \Y 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkrat$im
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni 11 1,00
a zakladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + > Pi)=1,010
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po* (1 + Y Pi)=10,990
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 0,65

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,08

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD - §patna II -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Pruimérna nezameéstnanost II 0,00
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11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivai II 0,00

11

Index polohy Ip=P; * (1 +> Pi)=0,728

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznadmce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,735

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,721

1. Pozemky parec. €. 1507/2 a 1507/3

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990
Index polohy pozemku Ir = 0,728

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+> P;=1,000

i=1
Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 0,990 * 1,000 * 0,728 = 0,721

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiideni ZFKké'/I‘:f]’a Index  Koef. I{gé /flf?]a
§ 9 odst. 4 a) — jiné pozemky — zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 947,- 0,721 0,300 204,84
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 4 a) ornd puda 1507/2 510 204,84 104 468,40
§ 9 odst. 4 a) orna pida 1507/3 516 204,84 105 697,44
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Stavebni pozemky - celkem

Pozemky parec. ¢. 1507/2 a 1507/3 - cena zjiSténa celkem

1 026

cast C. 4 - pozemKky parc. ¢. 5864. 4138 (zemédélské)

1. Pozemky parec. ¢. 5864 a 4138

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zékladni ceny - ptiloha €. 5:

210 165,84

210 165,84 K¢

Obce s 50-100 tisici obyv. — okoli do 3 km: 50,00%
Celkova uprava ceny: 50,00 %

. Parcelni Vymeéra JC Uprava UC Cena
Nazev gislo PRV o1 Rem2] (%] [Ké/m2] [K&]
orna puida 5864 31010 3175 16,52 50,00 24,78 78 676,50
orna puda 4138 30810 3447 12,88 50,00 19,32 66 596,04

30840 695 9,67 50,00 14,51 10 084,45
32441 1249 7,66 50,00 11,49 14 351,01
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 8 566 m* 169 708,-
Pozemky parec. €. 5864 a 4138 - cena zjiSténa celkem = 169 708,- K¢
2. Trvalé porosty
Ovocné dieviny: priloha ¢. 36
Zahradkarsky typ ovocnafstvi:
Nazev ’
Stafi [roki] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE /jedn.] [KE /jedn.] [K¢E]
jablon - vysokokmen
30 13 Ks 1 402,- 1 402,- 18 226,-
Soucet: = 18 226,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: [ K¢ | = 18 226,-
Trvalé porosty 18 226,- K¢
cast ¢. S - pozemek parc. €. 366/1
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
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2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je \Y 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav 1A% 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované obce \Y 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkrat$im
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 11 1,00
a zakladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps* P *Pg *Po * (1 + 3 Pi)=1,020
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + > Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Bez mozZnosti ptijezdu motorovym vozidlem I -0,08

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii II 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + ) P;)=0,960
i=2
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V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,979

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,960

1. Pozemek parec. €. 366/1

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,960

Index omezujicich vlivii pozemku

Ndézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici | -0,03
jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;i=0,970

i=1
Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 1,000 * 0,970 * 0,960 = 0,931

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

w1kt Z4kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) — jiné pozemky — zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 947,- 0,931 0,300 264,50
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) orna pida 366/1 1 038 264,50 274 551,-
Stavebni pozemek - celkem 1038 274 551.,-
Pozemek parc. €. 366/1 - cena zjisténa celkem = 274 551,- K¢
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Vysledky analyzy dat

¢ast. 1 - pozemek parec. ¢. 4791 a 4792 (bydleni)
1. Pozemky parc. €. 4791 a 4792
2. Trvalé porosty

¢ast. 1 - pozemek parc. €. 4791 a 4792 (bydleni) - celkem:

cast. 2 - pozemky parec. €. 434, 435 (bydleni , 100 leta voda)
1. Pozemky parc. €. 434, 435

¢ast. 2 - pozemky parc. €. 434, 435 (bydleni , 100 leta voda) -
celkem:

¢ast €. 3 - pozemky parec. €. 1507/2, 1507/3 (hibitov)
1. Pozemky parc. €. 1507/2 a 1507/3

¢ast €. 3 - pozemky parc. €. 1507/2, 1507/3 (hibitov) - celkem:

¢ast €. 4 - pozemKky parec. ¢. 5864, 4138 (zemédélské)
1. Pozemky parc. ¢. 5864 a 4138
2. Trvalé porosty

¢ast €. 4 - pozemky parc. €. 5864, 4138 (zeméd¢lske) - celkem:

¢ast €. 5 - pozemek parec. ¢. 366/1
1. Pozemek parc. €. 366/1

cast €. 5 - pozemek parc. €. 366/1 - celkem:

Cena zjiSténa - celkem:
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401 925,- K¢
98 445,- K¢

500 370,- K¢&

289 359,- K¢
289 359,- K¢

210 166,- K¢
210 166,- K¢

169 708,- K¢
18 226,- K¢

187 934,- K¢

274 551,- K&
274 551,- K¢

1 462 380,- K¢



Ocenéni trZznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalit¢. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnani téchto parametrd a

vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

PozemKky urcené k zastavéni — ¢ast €. 1

Pozemky parec. €. 4791, 4792 v katastralnim uzemi Bfezolupy

Bfezolupy, Biezolupy, okres Uherské Hradisté
¢ K1 -lokalita | K2 7PN |y et ygieg |04 - InZenymskel s cnup | K6 Uvaha
pozemku sité odhadce
Ocefiovany Bfezolupy, pozemek po nezpevnéné
obickt Y Btezolupy, okres 1387 m? uréeny k v dosahu obecni /
) Uherské Hradisté zastavéni komunikaci
Nedachlebice, pozemek po nezpevnéné ,
. ) . , oplocenti,
1 okres Uherské 1231 m uréeny k v dosahu obecni .,
vy < .. . |dfevéna chatka
Hradisté zastavéni komunikaci
. pozemek po zpevnéné
2 Kudlovrlce, oklrvesv 1301 m? uréeny k v dosahu obecni /
Uherské Hradisté ., o
zastavéni komunikaci
" pozemek po nezpevnéné
3 Suswf:, okre‘sv 5 2076 m? uréeny k v dosahu obecni /
Uherské Hradiste . o
zastavéni komunikaci

20



¢. [Cena Koef. |Cena po[K1 K2 K3 |K4 K5 K6 KIx... Cena]
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha  [acel [inZenyrské [pfistup ivaha [x K6 oceflovan¢ho
resp. na na pozemku [uziti [sité odhadce objektyl
zaplacena zalpramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani
1 |1218,52 K¢ 1 1 172,45 K¢
1 [218,52 | 0.98 1.01 1 1 1 1.05 |[1.03929
K¢
2 |1 537,28 K¢ 1 1 537,90 K¢
1 537,28 | 0.98 1 1 1 1.02 1 0.9996
K¢
3 |1372,83 K¢ 1 1 506,29 K¢
1 [372,83 | 0.98 0.93 1 1 1 1 09114
K¢
Celkem pramér 1 405,55 K¢
Minimum 117245 K¢
Maximum 1 537,90 K¢
Smérodatna odchylka - s 202,48 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - prumér - s 1 203,07 K¢
[Pravdépodobnd horni hranice - primér + s 1 608,03 K¢
[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi
Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi
Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentai: Jednd se o srovnatelné pozemky ze srovnatelnych lokalit. Cenotvorné rozdily byly
shledany u velikosti pozemku, u pfistupu a v Givaze odhadce — dalsi vlastnosti pozemka.

Na zékladé vySe uvedenych udajli a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

1 405,55 K¢&/m?
* 1387 m?

=1949 492 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

1949 000 K¢
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Pozemky urcené k zastavéni — ¢ast ¢. 2

Pozemky parec. €. 434, 435 v katastralnim uzemi Brezolupy

Btezolupy, Biezolupy, okres Uherské Hradisté
N . K2 - plocha| K3 -ucel . VK4, . o K6 - tvaha , K7- ,
c. K1 - lokalita e inzenyrské | KS - pfistup zaplavové
pozemku uziti S odhadce , ]
site uzemi
ptes vlastni
pozemky a
. , Btezolupy, pozemek obecni , ,
Ocetiovany | . ) . . .. | nevhodny | tzv. 100 letd
objekt Brezolu’py, ok.rvei 1164 m urcen}i k bez is nezpevnéné | pozemku voda
Uherské Hradisté zastavéni pozemky, bez
moznosti
ptijezdu
Nedachlebice, pozemek po obecni oploceni,
1 okres Uherské 1231 m? uréeny k v dosahu nezpevnéné dievéna /
Hradiste zastaveéni komunikaci chatka
. pozemek po obecni
2 Eﬁgrl;:élc;’r;;rgiz 1301 m? uréen)': k v dosahu Zpevn.éni . / /
zastavéni komunikaci
. ozemek 0 nezpevnéné
3 Susw,e, okre.sv .| 2076 m? ?m“:eny k v dosahu ’ ol?;cni / /
Uherské Hradisté . -
zastavéni komunikaci
C.|Cena Koef. [Cena [KI K2 K3 K4 KS K6 K7 K1 x...x K7 Cena
pozadovana|redukcelpo lokalitajplocha [acel [inzenyrské|ptistupfavaha  [zaplavové ocenovaného
resp. na redukci [pozemkuuZiti|sité odhadce [Gzemi objektyl
zaplacend [pramen [na odvozena ze
za 1 m? pramen srovnani
plochy
11218,52 1 1 084,00 K¢
K¢ 1 |218,52] 0.98 1 1 1.02 1.05 1.05 1.02 1.12410018
K¢
2 (1 537,28 1 1 450,45 K¢
K¢ 1 537,28 098 | 0.99 1 1.02 1.05 1 1.02 [1.059865884
K¢
3 (1372,83 1 1 450,60 K¢
K¢ 1 372,83 098 | 091 1 1.02 1.02 1 1.02  [0.9463852944
K¢
Celkem prameér 1 328,35 K¢
Minimum 1 084,00 K¢
[Maximum 1 450,60 K¢
Smeérodatna odchylka - s 211,62 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 1116,73 K¢
Pravdépodobna horni hranice - prameér + s 1 539,96 K¢
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi
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Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceflovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentéi: Jednd se o srovnatelné pozemky ze srovnatelnych lokalit. Cenotvorné rozdily byly
shledany u velikosti pozemku, u dostupnosti inzenyrskych siti, u pfistupu k pozemkiim, v Gvaze
odhadce — dalsi vlastnosti pozemkt a u povodiiové zony.

Na zéklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

1 328,35 K¢&/m?
* 1164 m”

=1546 198 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:
1546 000 K¢

Pozemky parec. €. 1507/2 a 1507/3 ob¢éanské vybavenosti — hirbitov — ¢ast €. 3

Pozemky parc. ¢. 1507/2 a 1507/3 ocenény pouze dle cenového ptedpisu z diivodu nedostatku
srovnatelnych vzorkid do srovnani

210 166 K¢
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Pozemky zemédélské — ¢ast ¢. 4

Pozemky parec. €. 4138, 5864 v katastralnim uzemi Bfezolupy

Btezolupy, Biezolupy, okres Uherské Hradisté
" . K2 - plocha Se 1 el o K5 - tvaha
¢. K1 - lokalita pozemku K3 - ucel uziti K4 - piistup odhadce
Bfezolupy, et 1 . ,
Ocefiovany objekt | Biezolupy, okres 8566 m? ozefneiedzlrilliiy ada priszzzif m /
Uherské Hradiste P P P Y
| Biezolupy, okres 6692 m? zemédelsky pfes obecni /
Uherské Hradisté pozemek - orna puda pozemky
pres obecni
) Popovice, okres 6740 m? zemedelsky pozemky a /
Uherské Hradisté pozemek - orna ptida] pozemky jinych
vlastnikt
3 KudIOV}ce, ok‘rveg 2404 m? zemedelsk’y o pres obecni /
Uherské Hradiste pozemek - orna pida pozemek
C. [Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 K4  [KS K1 x Cena ocenovaného|
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha ucel |jiné [avaha X objektu odvozena ze
resp. na pramenfna pozemku  |uziti odhadce [K5 srovnani
zaplacena za [pramen
1 m? plochy
1 W7,82Ke 1 47,82 K& 1 1 1 1 1 1 47,82 K¢
2 40,24 K¢ 1 40,24 K¢ 1 1 1 1 1 1 40,24 K¢
3 K43,83Ke 1 43,83 K¢ 1 1 1 1 1 1 43,83 K¢
Celkem pramér 43,96 K¢
Minimum 40,24 K¢
Maximum 47,82 K¢
Smérodatna odchylka - s 3,79 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 40,17 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - primér + s 47,76 K¢
[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi
Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi
Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentaf: Jedna se o srovnatelné pozemky ze srovnatelnych lokalit. Cenotvorné rozdily nebyly

shledény.

Na zakladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota

pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

43,96 K¢&/m?
* 8566 m?
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=376 590 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

377 000 K¢
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Pozemek urceny k zastavéni — ¢ast €. 5

Pozemek parec. ¢. 366/1 v katastralnim Gzemi Biezolupy

Btezolupy, Biezolupy, okres Uherské Hradisté
¢ K -lokalita | 2 PIOM 13 e upiei| K4 - I2emISKE) pes iy | KO- vaha
pozemku sité odhadce
pres vlastni
pozemky a
Ocefovany y Brezolupy, ) p ovzen}ek . obecni' , | nevhodny tvar
objekt Brezolu’py, ok.rvei 1038 m urcen}i k bez is nezpevnéné pozemku
Uherské Hradiste zastaveéni pozemky, bez
moznosti
ptijezdu
Nedachlebice, pozemek po obecni ,
1 okres Uherské 1231 m? urceny k v dosahu nezpevneéné . 0[310’(: e,
ox . ... |dfevéna chatka
Hradiste zastaveéni komunikaci
y | Kudovieeokres | s | TS| pewnent /
Uherské Hradiste .- o
zastavéni komunikaci
. pozemek po nezpevnéné
3 Sus1ci:-, okre.sv . 2076 m? uréeny k v dosahu obecni /
Uherské Hradisté . o
zastavéni komunikaci
C. |[Cena Koef. [Cena po[K1 K2 K3 [K4 K5 K6 K1x..x Cena
[pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha  [ucel [inzenyrské |pfistup uvaha [K6 ocenlované¢ho
resp. na pozemku [uziti [sité odhadce objektyl
zaplacend zajpramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani
1 ]1218,52Keé 1 1 105,68 K¢
1 218,52 | 0.98 1 1 1.02 1.05 1.05 1.102059
K¢
2 |1 537,28 K¢ 1 1 479,46 K¢
1 537,28 | 0.98 0.99 1 1.02 1.05 1 1.0390842
K¢
3 |1 372,83 K¢ 1 1 479,62 K¢
1 [372,83 | 0.98 0.91 1 1.02 1.02 1 0.92782872
K¢
Celkem pramér 1 354,92 K¢
Minimum 1 105,68 K¢
Maximum 1 479,62 K¢
Smérodatna odchylka - s 215,85 K¢
Pravdépodobnd spodni hranice - pramér - s 1 139,07 K¢
[Pravdépodobnd horni hranice - primér + s 1 570,76 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi
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Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentar: Jednd se o srovnatelné pozemky ze srovnatelnych lokalit. Cenotvorné rozdily byly
shledany u velikosti pozemku, u dostupnosti inzenyrskych siti, u pfistupu k pozemkiim, v Givaze
odhadce — dalsi vlastnosti pozemki.

Na zékladé vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné
1 354,92 K¢/m?

* 1038 m?

=1 406 403 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:
1406 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

1462 380 K¢
Vysledek dle trZzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexii
Zemédelské pozemky parc. €. 4138, 5864 377 000 K¢
Stavebni pozemky parc. ¢. 4791, 4792 1 949 000 K¢
Pozemky parc. ¢. 1507/2, 1507/3 (hibitov) dle CP 210 166 K¢
Stavebni pozemky parc. ¢. 434, 435 1 546 000 K¢
Stavebni pozemek parc. €. 366/1 1 406 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miiZe tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni trzni hodnoty pozemku parc. ¢. 366/1, 434, 435, 1507/2, 1507/3, 4138, 4791, 4792, 5864 v
obci Brezolupy, okres Uherské Hradisté, katastralni izemi Biezolupy na listu vlastnictvi ¢. 1886.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je trzni hodnota predmétnych nemovitosti v daném misté a c¢ase urcena po
zaokrouhleni na

5488 200 K¢

Slovy: pétmilionactyfistaosmdesatosmtisicdveéstékorun ceskych

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znaleckd kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha
ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

XP invest, Digitalné podepsal

S.I.0. - XP invest, s.r.o. -
znalecka kancelar

Email: info@xpinvest.cz znalecka Datum: 2026.01.22
'+ 12:26:21 +01'00'
V Praze, dne 20.01.2026 kancelar
Digitalné M a rtl N E;%:Zi?; |ng ) Digitalné
P ave I podepsal Pavel Martin Malek podepsal Ing..
Hurtik , Datum: Zdenék Zdenék Mazacek
1 Datum: M a | e k 2026.01.22 . Datum:
H U rt| k2026.01.21 12:26:10 +01'00" Mazace 2026.01.21

19:24:44 +01'00' 18:26:14 +01'00'

Pavel Hurtik Martin Malek Ing. Zden&k Mazacek
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku je uctovana odména dle vyhlasky.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potadovym cislem 097907/2025.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vyiez z uzemniho planu,

Vyiez z povodiiové mapy,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV
Cislo LV: 1886

Katastraini Gzemi: Brezolupy [614599]

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

‘ Omelkovéa Radomila, €. p. 489, 68712 Bilovice ‘

Pozemky

Parcelni cislo

36641
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Stavby

Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

‘ Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby

‘ Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Grad pro ZIinsky kraj, Katastraini pracoviété Unerské Hradistéd
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Informace o pozemku

| Parceln( &islo: 366/13

| Obec: Brezolupy [592081}&

| Katastréini Gzemf: Bfezolupy [614599]

| Eislo Lv: 1886

| Vyméra [m?: 1038

| Typ parcely: Parcela katastru nemovitost/

| Mapovy list: DKM

: Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: omé plda

Sousedn( parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Podil

Vlastnické pravo

| Omelkové Radomila, €. p. 489, 68712 Bilovice

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

| zemédéisky pldni fond

Seznam BPEJ
BPE) Vyméra

{31010 1038

Omezeni vlastnického prava

T

|

‘_ Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
| Zastavni prave z rozhodnuti spravniho orgénu
Jiné zapisy

T

|

| Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Zah3jeni exekuce - Omelkovd Radomila
| Zévazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

} Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéj§im pofadi novy dluh

< Rizeni, v rimdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 2)

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastraini Gfad pro Ziinsky kraj, Katastriini pracoviété Unerské Hradistéd
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‘7 Y: 52898353 | X: 1176696.42 | Nacitani dokonéeno 44 ms
2

| Powered by GEOVAP
POF) Vedkeré zjiéténé hodnoty soufadnic a délek NELZE vyubivat pro vytyZovini hranic pozemkis v terénu.

33



Informace o pozemku

Parcelni cislo: 434

Obec: Bfezolupy [592081]3

Katastraini Gzemi: Bfezolupy [614599]

Cislo Lv: 1886
| Vyméra [m?: 214

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost(
1 Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: omé plida

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

Omelkové Radomila, ¢. p. 489, 68712 Bilovice

Zptsob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

356007 214

Omezeni vlastnického prava

Typ

Vécné bremeno vedeni

Zastavni pravo exekutorské podle § 69z exekucniho fadu

Jiné zapisy

| Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Omelkova Radomila

<" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 1)

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitost! CR vykonavé Katastralni Gfad pro ZIinsky kraj, Katastraini pracoviété Unerské Hradigtéd
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Nahlizeni do KN

\ /O\
T
2

)

Bpad-- ‘ms

| Y:529050.03 | X: 1176649.44 | Nacitani dokonceno 36 ms
Obsah katastraini mapy a mapy pozemkového katastru se zobrazuje od méfitka 1 5000 Podrobnéjd( fvani a

POF . Vedkert fiéténé hodnoty souiadnic a délek NELZE vyukival pro vytyEovani hranic poremkis v terénu.

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 435
Obec: Brezolupy [592081]&
‘ Katastraini Gzemi: Brezolupy [614599]
Cislo LV: 1886
| Vyméra [m3): 950
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM
Uréenl vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
| Druh pozemku: omé plda

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Omelkova Radomila, €. p. 489, 68712 Bilovice ‘

Zptsob ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra

356002 950 \

Omezeni vlastnického prava

Zéstavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

Jiné zapisy

Exeku¢ni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Omelkova Radomila

<" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsén cenovy tidaj (celkem 1)

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni (fad pro Zlinsky kraj, Katastraini pracoviété Unerské Hragdistéd
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e >
v ooy \ A .
| ¥:529059.28 | X: 1176816.79 | Naitani dokongeno 39 ms | Powered by GEOVAP

‘Obsah katasiréini mapy a mapy pozemkového katastru se zobrazuje od méiitka 1:5000. Podrobnéféi Eivini mapy 3 PDE). Veskeré zjiéténé hodnoty soufadnic a délek NELZE vyuzivat pro vytyéovini hranic pozemkis v terénu.
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Informace o pozemku
Parcelni islo: 1507423
Brezolupy [592081]&

Brezolupy [614599]

1886 \

| Vyméra [m?: 510 ‘
; Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti ‘
| Mapovy list: DKM ‘
Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé ‘
| Druh pozemku: omé plda ‘

Sousedni parcely
Viastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

| Omelkova Radomila, & p. 489, 68712 Bilovice ‘

Zpusob ochrany nemovitosti

| zemédéisky pldni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

| 324413 510

Omezeni vlastnického prava

} Zastavni prévo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

astavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

‘ Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

ahajeni exekuce - Omelkova Radomila
Zavazek neumoznit zapis novéno zast. prava namisto starého

| Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy diuh

«" Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 2)

Nemovitost je v (zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitost/ CR vykonavé Katastraini Gfad pro ZIinsky kraj, Katastréini pracoviété Unerské Hradisté s
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Informace o pozemku

T Parcelni islo: 1507/33@

Obec: Bfezolupy [592081]2

T Katastraini Gzemi: BFezolupy [614599]

Cislo LV: 1886

: Vyméra [m?]: 516

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

‘ Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
; Druh pozemku: oma plda

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Omelkova Radomila, ¢, p. 489, 68712 Bilovice

Zpusob ochrany nemovitosti

| zemédéisky phdni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vymeéra

324417 516

Omezeni vlastnického prava

yp

|

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
‘ Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu
Jiné zapisy

T

|

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahdjeni exekuce - Omelkova Radomila

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéj$im pofadi novy diuh

<" Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 2)

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavéa Katastralni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastraini pracoviété Uherské Hradistéd
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Informace o pozemku

‘ Parcelni &islo: 41389 : \ = ) ; STAROR)

| Obec: Brezolupy [592081]@ L g

‘ Katastrain (zemi: Bezolupy [614599] ‘ o %8 "

Eislo Lv: 1886 gl [

‘V)"méra [m3: 5391 ;  ~“'-' b - - -

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost! 1 : i i _ I.".' 5
‘Mapovy list: DKM RS ) '. g
| Ureni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK lmm S

‘ Druh pozemku: orné pida e

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

| Omelkové Radomila, & p. 489, 66712 Bilovice

Zpusob ochrany nemovitosti

! zemédéisky pldni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vymeéra

Ly
(=3
(3
—
(=
()
=

324412 1249

Omezeni vlastnického prava

‘ Zéastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

‘ Zastavni pravo z rozhodnut( spravniho orgénu

Jiné zapisy
yp

‘

!
‘ Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Zah3jeni exekuce - Omelkova Radomila

‘ Zavazek neumoznit zapis nového zést. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vwhodnéjsim pofadi novy dluh

«" Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsdn cenovy tidaj (celkem 2)

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava KatastraIni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastréini pracoviété Unerské Hradisté o
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Informace o pozemku

‘ Parcelni &islo: 47914 ‘
Obec: Brezolupy (59208113 ‘

; Katastraini Gzemi: Brezolupy [614599] ‘
Cislo LV: 1886

: Vyméra [m2]: 137 ‘

| Typ parcely: Parcela katastru nemovitost/

‘ Mapovy list: DKM ‘
Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK °
Zplsob vyuziti: koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené ‘ o
Druh pozemku:; vodni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Omelkové Radomila, ¢. p. 489, 68712 Bilovice

Zptsob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovény Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

‘ Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

} Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahéajeni exekuce - Omelkova Radomila

/" Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 3)

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastraini pracoviété Unerské Hradistéd
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Nahlizeni do KN

'
Y. 526380.48 | X: 1174017.93 | Nacitani dokonceno 63 ms
‘Obsah katastrdin mapy a mapy pozemkového katastru se zobrazuje od méfitka 1 5000
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DF) Vedker ziifténé hodnoty soufadnic 3 délek NELZE vywkivat pro vytyEovini hranic pozemki v terénu.

"
an

| Powered by GEOVAP



Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 47924

| Obec: Bfezolupy [592081]&
Katastraini Gzemi: Bfezolupy [614599]

| Cislo Lv: 1886

| Vyméra (m?): 1250

; Typ parcely: Parceia katastru nemovitost’

| Mapovy list: DKM

| Uréeni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

‘; Druh pozemku: orné plida

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

| Omelkové Radomila, ¢. p. 489, 68712 Bilovice

Zpusob ochrany nemovitosti

| zemédéisky pidni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

| 35800 1250

Omezeni vlastnického prava

| Zékaz zcizenf a zatiZen(

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

Zéastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy
, Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

| Zahdjeni exekuce - Omelkova Radomila

<" Rizeni, v rdmdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 4)

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastrain( Gfad pro Zlinsky kraj, Katastréini pracoviété Unerské Hradisté
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p 0 50
i@ n 893 (level 13) W
‘

Y:526399.23 | X- 11740204 | Nagitani dokonceno 30 ms | Powered by GEOVAP
(Obsah katastraini mapy a mapy pozemkového katastru se zobrazuje od méfitka 1.5000. 1 ivani | 2 v nipovidé (PDE) . 8 @élek NELZE vyubivat pro vytyéovani heanic pozemkis v terénu.
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Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 5864cF v N 8 :
Obec: Brezolupy [592081]3 N Y\ Y
Katastréini Gzemf: Brezolupy [614599] i
Cislo LV: 1886
Vyméra [m?: 3175 \
Typ parcely: Parcela katastru nemovitost/ \
Mapovy list: DKM ; 3 ‘ \
Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK m i }

‘ Druh pozemku: orné plda ) T

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

Omelkova Radomila, €. p. 489, 68712 Bilovice

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédéisky pldnf fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

31010@ 3175

Omezeni viastnického prava

T

\

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

[ Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy
T

|

Exekudni prikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Omelkova Radomila

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéj$im pofadi novy diuh

" Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 2)

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastraini pracoviété Unerské Hradisté e
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a e ao Adresa Q
Q
0 ) m \
5{\. BN 3572 (evel 11) v 5 \ \ \ \\
Wl \ \
Y:528669.75 | X: 1177241.75 | Natitani dokonceno 32 ms . | Powered by GEOVAP

méiitka 15000, ¥ 02povigé (PDE), Vedkeré a délek NELZE vyukivat pr
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Ortofoto mapa

_ i L e
Y: 52894454 | X: 1176231.07 | Nacitani dokonceno 33 ms
amapy zobrazuje od méfitka 1:5000. Podrobndféi ivini mapy 3 v n3povias (PDF), Vedkeré z) y 2 délek NELZE vy pro vyty: pozemkis

(B0 503 (evel 13) v IR { o i 3 - \ R

o = _Val
| Y:528916.93 | X: 1176338 41 | Nacitani dokoneno 87 ms | Powered by GEOVAP

zobrazuje od méitka 1:5000.

povias (POF . Vedkeré Zjiiténé hodnoty soufadnic a délek NELZE vyukivat pro vytyCovani hranic pozemkil v terénu.
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hlizeni do KN

= = -
Y:526383.88 | X: 1174030.73 | Nacitani dokonceno 69 ms
(Obsah katastrini mapy a mapy pozemkového katastru se zobrazuje od méfitka 15000 i fvani a v ndpovédé (PDF | i ¢ i 8 délek NELZE vyutivat pro vytyéovani hranic pozemkis v terénu.

| Powered by GEOVAP

= e e —
Y: 528861.32 | X: 117684244 | Nagitani dokonceno 44 ms.
‘Obsah katastedinl mapy a mapy pozemiového katastru se Zobrazule od mEfika 15000, Podrobnésil

| Powered by GEOVAP

& (BDF) Vedkeré rjiéténé hodnoty soufadnic a délek NELZE vyukivat pro vytyéovéni hranic poremkis v terén.
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o T < -

Y:528635.35 | X: 1177261.75 | Nacitani dokonceno 32 ms
Obsah katastedinf mapy a mapy pozemkovéno katastry se zobrazuje od méfitka 1:5000. Podrobnidi

2 dilek NELZE vyukivat p én hranic pe

vigE (PDF), Vedkeré

Y:528978.47 | X:1176638.2 | Nacitani dokonceno 39 ms
Obsah katastrdin mapy a mapy pozemkového katastiu se zobrazuje od méfitka 1 5000 Podrobnéidi fvdni v ndpovidé (PDF) Vedkeré ziidténé hodnoty soufadnic a délek NELZE vyukivat pro vytylovni hranic pozemkil v terénu.
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Y: 52640363 | X- 1174015.4 | Natitani dokonéeno 30 ms | Powered by GEOVAP

méiitka 1:5000. Podrobnéféi i a \.ndpovédé (PDF). Vedkerd zjidté y souiadnic a délek NELZE vyutivat pro vytyéovani hranic pozemkir v terénu.
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Y:529056.53 | X: 117664764 | Nacitani dokonceno 36 ms | Powered by GEOVAP

‘Obsan katasiréini mapy 2 mapy pozemkovéno Katastru se zobrazuje od méiitka 15000, Podrobnéféi ivani mapy 3 \napouied (EDF). Vedkeré zjdténé hodnoty souiadnic a délek NELZE vyubivat pro vytyéovini hranic pozemkis v tesénu.
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Vyrez z uzemniho planu
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PLOCHY HROMADNEHO BYDLENI

PLOCHY INDIVIDUALNIHO BYDLENI

PLOCHY RODINNE REKREACE

PLOCHY INDIVIDUALNI REKREACE - ZAHRADKARSKE OSADY
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNA VYBAVENOST
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - KOMERCNI ZARIZENI

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - TELOVYCHOVA A SPORT

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI -
VEREJNA POHREBISTE A SOUVISEJICI SLUZBY

PLOCHY SILNICNI DOPRAVY

PLOCHY OSTATNI DOPRAVY

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - VODNI HOSPODARSTVi
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - ENERGETIKA

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - ELEKTRONICKE KOMUNIKACE

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY -
PLOCHY TECHNICKEHO ZABEZPECENI OBCE

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY -
PLOCHY PRO NAKLADANI S ODPADY

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - ZACHYTNE PRIKOPY
PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI $ PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH
PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI S PREVAHOU NEZPEVNENYCH PLOCH
PLOCHY SMISENE VWROBNI

PLOCHY PRO PRUMYSLOVOU VYROBU A SKLADY

PLOCHY PRO DROBNOU VYROBU A VYROBNI SLUZBY

PLOCHY PRO ZEMEDELSKOU VYROBU
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VODNI TOKY A PLOCHY
PLOCHY SIDELNI ZELENE
PLOCHY KRAJINNE ZELENE
PLOCHY PRIRODNI
PLOCHY LESNI

PLOCHY ZEMEDELSKE
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Vyftez z povodiiové mapy

. Povodiovy informaéni systém
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Povodiovy informaéni systém
¢ » ) Povodi
» v Chranéna uzemi

w (¥ Zaplavova uzemi
» [ Kilometraz po 1 km @

() Rieni sit 00
) (] Rieni sit 00
(pojmenované
toky) 12
() Rieni sit

(bezejmenné toky)
w (] Aktivni z6ny o0
Q100

N
X e
» ¥ Zaplavova (X}
/“—\\} \ e
\:\\mj a5l [T » (vl Zaplavova o0
Powered by Hydrosoft — © 2024 CUZK azemi Q20

Q natita se

¥ (v Zaplavova o
Gzemi Q100
.—) 80%
v [ | Zaplavova 20
uzemf Q500
— 100 % W
Dotaz .
M&reni -
Tisk -

59

| tisk | nahory |
@ Ministerstvo Jivotniho prostiedi CR | £ Hydrosoft Veleslavin s.r.0. | mapovy projekt: 22.5.2024 | piehled aktualizaci



Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti k pozemkim parec. ¢. 4138, 5864
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Btezolupy, okres Uherské Cena dle KS 320 000 K¢

Hradiste
Pravni ucinky kedni  06.06.2025 Cislo Fizeni V-3148/2025-711
Poznamka k cené | v€etné provize Druh pozemku Zemédéelsky pozemek
Plocha pozemku 6 692 m? Poloha nemovitosti Okraj obce
Svazitost pozemku Rovinaty Vyuziti pozemku Orna puda

P&kny rovinaty ¢tvercovy pozemek o vyméie 6692 m2 kvalitni orné ptidy.Malebna vesnicka Biezolupy lezi mezi Zlinem
a Uherskym Hradistém v regionu Slovacko, ¢asti zvané Dolilacko. Pozemek se nachdzi na okraji a sousedi jiz s obci
Bilovice. Je soucasti vétsi plochy poli, vyuzivanych pro zeméd¢lskou ¢innost.Ptijezd je zajistén z obou stran, z jedné strany
vede komunikace ve vlastnictvi obce Biezolupy, z druhé strany vede komunikace ve vlastnictvi obce Bilovice.Puida spada
do BPEJ 3.10.00, coz znamena: hnédozemé prevazné na roviné nebo tplné€ roviné se v§esmérnou expozici a celkovym
obsahem skeletu do 10 %. Pady hluboké v teplém, mirn€ vlhkém klimatickém regionu a vysoce produkéni.Na pozemku
nyni hospodafi firma AGRI-M, ktera vlastni sousedni pozemky.Jedna se o katastralni izemi Bfezolupy, parc. ¢. 6013, na
LV 1203.Budeme se na Vas t&sit, at’ jiz uvazujete o vlastni hospodarské ¢innosti ¢i jen vlastnictvi ptidy s moznosti vydélku
od pachtyfa.

2. Fotodokumentace

4444444

Nedachiebice

REALITY e
SPOLUEZ | Consulting
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

450 000 KE

400 000 K¢ @

350 000 KE

200 000 K&

250 000 K&
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4. Mapové zobrazeni
= s .

. Ocenovana nemovitost

. Srovnavana nemovitost

| ‘

- Leaflet | ® OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Popovice, okres Uherské Cena dle KS 271 200 K¢
Hradiste

Pravni u¢inky ke dni ~ 02.09.2025 Cislo Fizeni V-4940/2025-711

Druh pozemku Zemé&d&lsky pozemek Plocha pozemku 6 740 m?

prodej zemédélskych pozemkd - orna pida

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

> \.ﬁ . T —— J
. Leaflet | © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kudlovice, okres Uherské Cena dle KS 105 372 K¢
Hradisté

Pravni u¢inky kedni ~ 09.01.2025 Cislo Fizeni V-110/2025-711

Druh pozemku Zeméedelsky pozemek Plocha pozemku 2 404 m?

Vyuziti pozemku Orna puda

Nabizime k prodeji 100% podil na parcele orné ptidy o celkové vymeéte 2 404 m2, kterd se nachazi v katastralnim uzemi
Kudlovice, okres Uherské Hradisté. Pozemek je zapsan na LV 2421 a jedna se o parcelu ¢. 1895/2. Pozemek je veden jako
orna puda, ktera ma nadprimérnou bonitu v ramci katastralniho izemi. Primérna bonita celého katastru ¢ini 9,25 K&/m2,
zatimco bonita tohoto konkrétniho pozemku dosahuje hodnoty 9,67 K&/m2. Jedna se tak o Grodnou pidu s vysokym
potencialem, vhodnou jak pro zeméd¢€lské vyuziti, tak jako zajimavou investici. Investice do zemédélské pudy predstavuje
stabilni mozZnost ochrany financi i dlouhodobého zhodnoceni. S rostouci poptavkou po zemédélské ptidé a omezenymi
moznostmi jeji dostupnosti je tato nabidka skvélou pfilezitosti pro zeméd¢€lce i investory. Pro vice informaci o tomto
pozemku mne kontaktujte telefonicky nebo e-mailem. Pozemek nabizim k prodeji v zastoupeni vlastnika. Cena je uvedena
véetné provize.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

’ ‘*' . Srovnavana nemovitost
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Srovnavané nemovitosti k pozemkiim parc. ¢. 366/1, 434, 435, 4791, 4792
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Nedachlebice, okres Uherské Cena dle KS 1500 000 K¢
Hradiste

Pravni ucinky ke dni 17.06.2025 Cislo Fizeni V-3368/2025-711

Poznamka k cené vcetné provize RK Druh pozemku Stavebni pozemek

Plocha pozemku 1231 m? Svazitost pozemku Rovinaty

Nabizime k prodeji krasny stavebni pozemek v obci Nedachlebice o rozloze 1231 m? a uli¢ni $ifi cca 13 m. Pozemek je v
predni ¢asti rovinaty, postupné se svazuje doli. Nachdzi se na okraji obce ve slepé ulici, obyvatelé tedy nebudou ruSeni
projizdéjicimi auty. Pobliz pozemku vede elektina. Vodu Ize fesit studnou, odpad lokalni COV &i se dohodnout s obci na
protaZeni stavajici kanalizace. Obec Nedachlebice disponuje zakladni obCanskou vybavenosti jako je obchod, Skolka,
posta, pivnice; dalsi sluzby jsou dostupné v nedalekych Bilovicich nebo Biezolupech. Pokud hledate pozemek pro stavbu
na klidném misté a péknym vyhledem, nevahejte nas kontaktovat pro vice informaci ¢i prohlidku.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kudlovice, okres Uherské Cena dle KS 2 000 000 K¢
Hradisté

Pravni ucinky ke dni ~ 04.06.2025 Cislo Fizeni V-3102/2025-711

Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 1301 m?

pozemek uréeny k zastavéni, pristup po zpevnéné obecni komunikaci, dostupné is v komunikaci u pozemku

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Susice, okres Uherské Hradist¢ Cena dle KS 2 850 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni ~ 11.04.2025 Cislo Fizeni V-1976/2025-711
Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 2076 m?

Prodej stavebniho pozemku v obci Susice u Uherského Hradisté. Pozemek v klidové ¢asti obce. Vymeéra pozemku 2076m?,
Sitka pozemku cca 13,88m, délka cca 150,71m. Ptijezd po obecni asfaltové silnici, pfimo k pozemku ¢aste¢né zpevnéné
(poslednich cca 25m). Inzenyrské sité v dosahu pozemku. Uzemni plan uruje vyuziti pozemku : plochy BI - bydleni
individualni, hlavni vyuziti : bydleni v rodinnych domech; pfipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura; drobné podnikani a sluzby nerusiciho a neobtézujiciho charakteru jako soucast RD; souvisejici ob¢anské
vyuziti, s vyjimkou obchodniho prodeje o vyméie vétsi nez 1000m?; doplitkové objekty k funkci bydleni; protierozni a
protipovodiiova opatieni; zelei, détskd hfisté, vefejnd prostranstvi; prostorové uspoiadani navrhové plochy: vyska
zastavby max 2. NP + obytné podkrovi; RD max 12m nad urovni terénu; dopliikové stavby max 5m nad urovni terénu.
Volné ihned.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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