Prozsko

Znaleckd kanceldar

ZNALECKY POSUDEK

¢. 030755/2026

Ocenéni nemovitych véci

Predmét znaleckého
posudku:

Zadavatel:

Cislo jednaci/zakazky:

Zpracovatel/Znalecka
kancelafr:

Obor a odvétvi:

Datum vyhotoveni:
Pocet stran:

Vydano tisténé:

Ocenéni nemovitych véci evidovanych v katastru nemovitosti na LV 2279,
katastralni Uzemi StoZice, obec StoZice, okres Strakonice k rozhodnému
datu.

;s rv

Exekutorsky urad Praha 7

Soudni exekutor JUDr. Filip Exner
Praha 8, Stfizkovska 734/66
151 EX 332/24 - 166

Prazska znalecka kancelaf, s.r.o.

IC: 489 10 660

Vinohradska 938/37, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Ekonomika

Ocenovani nemovitych véci

25.05.2026

55 stran vcetné ptiloh Pocet priloh: 3
NE Vydano elektronicky: ANO




Prozsko

znaleckda kancelar

z

Obséh

1 ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU.........cecueeveereereereeeeseessessessesseesesseesssssessessessessssssesssssesssnsens -5-
1.1 Odborna otazka Zadavatele/UKOl Zadavatele.......c.oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e eeeeeeeen -5-
1.2 Ucel pouziti ZNaleCKkENO POSUAKU ........c.cveveveeeeiecececececceeeeee ettt sn s s -5-
1.3 Skuteénosti sdélené Zadavatelem majici vliv na presnost zavérd posudku....................... -5-
1.4 ROZhOANE datum OCENENI ..ceuiiiiiiiieeeee et e -5-

2 VYCET PODKLADU .....oeicueneeetcenesseseseesessssasee e sss s e s ssss e te e s e s s ssesssesenesssnes -6-
21 Popis postupu Zpracovatele pfi vybéru zdroji dat........ccevereeiinineenineeeeeeeeee e, -6-

2.1.1 Zpracovatel pri vybéru zdroji dat VYCRGzZe! Z: ...........ueeeeeeeeeeeeecieeeieeeceeeieeeiieeeecveeea, -6-
2.2 Vycet vybranych zdrojl dat @ jejich POPIS......ceeeciieiieeccee e -6-
2.2.1 Predané podklady Zadavatelem.................uuecuueieecciiieeiiiiieesciiieesciieeesssieeeeseteaeeseieaas -6-
2.2.2 Podklady a informace zjisténé Zpracovatelem..............cceeeeevveeeeeiveeeesiiriieeiiiiesessiisenann -6-
2.2.3 POUZIEA [IE@IALUIQ.c...coneeeeieieieeeeeeee ettt sttt -6-
2.24 INEEINETOVE ZAIOJE ...t e et e ettt e e s st e e e s st e e e s astsaaessssaaanns -7-
2.2.5 DaIST INFOIMOCE. ......oocceeeee et ee e e et e e et e e e sttt a e e e etteaaessssaeaesssssssessrssnaanns -7-
23 IVHSENT SEEFENT ..ttt ettt et e s bt e e st e e sabe e e sabeesbeeesareenas -7-
2.4 VErohodnost Zdroje dat ........oociiiiiiiiiee et srra e e eaes -8-
2.5 o oY Ko £ Y SRR -8-

E T 7Y 7T -9-

3.1 Popis postupu pri sbéru Ci tvorbe dat........cceeeieciiiiiiiie e -9-
3.1.1 POSTUD SAIMOLNY ..ot eecee e e e e e ettt e e e ettt aaesttaaaesssssaaesasssaaeasssssaesssssnaanns -9-
3.1.2 Data ziskand o oceriovanych nemovitych VECECH. .............cccueeeeecveeeeeciieeeeiiereeeiienaenns -9-

D. Poznamky a dalSi 0bdobneé Udaje.........cocueeiiieiiiie ettt e e -13-
3.1.3 OCENOVANE NEMOVITOSEI ...ttt -19-
3.14 WV Le V74 I g o1 ST -20-

3.2 SEANOVENT KT VYDEIU ..ottt e et e e et e e e e are e e e snteeeeeans -23-
3.2.1 TrZni hodnota uréend porovnAvacim ZPUSODEM ............ccccvueeeeecuveeeeciieeesiieeeesiiieeaenns -23-

33 Vycet srovnatelnych nemovityCh VECI..........ooooiiiii e -24-
3.3.1 Vycet srovnatelnych nemovitych véci — Rodinny diim ve funkénim celku s prislusenstvim
Lol oY y.{=1 1 1 VAR ST -24-

3.4 Popis postupU Pri ZPracoVANT dat.......ccueeeeeiiiieeeiiee ettt e et e e e e et e e e e e -24-

3.5 VyCet ZpraCcovanyCh dat ........ooouiiiiieiee et e et e e e e naeea s -24-

3.6 Popis postupU Pri @nalyze dat.........ooociiiieciie e e e -25-
3.6.1 POJmMY VYMEZUJICT NOANOLU. .......eeeeeeeeieeiieeeeeee ettt e e e e et a e staa e e s -25-
3.6.2 (1Y Lo e [o] (oo [T e ol=1 1 1-1 o | RO USSR PR -27-

Ocenéni nemovitych véci -2-



Prozsko

ZNalecka kancelar

3.6.3 Popis postupu pfi analyze dat pro urceni trzni hodnoty porovndnim .......................... -28-

3.7 VYSIedKy aNalYzy dat ....oooeceiieeiiiee e s aaaee s -35-
3.7.1 Vysledky analyzy dat — Rodinny diim s pozemky a prislusenstvim ve funkénim celku.- 35 -
B ODUVODNENI ....cucueueueueucaencneeeee e e e e ns -37-
4.1 Interpretace vysledkl analyzy ..o eieecciiee e -37-
4.2 e aNu o] T e To 1S (U] o LU RSP PR -37-
T 7 = -38-
5.1 Citace zadané 0dbOorNé OtAZKY ......ccuveeiiiiiiie e e e -38-
5.2 W& V=14 Yol VYAV o PSR -38-
5.3 PodminKy SPravnosti ZAVEIU ........eeiieeiiiie ettt e et e e ee e e e e s e abe e e e eeares -38-
L 1o 1 R -40-
7 ZNALECKA DOLOZKA .....covvruimininiisissincnistssssssesetsssssssessssssssssesssssssssssssssssssssssenssssssssssnenss -55-

Ocenéni nemovitych véci -3-



Prozsko

ZNalecka kancelar

Seznam obrazka:

Obrazek 1 Umisténi Nemovitych VECI V ODCi....ciiiiiiiiiiiiieccieec et

Obrazek 2 Grafické zndzornéni Nemovitych véci na katastralni mapé........ccccvvvviieeiiiiee e,

Obrazek 3 Technicka infrastruktura....

Obrazek 4 Detail vedeni siti v Uzemnim PlANU .....cuviiiiiie e

Obrazek 5 Povodioveé a zAplavove ObIasti........ccucuieiiiiiiieiiiieee et

Obréazek 6 Uzemni pldn obce StoZice vE. vyznaéeni PFedme&tu 0CENENT ......cccvevveirveeeeieieeeiceeeeceeeesnnas

Obrazek 7 Vyvoj nabidkovych cen RD v okoli 0bce STOZICe.....uuuiiiiiiiiiiiiiieeee et

Obrazek 8 Valuo index —domy ...........

Obrazek 9 Prehled jednotkovych upravenych CeN.......cuveiiiiciiiie e e

Seznam tabulek:

Tabulka 1 Udaje o obci Stofice............
Tabulka 2 Prehled vymér RD ...............

Tabulka 3 Vypocet hrubé podlahové plochy Predmeétu 0CENENI ....ceeceeeeeiiiieeeee e,

Tabulka 4 CSOB Index - rodinné domy

Tabulka 6 Vycet srovnatelnych NEMOVITOStI .......eeiiiiiiieiciec e e

Tabulka 7 Popis a analyza dat .............

Tabulka 8 Urceni jednotkové porovnavaci hodNoty ............oeeecuiiiiieiiiii e

Tabulka 9 Uréeni porovnavaci ROANOLY ........coccuiiiiiiiiiie et e e saeee e e s snree e e enes

Ocenéni nemovitych véci



Prazskd

ZNalecka kancelar

1 ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Odborna otazka Zadavatele/Ukol Zadavatele

Ukolem zpracovatele je uréeni obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty souboru nemovitych véci zapsanych
na LV €. 2279 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro Jihocesky kraj, pro katastralni
Uzemi StoZice, a to pozemku parc.C.St. 41/4 jehoZ soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 37 a
pfilehlého pozemku parc. €. 501 tvoficiho zahradu.

Pro ucely tohoto znaleckého posudku jsou vyse uvedené nemovité véci jednotné oznacovany
zjednodusenymi pojmy uvedenymi vyse, ptricemz: ,Pfedmét ocenéni” nebo také ,Predmétna
nemovita véc” oznacuje soubor vSech ocefiovanych nemovitych véci, tedy vSechny vysSe uvedené
nemovitosti jako jeden celek, pokud neni v textu posudku uvedeno jinak.

1.2 Uéel pouziti znaleckého posudku

Tento znalecky posudek je vyhotoven pro potfeby Zadavatele v souvislosti s vedenym exekucnim
fizenim pod €.j.: 151 EX 332/24 — 166 Exekutorského Gfadu Praha 7.

Tento znalecky posudek je pouZitelny pouze pro ucely, které jsou vymezeny v tomto posudku, a zdvéry,

v ném uvedené, nelze zobecriovat k jakymkoli jinym prfipadum a ucelim.

1.3 Skutecnosti sdélené Zadavatelem majici vliv na presnost zaveér(
posudku

Zadavatel predal podklady a udaje uvedené nize, ze kterych je v tomto znaleckém posudku vychazeno.

Zadavatel nesdélil Zpracovateli Zadnou dalsi skutec¢nost, kterd muize mit vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku, kromé vySe uvedeného a podkladd uvedenych ve vyctu podkladid tohoto
znaleckého posudku.

1.4 Rozhodné datum ocenéni

Rozhodnym datem ocenéni Nemovitych véci je vsouladu se zadanim datum 13. 5. 2026 (ddle jen
»Rozhodné datum®).

Ocenéni nemovitych véci -5-
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2 VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu Zpracovatele pti vybéru zdroja dat

Pro potfeby urceni trzni hodnoty jsou vyuZity bézné metodické postupy ve vztahu k mezindrodnim
ocenovacim standardiim — IVSC 2025 (International Valuation Standards 2025, str. 50-56). Pouzité
metodické postupy rovnéz odpovidaji definicim trini hodnoty ve vztahu k ocefiovacim predpistim
a obc¢anskému zakoniku.

2.1.1 Zpracovatel pfi vybéru zdroju dat vychazel z:

1. Predmétnych Nemovitych véci, které jsou definovany podle stavu v katastru nemovitosti.
Databéze Ceského statistického tradu pro informace o obcich, Regionélniho informaéniho ser-
visu (RIS), e-portdlu Uzemnich samosprav (e-PUSA) a informacni databaze, jako je e-
government, webové stranky Ufadd a mést.

3. Dalsich dat a informaci poskytovanych stavebnimi Urady, Grady organl statni spravy, bankami,
poradenskymi spole¢nostmi, realitnimi servery, aplikacemi na vyhledavani realizovanych pro-
dejl apod.

4. Mistniho Setfeni.

2.2 Vycet vybranych zdrojl dat a jejich popis

2.2.1 Predané podklady Zadavatelem

1. LV 2279 pro k. u. Stozice.
2. Identifikace Pfedmeétné véci.

3. Usneseni ¢.j.: 151 EX 332/24- 166 Exekutorského uradu Praha 7.

2.2.2 Podklady a informace zjisténé Zpracovatelem

Skutecnosti zjisténé Zpracovatelem.

Umisténi Nemovitych véci v obci.

Snimky z mapy oblasti, ortofoto mapy a katastru nemovitosti.
Uzemni a povodiiovy plan pro obec.

Maly lexikon obci Ceské republiky 2025.

Realizované prodeje zji§téné v cenovych Udajich a sbirce listin CUZK.

N o v ke w N e

Verejné piistupné databaze statistik CSU a CSOB.

2.2.3 Pouzita literatura
1. Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci Il. doplnéné
vydani 2021, ISBN 978-80-7623-066-8.

2. Mezinarodni ocenovaci standardy 2025, zpracovatel prekladu do ¢eského jazyka: European Va-
luation Institute, z.0., vydalo nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.o. K Obote 578, Jesenice, ISBN 978-
80-87865-81-1.

Ocenéni nemovitych véci -6-
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Stanovisko MF odboru cenova politika k obvyklé cené a trini hodnoté.

4. Odpovédi na ¢asto kladené otazky k DPH — MF CR, odbor 16 — Cenova politika, odd. 1602 —
Oceriovani majetku.

2.2.4 Internetové zdroje

https://mapy.cz
https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz

https://www.risy.cz/cs/vyhledavace/obce
https://www.ikarus21.cz

https://msp.gov.cz
https://www.dppcr.cz
https://csob.cz
https://unicreditbank.cz

L 0 N o U kW N R

https://mf.gov.cz

[EEN
o

. https://csu.gov.cz

[EEN
[N

. https://mesta.obce.cz

2.2.5 Dalsiinformace

1. Zakon €. 151/1997 Sb., zakon o ocenovani majetku, v aktualnim znéni.

2. Zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v aktualnim znéni.

3. Zéakon ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kanceléfich a znaleckych ustavech, v aktudlnim
znéni.
Vyhlaska €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, v aktudlnim znéni.

5. Vyhlaska ¢. 504/2020 Sb., o znale¢ném, v aktudlnim znéni.

Vyhlaska ¢. 505/2020 Sb. kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych znaleckych
oborll, jind osvédceni o odborné zpusobilosti, osvédceni vydand profesnimi komorami
a specializa¢ni studia pro obory a odvétvi, v aktualnim znéni.

7. Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (oceriovaci vyhlaska), ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.“).

2.3 Mistni Setreni

Mistni Setfeni bylo kondno za Ucasti zastupce zpracovatele dne 13.5. 2026 v ¢ase cca 12:00-13:30.
Mistniho Setfeni se dale zi¢astnil Zadavatel, a dale zastupce vlastnika — uZivatele objektu.

V pribéhu tohoto Setfeni byla provedena bézna prohlidka ocefiované nemovitosti, pficemz byly zpfi-
stupnény veskeré prostory hlavni stavby rodinného domu, a to jak vnéjsi ¢asti objektu, tak i jeho vnit¥-
ni prostory (mimo sklepa, mimo pudnich prostor, mimo jedné obytné mistnosti nezpristupnéné). Sou-
Casné byly zptistupnény také prostory vedlejSich staveb spolu s pozemkem zahrady. Nebyly zptistup-
nény prostory — padni prostory kilny, pldni prostory garaze a dalsi mistnost vedle garaze. Nebyly zpfi-
stupnény prostory technického zazemi objektu (kotelna, aj.).

Na mistnim Setfeni byla pofizena fotodokumentace, vybér z této fotodokumentace tvofi samostatnou
pfilohou tohoto dokumentu, kompletni fotodokumentace pofizend pfi mistnim Setfeni je uloZena
v archivu Zpracovatele.

Ocenéni nemovitych véci -7 -
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PFi mistnim Setfeni ani jindy nebyly predlozeny Zpracovateli zddné dokumenty tykajici se Pfedmétu
ocenéni (projektova dokumentace, revizni zpravy, kolaudacni rozhodnuti, aj.), stejné tak nebyly pred-
loZzeny Zadné najemni smlouvy, aj.

2.4 Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat o skute¢ném stavu byly pfedmétné Nemovité véci, data o ni zjistoval znalec osobné pfi
mistnim Setfeni, coZz zaru€uje vérohodnost. Zpracovatel pouZité informace povazuje za vérohodné ze
strany poskytovatele téchto informaci, pfricemz je nutno zdlraznit, Ze zdvaznym uUdajem katastru
nemovitosti jsou pouze parcelni ¢isla pozemkU a nazvy katastralnich Gzemi.

Toto ocenéni je zpracovano v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi podminkami:

1. Zadavatel prohlasil, Ze poskytnuté podklady a informace jsou pravé, spravné a vérohodné,
a tudiz Zpracovatel jiz neovéroval jejich pravost a spravnost.

2. Ddle se predpoklada, Ze vlastnictvi je zalozeno na rfadné, poctivé a pravé drzbé a je prosté
vSech prdvnich vad, zejm. zadrZovacich prav, sluZebnosti nebo bfemen zadluzeni kromé téch,
jez jsou vyznaceny v listinach osvédcujicich vlastnictvi.

3. Informace z jinych zejména vefejné dostupnych zdrojd, na nichZ je zaloZeno celé nebo ¢ast
ocenéni, jsou vérohodné a spravné.

4. Tento znalecky posudek mizZe byt pouZit vyhradné k Ucelu, pro ktery byl zpracovan.

5. Zpracovatel znaleckého posudku neprebird odpovédnost za zmény v trznich podminkach.
Nepredpoklada, Ze by dlvodem k prezkoumani tohoto znaleckého posudku meélo byt
zohlednéni uddlosti nebo podminek, které by se vyskytly ndsledovné po datu zpracovani.

6. Predpokladd se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

7. Ocenéni zohlediuje viechny skutecnosti znamé Zpracovateli, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

8. Zpracovatel prohlasuje, Ze nema Zadné soucasné ani budouci zdjmy na nabyti pfedmétnych
Nemovitych vécech, a Ze neexistuje osobni zdjem nebo zaujatost vzhledem k zahrnutym
Castem.

9. Analyzy, nadzory a zdvéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladl, které jsou ve znaleckém posudku uvedeny a jsou nezaujatymi
profesiondlnimi analyzami, ndzory a zavéry Zpracovatele.

10. Udaje o zjisténych skute¢nostech obsazenych ve znaleckém posudku jsou pravdivé a spravné.

2.5 Zdroj dat

Data, ktera jsou vtomto znaleckém posudku pouZita vychazi jednak z jiz existujiciho zdroje — data
sebrana a jednak byla vytvorena pfimo Zpracovatelem — data vytvorena. Pro rozliSeni téchto dat
v ramci tohoto znaleckého posudku plati, Ze data, u kterych je uveden zdroj téchto dat (napfriklad
podklady predané Zadavatelem, vypis z katastru nemovitosti, snimky z katastralnich ¢i jinych map,
Gzemni plan obce, udaje CSU, realizované prodeje a realitni nabidky, pouZitd literatura a data
z pouzitych internetovych zdrojl), jsou data sebrand. Ostatni data bez uvedeni zdroje (napftiklad
skutecnosti zjisténé pfi mistnim Setfeni, fotodokumentace) jsou pak data vytvorena Zpracovatelem.

Ocenéni nemovitych véci -8-
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3 NALEZ
3.1 Popis postupu pfri sbéru i tvorbé dat

3.1.1 Postup samotny

Zpracovatel vybral jako hlavni zdroj dat Pfedmétnou nemovitou véc a k ni verejné pfistupné informace
a data vyhledané na vyjmenovanych zdrojich dat a informaci a dat prevzatych od Zadavatele.
U Predmétné nemovité véci bylo parcelni Cislo, druh a zpUsob vyuZziti pozemku, typ a zpUsob vyuZziti
stavby, vymeéry a vlastnictvi pfevzato z evidence katastru nemovitosti.

Soucasné byla shromazdéna relevantni data tykajici se obce a polohy Pfedmétné nemovité véci.
Informace o aktuadlnim stavu nemovitosti byly ziskdny v ramci provedeného mistniho Setteni.
Predmétnd nemovita véc byla popsana na zakladé klicovych kvalitativnich a kvantitativnich
charakteristik vyznamnych pro ocenéni, tedy skuteéného stavu, predpokladaného zplsobu vyuZziti,
existence porostll, pfipadné zastavénosti, vyméry, stavebné technického stavu a vybavenosti apod.
Umisténi Pfedmétné nemovité véci bylo hodnoceno s vyuzitim katastrdlni mapy propojené
s ortofotomapou a s ohledem na platnou izemné planovaci dokumentaci.

Mistni Setfeni probéhlo k Rozhodnému datu za Ucasti zdstupce Zpracovatele.

3.1.2 Data ziskana o ocenovanych nemovitych vécech

3.1.2.1 Vilastnictvi
Jako vlastnik Pfedmétné nemovité véci jsou zapsani:

e CENTRUM PREVENTIVNI MEDICINY s.r.0., M. Chlajna 1493/25, Ceské Budé&jovice 2, 370 05
Ceské Budéjovice, podil 1/2

e Jitka Smilo, ¢.p. 37, 389 01 StoZice , podil 1/2

3.1.2.2 Charakteristika obce

Obec StoZice se nachazi v okrese Strakonice v Jihoceském kraji, priblizné 2 km od mésta Vodnany a asi
7 km od mésta Bavorov. Jedna se o mensi venkovskou obec s rozlohou p¥iblizné 7,59 km?2.Spravni
uzemi obce tvofi mistni ¢asti StozZice, Libéjovické Svobodné Hory a Krepice. Obec je zaroven clenem
Svazku obci Blanicko-otavského mikroregionu.

Obec disponuje pouze omezenou obcanskou vybavenosti, a proto obyvatelé vyuZivaji vétSinu sluzeb,
obchodl i pracovnich pfilezitosti v okolnich méstech a obcich, predevsim ve Vodnanech, které jsou
vzdalené pfiblizné 2 km a dostupné automobilem béhem nékolika minut. Na Uzemi obce pUlsobi
ubytovaci zafizeni Frimma StoZice a truhlafska firma Pamal. Lokalita je rovnéz vhodna pro rekreacni
vyuziti, jelikoZ jejim uzemim prochdzi nékolik turistickych a cyklistickych tras.

Uzemi v okoli StoZic a Kiepic leZi na rozhrani dvou geomorfologickych celk, a to Sumavského podh(ii
(okrsek Netonickd vrchovina) a Ceskobudé&jovické panve, konkrétné Vodrianské pénve. Samotné
StoZice se nachazeji jesté v oblasti Vodnanské panve, zatimco Krepice jiz spadaji do oblasti Netonické
vrchoviny. Pfechod mezi témito geomorfologickymi jednotkami je patrny zejména na silnici lll. tfidy
spojujici StoZice a Krepice, kde vyraznéjsi stoupdni terénu vytvafi ptfirozenou hranici mezi obéma celky.
Vodnanska panev je charakteristicka prevazné rovinatym az mirné zvinénym reliéfem s akumulac¢nim
charakterem krajiny typickym pro Sirsi okoli Vodnan.
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Na Uzemi obce se nachazi nékolik kulturnich a historickych pamatek, mezi které patfi byvaly
Schwarzenbersky Idin dvir, novogotickd kaple sv. Simona a Judy, kaplicka sv. Jana Nepomuckého na
navsi v Krepicich, rodny dim spisovatele Josefa Holecka a soska sv. Jifi na vrchu Holicka.

Dopravni obsluznost obce je zajisténa autobusovou dopravou, a to zejména ve sméru na Drahonice

a Vodnany.

Tabulka 1 Udaje o obci StoZice

ZU) 530034
ID obce 15574
Statut Obec
Pocet ¢asti 3
Katastralni vyméra 759 ha
Pocet obyvatel 235
Z toho v produktivnim véku 141
Posta Ne
Skola Ne
Zdravotnické zafizeni Ne
Policie Ne
Kanalizace (COV) Ano
Vodovod Ano
Plynofikace Ano

Zdroj: www.mesta.obce.cz

3.1.2.3 Poloha Pfedmétnych nemovitych véci a jejich popis

Obrdzek 1 Umisténi Nemovitych véci v obci
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3.1.2.4 Lokalita s Nemovitymi vécmi

Pfedmét ocenéni se nachdzi v zastavéné Casti obce Stozice, priblizné 3 km jihozdpadné od mésta
Vodnany. Lokalita je tvofena prevainé puavodni venkovskou zdstavbou. Plvodné se jednalo
o hospodarskou usedlost ve tvaru ,,U“. Ze severni strany navazuje novd obytna zastavba realizovand
patrné v ramci nové vybudovaného ZTV. Severovychodnim smérem dale pokracuje historicka vesnicka
zastavba tvorena prevaziné rodinnymi domy a tradi¢nimi venkovskymi usedlostmi.

Z jizni strany Uzemi pfechazi do volné krajiny charakteru zemédélsky vyuzivanych pozemkd, poli
a pastvin. Okolni prostfedi ma prevazné venkovsky rezidenéni a zemédélsky charakter.
Zakladni ob¢anska vybavenost je dostupnd pfimo v obci StoZice, SirSi obfanskd vybavenost a sluzby se

nachazeji zejména ve mésté Vodnany, kompletni obcanskda vybavenost pak v okresnim mésté
Strakonice.

3.1.2.5 Katastr nemovitosti

Pozemek parc. €. st. 41/4, k.0. StoZice je evidovan jako zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku
je stavba RD &.p. 37, celkova vyméra parcely &ini 1 175m2. Pozemek parc. €. 501, k.U. StoZice je
evidovan jako zahrada, celkovd vyméra 181 m?2. Nemovitosti jsou situovany v katastralnim uzemi
StoZice, zapsané na LV €. 2279.
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P -
Zdroj: https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz
Vécna prava

Vécna prava zatéZujici nemovitosti zapsana v ¢asti B v€etné souvisejicich udajti na LV €. 2279, k.q.
Stozice:

Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:

e existujici penézité pohledavky ve vysi 1.650.000,- K¢ dle smlouvy o Uvéru ¢. 000585459,

e budouci ur¢ené druhem a dobou vzniku, veskeré penézité pohledavky ze smlouvy o Uvéru a
zastavni smlouvy v celkové maximalni vysi 4.950.000,- K¢, které mohou vzniknout do
29.09.2032.

Zakaz zcizeni a zatizeni

bez pfedchoziho pisemného souhlasu banky, po dobu trvani zastavniho prava.

Opravnéni pro:

ACEMA Credit Czech, a.s., U libefiského pivovaru 63/2, Liberi, 180 00 Praha 8, ICO: 26158761.

Listina:

Smlouva o zfizeni zastavniho prdva podle obc.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni ze dne 29.09.2021. Pravni

ucinky zapisu k okamziku 29.09.2021 10:49:20. Zapis proveden dne 22.10.2021; uloZzeno na prac.
Strakonice, V-5643/2021-307.

Poradi k 29.09.2021 10:49.
Souvisejici zapisy:

e Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjSim poradi novy dluh.
e Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého.

Povinnost k:
Parcela: St. 41/4, Parcela: 501.

Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekucniho fadu
k zajisténi pohledavky v celkové vysi 232.894,60 K¢ s pfislusenstvim.
podil 1/2.
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Opravnéni pro:
Komeréni banka, a.s., Na piikopé 969/33, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 45317054.

Listina:

Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Mgr. Jan Skarpa 206 EX-
3264/2025-18 ze dne 16.12.2025. Pravni moc ke dni 29.12.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku
08.01.2026 14:34:53. Zapis proveden dne 03.02.2026.

Poradi k 15.10.2025 00:00.

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 18.481,53 K¢.
podil 1/2.

Opravnéni pro:
Finanéni Ufad pro Jihogesky kraj, Manesova 1803/3a, Ceské Budéjovice 7, 371 87 Ceské Budé&jovice.

Listina:

Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni Grad pro Jihocesky kraj, UzP ve
Strakonicich €.j.-257293/2026/2200-80542-302606 ze dne 20.02.2026. Pravni Gc¢inky zapisu k okamziku
18.03.2026 15:30:31. Zapis proveden dne 13.04.2026; ulozeno na prac. Strakonice, V-1157/2026-307.

Poradi k 18.03.2026 15:30.

Povinnost k:
Parcela: St. 41/4, Parcela: 501.

D. Poznamky a dalsi obdobné udaje

Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb.

Listina:

Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky Grad Cheb 074 EX-05396/2024-006 ze
dne 08.10.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 30.10.2024 09:35:06. Zapis proveden dne 04.11.2024;
uloZeno na prac. Cheb.

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

podil 1/2.

Povinny:

CENTRUM PREVENTIVN{ MEDICINY s.r.o., M. Chlajna 1493/25, Ceské Budgjovice 2, 370 05 Ceské
Budé&jovice, ICO: 26094606.

Povinnost k:
Parcela: St. 41/4, Parcela: 501.

Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Filip Exner, Stfizkovska 734/66, Praha 8.

Listina:

Vyrozumeéni soudniho exekutora o zahajeni exekuce JUDr. Filip Exner 151 EX-332/2024-32 ze dne
18.11.2024. Pravni ucinky zdpisu k okamziku 18.11.2024 13:35:59. Zapis proveden dne 22.11.2024;
uloZeno na prac. Strakonice.

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
podil 1/2.

Povinna:
Smilo Jitka, €.p. 37, 389 01 StoZice, RC/I1CO: 745113/1633.
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Povinnost k:
Parcela: St. 41/4, Parcela: 501.

Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis, Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabreh.

Listina:

Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce ¢.j. 139 EX 12775/24-025 ze dne 06.01.2025.
Pravni Ucinky zapisu k okamziku 06.01.2025 16:47:19. Zapis proveden dne 07.01.2025; ulozeno na
prac. Sumperk.

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
podil 1/2.

Povinna:
Smilo Jitka, €.p. 37, 389 01 StoZice, RC/ICO: 745113/1633.

Povinnost k:
Parcela: St. 41/4, Parcela: 501.

Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Ing. Petr Kucera, ndmésti Starosty Pavla 5, 272 01 Kladno.

Listina:

Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdajeni exekuce JUDr. Ing. Petr Kucera 150 EX-597/2025-7 ze dne
19.03.2025. Pravni ucinky zdpisu k okamziku 20.03.2025 19:01:58. Zapis proveden dne 24.03.2025;
uloZeno na prac. Strakonice.

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

podil 1/2.

Povinny:

CENTRUM PREVENTIVN{ MEDICINY s.r.o., M. Chlajna 1493/25, Ceské Budgjovice 2, 370 05 Ceské
Budé&jovice, ICO: 26094606.

Povinnost k:
Parcela: St. 41/4, Parcela: 501.

Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveti 2216/125, 616 45 Brno.

Listina:

Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského Ufadu Brno-venkov 137 EX-
11825/2025-8 ze dne 20.06.2025. Pravni Ucinky zapisu k okamziku 20.06.2025 16:35:45. Zapis
proveden dne 23.06.2025; uloZeno na prac. Brno-venkov.

Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis, Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabreh.

Listina:

Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdajeni exekuce ¢.j. 139 EX 09958/25-020 ze dne 08.09.2025.
Pravni ucinky zapisu k okamziku 08.09.2025 16:39:29. Zapis proveden dne 09.09.2025; uloZeno na
prac. Sumperk.

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
podil 1/2.

Povinna:
Smilo Jitka, &.p. 37, 389 01 Stozice, RC/ICO: 745113/1633.

Povinnost k:
Parcela: St. 41/4, Parcela: 501.
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Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Alena Blazkova, Lesnicka 784/5, 613 00 Brno.

Listina:

Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdajeni exekuce JUDr. Alena Blazkova, Ph.D. 006 EX-2463/2025-25
ze dne 25.11.2025. Pravni Ucinky zapisu k okamziku 25.11.2025 11:13:53. Zapis proveden dne
27.11.2025; uloZeno na prac. Strakonice.

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

podil 1/2.

Povinna:

Smilo Jitka, €.p. 37, 389 01 StoZice, RC/ICO: 745113/1633.

Povinnost k:
Parcela: St. 41/4, Parcela: 501.

Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Zuzana Grosamova, Evropska 2588/33A, 160 00 Praha 6.

Listina:

Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdajeni exekuce 180 EX 2196/26-15 ze dne 06.03.2026. Pravni

ucinky zapisu k okamziku 09.03.2026 12:05:39. Zapis proveden dne 10.03.2026; ulozeno na prac.
Praha.

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

podil 1/2.

Povinna:

Smilo Jitka, €.p. 37, 389 01 StoZice, RC/ICO: 745113/1633.

Povinnost k:

Parcela: St. 41/4, Parcela: 501.

Vrdmci ocenéni nebude na dand zdstavni prdva (zdkazy zcizeni, zahdjeni exekuce aj.) kladen
zretel, nebot je predpokldddno, Ze prodejem by Pfedmét ocenéni byl ocistén, resp. z vytéZku z prodeje
by uvedené bylo uhrazeno avécnd prdva vymazdna. Pro potreby ocenéni je na Nemovitou véc
nahliZeno jako na nemovitost prostou téchto vécnych prav.

3.1.2.6 Vlastni popis

Dle zjisténi pfi mistnim Setfeni se jednd o pUvodni venkovskou usedlost s uzavienym dvorem
a navazujicimi hospodarskymi stavbami. Hospodarské objekty jsou situovany jako krajni fadové stavby
oddélené od hlavni obytné ¢asti usedlosti a jsou pfistupné ze dvora, tedy z pozemku parc. ¢. st. 41/4.
Ostatni stavby tvofici plvodni hospodafsky celek usedlosti, které nejsou evidovany na LV ¢. 2279,
nejsou predmétem tohoto ocenéni.

Hlavni obytny objekt je situovan na ndrozi mistnich komunikaci a pldorysné vytvari tradicni
usporadani hospodarského staveni venkovského charakteru. Celkovy technicky stav objektl je
zhorSeny aZz S$patny, odpovidajici stafi staveb a dlouhodobé omezené udribé. Zejména stresni
konstrukce obytné ¢asti vykazuje lokdlni deformace a prihyby, misty chybi stfesni krytina. Podél ¢asti
objektl je provedena oteviend odvodnovaci strouha, kterd pravdépodobné slouzi k odvadéni
srazkovych a povrchovych vod od zakladovych konstrukci. Pozemek parc. €. st. 41/4 zahrnuje obytnou
Cast usedlosti, uzavieny dvlir a navazujici hospodarské stavby. Obytna cast objektu je zdéné
konstrukce tradi¢niho venkovského charakteru. Pfi pohledu z vefejné komunikace jsou osazena
prevainé plvodni dfevéna okna. Vstupni dvere do obytné C¢asti byly v minulosti vyménény za novéjsi
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plastové provedeni. Podkrovni prostor objektu neslouzi k obytnym uceldm, nebot neni opatfen
standardnimi okennimi otvory ani stfeSnimi okny. StfeSni krytina obytné ¢asti je palena taskova krytina
typu bobrovka, kterd se nachdzi ve Spatném technickém stavu. Obytna ¢ast je vybavena dvéma
kominovymi télesy. Dispozi¢ni FfeSeni obytné casti objektu odpovidd plvodnimu venkovskému
hospodarskému vyuziti, sestavad z vstupni chodby, centralniho prostoru (obyvaci pokoj), kuchyng,
6 pokoja, koupelny, WC, komory, jeden zfejmé obytny prostor nebyl pfi mistnim Setfeni zpfFistupnén,
a tedy se mlze jednat celkem o 7 pokojl v dané ¢asti. Dale se zde nachazi sklepni prostor (nenavstiven
béhem MS) a navazujici hospodaiské ¢Easti. Interiér obytné &asti se nachazi ve fazi nedokonéené
rekonstrukce. V objektu nejsou kompletné dokonceny rozvody elektroinstalace, nékteré rozvody
zUstaly pouze ve fazi pfipravy bez findlniho zacisténi. Nové provedené sadrokartonové pricky nejsou
opatreny findlnimi povrchovymi Upravami a plvodni dispozice byla jejich realizaci upravena na vétsi
pocet mensich pokojd. Cast konstrukei tvofi pdvodni kamenné zdivo. Stropy jsou pievazné opatieny
dfevénymi palubkami. Podlahy jsou provedeny ¢astecné z keramické dlazby, misty bez finalni naslapné
vrstvy pouze s betonovym podkladem. Socidlni zazemi vykazuje nedokonéenou rekonstrukci, kdy ¢ast
obklad( byla nové provedena, ¢ast zlstala v plvodnim stavu.

K obytné casti dale nalezi dvé stavby pristupné ze dvorni ¢asti a slouzi jako hospodarské a skladovaci
prostory, které dle mistniho slouzily jako stodola, sklady a dilny (objekt garaze). Tyto ¢asti objektu
vykazuji znacéné opotrebeni a zanedbanou udrzbu. Stfesni krytina hospodarskych staveb je taskova.

Objekt je napojen na verejny vodovod a obecni kanalizaci. Ohrev teplé vody zajistén prostiednictvim
elektrického boileru. Vytapéni je v nékterych mistnostech lokalni pomoci krbu, dale jsou v pokojich
osazena otopna télesa, kterd jsou napojena na centralni rozvod teplé vody — technické zazemi
(kotelna) nebyly pFi MS navstivena.

Pozemek parc. ¢. 501 je vyuZivan prevainé jako zahrada a manipulacni plocha navazujici na obytnou
¢ast usedlosti. Na pozemku se nachazi porosty a volné plochy vyuzivané v minulosti pravdépodobné
k hospodarskym ucelim.

PrisluSenstvi nemovité véci dale tvofi zpevnéné plochy, napojeni na inZenyrské sité a studna na
pozemku.

InZenyrské sité

Pozemek je dle udajl z digitalni technické mapy potencidlné napojitelny na veskeré zakladni inzenyrské
sité, vSechny sité se nachazeji v pfimém dosahu pozemku. Existence technické infrastruktury v okoli je
doloZena dostupnymi mapovymi podklady, ve kterych je zakreslen pribéh jednotlivych siti — plynovod
je vyznacen zelenou barvou a elektrické vedeni ¢ervenou barvou. Kanaliza¢ni vedeni je v detailu
uzemniho planu obce vyznaceno hnédou barvou a je vedeno pfimo k hospodarské budové. Vodovodni
fad je rovnéz zakreslen v uzemnim pldnu obce; nevede pfimo k budové, ale v pfilehlé komunikaci
v blizkosti pozemku, pficemz je oznacen modrou barvou.
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Zdroj:https://jck.krajdtm.cz/-/public?#z=20.80515379794536&x=-777100.4385859397&y=-1145655.7555185251&p=&I=dtm-
wmts-ti-ver *dtm-wms-pripojky *dtm-wms-ti-ver-ki*cuzk-ortofoto*-tmapy-osm%7E80&idist=1.35
Obrdzek 4 Detail vedeni siti v uzemnim planu

Zdroj: Vlastni uprava uzemniho pldnu obce v¢. vyznaceni Predmétu ocenéni

3.1.2.7 Pfistup

Pfedmét ocenéni je pfistupny z komunikace parc. ¢. 475/1, jejiz vlastnikem je Obec Stozice, €. p. 63,
38901 Stozice a z komunikace parc. ¢. 493/1, jejiz vlastnikem je JihoCesky kraj, U Zimniho stadionu
1952/2, Ceské Budéjovice 7, 37001 Ceské Budé&jovice, hospodareni se svéfenym majetkem kraje:
Sprava a udriba silnic Jihoceského kraje, Nemanicka 2133/10, Ceské Budéjovice 3, 37010 Ceské
Budéjovice. Pristup je tudiz bezproblémovy z verejné komunikace.

3.1.2.8 Ochrana Pfedmétu ocenéni

Pozemek parc. ¢. 501 — zahrada je dle evidence v katastru nemovitosti veden jako soucast
zemédélského pldniho fondu (ZPF).
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3.1.2.9 Povodrové / zaplavové pasmo
Pozemek se nachazi mimo jakékoli povodriové ¢i zaplavové uzemi az do Q500.

Obradzek 5 Povodriové a zdplavové oblasti
5 ™~

[ Rigni sit =}
(pojmenované
toky)
[ Rigni sit
(bezejmenné toky)
* [ Aktivni zény (- X
Q100

¥ [¥] Zaplavova dzemi @ |
Q5

J 75 %
@ MNestanoveno
M stanoveno

~ [¥] Zaplavovd dzemi @ |
Q20

80 %
§ Mestanoveno
I stanoveno

¥ [¥] Zaplavova tdzemi (- X
Q100
~ [¥] Zaplavova tzemi (- X
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Cl
Zdroj: Povodriovy informacni systém - https://www.dppcr.cz/html_pub/index.html?d_mapy.htm

3.1.2.10 Uzemni plan

Na nésledujicim obrdazku je vystfizek tGzemniho planu obce StoZice v¢. vyznaceni Pfedmétu ocenéni.

80 %

) 100 %

4

Zdroj: Vlastni uprava uzemniho pldnu obce vc. vyznaceni Predmétu ocenéni

Dle platného uzemniho planu spadaji pozemky do ploch SO- ploch smiSené obytné — bydleni
a podnikani.
Hlavni vyuziti

Bydleni, obcanska vybavenost a podnikani (skladovani, nerusici vyroba- tzn. jeji negativni vliv nesmi
zasahovat na plochy bydleni

Pfipustné vyuziti

- stavby pro bydleni

- uzitkové zahrady
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- vefejna prostranstvi a plochy verejné zelené

- dopravni a technicka infrastruktura nevykazujici charakter nadmistniho vyznamu

- stavby individudlni rekreace ve formé chalup

- izolaéni zelen

Podminéné pripustné vyuziti

dalsi dopliikové stavby a zafizeni ke stavbam pro bydleni, které nesnizuji kvalitu prostredi
a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatelim
v takto vymezené plosSe, napf. détska hristé, bazény, altany, ptistfesky apod.

- stavby obcanského vybaveni - i bez bydleni pouze za podminky, Ze jejich negativni Ucinky
neprekrodi limity dle platné legislativy, - nerusici vyroba, zemédélstvi a dalsi sluzby, které svym
charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi a jejichZ negativni ucinky neprekroci
pfislusné hygienické limity dle platné legislativy

Podminky prostorového usporadani

dalsi dopliikové stavby a zafizeni ke stavbam pro bydleni, které nesnizuji kvalitu prostredi
a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatelim
v takto vymezené plose, napfr. détska hristé, bazény, altany, ptistfesky apod.

stavby obcanského vybaveni - i bez bydleni pouze za podminky, Ze jejich negativni Ucinky
neprekroci limity dle platné legislativy,

nerusici vyroba, zemédélstvi a dalsi sluzby, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji
dopravni zatéZ v Uzemi a jejichZ negativni Ucinky neprekroli prislusné hygienické limity dle
platné legislativy,

Nepfipustné vyuziti

stavby a zafizeni snizujici kvalitu prostfedi v této plose, napf. primyslova vyroba, tézba,
hutnictvi, chemie, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby,

velkoobchodni ¢innost, kterd ma zvysené ndroky na tézkou nakladni dopravu, hluk apod....
aktivity a zdroje, které vedou k emitovani znecistujicich latek do ovzdusi, zejména tékavych
organickych latek a pachovych latek, které svym provozem narusi okolni obytné plochy

skladovani nebezpecnych latek, nebezpecnych odpadd, které by svym provozem mohlo ohrozit
okolni obytné plochy

¢innosti obtéZujici okoli nad zdkonem stanovené limity - hluk, prasnost, exhalace a zapach
prekracujici limitni hodnoty stanovené pravnimi predpisy a hygienickymi normami

stavby a Cinnosti, které by mohly byt nebo jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné
pripustnym zplsobem vyuZiti.

3.1.3 Ocenované nemovitosti

V souladu se zaddnim bude provedeno ocenéni rodinného domu s pozemky a pfislusenstvim ve
funkénim celku.
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3.1.3.1 Rodinny diim ¢.p. 37 spolu s pozemky a pfislusenstvim ve funkénim celku
Nasledujici tabulka zachycuje pfehled vymér pro Rodinny diim, vedlejsi stavby

a vyméry pozemkl ve funkénim celku. Vyméry byly uréeny vlastnim mérenim v KN.
Tabulka 2 Prehled vymér RD

Pfedmét ocenéni
Parametr Hodnota
Vyméra pozemk( celkem 1356 m?
Zastavéno RD 186 m?
Vedlej$i stavby 139 m?, 75 m?
Ostatni pozemky (zahrada) 956 m?

Zdroj: vlastni zpracovani dle KN

Vzhledem k tomu, Ze z katastru nemovitosti nelze zjistit uZitnou plochu staveb a pro ocenéni je klicové
pracovat s porovnatelnymi mérnymi jednotkami, rozhod| se Zpracovatel pracovat s normou CSN EN
15221-6 (762101). V této normé jsou vymezeny plochy dle facility managementu — hruba podlahova
plocha (Gross Floow Area — GFA). Hruba podlahova plocha bude stanovena jako soucin ploch podlazi
v m? a pfisluseného koeficientu, ktery nahrazuje vyméry tzv. nevyuZitelnych ploch, kterymi byvaiji atria,
dutiny (volné prostory v interiéru pres nékolik podlaZi), nevyuzitelné konstrukéni prostupy, instalacni
Sachty nebo i celd technickd podlazi. Zakladni koeficient pro vypocet hrubé podlahové plochy byl
stanoven na 0,8. Stejné tak bylo uvaZovano ve vypoctech u porovnavanych vzork(l, aby byla mérna
jednotka porovnatelna. Koeficient podkrovi (vyuziti Sikmych stfech) byl stanoven na 0,5 s ohledem na
jeho nizsi vyuzitelnost oproti ostatnim podlazim. V pfipadé specifického ¢lenéni (¢astecnd zapusténost
do terénu, pristavku a prestavku) je mozné dale tento koeficient individualizovat.

Vypoctené hodnoty Pfedmétu ocenéni na zdkladé Udajd z katastru nemovitosti jsou uvedeny nize.
Zastavénd plocha PFedmétu ocenéni je dle katastru nemovitosti 186 m?.

Tabulka 3 Viypocet hrubé podlahové plochy Predmétu ocenéni

HPP Pfedmétu ocenéni
Zastavéna plocha Koeficient Hruba podlahova plocha
1.NP 186 0,8 148,8
Podkrovi nevybudované
Celkem 186 - 148,8

Zdroj: vlastni uprava dle Katastru nemovitosti

Hruba podlahova plocha PFedmétu ocenéni byla po zaokrouhleni stanovena na 149 m2,

3.1.4 Analyza trhu

CSOB Index bydleni predstavuje odborné uzndvany ukazatel vyvoje trinich cen rezidenénich
nemovitosti v Ceské republice. Je zalozen na redlnych odhadech trznich cen nemovitosti financovanych
prostifednictvim hypotecnich Gvérl klientd skupiny CSOB a je sledovan od roku 2011 (zakladna Q1
2010 = 100). Index tak poskytuje relevantni podklad pro posouzeni cenové Urovné a trendl na trhu
bydleni.

V roce 2025 pokracoval napfi¢ vSemi segmenty rezidenéniho trhu rlst cen, pficemz bylo dosazeno
novych historickych maxim. Ceny bytd mezirocné vzrostly o 13,6 %, rodinnych domd o 9,5 %
a stavebnich pozemkl o 7,2 %. Vyvoj byl ovlivnén predevsim dlouhodobou prevahou poptavky nad
nabidkou, poklesem urokovych sazeb hypotecnich Uvér( a ristem redlnych mezd.
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3.1.4.1 Rodinné domy

Segment rodinnych dom{ vykazal v roce 2025 stabilni a setrvaly rdst cen. Ve 4. Ctvrtleti 2025 doslo
k mezikvartdlnimu zvySeni o 2,2 %, ¢imZz byla prekondna predchozi cenovd maxima. Tempo
mezikvartalniho rlstu se v poslednich tfech Ctvrtletich stabilizovalo mirné nad hranici 2 %, coz svéd¢i
o relativné vyrovnané, avsak nadale rostouci trzni dynamice.

Indexova hodnota segmentu rodinnych domu vzrostla z 220,9 bodu ve 4. ¢tvrtleti 2024 (meziroéné
49,5 %) na 241,9 bodu ve 4. Ctvrtleti 2025. Cenovy rust tak pokracoval i pres ¢astecné ochlazeni
poptavky po novostavbach, které bylo ovlivnéno zejména vysokymi cenami stavebnich materiald.
Soucasné pretrvaval nizsi zajem o starsi rodinné domy v horSim technickém stavu, a to mimo jiné
v souvislosti s omezenim dotacnich programu na rekonstrukce.

Nejvyssi stavebni aktivita byla dlouhodobé koncentrovana ve Stfedoleském kraji a v zdzemi Brna.
Vyvoj cen rodinnych domG tak odrazi kombinaci stabilni poptavky po individudlnim bydleni
a strukturalné omezené nabidky, zejména v atraktivnich lokalitach v okoli velkych mést.

Vyvoj v roce 2025 potvrzuje pokracujici rlstovy trend rezidencniho trhu. V segmentu rodinnych domd,
Ize konstatovat stabilizované, avsak nadale pozitivni tempo cenového rlstu pfi pretrvavajici
nerovnovaze mezi nabidkou a poptdvkou. Tento vyvoj je nutné zohlednit pfi stanoveni obvyklé ceny
nemovitosti v daném obdobi.

Tabulka 4 CSOB Index - rodinné domy

Cturtleti Mezictvrtletni zména (%) Index (Q1 2010=100)
Q3/2024 | +1,8 216,8
Q4/2024 | +1,9 220,9
Q1/2025 +2,5 226,4
Q2/2025 | +2,3 231,6
Q3/2025 +2,2 236,7
Q4/2025 | +2,2 2419
1Q/2026 | +2,1 247,0

Zdroj: csob.cz

3.1.4.2 Realitni trh v okoli obce StozZice

Na zakladé analyzovanych dat Ize konstatovat, Ze vyvoj nabidkovych cen rodinnych doma v okoli obce
StoZice v obdobi let 2020-2026 vykazuje dlouhodobé rostouci trend, a to i pres dil¢i kratkodobé
cenové korekce. Ve sledovaném obdobi doslo k vyznamnému narlstu nabidkovych cen, pficemz
cenova Uroven v zavéru obdobi pfevySuje pocatecni hodnoty pfiblizné trojnasobné.

Vyvoj cen je charakteristicky vySs$i mirou kolisani, kterd souvisi zejména s proménlivymi
makroekonomickymi podminkami, predevsim vyvojem Udrokovych sazeb hypotecnich uavérq,
dostupnosti financovani, inflaci a zménami ve struktufe nabizenych nemovitosti. Pfechodné poklesy
cen nelze interpretovat jako dlouhodoby pokles trhu, ale spiSe jako docasné trini korekce v ramci
pokracujiciho rlistového trendu.

V prlibéhu let 2024 az 2026 je patrné dalsi posilovani cenové hladiny, kdy nabidkové ceny dosahuji
historicky nejvyssich hodnot sledovaného obdobi. Tento vyvoj potvrzuje pretrvavajici poptavku po
rodinném bydleni i omezenou nabidku nemovitosti v mensich obcich Jihoceského kraje. Trh v dané
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lokalité Ize hodnotit jako stabilizovany s dlouhodobé rostoucim cenovym trendem a béZznou mirou
cenového kolisani odpovidajici aktualni fazi realitniho cyklu.

Nasledujici obrazek zachycuje vyvoj nabidkovych cen rodinnych domU pred rekonstrukci v okoli obce
StoZice do 10km zvefejnénych na portdlu sreality.cz.

Obrazek 7 Vlyvoj nabidkovych cen RD v okoli obce StoZice
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o}
Unor  Cerven  Rijen Unor  Cerven  Rijen Unor  Cerven  Rijen Unor Cerven Rijem  Unor Cerven Rijen Unor Cerven Listopad Duben
Zdroj: https.//www.sreality.cz/ceny-nemovitosti?typ=domy&stav=pred-rekonstrukci&lokalita=Sto%C5%BEice&region-

id=186&region-typ=muni&v-okoli=10&obdobi-od=2020-01

Nize je zachycen Valuo index pro rodinné domy v Jihoceském kraji. Dle dostupnych dat dosahl index
k datu 30. 4. 2026 hodnoty 170 bod, pfi¢emZ od roku 2020 vykazuje rlst o 69,7 %. Mezirocni rlst cen
rodinnych doma v Jiho¢eském kraji Cinil dle indexu pfiblizné 11 %.

Vyvoj indexu potvrzuje pokradujici rlst cenové hladiny rodinnych domu v regionu i stabilni poptavku
po rezidencnich nemovitostech. Soucasné je patrné, Ze po diléim zpomaleni trhu v predchozich
obdobich dochazi opét k postupnému posilovani cenové drovné.

Obrdzek 8 Valuo index —domy

Jihocesky kraj ~ Stredni ~ Pred rekonstrukei ~

Data z katastru k: 30.04. 2026 Od zaéatku 3 roky 1rok

PFi5ti aktualizace grafu: 17. 06. 2026

Od roku 2020

A 0
69.7 %
Aktualnf hodnota
o
vh
170
( () Proé graf konéi dfive neZ nejnovéjéi data z katastru?
Vivoj 1.8 % 2.4 % n% 6.3 % 69.7 %

indexu

Zdroj: Valuo index?

L https://www.valuo.cz/valuo-index-domy?vnuts=CZ&subject_types=house&property_conditions=new&property_sizes=small
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3.2 Stanoveni kritérii vybéru

3.2.1 Trini hodnota uréend porovndvacim zplsobem

Pro pouziti samotné porovndvaci metodiky je nejdfive pfistoupeno stanoveni kritérii vybéru
srovnatelnych nemovitosti pro predmét ocenéni (RD s pozemky a pfislusenstvim ve funkénim celku),
a to:

e Rodinny dlim s pozemky a pfislusenstvim ve funkénim celku
e Realizovany na nemovitostnim trhu od roku 2025 aZ doposud
e Rddius lokality cca 10 km od obce StoZice

V tomto kontextu bylo provadéno Setfeni za Uicelem obstarani srovnavacich etalond a jejich Uprav, kdy
jsou prioritné vyhledavany realizované prodeje rodinnych domu.

Dohledané cenové udaje budou korigovany v hlavnich cenotvornych korekénimi koeficienty, a to:

- K1 Koeficient trhu K1 byl stanoven na zakladé vyvoje Valuo indexu pro rodinné domy v
Jihoceském kraji, pticemz aktudlni cenova Uroven k datu ocenéni byla uvaZovana jako K1 =
1,00. Starsi realizované prodeje byly casové prepocteny smérem k datu ocenéni pomérem
aktualni hodnoty indexu k hodnoté indexu v mésici realizace prodeje. Tim je zohlednén rlst
cenové hladiny rodinnych domu v obdobi let 2024-2026.

- K2 provedeni a vybaveni — timto jsou zohlednény predpokladané rozdilnosti ve vztahu
k technickému a mordlnimu opotiebeni. Diraz je kladen zejména na prvky dlouhé Zivotnosti.

- K3 zohlednéni obliby lokality — touto Upravou jsou zohlednény rozdilnosti v oblibé na mistnim
trhu ve vztahu k jednotlivym lokalitdm, a to nejen pro rlizné obce, ale rovnéz ve vztahu
k umisténim v danych obci.

- K4 ostatni stavby — koeficient vyjadfuje skutecnost, jaké vedlejsi stavby a prislusenstvi dale
naleZi k danym nemovitostem.

- K5 velikost zahrady — koeficient zohledriuje velikost zahrady naleZici k nemovitosti.

- K6 zohlednéni velikosti hrubé podlahové plochy — koeficient zachycuje rozdil ve vymére
zapocitanych podlahovych ploch. V tomto ohledu lze pozorovat nepfimou Uméru mezi
jednotkovou cenou a vymérou podlahovych ploch, tedy Ze s vyssi podlahovou plochou klesa
jednotkova cena. Tento efekt vychazi z predpokladl klesajiciho uzitku, realizaci Uspor z rozsahu
a modelu trZzni rovnovahy.

- K7 dvaha Zpracovatele ocenéni — slouZi k upraveni hodnoty nemovitosti o dalsi aspekty
nezahrnuté v predeslych koeficientech

Ocenéni je provedeno na zdkladé porovnani s obdobnymi reprezentanty realizovanych prodejl
obdobnych nemovitosti, které bylo moZné dohledat v S$irSim okoli ocefovaného majetku se
zohlednénim specifickych podminek nami ocenovaného majetku. Vzhledem k tomu, Ze reprezentanti
maji rizné parametry, je ocenéni provedeno pfepoétem na 1 m? hrubé podlahové plochy.

Pribézné vypocty jsou zaokrouhlovany na celé jednotky. Pocet koeficientld neni dan zadnym zdvaznym
predpisem, ale mél by objektivné zohlednit rozdilnosti srovndvaného majetku.

V rdmci pouZzitych reprezentant( byly pouzity konecné ceny transakci.
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3.3 Vycet srovnatelnych nemovitych véci

3.3.1 Vycet srovnatelnych nemovitych véci — Rodinny dim ve funkénim celku
s prislusenstvim a pozemky

Vybér srovnatelnych nemovitosti byl proveden na zakladé kritérii uvedenych v predchozi kapitole
3.2.1. Na zakladé vyhodnoceni kritérii bylo nalezeno v operatu katastru nemovitosti nékolik

realizovanych transakci. Zddné prodeje nebyly vyiazeny.
Na zakladé vyse uvedeného byly vybrany ndsledujici srovnavaci pripady:

Tabulka 5 Vycet srovnatelnych nemovitosti

v

C. | Lokalita Umisténi
1 Raddice u Vodnan Pozemek parc.c. st. 45, k.4. Radcice u Vodnan
2 Bavorov Pozemek parc.¢. st. 326,parc.¢. 94/6 k.u. Bavorov

Pozemek parc.st.¢. 65,parc.¢. 65/14, parc.¢. 966/5,
3 | Cichtice k.u. Cichtice

Pozemek parc.C. st. 5/1, parc.¢. 321/4, parc.C. 54,
4 | Skocice k.u. Skocice

Pozemek parc.é.st.156 parc.é. 917/3, k.u.
5 | Strunkovice nad Blanici Strunkovice nad Blanici

6 Vodnany Pozemek parc.st.C. 488, k.U. Vodiany

Zdroj: vlastni zpracovani

3.4 Popis postupu pfri zpracovani dat
Ziskana data o Predmétné nemovité véci a srovnatelnych nemovitych vécech byla zpracovana do

tabulek vcetné fotografii. U srovnatelnych nemovitych véci byly uvedeny realizované ceny se
souvisejicimi udaji.

3.5 Vycet zpracovanych dat

V souladu s poZzadavkem na prehlednost znaleckého posudku podle § 43 odst. 1 vyhlasky ¢. 503/2020
Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl, jsou jednotlivé diléi vycty pouzitych dat pro kazdy pouZity srovnavaci
priklad uvedeny vidy v pfislusné ¢asti vypoctu v nasledujici kapitole znaleckého posudku.
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4 POSUDEK
4.1 Popis postupu pfi analyze dat

4.1.1 Pojmy vymezujici hodnotu

Pro ucelenost popisu znalecké terminologie uvadime rozdil v pojmech:

Cena je penéini nebo jina protihodnota Zadana, nabizend nebo zaplacena za aktivum nebo za prevzeti
zavazku. Cena a hodnota se mohou lisit.

Hodnota je kvantitativni zavér ocenovatele o vysledku procesu ocenovani, ktery je plné v souladu
s pozadavky Mezinarodnich oceriovacich standardl k datu ocenéni. Na rozdil od ceny, hodnota neni
skutecnosti, ale odhadem ohodnoceni zbozi a sluzeb v daném Case, podle konkrétni definice hodnoty.

Hodnotové baze podle souéasné platné legislativy CR
Jsou kodifikované v ustanoveni § 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb. - Zplsoby oceriovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob oceriovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich

stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dlsledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumeéji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze siednanych

cen porovnhanim.

(3) V odlvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Dlvody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni_ hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovanda castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to
v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem triniho odstupu, po naleZitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
Ucely tohoto zakona rozumi, Ze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zzadny zvlastni
vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych udajd, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni, ucelu
ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny
a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena uréena podle tohoto zdkona jinak neZ obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.
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(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledk( ¢innosti.

Definice trini hodnoty dle Mezinarodnich ocerovacich standardti 2025
Pojem trzni hodnota je definovdna dle IVS 102 Standardy hodnoty: Dodatek (International Valuation
Standards council, str. 50-54), kde:

, TrZzni hodnota je odhadovand édstka, za kterou by mély byt aktivum a/nebo zdvazek sménény k datu
ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim v transakci uskutecnéné v souladu
s principem trZniho odstupu, po ndlezitém marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informované,
uvdzlivé a nikoliv v tisni.”

Definice trzni hodnoty musi byt aplikovdna v souladu s nasledujicim koncepénim rdmcem:

I ,0dhadnutou ¢dstkou” se rozumi cena vyjadiena v penézich splatna za aktivum v trzni transakci
uskutecnéné v souladu s principem trzniho odstupu. TrZzni hodnota je nejpravdépodobnéjsi cena pfi-
mérené dosazitelna na trhu k datu ocenéni v souladu s definici trzni hodnoty. Jedna se o nejlepsi cenu
primérené dosazitelnou prodavajicim a nejvyhodnéjsi cenu prfimérené dosazitelnou kupujicim.

1. ,Tim, Ze aktivum nebo zdvazek by mély byt sménény, se rozumi skutecnost, ze hodnota aktiva
nebo zavazku je odhadovana ¢dastka, nikoli pfedem uréena ¢astka nebo skute¢na prodejni cena.”

M. Slovy ,, k datu ocenéni” je vyjadren pozadavek ¢asoveé zavislé hodnoty k danému datu.

IV. ,0chotnym kupujicim” se rozumi kupujici, ktery je ke koupi motivovan, ale nikoliv nucen. Tento
kupuijici neni ani pfilis dychtivy, ani rozhodnuty koupit za kazdou cenu.

V. ,0chotny proddvajici” neni ani pfilis dychtivy prodavajici, ani prodavajici z donuceni, ktery je
pfipraven prodat za kaZzdou cenu, ani prodavajici pfipraveny pockat si na cenu, ktera neni na soucas-
ném trhu povazovdna za ptrimérenou.

VL. ,Transakce uskute¢nénd v souladu s principem trZniho odstupu” je transakce mezi stranami,
které mezi sebou nemaji konkrétni nebo zvlastni vztah, napf. vztah materské a dcefiné spolecnosti
nebo pronajimatele a ndjemce, ktery mdze vést k cenové Urovni netypické pro dany trh nebo zvysené
cenové Urovni.

VII. Slovy ,,po ndlezZitém marketingu” se rozumi, Ze aktivum bylo vystaveno na trhu nejvhodnéjsim
zpUsobem, aby se dispozice s nim uskutecnila za nejlepsi cenu pfimérené dosaZitelnou v souladu
s definici trini hodnoty.

VIll.  Formulace ,kdy kaZdd ze stran jednala informované, uvadzZlivé” predpokladd, Ze jak ochotny
kupujici, tak ochotny prodavajici jsou pfimérené informovani o povaze a charakteristikach aktiva, o
skutecnych a potenciondlnich zplsobech jeho vyuZiti a o stavu trhu k datu ocenéni.

IX. Vyjadreni ,a nikoli v tisni“ znamena, Ze obé strany jsou motivovany transakci provést, ale Zadna
z nich neni k jejimu dokonceni tlacena nebo nendleZité nucena.

svs e vvs

TrZni hodnota aktiva odrdzi jeho nejvyssi a nejlepsi vyuZiti (viz IVS 102 Standardy hodnoty, Dodatek

Vv

A90). Nejvyssi a nejlepsi vyuliti je takové vyuZiti, z hlediska ucastnika, které by u aktiva prineslo
nejvyssi hodnotu. Nevyssi a nejlepsi vyuZiti musi byt fyzicky mozné (pokud je to na misté), financné

vvs

proveditelné, pravné pripustné a vést k nejvyssi hodnoté.
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4.1.2 Metodologie ocenéni

IVS 103 Ocenovaci pfistupy

IVS 103 Ocenovaci pristupy vyzaduje, aby ocenovatel posoudil a zvolil nejrelevantnéjsi a nejvhodnéjsi
ocenovaci pristupy pro ocenéni daného aktiva a/nebo zavazku na zékladé zamysleného (zamyslenych)
uziti.

Hlavnimi ocerfiovacimi pristupy jsou tfi dale popsané a definované pristupy:

Trzni pfistup

,V trinim pristupu se indikace hodnoty ziskava porovnanim aktiva a/nebo zavazku se shodnym nebo
srovnatelnym (tj. podobnym) aktivem a/nebo zavazkem, pro néz jsou k dispozici cenové informace.

V trznim pristupu by se mély vidy vzit do Uvahy objem obchodl, cetnost obchodi, rozsah
pozorovanych cen a blizkost k datu ocenéni. Trzni pfistup by mél byt aplikovan a méla by mu byt
pfiznana vyznamna vaha za ndasledujicich okolnosti:

a) ocenované aktivum bylo neddvno prodano v transakci vhodné ke zohlednéni v ramci daného
standardu hodnoty,

b) oceriované aktivum nebo podstatné podobna aktiva jsou vefejné obchodovana, a/nebo

c) existuji ¢asté a/nebo nedavné pozorovatelné transakce s podstatné podobnymi aktivy.”

Vynosovy pristup

,Ve vynosovém pristupu se indikace hodnoty ziskdva prevedenim projektovanych penéznich tokd na
jedinou soucasnou hodnotu. Hodnota aktiva se v ramci vynosového pfistupu urcuje pomoci hodnoty
vynosU, penéznich tokl nebo Uspor nakladli generovanych aktivem.

Vynosovy pristup by mél byt aplikovdan a méla by mu byt pfizndna vyznamnda vaha za nasledujicich
okolnosti:

a) schopnost aktiva generovat vynosy je z hlediska ucastnikQ kritickym prvkem ovliviiujicim jeho
hodnotu, a/nebo

b) u ocenovaného aktiva jsou k dispozici pfimérené projekce vyse a nacasovani budoucich vynosu, ale
neexistuji Zadna relevantni a spolehliva srovnatelna trzni aktiva.”

Nakladovy pristup

,V nakladovém pfristupu se indikace hodnoty ziskavad na zakladé ekonomického principu, Ze kupujici
nezaplati za aktivum vice, nez kolik délaji naklady na pofizeni aktiva se stejnou uzitec¢nosti, at jeho
koupi, nebo jeho zhotovenim, jestlize tu neplsobi faktory nevhodného casu, komplikaci, rizika nebo
jiné. Vtomto pfistupu se indikace hodnoty ziskava tak, Ze se vypocitaji naklady nahrazeni nebo
reprodukce aktiva a provedou se odecty za vSechny relevantni formy znehodnoceni.

Nakladovy pristup by mél byt aplikovan a méla by mu byt pfizndna vyznamna vaha za nasleduijicich
okolnosti:

a) Ucastnici by byli schopni nové vytvorit aktivum s uZitecnosti v podstaté stejnou, jako ma ocerované
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aktivum, bez regulatornich nebo pravnich omezeni, a toto aktivum by mohlo byt nové vytvoreno
dostatecné rychle, takZe by ucastnik nebyl ochoten zaplatit vyznamnou prémii za moZnost vyuZit
ocenované aktivum ihned,

b) aktivum pfimo nevytvari vynosy a jedinecna povaha aktiva znemoZiuje pouZiti vynosového ptistupu
nebo trzniho pfistupu.

c) pouzivany standard hodnoty v zakladu vychazi z naklad nahrazeni, a/nebo

d) aktivum bylo nedavno vytvoreno nebo vydano a prodano ucastniklm trhu, takze existuje vysoka
mira spolehlivosti predpokladd pouzivanych v nakladovém pfristupu.”

Ocenovaci pristupy a metody podle dalsi literatury
Porovnavaci metoda (pFistup)

»Porovndvaci metoda vychazi ze skuteénych, resp. prodejnich cen realizovanych na trhu nemovitosti.
Tato metoda spociva ve srovnani vétsiho poctu obdobnych nemovitosti, resp. jejich realizovanych cen.
Obdobnosti nemovitosti je tfeba chapat zejména jejich podobnost =z hlediska hlavnich
hodnototvornych faktord, jakymi jsou typ nemovitosti, poloha, velikost apod. Dulezity faktor
predstavuje také ¢asova blizkost realizace pouzitych cen k datu ocenéni.”

Urceni trzni hodnoty majetku porovnavacim zplsobem je pfistupem prioritnim a je v praxi pouzivan ve
vétsiné pripadd, respektive jeho vysledkim je obvykle pfikladan nejvétsi indikacni vyznam.
Porovnavaci zplsob nebo téZ srovnavaci ¢i komparativni, vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym predmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Ocenéni provadime
porovnanim na zakladé fady hledisek, jako druhu a ucelu véci, technickych parametrl, materialu,
kvality provedeni, technického stavu, obce, kde se nemovitd véc nachazi, umisténi v obci, velikosti,
vyuzitelnosti, pfisluSenstvi, moZnosti rozsifeni, atd. Je tedy tfeba pfi porovnani brat v dvahu, nakolik
jsou porovndvané nemovitosti podobné, jejich odliSnosti pak vyjadfit v cené. Pro posouzeni vlivu jedné
vlastnosti nemovité véci na rozdil v cené oproti jiné obdobné nemovité véci se urcuje koeficient
odlisnosti. Mezi zakladni metody ocenéni porovnavacim zplsobem patii metoda pfimého a nepfimého
porovndni. V nasem pfipadé jsme pfistoupili k uplatnéni metody pfimého porovnani podle prof. Ing.
Albert Bradac, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci Il. doplnéné vydani 2021, ISBN
978-80-7623-066-8, 7. Porovnavaci (komparativni) metody.

Obvykla cena je pak specifickou odnoZi trzni hodnoty vyplyvajici zasadné z realizovanych obchodnich
pripadi

Ocenéni predmétného majetku bude provedeno trzni hodnotou.

4.1.3 Popis postupu pfi analyze dat pro urceni trzni hodnoty porovnanim

Pfi analyze dat byly jednotlivé porovnatelné vzorky zkoumany a komparovany s Pfedmétem ocenéni
zejména ve vztahu ke kvalitativnim i kvantitativnim charakteristikdm, které je moiné povaZovat za
cenotvorné faktory.

V souvislosti s definicemi vySe tohoto znaleckého posudku a standardnimi postupy je ocenéni
Nemovitych véci provedeno porovnavacim zplsobem, a to k datu ocenéni. Jedna se o metodicky
postup, ktery je v pfipadé existujicitho volného trhu pro tyto potieby jednoznacné nejvhodnéjsi.

Ocenéni nemovitych véci -28



SalSka

Q

’4?7)4_.

Prazskd

zncleckd konceldr

Zpracovatel nalezl nékolik etalonl k porovnani skutecné realizovanych prodeji srovnatelnych
nemovitych véci vdaném misté a Case, které vzajemné porovnal a zohlednil jejich rozdil v cené
koeficienty odlisnosti.

4.1.3.1 Analyza dat — Rodinny diim s pozemky a pfislusenstvim ve funkénim celku

Trzni hodnota pozemku parc.€.St. 41/4 jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢&.p. 37 a prilehlého

Vs s

pozemku parc. €. 501 tvoficiho zahradu.

Tabulka 6 Popis a analyza dat

Srovnévaci pfipad 1

Katastriin | dzemi Aad&os u Vaddan

Uizt Pozemek parc.t. st 45, k.. Radéice u Vodhan

Deatuim Transakoa; 26112025

Ty Tran Sakee: Realizovany prode)

Cena transakce: 2 500 000 K2

Podet mdrnyeh jednotek (m'): 98,40

Zahrads {m’): 142,00

Dratdi stavby: 55,00

Ciska fizeni: V-5103/2025-307

lednatka'ya cena transakce: 25 407 ll.':."l'l'ﬁ:

Korekoe

¥1 zrrebna v tase 1405
lednatkawa hi-dnota po I:lprah'Ev Cage 2EETT K|‘-_|'rr'|=
K2 provwedend E'I".'tllﬁ'l'l‘."l"ll -.-:;-rame bendd 0Aa5
K3 bokalta, umisténd FitiFT bapdi 045
K4 vedieiti stavby FiienSd 110
K5 zahrada FiiiFTy: v & 105
K6 dpreva ve vetahu k velikosti wyTaznd mensd 0,85
K7 dwaha Zpracovatele ocenénl bz Wi 100
Jednotkovd upravend cena

Celiod s Oprava 079
Upravend jednotkova ceng 21 148 Kéim®

Realizovany prodej prode) rodinného domu v obc Radtice o Voedian, na hlayni trase mezi Prahou a Ceskymi Buddjovicemi. Chalupa se
datupe k podatky 20.stoletl av pribéhu et prosia rskonstrukenimi pracemi. lednopodiadni stavba s nevyulitym podkrovim je dispaztn®
feena jaka 2+1. W prénim podlaki se nachazi kuchyh wybaeen 4 kuchyhekow linkow a jideni S8t a navazupa o bywvaci mistnost. Pres
prdjead je dalsi obytnd ddat 5 lo2nici @ oddSenay mistnost] bez okna, kKiery mi2e sloudit jako pracovna, plipadné jake datna V prvnim
paodiadi je i koupelna & samostatnd toaleta Dam disponuje prijezdem do zahrady. Zahrada s poserenim je oplocend, s tréunikem a
ahonky. Ma zahrads je mavazujici hospoddsks s1edba, kerd sloudi k ukladdni vécl. DOm je Sstelnd padsklepeny.
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Sravminaci plipad 2
Katastriini O zemi Bavoroy
Urmestdn i Pozemek p.!'t_t_it_ aiﬁ,pa'c.t.'!d.l'ﬂ k. Bavorov
Datum transakoe: 05122025
Ty 1FanSakoe Realizovany prodej
Cena lransauce: 3 400 000 K&
Padet mémych jednotek [m): 140,50
Zahrada |mf): 44,00
Datdi stathy: 110,00
Cisla fzeni: V- BETEI2025-307
lednatkova cena transakce! 23 405 KI'.'n"I'TI}
Korekee
K1 zrmbna v Sase | 1,05
lednotkova hodnaota (1] dprave v tase 24 5Th Kﬂ.‘m'
K2 provedeni a WDWEHI ez vlivu 1,00
K3 RakaBla, umdstini wyraznd lepsi 0BS5S
K vetheti stavty miemal, ale lepdi aray 1,00
K5 zanrada i menai 1,06
K8 dgrada wawztahu k velikosti growmateln s 1,00
K7 dvaha Zoracovalele ooenénl bez vlivi 1,00
Jednotkows uprade nd cena
Coelavwa dprava 0,E8
Upravend jednotkovd cena 21 833 Kéim®

Regizovany prode) - redinny dlm v obel Baveroy, kienf disponuje dvbma samostatnymi bytowimi jednotkami 2ekk o wiméfe 80 m* a3+1 q
wymede 99 m'. Nemovitest je uréena k celkové rekonstrukei. Vytdpeni je feSano kotlem na tuhd paliva, plitem2 na hranici pezemku se nachizi
phynova kapBia, takle je 20e mednost instalace plynového kotle, Samozismast je plipojeni na elekting & cbecni vodovad. K domu naei
prostama garad, pergola, skiepni prostory, kina audriovand 2aniada s Dazénem,
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Srovnévac pfipad 3

Katastratn i dzemi

Cichtice

Urnestdni: Pozemey parc st.t. 85 parc.c. 65/14, parcf 9665, k. Cichtice

Diatum iran sakee: 04112025

Ty 17af SakCE: Reslizavany prode)

Cana transakce: 3 300 000 K&

Pabet mbnych jednotek m®) 15060

Zahrada {m’): 330,00

Datdd stawhy: 43,00

Listo Rizeni: \-4741/2025-30F

lednotkays cena transakce: 21912 Kbim®

Karekoe

K1 zrména v Lase 108

lednotkava hodnota po Gprave v dase 23 227 Kivm®

K2 provedeni a vybaven| wiraEné bepdi 080

K3 lokalita, umisténi bez witvu 100

K vedieit stavby malé z..mmunistww. ale 1,00
v lepdim sta

K5 zahrada mensd 105

K8 dpreva ve vetahu k velikosti Srovn ateln s 100

K7 dwaha Zpracovatele ocenénl bez wivu 100

Jednotkovd upravend cena

Celionwa dprava 0Aa4

Uprevend jednotkova ceng 19 511 Kéfm®

Realizovany prodej- rodinng ddm, rozdden na2 samastatné bytove [ednotky, kde kafdd mé vehod 2 jiné strany domu a swj pozemes.
HOri S451 domu je opravend, u domi j& posazeni kylé pergelou. Tento Rorni byt j& moiné wiapél tepelnym cerpadiem vzduchivada, ¥
technické mistnosti je také elektrokotel POdni prastor by bylo vhodné zateplt. Druby byt je ve stavy pled celovou rekonstrukel. Ve
etfedy Dyt 3+1 je 2ajimavd nejvEtal mistnost s wlenky ve 2ech 8 Strop 20obi Iubi. 30U 2de Kmavh Kamna, kuchyilsk) kout a dvé
samastaing koupelny, jedna z nich urding wladufs rekon strukel, Soucdsti domu je gardd, kesd je prichozl do domu. Pled domem je
284810 2peenend plocha @ na tdsti 2ahrada DAM j& nagojeny na ebecni vodovod 8 monosti mai by1ovs jednotky samostatng, Stejns tak
je spoketnd elektro plipojka psazena podruZngm méenim pro spodni byt.

Ocenéni nemovitych véci

-31



Prazskd

zncleckd konceldr

Srovnivac pfipad 4

Katastrdini dzemi

Skodios

Unsstdan it Pozemsk parc.t. st 571, parc.t. 32104, parc.C 54, k0. Skatice
Dratum Transakoe:! 250822025

Ty 17af SakCE: Reslizavany prode)

Cana iransakce: 3400 000 K2

Paber mémych jednotek (m®) 228,00

Zahrads {m’): 2 B57.00

Drathi stavhy: 520,00

Cisho fizeni: N-3590/2025-307

lednotkova cena transakce: 14 912 Kbim®

Korekoe

K1 zmna v Case 108
lednotkava hodnota po Gprave v dase 16 105 ki
K2 pravedeni a vybaveni srovn atelnd 100
K3 bokabta, umisténi bez Wi 100
K vedieti stavby Lepdi F waidi 0,90
K5 zahrada weldi 080
EE dpreea ve vztahu k velikosti wyZnammnée warid 120
K7 dwaha Ipracovatele ocenéni bez Wiy

Jednotkovd upravend cena

Calioows Qprava 0,4a7
Uprevend jednotkova ceng 15 654 Kitm®

Reshizowany prodel- zemédélskd usedlost. Celkova plocha pazemku Sini 3671 m®, 2 toho zastavind plocha a nadveli 1207 m® a zehrada
pna ovocnyeh stromil 2446 m°. Obytna Sdst ma 197 o & zahinuje 8 pokojl, komond, koupsinu a We. Dbm je napojen na obecni
wadavad {na pezemku Je taks studng), elekifing {220/380 V), cdpad je sveden do septiku s pfepadem, Topen je fefenc kotlem na tuhd
palva NEDOjENYT Ne radidtory. Interidr j& unban & rekonstrokel, ale celkovy stav abjekiu je dobiy.
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Srovidvaci pfipad 5
Katastrdini Ozemd Strunkovice nad Blanici
Urmesténi: Pozemek p-an:.n':.gt.iﬁﬂ- pan:.n!. BATE, KO, Strunkovice nad Blanic
D &t i 17 G 5008 12 08 2025
T Iransakoa: Realizovany prodej
D A AN Saw0e: 3 190 000 Ki
Podet mdmych pedna ek {m'] 11040
Zahrada | 528,00
DS staty: 132 00
Gisla Nzeni: V-2334/2025-306
JednotkaYA 050 8 1TAN Sakee 28 895 K&t
Karekos
W1 zenbna v Sase 1,08
lednatkavs hadnata po dprad v Base 31 207 K&rm®
K2 prowedeni & vybaeeni vyrazne lepi 0,80
i3 kakalita, umisisni wyraznd lepsi 0,80
¥4 wed et sty beez wiheu 1,00
K5 2ahrada mmienti 1,10
W6 Opreva ve vetahu & welio st miensi 0,80
K7 0waha Zoracayatels acendni beez wihvi 1,00
Jednoikovs Upravens cena
Celavh Apreva 0,53
Upravena jednotkovs cena 18 772 Ké&m®

Reglizavany prods) rodinnéha domu o jednom nezdemnim podlali s obytigm podkrovim ve funkdnim celku 3 pozemky & vedis@im
stewhami. K domu ndteli uzadeny dvlin, nevazujici hospodaiskd budova, stodola a zahreda. Aedinng dim disponuje vatupni chodbou e
2hdvedim, koupsinou S wanou aumyvadlem, samostatnym WC, themi pokoji @ kuchyni s jidelnim prostorem. Rekonstrukes obytngch prostor
prab&nlay roce 2003 Wytaasni je modné plynem a modnosti vwulitl kamen natuhd paliva Ma ddm navazuje hospodaisks budova s
prastary pra chow i et a skladovym zézemim. Dalsi praktickou Cdstl je stodola vhodnd napiiklad k uschovani 2ahradniho natni a ke
2hroved nabizi piipadnou molnost plestevby v patfe. Uzavieny velky delr s plistiedkem, s vraty do ulice, vehodem do domu & vehodemn do
stodaly s prichodem na zahradu.
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Srovnévac pfipad &

Katastraini dzemi Vodhany

Uimes1én i Pozemey parcst.é. 488, k0. Vodhany

Datum iransakee: 11032028

Ty 17af SakCE: Reslizavany prode)

Cana transakce: 1890 000 K&

Pafet ményeh jednotek [m®) 102,40

Zahrada {m’): 125,00

Diatdd stawly: 0,00

Listo Rizeni: \-BA5/2026-307

lednotkays cena transakce: 18 &34 Kbim®

Karekoe

K1 zrména v Lase 102
lednotkava hodnota po Gprave v dase 19 822 Kirm®
K2 prowedeni avybaven hardd 1,10
K3 lokalita, umisténi WYZRamne kepid oAD
K vediert] stavby farné 1,15
K5 zahrada mensd 110
K8 dpreva ve vetahu k velikosti rneng 0,30
K7 dwaha Zpracovatele ocenénl bez wivu 100
Jednotkovd upravend cena

Celionwa dprava 1,00
Uprevend jednotkova ceng 19 860 Kiim®

weslaviy welkého podkrovi.

Reaizovany prodej rodinnéhe domu-uréeny ke Rompbetni rekenstrukel. Nachazi se veVadhanech, v ulici nedaleko centra, v dochazkaws
wd Sben o£1i ke Skole, obehodlm | viskowdmi nadrall. Celavd plocha pozemku tini 253 ri*, 2 1oho 130 m® tveli zastavénd plocha. Zoyla
&1 pozemku nabiz modnost vybudovani men S zahrady, venkovni Terasy. Dl Je v alavu pied l'ﬁ:ﬂl'li.'ll'l.lkl'.‘l.p-ﬁ'ﬂ ama potencial pro

Zdroj: vlastni zpracovani
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4.2 Vysledky analyzy dat

4.2.1 Vysledky analyzy dat — Rodinny dim s pozemky a pfislusenstvim ve funkc-

nim celku

Trzni hodnota pozemku parc.¢.st. 246 jehoZ soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 139 a pfilehlého

pozemku parc.

Tabulka 7 Urceni jednotkové porovndvaci hodnoty

¢. 4097/5 tvoficiho zahradu.

Vypocet jednotkové trzni hodnoty

Srovnavaci pfipad ¢. 1

21 148 K¢/m?

Srovnavaci pfipad €. 2

21933 K¢/m?

Srovnavaci pfipad ¢. 3

19 511 K¢/m?

Srovnavaci pfipad ¢. 4

15 654 K¢/m?

Srovnavaci pfipad €. 5

19 772 K¢/m?

Srovnavaci pfipad ¢. 6

19 860 K¢/m?

Primérna jednotkova cena:

19 646 K¢/m?

1. Kvartil

19 576 K&/m?

2. Kvartil (Median)

19 816 K&/m?

3. Kvartil

20 826 K¢/ m?

Pouzita jednotkova trzni hodnota:

19 816 K¢/m?

Zdroj: vlastni zpracovani

Nasledujici obrazek graficky zachycuje upravené jednotkové ceny porovnavanych nemovitosti.

Obradzek 9 Prehled jednotkovych upravenych cen

m Jednotkova cena

25000 K&/m?

e \edidn

20 000 K&/m?
15 000 K&/m?
10 000 K&/m?

5000 K¢/m?

K&/m?

Zdroj: vlastni zpracovani
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Jednotkovd porovndvaci hodnota predmétu ocenéni je vtomto ptipadé zvolena ve vysi medidnu ze
zjisténych upravenych jednotkovych cen zjisténych srovnavacich etalond, kde median je hodnota, jez
déli fadu vzestupné sefazenych vysledkl na dvé stejné pocetné poloviny. Plati, Ze nejméné 50 %
hodnot je mensich nebo rovnych a nejméné 50 % hodnot je vétSich nebo rovnych medidnu. Median je
tedy kvantil rozdélujici statisticky soubor na dvé stejné pocetné mnoziny. Zakladni vyhodou medidnu
a obecné kvantilQ jako statistického ukazatele je fakt, Ze neni ovlivnén extrémnimi hodnotami. Proto se
Casto pouziva v pripadé Sikmych rozdéleni, u kterych aritmeticky primér dava obvykle nevhodné
vysledky. Vzhledem k charakteru zjistovanych cen je jeho pouZiti pfi stanoveni porovnavaci hodnoty
nemovitosti zpravidla vhodnéjsi neZ prosty aritmeticky primér.

Tabulka 8 Urceni porovndvaci hodnoty

Trini hodnota nemovitosti
Vymeéra 149,00 m?
Jednotkova trini hodnota 19 816 K&/m?
Celkem 2952 584 K¢
Trzni hodnota majetku po ramcovém zaokrouhleni: 2950 000 K¢

Zdroj: vlastni zpracovdni

Zaveér casti ocenéni:

Vysledna trini hodnota pozemku parc.€.st. 41/4 jehoZ soucasti je stavba rodinného domu ¢€.p. 37

vs_ s

a prilehlého pozemku parc. €. 501 tvoficiho zahradu uréend porovnavacim zplsobem ¢&ini po
ramcovém zaokrouhleni: 2 950 000 K¢

Vysledna trini hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti % k pozemku parc.€.st. 41/4 jehoi
soucasti je stavba rodinného domu €.p. 37 a prilehlého pozemku parc. €. 501 tvoficiho zahradu
urcena jako alikvotni podil z porovnavaci hodnoty ¢ini po ramcovém zaokrouhleni:

1475 000 K¢
(2950 000 K¢ /2 =1 475 000 Kc).
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledk( analyzy

Vybér srovnatelnych nemovitych véci byl proveden na zakladé uréenych kritérii.

Znaleckym posudkem je provedeno uréeni trzni hodnoty nemovité véci a jejiho pfislusenstvi, a to po-

rovnavaci metodou na zakladé sjednanych (realizovanych) cen obdobnych predmétl ocenéni,

s provedenim diléich Uprav z dlvodu odlisnosti podle vySe uvedenych parametri véetné jejich zdlvod-

néni. Ocenéni tak odpovida nejpravdépodobnéji dosazené Castce pfi prodeji Pfedmétu ocenénina

trhu.

5.2 Kontrola postupu

Kontrola postupu Zpracovatele je provedena podle § 57 Vyhldsky Ministerstva spravedlnosti
¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké &innosti, kontrolou postupu podle § 52 pism. a) aZ e) této Vyhlasky.

a)

c)

Zdroje dat: Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné pfistupné databdze, ocenovaci predpisy
a dalsi udaje o Pfedmétné nemovité véci a srovnavacich pripadech uvedené v kapitole Vycet
podkladd.

Sbhér a tvorba dat: Data z verejnych zdrojli uvedené v kapitole Vycet podkladl byla ziskana
dalkovym pfristupem v prabéhu zpracovani znaleckého posudku. Podklady od Zadavatele byly
predany osobné Ci elektronicky. Vlastni data znalce byla vytvofena pti mistnim Setfeni a dale
v priibéhu zpracovani znaleckého posudku.

Zpracovani dat: Ziskana data byla podrobena validaci a tfidéni. Zpracovatel vyloucil data nevé-
rohodna, duplicitni nebo extrémni. Zpracovani dat odpovidd potfebdam analyzy a vychazi
z ocenovacich predpist. Data jednotlivych nemovitych véci byla tabelarné zpracovana. Pro
zpracovani dat a vypocty bylo vyuZito programové vybaveni MS Word a Excel a NemExpress
v aktudlni verzi.

Analyza dat: Na zpracovany soubor dat byly aplikovany ocefovaci metody uvedené v uvodu
kapitoly Posudek. V ramci analyzy (vypoctu) doslo k objektivizaci dat pomoci korekénich koefi-
cient(, jejichz vySe je odlivodnéna pfimo u jednotlivych vypoctl, pripadné danych oceriovaci
vyhlaskou.

Interpretace vysledkl: Vysledna hodnota zjisténd matematickou analyzou byla podrobena za-
vérecnému odbornému posouzeni (syntéze). Znalec vyhodnotil, zda vypoctena hodnota odpo-
vida aktualni situaci na trhu v daném misté a ¢ase a zda neni ovlivnéna specifiky, kterd nelze
postihnout vypoctovym algoritmem. Zavéry interpretace jsou uvedeny v kapitole OdlGvodnéni.
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6 ZAVER
6.1 Citace zadané odborné otazky

Znaleckym ukolem je:

Ukolem zpracovatele je uréeni obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty souboru nemovitych véci zapsanych
na LV ¢. 2279 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gradem pro Jihocesky kraj, pro katastralni
Uzemi StoZice, a to pozemku parc.6.St. 41/4 jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 37
a prilehlého pozemku parc. €. 501 tvoticiho zahradu.

6.2 Zavérecny vyrok
Vysledna trini hodnota pozemku parc.¢.st. 41/4 jehoz souéasti je stavba rodinného domu €.p. 37

a ptilehlého pozemku parc. €. 501 tvoficiho zahradu uréena porovnavacim zplGsobem ¢&ini po
ramcovém zaokrouhleni:

2 950 000 K¢

(slovy: dva miliony devét set padesat tisic korun ceskych)

Vysledna trini hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti ¥ k pozemku parc.é.st. 41/4 jehoZ

soucasti je stavba rodinného domu €.p. 37 a prilehlého pozemku parc. €. 501 tvoficiho zahradu
uréena jako alikvotni podil z porovnavaci hodnoty ¢ini po ramcovém zaokrouhleni:

1475 000 K¢

(slovy: jeden milion ¢tyfi sta sedmdesat pét tisic korun ceskych)

6.3 Podminky spravnosti zavéru

Vyslednd castka z ocenénitrini hodnotou ma ve vztahu charakteristiky metodického postupu pfi
stabilité realitniho trhu platnost v fadu cca az tfi kalendarnich mésicd. Vysledna trzni hodnota pak
predpoklada, Ze predmeétny majetek je prost ekologickych zatézi ¢i jinych vad, které nejsou vizudlné i
z poskytnutych podklad( patrné.

Vysledna trzni hodnota ve znaleckém posudku neobsahuje dan z pridané hodnoty. O tom, zda
jde o koneénou cenu, rozhoduji podminky transakce, pro ktery je tento znalecky posudek pouZit.

Je potfeba upozornit na zplsob vypoctu prepoctového media, v daném pfipadé byla volena cena za
jednotku vyméry zastavéné plochy nadzemnich podlaZi vychazejici z dat o zastavéné plose v KN a jeho
soucinem s poc¢tem nadzemnich podlazi.

Presnost zavéru znaleckého posudku je nutno brat s ohledem na to, Ze vypocet trini hodnoty je obor
spadajici do ekonometrie, tedy vypolty jsou provadény matematickymi a statistickymi
metodami, avSak z ekonomickych dat, je zfejmé, Ze presnost vysledku nem(zZe byt nikdy jednoznacn3,
nebot obecné ceny (kromé nékterych specifickych pfipadd) nejsou regulovany a tedy mira jejich
variability je vysokd, obzvlast ve specifi¢téjSich pripadech, jako je tento. S ohledem na poZadavky §58

v

vyhlasky Ministerstva spravedinosti ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké c¢innosti, vysledna trini
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hodnota navriena v tomto znaleckém posudku pak vychazi z vySe uvedeného postupu jako median
(prostfedni hodnota) takto ziskanych dat, tedy jako nejpravdépodobnéjsi odhad trini hodnoty.

Nakldddni s obsahem znaleckého posudku a znaleckym posudkem jako celkem se Fidi zdkonem
¢. 121/2000 Sb., o prdvu autorském, o prdvech souvisejicich s pravem autorskym a o zméné nékterych
zdkonu (autorsky zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist; jeho obsah ani jeho jednotlivé ¢dsti nesmi byt
reprodukovdny, ukldddny do vyhleddvaciho systému ¢&i prevadény do jakékoli formy pro pouZivdni
v zobrazovacich zafizenich a pfistrojich za ucelem kopirovdni, zaznamendni nebo k jinym ucelim bez
predchoziho pisemného souhlasu podepsaného Zpracovatelem.
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Priloha €. 2 - Usneseni ¢.j.: 151 EX 332/24-166
Priloha €. 3 - Fotodokumentace
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Pfiloha €. 1 - LV 2279 pro k. u. Stozice

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2026 22:15:02

Okres: CZ0316 Strakonice Obec: 530034 Stozice

Kat.lzemi: 755745 Stozice List vlastnictvi: 2279
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
CENTRUM PREVENTIVNI MEDICINY s.r.o., M. Chlajna 1493/25, 26094606 1/2
Ceské Budéjovice 2, 37005 Ceské Budéjovice
Smilo Jitka, &.p. 37, 38901 Stozice 745113/1633 1/2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpldsob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 41/4 1175 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Stozice, &.p. 37, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 41/4
501 181 zahrada zemédélsky pudni

fond

Bl Vécnad prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécnad prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Existujici, penézita pohledavka ve vysi 1 650.000,- K& dle smlouvy o uvéru ¢. 000585459
Budouci uréend druhem a dobou vzniku, vesSkeré penézité pohledavky ze smlouvy o uvéru a
zastavni smlouvy v celkové maximalni wysi 4 950.000,- K& , které mochou vzniknout do

29.9.2032
Oprdvnéni pro
ACEMA Credit Czech, a.s., U libenského pivovaru 63/2,
Liberi, 18000 Praha 8, RE/ICO: 26158761
Povinnost k
Parcela: St. 41/4, Parcela: 501
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatizeni
ze dne 29.09.2021. Pravni té&inky zapisu k okamZiku 29.09.2021 10:49:20. Zapis

proveden dne 22.10.2021; ulozeno na prac. Strakonice
V-5643/2021-307

Poradi k 29.09.2021 10:49

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjiim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zAstavniho prava podle ob&.z., o zdkazu zcizeni a zatizeni
ze dne 29.09.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 29.09.2021 10:49:20. Zapis

proveden dne 22.10.2021; uloZeno na prac. Strakonice
V-5643/2021-307

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zakazu zcizeni a zatizeni
ze dne 29.09.2021. Pravni ué&inky zapisu k okamZiku 29.09.2021 10:49:20. Zapis

proveden dne 22.10.2021; ulozeno na prac. Strakonice
V-5643/2021-307

o Zakaz zcizeni a zatizeni
bez pfedchoziho pisemného souhlasu banky, po dobu trvani zastavniho prava

terém vykondva

aj, Katastralni
strana 1
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-41



Prazskd

ZNnalecka kanceldar

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2026 22:15:02

Okres: CZ0316 Strakonice Obec: 530034 StoZice
Kat.luzemi: 755745 StoZice List vlastnictvi: 2279
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdvnéni pro
ACEMA Credit Czech, a.s., U liberiského pivovaru 63/2,
Liberi, 18000 Praha 8, RCG/ICO: 26158761

Povinnost k
Parcela: St. 41/4, Parcela: 501

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 29.09.2021. Pravni Gé&inky zapisu k okamZiku 29.09.2021 10:49:20. Zapis
proveden dne 22.10.2021; ulozeno na prac. Strakonice

V-5643/2021-307
Poradi k 29.09.2021 10:49

o Zastavni préavo exekutorské podle § 73a exekuéniho Eadu
k zajisténi pohledavek v celkové vysSi 232.894,60 K& s pfislusenstvim.
podil 1/2
Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na prikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RE/ICO: 45317054
Povinnost k
Smilo Jitka, &.p. 37, 38901 Stozice, RE/ICGO:
745113/1633
Parcela: St. 41/4, Parcela: 501

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Mgr.
Jan Skarpa 206 EX-3264/2025 -18 ze dne 16.12.2025. Pravni moc ke dni
29.12.2025. Pravni udéinky zapisu k okamZiku 08.01.2026 14:34:53. Zapis proveden
dne 03.02.2026.

V-68/2026-307
Poradi k 15.10.2025 00:00

o Zastavni préave z rozhodnuti spravniho orgéanu
k zajisténi pohledavky ve vys3i 18.481,53 K&
podil : 1/2
Oprdavnéni pro
Ceska republika, RE/IC0: 00000001-001, wykonava:
Finanéni ufad pro Jihoéesky kraj, Manesova 1803/3a,
Ceské Budéjovice 7, 37187 Ceské Budéjovice
Povinnost k
CENTRUM PREVENTIVNI MEDICINY s.r.o., M. Chlajna
1493/25, Ceské Bud&jovice 2, 37005 Ceské Budéjovice,
RC/ICO: 26094606
Parcela: St. 41/4, Parcela: 501

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni urad pro Jihocdesky
kraj, UzP ve Strakonicich &.73.-257293/2026 /2200-80542-302606 ze dne
20.02.2026. Pravni udéinky zapisu k okamZiku 18.03.2026 15:30:31. Zapis proveden
dne 13.04.2026; uloZeno na prac. Strakonice

V-1157/2026-307
Poradi k 18.03.2026 15:30

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéni afad pro
Jihodesky kraj, UzP ve Strakonicich &.3j.-257293/2026 /2200-80542-302606 ze
dne 20.02.2026. Pravni uéinky zapisu k okamziku 18.03.2026 15:30:31. Zapis

Nemovito u v dzemnim obvedu, ve kterém wykor
Kat

] i sprdvu k
alni Gfad pro Jiho¢esky kraj, Katastralni pr
rana 2

astru nemovitosti CR
§t& Strakonice, kod: 307.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2026 22:15:02
CZ0316 Strakonice Obec: 530034 StoZice
755745 StoZice List vlastnictvi: 2279

Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadédch (St. =

Typ vztahu

stavebni parcela)

Souviseji

proveden dne 13.04.2026; uloZeno na prac. Strakonice

V-1157/2026-307
ci zdpisy

ZAvazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

istina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro

Jiho&esky kraj, UzP ve Strakonicich &.7.-257293/2026 /2200-80542-302606 ze
dne 20.02.2026. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 18.03.2026 15:30:31. Zapis
proveden dne 13.04.2026; uloZeno na prac. Strakonice

V-1157/2026-307

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny

Mgr. David Koncz,
Povinnost k

soudni exekutor:

26. dubna 10, 350 02 Cheb

CENTRUM PREVENTIVNI MEDICINY s.r.o., M. Chlajna

1493/25, Ceské Budéjovice 2, 37005 Ceské Budéjovice,
RE/IC0: 26094606

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce Exekutorsky urad Cheb 074 EX-
05396/2024 -006 ze dne 08.10.2024.

Pravni uéinky zapisu k okamZiku 30.10.2024
09:35:06. Zapis proveden dne 04.11.2024; ulozeno na prac. Cheb

Souvisejici
Exekuéni
podil

Z-6033/2024-402
zdpisy

ptikaz k prodeji nemovitosti
1/2

Povinnost k

Listina

CENTRUM PREVENTIVNI MEDICINY s.r.o., M. Chlajna

1493/25, Ceské Budé&jovice 2, 37005 Ceské Budéjovice,
RE/IE0: 26094606

Parcela: St. 41/4, Parcela: 501

Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci Mgr.David Koncz 074EX-05396/2024 -
015 ze dne 30.10.2024.

Pravni uéinky zApisu k okamziku 30.10.2024 09:35:03.
Zépis proveden dne 06.11.2024; uloZeno na prac. Strakonice

2-4020/2024-307
o Zahidjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr.Filip Exner, St¥iZkovska 734/66, Praha 8
Povinnost k

Smilo Jitka, &.p. 37, 38901 Stozice, RE/ICO:
745113/1633

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce JUDr. Filip Exner 151 EX-

332/2024 -32 ze dne 18.11.2024.

Pravni aéinky zapisu k okamziku 18.11.2024

13:35:59. Zipis proveden dne 22.11.2024; ulozeno na prac. Strakonice

2-4262/2024-307
Souvisejici zdpisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Nemovi

Ocenéni nemovitych véci

v dzemnim obvodu, ve kterém vykon
nfad pro Jihodesky

]
Katastralni pr
na 3

sprdvu k

astru nemovitosti CR
§t& Strakonice, kod: 307.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2026 22:15:02
Okres: CZ0316 Strakonice

Obec: 530034 StoZice
Kat.lGzemi: 755745 Stozice

List vlastnictvi: 2279
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

(st. =
Typ vztahu

stavebni parcela)

podil :1/2

Povinnost k

Smilo Jitka, &.p. 37, 38901 Stozice, RE/ICO:
745113/1633

Parcela: St. 41/4, Parcela: 501
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Filip Exner 151 EX-332/2024 -
39 ze dne 18.11.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 18.11.2024 13:35:59.

Zapis proveden dne 22.11.2024; uloZeno na prac. Strakonice
Z-4262/2024-307
¢ Zahadjeni exekuce

povéreny soudni exekutor

: JUDr.Filip Exner, St¥izkovska 734/66, Praha 8
Povinnost k

CENTRUM PREVENTIVNI MEDICINY s.r.o., M. Chlajna

1493/25, Ceské Budéjovice 2, 37005 Ceské Budéjovice,
RE/IC0: 26094606

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce JUDr. Filip Exner 151 EX-
332/2024 -32 ze dne 18.11.2024. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 18.11.2024
13:35:59. Zipis proveden dne 22.11.2024; ulozeno na prac. Strakonice

Z-4262/2024-307
Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
podil :1/2

Povinnost k
CENTRUM PREVENTIVNI MEDICINY s.r.o., M. Chlajna

1493/25, Ceské Budé&jovice 2, 37005 Ceské Budéjovice,
RE/ICO: 26094606

Parcela: St. 41/4, Parcela: 501

Listina Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Filip Exner 151 EX-332/2024 -
39 ze dne 18.11.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 18.11.2024 13:35:59.
Zapis proveden dne 22.11.2024; uloZeno na prac. Strakonice

Z2-4262/2024-307
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis, Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabfeh
Povinnost k

Smilo Jitka, &.p. 37, 38901 Stozice, RC/ICO:
745113/1633

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.3j. 139EX 12775/24-025

dne 06.01.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 06.01.2025 16:47:19.

ze
proveden dne 07.01.2025; uloZeno na prac. Sumperk

Zapis
2-73/2025-809
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
podil : 1/2
Povinnost k

Smilo Jitka, &.p. 37, 38901 Stozice, RC/ICO:
745113/1633

Parcela: St. 41/4, Parcela: 501

Listina Exekué&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Marcel Kubis 139 EX-12775/2024
Nemovito ]

v dzemnim obvodu, ve kterém vykon i sprdvu k

Kat 4lni nfad pro Jihogesky kraj,

astru nemovitosti CR
Katastralni pr $té& Strakonice, kod: 307.
rana 4

Ocenéni nemovitych véci



Prozsko

ZNnalecka kanceldar

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2026 22:15:02
CZ0316 Strakonice

Obec: 530034 StoZice
Kat.lGzemi: 755745 Stozice

Okres:

List vlastnictvi: 2279
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

(st. =
Typ vztahu

stavebni parcela)

-035 ze dne 06.01.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 06.01.2025 16:40:47.
Zapis proveden dne 13.01.2025; uloZeno na prac. Strakonice

2-59/2025-307
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Mgr. Marcel Kubis
139 EX-12775/2024 -063 ze dne 25.2.2025, exekuéni p¥ikaz nabyl pravni moci
dne 20.1.2025. Pravni 0éinky zdpisu k okamZiku 25.02.2025 16:40:22.

Zapis
proveden dne 04.03.2025; uloZeno na prac. Strakonice
Zz-796/2025-307
© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr.
Kladno

Ing. Petr Kucera, némésti Starosty Pavla 5, 272 01
Povinnost k
CENTRUM PREVENTIVNI MEDICINY s.r.o., M. Chlajna
1493/25, Ceské Budéjovice 2, 37005 Ceské Budéjovice,
RE/IC0: 26094606
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce JUDr.

Ing. Petr Kuéera 150 EX-
597/2025 -7 ze dne 19.03.2025. Pravni a&inky zapisu k okamZiku 20.03.2025
19:01:58. Zapis proveden dne 24.03.2025; ulozeno na prac. Strakonice

2-1047/2025-307
Souvisejici zdpisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
podil : 1/2

Povinnost k

CENTRUM PREVENTIVNI MEDICINY s.r.o., M. Chlajna

1493/25, Ceské Budé&jovice 2, 37005 Ceské Budéjovice,
RE/IC0: 26094606

Parcela: St. 41/4, Parcela: 501

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Ing. Petr Kudera 150 EX-
597/2025 -12 ze dne 20.03.2025. Pravni u&inky z&pisu k okamZiku 20.03.2025
19:02:01.

Zapis proveden dne 25.03.2025; uloZeno na prac. Strakonice
Z-1049/2025-307
o Zahajeni exekuce
Povinnost k

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 2216/125, 616 45 Brno

CENTRUM PREVENTIVNI MEDICINY s.r.o., M. Chlajna

1493/25, Ceské Budéjovice 2, 37005 Ceské Budéjovice,
RE/IC0: 26094606

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorského uradu Brno-
venkov 137 EX-11825/2025 -8 ze dne 20.06.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
20.06.2025 16:35:45.

Zapis proveden dne 23.06.2025; uloZeno na prac. Brno-
venkov
2z-7106/2025-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
podil 1/2

Povinnost k

CENTRUM PREVENTIVNI MEDICINY s.r.o., M. Chlajna

1493/25, Ceské Bud&jovice 2, 37005 Ceské Budéjovice,
RE/ICO: 26094606

Nemovi

v dzemnim obvodu, ve kterém vykon
nfad pro Jihodesky

sprdvu k

astru nemovitosti CR
Katastralni pr $té& Strakonice, kod: 307.
na 5

Ocenéni nemovitych véci
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Prazskd

ZNnalecka kanceldar

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2026 22:15:02

Okres: CZ0316 Strakonice Obec: 530034 StoZice

List vlastnictvi: 2279
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

Kat.lGzemi: 755745 Stozice

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 41/4, Parcela: 501

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Petr Kocian 137 EX-11825/2025
-15 ze dne 27.06.2025. Pravni uc¢inky zapisu k okamZiku 27.06.2025 16:40:35.
Zapis proveden dne 02.07.2025; ulozeno na prac. Strakonice
2-2741/2025-307
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis, Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabfeh
Povinnost k

Smilo Jitka, &.p. 37, 38901 Stozice, RE/ICO:
745113/1633

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahédjeni exekuce &.j. 139EX 09958/25-020 ze
dne 08.09.2025. Pravni a¢inky zapisu k okamZiku 08.09.2025 16:39:29. Zapis
proveden dne 09.09.2025; ulozeno na prac. Sumperk

2-5696/2025-809
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
podil 1/2

Povinnost k
Smilo Jitka, &.p. 37, 38901 Stozice, RE/ICO:
745113/1633
Parcela: St. 41/4, Parcela: 501

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Marcel Kubis 139 EX-09958/2025
-028 ze dne 08.09.2025. Pravni ucinky zdpisu k okamZiku 08.09.2025 16:48:17.
Zapis proveden dne 11.09.2025; uloZeno na prac. Strakonice

Z-4250/2025-307
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Mgr. Marcel Kubis
139 EX-09958/2025 -035 ze dne 27.10.2025, exekuéni pfikaz nabyl pravni moci

dne 19.9.2025. Pravni G€inky zapisu k okamZiku 27.10.2025 16:41:42.

Zapis
proveden dne 04.11.2025; uloZeno na prac. Strakonice

2-5092/2025-307
© Zahadjeni exekuce
povéreny soudni exekutor

JUDr.Alena Blazkova, Lesnicka 784/5, 61300 Brno
Povinnost k

CENTRUM PREVENTIVNI MEDICINY s.r.o., M. Chlajna

1493/25, Ceské Budéjovice 2, 37005 Ceské Budéjovice,
RE/IC0: 26094606

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce JUDr.Alena Blazkova, Ph.D.
006EX-2463/2025 -25 ze dne 25.11.2025. Pravni u&inky zapisu k okamZiku
25.11.2025 11:13:53. Zapis proveden dne 27.11.2025; uloZeno na prac. Strakonice

Zz-5538/2025-307
Souvisejici zdpisy
Exekué&ni pfikaz k prodeji nemovitosti
podil : 1/2
Povinnost k
CENTRUM PREVENTIVNI MEDICINY s.r.o., M. Chlajna

1493/25, Ceské Budé&jovice 2, 37005 Ceské Budéjovice,
RCG/ICO: 26094606
Parcela: St. 41/4, Parcela: 501

Nemovito

Kat

v dzemnim obvodu, ve kterém vykon

]
alni Gfad pro Jiho¢esky kraj, Katastralni pr

rana 6

i sprdvu k

astru nemovitosti CR

§t& Strakonice, kod: 307.

Ocenéni nemovitych véci
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Prozsko

ZNnalecka kanceldar

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2026 22:15:02

Okres: CZ0316 Strakonice Obec: 530034 StoZice

Kat.luzemi: 755745 StoZice List vlastnictvi: 2279

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

(St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci JUDr.Alena Blazkova, Ph.D. 006EX-

2463/2025 -26 ze dne 25.11.2025. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 25.11.2025
11:13:57. Zapis proveden dne 01.12.2025; ulozeno na prac. Strakonice

2-5536/2025-307
o Zahéajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Zuzana Grosamova, Evropska 2588/33A,
160 00 Praha 6

Povinnost k

Smilo Jitka, &.p. 37, 38901 Stozice, RC/IC0:
745113/1633

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 180 EX 2196/26-15

ze dne
06.03.2026. Pravni Géinky zdpisu k okamziku 09.03.2026 12:05:39. Zapis proveden
dne 10.03.2026; uloZeno na prac. Praha

Zz-11549/2026-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
podil 1/2
Povinnost k

Smilo Jitka, &.p. 37, 38901 Stozice, RE/ICO:
745113/1633

Parcela: St. 41/4, Parcela: 501

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Zuzana Grosamova 180 EX-

2196/2026 -18 ze dne 09.03.2026. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 10.03.2026
10:38:19. Zapis proveden dne 13.03.2026; uloZeno na prac. Strakonice

Z-848/2026-307
Plomby a upozornéni

- Bez zapisu

E Nabyvaci

tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Prohlaseni vkladatele o vkladu do zdkladniho jméni pravnické osoby podle obch.z. ze dne
25.10.2013. Pravni uéinky vkladu préva ke dni 30.12.2013.

V-4872/2013-307
Pro: CENTRUM PREVENTIVNI MEDICINY s.r.o., M. Chlajna 1493/25, Ceské RC/ICO: 26094606
Budéjovice 2, 37005 Ceské Budé&jovice
o Smlouva darovaci ze dne 15.07.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 18.07.2017 08:00:00.
Zapis proveden dne 13.09.2017.

v-3852/2017-307
Pro: Smilo Jitka, &.p. 37, 38901 StoZice

RC/ICO: 745113/1633

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BEEJ Vyméra[m2]
501 75011 181
Nemovi

v dzemnim obvodu, ve kterém vykon
nfad pro Jihodesky

]
Katastralni pr
na 7

sprdvu k

astru nemovitosti CR

§t& Strakonice, kod: 307.

Ocenéni nemovitych véci
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Prazskd

zncleckd konceldr

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2026 22:15:02

Okres: CZ0316 Strakonice Obec: 530034 Stozice
Kat.lhzemi: 755745 Stozice List vlastnictvi: 2279
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadidch (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni afad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Strakonice, kéd: 307.

Vyhotovil:
Cesky ufad zeméméFicky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Vyhotoveno: 15.04.2026 22:31:38

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k ufeltim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zékona.
Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich udajti. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihoéesky kraj, Katastrdlni pracoviité Strakonice, kod: 307.
strana 8

Ocenéni nemovitych véci
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Pfiloha €. 2 — Usneseni ¢.j.: 151 EX 366/24-543

Soudni exekutor JUDr. Filip Exner
Exckutorsky ufad Praha 7 tel.: 4200 2200 400 372
adresa: Praha 8, Stiizkovskid 734/66 e-mail infof@exchutor-exner.ce
datovi schrinka: 4ptteef
mntemetove strinky: www.exekutor-exner.ci

(Z.j: 151 EX 332/24 - 166
Vymzwe: JUDr Filip Exner

USNESENI

JUDr. Filip Exner, soudni exekutor Exekutorského dfadu Praha 7, se sidlem Praha §,
Stfizkovska 734/66, povereny vedenim exckuce na zaklade poveétend, které vydal Okresni soud v
(’:t.‘i}i}"ﬁh Buddjovicich pod &) 34 EXE 5832/2024-13 dne 08.11.2024, kterym byl nafizen vyhon
exchuéniho titule, kterym je: usneseni, které vydal Okresni soud ve Strakonicich dne 29.07.2024
pod &j. 8 C 98/2024-47, k uspokojend pohledivky

aprivaéného):

1. ACEMA Credit Czech, a.s., [C: 26158761,
sidlo: U Libenského [‘riv: waru 632, THN0 Praha 8 - Liben,
zastoupen(a): JUDr. Ribert Paulovie, advoldr,
sidle: Jeseniova 1725125, 13000 Praha,

prot povinné(mu):
. CENTRUM PREVENTIVNI MEDICINY g.r.0., 1C: 26094606,
sidlo: M. Chlajna 1493/25, 37005 Ceské Budgovice,

2 Jitka Smilo, r.2.: 7451131633,
bydlised: Stodice 37, 38001 Stokice,

I. Soudni exekutor podle § 336 osf ustanovuje mmalcem 2 obor ekonomika, ceny
a odhady nemovitost:

Praiski znaleckda kancelaf, s.ro., IC: 489106600, se sidlem Vinohradska 938/37,
120 00 Praha 2,

kterému  uklidi, aby podal pisemné do 60 dni enalecky posudek, ktery predlodi
v elektronické podobé ve formatu PDF. Ukolem enalee je  peo potfeby exekucniho
tizeni  ocenit nife wvedend nemovitosn, vletnd pfisfudensivi. Oceadnim bude
u t&chto nemovitose stanovena v mistd obvvkdd (trdnd) cena, kterd by byla pfi jejich
prodeji na teler s nemovitosimi dosaditelnd, a fo:

Ocenéni nemovitych véci
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zncleckd konceldr

Ckres: CZ031E Serakonies Obec: 530034 Beadice
Fat.dreml: 735745 Stolice List vlastnictvi: 2279

¥ kat. Gzeml jsou poremky vedsny ve dvou ciselogch fadach (5t. = stavebni parcala)
h_Vlascatk, jimy cpravoény Identafikator _Podrl

CENTRIM PREVENTIVNI MEDICINY s.r.o., M. Chlajma 149325, 26034606 172
Casld Buddjevica 2, 37008 Casld Buddjovice
Smile Jitka, &.p. 37, 38901 Btadics 74511371633 1/2
B Nemowltorel

Pozemky

Farcels Vymdra[md] Druh poremkn Epdisab vyuditd Zpdsab ochrany

se. a1/4 1175 zastawéna plocha a
nadwoii

Souddstl je stavbar Stogiecs, €.p. 37. rod.dim
Stavha ate)l na poramku p.d.: BE. aL/4

501 LBl zahrads zemadaleky pidni

fond

Stanovena Thita pro podini posudku je #ivaznd. Jen ze mivadnych divodid mize znalec
poEdat o jep prodlouzent. Nemiize-h znalee vyzidany dkon provést, j¢ povinen to oendrmit
s piisludnym  odivednénim  neprodiené sowdnimu exekutorovi,. Nedodoiend  stanovend
nebo dohodnuté hity mike ot 2a nasledek sniend odmény, popiipadé opatfend podle §
53 ot by, ulozent potadkove pokuty do SO0000,-KE.

I Soudni cxckutor déasindkim ukbidd, aby poskyili #nalcl veskerou potfcbnou soudinnost,
sejmina povinnvm, aby umodml soudnimuo enale problidke ocefovanych nemaovitost
a predlosh mu veskerou dokumentac k emio nemovitostemn, kterou mag ve svem dekeni.
Neposkytnut souéinnost e strany povinnych midze bit postthovino ulozenim poridkove
pokuty dle § 33 ous.t do S0000,-KE nebo posueovino orginy énnymi v trestnim feend
jako trestny éin. NeumodZni-li povinny prohlidku, je soudni exekutor oprivnén
zjednat si do nemovitosti pfistup (§ 336 odst. 3 o.s.£.).

III.  Soudni exckutor vyrozumivd Gfastniky feeni a daldi osoby, 2e ve smyslo ust. § 366 odst. 2
o.5.f. ohledind nemovité véa a jejiho piisluienstvi, uvedené ve viroku L whoto usnesend,
bude provedeno 13.5. 2026 ve 12:00 hodin.

Odovodnéni :
Pro realizael nafizend exekuee je vypracovani tohoto znaleckého posudku nesbytné,

Pouéeni ; Pron osobé znalee mohou byt podiny namitky do 15 dad od doruéend
AL } 3]
tohoto usnesend, jinak se bude mit zato, 2e déasinia s ustanovenym znalcem
sonthlasi,

Upeozornéni: Znalec je vylouden 2z wvikonu funkee , jestlide se zfetelem na pomdr
k viéo nebo déastnikom, jepch  wikonnym sistupeim, nebo
zplnomoenéncim  lze pochybovat o jeho  podjatosn,

V Praze dne 13.04. 2026
JUDy. Flgp Excner
soudni exekutor
JUDK. Filip 5t fire.

Ao hhh—--lir..
ran] e ke

Exnar ﬁlﬂmﬂﬂﬂllﬂ.ﬂh-ﬂlﬂ
2

Ocenéni nemovitych véci
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Priloha ¢. 3 — Fotodokumentace
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Prazskd

ZNalecka kancelar

8 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako znaleckd kanceldf zapsanad v seznamu znalcl vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obory

e Ekonomika — Finance a finan¢ni fizeni — Posuzovani metodiky uréovani pfevodnich cen mezi spojenymi
osobami (transferové ceny)

e Ekonomika — Finance a financni fizeni — Posuzovani otdzek v oblasti obchodovani na kapitalovych trzich

e Ekonomika — Finance a finanéni fizeni — Posuzovani otazek v oblasti Uvérovani a bankovnich obchodu

e Ekonomika — Finance a financni fizeni — Posuzovani spravy investic¢nich nastroji

e Ekonomika — Oceriovani cennych papirt — Uréovani hodnoty cennych papird a zaknihovanych
cennych papirli neobchodovanych na kapitalovych trzich

e Ekonomika — Oceriovani cennych papirt — Uréovani hodnoty cennych papird a zaknihovanych
cennych papirt obchodovanych na kapitélovych trzich

e Ekonomika — Ocenovani cennych papirt — Urcovani hodnoty investic¢nich nastrojl

e Ekonomika — Ocenovani lesa, rostlinstva a nerostli — UrCovani hodnoty lesnich pozemk

e Ekonomika — Oceflovani movitych véci nehmotnych — Ur¢ovani hodnoty pohledavek

e Ekonomika — Ocenlovani movitych véci nehmotnych — Uréovani hodnot prav autorskych a prav souviseji-
cich s pravem autorskym

e Ekonomika — Oceriovani movitych véci nehmotnych — Urcovani hodnoty prav prdmyslovych

e Ekonomika — Ocerflovani nemovitych véci

e Ekonomika — Oceriovani obchodnich zavod(

e Ekonomika — Ucetnictvi — Posuzovani souladu vykazovanych Gdajd s predmétem téetnictvi

Znalecky Ukon je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym cislem 030755/2026.

V souladu s ust. § 127a zdkona ¢. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu konstatujeme,
Ze jsme si védomi nasledk(l védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Otisk znaleckych peceti:

Vedouci znalec: Ing. Tomas Rybin

Na Castech 1 az 5 a 7 spolupracoval: Ing. Tomas Krulicky, MBA, PhD.
Pripadna vysvétleni poda: Ing. Tomas Rybin, Ing. Tomas Krulicky, MBA, PhD.
Pti zpracovani znaleckého ukolu nebyl pribran konzultant.

Odmeéna znale¢ného byla sjednana smluvné.

Ing. Digitalné

Datum a podpis za znaleckou kancelar: podevpsal Ing.
Petr Smid
. v Digitalné podepsal Petr Datum:
Ing‘ TomaS Ing. Tomas Rybin v , 2026.05.29
Rvbi Datum: 2026.05.28 S mi d e
ybin 19:21:37 +02'00' 08:50:03 +02'00
Ing. Tomas Rybin Ing. Petr Smid
znalec v oboru Ekonomika jednatel

Ocenovani nemovitych véci

V Praze dne 25.05.2026

Ocenéni nemovitych véci

Prazska znalecka kanceldr, s.r.o.
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