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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny budovy ¢.p. 418 nachdzeji se na pozemku parc. ¢. 871/4 v obci Praha,
okres Hlavni mésto Praha, katastralni tizemi Velka Chuchle na listu vlastnictvi ¢. 1964.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sd¢lil informace, které maji vliv na vysledek posudku - chybi kolaudacni rozhodnuti
pro ucel uziti. Pozemek parc. ¢. 871/4 je ve vlastnictvi jiného subjektu (neni soucast ocenéni).

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvybéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, znalecky posudek ¢. 2031/61/2021 vypracovany Ing.
Michalem Danielisem, Prazska 88, 541 01 Trutnov ze dne 9.8.2022, povodiiova mapa, systém
INEM - technické teSeni a databaze realitnich transakci, informace zjiS§téné pii prohlidce,
cenova mapa stavebnich pozemki, informace realitnich kancelaii

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Stavba ¢.p. 418

Adresa predmétu ocenéni: Strakonicka ¢.p. 418, Praha, okres Hlavni
meésto Praha

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Ulice: Strakonicka

Katastralni tzemi: Velka Chuchle

Pocet obyvatel: 1357326

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 05.01.2024. Byla provedena celkova prohlidka
pfedmétu ocenéni. P¥itomna osoba prohlidce - pan Burianek za SK Cechoslovan Chuchle, z.s.,
pani Suchankova za CURATORES v.o.s. Rozméry nemovitosti byly piejaty ze znaleckého
posudku ¢. 2031/61/2021 vypracovanym Ing. Michalem Danielisem, Prazska 88, 541 01
Trutnov ze dne 9.8.2022.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

SK Cechoslovan Chuchle, z.s., Strakonické 418, Velka Chuchle, 15900 Praha 5
Nemovitosti:

Budova ¢.p. 418 nachdzejici se na pozemku parc. ¢. 871/4 v obci Praha, okres Hlavni mésto
Praha, katastralni izemi Velka Chuchle na listu vlastnictvi ¢. 1964.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skutecnému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis stavby

Ocenovana stavba je nebytovy objekt. Stavba ma 2 nadzemni podlazi. V objektu neni pida a
nema vybudované podkrovi.

Objekt je cihlové konstrukce, zdklady ma Zelezobetonové izolované, stropy jsou
zelezobetonové montované, stfecha je rovna, krytinu tvofi ziviéna lepenka a klempitské prvky
jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou biizolitové a plast’ je zateplen polystyrenem. Objekt
slouzi jako zazemi pro fotbalovy klub.

V ptizemi se nachazi zadveti, chodba, bar s kuchynskou linkou, technicka mistnost pro ohfev
vody s pradelnou, prostory slouzici jako sklady, Satny s koupelnami, socialni zafizeni v patie
se nachazi chodba a né¢kolik mistnosti se socidlnim zafizenim uzivané jako kabiny pro
rozhod¢i, novinafe, mistnost pro spravce, sklady, spoleCenskd mistnost, dale samostatné
socialni zatizeni - sprchy a WC.

Objekt byl postaven na zaklad¢ sdéleni pfitomné osoby v roce 1990.

V roce 2009 probehla celkova kompletni rekonstrukce objektu z divodu poskozeni povodni
v roce 2002. Doslo ke kompletni rekonstrukci a modernizaci, kdy ptivodni unimobuiikova
stavba byla vyzdéna. Stavba se cca 6 let nepouziva, tomu odpovida castecn¢ zanedbana udrzba.

Vady stavby:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav objektu lze charakterizovat jako dobry.

Objekt je vyuzivan jako stavba tvotici zadzemi fotbalovému klubu.

1. NP

Ostatni prostory Predsin 44,67 m?
Ostatni prostory Mistnost 21,34 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 10,16 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 10,77 m?
Ostatni prostory Chodba 16,18 m?
Ostatni prostory Mistnost 20,90 m?
Koupelna, WC Koupelna 12,53 m?
Ostatni prostory Mistnost 20,31 m?
Koupelna, WC Koupelna 10,28 m?
Ostatni prostory Mistnost 10,61 m?
Ostatni prostory Chodba 18,30 m?
Ostatni prostory Kotelna 20,36 m?
Ostatni prostory Mistnost 10,00 m?




2. NP

Ostatni prostory Mistnost 20,02 m?
Ostatni prostory Mistnost 4,36 m?
Ostatni prostory Mistnost 25,20 m?
Ostatni prostory Chodba 9,48 m?
Ostatni prostory Mistnost 9,04 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 9,97 m?
Ostatni prostory Mistnost 20,54 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 9,87 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 9,98 m?
Ostatni prostory Mistnost 30,78 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 9,88 m?
Ostatni prostory Mistnost 5,64 m?
Ostatni prostory Mistnost 20,06 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 10,03 m?
Ostatni prostory Chodba 23,01 m?
Ostatni prostory Chodba 4,14 m?
Podlahova plocha 448,41 m?
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 448,41 m?

Okna jsou dfevéna s dvojsklem Mistnosti jsou orientované na vychod, sever, jih, zapad.
Kuchynské vybaveni tvoii elektricky spordk. V koupelnach se nachazi sprchovy kout,
umyvadlo a na toaletach se nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvete jsou dyhované plné,
zarubné jsou oblozkové a vchodové dvete jsou dievéné bezpecnostni. Osvétlovaci techniku
tvoti zativkova svitidla.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

koupelna, wc: keramicka dlazba
mistnosti: keramicka dlazba, lino

Do objektu je zavedena elektfina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je
ptfivedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vetejnou kanalizaci. Zemni plyn neni
zaveden. Vytapéni je feSeno lokaln¢ elektrickymi pfimotopy, topna télesa tvoii elektrické
pfimotopy, ohfev vody zajist'uje bojler.

Popis pozemku a lokality
Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porosti.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Objekt je postaven v jizni ¢asti Prahy
v méstské ¢asti Velka Chuchle, charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé s prumyslovou
zOnou.

V lokalité je tiplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody, v misté jsou
dostupné zakladni a stfedni Skoly vetné specializovanych zatizeni a kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni. V misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a



Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelen
v podob¢ parktl je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita s vysokym nebezpecim vyskytu povodné
(Gzemi tzv. Sleté vody).

Zastavka MHD je v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych spoji v dojezdové
vzdalenosti a v misté jsou dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu.

Dle informaci pfitomné osoby v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjime¢né.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis
Typ stavby nebytovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2
Pocet podzemnich podlazi 0

PENB

Stavba byla postavena v roce 1990

Rozsah rekonstrukce stavby Konstrukee Rozsah Rok
celkova rekonstrukce  celkova 2009

Zaklady zelezobetonové izolované

Konstrukce cihlova

Popis stavby Stropy zelezobetonové montované

Stfecha rovna

Krytina stiechy ziviéna lepenka

Klempitské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky brizolitové

Vnitini omitky vapenocementové

Spoleéné prostory stavby vstupni prostor, schodi$té

Popis stavu stavby dobry

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Vady stavby




Popis
vnitinich
prostor

Vyuziti stavby

stavba tvorici zazemi fotbalovému klubu

Typ oken:

dfevéna s dvojsklem

Orientace mistnosti

vychod, sever, jih, zapad

Koupelna(y)

sprchovy kout, umyvadlo

Toaleta(y)

klasicka toaleta

Vstupni dvete

dievéné bezpecnostni

Typ zarubni

oblozkové

Vnitini dvefe

dyhované plné

Osvétlovaci technika

zafivkova svitidla

Popis mistnosti a rozméry v m?

1. NP

Ostatni prostory ~ Pfedsif 44,67 m?
Ostatni prostory Mistnost 21,34 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 10,16 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 10,77 m?
Ostatni prostory Chodba 16,18 m?
Ostatni prostory | Mistnost 20,90 m?
Koupelna, WC Koupelna 12,53 m?
Ostatni prostory Mistnost 20,31 m?
Koupelna, WC Koupelna 10,28 m?
Ostatni prostory Mistnost 10,61 m?
Ostatni prostory ~ |Chodba 18,30 m?
Ostatni prostory ~ Kotelna 20,36 m?
Ostatni prostory | Mistnost 10,00 m?
2. NP

Ostatni prostory Mistnost 20,02 m?
Ostatni prostory Mistnost 4,36 m*
Ostatni prostory Mistnost 25,20 m?
Ostatni prostory ~ |Chodba 9,48 m?
Ostatni prostory Mistnost 9,04 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 9,97 m?
Ostatni prostory Mistnost 20,54 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 9,87 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 9,98 m?
Ostatni prostory ~  Mistnost 30,78 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 9,88 m?
Ostatni prostory Mistnost 5,64 m?
Ostatni prostory Mistnost 20,06 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 10,03 m?
Ostatni prostory Chodba 23,01 m?
Ostatni prostory Chodba 4,14 m?
Podlahova plocha 448,41 m?




Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 448,41 m?

Elektiina 230V a 400V
Vodovod vodovod

Svod splasek vetejna kanalizace
Plynovod ne

Reseni vytapéni v jednotce

elektrické ptimotopy

Topna télesa

elektrické ptimotopy

Reseni ohfevu vody v jednotce

bojler

Podlahy v objektu:

koupelna, we: keramicka dlazba
mistnosti: keramicka dlazba, lino

Popis
pozemku
uzivaného se
stavbou

Trvalé porosty

bez porosti

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Ptistupova cesta k objektu

piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sirsi vztahy

Popis okoli

reziden¢ni zastavba s prumyslovou zénou

Poloha v obci

jizni ¢ast obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody; v misté jsou dostupné zakladni a stiedni Skoly
vcetné specializovanych zatizeni; v misté je kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni; v misté je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti; nejdalezitéjsi urad/Grady v miste, ostatni urady v
dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelefi v
podobé parkid v dochazkové vzdalenosti; lokalita s
vysokym nebezpecim vyskytu povodné (uzemi tzv. Sleté
vody)

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti; dobré parkovaci
moznosti v blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

dle informaci pfitomné osoby v misté neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna
prava, jiné

Vécna bfemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 05.01.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pti prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., €. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a €. 434/2023 Sb., kterou se provad¢ji nékterd ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivil II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna s vysokym rizikem povodné (izemi tzv. 5-leté vody) I 0,70
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 1 1,00

vsechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Katastralni uzemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zatizeni, posSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg *Po * (1 + Y P;)=0,845
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + Y, P;)=0,700
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro skolstvi a zdravotnictvi
Nazev znaku Pi

¢.
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,55
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Vyrobni objekty — v -0,05
(femesla, sklady) nerusici okoli

10



3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské site€, které ma obec: Pozemek 1ze
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — dobra
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva

11

Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=0,567
i=2

VI

III

II
II
II

0,08
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,479

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,397

1. Stavba Strakonicka 418
Ocenéni nakladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem
1.1. Stavba Strakonicka 418

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: B. budovy nebytové ostatni
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd Kklasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavéna quvlstr. Soudin
plocha vyska

1. NP 303,16 m? 3,00 m 909,48

2.nP 282,31 m? 3,00 m 846,93

Soudet 585,47 m? 1 756,41

Primérnd vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 1 756,41 /585,47 =3,00 m

Primérna zastaveéna plocha vsech podlazi: PZP = 585,47 /2 =292,74 m?

11



Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor
1. NP (303,16)*(3,00) 909,48 m’
2.nP (282,31)*(3,00) 846,93 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 909,48 m*
2.nP V4 846,93 m®
Obestaveény prostor - celkem: 1756,41 m*
Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.ags:ili}l/
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 7,20 100 1,00 7,20

2. Svislé konstrukce S 21,80 100 1,00 21,80

3. Stropy S 11,90 100 1,00 11,90

4. Krov, stiecha S 5,40 100 1,00 5,40

5. Krytiny stfech S 2,00 100 1,00 2,00

6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchu S 5,80 100 1,00 5,80

8. Uprava vn&jsich povrchii S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické S 2,80 100 1,00 2,80

10. Schody S 2,30 100 1,00 2,30

11. Dvere S 3,30 100 1,00 3,30

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,30 100 1,00 5,30

14. Povrchy podlah S 2,30 100 1,00 2,30

15. Vytapéni S 4,30 100 1,00 4,30

16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,10 100 1,00 3,10

19. Vnitini kanalizace S 2,90 100 1,00 2,90

20. Vnitini plynovod S 0,30 100 1,00 0,30

21. Ohtev teplé vody S 1,60 100 1,00 1,60

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80

24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 100,00
Koeficient vybaveni Ks: 1,0000
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Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z piilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv asti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 7,20 100,00 1,00 720 720 34 175 1943 1,3990
2. Svislé konstrukce S 21,80 100,00 1,00 21,80 21,80 15 140 10,71 2,3348
3. Stropy S 11,90 100,00 1,00 11,90 11,90 15 140 10,71 11,2745
4. Krov, stifecha S 540 100,00 1,00 540 540 15 110 13,64 0,7366
5. Krytiny stfech S 2,00 100,00 1,00 2,00 2,00 15 60 2500 0,5000
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,60 15 55 27,27 0,1636
7. Uprava vnitinich povrchi S 5,80 100,00 1,00 5,80 580 15 65 23,08 1,3386
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,10 15 45 33,33 11,0332
9. Vnitini obklady keramické S 2,80 100,00 1,00 2,80 2,80 15 40 37,50 1,0500
10. Schody S 230 100,00 1,00 230 230 15 140 10,71 0,2463
11. Dvete S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,30 15 65 23,08 0,7616
13. Okna S 530 100,00 1,00 530 530 15 65 23,08 12232
14. Povrchy podlah S 230 100,00 1,00 230 230 15 47 31,91 0,7339
15. Vytapéni S 430 100,00 1,00 430 430 15 35 4286 1,8430
16. Elektroinstalace S 520 100,00 1,00 5,20 520 15 37 40,54 2,1081
17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 0,30 030 15 40 37,50 0,1125
18. Vnitini vodovod S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,10 15 35 42,86 1,3287
19. Vnitini kanalizace S 290 100,00 1,00 2,90 290 15 45 33,33 0,9666
20. Vnitini plynovod S 030 100,00 1,00 030 030 15 35 4286 0,1286
21. Ohtev teplé vody S 1,60 100,00 1,00 1,60 1,60 15 30 50,00 0,8000
23. Vnitini hygienické vyb. S 380 100,00 1,00 380 380 15 45 3333 12665
24. Vytahy S 1,30 100,00 1,00 1,30 1,30 15 40 37,50 0,4875
25. Ostatni S 3,40 100,00 1,00 3,40 3,40 15 55 27,27 09272
Opotiebeni: 22.8 %
Ocenéni
Z4kladni cena (dle ptil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 830,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9425
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zakladni cena upravend [K¢/m?] = 8 941,32
PIna cena: 1 756,41 m® * 8 941,32 K&/m® = 15 704 623,86 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 22,8 % /100) * 0,772

Stavba Strakonicka 418 - vécna hodnota

Rekapitulace nakladovych cen:
Stavba Strakonicka 418

Nakladové ceny - celkem
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Ocenéni vvynosovvm zpusobem

Zattidéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Ostatni nemovitosti

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 8,00 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvyseného rizika spojeného s docilenim pronajmu celkové
podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,1 %

Uprava kapitalizace pro stavby s viceu¢elovym uzitim: 0,5 %

Celkova vyse upravy muze init maximalné 0,5 %.

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 8,50 %

Vynosy z pronajmutelnych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Néajemné Néjemné Ro¢ni vynos [K¢]
[K¢&/m?/rok] [K¢&/mésic]

Pronajmutelné prostory 448,00 882,03 32 929,- 395 148, -

Vynosy celkem 395 148.-

Vynosy z pronajmutelnych ¢asti budovy jsou stanoveny na zakladé komparace trznich nabidek.
Vyse stanovena hodnota odpovida uvazované primérné cené, za kterou by bylo mozné plochy
objektu pronajmout.

C.|Cena Koef. [Cena [KI K2 K3 K4 K5 K6 K7 Klx...x K7

ipozadovana [redukce [po lokalita [podlahova [konstrukce stav [jiné uvaha |Jiné

resp. na redukci plocha odhadce

zaplacena |pramen [na

za 1 m? pramen

plochy
1 200,00 Ke 0.9 11550,00 1 1.15 0.9 1.05 1.25¢ 1.1 1.32 1.942565625
2 8,64 Ke 0.9 18(86’78 1 1.1 1 1.05| 1.05 1.1 1.3 1.7342325
B PO0.00Ke 0.9 11(860’00 1.1 1.1 1 1| 1.15* 1.1 1.3 1.989845
4 |166.67Ke 0.9 Il(SéO,OO 1 0.85 1 1.1 1.2° 1.1 1.37 1.60446
> [78.06 K¢ 0.9 7KO6,26 1 0.9 1 L.1| 1.25% 1.1 1.3° 1.769625
Celkem prumér 73,50 K¢
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimatelnych prostor: = 395 148,- K&

Odpocet nakladt procentem ze zapocitaného ndjemného:

395 148,00 * 40 % - 158 059,20 K¢
Roc¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 237 088,80 K¢
Mira kapitalizace 8,50 % / 8,50 %
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Cena stanovena vynosovym zpiisobem 2 789 280,- K¢é

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zptsobu ocefiovani

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Ocenéni nakladovym zptisobem CN = 12 123 969,62 K¢

Ocenéni vynosovym zplsobem Cv = 2 789 280,00 K¢

Rozdil R = 9334 689,62 K¢

Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+020R

4 656 217,92 K&

Stavba Strakonicka 418 - zjiSténa cena 4 656 217,92 K¢

2. Pripojka vody DN 40 mm

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 1.1.6.2. Ptipojka vody DN 40 mm
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 8,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 3,3440

385,-
1,2000

* % |l

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] 1 544,93
Plna cena: 8,00 m * 1 544,93 K¢/m = 12 359,44 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 34 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 21 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 55 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 34 /55 =61,8 %

Koeficient opotfebeni: (1- 61,8 % / 100) * 0,382

Nakladova cena stavby CSn = 4 721,31 K¢
Koeficient pp * 0,397

Cena stavby CS = 1 874,36 K¢

Piipojka vody DN 40 mm - zjiSténa cena = 1 874,36 K¢
3. Pripojka kanalizace DN 200 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 2.1.4.2 Pripojka kanalizace DN 200 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 8,00 m
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m] = 1 555,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,2970

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 6 152,20

PIna cena: 8,00 m * 6 152,20 K¢&/m = 49 217,60 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 34 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 66 rokil

Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 34/ 100 = 34,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 34,0 % / 100) * 0,660

Nakladova cena stavby CSn = 32 483,62 K¢

Koeficient pp * 0,397

Cena stavby CS = 12 896,- K¢

Piipojka kanalizace DN 200 mm - zjiSténa cena = 12 896.,- K¢

4. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 3.1.1. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
zemi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 8,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 140,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0750

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 516,60

PIna cena: 8,00 m * 516,60 K&/m = 4 132,80 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 34 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 26 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 34/ 60 = 56,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 56,7 % / 100) * 0,433

Nakladova cena stavby CS~ = 1 789,50 K¢

Koeficient pp * 0,397

Cena stavby CS = 710,43 K¢

Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi - zjiSténa cena = 710,43 K¢é

16



Vysledky analyzy dat

1. Stavba Strakonicka 418

2. Piipojka vody DN 40 mm

3. Pfipojka kanalizace DN 200 mm

4. Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi

Vysledna zjisténa cena - celkem:

Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Ctyfimiliony3estsetsedmdesatjednatisicsedmset K¢
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710,- K¢
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze. Nepodatilo se dohledat prodeje staveb na
cizich pozemcich, z toho divodu bude cena pozemku vypoctena samostatné a odectena.

Objekt Strakonicka ¢.p. 418, Praha, okres Hlavni mésto Praha

Strakonicka ¢.p. 418, Praha, okres Hlavni mésto Praha
K2 - K7 -
. K3 - . K6 - tivah . .
¢. K1 - lokalita|podlahova 3 K4 - stav | K5 - jiné UVANA | | elikost | K8 — acel uziti
konstrukce odhadce
plocha pozemku
Strakonicka neryn pov?dnova e
» vydano zéna - uzivano jako
Ocenovany ¢p- 418, kolaudacni] ké rtovni zazemi
ce .Ov y Praha, okres| 448 m? cihlova dobry olaudac , Vyso ew 305 m2 sportovni z Ze,
objekt - rozhodnuti| nebezpeci pro fotbalovy
Hlavni mésto i ,
pro Gcel | vyskytu klub
Praha wros o
uzivani | povodné
K Vltavé ¢.p. mimo sidlo
1 2178, Praha,’ 420 m? | cihlova po- / povodiovou| 392 m2 bezpetnostni
okres Hlavni rekonstrukci , agentury,

y zonu .
mésto Praha kancelafe, byt
Lazanského
¢.p. 1000/1, . e

mimo uzivano jako
Praha, okres ) . . , y Iy
2 zemi 310 m* | skeletova |velmi dobry / povodnovou| 1195 m2 jidelna,
Hilavniho zonu pfipravna jidel
mesta Prahy
Dostihovd, mimo xfjrrlzclcl)izr}l]z’l
Praha, ok .
3 ra af © Vres 814 m?> | smisena dobry / povodiiovou| 626 m2 studie na
Hlavni mésto . .
Praha zonu prestavbu na
bytové jednotky
v
(Chaloupkéch mimo administrativni
4 ¢.p. 5, Ofech| 308 m?> | cihlova |velmi dobry / povodiiovou| 237 m2
i budova
okres Praha- zonu
zapad
Pod
Kavalirkou, mimo kancelare,
5 Praha, okres| 300 m?> | cihlova dobry / povodiiovou| 450 m2 |  skladovaci
Hlavni mésto| zonu prostory
Praha
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C..Cena aLKoef. Cena [K1 allp(Z aI‘I((3 K4 [KS [K6 K7 K8 [KIx...xK8 Cenal
pozadovanaredukcelpo lokalitalpodlahovalkonstrukcejstavjjiné [ivaha [velikost [ucel oceniovaného
resp. na redukci plocha odhadcejpozemkujuziti objektu
zaplacena |pramen|na odvozena ze
za 1 m? [pramen| srovnani|
plochy

1147 619,05 47 24 130,46
K< 1 (619,05 1 1 1 1.1{1.3Y 1.15 1 1.2%| 19734 K¢

K¢

2167 741,94 67 30 454,91

K< 1 [741,94] 1 1.09 1 1 [1.33 1.15 1.3*  [1.05[2.22433575 K¢
K¢

3142 996,31 38 26 145,52

K< 0.9 696,68 1 0.75° 1 1 [1.3% 1.15 1.1 |1.27] 1.48005 K¢
K¢

4131 785,71 31 18 109,24

K< 1 [785,71] 0.85 1.09 1 1.1{1.3%] 1.15 0.96 |1.2°]1.755220896 K¢
K¢

5 (80 000,00 72 31 588,96

K< 0.9 000,00 1.1 1.1 1 1 [1.319 1.15 1.05 (1.2 2.279277 K¢
K¢

Celkem prumér 26 085,82 K¢

Minimum 18 109,24 K¢

Maximum 31 588,96 K¢

Smérodatna odchylka - s 5404,31 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - prameér - s 20 681,51 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 31 490,13 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavand nemovitost (vzorek) proti oceflované nemovitosti v dané
oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

K omentare:

![K5; ¢.1] bez kolaudace pro el uzivani

P[K8; &.1] vyrazné lepsi ucel uziti nez u ocefiované nemovitosti

P[K5; &.2] bez kolaudace pro ucel uzivéani

*[K7; ¢.2] pozemek srovnivané nemovitosti je vyrazné vétsi nez u oceftované nemovitosti
P[K2; &.3] uzitna plocha srovnidvané nemovitosti je vyrazné vétsi nez u ocefilované nemovitosti
°[KS5; &.3] bez kolaudace pro ucel uzivani

"[K8; ¢.3
B[KS5; ¢.4
O[KS; .4
10[K5; &.5] bez kolaudace pro iéel uzivani

[K8; ¢.5] vyrazné lepsi G&el uziti neZ u ocefiované nemovitosti

vyrazné lepsi G¢el uZiti nez u ocenované nemovitosti
bez kolaudace pro tcel uzivani

—_ = = = = | | |—

vyrazné lepsi ucel uziti nez u oceniované nemovitosti

Komentaf: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach — lokalita je shodna u vzorkt
¢. 1 -3. U vzorku ¢. 4 lokalita hodnocena jako horsi (mimo Prahu), vzorek ¢. 5 hodnocen jako
lepsi (blize centru Prahy). K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s ohledem na velikosti objekti —
cena prepoctena dle poméru velikosti jednotlivych vzorkil. K4 diferencuje rozdily v celkovém
pohledu na stavebné technicky stav vzorkt — stav vzorkt €. 2, 3 a 5 je hodnocen jako shodny,
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stav vzorkl ¢. 1 a 4 je hodnocen jako lepsi. K7 vyjadfuje faktor prodejnosti s ohledem na
velikosti pozemktll — cena prepoctena dle poméru velikosti pozemkt jednotlivych vzorkt. K5
zohlediiuje skuteCnost, ze nebylo vydano kolaudacni rozhodnuti k ti€elu uziti ocetiovaného
vzorku. K6 zohlediiuje skutecnost, ze se ocenovany vzorek nachazi v povodnové zoné. K8
vyjadiuje ucel uziti jednotlivych vzorkt. Koeficient redukce na pramen mensi nez 1 vyjadiuje
skute¢nost, ze se jedna o nabidkovou cenu.

Na zaklad¢ vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

26 085,82 K&/m?
* 448 m’

=11 686447 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

11 686 000 K¢
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Pozemek parc. ¢. 871/4 v katastralnim izemi Velka Chuchle

Strakonicka ¢.p. 418, Praha, okres Hlavni mésto Praha
& K1 -lokalita | 2 7Plocha | ps et it | K4 - nzenyrské KS - jiné
pozemku sité
Strakonicka ¢.p. povodiiova zéna
Ocenovany objekt 418, Pra’ha, Vokres 305 m? uziti dle UP - SP v misté vysoké nebezpeci
Hlavni mésto - sportu , .
Praha vyskytu povodné
Sterll)(ohol}/, Pra’lha, wsiti dle UP - ‘ .
1 OiTes uzeml 321 m? VV - vefejné vmiste |0 Povodroveu
Hlavniho mésta vwbaveni z6nu
Prahy y
Pisnice, Praha, uziti dle UP - mim i
2 okres Hlavni mésto| 1073 m? VV - vefejné v dosahu © pz(z,::l?l ovou
Praha vybaveni
Velka Chuchle, ditova zona
Praha, okres ) uZiti dle UP - . povvo , ova zo L
3 T 335 m , v misté stiedni nebezpeci
Hlavni mésto ZVO - ostatni , .
Praha vyskytu povodné
Velka Chuchle, dhiové 70
Praha, okres 2 uziti dle UP - . P OVVO I,lova zonaw
4 S 673 m , v misté stiedni nebezpedi
Hlavni mésto ZVO - ostatni , .
Praha vyskytu povodné
Modrany, Praha, uziti dle UP- VN . )
okres tizemi ) . . mimo povodiiovou
5 , N 632 m - nerusici vyroby v misté ,
Hlavniho mésta . z6nu
a sluzeb
Prahy
C. [Cena [Koef. Cena po [K1 K2 K3 [K4 K5 |[KIx..| Cenaocenovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha  Jacel [inzenyrské [jiné [x K5 [objektu odvozena ze
resp. na na pozemku |uziti [sité srovnani
zaplacena za [pramen [pramen
1 m? plochy
1 [3894,08 K¢ | 3 894,08 | | | | 12| 1o 3 245,07 K¢
K¢ ’ ’
2 [2329,92 K¢ 115 2K§79,40 | | | 0.95 122 114 2 350,35 K¢
3 [2507,46 K& | I2(;'07,46 | | 1.05 | 105111025 2 274,34 K¢
4 2377,41 K& | 2K§77,41 | | 105 | 1051 1.1025 2 156,38 K¢
5 |3 650,32 K& 115 4}97,86 | | 115 | 123 138 3 041,93 K¢
K&
Celkem prumér 2 613,61 K¢
Minimum 2 156,38 K¢
Maximum 3 245,07 K¢
Smérodatna odchylka - s 493,88 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 2 119,74 K¢
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Pravdépodobna horni hranice - pramér + s | 3107,49 K¢
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavand nemovitost (vzorek) proti oceflované nemovitosti v dané
oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Komentare:

![K5; ¢.1] ocetiovany vzorek se nachazi v povodiiové zoné
’[K5; &.2] ocetiovany vzorek se nachazi v povodiiové zoné
P[K5; &.5] ocefiovany vzorek se nachézi v povodiiové zong

Komentat: K1 diferencuje piipadné rozdily v pouzitych lokalitdich — lokalita vSech vzorka
hodnocena jako shodna (nachazeji se na Uzemi Prahy). K2 velikost pozemkii — neni
zohlednovano, porovnani je provedeno v cendch za m2. K3 diferencuje rozdily ve vyuziti
pozemki s ohledem na moznosti jejich vyuziti podle tizemné planovaci dokumentace obce. K4
vyjadtuje ptistup k inZzenyrskym sitim. K5 zohlediuje dalsi vlivy — zohlediuje skutecnost, zda
se pozemek nachazi v povodnové zone. Koeficient redukce na pramen vyssi nez 1 vyjadiuje
skutecnost, ze prodej daného vzorku probéhnul pied del§im casovym tsekem, v mezidobi
nartst cen pozemk.

Na zékladé¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

2 613,61 K&/m?
* 305 m?

=797 152 K¢&

Celkova cena po zaokrouhleni:

797 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
4 671 700 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

Objekt celek
11 686 000 K¢&

Pozemek

797 000 K¢

VysSe uvedenymi metodikami byly vypocteny dil¢i ceny, které se stanou zakladem pro
urceni vysledné obvyklé ceny. Rozdily mezi cenou dle cenového piedpisu a vysledkem
porovnanim lze odi@vodnit jednak rGstem cen (zakladni ceny v ocenéni podle oceiovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétn€) a jednak faktem, ze statisticky
vyhodnocovana data nerozlisuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostiedi (napf-.
prodeje v rodin¢ a mezi znamymi, prodeje v mimoiadnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni daje znacné zkreslit.

Vypocet:

11 686 000 - 797 000 = 10 889 000

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny budovy ¢.p. 418 nachazeji se na pozemku parc. ¢. 871/4 v obci Praha,
okres Hlavni mésto Praha, katastralni izemi Velka Chuchle na listu vlastnictvi ¢. 1964.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s pirihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena pifedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

10 900 000,- K¢

Slovy: desetmiliontidevétsettisic korun Ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti, Ing.
Lenka Brutovska, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 11.01.2024

ﬂ%/ (LZLL‘L

Ing. Lenka Brutovska Martin Malek FrantisSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké cCinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym cislem
001219/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

srovnavané nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, vytez z povodiové
mapy, ortofoto mapa, fotodokumentace predmétu ocenéni, vyfez z izemniho planu

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o stavbhé

Stavba: C.p.418

Obec Praha [554782)

Cast obce: Velk3 Chuchle [400360]8

€awastralnl Jzem Velka Chuchle

Cislo LV: 1964

Stavba s10ji na pozemku p.£.871/4 <

Typ stavby: budova s dislem popisnym [

Zodsob vyusit- ravh. Zanského v .
Zplsob vyusit: stavba obéanského vybaveni ey

"o 11908
¢ Informace z RUIAN

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
5K Cechoslovan Chuchle, zs., Strakonicka 418, Velka Chuchle, 15900 Praha 5

ZpUsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.
Omezeni viastnického prava

Nejsou evidovana 2adna omezani.
Jiné zapisy

Typ

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Prohlaseni konkursu podie insciveniniho zakona - SK Cechoslovan Chuchle, z.s.

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insoivenéniho zakona) - SK Cechoslovan Chuchle, z.5.

Zahajeni exekuce - 5€ Cechoslovan Chuchle, z5.

& Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsin cenovy Gdaj

Nemovitost je v dzemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastralni (fad pro hlavni mésto Prahy, Katastraini pra

Zokrazene Udaje maji informativni charakeer. Platnost dat k 15.01.2024 1200
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Ortofoto mapa a situace v mapé
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Vyrez z izemniho planu

v Vysledky hledan

Kat. Gzemi: Velka Chuchle (729213), Parcela: 871/4, Vyméra: 305 m? @& X

8701

1802

| Navrhovy horizont I
Vyméra: 1.2483 ha
[s2 I

NAVRHOVY HORIZONT
SP - sportu

Hlavni vyuZiti:
Plochy pro umisténi staveb a zafizeni pro sport a télovychovu.

PFipustné vyuZiti:
Klubovi zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 300 m2, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni do 50 Iizek, ad istrativni zafizeni, kulturni zafizeni, Skolska zafizeni,
ambulantni zdravotnicka zafizeni, sluzby, to vée souvisejici s hlavnim vyuZitim; zaroven plati, Ze soucet plochy staveb a zafizeni nesportovniho vyuZiti nepfekroi 20% plochy SP.

Vodni plochy, zafizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, zelef, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory.

Podminéné pFipustné vyu:
Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuZitim Ize umistit: sluzebni byty, parkovaci a odstavné plochy, garaZe pro osobni automobily.

Dale Ize umistit: vozidlové ikace, technickou i za i Ze nedojde k i ému zhordeni Zivotniho prostfedi, obchodni a ubytovaci zafizeni a souvisejici vyuZiti nesportovniho charakteru nad
souhrnny rozsah 20% plochy SP.

Pro podminéné pfipustné vyuZiti plati, Ze nebude vyznamné omezeno hlavni a pfipustné vyuZiti.

Nepripustné vyuZiti:
Nepfipustné je vyuziti nesluitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zpisobem v rozporu s cili a dkoly Gzemniho planovani.
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Vyrez z povodiiové mapy

Powered

v l¥| Zaplavova 00
uzemi Q5
35 %
Nestanoveno
Stanoveno
v |¢¥| Zaplavova 6
uzemi Q20
100 %
Nestanoveno
. Stanoveno
v |v| Zaplavova 6
uzemi Q100
80 %
¥ v Zaplavova 6
uzemi Q500
100 %

[
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 420 m?, K Vltavé ¢.p.
21/8, Praha, okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 20 000 000 K¢

Lokalita: K VItavé ¢.p. 21/8, Praha, okres Hlavni
meésto Praha

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 35,000,000

CZK 30,000,000 . . 4 .

CZK 25,000,000

CZK 20,000,000

CZK 15,000,000

o

Y > N (\‘,

v v v AV

y & & &
SRS
§ O

é{"/ é{}/ é{’b é’\’ é{’b o‘{’b é{?
o W w o N o N
S S S S S S S
¥ oy s & & &

S &

v v

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita K Vltavé ¢.p. 21/8, Praha, Cena dle KS 20 000 000 K¢
okres Hlavni mésto Praha

Pravni u¢inky ke dni  02.01.2023 Cislo Fizeni V-118/2023-101

Konstrukce Cihlova Stav Po rekonstrukei

Typ objektu Patrovy Zastavéna plocha 220 m?

Podlahova plocha 420 m? UZitna plocha 420 m?

Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Plyn Plynovod

Doporucujeme ke koupi multifunkéni objekt na strategickém misté v Modfanech. Jedna se o zdénou stavbu s
uzitnou plochou 420 m2, ktera byla v posledni dobé zasadné zrekonstruovana a prestavéna. Potencial nabizené
nemovitosti je opravdu Siroky. Donedavna byla vyuZzivana jako sidlo bezpecnostni agentury s kompletnim
technickym zazemim, kancelafemi a bytem pro zaméstnance. V soucasné dobé je objekt volny, tedy pfipraven k
vyuziti novym vlastnikem. Nabizi se také alternativa reziden¢ni rodinné vily v kombinaci s prostory ke
komer¢nimu vyuziti, nebo vybudovani vice bytovych jednotek, poptipad¢ jiné. Podkrovi obou ¢asti je
pfipraveno pro dobudovéni 3 bytl, nebo kancelaii..... Stavba stoji na rohovém pozemku o rozloze 392 m2, na
kterém je mozno zaparkovat zhruba 6 vozi a dalsi v bezprostiednim okoli, kde byva dostatek mista. Objekt je
napojen na nejmodernéjsi bezpecnostni technologie a je klimatizovan,... Jedna se o velice dobfe dopravné
obsluznou lokalitu. Autobusy, tramvaje i vlakova stanice Praha-Modfany jsou do 500 m. Nedaleko je i najezd
na Prazsky okruh smér letisté, nebo D1. V misté je téZ veskera obcCanska vybavenost a také dostupnost prirody v
podobé oblibené pfirodni pamatky Modfanska rokle. Dale mnozstvi cyklostezek, golf, tenis,...

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 310 m?, LaZanského
¢.p. 1000/1, Praha, okres izemi Hlavniho mésta
Prahy

Celkova cena: 21 000 000 K¢

Lokalita: Lazanského ¢.p. 1000/1, Praha, okres izemi
Hlavniho mésta Prahy

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 26,000,000

CZK 24,000,000

® & @ ]
CZK 22,000,000

CZK 20,000,000

CZK 18,000,000

& & Y & &
v v v v v
Q 9 S S &
o [ K & &

v

I Vivoj ceny R Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Lazanského ¢.p. 1000/1, Cena dle KS 21 000 000 K¢
Praha, okres uzemi Hlavniho
mésta Prahy

Pravni u¢inky ke dni  09.02.2023 Cislo Fizeni V-7557/2023-101
Konstrukce Skeletova Stav Velmi dobry
Elektiina 230V a 400V, 230V Zastavéna plocha 328 m?

UZitna plocha 310 m? Poloha nemovitosti ~ Klidn4 ¢4st obce

Dovolujeme si Vam exklusivné nabidnout prodej komeréniho objektu k variabilnimu vyuziti na velkém
rovinatém pozemku. Jedna se o pfizemni Zelezo-betonovy skelet z roku 1970, velmi dobfe udrzovany s
moznosti vnitiniho uspofadani dle pozadavku nového vlastnika. Dominantou tohoto objektu je jeho ojedinélé
umisténi na okraji parkové zelené. Piivodné se zde nachézela prodejna potravin a poté velkokapacitni ptipravna
jidel a takto je tento zajimavy objekt kolaudovan. Plocha objektu je cca 310 m2 s celkovou velikosti pozemku o
vymeéte 1548 m2 s vybornym piijezdem. Soucasti objektu jsou tfi velké vestavéné chladici boxy a jeden
prostorny mrazici box. K dispozici je chladici vzduchotechnika, zapusténa vaha a kryta prostorna venkovni
rampa k zasobovani s vybornym manipulacnim prostorem. Objekt je napojen na vSechny inzenyrské site -
obecni vodovod, kanalizaci, elekttinu 220V/380V, plyn a optické sité - pfipojeni k internetu. Velkou vyhodou je
k dispozici vlastni bohaté studna s moznosti jejiho vyuziti. Stfecha byla vyménéna v roce 2013, jsou zde nové
rozvody vody a elektfiny, novy kondenzacéni kotel. Objekt je velmi dobie udrzovany. VSechna okna v objektu
jsou plastové a jsou vybavena nerozbitnym sklem. Topeni v objektu je plynové, vytapéni zajistuje jiz
zminovany kvalitni a isporny kondenzacni kotel. Soucasné objekt nabizi moznost dostate¢ného parkovéani na
vlastnim pozemku. Mozno vybudovat na stiese velkou fotovoltaickou elektrarnu. Stav objektu je vyborny,
varianilni vyuziti je velkou vyhodou.Objekt se nachazi v reziden¢ni zén¢€ na okraji parku s nadhernym vyhledem
do zelené. Stanice metra je vzdalena cca 300 m u znamého obchodniho centra Westfield Chodov. Vyborna
dostupnost od D1, jedinec¢né nabidka. Vhodné také na sidlo firmy, restauracni provoz,prodejnu, vzorkovnu,
apod.U této nemovitosti neni ke dni zvefejnéni inzerce predlozen energeticky Stitek. Dle novely zdkona
406/2000 je proto nemovitost inzerovana v energetické tfidé G.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 814 m?, Dostihova,
Praha, okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 34 999 000 K¢

Lokalita: Dostihova, Praha, okres Hlavni mésto Praha

ENES ke

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 40,000,000
CZK 38,000,000
CZK 36,000,000

® @ < @ @ > < @ @ <]
CZK 34,000,000

CZK 32,000,000

CZK 30,000,000

<y
3

(3] & (4]

vV v V
& & ¥
() ~ ~
o 5 -
4 & 3

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Dostihova, Praha, okres Cena 34 999 000 K¢
Hlavni mésto Praha

Konstrukce Smisena Plocha pozemku 626 m?

Stav Dobry Typ objektu Patrovy

PodlaZzi bytu 1 Zastavéna plocha 323 m?

UZitna plocha 814 m? Kanalizace Vetejna kanalizace

Pocet nadzemnich 3 Plyn Plynovod

podlazi domu

Exkluzivné nabizime k prodeji prostorny objekt s Sirokou paletou vyuziti. Dalsi informace vam radi

upfesnime. Nemovitost je proddvana bez zatizeni a pravnich vad. VEtsi ¢ast nemovitosti je pronajata nékolika
subjektim. K objektu je zpracovana studie na rekonstrukci na 10 bytovych jednotek, k ¢emuz bylo vydano
souhlasné stanovisko odboru izemniho planovani magistratu hlavniho mésta Prahy a dalsi stanoviska. PENB
bude jesté upfesnén, proto uvadime tfidu G. Enesta Reality s.r.o. je franSizantem spole¢nosti Reality Proradost
S.I.0.

4. Fotodokumentace

(18

1 o)

ENESTA ENESTA

ENESTA < ENESTA

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 308 m?, V
Chaloupkach ¢&.p. 5, Orfech, okres Praha-zapad

Celkova cena: 9 790 000 K¢

Lokalita: V Chaloupkach ¢.p. 5, Ofech, okres Praha-
zapad

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 20,000,000

CZK 18,000,000 @ < & < < < < @ & ®
CZK 16,000,000
CZK 14,000,000
CZK 12,000,000
CZK 10,000,000 $

CZK 8,000,000

~ ~ ~ ~ ~ ~ 37 v v
v ) Q) v v v Q% v V
y & & & & & § & &

NS A A A AR R G -

v @ v g & ¢

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranen [ | Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita V Chaloupkach ¢.p. 5, Otfech, Cena dle KS 9790 000 K¢
okres Praha-zapad

Pravni u¢inky ke dni  02.03.2022 Cislo Fizeni V-2577/2022-210

Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry

Typ objektu Patrovy PodlaZzi bytu 3

Zastavéna plocha 148 m? UZitna plocha 308 m?

Poloha nemovitosti ~ Centrum obce Pocet nadzemnich 3

podlaZi domu

K prodeji nabizime administrativni budovu s parkovacim dvorem min pro 8 aut, kterd se nachézi cca 1,5 km od
hranice Prahy 5 v obci Ofech u sjezdu na Prazsky okruh. Budova sestava ze tii poschodi, rozlozeni mistnosti dle
ptiloZenych ptidoryst. V kazdém patie je koupelna se sprchovym koutem, umyvadlem a WC. Objekt 1ze vyuzit
k riznym ucelim dle Vasich potfeb. Samoziejmosti je napojeni na obecni vodovod a kanalizaci, elektfinu i
plyn. Soucasti miize a nemusi byt veskeré vybaveni. Jedna se o velmi zajimavou nabidku, v pfipadé zajmu
dodame dalsi info a zrealizujeme prohlidku. Doporucujeme!

4. Fotodokumentace

RE/MAX : =

RE/MAX

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 300 m?, Pod
Kavalirkou, Praha, okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 24 000 000 K¢

Lokalita: Pod Kavalirkou, Praha, okres Hlavni mésto
Praha

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 27,000,000
CZK 26,000,000
CZK 25,000,000

CZK 24,000,000 @ @ ®

CZK 23,000,000

CZK 22,000,000

CZK 21,000,000
3 (3] e
v v v

¥ & ¥
& $ &
® & v

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Pod Kavalirkou, Praha, okres Cena 24 000 000 K¢
Hlavni mésto Praha

Konstrukce Cihlova Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Elektiina 230V a 400V

Vytapéni Usttedni vytapéni Zastavéna plocha 263 m?

UZitna plocha 300 m? Poloha nemovitosti ~ Centrum obce

Kanalizace Vetejna kanalizace Voda Vodovod

Prodej skladovych prostor a kancelafi 300m2 na vlastnim pozemku s celkovou vymérou 450m2 Pod Kavalirkou
1, Praha 5 Cena 24 000 000,- Objekt byvalé trafostanice je po rekonstrukci interiéru z roku 2011 V ¢astec¢né
podsklepeném objektu se nachazeji 4 mensi kancelaiské prostory a 2 velké skladovaci prostory s vysokymi
stropy. Objekt je napojen na méstskou kanalizaci a vodovod. Objekt je vytapén elektrokotlem, v tomto roce
bude realizovana plynova piipojka. Moznost parkovani na pozemku. Objekt je v soucasné dobé€ v pronajmu ( do
konce roku 2023 ) Poloha v blizkosti centra Prahy 5 s vybornou dopravni dostupnosti nabizi moznosti jak pro
sidlo firmy a sklady, obchod, tak i sportovni vyuziti ¢i pfestavbu na byty atd.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti — pozemky

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Pozemek, 321 m2, Stérboholy, Praha, okres uzemi
Hlavniho mésta Prahy

Celkova cena: 1250 000 K¢

Lokalita: Stérboholy, Praha, okres uzemi Hlavniho
mésta Prahy

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 1,400,000
CZK 1,350,000
CZK 1,300,000
CZK 1,250,000 @ €]
CZK 1,200,000
CZK 1,150,000
CZK 1,100,000
e
(,‘}Q.

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Stérboholy, Praha, okres Cena dle KS 1250 000 K¢
uzemi Hlavniho mésta Prahy

Pravni u¢inky ke dni  27.02.2023 Cislo Fizeni V-10802/2023-101

Plocha pozemku 321 m? Druh pozemku Stavebni pozemek

&. 378/105 Stérboholy

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

] —

. Ocenovana nemovitost r

. Srovnavana nemovitost
]

Leafiet | © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 1073 m?, Pisnice, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

Celkova cena: 2 500 000 K¢

Lokalita: Pisnice, Praha, okres Hlavni mésto Praha

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 2,800,000

CZK 2,700,000

CZK 2,600,000

CZK 2,500,000 @

CZK 2,400,000

CZK 2,300,000

CZK 2,200,000

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

49



3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Pisnice, Praha, okres Hlavni  Cena dle KS 2 500 000 K¢&
meésto Praha

Pravni udinky ke dni  13.07.2022 Cislo Fizeni V-42390/2022-101

Plocha pozemku 1073 m? Elekt¥ina

Vytapéni Druh pozemku Stavebni pozemek

Kanalizace Voda

¢. 835/171 Pisnice

4. Fotodokumentace

@ Ocefiovani nemovitost |
. @ Srovnavana nemovitost
R | "’ /N

N g B

-""""nrh Leaflet | © OpensveetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 335 m?, Velka Chuchle, Praha, okres
Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 840 000 K¢

Lokalita: Velka Chuchle, Praha, okres Hlavni mésto
Praha

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 950,000
CZK 900,000
CZK 850,000

Qe
CZK 800,000
CZK 750,000

]

v

v

S
v

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranen [ Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Velka Chuchle, Praha, okres Cena dle KS 840 000 K¢
Hlavni mésto Praha

Pravni u¢inky ke dni  20.07.2023 Cislo Fizeni V-38558/2023-101

Plocha pozemku 335 m? Elekt¥ina

Vytapéni Druh pozemku Stavebni pozemek

Kanalizace Voda

¢. 774/9 Velka Chuchle

4. Fotodokumentace

n

. Ocenovana nemovitost
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g
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace

Pozemek, 673 m?, Velka Chuchle, Praha, okres
Kat. Uzemi: Valled Chuchle (729213, Parcela: 79477, Vim&ra: 1010 m? @ Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 1600 000 K¢

Lokalita: Velka Chuchle, Praha, okres Hlavni mésto
Praha

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,800,000
CZK 1,700,000
CZK 1,600,000 @ ©
CZK 1,500,000
CZK 1,400,000

& &
§ 3
$ 3
~ R

I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranen [ Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Velka Chuchle, Praha, okres Cena dle KS
Hlavni mésto Praha
11.05.2023

673 m?

Cislo Fizeni
Elektiina

Pravni ucinky ke dni
Plocha pozemku
Vytapéni

Kanalizace Voda

¢. 794/7 Velka Chuchle

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Pozemek, 632 m?, Modrany, Praha, okres tizemi
Hlavniho mésta Prahy

Celkova cena: 2 307 000 K¢

Lokalita: Modfany, Praha, okres izemi Hlavniho
mésta Prahy

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2,600,000

CZK 2,500,000

CZK 2,400,000

CZK 2,300,000 @ Q
CZK 2,200,000

CZK 2,100,000

CZK 2,000,000

&
¥
Y
o

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Modtany, Praha, okres izemi Cena dle KS 2307 000 K¢&
Hlavniho mésta Prahy

Pravni a¢inky ke dni  16.12.2022 Cislo Fizeni V-72338/2022-101

Plocha pozemku 632 m? Druh pozemku Stavebni pozemek

&. 236/3 Modfany
4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti — vynosova metoda

Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 213 m?, Mezi vodami,
Praha, okres iizemi Hlavniho mésta Prahy

Celkova cena: 42 600 K¢

Lokalita: Mezi vodami, Praha, okres uzemi Hlavniho
mésta Prahy

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 48,000
CZK 46,000

CZK 44,000

®
CZK 42,000
CZK 40,000

CZK 38,000
v v Vv ¥ v V v v
$ ol ol S S S 3 ot
¥ N V4 3 & < ® N

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Mezi vodami, Praha, okres Cena 42 600 K¢
uzemi Hlavniho mésta Prahy

Konstrukce Panelova Stav Dobry

Elekt¥ina 230V Uzitna plocha 213 m?

Kanalizace Vefejna kanalizace Voda Vodovod

Nabizime k pronajmu svétlé kancelatské prostory ve velmi klidné ¢asti prazskych Modfan s vybornou
dostupnosti do centra mésta. Jedna se o pronajem celého patra. Parkovani ptimo u budovy. V blizkosti
kompletni ob¢anska i socialni vybavenost. Na patie se nachézi 6 kancelafi, jednaci mistnost, kuchyiika, prostor
pro recpci a WC. Moznost reklamy na ¢ele budovy. Doporucujeme prohlidku. Vice info v RK.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 294 m?, Lysinska,
Praha, okres iizemi Hlavniho mésta Prahy

Celkova cena: 29 000 K¢

Lokalita: Lysinska, Praha, okres uzemi Hlavniho
mésta Prahy

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 32,000

CZK 31,000

CZK 30,000

CZK 29,000 @

CZK 28,000

CZK 27,000

CZK 26,000

&
&
~N
$
S

I Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Lysinska, Praha, okres izemi Cena 29 000 K¢
Hlavniho mésta Prahy

Pozniamka k cené + poplatky Konstrukce SmiSena

Stav Velmi dobry Elektiina 230V

Zastavéna plocha 294 m? UZitna plocha 294 m?

Poloha nemovitosti ~ Centrum obce Kanalizace Vertejna kanalizace

Plyn Plynovod Voda Mistni zdroj

Nabizime Vam k pronajmu zajimavé komercni prostory o velikosti 294 m2 v lokalité Prahy 12 Modfany, v ulici
Lysinska — vstup z ulice Baruncina. Tento prostor byl kolaudovan a vyuzivan jako fitness centrum. Lze
samoziejmeé rekolaudovat na kanceléfe, zdravotnické centrum, vydejnu e-shopu, skladovaci prostory, reklamni
agenturu, apod. Nebytovy prostor se nachazi v ptizemi a suterénu budovy obcanské vybavenosti. Ma
samostatny vchod. Pfizemi se skladé z prichozi kancelafe — recepce, kde je umisténa kuchyiika, dale velké
kancelafe a malé mistnosti, ktera mize slouzit jako soukroma kancelaf. V zadni ¢asti nalezneme toalety pro
damy; pany (vCetné pisoartt), technickou mistnost s vylevkou a kotelnu. Do suterénu vedou schody z haly, kde
je umistén i vytah s nosnosti 500kg. Suterén nabizi nékolik mensich a vétSich prostor, které jsou podrobné
(v€etné metraze) zakresleny do planku ve fotogalerii. Podrobnéjsi info se specifikaci Vam samoziejmé rada
sdéli i maklétka. Podlahové krytiny - zatézové koberce, pvc, dlazba a v suterénnich v mistnostech na cviceni
specialni sportovni gumova podlaha. Okna jsou plastova, vétSina suterénnich mistnosti je odvétrana pasivné
pomoci priiduchil ve sténach, cirkulaci erstvého vzduchu zajistuje vétrak umistén v hlavni cvicici mistnosti.
Ohfev vody a teplo je dodavano z plynového kotle umisténého v pfizemi. Veskeré energie maji vlastni méfidla a
jsou uctovany dle skutecné spotieby, pfevod elektroméru a plynoméru na najemnika. Vyse najmu 29.000,-K¢
(pro platce +21% DPH), kauce 1 mési¢ni najem +provize realitni kancelafi. V budove jsou pronajaty dalsi
prostory: kancelate geodett, veCerka, sklad a eshop (svatebni tisk). Veskera ob¢anska vybavenost v misté.
Nedaleko je naptiklad Kaufland, poliklinika Modfany, policejni akademie. MHD: Pfimo zastavka autobus ¢.
117 TyrSova ¢tvrt. Automobilova doprava - rychlé napojeni na méstské okruhy. Dostatek parkovacich mist na
ulici. K pronajmu od 1.2.2023

4. Fotodokumentace
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Praha, okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 60 000 K¢

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 66,000
CZK 64,000
CZK 62,000

CZK 60,000 @

Nebytovy prostor / kancelaf, 300 m?, Na slupi,

Lokalita: Na slupi, Praha, okres Hlavni mésto Praha

CZK 58,000
CZK 56,000

CZK 54,000

&
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B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Na slupi, Praha, okres Hlavni Cena 60 000 K¢
meésto Praha

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 305 m? Stay Dobry

Typ objektu Patrovy UZitna plocha 300 m?

Pocet nadzemnich 4

podlazi domu

Nabizime k dlouhodobému pronajmu komeréni prostory v lukrativni lokalité Praha 2 - VySehrad v ulici Na
Slupi 1. Jedna se o obchodni, vyrobni a skladovaci prostory. V objektu fungovala dlouhodobé pekarna, jejiz
provoz byl letos ukoncen. Prostor se sklada z byvalé prodejny a zdzemi v ptizemi, skladovacich prostor v
suterénu a vyrobnich prostor v prvnim patie. Tato patra jsou propojena nakladnim vytahem, ktery je ptistupny
také ze dvora domu. K dispozici jsou také garaze piistupné z ulice, které slouzily jako dalsi skladovaci prostory
a v druhém patie jsou pak prostory které by bylo mozné vyuzivat jako kancelate ¢i byty. Je mozny prondjem
pfizemi, kde byla prodejna, sklepu pro skladovani plus dviir pro manipulaci zbozi, odedlné i s prvnim patrem
kde byla vyrobna a které je propojeno nakladnim vytahem. Uzitna plocha je cca 300m2. Piipadné je mozné
pronajmout i s druhym patrem kde jsou kancelafe/byty a kdy celkova plocha je ptes 500m2, z toho uzitna
plocha cca 450m2. Pfilozeny jsou 2D a 3D planky s pfibliznymi rozméry. V soucasnosti probih4 likvidace
zatizeni byvalé pekarny a prostory budou volné v fadu n€kolika tydnti. Prostor je ideélni pro prodejnu s
potiebou vétsich skladovacich ¢i vyrobnich prostor a umoziiuje nadstandardni zviditelnéni prodejny a idealni
pfistup nejen diky umisténi u zastdvky tramvaje, ale i diky umisténi na frekventované ulici, kde 1ze z dalky vidét
jak vyvésni §tit na budové, tak velkou bocni sténu, kde by patrné mohlo byt velké nepiehlédnutelné logo. Pro
vice informaci mne nevahejte kontaktovat. 2D a 3D plany s moznosti nataceni:
https://cloud.magicplan.app/plan/4a3988b3-6138-402d-b538-caf62f2¢7535/sketch/2d/64497¢95.03f3efff

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelafi, 600 m?, Modrany,
Praha, okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 100 000 K¢

Lokalita: Modfany, Praha, okres Hlavni mésto Praha

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 115,000
CZK 110,000
CZK 105,000

CZK 100,000 @ & g @ @ & & T & L

CZK 95,000

CZK 90,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Modrany, Praha, okres Hlavni Cena 100 000 K¢
mésto Praha

Konstrukce Skeletova Stav Velmi dobry

Elektiina 230V a 400V, 230V Vytapéni Plynovy kotel

UZitna plocha 600 m? Plyn Ano

Voda Vodovod

Nabizime Vam k pronajmu komeréni prostory o uzitné plose 600 m2 v méstské ¢asti Prahy 12 Modftany, v ulici
Mrackova. Nebytovy prostor s velkymi vylohami se nachazi v pfizemi budovy obéanské vybavenosti. Ma
samostatny vchod pro zakazniky a sluzebni vchod. Prostorny obchodni prostor je o vymeéie cca 450m2 a zazemi
je o vyméte cca 150m2. Podlahy jsou pokryty dlazbou. V zazemi jsou skladové mistnosti, uklidova mistnost,
socialni prostory — toalety se sprchou a kuchynka. Veskeré energie maji vlastni méftidla a jsou uctovany dle
skute¢né spotieby, ptevod elektroméru a plynoméru na najemnika. Prostorech je klimatizace a odvétravani.
Majitel pozaduje slozeni kauce ve vysi jednoho najmu. Veskera ob¢anska vybavenost v misté.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 547 m?, Krouzova,
Praha, okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 42 700 K¢

Lokalita: Krouzova, Praha, okres Hlavni mésto Praha

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 48,000
CZK 46,000
CZK 44,000
CZK 42,000
CZK 40,000

CZK 38,000

B Viozeniinzeratu [l nzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Krouzova, Praha, okres Hlavni Cena 42 700 K¢
mésto Praha

Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry

Elektiina 230V Vytapéni

UZitna plocha 547 m? Kanalizace

Voda

Nabizime Vam k pronajmu kancelafe umisténé v 2.NP dvoupodlazni budovy umisténé v komer¢nim arealu na
ulici Krouzova. Jedna se o 10 mistnosti o CP 427m2 (celé patro). Je mozné rozdé€lit na dvé ¢asti: 4 mistnosti o
CP 151m2 a 6 mistnosti o CP 276m2. Samostatné socialni zafizeni, kuchynka, Satny, sklad, velka zasedaci
mistnost o CP 120m2. Aredl je zajistén ostrahou, vstup pfes vratnici. Doporucuji.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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