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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 k pozemku parc. €. st. 173/1,
soucasti je stavba €.e. 2, jind stavba v obci Uher¢ice, okres Bieclav, katastralni uzemi Uher¢ice
u Hustopeci, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 11222.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolven¢niho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly ureny na zaklad¢ pozadavku vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpisli, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 11.12.2023

- snimek katastralni mapy

- mapovy portal www.mapy.cz

- mistni Setfeni ze dne 11.12.2023

- informace a udaje sdélené a ziskané pii mistnim Setfeni ze dne 11.12.2023
- potizena fotodokumentace

- vlastni databaze realizovanych prodeji a nabizenych nemovitosti

- kupni smlouvy K realizovanym prodejim podobnych nemovitosti

- realitni inzerce

- technické feseni systému INEM

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost. V rdmci zpracovani
posudku je aplikovan ptedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi osobami jsou tplné a
pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Stavba ¢.e. 2 s pozemkem

Adresa pfedmétu ocenéni: Uher¢ice ev. €. 2, 691 62 Uhercice, okres
Bteclav

Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Breclav

Obec: Uherc¢ice

Ulice:

Katastralni Gzemi: Uhercice u Hustopeci

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 11.12.2023.

Byla provedena celkova prohlidka predmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo: Podil:
Jankrle Jaroslav JUDr., MurgaSova 1273/5, Kr¢, 14200 Praha 4 1/2
Krej¢i Martin, Kotérova 1732/3, Cerna Pole, 61300 Brno 1/2

Nemovitosti:

Pozemek parc. €. st. 173/1, soucasti je stavba C.e. 2, jind stavba v obci Uhercice, okres
Bfteclav, katastralni izemi Uherc¢ice u Hustopeci, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 11222.

4. Dokumentace a skute¢nost

Stavebni dokumentace nebyla piedlozena.

5. Celkovy popis hemovitosti

Popis stavby

Ocenovand stavba je koncovy fadovy objekt. Stavba mé jedno nadzemni podlazi a podkrovi.
Stavba je celkové podsklepena. Jedna se o stavbu lisovny nad zemnim vinnym sklepem, ktera
byla kompletné piebudovana a z velké ¢asti nove vystavéna asi pred 15-20 lety. V roce 2013
bylo provedeno vnitini schodisté¢ do podkrovi. Do klenutého sklepa je feSen vstup z ptizemi
spole¢nou chodbou se sousednim objektem. V podstaté se nyni jedna o pln¢ zatizeny rekreacni
objekt.



Z&klady jsou patrné betonové a objekt je cihlové konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce
¢ini 30 cm. Stropy jsou s rovnym podhledem, v podkrovi je dfevéné podbiti, stiecha je sedlova,
krytinu tvoii palena taska a klempifské prvky jsou pozinkované. Vngjsi plast’ je zateplen
polystyrenem se Stukovou omitkou.

Dispozice objektu je 2+kk.

Prizemi

Ostatni prostory ‘Lisovna 23,40 m?
Podkrovi

Pokoj Pokoj 19,90 m?
Koupelna, WC Koupelnas WC 3,60 m?
Sklep

Piislusenstvi Sklep 30,50 m?
Podlahova plocha 46,90 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 77,40 m?

Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem. Kuchynské vybaveni tvori
kuchynska linka bez vestavénych spotiebicl. V koupelné se nachazi sprchovy kout, umyvadlo
a na toalet¢ se nachazi klasickd toaleta. Interiérové dvere jsou dfevéné plné, zarubné jsou
ocelové a vehodové dverte jsou plastové. Podlahové krytiny tvoii keramicka dlazba.

Do objektu je zavedena elektfina, voda je pfivedena z obecniho vodovodu, je napojen na
vetejnou kanalizaci, zemni plyn je zaveden. Vytapéni je feSeno lokéalné krbovou vlozkou a
v podkrovi je lokalni plynové topidlo, ohfev vody zajist'uje bojler.

Stav objektu lze charakterizovat jako velmi dobry. Nyni je objekt dlouhodobé neuzivany.
Poskozeny jsou okapy, ve sklepé je spodni voda.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢ini 33 m?. Pozemek je zcela zastavén vyse popsanou stavbou. Sklon
pozemku je rovinaty.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Objekt je postaven v zapadni ¢asti obce a
charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé rodinnymi domy se zahradami. Obcanska
vybavenost je v obci rozsitfena, v misté dobie dostupna.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen
v podob¢ lest a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde zastavka autobusovych spojli a parkovaci moznosti jsou dobré ptimo u objektu.
Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.



Tabulkovy popis

Typ objektu

koncovy fadovy objekt

Pocet nadzemnich podlazi

1+podkrovi

Podsklepeni

celkové — klenuty vinny sklep

PENB

Obijekt byl postaven v roce

asi pred 15-20 lety kompletné piebudovano a z velké ¢asti

nové vystavéno

Rozsah rekonstrukce

2013 vnitini schodisté

Popis Zaklady patrné betonové
objektu Konstrukce cihlova
Tloustka obvodové konstrukce | 30 cm
Stropy s rovnym podhledem, dfevéné podbiti v podkrovi
Stiecha sedlova
Krytina stfechy palena taska
Klempiiské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky plast’ je zateplen polystyrenem se Stukovou omitkou
Vnitini omitky Stukové
Vady objektu klempiiské prvky — okapy, spodni voda ve sklepé
Dispozice 2+kk
Typ oken plastova s dvojsklem
Koupelna(y) sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvete plastové
Typ zarubni ocelové
Popis Vnitini dvefe drevéné plné
vnitinich PHzemi
prostor Hzemt
Ostatni prostory Lisovna 23,40 m?
Podkrovi
Pokoj Pokoj 19,90 m?
Popis mistnosti a rozméry v m? | |Koupelna, WC Koupelna s WC 3,60 m?
Sklep
Pislusenstvi Sklep 30,50 m?
Podlahova plocha 46,90 m?
Podlahova plocha vé. piislusenstvi 77,40 m?




Elektfina

z rozvodné sité

Vodovod vodovod
Svod splasek vetejna kanalizace
Plynovod ano

Reseni vytapéni v domée

krbova vlozka, plynové lokalni v podkrovi

Reseni ohfevu vody v domé

bojler

Podlahy v domé keramicka dlazba
Popis stavu velmi dobry
Velikost pozemku 33 m?
Trvalé porosty -

Popis Vedlejsi stavby -

pozemku

objektu Sklon pozemku rovinaty

Oploceni

Pristupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sir3i vztahy

Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci zapadni ¢ast obce
Vybavenost roz§ifend, v dosahu

Zivotni prostredi

klidn4 lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivQ; zelen v
podobg lesti a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka autobusovych spojii; dobré parkovaci moznosti
pfimo u objektu

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna
préava, jiné

Vécna biemena

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 11.12.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zikoni (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby oceniovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozum¢ji naptiklad stav tisné prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadifuje hodnotu majetku nebo sluzby a urc¢i se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1¢ vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur¢ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjisténa cena

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakona ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zédkona C.
151/1997 Sh.

Koeficienty obce

Néazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vi 0,80

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo Il 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Roz§ifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 711,00 K¢&/m?
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 507,00 K&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je V 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi i1 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vil 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni 1l 1,00

a zékladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ S Pi)=0,720
i=1



V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1+ S Pi)=1,000

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,85

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,01

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré V1 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadnéa doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD - $patna I 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho i1 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz§i nez je pramér v kraji I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - - I 0,00

11
lp=P1*(1+ S Pi)=0,859

i=2

Index polohy

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1

prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 0,618

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,859

1. Stavba C.e. 2

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu:

Poloha objektu:

Staii stavby:

Zakladni cena ZC (pftiloha €. 25):

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1. PP: 7,10*4,40
1. NP: 5,00*6,50
podkrovi: 5,00%6,50

Rekreaéni chata § 36 porovndvaci metoda
Jihomoravsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
20 let

3541,- K&¢/m?®

31,24 m?
32,50 m?
32,50 m?



Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstruk¢éni vyska

1. PP: 31,24 m? 2,30 m

1. NP: 32,50 m? 2,50 m

podkrovi: 32,50 m? 3,60 m

Obestavény prostor

1. PP: (7,10*4,40)*(2,30+0,30) = 81,22 m3

1. NP: (5,00*%6,50)*(2,50+0,20) = 87,75 m3

podkrovi: (5,00%6,50)*(3,60/2) = 58,50 m®

Obestavény prostor - celkem: = 227,47 m3

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny I typ B
zastavéné plochy 1. NP - bez podkrovi nebo do 1/2 zastavéné
plochy 1.NP

1. Druh stavby: Rekreacni chata 1 0,00

2. Svislé konstrukce: Dievéné oboustranné obijené, zdivo do tl. 30 cm I -0,03
vcetné

3. Stiesni konstrukce: Podkrovi vice jak z poloviny zastavéné plochy Il 0,03
stavby

4. Napojeni stavby na sité: Elektr. proud, napojeni na vetejny Il 0,06
vodovod a kanalizaci nebo domovni ¢istirna odpadnich vod,
zemni plyn (PB stanice aj.)

5. Vybaveni: WC ve stavbé, koupelna nebo sprchovy kout v 0,10

6. Vytapéni stavby: Lokalni vytapéni I 0,00

7. PrisluSenstvi stavby (venk. Upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2 1l -0,04
v¢.): Bez ptislusenstvi

8. Vymeéra pozemkul uzivané se stavbou: Pouze zastavény stavbou I -0,05

9. Kritérium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient pro staii 20 let:

s=1-0,005*20=0,900

9
Index vybaveni  Iv=(1+ S Vi) * V1o * 0,900 = 0,963
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,859

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 3 541,- K&/m® * 0,963 = 3 409,98 K¢&/m?®
CSp=0P * ZCU * I7 * |p = 227,47 m® * 3 409,98 K&/m?®* 1,000 * 0,859= 666 298,94 K¢

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 666 298,94 K¢

10



2. Pozemek parec. €. st. 173/1

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,859

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 110,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00
6
Index omezujicich vlivii lo=1+ S Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,859 = 0,859

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

i Z&kl. cena Upr. cena

Zattidéni (K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
8§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
84 odst. 1 507,- 0,859 435,51
. Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev islo [m?] [K&/m?] (K&]
84 odst. 1 zastavéna plocha a st. 173/1 33 43551 14 371,83
nadvori

Stavebni pozemek - celkem 33 14 371,83
Pozemek parec. €. st. 173/1 - zjiSténa cena celkem = 14 371,83 K¢
Vysledky analyzy dat

1. Stavba C.e. 2 666 299,- K¢

2. Pozemek parc. €. st. 173/1 14 372,- K¢
Vysledn4 cena - celkem: 680 671,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 680 670,- K¢
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost,
stav Ci prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zéklad¢ porovnéni téchto parametrti
a vyhodnocenim jejich vlivu 1ze urc¢it hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Objekt Uhercice ¢.e. 2, okres Bieclav

Uher¢ice ¢.e. 2, okres Breclav

& K1 - lokalita K2 - zastavéna K3 - stav K4 - plocha K5 - Gvaha
plocha pozemku odhadce

Ocefiovany objekt [f)ﬁre‘;‘;erzcelaf patrovy, 32 m2 | velmi dobry 33m? -
Dolni Bojanovice, . 2 . 2

1 okres Hodonin patrovy, 42 m dobry 111m -
Hovorany, okres . 2 . 2

2 Hodonin patrovy, 32 m dobry 115m -

3 \5/; iki)l]?rl ;:\1/;;:0(1:;/. piizemni, 50 m? | pted rekonstrukci 234 m? -

4 Pmﬁglgg;]?nkres piizemni, 45 m? velmi dobry 97 m? -

12




c. [Cena Koef. |Cenapo K1 K2 K3 [K4 K5 K1x.. Cena|
zaplacend  [redukc [redukcina  |lokalita |podlahova [stav |plocha  [ivaha [x K5 ocenovaného

e na  |pramen plocha pozemku jodhadce objektu

pramen odvozena ze|

srovnani

1 |1600000Ke] 4 (1600000 KE | 4 e 105 lo9s| 105 1 1.0997 |1 454 884,38 K¢
2 [1000000Ke| 4 [1000000Ke 1 1 095 105 1 0.9975 |1 002 506,27 K¢&
3 [2 295 000 K& 1.05 2 409 750 K¢ 1.05 0.95 0.9 11 1 0.9875 2440 191,39 K¢
4 1350000 Ke| 4 g5 [1417500KE 4 e 0.95 1 1.05 1 1.0474 |1 353 383,46 K¢

Celkem pramér

1562 741,00 K¢

Minimum

1002 506,27 K¢

Maximum

2 440 191,39 K¢

Smérodatna odchylka - s

616 237,44 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - S

946 503,56 K¢

Pravdépodobna horni hranice - prumér + s

2178 978,44 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny — u star$ich realizaci pfiméfené vyssi

Celkovy koeficient upravy (K1 x...x K6) odrazi vysokou podobnost vzorkii a ocenované

nemovitosti.

Na zdklad¢ vysSe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti uréena ve vysi

Celkova cena po zaokrouhleni:

13
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu
680 670 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexii
1 563 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pfi¢inu rozdilu
mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovand data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni
prostiedi (napf. prodeje v rodin€ a mezi zndmymi, prodeje v mimoiadnych okolnostech apod.),
a jako takovd mohou vstupni udaje znané zkreslit.

Predmétem znaleckého posudku je spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 k vySe uvedenym
nemovitym vécem. V takovém pfipad¢ je nutné zohlednit moznost potizeni spoluvlastnického
podilu tieti osobou, tedy osobou, kterd doposud nevlastni zadny spoluvlastnicky podil na
pfedmétném nemovitém majetku a piipadna realizace nakupu spoluvlastnického podilu je pro
takovou osobu obecné ménég atraktivni. Cenu redukujeme na zékladé predchoziho tvrzeni o
20%, jelikoz se jedna o polovicni podil.

Obvyklou cenu spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 k pfedmétnému nemovitému
majetku uréujeme v daném misté a ¢ase po zaokrouhleni na

625 000,- K¢
F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 k pozemku parc. €. st. 173/1,
soucdsti je stavba €.e. 2, jiné stavba v obci Uhercice, okres Bteclav, katastralni izemi Uhercice
u Hustopeci, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 11222.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s pFihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

625 000,- K¢

Slovy: Sestsetdvacetpéttisic korun &eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti
Mgr. Tomas Dolezal, Martin Malek, Frantisek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

V Praze, dne 21.12.2023

Mgr. Tomas Dolezal Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjedndna smluvni odména.

G. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovand pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdéjsich piedpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumodnicich, ve znéni pozdgjsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni

pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potadovym cCislem
083336/2023.

H. SEZNAM PRILOH

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti
ortofoto mapa

situace v mapé

fotodokumentace predmétu ocenéni

srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni disloc st 1731 - \\-‘:
Obec Uherfice [S84067T]C0 " e p
P = - ' sin 3,1 Aty

Zatastralnl Gzemc Uherfice u Hustoped 72810 e T

Cisla - 11222 e "

Vyméra [m]: 33 in
Typ parcely: Farcelz katastru nemovitostl ) iy

Mapowy list KMD - 2 -
Ureni vymény: Graficky nebe v digitalizovans maps a0 2 o )
Druh pozamilku: zastavénad plocha a nadwofl )

Soucasti je stavba

Budova £ fclem evidendmim: Uherfice [172812]10: £ ev. 2 jina stavha

Stavba stojl na pozemiox p. £ st 17371
Stavebnl objekt: Cev.2d

Adresnd mista & ev. 20

Vlastnici, jini opravnéni

P

Jankrla Jaroslav PUDr, Murgatova 1273/5, Kré 14200 Praha 4 172

Krejci Martin, Kotérova 1732/3, Cama Pole, 61300 Bmo 1/2

Zpisob ochrany nemovitosti

‘ Mejsou evidovany Zadné zplzoby ochrany. |

Seznam BPEJ

Parczla nema evidovans ZREL |

Omezeni viastnického prava

Zakaz zcizani & zatiZeni
Zastavnl pravo smiuvni

Zastavnl pravo z rozhodnut spravidho organu

liné zapisy

Typ

Exekutni prikaz k prodeji nemaovitosti

Frohlateni konkursu podle inselvendniho zakana - JUDr. Jankrle Jaroslay
Rozhodnut’ o Opadiu (5 136 odst. 1 insolvenéniha zakona) - JUDT. Jankrle Jaroslay
Vyrada souhlasu s2 zatZenim prava staviy

Zahajenl sxekuce - JUDr Jankrlz Jaroslay

Zajiiténi nermnavitosti

Zavazek neurnoZnit zapis noveho zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéisim pofadi novy diuh
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Ortofoto mapa




Situace v mapé

vunuvice
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Fotodokumentace piredmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Rekreacni objekt, 42 m?, Dolni Bojanovice, okres
Hodonin

Celkové cena: 1600 000 K¢&

Lokalita: Dolni Bojanovice, okres Hodonin

2. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita

Pravni u¢inky ke dni

Konstrukce
Stav

Vytapéni

Podlahova plocha

Kanalizace

Dolni Bojanovice, okres Cena dle KS 1 600 000 K¢
Hodonin
27.07.2023 Cislo Fizeni V-4656/2023-706
Cihlova Plocha pozemku 111 m?
Dobry ElektFina

Zastavéna plocha 42 m?
42 m? Uzitna plocha 42 m?

Voda

vinny sklep se stavbou lisovny a patrem, dobry stav, zastavéna plocha 42m2, celkovy pozemek 111 m2, vklad
sp. zn.: V-4656/2023-706

3. Mapové zobrazeni

1y

Novosedly

kou .

?iélochm/ice \

\ i

’ Ocenovana nemovitost

| | ' ‘ Srovnavana nemovitost

| ] Klobouky )
~
|l . D2 u Brna . Svatobofice
\ \\ ) Vracov. g
\
N \.
\ 0 ;
N Hustopece i~ )
SN ™N f ,
\\( o, \,\. s B { Dubnany ]
~=__ Velké Pavlovice % /
~— N | g
~ | ! )

~) N 7
=\ Rohatec 1
A\ B Y

\
- Hodonin
x\c-'lkc Bilovice A - / Skalica

CHKO Palava \ // 7\ =
\ f |
Mikulov / Holi¢
. H\\ “ Leaflet | @ OpenSireetMap confributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Rekreacni objekt, 32 m?, Hovorany, okres Hodonin
Celkova cena: 1000 000 K¢

Lokalita: Hovorany, okres Hodonin

2. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Hovorany, okres Hodonin Cena dle KS 1 000 000 K¢&
Pravni u¢inky ke dni  19.07.2023 Cislo Fizeni V-2717/2023-738
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 115 m?

Stav Dobry Elektfina

Vytapéni Zastavéna plocha 32 m?

Podlahova plocha 32 m? Uzitna plocha 32 m?
Kanalizace Typ objektu Patrovy

Voda

vinny sklep se stavbou lisovny a patrem, dobry stav, zastavéna plocha 32 m2, celkovy pozemek 115 m2, vklad
sp. zn.: V-2717/2023-738

3. Mapové zobrazeni

unice J \ . .
/ J "-\ @ Oceriovana nemovitost
( ,d ochovice . Srovnavana nemovitost
]
! Kyjov
| Klobouky \
/ uBrna \
Pohofelice 02 Svatobofice
4
\ Q
\\“
) Hustopele
, N
X »
AN [\ N . : Dubfany
~—— N . =
~._ Velké Paviovice .
N\ —

\ \

/
\ V.
\ankn‘i Rilavice Leafiet| © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rekreacni objekt, 50 m?, Velké Bilovice ¢.e. 571,
okres Breclav

Celkova cena: 2295 000 K¢

Lokalita: Velké Bilovice ¢.e. 571, okres Bfeclav

2. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Velké Bilovice ¢.e. 571, okres Cena dle KS 2 295 000 K¢
Bfieclav

Pravni u¢inky ke dni  05.10.2022 Cislo Fizeni V-6465/2022-704

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 234 m?

Stav Dobry Elektfina

Vytapéni Zastavéna plocha 50 m?

Podlahova plocha 50 m? Uzitna plocha 50 m?

Kanalizace Typ objektu Piizemni

Voda

vinny sklep se stavbou lisovny, dobry stav, zastavéna plocha 50m2, celkovy pozemek 234m?2, vklad sp. zn.: V-
6465/2022-704

3. Mapove zobrazeni
.
} | \ . Ocenovana nemovitost 5

Kiobouky ’ Srovnavana nemovitost

/ \ D2 uBma % :
Pohofelice svatopof

e
\ Hustopete ~ ¥

\\ \ | ~_—_  Dubdan

Velké Paviovice -
SN

; \ Hot
' > Velké Bilovice -
i N

ny  Novosedly CHKO Palova ™ \

I \ \

- NG Leafiet | © OpenStreetMap contributors

4\ Mikulov

22



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Rekreacni objekt, 45 m?, Prusanky, okres Hodonin
Celkova cena: 1350 000 K¢

Lokalita: Prusanky, okres Hodonin

2. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Prusanky, okres Hodonin Cenadle KS 1350 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni  15.02.2022 Cislo Fizeni V-1155/2022-706
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 97 m?

Stav Velmi dobry Elektfina

Vytapéni Zastavéna plocha 45 m?

Podlahova plocha 45 m? Uzitna plocha 45 m?
Kanalizace Typ objektu Piizemni

Voda

vinny sklep se stavbou lisovny, velmi dobry stav, zastavénd plocha 45 m2, celkovy pozemek 97 m2, vklad sp.
zn.: V-1155/2022-706

3. Mapové zobrazeni
',:- | / \

{ v A :
| ’\ 2idlochovice . Ocenovana nemovitost

\ ‘ ‘ . Srovnavana nemovitost
' Klobouky

J .
/ u Broa -
Pohofelice . D]. Svatobolfice
/ 1 \
- \

\ Vracow. Brened

av \ /
Hustopele
»
r JEN v - Dubfany e
S Velké Paviovice - /'/ Str,
| ~_o D\ A ;
\i\ e Qoﬁ./);_cc ” ——/
\ Ny
:\.\ , Hoddrin gt )
'\\r'v(n“ Bilovice P 4 Skalica
Hrusovany Novosadiy CHKO Balova \§\ ,"'/ ~ -
nad jeatovkou \ 4 { N
- . . ) ,/v : { .
- > b ‘ Mikulov \ w/ J Holic
. ) = . -\\"\ s /)
T - N S/
' 4 1 ™, Bledav \ 1/
. » ' valtice ——— =’ \, Leafiet | © OpenStreetMap contributors
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