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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 20 a €.p. 50 a pozemku parc. €. St. 26/1, St. 26/2, St. 48/2,
45/1, 45/2, 875 v obci Pistin, okres Ceské Bud¢jovice, katastralni izemi Pistin na listu vlastnictvi €.
492,

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dlleZité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad¢é pozadavkl vyplyvajicich z platnych oceniovacich ptedpisii, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, katastralni mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci, informace zji$téné pii prohlidce, uzemni plan obce, mapa technické infrastruktury, Darovaci
smlouva a smlouva o zfizeni sluzebnosti dozivotniho uzivani (V- 1260/2025-301).

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni v€rohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 20, 50,

Adresa pfedmétu ocenéni: Pistin &.p. 20, 50, okres Ceské Budéjovice
Kraj: Jihocesky kraj

Okres: Ceské Budgjovice

Obec: Pistin

Ulice:

Katastralni uzemi: Pistin

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Seteni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
25.05.2026. Sbér podkladti proved]l XP invest, s. r. 0. - znaleckd kancelar v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady - nemovitosti, Ing. Katetina Praskova. Povinny prohlidku neumoznil. Byla provedena pouze
venkovni obhlidka, veSkeré informace byly pievzaty z vetfejné dostupnych zdroji. Informace o
velikosti pozemku byly pfevzaty z katastru nemovitosti.

Veskeré informace pro stanoveni ceny zjiSténé byly pifevzaty z katastru nemovitosti, zméteny
z vefejné piistupnych mist a stanoveny odbornym odhadem zpracovatele.

Nekteré prvky, zejména vnitini vybaveni nebyly zjistény, pro potiebu tohoto znaleckého posudku jsou
uvazovany jako standardni, jejich stafi, stav a dalSi zivotnost je odhadnuta odbornym odhadem
zpracovatele.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

Mertlik Jaroslav, €. p. 50, 37346 Pistin
Nemovitosti:

Rodinny diim €.p. 20 a 50 a pozemek parc. €. St. 26/1, St. 26/2, St. 48/2, 45/1, 45/2, 875 v obci Pistin,
okres Ceské Bud&jovice, katastralni izemi Pistin na listu vlastnictvi ¢. 492.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany pozemek parc.C. St. 26/1 o vymére 977 m2 je evidovany v katastru nemovitosti jako
zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba €.p. 20 — rodinny dim.

Ocenovany pozemek parc.C. St. 26/2 o vymeéte 245 m2 je evidovany v katastru nemovitosti jako
zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba €.p. 50 — rodinny dim.

Jednd se o pluvodni zemédélskou usedlost s vejminkem, rodinné domy maji spole¢ny vchod,
zastieSeny prijezd, spoleCny dvir a souvisejici pozemky.

Oceniovana usedlost je tfadovy objekt o jednom nadzemim podlazi, z ¢asti podsklepeny, bez
vybudovaného podkrovi. Na obytnou ¢ast navazuje hospodarska ¢ast a spolu s navazujicimi pozemky
tvoti jeden celek.

Povinny prohlidku neumoznil, byla provedena pouze venkovni obhlidka a veskeré informace byly
pievzaty z verejné dostupnych zdroji. Nékteré prvky, zejména vnitini vybaveni nebyly zjistény, por
potieby tohoto znaleckého posudku jsou uvazovany jako standardni, jejich stafi, stav a dalsi zivotnost
je odhadnuta odbornym odhadem zpracovatele.

Objekt byl postaven pred vice jako 100 lety, béhem své Zivotnosti byl modernizovan, v poslednim
obdobi vyménéna stiesni krytina. Okna jsou ptivodni. Dalsi vybaveni odhadnuto ze sedmdesatych let
minulého stoleti. Stavebné technicky stav je dobry, bézna udrzba. Objekt je vhodny k rekonstrukei.

Zaklady ma smiSené a objekt je smiSené a cihlové konstrukce. Stiecha je sedlova, krytinu tvoii palena
taska a klempiiské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou Stukové a zatepleni plaste neni provedeno.
Okna jsou dfevéna zdvojena.

Podlahova plocha je odvozena ze zastavéné plochy z katastru nemovitosti a ¢ini 220 m2.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V a je doddvana z rozvodné sité. Voda je pfivedena
z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vetfejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden.

Popis pozemku a lokality

Pozemek parc.¢. St. 48/2 o vyméie 45 m2 je evidovany jako zastavéna plocha a nadvofi, soucasti
pozemku je stavba bez C.p. — jina stavba. Jedna se o vedlejsi stavbu k rodinnému domu.

Pozemek parc.C. 45/1 o vymeéte 672 m2 je evidovany jako ostatni plocha, zpiisob vyuziti jina plocha.
Pozemek parc.¢. 45/2 o vyméte 287 m2 je evidovany jako zahrada.

Pozemek parc.¢. 875 o vyméte 10 m2 je evidovany v katastru nemovitosti jako ostatni plocha, zptisob
vyuziti jind plocha. Pozemky na sebe navazuji a tvoii jeden funkcni celek, soucésti pozemku jsou
trvalé porosty. Celkova vyméra pozemku ¢ini 2236 m?.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Objekt je postaven v centru obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy se
zahradami.

Pistin se nachazi cca 13 km severozapadné od Ceskych Budgjovic, kde je veskera ob&anska
vybavenost. V mist¢ je nedostatecna dostupnost obchodil - nutnost dojezdu, soustava skol neni v misté
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dostupnd - je nutné dojizdét a nenachazi se zde zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V
misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - tzn. nutnost dojizdét a v mist¢ se
nenachazi ufady - musi se dojizdét kvuli ufednim zéalezitostem. V obci se nachazi pobocka Ceské

posty.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohroZzujicich vlivi a zelen v
podobé lesti a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojii a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.
V katastru nemovitosti je evidovano omezeni vlastnického prava- vécné bremeno
Vécené bifemeno dodavatelll inzenyrskych siti nema vliv na cenu obvyklou.

o Vécné bfemenc zfizovani a provozovani wvedeni
zarizeni distribuéni soustavy - umisténi nowvého kabelovéeho vedeni NN a kabelove skiiné
v rozsahu dle GP &. 262-560/2012
Cpravnéni pro
EG.D, s.r.o., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RE/IE0: 21055050
Fovinnost k

Parcela: St. 26/2

Listina Smlouva o zfizenli wécného bfemene - Gplatna =ze dne 12.12.2012. Pravni uaéinky
vkladu prava ke dni 18.12.2012.
v-12970/2012-301
Listina Souhlasné prohlaseni o pfechodu prav v disledku rozdéleni spolecénosti ze dne
25.01.2026. Pravni uéinky =zapisu k okamZiku 26.01.2026 14:50:27. Zapis proveden
dne 24.02.2026.
V-1070/2026-301
Poradi k datu podle pravni dpravy 0¢inné v dobé wzniku prava

o Vécné bfemenc zfizovani a provozovani wvedeni
- prave zfidit, provozovat, opravovat a udrZovat na pozemku distribuéni socustava -
plynofikace obei, prave zfidit, mit a udrZovat na pozemku potfebné cbsluZné zafizeni a
pravo provadét na distribuéni soustavé Opravy za uéelem jeji cbnovy, vymény,
modernizace nebo zlepSeni jeji vykonnosti, véetné jejiho odstranéni - rozsah véacného
bfemene vymezuje geometricky plan &. 292-014155/2015

Opravnéni pro
Gas Distribution s.r.o., Vrbenska 276%/2, @eské
Budéjovice 5, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 21055017
Povinnost k

Parcela: St. 26/2

Lisrina Smlouva o zfizeni wvécného bfemene - uplatna £.3j. ZP-014330033104/285 ze dne
23.05.2016. Prawvni ucéinky zapisu k ckamziku 06.06.2016 14:20:00. Zapis proveden
dne 28.06.2016.
V-8864/2016-301
Listina Souhlasné prohlaseni o prechodu prav v dasledku rozdéleni spolecnosti ze dne
13.08.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 15.08.2025 20:20:33. Zapis proveden
dne 16.09.2025.
V-10799/2025-301
Foradi k 06.06.2016 14:20



Vécné bfemeno uzivani

o Vécné bfemeno uzivani

Opravnéni pro
Mertlik Jaroslav, &.p. 50, 37346 Pistin, RC/ICO:
2907047127
Mertlikova Marie, &.p. 50, 37346 Pistin, RGC/ICO:
315810/070

Povinnost k
Parcela: S5t. 26/1, Parcela: St. 26/2, Parcela: St. 48/2, Parcela: 45/1, Parcela:
45/2, Parcela: B75

Listina Smlouva darovaci, o zfizeni vécnéhe bfemene - bezuplatna =ze dne 29.01.2025.
Pravni uéinky zapisu k okamZiku 03.02.2025 10:45:18. Zapis proveden dne
03.03.2025.

v-1260/2025-301
Poradi k 03.02.2025 10:45

V darovaci smlouvé a smlouvé o zfizeni sluZzebnosti doZivotniho uZzivani (V-1260/2025-301)

Je uvedeno opravnéni uzivat sluzebné nemovitosti spolecné s jeho soucastmi a prislusenstvim za
ucelem uzivani budou mit opravnéni od vSech uzivanych prostor sviij vlastni kli¢, budou mit pravo
v nich pfijimat navstévy ptibuznych a zndmych.

Opravnéni ze sluzebnosti se zavazuji hradit ndklady vznikajici pfi uzivani sluzebnych nemovitosti
zejména topeni, elektfina, vodné a stoné, poplatky za televizi, rozhlas a internet, popt. dalsi
v budoucnu vzniklé naklady souvisejici s uzivanim sluzebnych nemovitosti véetné nakladt na udrzbu
a drobné opravy, které si vyzada stav sluzebnych nemovitosti.

6. Metoda ocenéni

Pro tucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 25.05.2026 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zikont (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofaddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.



Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnéni pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

Stanoveni obvyklé vy$e najemného bylo provedeno s vyuZitim metody p¥imého porovnani. V Ceské
republice prozatim nefunguje jednotna databaze redlného inkasovaného n4jmu, nebo jina cesta, jak by
realné inkasované najemné bylo mozno ovéfit z nezavislych zdroji. Proto zpracovatel v ptipadé
stanoveni predpokladaného ndjemného bude vychdzet z nabidek zrealitni inzerce pronajmu se
shodnym nebo obdobnym vyuzitim. Z toho diivodu se jedna spise o trzni hodnotu najemného dle §2,
odst. (3) zdkona 151/97 Sb.

JelikoZ se nékteré nabidky prondjmu vyskytuji v realitni inzerci v né€kolika po sob& nasledujicich
z poznatku, ze nenachdzi-li se nabizena cena ve vysi, kterou trh akceptuje (tedy cena obvykla, trzni),
je nabidka pronajmu postupné snizovana. Posledni nabidky, ktera se objevi u inzerované nemovitosti,
je povazovana za nabidku akceptovanou trhem. Tato cena je pak povazovana za obvyklou cenu, za
kterou byl prondjem s nejvétsi pravdépodobnosti realizovan.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodafilo dohledat potfebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho
divodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 492

Kraj: Jihocesky

Okres: Ceské Budgjovice
Obec: Pistin

Katastralni uzemi: Pistin

Pocet obyvatel: 667

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 7 757,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel IV 0,65

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich pfipadech - VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova  III 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby —  V 0,85
zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 1 851,00 K&/m?
Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdé¢jSich

piedpisi a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
nektera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je vV 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu Ir 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — 1 0,90

zakladni sortiment) nebo zadna



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps *P7*Ps*Po* (1 + D, Pi)=0,648

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + > Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku C. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,01
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03
3. Poloha pozemku v obci: Sted obce — centrum obce I 0,01
4. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00

napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 11 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moZnosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Ir 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

1
Index polohy Ip=P; * (14 Pi)=1,061
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,688

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,061

1. rodinny dim &.p. 20 a 50

jedna se o zemédélskou usedlost s vejminkem , ktery ma ¢.p. 20 a 50, vstup do usedlosti je
spole¢nym vchodem , zastfeSenym priijjezdem, dvir je spole¢ny, na obytnou ¢ast navazuji
hospodaiské budovy a souvisejici pozemky.

Nemovitost nebyla zptistupnéna. Stafi objektu stanoveno odhadem, zvolena linedrni metoda
opotiebeni



Zatridéni pro potieby ocenéni

Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Sttecha:

Pocet nadzemnich podlazi:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

§13,typ A

zdéna

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

nema podkrovi

se Sikmou nebo strmou stiechou

s jednim nadzemnim podlazim
111

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1 PP 120,00 2,00 m

1 NP 126,00+152,00 = 278,00 2,80 m
398,00 m2

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP =

nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Néazev Obestavény prostor [m?]

PP 1PP 120,00*1,60 = 192,00

NP nadzemni ¢ast 126,00%*5,80+170,00*4,80 = 1 546,80

Z zastfeSeni (1/2)*4,10*6,80*(17,40-8,90/2) +
(1/2)*4,10*8,90*(29,80-6,80/2) = 662,19

Obestaveény prostor - celkem: 2 400,99 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni f&iﬁgﬁgﬁl ([3025]‘[
1. Zaklady S 100
2. Zdivo S 100
3. Stropy S 100
4. Stfecha S 100
5. Krytina S 100
6. Klempiiské konstrukce S 100
7. Vnitini omitky S 100
8. Fasadni omitky S 100
9. Vngjsi obklady S 100
10. Vnitini obklady S 100
11. Schody chybi C 100
12. Dvete S 100
13. Okna S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 100
16. Vytapéni S 100
17. Elektroinstalace S 100
18. Bleskosvod S 100
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19. Rozvod vody S 100
20. Zdroj teplé vody S 100
21. Instalace plynu S 100
22. Kanalizace S 100
23. Vybaveni kuchyné S 100
24. Vnitini vybaveni S 100
25. Zachod S 100
26. Ostatni S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojt%r,a;:(ri?ll
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vngjsi obklady S 0,50 100 1,00 0,50

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody C 1,00 100 0,00 0,00

12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00

16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20

17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30

18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60

19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20

20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90

21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50

22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50

24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10

25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30

26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40

Soucet upravenych objemovych podila 99,00
Koeficient vybaveni Ka: 0,9900
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 11) [K&/m?]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9900
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,2350
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5 867,25
PIna cena: 2 400,99 m? * 5 867,25 K&/m? = 14 087 208,58 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 120 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 60 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 180 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 120/ 180 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nakladova cena stavby CSn = 4 691 040,46 K¢
Koeficient pp * 1,061
Cena stavby CS = 4977 193,93 K¢
Rodinny diim &.p. 20 a 50 - cena zjiSténa = 4977 193,93 K¢

2. hospodarska ¢ast
hospodarska ¢ast navazuje na obytnou ¢ast, objektu nebyl zptistupnén, predpoklada se standardni
vybaveni zeméd¢lské budovy.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: Z. budovy pro zeméd¢lstvi (skladovani a tiprava
zemédélskych produktl)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kd klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna KQI}Str' Soucin
plocha vyska

1 NP 470,00 m? 4,20 m 1 974,00

Soucet 470,00 m? 1 974,00

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 974,00 / 470,00 =420m

Priimérnd zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 470,00/ 1 = 470,00 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

obestavény prostor 470,00%*3,80+470,00*3,20/2 = 2 538,00 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor

obestavény prostor NP 2 538,00 m?

Obestaveény prostor - celkem: 2 538,00 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 100
2. Svislé konstrukce S 100
3. Stropy S 100
4. Krov, stiecha S 100
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5. Krytiny stfech S 100
6. Klempitské konstrukce S 100
7. Uprava vnitinich povrchi S 100
8. Uprava vngjsich povrchi S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete S 100
12. Vrata S 100
13. Okna S 100
14. Povrchy podlah S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace S 100
17. Bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;)S]t Koef. gl%%a;cfcllli}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 13,10 100 1,00 13,10

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 3,90 100 1,00 3,90

8. Uprava vngj§ich povrchi S 2,70 100 1,00 2,70

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00

11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40

12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00

13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40

14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 6,10 100 1,00 6,10

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
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25. Ostatni S 5,40 100 1,00 5,40

26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 98,20
Koeficient vybaveni Ka: 0,9820
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 115,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9340
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9820
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,2100
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3742,13
PIna cena: 2 538,00 m? * 3 742,13 K&/m? = 9 497 525,94 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 120 roka 5
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 roka
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 160 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 120 / 160 = 75,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
Nakladova cena stavby CSn = 2 374 381,48 K¢
Koeficient pp * 1,061
Cena stavby CS = 2 519 218,75 K¢&
Hospodarska ¢ast - cena zjiSténa = 2 519 218,75 K¢
3. vedlejsi stavba st. 48/2
objekt nebyl zptistupnén, predpokladano standardni vybaveni
Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ B
Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm
Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi
Podkrovi: nemd podkrovi
Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi
Kd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1 NP 45,00 2,30 m

45,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
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Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP obestavény prostor 45,00%2,50+45,00*2,20/2 = 162,00
Obestavény prostor - celkem: 162,00 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;)S]t Koef. gl%r,ag:(rjli}ll

1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchi S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni Ka: 1,0000

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1440
Zikladni cena upravena [K&/m?) = 3 144,-
PIna cena: 162,00 m? * 3 144,- K&/m? = 509 328,- K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 120 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 160 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 120 / 160 = 75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
Nakladova cena stavby CSn = 127 332,- K¢
Koeficient pp * 1,061

Cena stavby CS = 135 099,25 K¢
Vedlejsi stavba st. 48/2 - cena zjiSténa = 135 099,25 K¢

4. pripojka elektiiny
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 3.1.1. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
zemi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Délka: 10,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravena cena [K¢/m]

140,-
0,8000
3,2760
366,91

PIna cena: 10,00 m * 366,91 K&/m = 3 669,10 K¢

* % |l

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 30 rokil

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 30 / 60 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSn = 1 834,55 K¢
Koeficient pp * 1,061

Cena stavby CS = 1 946,46 K¢

Pripojka elektiiny - cena zjiSténa = 1 946,46 K¢
5. pripojka vodovod

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 1.1.6.1. Piipojka vody DN 25 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 10,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

355.-

0,8000

3,5780
1 016,15

PIna cena: 10,00 m * 1 016,15 K¢&/m = 10 161,50 K¢

* %

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 30 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 55 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 30/ 55 = 54,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 54,5 % / 100) * 0,455
Nakladova cena stavby CS~ = 4 623,48 K¢
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Koeficient pp
Cena stavby CS

Pripojka vodovod - cena zjiSténa
6. pripojka kanalizace

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 10,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 10,00 m * 3 503,74 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 30 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 roki
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 30 / 80 = 37,5 %

Koeficient opottebeni: (1- 37,5 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Pripojka kanalizace - cena zjiSténa
7. pripojka plyn

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Délka: 10,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 10,00 m * 843,75 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

17

1,061

4 905,51 K¢

* % |l

4 905,51 K¢

2.1.4.1 Ptipojka kanalizace DN 150 mm

1 240,-
0,8000
3,5320

3 503,74
35 037,40 K¢

0,625

21 898,38 K¢
1,061

23 234,18 K¢

4.1. Plynova ptipojka do DN 40

* % |l

23 234,18 K¢

305,-
0,8000
3,4580

843,75
8 437,50 K¢



Stari (S): 30 rokii

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 30 / 60 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSn = 4 218,75 K¢
Koeficient pp * 1,061

Cena stavby CS = 4 476,09 K¢
Piipojka plyn - cena zjisténa = 4 476,09 K¢
8. pozemky LV 492

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 2 236,00 m?

R = (200 + 0,8 * 2vp) / 2vp

R =(200+ 0,8 *2236,00)/2 236,00 = 0,889
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,061

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Ir 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. ZtiZzené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6
Index omezujicich vlivli TIo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,061 = 1,061

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiideni Z[ag /frff]‘a Index  Koef. [Egé /‘r’lf?]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1851,- 1,061 1 963,91
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 26/1 977 1 963,91

nadvori
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Redukéni koeficient R = 0,889 1 745,92 1705 763,84
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 26/2 245 1 963,91
nadvofi
Redukéni koeficient R = 0,889 1 745,92 427 750,40
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 48/2 45 1 963,91
nadvofi
Redukéni koeficient R = 0,889 1745,92 78 566,40
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 45/1 672 1 963,91
plocha
Redukéni koeficient R = 0,889 1 745,92 1173 258,24
§ 4 odst. 1 zahrada 45/2 287 1 963,91
Redukéni koeficient R = 0,889 1 745,92 501 079,04
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 875 10 1 963,91
plocha
Redukéni koeficient R = 0,889 1 745,92 17 459,20
Stavebni pozemky - celkem 2236 3903 877,12
Pozemky LV 492 - cena zjiSténa celkem = 3903 877,12 K¢
9. trvalé porosty
Ovocné dreviny: priloha ¢. 36
Zahradkarsky typ ovocnafstvi:
[Nazev
Stari [rokd] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vymeéra [KC /jedn.] [KC /jedn.] [KC]
jablon - vysokokmen
40 10 Ks 771,- 771,- 7 710,-
Soucet: = 7 710,- K&
Celkem - ovocné dieviny: [ K¢ ] = 7 710,-
Trvalé porosty = 7 710,- K¢
Vécna biemena a zavady vaznouci na majetku
1. vécné biremeno zfizovani a provozovani vedeni EG.D. - St. 26/2
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bFementim
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).
Druh vécného bifemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.
Vécné bifemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.
Hodnota vécného biremene ¢ini = 10 000,- K¢

2. Vécné bremeno zrizovani a provozovani vedeni - Gas Distribution s.r.o. St. 26/2

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym birementim
Hodnota vécného biremene se stanovuje dle § 39a odst. 4).
Druh vécného bifemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.
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Vécné bfemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene ¢ini = 10 000,- K¢

3. Vécné biremeno uzivani - pan Mertlik

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym brementim

Vypocet obvyklé ro¢ni ndjemné je uvedeno na str. 25

Hodnota vécného biremene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bifemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, ro¢ni uzitek uréen z obvyklého
najemného.

Vécné bifemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby stafi 96 let.

Primérny pocet let dalsiho trvani bfemene je 2 roky.
Naklady jsou urcéeny ve vysi 5% z obvyklé vySe ndjemného.

Obvyklé ro¢ni najemné

Nazev
vymeéra jedn.ngjemné ro¢ni ngjemné naklady ro¢ni uzitek
[m?] [K&/m?] [KE] [KE] [KE]
252 000,- 12 600,00 239 400,-
Soucet ro¢nich uzitkd - celkem: [K¢&/rok] 239 400,-
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vySe omezeni): * 50 %
Ro¢ni uzitek: [Kc] = 119 700,-
Mira kapitalizace: 4,50 %
CBu = ro¢ni uzitek * ((1+p)* - 1)/ (p * (1+p)")
CBu =119 700,00 * ((1 +4,5%)*- 1)/ (4,5 % * (1 + 4,5 %)?)
Hodnota vécného biremene Cini = 224 158,33 K¢

4. Vécné biremeno uZzivani - pani Mertlikova
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bFementim
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: sluZzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, ro¢ni uzitek urcen z obvyklého
najemného.

Vécné bfemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby stari 94 let.

Primérny pocet let dalsiho trvani bfemene je 2 roky.

Néklady jsou uréeny ve vysi 5% z obvyklé vysSe ndjemného.

Obvyklé ro¢ni najemné

Nazev
vymeéra jedn.ngjemné ro¢ni ngjemné naklady ro¢ni uzitek
[m?] [K&/m?] [KE] [KE] [KE]
252 000,- 12 600,00 239 400,-
Soucet ro¢nich uzitkd - celkem: [K¢/rok] 239 400,-
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vySe omezeni): * 50 %
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Roc¢ni uzitek: [K¢] = 119 700,-
Mira kapitalizace: 4,50 %
CBu = ro¢ni uzitek * ((1+p)* - 1)/ (p * (1+p)")
CBu=119 700,00 * (1 +4,5%)>-1)/(4,5% * (1 +4,5%)?)
Hodnota vécného biremene ¢ini = 224 158,33 K¢
Vysledky analyzy dat
1. rodinny dim ¢.p. 20 a 50 4977 193,90 K&
2. hospodarska cast 2519 218,80 K¢
3. vedlejsi stavba st. 48/2 135 099,30 K¢
4. ptipojka elekttiny 1 946,50 K¢
5. ptipojka vodovod 4 905,50 K¢
6. ptipojka kanalizace 23 234,20 K¢
7. ptipojka plyn 4 476,10 K&
8. pozemky LV 492 3903 877,10 K¢
9. trvalé porosty 7 710,- K&
Ocenéni - celkem: 11 577 661,40 K¢
Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku
1. vécné biemeno ziizovani a provozovani vedeni EG.D. - St. 26/2 -10 000,- K¢
2. Vécné bifemeno zfizovani a provozovani vedeni - Gas Distribution -10 000,- K¢
s.r.0. St. 26/2
3. Vécné bfemeno uzivani - pan Mertlik - 224 158,30 K¢
4. Vécné bifemeno uzivani - pani Mertlikova - 224 158,30 K¢
Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku - celkem: - 468 316,60 K¢
Cena zjisténa po odecteni biemen a zavad - celkem: 11 109 344,80 K¢
Cena zjisténa - celkem: 11 109 344,80 K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 11 109 340,- K¢

slovy: Jedenact milioni jedno sto devét tisic tii sta Ctyficet K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zéklad€¢ porovnani téchto parametra a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocefilované nemovitosti.

Do srovnavaci metody byly zatazeny realizované prodeje byvalych zemédélskych usedlosti
nachazejici se v okoli oceniované nemovitosti. Pro vybér vzorkti byla pouzita databaze realitni inzerce
INEM. Srovnavand nemovitost ¢. 3 byla prodana pted vice jak 12 mésici. Staii prodeje je zohlednéno
koeficientem redukce na pramen. Hodnota pievzata z indexu vyvoje cen (dle CSOB index rodinnych
domt, uvedeno v ptiloze).

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim &.p. 20 a C.p. 50 tvoii jeden celek — plvodni zemédélskd usedlost, obytna cast
s vejminkem a navazujici hospodarska ¢ast s pozemky. Nemovitost je ocenéna jako celek.

Rodinny diim Pistin &.p.20 a &.p. 50, okres Ceské Budéjovice

Pistin &.p. 50, okres Ceské Budg&jovice
‘. K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - tvaha
plocha pozemku odhadce
Ocefovany Pistin ¢.p. 50, 2 BJ, hospodaiska
ovaty okres Ceské 220 m? pied rekonstrukei| 2236 m? | ¢ast, zemédélska
objekt .
Budgjovice usedlost
Pistin ¢.p. 19, 2 BJ, hospodarska
1 okres Ceské 200 m? po rekonstrukci 2262 m? | &ast, zemédélska
Budg¢jovice usedlost
Novosedly €.p. 1,
35. Divéice 2 BJ, hospodaiska
2 e 148 m? pied rekonstrukci| 2803 m? | &ast, zemédelska
okres Ceské
“ usedlost
Budg¢jovice
Podefiste ¢.p. 13, 2 BJ, hospodarska
3 Malovice, okres 227 m? velmi dobry 3256 m?> | &ast, zemé&délska
Prachatice usedlost
Strachovice ¢.p. obytna ¢ast,
9, Driten, okres ) . , ) hospodarska cast,
4 Coske 150 m velmi dobry 2921 m emedelska
Budg¢jovice usedlost
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C. |Cena Koef. Cena po K1 K2 K3 |[K4 K5 |K6 K1 x.. Cena|
pozadovana  |redukce [redukcina [lokalita |podlahovilstav |plocha [jiné [avaha [x K6 ocefiovanéhol
resp. zaplacend jna [pramen plocha [pozemku odhadce objektul
za 1 m? plochy [pramen odvozena ze

srovnanj

1 (49 500,00 K¢ 1 49 500,00 K¢ 1 1.01 1.2 1.01 1 1 1.2241(40437,21 K¢

2 (30 945,95 K& 1 30 945,95 K¢|  0.95 1.03 0.9 1.09 1 1 0.9599 [ 32 238,44 K¢

3 (39 207,05 K& 1.088 |42 657,27 K&[ 0.95 1 1.2 1.14 1 1 1.2996 | 32 823,38 K¢

4 158 666,67 K& 1 58 666,67 K&| 0.95 1.04 1.2 1.11 ] 0.95 1 1.2502 |46 925,26 K¢

Celkem pramér 38 106,07 K¢

Minimum 32 238,44 K¢

Maximum 46 925,26 K¢

Smeérodatna odchylka - s 6 965,35 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 31 140,73 K¢

Pravdépodobna horni hranice - prameér + s 45 071,42 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocenované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovndvany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Koeficientem K1 je zohlednéna lokalita, obcanskd vybavenost, dopravni obsluznost, vzdalenost
vétsich mést. K2 diferencuje rozdily ve velikosti objektu, K3 zohlediiuje stavebné technicky stav
objektu. K4 diferencuje rozdily ve velikosti pozemku, koeficientem K5 jsou zohlednény dalsi
vlastnosti, dispozi¢ni uspotfadani, venkovni Gipravy, vedlejsi stavby.

Na zéklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovndvaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

38 106,07 K&/m?
* 220 m?

=8 383 335 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

8 383 000 K¢
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4

Metoda porovnani pomoci indexu — obvyklé najemné

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prondjmu, respektive pronajatymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené¢, za kterou by nemovitost mohla byt pronajata. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zékladé¢ porovnani téchto parametra a
vyhodnocenim jejich vlivu lze ur€it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim Pistin, okres Ceské Budé&jovice

Pistin, okres Ceské Bud&jovice
N . K2 - podlahova K4 - plocha o, K6 - ivaha
¢. K1 - lokalita plocha K3 - stav pozemku KS - jiné odhadce
2 BJ,
oy 14 hospodaiska
Ocefiovany objekt | Sum okres Ceskel ) o dobry 2236m?  [ast,
Budg¢jovice X1
zemedelska
usedlost
2 BJ,
o 14 hospodarska
1 Pitin, okres Ceskél 5, o velmi dobry | 2262m? gast,
Budg¢jovice X1
zemedelska
usedlost
Dasny, okres ) , )
2 Ceské Budgjovice 241 m dobry 826 m 2 BJ,
Dlouha ¢.p. 206,
+
3 Hrdg&jovice, okres 222 m? velmi dobry 711 m? >t suteren’
5 1 o techn.zazemi
Ceské Budéjovice

C. [Cena Koef. |Cena po [K1 K2 K3 [K4 K5 K6 K1 x Cena]
pozadovana [redukce [redukci [lokalita |podlahova [stav |plocha  [jiné uvaha [...x | ocenlovaného
resp. na na plocha [pozemku odhadce [K6 objektul
zaplacena  [pramen [pramen odvozena ze

srovnani

1 [20 000,00 19 17 272,73 K¢
K¢ 0.95 000,00 1 1 1.1 1 1 1 1.1

K¢

2 25 000,00 23 26 388,89 K¢

K¢ 0.95 [750,00 1 1 1 0.9 1 1 0.9
K¢
3 119 000,00 18 18 232,32 K¢
K¢ 0.95 050,00 1 1 1.1 0.9 1 1 0.99
K¢
Celkem prameér 20 631,00 K¢
Minimum 17 272,73 K¢
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Maximum 26 388,89 K¢
Smérodatna odchylka - s 5009,23 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 15 621,77 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - primér + s 25 640,23 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovndvany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
[pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Koeficientem K1 je zohlednéna lokalita, obcanskd vybavenost, dopravni obsluznost, vzdalenost
vétsich mést. K2 diferencuje rozdily ve velikosti objektu, K3 zohlediiuje stavebné technicky stav
objektu. K4 diferencuje rozdily ve velikosti pozemku, koeficientem K5 jsou zohlednény dalsi
vlastnosti, dispozi¢ni uspotfadani, venkovni tipravy, vedlejsi stavby.

Na zéklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovndvaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

103,16 K¢&/m?
* 200 m?

=20631 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

21 000 K¢
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Ocetiované nemovitosti jsou zatizeny vécnym bfemenem uzivani. Toto vécné bfemeno ma vyrazny
negativni dopad na obchodovatelnost nemovitosti, protoze vyrazné znehodnocuje zatizenou
nemovitou véc. Na trhu neni tento typ nemovitosti bézné obchodovatelny. Pro urceni velikosti zatizeni
bude pouzito ocenéni dle platného cenového predpisu.

Vécné biremeno uzivani - pan Mertlik

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym brementiim

Vypocet obvyklé ro¢ni ndjemné je uvedeno na str. 25

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: sluZzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, ro¢ni uzitek urcen z obvyklého
najemného.

Vécné bifemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby stari 96 let.

Primérny pocet let dalsiho trvani bfemene je 2 roky.
Néklady jsou urceny ve vysi 5% z obvyklé vyse ndjemného.

Obvyklé ro¢ni najemné

Nazev
vymeéra jedn.ngjemné ro¢ni ngjemné naklady ro¢ni uzitek
[m?] [K&/m?] [K¢] [KE] [KE]
252 000,- 12 600,00 239 400,-
Soucet ro¢nich uzitkd - celkem: [K¢&/rok] 239 400,-
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vySe omezeni): * 50 %
Roc¢ni uzitek: [K¢] = 119 700,-
Mira kapitalizace: 4,50 %
CBu =roc¢ni uzitek * ((1+p)" - 1) / (p * (1+p)")
CBu=119 700,00 * (1 +4,5%)*-1)/(4,5% * (1 +4,5%)?
Hodnota vécného biremene ¢ini po zaokrohleni = 224 000 K¢

4. Vécné biremeno uzivani - pani Mertlikova

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bFementim

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: sluZebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, ro¢ni uzitek uren z obvyklého
najemného.

Vécné bfemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby stari 94 let.

Priimérny pocet let dalSiho trvani biemene je 2 roky.

Naklady jsou urcéeny ve vysi 5% z obvyklé vySe ndjemného.

Obvyklé ro¢ni najemné

Nazev
vymeéra jedn.ngjemné ro¢ni ngjemné naklady ro¢ni uzitek
[m?] [K&/m?] [KE] [KE] [KE]
252 000,- 12 600,00 239 400,-
Soucet ro¢nich uzitkd - celkem: [K¢&/rok] 239 400,-
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Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vySe omezeni): * 50 %

Ro¢ni uzitek: [K¢] = 119 700,-
Mira kapitalizace: 4,50 %

CBu=roc¢ni uzitek * ((1+p)" - 1) / (p * (1+p)")

CBu=119 700,00 * (1 +4,5%)>-1)/(4,5% * (1 +4,5 %)?)
Hodnota vécného bi‘emene ¢ini po zaokrouhleni = 224 000 K¢

Hodnota vécného bfemene celkem 448.000 K¢

E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
11 109 340 K¢&

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

8383 000 K¢

Vécné bfemeno uzivani -448.000 K¢

7.935.000 K¢

V réamci vypoctu ceny zjisténé lze pouzit jen vyhlaskou stanovené koeficienty, které vsak v tomto
konkrétnim ptipadé nedovoluji zohlednit vlastnosti oceiované nemovitosti, coz ma za nasledek rozdil
ve vypoctenych cenach.

Statisticky vyhodnocovana zadkladni data ovliviiuji 1 transakce objektl s lepSimi vlastnostmi. Tyto
objekty tedy ovlivituji negativné piesnost vypoctené zjisténé ceny v daném piipad€ ocenéni.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 20 a €.p.50 a pozemku parc. €. St. 26/1, St. 26/2, St. 48/2,
45/1, 45/2, 875 v obci Pistin, okres Ceské Budé&jovice, katastralni izemi Pistin na listu vlastnictvi ¢.
492.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

7.935.000,- K¢

Slovy: sedmmiliontidevétsettiicetpéttisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znaleckd kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti, Ing.
Katerina Praskova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Ménesova 1374/53, 12000 Praha XPinvest,  pigitaine podepsal
ICO: 28462572 S.I.0.- XP invest, s.r.o. -
Tel.: +420737858334 , znalecka kancelaf
Email: info@xpinvest.cz znalecka Datum: 2026.06.25
ka ncela"r’ 10:23:19 +02'00'
V Praze, dne 25.06.2026
Digitalné

Ing podepsal Ing. il iy [ Dicicslrg

. .. . gitalné Digitalné
K ve Ka,t?”nal M a rtl n podepsal Martin F ra ntl se podepsal

aterina Ppraskova Malek k Frantisek Kofinek
7 v ’ Datum: 4 Datum: Datum:

Praskovaanscszs Male 20260625 KoFinek 2026062
..................... 11520640200 10200200 \OFNEXK 1147110200
Ing. Katefina PraSkova Martin Malek Frantisek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uc¢tovana financni odmeéna dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, Ze ve smyslu § 18 zdkona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, Gcastnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potadovym c¢islem 033314/2026.
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.06.2026 17:35:02

Okres: C€C2Z0311 Ceské Budéjovice Obec: 535991 Pistin
Kat.tuzemi: 721115 Pistin List vlastnictvi: 492
V kat. tUzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prévo
Mertlik Jaroslav, &.p. 50, 37346 Pistin 610930/0252

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpdsob ochrany
sSt. 26/1 977 zastavéna plocha a
nadvori
Souédsti je stavba: Pistin, &.p. 20, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 26/1
St. 26/2 245 zastavéna plocha a
nadvori
Souédsti je stavba: Pistin, &.p. 50, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.¢é.: St. 26/2
st. 48/2 45 zastavéna plocha a
nadvori
Soud4sti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 48/2
45/1 672 ostatni plocha jina plocha
45/2 287 zahrada zemédélsky pudni
fond
875 10 ostatni plocha jina plocha
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Vécné bremeno zrizovani a provozovani vedeni
zarizeni distribuéni soustavy - umisténi nového kabelového vedeni NN a kabelové skrineé
v rozsahu dle GP ¢&. 262-560/2012
Oprdvnéni pro
EG.D, s.r.o., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/IC0: 21055050
Povinnost k
Parcela: St. 26/2

Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - Uplatna ze dne 12.12.2012. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 18.12.2012.
V-12970/2012-301
Listina Souhlasné prohlaseni o prechodu prav v dusledku rozdéleni spolec¢nosti ze dne
25.01.2026. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 26.01.2026 14:50:27. Zapis proveden
dne 24.02.2026.
V-1070/2026-301
Poradi k datu podle pravni uUpravy ucinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno zrizovani a provozovani vedeni
- pravo zridit, provozovat, opravovat a udrzovat na pozemku distribuéni soustavu -
plynofikace obci, pravo zridit, mit a udrzZovat na pozemku potfebné obsluzné zarizeni a
pravo provadet na distribuéni soustavé Gpravy za Ucelem jeji obnovy, vymeény,
modernizace nebo zlepseni jeji vykonnosti, vcéetné jejiho odstranéni - rozsah veécného
bremene vymezuje geometricky plan ¢&. 292-014155/2015
Oprdvnéni pro

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihoé¢esky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice, kéd: 301.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.06.2026 17:35:02

Okres: CZ0311l Ceské Budéjovice Obec: 535991 Pistin
Kat.tzemi: 721115 Pistin List vlastnictvi: 492
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Gas Distribution s.r.o., Vrbenska 2769/2, Ceské
Budéjovice 5, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 21055017
Povinnost k
Parcela: St. 26/2

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uUplatna &.j. ZP-014330033104/285 ze dne
23.05.2016. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 06.06.2016 14:20:00. Zapis proveden
dne 28.06.2016.
V-8864/2016-301
Listina Souhlasné prohlaseni o prechodu prav v diusledku rozdéleni spolednosti ze dne
13.08.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 15.08.2025 20:20:33. Zapis proveden
dne 16.09.2025.
V-10799/2025-301

Poradi k 06.06.2016 14:20

o Vécné bremeno uzivani

Oprdvnéni pro
Mertlik Jaroslav, &.p. 50, 37346 Pistin, RC/ICO:
290704/127
Mertlikova Marie, &.p. 50, 37346 Pistin, RC/ICO:
315810/070

Povinnost k
Parcela: St. 26/1, Parcela: St. 26/2, Parcela: St. 48/2, Parcela: 45/1, Parcela:
45/2, Parcela: 875

Listina Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bremene - bezUplatna ze dne 29.01.2025.

Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 03.02.2025 10:45:18. Zapis proveden dne

03.03.2025.
V-1260/2025-301

Poradi k 03.02.2025 10:45

D Poznamky a dal3i obdobné udaje
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr.Jan Skorpil, Biskupska 129/1, 370 01 Ceské Budéjovice
Povinnost k
Mertlik Jaroslav, &.p. 50, 37346 Pistin, RC/ICO:
610930/0252

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU v C. Budéjovicich - Mgr.
Skorpil 213 EX 2/26-13 ze dne 05.02.2026. Pravni ué¢inky zapisu k okamziku
06.02.2026 23:00:27. Zapis proveden dne 11.02.2026; uloZeno na prac. Prachatice

Z-498/2026-306

Souvisejici zdpisy
Exekuc¢ni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 26/1, Parcela: St. 26/2, Parcela: St. 48/2, Parcela: 45/1,
Parcela: 45/2, Parcela: 875

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU v €. Budéjovicich - Mgr. Skorpil
213 EX 2/26-14 =ze dne 06.02.2026. Pravni ué&inky zapisu k okamziku 06.02.2026
23:00:27. Zapis proveden dne 11.02.2026; ulozeno na prac. Prachatice

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni tfad pro Jihoéesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice, koéd: 301.

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.06.2026 17:35:02

Okres: Cz0311 Ceské Budéjovice Obec: 535991 Pistin

Kat.tzemi: 721115 Pistin List vlastnictvi: 492

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Z-498/2026-306
o Narizeni predbézného opatr¥eni
zakazuje se nakladat s nemovitostmi
Povinnost k
Parcela: St. 26/1, Parcela: St. 26/2, Parcela: St. 48/2, Parcela: 45/1, Parcela:
45/2, Parcela: 875

Listina Usneseni soudu o nat¥izeni p¥edbé&zného opat¥eni Okresni soud Ceské Budéjovice
&.j. 36 Nc-1001/2025 -44 ze dne 05.01.2026. Pravni ué&inky zapisu k okamziku
05.01.2026 17:29:49. Zapis proveden dne 01.04.2026.

Z-54/2026-301

Plomby a upozorneéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva darovaci, o zfrizeni vécného b¥emene - bezuplatna ze dne 29.01.2025. Pravni
ac¢inky zapisu k okamziku 03.02.2025 10:45:18. Zapis proveden dne 03.03.2025.
V-1260/2025-301

Pro: Mertlik Jaroslav, &.p. 50, 37346 Pistin RC/ICO: 610930/0252

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [mZ]

45/2 55211 287

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice, kod: 301.

Vyhotovil:
Cesky tufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Vyhotoveno: 21.06.2026 17:44:27

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pouc¢eni: Udaje katastru lze uZit pouze k tc¢eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich udajti. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v lUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni trad pro Jihoéesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice, koéd: 301.
strana 3

33



Katastralni mapa
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Ortofoto mapa



CSOB index

Ceny dom( na maximu, tempo rlistu mirné zvolnilo

Ceny rodinnych domd takeé prekonaly cenovy rekord a rostly tempem 2,1 procen-ta, poptavka postupné roste. Nejvice se stavély domy ve Stiedoceském kraji a v
okoli Brna. Pokracoval snizeny zajem o starsi objekty v horSim technickém stavu, coz byla reakce na pozastaveni dotacnich programi a rist stavebnich naklada,
mj. v disledku nejistoty na energetickych trzich. Narist cen stavebnich materidld se promitne také do vyssich cen novostaveb.

Ctvrtleti Mezictvrtletni zména (%) Index (Q1 2010=100) Mezirocni zména (%)
Q1/2025 +2,5 2264
Q2/2025 +23 2326
Q3/2025 +22 236,7 +9,1
Q4/2025 +2,2 2419
Q1/2026 +2,1 2470

Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Pistin &.p. 19, okres Ceské Cena 9900 000 K¢

Budgjovice
Voda Pfipojeni ke studni, Vodovod Kanalizace Veftejna kanalizace, Vlastni cov
Vybaveno Ano Garaz Ne
Parkovaci misto Ano Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Vytah Ne Elekttina 120V, 230V
Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna ~ Plyn Plynovod
(PENB)
Stav Po rekonstrukei Konstrukce Cihlova
Rok vystavby 1913 Plocha pozemku 2262 m’
UZitna plocha 200 m? Vytapéni Plynovy kotel
Poloha nemovitosti Centrum obce Piijezdova cesta Asfaltova
Dostupnost dopravy Silnice Typ objektu Patrovy

Exkluzivné nabizime k prodeji zrekonstruované venkovské staveni nachazejici se na navsi obce Pistin. Pistin je obec
lezici v okrese Ceské Bud&jovice v Jiho&eském kraji, zhruba 3,5 km jihozapadné od Zlivi a 13 km severozapadné od
Ceskych Budgjovic, u silnice 1/20, ktera spojuje toto krajské mésto a Vodiiany. Obec patii mezi devét historickych
vesnic, poc¢itanych k oblasti tzv. Zbudovskych Blat. Obec je vyborné obcansky vybavena a vétSina sluzeb se nachéazi v
tésné blizkosti objektu. Obecni Gfad a nove rozsifena skolka jsou umisténé 20 m od domu, autobusova zastavka a
vydejni misto ( box) zésilkovny a PPL je umistény 10 m od domu, obchod, posta a 1ékaf jsou vzdalené 50m, v
dochézkové vzdalenosti je multifunkéni sportovni areal a fotbalové hiisté. Zakladni Skola se nachézi ve Zlivi a Skolaci

jsou svazeni mikrobusem.Staveni z roku 1913 je klasické uzaviené hospodarské staveni stojici na pozemku o celkové
vyméfe 1759 m2. Objekt se sklada z hlavni budovy, ktera prosla kompletni rekonstrukcei ( posledni probéhla v roce
2019) a je ve vyborném technickém stavu. Celé staveni je zrekonstruované ze 2/3. V hlavni ¢asti je situovana bytova
jednotka o dispozi¢nim feSeni 3+1, ktera se nachazi ve dvou obytnych podlazich a sklada se z : 1. NP - zadvefi,
technicka mistnost, kotelna, samostatna kuchyné s jidelnim koutem, obyvaci pokoj a technicka koupelna s vanou, ktera
je vyuzivana jako pradelna. Ve 2. NP se nachazi chodba, dva pokoje a hlavni koupelna se sprchovym koutem.Druha
samostatna bytova jednotka je pfistupna po to¢itém venkovnim schodisti a dispozi¢né se jedna o byt 2+1. Byt je
kompletné vybaven a sklada se z : zadvefi, mensi kuchynky, koupelny, obyvaciho pokoje, balkonu a spani v
mezonetu.Dim je napojen na klicové inZzenyrské sité : el. en., vodovodni fad, obecni kanalizaci, plyn. Vytapéni domu je
zajisténo plynovym kotlem, ohfev vody pak dvéma bojlery. Na pozemku se nachazi kopana ptivodni studna, ktera je 11
m hluboka a mé 6 metrovy sloupec uzitkové vody, ktera je neustale k dispozici. V domé je i kotel na tuha paliva a
moznost vybudovani tepelného ¢erpadla ( zpracovany projekt).Z dalSich staveb jsou to : pergola o vyméie 35 m2,
stodola o vyméie 147 m2, druha stodola o vyméte 91 m2 a dalsi obytny ( nezrekonstruovany) prostor o vyméie 95 m2.
Zahrada je uzaviena, udrzovana a poskytuje svym obyvatelim dostatek soukromi.Parkovani je mozné jak v uzavieném
dvote tak pfimo pfed domem na zpevnéné plose. K dispozici po dohode¢.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Novos?dly ¢.p. 35, Div¢ice, Cena dle KS 4 580 000 K¢
okres Ceské Bud¢jovice

Datum podpisu KS 15.12.2025 Cislo Fizeni V-16863/2025-301

Poznamka k cené cena k jednani Vlastnictvi Osobni

Vybaveno Ano Garaz Ano

Parkovaci misto Ano Sklep Ano

Pocet nadzemnich 1 Energeticky stitek G - Mimotadné nehospodarna

podlazi domu (PENB)

Stav Pted rekonstrukei Stav objektu Pred rekonstrukei

Konstrukce Smisena Plocha pozemku 2 803 m?

UZitna plocha 148 m? Typ objektu Pfizemni

Zprosttedkujeme Vam prodej zemédélské usedlosti s uzavienym dvorem v Novosedlech u Divéic. Zemédelské staveni je
rozdélené na dvé obytné ¢asti. Kazda z nich ma vlastni ¢islo popisné, vodomér a elektromér. Na obytnych ¢astech
staveni byla zapocata rekonstrukce. Dale se na pozemku o velikosti 2803 m? nachazi hospodaiské budovy, sklad, garaz a
stodola. Za stodolou je velka zahrada s ovocnymi stromy - jablong, hrusky, ringle a §vestky. Domy jsou napojeny na
obecni vodovod, ve dvofe vlastni studna. Odpad je sveden do septiku s pfepadem do kanalizace. Ohtev vody je
elektrickym bojlerem. Topeni je zajisténo elektrickymi pfimotopy nebo kamny na tuha paliva. Novosedly lezi mezi
rybniky. Vsi prochézi silnice z Tyna nad Vltavou a Div¢ic na Netolice. Nachazi se asi 2,7 km na jihozapad od Div¢ic, 12
km od Vodian a 20 km od Ceskych Budgjovic. V piipadé zijmu zajistime nejvyhodn&jsi financovani na trhu.
Doporucujeme osobni prohlidku. Ev. ¢islo: 30959.

2. Fotodokumentace

A l'j
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Podefisté ¢.p. 13, Malovice, Cena dle KS 8 900 000 K¢
okres Prachatice

Pravni G¢inky ke dni 11.03.2025 Cislo Fizeni V-733/2025-306

Voda Vodovod, Pfipojeni ke studni Kanalizace Vefiejna kanalizace

Vybaveno Ano Garaz Ne

Parkovaci misto Ne Sklep Ano

Plocha sklepa 15 m? Terasa Ano

Plocha terasy 15 m? Pocet nadzemnich 2
podlazi domu

LodZie Ano Vytah Ne

Elekttina 230V, 230V a 400V Energeticky Stitek D - Mén¢ tisporna
(PENB)

Plyn Ne Stav Velmi dobry

Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 3256 m? UZitna plocha 387 m?

Podlahova plocha 227 m? Vytapéni Kotel na tuh4 paliva, Krbova

vlozka
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Typ objektu Patrovy

Touzite po klidném zivoté na vesnici? Nabizime vam jedineénou pfilezitost vlastnit pravou jiho¢eskou usedlost, ktera
kombinuje moderni komfort a kouzlo tradiéniho venkovského Zivota. Tento prostorny rodinny diim o dispozici 5+1 a
obytné plose 191 m? poskytne dostatek prostoru pro kazdého ¢lena rodiny a zaujme svou jedine¢nou atmosférou. V
moderni kuchyni s prvky staro¢eského stylu nechybi funkéni pec, ktera je dilem zkuseného pecate a poskytuje nejen
kvalitni zpracovani, ale i prostor pro odpocinek u tepla tradiéniho ohné. Krb v obyvacim pokoji zajisti romantické vecery
s rodinou nebo ptateli, zatimco kotel na tuha paliva spolehlivé vytopi cely dam. Dispozice zahrnuje v pfizemi kuchyni,
obyvaci pokoj, koupelnu a loznici, zatimco v podkrovi naleznete dvé samostatné loznice a druhou koupelnu se
sprchovym koutem. Dtim, az na par drobnosti se prodava kompletné vybaveny. Dim je kompletné zrekonstruovany,
takze se miZzete rovnou nastéhovat a zacit si naplno uzivat pohodli venkovského bydleni. Sklep nabizi prakticky prostor
pro uskladnéni. Fotovoltaické panely o vykonu 4,6 kW, instalované na dom¢, pomahaji snizovat ndklady na energie a
prebytky lze prodavat zpét do sité. Rozlehly pozemek a vybaveni Celkova plocha pozemku €ini 3 256 m?, coz zajistuje
dostatek mista pro zahradniCeni, relaxaci a rizné aktivity. Na zahradé najdete pergolu s posezenim a krbem, zdkouti pro
odpocinek, ovocné stromy a piistfeSek na obytné vozidlo. Pro praktické vyuziti je zde také prostorna stodola a garaz o
vyméte 50 m?, kterd pojme dvé vozidla a navazuje na ni dilna. Soucasti usedlosti je navic vymének 1+1 o vyméie 36 m?
s vlastni koupelnou, idealni pro hosty nebo dalsi ¢leny rodiny. Kompletni ob¢anska vybavenost a skvéla dostupnost
Dum je napojen na obecni kanalizaci a vodovodni fad ¢eka pouze na kolaudaci ze strany obce, aktualné je pitna voda
zaji$téna studnou. Podefiste lezi v krasné jihoceské krajiné, nedaleko mésta Netolice, a je idealni jak pro celoro¢ni
bydleni, tak i pro rekreaéni tidely. Diky své poloze nabizi skvélou dostupnost do Ceskych Budgjovic i dalsich ¢asti
regionu. Hledate ut¢k z mésta? Tento dim je skveélou volbou pro vsechny, kdo chtéji spojit pohodli moderniho Zivota s
klidnym prostfedim jihoCeské vesnice. Kontaktujte nas jesté dnes a pfijd'te objevit kouzlo venkovského Zivota v
Poderisti. Nevahejte a rezervujte si termin osobni prohlidky. TéSime se na vas!
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2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Strachovice ¢.p. 9, Driteni, okres Cena dle KS 8 800 000 K¢
Ceské Budgjovice

Pravni G¢inky ke dni 19.08.2025 Cislo Fizeni V-10877/2025-301

Vybaveno Ano Garaz Ne

Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich 1
podlazi domu

Vytah Ne Energeticky Stitek B - Velmi usporna
(PENB)

Stav Velmi dobry Konstrukce SmiSena

Plocha pozemku 2921 m? UZitna plocha 150 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Typ objektu Pfizemni

Ve vyhradnim zastoupeni majitelky nabizime uzaviené staveni/dim/chalupa v malebné vesnicce Strachovice u Dfitné s
vyjimeéné nizkymi energetickymi naklady (energeticky Stitek B), které jsou tézko dosazitelné i u novych staveb. V
jiznich Cechach podobné venkovské staveni s témito energetickymi parametry nenajdete — tepelné ¢erpadlo zemé-voda
zajiSt'uje nadstandartni a komfortni topeni v zimé€ a chlazeni v 1ét&, které zajistuje konstantni piijemné vnitini klima po
cely rok. Toto ¢erpadlo disponuje nadbyteénou kapacitou, ktera miize snadno pojmout jakékoli budouci
rozsiteni.Kompletni rekonstrukce s dirazem na kvalitu provedeni od zakladu po stfechu byla dokoncena v roce 2016.
Detailni fotodokumentace k dispozici.Dispozice a vybaveni:Byt 3+1 se zdzemim a moznosti rozsifeni obytné ¢asti:
prostorna chodba s tklidovou komorou, pfiprava na ptipojeni studni¢ni vody, dfevéna kuchyné s jidelnou od truhlate,
obyvaci pokoj s kachlovymi kamny s externim piivodem Eerstvého vzduchu, 2 loznice — 1x vstup na terasu, koupelna
perlickova vana s tryskami, oddélené WC s vétracim okénkem, komora — vyuzité jako $atna a skladek, pristup do sklipku
a pudu — moZznost vestavby v ptidnim prostoru.Prostornd dilna: véetné regalt. Stodola.Exteriér/technicky stav:Rozlehly
pozemek 2700 m? s vybudovanym koupacim jezirkem a prostornou terasou poskytuje dostatek soukromi a prostor pro
zahradniceni. Okna, dvefe, podlaha: tfivrstva dfevéna okna, dievéné parapety z masivu, masivni dubové dvete a oblozky
od truhlafe na miru, keramicka podlaha.Stiecha: keramické tasky, moznost piidni vestavby.Technické vybaveni: tepelné
¢erpadlo voda — zemé, podlahové vytapéni, kazdy pokoj ma vlastni termostat. Staveni napojeno na vodovod. Dievéna
masivni terasa, bezbariérovy pristup z kuchyné na terasu, cca 100 m? nadvoii z kamene, vysoky kryty prijezd na
elektricka vrata, dalsi elektricka vrata v garazi, garaz a mastal.Zahrada: Studna, jezirko, ovocné stromy, zadni zahrada
kompletné nové oplocena, predni zahrada s novymi ocelovymi vratky a branou. Voda - diim je napojen na obecni
vodovod, vlastni studna na pozemku s moznosti pfivedeni do domu (ptiprava v domée hotovd). Kanalizace v obci neni.
Dtm ma vlastni septik a je vyvezen.Bezpecnostni alarm.Obec Strachovice: Lezi 14 km od Hluboké nad Vltavou a 23 km
od Ceskych Budgjovic. Obec Dfitet (2 km) ma zékladni ob&anskou vybavenost — MHD, §kolka, §kola, détské hists,
obecni Ufad, posta, obchody a zdravotni stfedisko.Pro vice informaci nebo domluveni prohlidky nas nevahejte
kontaktovat .Doporucuji osobni prohlidku, ta casto odhali véci, které na fotkdch nebo v popisu nejsou vidét — atmosféru
mista, kvalitu stavby nebo tfeba klid v okoli, soukromi uprostied navsi. T¢Sime se na Vas.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Srovnavané nemovitosti — obvyklé najemné
Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Pistin, okres Ceské Budg&jovice Cena 20 000 K¢
Vybaveno Céstetné Parkovaci misto Ano

Terasa Ano Plocha terasy 40 m?
Energeticky Stitek D - Méné Gsporna Stav Velmi dobry
(PENB)

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 160 m?
UZitna plocha 140 m? Dispozice 4+kk
Vytapéni Plynovy kotel Podlazi bytu 2

Nabizime k pronajmu rodinny diim, ktery je soucasti zrekonstruované venkovského staveni nachdzejici se na navsi obce
Pistin. Pistin je obec leZici v okrese Ceské Bud&jovice v JihoGeském kraji, zhruba 3,5 km jihozapadné od Zlivi a 13 km
severozapadné od Ceskych Budgjovic, u silnice 1/20, ktera spojuje toto krajské mésto a Vodiiany. Obec je vyborné
obcansky vybavena a vétSina sluzeb se nachazi v tésné blizkosti objektu. Rodinny diim je o dispozi¢nim feseni 4-+kk,
celkem 140m2. Nachazi ve dvou obytnych podlazich a sklada se z : 1. NP - zadvefi, technicka mistnost, kotelna
(plynové vytapéni), samostatna kuchyné s jidelnim koutem, obyvaci pokoj, koupelna s vanou, ktera je vyuzivana jako
pradelna. Ve 2. NP se nachazi chodba, dva pokoje a hlavni koupelna se sprchovym koutem. Dale je zde pergola o
vymeéte 40 m2 a zahrada 160m2 Zahrada je uzaviend, udrZzovana a poskytuje svym obyvateliim dostatek

soukromi. Parkovani je ptimo pfed domem na zpevnéné plose. Obecni ufad a nové rozsifena skolka jsou umisténé 20 m
od domu, autobusova zastavka a vydejni misto (box) zasilkovny a PPL je umistény 10 m od domu, obchod, posta a 1ékaft
jsou vzdalené 50m, v dochazkové vzdalenosti je multifunkeni sportovni aredl a fotbalové hfisteé. Zakladni $kola se
nachazi ve Zlivi a §kolaci jsou svazeni mikrobusem.

2. Fotodokumentace
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Ziaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Dasny, okres Ceské Budéjovice Cena 25 000 K¢
Poznamka k cené | Bez poplatkl | + poplatky za ~ Vlastnictvi Osobni

elektrickou energii (cca 10.000,-
K¢&/mésic). Vice sdéli maklét

Pavel Cada.

Voda Vodovod Kanalizace Verejna kanalizace

Vybaveno Ano Garaz Ano

Sklep Ano Terasa Ano

Balkén Ano Pocet nadzemnich 2
podlazi domu

Elektiina 230V Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna
(PENB)

Plyn Ne Stav Dobry

Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 826 m? UZitna plocha 241 m?

Podlahova plocha 241 m? Plocha zahrady 708 m?

Vytapéni Elektrokotel Poloha nemovitosti Centrum obce

Typ objektu Patrovy

Dumrealit.cz Vam zprostiedkuje prondjem podsklepeného vicegeneracniho, dvoupodlazniho rodinného domu (2+1 a
3+1 s balkénem) s pergolou a zahradou v obci Dasny &.p. 60, nedaleko mésta Ceské Bud&jovice. Rodinny dim je
pripraveny k nastéhovani. Dim se pronajima ¢aste¢né vybaveny (viz. fotografie). Podrobné rozkresleni jednotlivych
podlazi naleznete na orienta¢nim planku mezi fotografiemi. Vytapéni je kombinované: 1) elektro kotel; 2) kotel na tuha
paliva. Ohfev teplé vody je za pomoci elektrického bojleru. Objekt je pfipojen na vefejny vodovod a obecni kanalizaci.
Néklady na elektrickou energii v pfipad¢ vytapéni Cisté elektrickym kotlem ¢ini cca 10.000,- K¢ mésicné + zalohy na
vodné — sto¢né. Po dohodé€ je mozné vystavét pticku v jednotlivych podlazich pro docileni naprostého soukromi
jednotlivych bytd. Vice informaci Vam poskytne realitni makléi Pavel Cada z realitni kancelafe A TEMPO fungujici
pod ochrannou znamkou dumrealit.cz. Ev. ¢islo: 651734. Energeticky stitek: G

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Ziaznam o nabidce prondajmu srovniavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Dlouha ¢.p. 206, Hrdéjovice, Cena 19 000 K¢
okres Ceské Budgjovice

Poznamka k cené 500,- energie, piepis el a plyn na Voda Vodovod
najemce

Kanalizace Vertejna kanalizace Vybaveno Ano

Garaz Ano Parkovaci misto Ano

Pocet nadzemnich 2 Elektiina 230V

podlazi domu

Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna ~ Plyn Plynovod

(PENB)

Stav Velmi dobry Stav objektu Dobry

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 122 m?

UZitna plocha 222 m? Plocha zahrady 589 m?

Vytapéni Plynovy kotel Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Silnice

Typ objektu Patrovy

Chcete mit piirodu na dosah ruky a pti tom kousek do Ceskych Budgjovic? Nabizime krasny rodinny domek 4,5+1 v
Hrd&jovicich se zahradou, garazi, parkovacim stani, sklenikem a balkonem vzdaleny od CB pouze n&kolik minut.V

prizemi rodinného domu (zastavéna plocha 122 m2) se nachazi piedsii (6 m2), koupelna (WC), pokoj (19 m2), kotelna,
garaz (16 m2), pradelna (7 m2) a chodba (20 m2). U vstupu je dale k dispozici velky sklenik (12 m2).Do 2 NP je pfistup
toCitymi dfevénymi schody. Zde se nachazi velky obyvaci pokoj s kuchyni a jidelnim koutem orientovany na jih (63
m?2), dale dva pokoje (8 m2 a 12 m2) a koupelna (WC, umyvadlo a vana, 5 m2). Z obyvaciho pokoje je mozny vstup na
balkon. Toc¢itymi schody z obyvaciho pokoje je pristupna galerie nad obyvacim pokojem (12 m2).V kuchyni je osazen
drez, elektricky sporék, elektricka trouba, digestor a lednice s mrazdkem. Na podlaze v pokojich je plovouci podlaha; v
kuchyni, piedsini, chodbé a koupelné dlazba.Diim je ¢astené vybaven: obyvaci pokoj, pradelna- pracka, sekacka
atd.Vytapéni plynovym kotlem. Soucasti domu je prostorna garaz, pred kterou je jesté velké kryté stani. Dale je mozno
parkovat na ulici.Kolem domu zahrada se stromy, k dispozici sklenik.Majitel¢ upfednostiuji nekuraky bez velkych
zvifat.Mésicni ndgjemné 19.000,- K¢.Mésicni vyuctovatelné poplatky (vodné a sto¢né) 500,- K¢.Odpad 1000,-
K¢/osobu/rok.Elektiina a plyn- piepis na najemce.Poplatek RK 19 000,- K¢ + DPH.Kauce 25 000,- K¢.Volny od
15.9.2025Lokalita: v klidné rezidenéni &tvrti, v blizkosti lesa, MHD.Dojezdové vzdalenost 10 minut do Ceskych
Budgjovic.V piipadé zajmu o vice informaci nebo prohlidku, kontaktujte makléfe nabidky.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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