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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢€.p. 543 a pozemku parc. ¢. 1957 v obci Bucovice, okres
Vyskov, katastralni izemi Bucovice na listu vlastnictvi ¢. 2806.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a urCeni obvyklé ceny nemovitych véci.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje
byly ur¢eny na zakladé¢ pozadavki vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

e snimek katastralni mapy,

e informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich,

e vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,

e povodnova mapa,

e systém INEM - technickeé feSeni a databaze realitnich transakci,
e informace zjiSténé pii prohlidce,

e Uzemni plan Bucovic

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vé€rohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny diim &.p. 543

Adresa pfedmétu ocenéni: Héjecka ¢.p. 543, Bucovice, okres Vyskov
Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Vyskov

Obec: Bucovice

Ulice: Héjecka

Katastralni tzemi: Bucovice

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
16.07.2026. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0. - znaleckd kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady — nemovitosti, Ing. et Ing. Jakub Buli¢ek. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu
ocenéni. Pfitomnd osoba prohlidce - pan Marik.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

HPRLZ s.r.0., Hajecka 543, 68501 Bucovice
Nemovitosti:

Rodinny diim ¢.p. 543 a pozemek parc. €. 1957 v obci Bucovice, okres Vyskov, katastralni izemi
Bucovice na listu vlastnictvi ¢. 2806.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je fadovy objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Dim neni podsklepeny.
V objektu neni ptida a nema vybudované podkrovi.

Zaklady jsou kamenné s dodateéné¢ dodélavanou hydroizolaci a objekt je smiSené konstrukce.
Tloustka obvodové konstrukce ¢ini 50 cm. Stropy jsou dievéné tramové, stfecha je sedlova, ale v
soucasnosti se na objektu nachazi pouze torzo dievéného krovu, krytina chybi a klempiiské prvky -
pozinkované s natérem, ale jedna se pouze o parapet, jinak chybi. Vnéj$i omitky jsou Stukové,
opryskané a zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven posledni zdznam dle katastru nemovitosti v roce 1960.
Vady rodinného domu:

rozvody: prvek chybi

vybaveni: prvek chybi

podlahy: prvek chybi

okna: prvek v dezolatnim stavu

stiecha: prvek chybi

zdivo: prvek v dezolatnim stavu — chybi vnitini zdivo, obvodové je s trhlinami a opryskanou
omitkou.

Stav objektu lze charakterizovat jako k demolici.

Dispozice rodinného domu neni znadma - zachovany pouze obvodové stény.

Zastavéna plocha 40,00 m?

Vnitini omitky jsou vapenné. Okna jsou dievénd zdvojena. PiisluSenstvi oken chybi. Kuchynské
vybaveni chybi. Koupelna a WC chybi. Interiérové dvete chybi, zarubné chybi a vchodové dvete
jsou dievéné. Osvétlovaci technika chybi.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: bez podlah
chodba: bez podlah
koupelna, wc: bez podlah
mistnosti: bez podlah
kuchyné: bez podlah

Dalsi vybaveni rodinného domu chybi.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je privedena z
obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn neni zaveden, plynovod
se nachazi pred hranici. Stavba neni vytapeéna, topna télesa chybi, ohiev vody neni feSen. Dodavky
ziejmée odpojeny.



Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢ini 141 m?. Sklon pozemku je mirn& svazity. Pozemek je oploceny
pletivem do ocelovych sloupkti. Trvalé porosty - bez porosti. Na pozemku se déle nenachazeji

rowr

vedlejsi stavby — pouze ocelovy ram v zadni Casti pozemku (neni znamo jeho vyuziti).
Ptistup je bezproblémovy.
Rodinny dim je postaven ve vychodni Casti obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé

rodinnymi domy se zahradami.

V lokalité je dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a specializovanymi obchody, v misté jsou
dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zafizeni a pouze ¢aste€na vybavenost z
hlediska kulturnich zatizeni. V misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a je zde
kompletni soustava Gfadd. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé lest a luk je v bezprostfedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zéaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojli a v miste jsou dobré parkovaci moznosti v blizkosti
objektu.

Vlastnik mé bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a dle informaci
pritomné osoby v miste€ neni zvysena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu fadovy objekt

Pocet nadzemnich podlazi 1

Podsklepeni ne

PENB -

Dtim byl postaven v roce 1960

Rozsah rekonstrukce domu -
Popis
rodinného Zaklady kamenné s dodate¢né dodélavanou hydroizolaci
domu Konstrukce smisena

Tloustka obvodové konstrukce 50 cm

Stropy dievéné tramové

. sedlova, ale v soucasnosti se na objektu nachazi pouze torzo
Stfecha Yy
dievéného krovu
Krytina stfechy chybi




Klempiiské prvky

pozinkované s natérem, ale jedna se pouze o parapet, jinak chybi

Vnéjsi omitky

Stukové, opryskané

Vnitini omitky

vapenné

rozvody: prvek chybi
vybaveni: prvek chybi
podlahy: prvek chybi

Vady d
ady domu okna: prvek v dezolatnim stavu
sttecha: prvek chybi
zdivo: prvek v dezolatnim stavu
Dispozice neni zndmo - zachovany pouze obvodové stény
Typ oken dfevéna zdvojena
Piislusenstvi oken chybi
Orientace oken obytnych mistnosti | -
Koupelna(y) chybi
Toaleta(y) chybi
Vstupni dvete dievéné
Typ zéarubni chybi
Vnitini dvefe chybi
Osvétlovaci technika chybi
Popis Popis mistnosti a rozméry v m? Podlahova plocha 40,00 m?
vnitinich )
Elektiina 230V
prostor
Vodovod vodovod
Svod splasek vetejna kanalizace
Plynovod ne
Reseni vytapéni v domé chybi
Topna télesa chybi
Reseni ohfevu vody v domé chybi
ostatni: bez podlah
chodba: bez podlah
Podlahy v domé koupelna, wc: bez podlah
mistnosti: bez podlah
kuchyné: bez podlah
Popis stavu k demolici
. Velikost pozemku 141 m?
Popis
pozemku Trvalé porosty bez porosti
rodinného

Vedlejsi stavby




domu Sklon pozemku mirné svazity

Oploceni pletivo do ocelovych sloupki
Pristupova cesta k objektu piistupova cesta

Popis okoli zéstavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci vychodni ¢ast obce

dostacujici vybavenost obchodnimi stiedisky a specializovanymi
obchody; v misté jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly véetné
specializovanych zatizeni; v misté je pouze ¢asteéna vybavenost

Vyb t
ybavenos z hlediska kulturnich zafizeni; v mist¢ je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti; kompletni soustava tradt v blizkém
. okoli; v obci je pobocka Ceské posty
Sirsi vztahy
klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivii; zelenl v podobé lesti
Zivotni prostiedi a luk v bezprosttedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym

nebezpec¢im vyskytu zaplav

. L . zastavka vlakovych a autobusovych spojii; dobré parkovaci
Spojeni a parkovaci moznosti . . , —
moznosti v blizkosti objektu

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v béZném
Sousedé a kriminalita kontaktu; dle informaci pfitomné osoby v misté neni zvys$ena
kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné

« . Vécna biemena ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemen
Vécna prava, . Y Y Y

Jjine Dalsi informace -

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 16.07.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zikontl (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji napiiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo



sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjist€na

- metoda porovnéani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii oceflovani majetku statu" vytvorena Ufadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentéi k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouZita
ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- u vzorkd star§ich 6 mésici je pouzita indexace realizované ceny na aktualni cenovou uroven
pomoci CSOB/HB indexu, ktery sleduje vyvoj cen nemovitosti v pravidelnych intervalech.

VYVOJ CEN NEMOVITOSTIVCR

e
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D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vyéet sebranych nebo vytvorenych dat

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Vyskov
Obec: Bucovice
Katastralni tizemi: Bucovice
Pocet obyvatel: 6 891

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 538,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a mr 0,85
vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni uzemi
lazenskych mist typu D

03. Poloha obce: Nevyjmenované obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, \Y 1,00
jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn

OS5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka a autobusova II 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnicka zatfizeni, Skola, poSta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 2 428,00 K&/m?

Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozd¢jSich
predpisti a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadeji
néktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Ir 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je vV 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00



6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poftem obyvatel nad 5 tisic a Ir 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po* (1+ S Pi)=1,050

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po* (1+ § Pi)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nézev znaku ¢ Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,00
2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti
7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra Ir 0,00

dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho Ir 0,00

vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi Ir 0,00

11
Index polohy Ir=Pi *(1+ S Pi)=1,060
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,113
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

10



Koeficient pp = It * Ir = 1,060

1. RD ¢&.p. 543

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnéavaci metoda

Poloha objektu: Jihomoravsky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Stari stavby: 66 let

Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 24): 4 816,- K&/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.NP: = 40,00 m?
Nézev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 40,00 m? 3,00 m

Obestavény prostor

1.NP: (40)*(3,00) = 120,00 m?
Obestavény prostor - celkem: = 120,00 m?
PodlazZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 40,00 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 40,00 m?
Podlaznost: ZP/ZP1=1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: dvojdomek, dim fadovy II -0,01

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00

3. Tloust’ka obvod. stén: 45 cm 11 0,00

4. Podlaznost: hodnota 1 I 0,00

5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, voda, napojeni na IV 0,04
vefejnou kanalizaci nebo domovni Cistirna

6. Zpusob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08

7. Z&Kl. prislusenstvi v RD: bez zékladniho pfislusenstvi nebo pouze I -0,10
suchy zachod, chemické WC

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: zanedbatelného rozsahu I -0,05

10. Vedlejsi stavby tvoftici ptislusenstvi k RD: snizujici hodnotu I -0,01

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: bez pozemku (nebo pouze I -0,01
zastavéné stavbou) nebo do 300 m2

12. Kritérium jinde neuvedené: vyznamné snizujici cenu I -0,06

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — nutna A" 0,40

rekonstrukce 1 konstrukci dlouhodobé Zivotnosti
Koeficient pro staii 66 let:

11



s=1-0,005* 66 =0,670

12
Index vybaveni  Iv=(1+ S Vi) * Vi3 * 0,670 = 0,193
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,060

Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 4 816,- K&/m? * 0,193 = 929,49 K¢&/m?

CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 120,00 m> * 929,49 K&m?>* 1,000 * 1,060= 118 231,13 K¢&
Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 118 231,13 K¢

2. Pozemek pod RD

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Ir 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Ir 0,00
4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6
Index omezujicich vlivl Io=1+S Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ir = 1,000 * 1,000 * 1,060 = 1,060

12



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

i Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 2428,- 1,060 2 573,68
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 1957 141 2 573,68 362 888,88
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 141 362 888,88
Pozemek pod RD - cena zjisténa celkem = 362 888,88 K¢
Vysledky analyzy dat
1. RD ¢.p. 543 118 231,- K¢
2. Pozemek pod RD 362 889,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 481 120,- K¢

slovy: Ctyfi sta osmdesat jedna tisic jedno sto dvacet K&
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovndni téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Stavebni pozemek parc. €. 1957 s rodinny domem k demolici - adresa Hajecka ¢.p. 543, Bucovice,
okres Vyskov

Bucovice, okres Vyskov

. K2 - ploch . . K5 - tivah
& K1 - lokalita brocha K3 - ucel uziti K4 - inzenyrské sitd tvana
pozemku odhadce
. C Pripojka elektfiny, vodovodu,
Ocenovany| Bucovice, okres 141 m?2 bydleni v RD individualni rlila) I(ijalfz;}cz r;nio‘\//(()) dovfz du
objekt Vyskov + RD k demolici ) ,’p Y P
hranici pozemku
Zéhlvlme'ni ¢.p. 62, . |bydieni v RD venkovske + Pripojka elektfiny,'vodovi)du,
1 Bucovice, okres 460 m .. plynovodu; kanalizace pied -
. RD k demolici .,
Vyskov hranici
MéijVé ¢.p. 53, . | bydieni v RD venkovske + Pripojka elektiiny a kanalizace.
2 Bucovice, okres 288 m .. Vodovod a plynovod pied -
N RD k demolici .,
Vyskov hranici pozemku
. s fipojka elektfiny, kanali
Kloboucky, Bucovice, , | bydleni v RD individualni pripojka elekitiy, ana 1zace,
3 . 273 m =, voda ze studny; vodovod 14 m. -
okres Vyskov + chata v horSim tech. stavuy|
plyn 39 m
Némcany ¢.p. 27, ) bydleni vRD + RD k  [Pfipojka plynovodu a elektfiny,
4 N 568 m . . . -
okres Vyskov demolici vodovod pted hranici

Celkovy koeficient tpravy (K1 x...x K6) odrazi vysokou podobnost vzorka €. 1,2, 3 a
oceflované nemovitosti.

Komentar k nemovitosti ¢. 4: Srovnavana nemovitost ma relativné hors$i vlastnosti. Nachazi se

v horsi lokalité, pozemek mé vétsi vymeéru a nemovitost ma horsi inzenyrské site. Proto je
koeficient upravy niZsi nez 1.
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¢. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 [K4 K5 K1 x..x Cena oceiiovaného
pozadovana [redukce [redukci |lokalita [plocha  [acel |[inzenyrské [avaha K5 objektu odvozena ze
resp. na na pozemku [uziti |[sité odhadce srovnani
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy
1 ]5000,00 K¢ 1 S E)O0,00 0.98 0.94 1 ! ! 0.9212 5427,70 K¢
K¢
2 23000Ked ) ;200’00 099 | 097 [1.05| 098 1 |0.9881487 6 577,96 K&
4 94 K¢ 4 42,79 K¢
3 [FIR0IKET o5 K§97’80 098 | 097 | 1 | 0098 1| 0931588 il
4 |5264,08 K¢ 264 2 K¢
020408 Ke ) 15466 O 006 | 092 | 1] 096 1| 0.847872 6 20858 Ke
Celkem pramér 5 814,26 K¢
Minimum 5042,79 K¢
Maximum 6 577,96 K¢
Smérodatna odchylka - s 703,16 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 5111,09 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 6 517,42 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

hodnocena jako lepsi

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocenované nemovitosti v dané oblasti/atributu

Cena oceifiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovndvany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota

predmétné nemovitosti urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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5 814,26 K¢&/m?

* 141 m?

=819 810 K¢

820 000 K¢



Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Bucovice, okres Vyskov

. K2 - ploch . . K5 - ivah
¢. K1 - lokalita brocha K3 - ucel uziti K4 - inZenyrské sité avaha
pozemku odhadce
. Ptipojka elekttiny, vodovodu,
Ocenovany| Bucovice, okres 141 m?2 bydleni v RD individualni rl?; 1(:111?2202' rllniozg dOV;; du
objekt Vyskov + RD k demolici : ,’p Y P
hranici pozemku
Zéhtvlme.ni ¢.p. 62, . |bydieni v RD venkovske + Pfipojka elektf’iny,.vodov?du,
1 Bucovice, okres 460 m . . plynovodu; kanalizace pfed -
. RD k demolici .,
Vyskov hranici
Maivjové ¢.p. 53, . | bydieni v RD venkovské + Pripojka elektiiny a kanalizace.
2 Bucovice, okres 288 m .. Vodovod a plynovod pied -
. RD k demolici .,
Vyskov hranici pozemku
fipojka elektfiny, kanali
Kloboucky, Bucovice, , | bydleni v RD individualni | P*P s STEETHRY, Cand izace,
3 . 273 m o voda ze studny; vodovod 14 m. -
okres Vyskov + chata v hor§im tech. stavul
plyn 39 m
Némcany ¢.p. 27, ) bydleni vRD + RD k  [Pfipojka plynovodu a elektfiny,
4 N 568 m . . . -
okres Vyskov demolici vodovod pted hranici

Vypocet relace ¢.1

AW ON = O

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Stredni hodnota

Median

Rozdil max-min

Z4akladni cena: 5 365,47 K&/m?

5 000,00 K¢
6 250,00 K¢
4 945,05 K¢
5264,08 K¢

Uprava ceny: 5 365,47 K& * 1,0000 = 5 365,47 K&/m?

1
1.04
0.95

1

(ptipad €.3)
(ptipad ¢.2)
OK

Cena po objektivizaci

5 000,00 K¢
6 500,00 K¢
4 697,80 K¢
5264,08 K¢

4 697,80 K¢
6 500,00 K¢

1.38
5365,47 K¢

5132,04 K¢
1 802,20 K¢

Vyslednd cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku statu“ je
vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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5 365,47 K&/m?

* 141 m?

=756 531 K&

757 000 K¢




Vypoéet dle metodiky MECR

Bucovice, okres Vyskov

. K2 - ploch . . K5 - ivah
¢. K1 - lokalita brocha K3 - ucel uziti K4 - inZenyrské sité avaha
pozemku odhadce
. Ptipojka elektfiny, vodovodu,
Ocenovany| Bucovice, okres 141 m?2 bydleni v RD individualni r;;; 1(211?2202' rllni,lojfz dOV;; du
objekt Vyskov + RD k demolici : ,’p Y P
hranici pozemku
Zéhtvlme.ni ¢.p. 62, . |bydieni v RD venkovske + Pfipojka elektf’iny,.vodov?du,
1 Bucovice, okres 460 m . . plynovodu; kanalizace pfed -
. RD k demolici .,
Vyskov hranici
Mévjov.é ¢.p. 53, . | bydieni v RD venkovské + Pripojka elektiiny a kanalizace.
2 Bucovice, okres 288 m .. Vodovod a plynovod pied -
. RD k demolici .,
Vyskov hranici pozemku
fipojka elektfiny, kanali
Kloboucky, Bucovice, , | bydleni v RD individualni | P*P s STEETHRY, Cand izace,
3 . 273 m o voda ze studny; vodovod 14 m. -
okres Vyskov + chata v hor§im tech. stavul
plyn 39 m
Némcany ¢.p. 27, ) bydleni vRD + RD k  [Pfipojka plynovodu a elektfiny,
4 N 568 m . . . -
okres Vyskov demolici vodovod pted hranici

Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m>Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 5 000,00 K¢ 1 5 000,00 K¢
2 6 250,00 K¢ 1.04 6 500,00 K¢
3 4 945,05 K¢ 0.95 4 697,80 K¢
4 5264,08 K¢ 1 5264,08 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.3) 4 697,80 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.2) 6 500,00 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.38
Aritmeticky pramér 5 365,47 K¢
Rozdéleni ¢etnosti
Tiidy Cetnost Pravdépodobnost

4 697,80 K¢ az 5298,53 K¢ 3 0.75

5298,54 K¢ az 5 899,26 K¢ 0 0

5899,27 K¢ az 6 500,00 K¢ 1 0.25
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Graf rozdéleni ¢etnosti
0.8

0.7
0.6
0.5
04

0.3

Pravdépodobnost

0.2

0.1

0

4 697 80 KC
az
529853 K

520854 KE
ar
5 809,26 KE

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:
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5 899,27 K&
af
6 500,00 K&

od 4 697,80 K&/m? do 5 298,53 K&/m?
* 141 m?

od 662 390,00 K¢ do 747 093,00 K¢

od 662 000 K¢ do 747 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu

Vysledky analyzy dat
1.RD ¢.p. 543 118 231,- K¢
2. Pozemek pod RD 362 889,- K¢
Cena zjisténa - celkem: 481 120,- K¢

slovy: Ctyfi sta osmdesat jedna tisic jedno sto dvacet K&

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi

820 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM
757 000 K¢
Vysledek dle metodiky MFCR
od 662 000 K¢ do 747 000 K¢

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢€.p. 543 a pozemku parc. ¢. 1957 v obci Bucovice, okres
Vyskov, katastralni 1zemi Bucovice na listu vlastnictvi ¢. 2806.

Na zakladé vysSe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

820 000 K¢

Slovy: Osm set dvacet tisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti
Ing. et Ing. Jakub Buli¢ek, Martin Malek, FrantiSek Kotinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha Digitalné podepsal
ICO: 28462572 XP invest, s.r.o. - XP invest, s.r.o. -
Tel.: +420737858334 znalecka kancelaf Er;'j;kaz '5;2%7'32;
Email: info@xpinvest.cz 09:20:24 £02'00"
V Praze, dne 24.07.2026
. qitalng
Digitalné Digitélné F ra ntlse Digita
Ing. et 1 depsal odepsal
. podepsal Ing. et podepsa P P
In JakUb Ing. Jakub Buli¢ek M a rtl n Martin Malek k Frantisek Kofinek
g‘ Datum: 7 Datum: Datum:
Bulicek — 2026.07.24 Malek 2020724 KoFinek 20269724
13:23:37 +02'00 09:20:08 +02'00" orinekK ;5531 10200
Ing. et Ing. Jakub Bulic¢ek Martin Malek FrantisSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjedndna smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jsich
predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a
tlumo¢nicich, ve znéni pozd&jsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavl kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady
nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 046622/2026.

H. SEZNAM PRILOH

-Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
-Ortofoto mapa,

-Vyftez z uzemniho planu,

-Fotodokumentace predmétu ocenéni,
-Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY
Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

VYPIS T KATASTRU NEMOVITOSTI

Vyhotoveno beziplatng difkovym pfistupem pro téel: Provedeni exekuce, &j.; 213 EX pro Soudni exekutor Skarpi Jan,
Mgr.

Okres: CZ0646 Vyskovw Joec: 592943 Budovice
Kat.iizemi: 615161 Bucovice List vlastnictvi: 2806

V kat. ugeml jsou pozemky vedeny v jedné Siselné rade

el Identifikator Podil
07045824
B Nemovitosti
Pozemky
Care-=] e e e . : v . .
FErse-s Viméra [m?] Druh pozemku Eptisok vyufiti Epliscbk ochrany
1957 141 zastavéna plocha a
nadvori
Sonddsti j= stavba: Bufovice, &.p. 543, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1957
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitostl v Sasti B - Bez =zapisu
C Vécna priava zatéZujici nemovitosti v S4sti B vietné souwvisejicich udaja

o Eastavni prave = rozhodnutl sprawniho organu
k zajisténi pohledavky:
Dznacend jinim zphischem, Sastawni prave &.3j. 3510031/25/30B0-82545-T712970
k zajisténi neuhrazené dané ve wysi 311.159% 10 E&.
Opravnéni pro
Ceskid republika, RC/ICO: 00000001-001, vykomava:
Financénl urad pro Jihomoravsky kraj, namésti Svobody
98/4, Brno-mésto, €0200 Brno
Povinnost k

Parcela: 1957

Listinas Rozhodnutl spravce dané o zfizenl zastawniho prava Financni urad pro
Jihomoravsky kraj -3510031/2025 f3080-82545-712970 ze doe 16.07.2025. Prawni
ucinky zapisu k ckamziku 23.07.2025 16:47:14. Fapis proveden dne 14.08_2025;
ulozenc na prac. Vyskow

V-4684/2025-712

il

ofadi k 23.07.2025 16:47
Scuvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vwhodnéjiim poradi novy dluh
Listina Rozhodnutl spravce dané o zrizenl zastavniho prava Financnil arad pro
Jihomoravsky kraj -3510031/2025 /3080-82545-T129%70 ze dne 16.07.2025. Prawvni

ucinky zapisu k ckamzikua 23 .07.2025 16:47:14. Eipis proveden dme 14 08.2025;
uloZeno na prac. Vyskovw

V-4684/2025-T12

Souvisejici zapisy

Zavazek neumcZnit zapis nového zast. prava namlsto starého
Listina Rozhodnutl spravoe dané o zPizenl zastavniho prava Finanéni afad pro
Jihomoravsky kraj -3510031/2025 /3080-82545-T12970 ze dne 16.07.2025. Pravnil

n&inky zapisu k ckamZiku 23.07.2025 16:47:14. Ejpis proveden dme 14 .08.2025;
uloZens na prac. Vyskow

V-4684,/2025-712

11, hr, v= kterem vykonava statnil sproavo katastrou nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Jihomorawsky kraj, Hatastralni pra kod: TLZ.

=trana 1

owidte Vy
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Stavebni objekt - detail

B Kod: 317011

Aktudini Gdaje  Informace k datu

Obec:
Cast obce:!

Parcels a katastralni dzemi:

Udaje o viastnictvi

Cisla popisna nebo evidenéni:
Typ:
Zplsob wyufith

Bucovice
Buéovice

1957, k. Bugovice

543
budova s éislem popisnym

rodinny ddm

Technicko-ekonomicke atributy @

Datum dokonceni:

Pocet bytd:

Zastavéna plocha [m?]:
Obestavény prostor [m]:

Podlaheva plocha [m2):

Pocet podlaZi;

Podet vchod(:

Defini¢ni bod

¥: 56962364 X: 1168873,95

Zpulsoby ochrany

31.12.1960
1
105

Mejsou evidovany Zadné zpdsoby ochrany.

Druh svislé nosné konstrukce:
Pfipojeni na vodovod:
Pfipojeni na kanalizacni sit:
Pfipojeni na rozvod plynu:

Zplsob vytapén:

Vybaven! vytahem:

Souvisejici prvky

Kémen, cihly, tvdrnice vé, kombinac’

5 vodovodem
Pfipoj na kanalizacni sit’
Bez plynu

Lok3Ini (kamna nebo jiné topidlo v
byt&)
Bez wytahu

Nadiazené prvky

Stat

Region soudrinasti
Kraj (WUsC)

Okres

ORP

POU

Obec

Cast obce
Katastralni uzemi

Parcela

Ceské republika
Jihowychod
Jinomoravsky kraj
Vyskoy

Budovice
Buéovice
Bucovice
Bufovice
Bucovice

1957, k0. Bufovice

Podiazené prvky
Adresni mista
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Informace o pozemku

Paircelni disla:
Chec

Katastralni izemi
Cislo L:

ijrnéra [’k
Typ parcahyr
Mapovy list:
Uréani vyméry:
Diruih pozenmkou:

1857
Bufovics [E92043] o
Bucovice [615151]
2806

M

Parcela katzstru nemovitost

DEM
Ze soufadnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nadvof

Soucasti je stavba

Budova s Cislern popisnymt
Stavia stoll na pozemku:
Stavebni ohjekt

Lifice:

Adresni mistx

Budovice [12716] - & p. 543; rodinnyf ddm

p. & 1957

Vlastmici, jini opravneni

HPRLZ =ro. Hajecka 543, 62501 Budovice

Zpisob ochrany nemovitosti

| Mejsou evidovany 23dné zpdsobyy ochrany.

Seznam BPEJ]

| Parczlz nema evidovang 25E).

Omezeni vlastnického prava

Zastayni pravo 2 rozhodnut spravniho orgénu

Jingé zapisy

Exeluwdni piikaz k prodeji nemovitosti

Zahajend exekuce - HPRLZ zro

ProhiaZeni konkurse podie insohendniho z3kona - HPRLE sro.
Rozhodnut o dpadku (5 136 odst. 1 insolvendnibo z3keona) - HPRLZ s.ro.

Zavazek neurnoinit zapis nowsho zist. prava namisto stargho
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéiim pofadi nowy diuh

o Rizeni, v ramci keerych byl k nemoxitosti zapsan cenovy ddaj (celkem 1)
Nemovitost je v Lzermnim obvodu, kde sttni sprévu katestru nemonitost] CR vykondvd Katastrdin 0fad pro Jihomomvsk) kraj, Katas

ralini pracovistd Wyskove!

Zobrazene ddaje maji informativni charaicter. Platnast dat k 22.07.2026 1440,
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Zahumeni ¢.p. 62, Bucovice, Cena dle KS 2 300 000 K¢
okres Vyskov

Datum podpisu KS 30.04.2026 Cislo Fizeni V-2864/2026-712

Voda Pfipojeni ke studni Kanalizace Vertejna kanalizace

Elektiina 230V, 230V a 400V Druh pozemku Stavebni pozemek

Plocha pozemku 460 m? Poloha nemovitosti Klidna cast obce

Prijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Silnice, Autobus

Hledate misto pro novy dim podle vlastnich pfedstav?Nebo pozemek s potencidlem pro dalsi rozvoj ¢i
investici?Nabizim k prodeji pozemek o vyméie 460 m? v klidné ¢asti Bucovic — Kloboucky, uréeny dle uzemniho planu
k bydleni (BV — venkovské bydleni).Na pozemku se nachazi ptivodni rodinny diim z nepélenych cihel o zastavéné plose
115 m?, ktery je urcen k demolici. K dispozici je projekt demolice a aktualné probiha schvalovani demoli¢niho vymeéru,
pfi¢emz jsou zajisténa i souhlasnd vyjadreni sousedl, coz mlize usnadnit a urychlit pfipravu nové vystavby.Pozemek ma
$itku pfiblizné 12 metrt a nachazi se v zastavbé rodinnych domu. Diky své orientaci vii¢i svétovym stranam umoziuje
umisténi domu i zahrady na slunnou ¢ast, coz je idealni pro budouci bydleni.Na pozemku jsou dostupné zakladni
inzenyrské sité. Elektfina je privedena (elektromér je momentalné odpojen), kanalizace je napojena a plyn je pfiveden do
domu a aktualné zaslepen. K dispozici je také vlastni kopana studna s ¢erpadlem. Obecni vodovod vede ptiblizné 10
metrt od pozemku.V blizkosti pozemku se nachazi drobny vodni tok, ktery je zakreslen v mapovych podkladech. Dle
dostupnych informaci se vSak lokalita nenachazi v aktivni zaplavové zoné.Piijezd je po obecni komunikaci, v blizkosti
domu je mozné bezproblémové parkovani. Dle izemniho planu je mozné na pozemku vybudovat také gardz. Aktualni
Siroky vjezd umoziuje pohodlny pfistup i pro stavebni techniku.Lokalita plsobi klidné a stabilné, s venkovskym
charakterem a dobrou dostupnosti. Centrum Bucovic je vzdaleno cca 2,5 km, Vyskov cca 22 minut a Brno pfiblizn¢ 45
minut jizdy.Pozemek je vhodny jak pro klienta, ktery hleda misto pro vlastni bydleni, tak i jako investi¢ni piilezitost.
Diky existujici zastavbe, dostupnym sitim a ptipravené demolici jde o projekt, ktery lze dobie planovat a realizovat
podle vlastnich piedstav.Pro vice informaci nebo domluveni prohlidky mé nevahejte kontaktovat.Prodavajici si
vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zaklad¢ jim zvolenych kritérii.

2. Fotodokumentace

28



3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Datum podpisu KS
Poznamka k cené
Voda

Vybaveno
Parkovaci misto

ElektFina

Plyn

Stav

Konstrukce
Plocha pozemku
Podlahova plocha
Vytapéni

Majova ¢.p. 53, BuCovice, okres Cena dle KS

Vyskov
05.08.2025

véetné provize RK
Bez pripojky

Ano

Ano

230V

Ne

Pred rekonstrukci
Cihlova

288 m?

96 m?

Chybi

Cislo Fizeni
Vlastnictvi
Kanalizace

Garaz

Pocet nadzemnich
podlazi domu

Energeticky Stitek
(PENB)

Druh pozemku
Stav objektu
Rok vystavby
UZzitna plocha
Plocha zahrady
Typ objektu

1 800 000 K¢

V-4978/2025-712
Osobni

Verejna kanalizace
Ne

1

G - Mimotadné nehospodarna

Stavebni pozemek
Pred rekonstrukei
1945

96 m?

184 m?

Pfizemni

Nabizime k prodeji rodinny dim o zastavéné plose 96 m2 a celkové vyméie pozemku 288 m2 na ulici Méjova v obci
BugoviceCernéin. Diim disponuje 2 bytovymi jednotkami.Déim je ve $patném stavu a uréen ke kompletni rekonstrukei.
Piipojka elettiny a kanalizace. Vodovod a plynovod pied hranici pozemku (v chodniku/ komunikaci). Cernéin je
puvodni osada, v soucasnosti mistni ¢ast mésta Bucovice. LeZi v okrese Vyskov asi 2 km severovychodné od Bucovic a

35 km od Bma.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Kloboucky, Bucovice, okres Cena 1350 000 K¢
Vyskov

Kanalizace Verejna kanalizace Elektiina 230V

Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 273 m?

Dostupnost dopravy Autobus Svazitost pozemku Rovinaty

V zastoupeni majitele vdm nabizime k prodeji stavebni pozemek o CP 273m2, zastavéné 34m2 v Bucovicich, v ¢asti
obce Kloboucky, v ulici na Loukéach. Pozemek je rovinaty, oploceny a je s piijezdem vlastni cesty. Na pozemku je
zdéna stavba (chata) s mozZnosti pfistavby gardze,na jiz vymezeny,pfipraveny prostor. Je zde zavedena elektiina 220V,
vytapéni kamnama na tuha paliva, Stavba ma dvé mistnosti - obyvaci prostor, kuchyné a wc . Na pozemku se nachazi
studna s pfipojkou piimo do budovy, vetfejny vodovod ve vzdalenosti 14 m. plyn 39 m., vefejna kanalizace je napojena.
Je zde velky poneconal si stavbu upravit podle svého .T¢éZ je mozné ptikoupit zahradu za mistni Skolou o vymeéte 363m2.
Dle dohody je mozné jednat o cené. Sité 40m, elektfina s realizaci napojeni na mistni $kolu, 20m. Kloboucky jsou
vzdalené od Budovic pouze 2,5km , kde je veikera ob¢anska vybavenost. Cast obce Klobou¢ky jsou vzdalené od
Bucovic pouze 2,5km , kde je veskera obCanska vybavenost.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Némcany ¢.p. 27, okres Vyskov Cena dle KS 2990 000 K¢
Datum podpisu KS 29.05.2026 Cislo Fizeni V-3635/2026-712
Poznamka k cené véetné provize a pravnich sluzeb Voda Vodovod
Kanalizace Verejna kanalizace Druh pozemku Stavebni pozemek
Plocha pozemku 568 m? Poloha nemovitosti Centrum obce

Nabizime k prodeji nemovitost na pozemku o celkové vyméte 568 m? v obci Némcany. Na pozemku se aktualné nachazi
rodinny dim uréeny k demolici. Velkou vyhodou této nabidky je, Ze je jiz vyfizené povoleni k odstranéni stavby véetné
kompletni dokumentace, coz novému majiteli vyrazn€ urychli pfipravu na vystavbu nového rodinného domu podle
vlastnich predstav. Veskeré inzenyrské sité jsou k dispozici, coz z pozemku d¢€la idedlni pfilezitost pro realizaci nového
bydleni bez zdlouhavého vytizovani. Obec Némcany nabizi pfijemné a klidné bydleni s dobrou ob&anskou vybavenosti.
V obci se nachdzi matefska i zakladni Skola, obecni ufad, sportovni zazemi i aktivni komunitni Zivot. Lokalita je tak
vhodna ptedevsim pro rodinné bydleni. Velkou vyhodou je také vyborna dostupnost do mésta Slavkov u Brna, které je
vzdalené jen né€kolik minut jizdy a nabizi kompletni obéanskou vybavenost — obchody, restaurace, zdravotnicka zafizeni,
Skoly i dalsi sluzby. Brno je navic dostupné ptiblizné do 25 minut jizdy, coz umoziluje pohodlné dojizdéni za praci i
zébavou. Tato nabidka je idealni pro zajemce, ktefi hledaji pozemek pro vystavbu nového rodinného domu s dobrou
dostupnosti do Slavkova u Brna i Brna. Vice informaci u makléfe nabidky. Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat
kupujiciho na zakladé¢ jim zvolenych kritérii.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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