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1 ZADANi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Znalecky ukol

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 na nize
uvedenych nemovitostech a spoluvlastnického podilu na pozemku pod stavbou ¢€.p. 721, 722,
723, 724.

Okres: CZ0531 Chrudim Obec: 571164 Chrudim

Kat.uzemi: 654299 Chrudim List wvlastnictwi: 12720
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

n Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vliastnické prdvo

Andr Tomas, Resselovo namésti 77, Chrudim I, 53701 1/2
Chrudim
ANNL Real Estate, s.r.o., 17. listopadu 2685, Zelené 1/2
Predmésti, 53002 Pardubice

B Nemovitosti

Jednotky

) Podil na
(-?p/ Typ spolednych cdstech
C.jednotky  Zpisob vyuZiti Zpiisob ochrany jednotky domu
724/74 byt byt.z. 796/51134

Vymezeno v:
Budova Chrudim III, &.p. 721, 722, 723, 724, byt.dim, LV 5823
na parcele St. 3603, LV 6105

Obrdzek ¢. 1 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz)

1.2 Ucel posudku

Znalecky posudek je zpracovan pro ucely exekucniho fizeni ¢.j. 159 EX 01831/25.

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Zadavatel neuved| Zadné skutecnosti.

1.4 Mistni Setreni

Prohlidka predmétnych nemovitych véci byla provedena dne 11.03.2026 za pritomnosti
zastupce znalecké kancelare STATIKUM s.r.o.

Povinny se na mistni Setfeni nedostavil a nemovitosti tedy nebyly zpfistupnény. Proto byla
provedena pouze venkovni obhlidka nemovitosti, pficemz stav interiéru stavby nebylo
mozZné ovérit.
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1.5 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s.r.o. (ddle jen ,Znalec” nebo ,Zpracovatel”) dale prohlasuje, Ze
k Zadavateli neni ve vztahu personalni ¢i financni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢i obdobném
pravnim vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Ze jedndni o odméné za zpracovani tohoto znaleckého posudku byla
vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich ocenéni.

1.6 Predpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek je zpracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi
podminkami:
1. Nebylo provedeno zddné Setfeni pravosti a sprdvnosti podkladl predanych
Zadavatelem. Udaje o skute¢nostech obsaZenych ve znaleckém posudku se povazuji za
pravdivé a spravné.

2. Informace z jinych zdrojl, na nichz je zaloZzen cely, nebo ¢ast znaleckého posudku, jsou
vérohodné, ale nebyly ve vSech pripadech ovéfovany.

3. Tento znalecky posudek mlze byt pouzit vyhradné k ucelu, pro ktery byl zpracovan.

4. Zpracovatel neprebird odpovédnost za nepredvidatelné zmény v podminkach.
Nepredpokladd, Zze by divodem k prezkoumdni tohoto znaleckého posudku mélo byt
zohlednéni uddlosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledné po datu zpracovani.

5. Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se u podnikani ¢i jinych ¢innosti dotéenych
subjektd plny soulad se véemi aplikovanymi zakony a predpisy v CR.

6. Znalecky posudek zohledriuje vSechny skute€nosti znamé Zpracovateli, které by mohly
ovlivnit dosazené zavéry.

7. Zpracovatel prohlasuje, Ze nema zadné soucasné ani budouci zajmy na majetku osob,
kterych se posudek tykd, a Ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem
k predmétu znaleckého posudku.

8. Analyzy, ndzory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladli, které jsou v posudku uvedeny, a jsou nezaujatymi
profesiondlnimi analyzami, nazory a zavéry Zpracovatele znaleckého posudku.

9. Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

10. Ddle se predpoklada, Ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vsSech zadrZovacich prav,
sluzebnosti nebo bfemen kromé téch, které jsou vyznaceny v listindch osvédcujicich
vlastnictvi anebo které byly eventualné sdéleny Zpracovateli.
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11. Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zadna jeho ¢ast nesmi byt

12.

13.

zadnym zplsobem reprodukovdna, ukldaddna do vyhledavacich systémU nebo
prendSena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi,
mechanizacnimi, kopirovanim, fotografovanim, zaznamendavanim nebo jinak) bez
pfedchoziho svoleni Zpracovatele. Vyjimku tvofi pouZiti tohoto znaleckého posudku
pro ucely v ném uvedené.

Vypocty jsou zpracovany pomoci programu MS Excel, pficemz dil¢i vystupy nejsou
prubézné zaokrouhlovany.
Kopie kupnich smluv z katastru nemovitych véci, pouZitych pfi ocenéni, nejsou

z dvodu ochrany osobnich udaji pfilozeny ke znaleckému posudku a jsou uloZeny
v archivu znalecké kancelare.
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2 VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu Znalce pfi vybéru zdroju dat

V radmci sbéru dat pro zpracovani Zpracovatel ziskal data nasledujicim zplsobem:

e Prohlidka na misté samém.
e Dodani podklad( Zadavatelem.

e Doddani podkladld verejnymi institucemi (katastrem nemovitosti, stavebnim
uradem, atd.).

e Sbér dostupnych komercnich zprdv, které se vénuji trhu s nemovitostmi.

e Vlastni prlzkum dostupné odborné literatury, védeckych praci a ¢lankt, zakon(
a vyhlasek v tuzemsku i zahranici.

Jednotliva data zjisténd vyse uvedenym zplisobem jsou uvedena v nasledujici kapitole 2.2.

2.2 Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis

2.2.1 Podklady dolozené Zadavatelem:
e Usneseni ¢.j. 159 EX 01831/25-052.

Komentar k témto podkladiim:

Zpracovateli byly dodany vyse uvedené podklady, predpoklada jejich pravost a Uplnost.

2.2.2 Podklady ziskané od verejnych instituci:
e Informace z katastru nemovitosti.
e Uzemni plan predmétnych obci.
e Udaje z webovych stranek www.mapy.com, www.dppcr.cz, www.inem.cz, CSN
normy online, Udaje ze stranek CKAIT, Profesis.
Komentar k témto podkladiim:
Zpracovatel ziskal vyse uvedené podklady z verejnych zdroji a predpoklada jejich pravost
a uplnost.
2.2.3 Podklady zajisténé Zpracovatelem:

e Informace a fotodokumentace z mistniho Setreni.
e Analyza CSOB Index bydlenf (dfive HB index), zpracovana CSOB.

Komentar k témto podkladiim:

Pro potieby vypracovani posudku byly pouzity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pfipadné vérohodnymi komercénimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

TN

zabyvaiji jiz del$i dobu a jsou obecné uznavanymi (CSOB).

-8-
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2.2.4 Relevantni pravni predpisy a odborna literatura:

Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v platném znéni.

Zakon ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kanceldfich a znaleckych Ustavech,
v platném znéni.

Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., oceriovaci vyhlaska, v platném znéni.

Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, v platném znéni.

CSN 1SO 13822 Zasady navrhovani konstrukei. Hodnoceni existujicich konstrukci.
CSN 73 0038 Hodnoceni existujicich konstrukei.

BRADAC a kol. — Teorie ocefiovani nemovitosti, VIIl. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2009.

Standardy ocenovani nemovitych véci pro ucely ohodnoceni zajisténi financnich
instituci vydany Ceskou Bankovni Asociaci.

Znalecké standardy vydané Asociaci znalct a odhadc(l Ceské republiky.

Komentar k témto podkladiim:

V rdmci vlastni ¢innosti jsme provedli analyzu dostupné odborné literatury, védeckych praci
a ¢lankd, zakond a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme nazoru, Ze vySe uvedena odborna
literatura poskytuje nejlepsi metodické zazemi pro vypracovani znaleckého posudku.

2.3 Veérohodnost zdroje dat

Pro potieby vypracovani posudku byly pouzity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pfipadné vérohodnymi komerénimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

.

cev

zabyvaji jiz deldi dobu a jsou obecné uzndvanymi (CSOB). Dale byla pouZita odbornou
verejnosti obecné uzndvana literatura a metodiky.
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3 NALEZ

3.1 Popis postupu Znalce pri sbéru Ci tvorbé dat

Zpracovatel cerpal data od Zadavatele, verejnych instituci, dostupné odborné literatury,
védeckych praci a ¢lankd, zdkonl a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme ndzoru, Ze jsme
pouzili veSkeré mozné dostupné zdroje, tak abychom zajistili, co mozina nejobjektivné;jsi
posouzeni znaleckého ukolu.

Pro potreby vypracovani posudku provedl| Zpracovatel mistni Setfeni.

Znalci nebyl pfi mistnim Setfeni umoznén vstup do ocefnovanych nemovitosti. Z tohoto
divodu byla provedena pouze jejich venkovni obhlidka, pficemzZ stav interiéru stavby
nebylo moZné ovérit.

Znalec zaslal na Méstsky urad Svétlad nad Sdzavou, stavebni Grad, Zaddost o sdéleni informaci,
k jakému datu doslo ke kolaudaci budovy Chrudim Il ¢.p. 721, 722, 723, 724, byt.dlim, v k.U.
Chrudim. Ddle, zda neni na pozemek parc. €. st. 3603, k.U. Chrudim vydano Uzemnirozhodnuti,
piipadné stavebni povoleni a také o zaslani Uzemné planovaci informace na vy$e uvedeny
pozemek, pokud se jednd o pozemek zastavitelny dle Uzemniho planu.

3.2 Popis postupu pfri zpracovani dat

V ramci své Cinnosti jsme provedli zpracovani podklad( z pohledu stavu nemovitosti k datu
ocenéni. Poté jsme provedli analyzu trhu a vytvorili databazi realizovanych prodeja
nemovitosti. Pro vypocet bylo nutné provést komparaci, na zdkladé které jsme stanovili
obvyklou cenu nemovitosti. Z takto stanovené ceny obvyklé nemovitosti jsme dale stanovili
hodnotu predmétného spoluvlastnického podilu na oceriované nemovitosti.

3.3 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

e \Vypocet vymér.

e Analyza trhu realizovanych prodeji srovnatelnych nemovitosti a odhad hodnoty
ocenovanych nemovitosti.

e Stanoveni hodnoty spoluvlastnického podilu na ocefiovanych nemovitostech.

3.4 Popis lokality

3.4.1 Mistopis

Chrudim je okresni mésto nachazejici se ve vychodnich Cechach, v Pardubickém kraji. LeZi na
rozhrani Zeleznych hor a Polabské niziny, 110 km vychodné od Prahy, hlavniho mésta Ceské
republiky, 10 km jizné od krajského mésta Pardubic a 33 km od Hradce Kralové. Zije zde
priblizné 24 tisic obyvatel. Geomorfologicky lezi mésto ve Svitavské tabuli, kterd je soucasti
rovinaté Ceské tabule. Jizné od Chrudimi se zvedaji Zelezné hory s nejvyssi horou Vestec (668

-10 -
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m n. m.). Méstem protékd Feka Chrudimka, ktera prameni v chranéné krajinné oblasti Zdarské
vrchy (20 km jihovychodné) a po 108 km toku se vléva do Labe v Pardubicich. Polohu mésta
Chrudim v ramci Pardubického kraje Ize hodnotit jako velmi exponovanou, coZ je dano
blizkosti a dostupnosti krajského mésta, které je populacnim i ekonomickym centrem kraje.

3.4.1.1 Doprava

Mésto lezi na kfiZzovatce silnic ¢islo 1/37 a I/17. Silnice I. tfidy ¢. 37 je spojnici v severojiznim
sméru Trutnov — Pardubice — Hradec Kralové — dalnice D11 (E67) na Zdirec nad Doubravou —
Zdar nad Sazavou — Velkou Bites, kde se napojuje na délnici D1. Silnice I. tiidy €. 17 spojuje od
zapadu Céslav, kde se napojuje na silnici I. t¥idy €. 38, na vychodnim smérem na Vysoké Myto
a Zamrsk, kde se napojuje na silnici I. tfidy ¢. 35 (E442).

Verfejnd doprava je zajiSténa méstskou hromadnou dopravou. Chrudim je dulezitym
Zelezni¢nim uzlem v Pardubickém kraji, kterym prochazi zejména trat 017 spojujici Pardubice
s Havlickovym Brodem. Dulezité spojeni zajistuje trat z Pardubic do Chrudimi a déle na
Slatinany (trat 238). Ve mésté se nachazi ¢tyfi Zelezni¢ni zastavky.

3.4.1.2 Obcanskd a technickd vybavenost

Ve mésté je komplexni obéanskd vybavenost. Nachazi se zde méstsky Urad, méstska policie,
nemocnice, sportovisté, sit obchodu, ubytovani, restauracnich zafizeni a dalsich sluzeb.

Ve mésté je kompletni technicka vybavenost. Je zde rozvedena elektfina, kanalizace, vodovod
i plynovod.

3.4.2 Lokalizace predmétu ocenéni

Ocenovana nemovitost se nachazi v jizni ¢asti mésta Chrudim, a to v ulici U Stadionu. V okoli
se nachazi prevazné zastavba bytovych dom.
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Obrdzek ¢. 2 — Situace (mapy.com)
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3.4.3 Napojeni na inZzenyrské sité
Bytovy diim je napojen na elektrickou sit, vodovod, kanalizaci a plynovod.

Bytova jednotka je napojena na elektrickou sit, vodovod, kanalizaci a plynovod.

3.4.4 Pristup a prijezd

PFistup a pfijezd k ocefiované nemovité véci je pfimo z vefejné komunikace na ulici U Stadionu.
Komunikace je zpevnéna s asfaltovym povrchem.

Tabulka ¢. 1 — Pristup a prijezd pres pozemky

Parc. ¢. Druh pozemku - zpisob vyuZiti Vlastnik
1798/27 Ostatni plocha — zelen Mésto Chrudim, Resselovo namésti 77,
Chrudim I, 53701 Chrudim
1798/25 Ostatni plocha — ostatni Mésto Chrudim, Resselovo namésti 77,
komunikace Chrudim I, 53701 Chrudim

3.4.5 Dopravni dostupnost
V dochazkové vzddalenosti do 10 minut pésky se nachazi zastadvka MHD.

V dojezdové vzdalenosti do 10 minut autem se nachazi silnice 1/17, 1/37, 11/324 a 11/340.

3.5 Popis predmétu ocenéni

v

Pfedmétem ocenéni je jednotka &. 724/74 (bytova jednotka) umisténa v bytovém domé
¢.p. 724 na pozemku parc. €. st. 3603, k.U. a obec Chrudim. Ocefiovand nemovitost se nachazi
v jizni ¢asti mésta Chrudim, a to v ulici U Stadionu. V okoli se nachazi prevdiné zdstavba
bytovych domu.

28 X

Obrdzek ¢. 3 — Orto-foto mapa (sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz)
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Bytovy dum ¢. 724

Jedna se o panelovy bytovy dim. Dim ma obdélnikovy pUdorys a rovnou stfechu. Bytovy diim
ma devét nadzemnich podlazi. Stavba je napojena na vodovod, elektfinu, kanalizaci
a plynovod. Bytovy dim disponuje vytahem. Dle informaci v katastru nemovitosti byl bytovy
dlim dokoncen 31.12.1970. Bytovy dim ma plvodni fasadu, nova plastova okna.

Bytova jednotka ¢. 724/74

Dle prohlaseni vlastni je bytova jednotka €. 724/74 je situovana v 5.NP. Jedna se o jednotku
o dispozici 4+1. Jednotka sklada se kuchyné, ¢tyf pokoja, predsiné, koupelny, samostatného
WC a spize.

Zpracovateli nebyl umoZnén pftistup do ocefiované bytové jednotky, a tak byla provedena
pouze venkovni obhlidka bytového domu, ve kterém se ocenovana jednotka nachazi.
Vzhledem k nedostatku informaci o stavu interiéru a vnitfniho vybaveni se zpracovatel kloni
na stranu bezpecnou a pfi ocenéni je uvazovano s podprimérnym stavebné-technickym
stavem a s vnitfnim vybavenim v podstandardnim provedeni.

Obrazek ¢. 4 — Fotodokumentace

Zapoctitatelnd plocha je stanovena dle standard( Ceské Bankovni Asociace.

Tabulka ¢. 2 — Dispozicni reseni

Nazev mistnosti Plocha Koef. zap. | Zapoc. pl.
(m?) pl. (m?)

Kuchyn 6,68 1,00 6,68
Pokoj 18,69 1,00 18,69
Pokoj 13,50 1,00 13,50
Pokoj 11,96 1,00 11,96
Predsin 6,25 1,00 6,25
Koupelna 2,55 1,00 2,55
wWC 1,00 1,00 1,00
Spiz 1,60 1,00 1,60
Pokoj 16,10 1,00 16,10
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Cellv(.ova podlahova / zapoditatelna plocha (bez sklepa a 78,33 78,33
lodzie)

Lodzie 10,44 0,50 5,22
Sklep 1,24 0,50 0,62
E’e‘;li(io;\;a podlahova / zapoditatelna plocha (v¢. sklepa a 90,01 ) 84,17

3.5.1 Prislusenstvi
K bytové jednotce €. 724/74 nalezi sklep o velikosti 1,24 m? a lodZie o vymére 10,44 m?,

Movité prisluSenstvi nebylo zjisténo.

3.5.2 Informace ze stavebniho uradu

Ke dni ocenéni nemél zpracovatel k dispozici poZadované informace od pfislusného
stavebniho uradu.

3.5.3 Pozemky

Pozemek parc. €. st. 3603 o vyméfe 943 m? je v katastru nemovitosti veden jako zastavénd
plocha a nadvori. Na tomto pozemku se nachazi stavba ¢.p. 721, 722, 723, 724 — bytovy dim,
kterd je soucdsti pozemku. Skutecny stav je v souladu se stavem uvedenym v katastru
nemovitosti.

3.5.3.1 Uzemni pldn

Dle platného uzemniho planu lezi ocefiovana nemovitost ve stabilizované plose BH = plochy
bydleni hromadné.

N> 130

.‘x‘ﬁ |

Gl

Obrdzek ¢. 5 — Nahled uzemniho pldnu (veseli-nad-moravou.cz/up-veseli-nad-moravou-upline-
zneni-po-zmene-c-3)
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BH = bydleni hromadné

Hlavni vyuziti:

bydleni v bytovych domech. Plochy zahrnuji zpravidla pozemky bytovych domd,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky verejnych
prostranstvi.

Pripustné vyuziti:

na pozemcich staveb pro bydleni v bytovych domech Ize kromé stavby pro bydleni
umistit stavbu nebo zafizeni souvisejici s bydlenim ¢i bydleni podminujici a provést
terénni Upravy potfebné k fddnému a bezpecnému uzivani pozemku, staveb a zatizeni
na nich, neni-li z prostorovych a provoznich dlivod{i mozno zabezpecit uvedené funkce
ve stavbé pro bydleni. Do ploch bydleni v bytovych domech lze zahrnout pozemky
souvisejictho obcanského vybaveni s vyjimkou pozemk(d pro budovy obchodniho
prodeje o vymére vétsi nez 1000 m2. Soucasti ploch mohou byt pozemky dalSich staveb
a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellim v takto vymezené plose (hfisté pro
déti i dospélé, malé neobtézujici dilny apod.).

Podminéné pripustné vyuziti:

ubytovaci zafizeni — pfi zajisténi parkovani na vlastnim pozemku. Plochy pro bydleni
v sousedstvi Zeleznic, silnic, letisté a heliportu jsou podminéné pfipustné — budou
posuzovany z hlediska hlukové zatéze z dopravy; chranéné prostory budov u ploch
dopravy navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze splnéni
hygienickych limita hluku pro chrdnény prostor a chranéné venkovni prostory staveb,
v€etné doloZeni redlnosti navrzenych protihlukovych opatfeni. Pfipustnost bude
posuzovana v Uzemnim, resp. stavebnim fizeni. V pfipadé nesplnéni této podminky
musi byt pfipadna protihlukova opatfeni realizovdna investory vystavby v téchto
lokalitach.

Nepripustné vyuziti:

v plochach bydleni se nepfipousti chov hospodarskych zvirat, stavby pro vyrobu,
skladovani a motorismus, stavby pro velkoobchod a supermarkety, autokempinky,
taboristé, vsechny druhy cinnosti, které nespliuji podminky hygienické ochrany
a svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji pohodu prostredi.

3.6 Vymeéry a plochy

Tabulka ¢. 3 — Stanoveni vymér a ploch pro ocenéni

‘ Podlahova plocha jednotky 78,33 m?
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Podlahova plocha jednotky v¢. sklepa a lodzie 90,01 m?
Zapocitatelna plocha jednotky 78,33 m?
Zapocitatelna plocha jednotky v¢. sklepa a lodzZie 84,17 m?

3.7 Najemni a pachtovni prava

Nebyla zjiSténa existence Zzadnych najemnich ani pachtovnich smluv vdzanych na ocenované

nemovitosti.

3.8 Rizika
3.8.1 Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

Nemovitd véc je radné zapsanad v katastru nemovitosti.
Z4adna rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci nebyla zjisténa.

3.8.2 Rizika spojena s umisténim nemovité véci
Ocenlovand nemovitost je situovana v zaplavovém uzemi 100-leté vody (klasifikace rizika
povodné 2). Zadna historickd povoden, kterd by dosahovala k ocefiované nemovitosti, nebyla

zjisténa.
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Obrdzek ¢. 6 — Grafické zndzornéni zdplavového uzemi 100-leté vody (dppcr.cz)

Zadna jina rizika spojena s umistnénim nemovité véci nebyla zjisténa.

3.8.3 Vécna bfemena a obdobna zatizeni
Zadna vécnda bfemena nebo obdobnd zatizeni nebyla zjisténa.
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3.8.4 Ostatni rizika

Dle LV €. 12720 (viz pfilohy) vazne na ocefiovaném nemovitosti Zastavni pravo z rozhodnuti
spravniho orgénu ve prospéch Ceska republika, ICO: 00000001-001, vykonava: Okresni sprava
socidlniho zabezpeceni Chrudim, V Hlinikach 1172, Chrudim 1V, 53755 Chrudim.

Dale dle LV €. 12720 (viz prilohy) vazne na oceriovaném nemovitosti Zastavni pravo smluvni ve
prospéch Kunc Pavel MUDr. Ph.D., ¢.p. 257, 50331 Vysoka nad Labem.

K vySe uvedenym skutecnostem neni pfi ocenéni prihlizeno.

Zadna jind ostatni rizika nebyla zjisténa.

-17 -



@ stat i kum Znalecky posudek €. 014605/2026
&/

4 POSUDEK

4.1 Popis postupu Znalce pfi analyze dat

V rdmci své Cinnosti jsme provedli analyzu podklad( podle druhu nemovitosti a ucelu ocenéni.
Zpracovatel postupoval dle ndslednych definic a metodik.

4.1.1 Definice hodnot pouzitych v ocenéni

4.1.1.1 TrZni hodnota

Dle Mezindrodnich ocenovacich standardl IVS (International Valuation Standards -
International Valuation Standards Committee), Evropskych ocenovacich standard( EVS
(European Valuation Standards — The Europeans Group of Valuers” Associations)
a Profesionalnich standard( RICS (Professional Standards — Royal Institution of Chartered
Surveyors) je trzni hodnota definovdna jako:

,TrZzni hodnota je odhadnutd ¢dstka, za kterou by bylo mozné k datu ocenéni posuzovany
majetek sménit mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim v nezdvislé transakci a po
uskutecnéni ndlezitého marketingu, pricemz kazda ze stran jednd informované, obezretné
a bez donuceni.”

Dle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, je trzni hodnota definovana takto:

» Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana édstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
proddvajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trZniho odstupu,
po ndleZitém marketingu, kdy kaZdd ze stran jednala informované, uvdzlivé a nikoli v tisni.
Principem trZniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji Zadny zvldstni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.”

4.1.1.2 Obvykla cena

V zakoné ¢. 151/1997 Sb., o ocerovani majetku, je obvykla cena definovana takto:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vsechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu,
osobnich pomért proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimordadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napfriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndnim.“

-18 -



@ stat i kum Znalecky posudek €. 014605/2026
&/

4.1.2 Volba metody ocenéni

Vzhledem k ucelu posudku se jako nejlépe pouZitelnd metoda jevi metoda komparativni.
Hlavni metodou ocenéni je zvolena metoda komparativni.

4.1.2.1 Popis metody komparativni

Komparativni metoda, téZ srovnavaci metoda je statistickd metoda. Vychazi z toho, Ze
z vétsiho poctu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou lIze pouzit jako zaklad pro
hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny nebo trzni hodnoty). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodejd (kupnich smluv) nebo se
opiraji o Setfeni spolupracujicich odhadcu, realitnich kancelafi v daném regionu, o vlastni
databdzi a zkuSenosti zpracovatele posudku ¢i o realitni inzerci. Srovnatelnou cenou tedy
rozumime obecné cenu véci nebo sluzby stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné proddvanymi vécmi nebo poskytovanymi sluzbami.

Mezi zakladni vlivy pusobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:
Poloha nemovitosti:

e vzdalenost od center mést Ci obci,

e vzdalenost od hlavnich komunikacénich tahd,

e pfristup k silniénim ¢i Zelezni¢nim trasam.
Vyuzitelnost nemovitosti

e stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak
predimenzovanost,

Ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuZiti,

kapacita inZenyrskych siti a moZnost jejich Upravy,

e moznosti pfistaveb a rozsifeni nemovitosti,

e omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma).
Vlastnické vztahy a zatézova bremena:

e stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejich vypovéditelnost,

e predkupni prdva, vécna bremena,

e zastavni prdva,

e soudni spory (napf. restitucni spory).
Situace na realitnim trhu:

e celkové trendy v prodeji nemovitosti,

e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité.
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4.2 Analyza dat — ocenéni porovnavaci metodou

Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen prodejl nemovitosti porovnatelnych svym charakterem,
polohou, stavem, velikosti a lokalitou.

4.2.1 Srovnavaci objekty

Pro porovnani byly pouzity realizované prodeje z dfivéjSiho obdobi. Pro potifeby komparativni
metody je realizovana cena prevedena na jednotnou cenovou uUrovert pomoci cenovych
indexU. Zdrojem informaci o zobchodované nemovitosti je databaze INEM, realizovana cena
byla zjisténa z katastru nemovitosti.

1. BJ, U Stadionu ¢.p. 713, Chrudim

Bytova jednotka 4 + 1 nachazejici se v 4.patte panelového domu v klidné ¢asti mésta Chrudim
na sidlisti U Stadionu. Dispozice: chodba s vestavnou skfini, kuchyn s jidelnou, obyvaci pokoj,
koupelna s vanou, wc, loznice, détsky pokoj, 2 lodzie, ve vSech pokojich na podlaze zachovalé
parkety, topeni ustfedni dalkové, okna nékterd nova plastovd, dim prosel revitalizaci :
zateplena fasada domu, nové rozvody vody, odpadl i elektfiny, k bytu ndlezi komora na patre
a sklepni kdje, v domé vytah. Podlahovéd plocha bytu 73 m2. Volny ihned. Byt je v plivodnim
udrZzovaném velmi pékném stavu. Parkovani u domu.

Na zakladé verejné dostupnych informaci vsak Znalec zjistil informace nad rdmec informaci
uvedenych ve vySe uvedené realitni inzerci (viz také pfilohy). Bytova jednotka se sklada z:
kuchyri (7,34 m?), pokoj (16,47 m?), pokoj (13,20 m?), pokoj (13,52 m?), pfedsifi (6,22 m?),
koupelna (2,29 m?), WC (1,03 m?), lodZie (10,80 m?), sklep (1,20 m?), pokoj (9,90 m?) a komora
mimo byt (1,52 m?).

VYMERY:
Zapocitatelna plocha jednotky ......cccoeeeeeeeiiiinnnnnnenn. 77 m?

Datum dokonceni objektu je dle Udajd v katastru nemovitosti 31.12.1970. V predmétné kupni
smlouvé (viz Cislo Fizeni niZze) neni Udaj o roce dokonceni stavby uveden.
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Obrazek ¢. 7 — Srovndvaci nemovitost ¢. 1

CiSLO RIZENI: V-1928/2025-603
DATUM PRODEIJE: 12.03.2025
KUPNIi CENA: 3 734 400 K¢

2. BJ, Ustadionu €. p. 721, Chrudim

Byt 4+1 v puvodnim stavu o vymére 79,5 m? ke kterému patfi lodzie cca 8,5 m? v Chrudimi ul.
U Stadionu, nachazi se v 2NP. Dispozice : dle pfilozeného planku. Byt je v plvodnim,
udrzovaném stavu a nabizi se nezatizeny. Nalezi k nému komora na patte (cca 1,5 m?) a sklep/
koje (cca 1,5 m?). Topeni a ohfev vody fesen dalkové. Podlahy v pokojich ptvodni lino. Okna
plastova cca 3 roky stara. Parkovani mozné bezplatné pfed domem nebo v pfilehlych ulicich.
V okoli se nachazi restaurace, skatepark, hristé a obchody, zimni stadion, plavecky stadion,
supermarket v dochazkové vzdalenosti (cca 7 min pésky), ZS cca 5 min pésky, nemocnice cca
13 min pésky. Zastavka MHD cca 5 min chize.

Na zakladé verejné dostupnych informaci vsak Znalec zjistil informace nad ramec informaci
uvedenych ve vySe uvedené realitni inzerci (viz také pfilohy). Bytova jednotka se sklada z:
kuchyn (6,68 m?), pokoj (18,69 m?), pokoj (13,50 m?), pokoj (11,96 m?), pfedsiri (6,25 m?),
koupelna (2,55 m?), WC (1,00 m?), lodZie (10,44 m?), sklep (1,30 m?), pokoj (16,1 m?) a spiz
(1,6 m?).
VYMERY:

Zapocitatelna plocha jednotky .......cccceeeeeeeeieicnnnnnnenn. 84 m?

Datum dokonceni objektu je dle Udajd v katastru nemovitosti 31.12.1970. V predmétné kupni
smlouvé (viz Cislo Fizeni nize) neni Udaj o roce dokonceni stavby uveden.
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Obradzek ¢. 8 — Srovndvaci nemovitost ¢. 2

CiSLO RIZENI: V-88/2024-603
DATUM PRODEJE: 18.12.2023
KUPNi CENA: 3 285 000 K¢

3. BJ, Ustadionu €. p. 724, Chrudim

Byt 4+1 v Chrudimi, ktery se nachazi na oblibeném sidlisti. Tento byt se nachazi v panelové
stavbé ve cCtvrtém patfe s vytahem, coZ zaru€uje bezbariérovy pfistup. Diky osobnimu
vlastnictvi se stanete plnohodnotnym majitelem této nemovitosti. Byt o podlahové plose 80
m? nabizi dostatek prostoru pro rodinny Zivot a je idedlni volbou pro ty, ktefi hledaji utulné
bydleni s vybornou dostupnosti. Soucasti bytu je také lodzie, ktera poskytuje pfijemné misto
k odpocinku s vyhledem na okolni prostfedi. Byt je ¢asteéné vybaveny, coz dava budoucim
majiteldm mozZnost pfizpUsobit si interiér podle vlastnich predstav. Lokalita je skvéle
dostupna, at uz davate prednost cestovani vlakem, autobusem nebo autem. V blizkosti je
dostupna také méstska hromadna doprava, coz zajistuje komfortni propojeni s centrem mésta
a okolim.

Na zakladé verejné dostupnych informaci vsak Znalec zjistil informace nad ramec informaci
uvedenych ve vysSe uvedené realitni inzerci (viz také prilohy). Bytova jednotka se sklada z:
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kuchyri (6,68 m?), pokoj (18,69 m?), pokoj (13,50 m?), pokoj (11,96 m?), pfedsifi (6,25 m?),
koupelna (2,55 m?), WC (1,00 m?), lodZie (10,44 m?), sklep (1,30 m?), pokoj (16,1 m?) a spi?
(1,6 m?).
VYMERY:

Zapocitatelnd plocha jednotky ........ccccccveeeieivneeennns 84 m?

Datum dokonceni objektu je dle udajl v katastru nemovitosti 31.12.1970. V predmétné kupni
smlouvé (viz Cislo Fizeni niZze) neni Udaj o roce dokonceni stavby uveden.

Obradzek ¢. 9 — Srovndvaci nemovitost ¢. 3

CiSLO RIZENI: V-3602/2025-603
DATUM PRODEJE: 18.12.2023
KUPNi CENA: 5000 000 K¢

4.2.2 Komparace

Pro potfeby komparativni metody je kupni cena vzorovych nemovitosti prevedena na
jednotnou cenovou Urovert pomoci CSOB indexu bydleni (dfive HB index) zcen bytd
publikovaného CSOB, resp. Hypoteéni bankou. Obecné je tento index vyvoje cen zaloen na
realnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostfednictvim hypotecéniho Uvéru
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potidili klienti CSOB a Hypoteéni banky. Trini ceny jsou mnohem presnéjii nez ceny nabidkové,
které klienti nalézaji napfiklad v katalozich realitnich kancelafi. CSOB index bydleni je
zkonstruovan s vyuzitim hédonického modelu, ktery sleduje az 30 rdznych parametrd
nemovitosti. Do modelu vstupuji Udaje ziskané z odhadl cen nemovitosti, které jsou
predmétem hypotecnich Gvéri od CSOB a Hypote&ni banky. Posledni hodnota CSOB indexu
bydleni je publikovana pro cenovou uroven 4. ¢tvrtleti roku 2025.

CSOB index bydleni sou¢asné CU
CSOB index bydleni platny k datu prodeje

Koeficient ptepo¢tu na soutasnou CU =

Tabulka & 4 — CSOB index bydleni — Byty

Ctvrtleti 4/2023 | 1/2025 | 2/2025 | 4/2025
€sOB index bydleni — BJ 2129 | 236,9 | 244,5 | 259,1

Tabulka ¢. 5 — Pfevod kupnich cen na souc¢asnou cenovou urovern

C. Cislo Fizeni Datum Kupni cena ¢soB ¢soB Koeficient | Kupnicena
podpisu kupni (K<) index k index k prepoctena
smlouvy datu datu (Kc)
kupni ocenéni
smlouvy
1 |V-1928/2025-603 12.03.2025 3734400 236,90 259,10 1,09 4084 352
2 | V-88/2024-603 18.12.2023 3285000 212,90 259,10 1,22 3997 856
3 | V-3602/2025-603 29.05.2025 5000 000 244,50 259,10 1,06 5298 569

4.2.2.1 Porovnadni

Ocenéni porovnanim je provedeno multikriteridlni analyzou na zédkladé jednotkové srovnavaci
ceny (bazicka metoda). Jako zékladna pro stanoveni jednotkové ceny je pouzita zapocitatelna
plocha jednotky v¢€. sklepa a lodzie.

-24-



@ stat i kum Znalecky posudek €. 014605/2026

&/

Tabulka ¢. 6 — MultikriteridIni analyza

- K1 | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 10 -
5 | 2 TS 5
: ° < 3| & o) £
< N - g2 g g
£ Cena @ g g | X & - | = | £ E] = 2 =
N . © e e SXE |58 =2 E ] 173 c @ N 9 =
¢. Poloha objektu s prepoétena So o < ® o s ] = = K © )
[3] » 0 cE v c - = = 8 o S 4 o
S [Ke] NT = (€ 0 = °o | 5 | 2 p 4 3 <
o T2 8 o Elz2 || 2| 8
& : | 2 g1 ¢ 5 s
° ) [ 3 > <
] o © 2 2 o
* 2| 2 o
1 |Y Stadionu C.p. 77 4084352| 53230 |1,00| 53230 |1,00]098|090|1,00]101|100|089| 47375
713, Chrudim
o |Y stadionu & p. 84 3997 856| 47480 |1,00| 47480 |1,00|1,00|1,00]1,00]1,03|1,00]|703| 48905
721, Chrudim
3 |V stadionu €. p. 84 5208569 62928 |1,00| 62928 |1,00|1,00]1,00|1,00]|0,99|1,00|099| 62299
724, Chrudim
Stfedni hodnota 52 860
Minimum 47 375
Maximum 62 299
Smérodatna odchylka 8210
Pramér - smérodatna odchylka 44 650
Prumér + smérodatna odchylka 61070
Variaéni koeficient 15,53%
Vymeéra ocefiovaného objektu m? 84
Cena objektu KE| 4 449 226
Cena po zaokrouhleni Ké| 4450 000
Ker  Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny: skutecna kupni cena: Keg = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi
K1 koeficient polohy (lokalita, dopravni dostupnost)
K2 koeficient velikosti
K3 koeficient stavebné - technického stavu
K4  koeficient vybaveni a pfisluSenstvi bytové jednotky
K5 koeficient podlazi, ve kterém se bytova jednotka nachazi
K6 koeficient Upravy dle Gvahy zpracovatele
10 Index odli$nosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
Je-li 10 < 1,00 je srovnavany objekt lep$i, je-li IO > 1,00 je srovnavany objekt hor$i nez oceriovany objekt
Upravena cena srovnavanych objektl se zjisti jako soucin redukované ceny a indexu odli$nosti /O

Zduvodnéni koeficientu:

Krec — Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny — zohlednuje zda se jedna o realizovanou di

nabidkovou cenu. VSechny vzorky jsou realizované prodeje.

K1 — Koeficient polohy.

e Vzorek €. 1az 3 - obdobnad poloha.

K2 — Koeficient velikosti — zohledriuje velikost jednotky. Mensi jednotka ma vyssi jednotkovou

cenu a naopak.

K3 — Koeficient stavebné-technického stavu.

e Vzorek €. 1 —lepsistav.
e Vzorek €. 2 a 3 —obdobny stav.

K4 — Koeficient vybaveni a pfislusenstvi jednotky.

e Vzorek €. 1az 3 —obdobné vybaveni a pfislusenstvi jednotky.
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K5 — Koeficient podlazi.

e Vzorek €. 1—4.NP s vytahem — mirné horsi.
e Vzorek €. 2 —2.NP s vytahem — horsi.
e Vzorek €. 3—6.NP s vytahem — mirné lepsi.

K6 — Koeficient Uvahy zpracovatele — zohlednuje jiné vlivy v ostatnich koeficientech
neuvedené. Nevyuzit.

4.2.3 Vysledky analyzy dat — rekapitulace porovnavaciho ocenéni

Porovnavaci hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem cini
4 450 000 K¢.

4.3 Obvykla cena spoluvlastnického podilu

Obvykld cena spoluvlastnického podilu neni rovna aritmetickému podilu z celkové ceny
nemovitosti z dvodu, Ze je spoluvlastnik omezen ve vykonu svych vlastnickych prav dalSimi
spoluvlastniky. Vliv na obvykld cena spoluvlastnického podilu ma typ nemovitosti a vyse
spoluvlastnického podilu.

U nemovitych véci nekomercénich je omezeni vyrazné vétsi, nebot spoluvlastnik nemuze
prakticky nemovitou véc uZivat. Po koupi miZe pouze pozadovat po spoluvlastnikovi, ktery
v nemovité véci bydli, najem ve vysi svého spoluvlastnického podilu. Rovnéz ve vykonavani
vlastnickych prav je omezen vysi spoluvlastnického podilu.

Znalecky standard POSN €. 1, navrhuje stanovovat vysi obvyklé ceny spoluvlastnického podilu
pro nekomercéni nemovitosti nasledovné:

e vétSinovy podil — sniZeni aritmetického podilu do 15 - 20 %

e mensinovy podil —snizeni aritmetického podilu o cca 20 —40 %
Dle odborného odhadu Znalce byla stanovena vysSe snizeni z aritmetického podilu z obvyklé
ceny celé nemovitosti ve vysi 20,00 %.

Tabulka ¢. 7 — Stanoveni spoluvlastnického podilu

Nemovitost | Hodnota | Oceni. | Aritmeticky | SniZzeni | Vypoctena Vypoctena
nemovitost | podil podil aritmet. hodnota hodnota
i (K¢) (K<) podilu ocen. ocen. podilu
(%) podilu po zaokr.
(K¢) (Kg)
LV €. 12720 4 450 000 1/2 2225000 20,00 1780 000 1780 000

Cena obvykla spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 na oceriované
nemovitosti ¢ini 1 780 000 Kc.
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledkl analyzy

V ramci ocenéni jsme pouzili data poskytnutd od Zadavatele, vefejnych instituci, dostupné
odborné literatury, védeckych praci a ¢lank(, zakonl a vyhlasek v tuzemsku i zahranici (viz.
kapitola 2.2). Vramci vypoctd Zpracovatel vychazel zdat zverejiovanych verejnymi
institucemi, coZ objektivné Ize povaZzovat za vérohodna data. Naopak Znalci nebyl umoznén
vstup do ocenovanych nemovitosti a tak misto vlastniho zaméreni byly pro ocenéni pouzity
verejné dostupné informace. V prlibéhu ocenéni pak byly vymezeny omezujici podminky
a predpoklady tohoto posudku (viz. kapitola 1.6).

Tabulka ¢. 8 — Vysledky ocenéni

Nazev Vysledek ocenéni
(K<)

Spoluvlastnicky podil id. 1/2 na nemovitostech zapsanych

na LV €. 12720, k.0. Chrudim 1780 000

Na zdkladé odborné znalosti Zpracovatele a obecné uznavanych metodickych postup(, jsme
nazoru, Ze znalecké otdzce nejlépe odpovidaji vysledky zjiSténé porovndvaci metodou
a ocenovaciho standardu AZO.

5.2 Kontrola postupu

Zpracovatel opétovné provedl| kontrolu jednotlivych dil¢ich vypocta.
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6 ZAVER
6.1 Citace odborné zadané otazky
Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 na nize

uvedenych nemovitostech a spoluvlastnického podilu na pozemku pod stavbou ¢€.p. 721, 722,
723, 724.

Okres: CEZO0531 Chrudim Obec: 571164 chrudim
Kat.lGzemi: 654299 Chrudim List vlastnictwi: 12720
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
n Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnické prdvo

Andr Tomas, Resselovo namésti 77, Chrudim I, 53701 1/2
Chrudim

ANNL Real Estate, s.r.o., 17. listopadu 2685, Zelené 1/2
Predmésti, 53002 Pardubice

B Nemovitosti

Jednotky

) Podil na
Q.p./ Typ spolecnych cCdstech
C.jednotky  Zpisob vyuZiti Zpiisob ochrany jednotky domu
724/74 byt byt.z. 796/51134

Vymezeno v:
Budova Chrudim III, &.p. 721, 722, 723, 724, byt.dim, LV 5823
na parcele St. 3603, LV 6105

Obrdzek ¢. 10 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz)

6.2 Odpovéd

Na zakladé vyse uvedeného jsme dospéli k zavéru, ze vysledek lze stanovit ve
smyslu § 58 odst. 2 vyhlasky €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, tak
ze spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 na nemovitych véci ¢ini dle
odborného odhadu:

1780 000 K¢

Cena slovy: jedenmilionsedmsetosmdesdttisic K¢
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6.3 Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho pfesnost

Viz kapitola 1.6 Pfedpoklady a omezujici podminky.

Vysledek ocenéni predstavuje stfedni hodnotu intervalu pravdépodobné obvyklé ceny.
Interval obvyklé ceny obecné povazujeme v rozmezi + 10 % od odhadované stfedni
hodnoty.

Ke znaleckému posudku nebyl pfibran konzultant.

Na posudku se ddle podilela Ing. Pavla Gallistlova, coZ je zaméstnankyné znalecké
kancelare.

Znalecky posudek zpracoval Ing. Pavel Pejchal, CSc., znalec, ktery je zaroven oprdvnén
na zadost organu verejné moci osobné stvrdit nebo doplnit znalecky posudek.
Odmeéna byla stanovena dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb., o znale¢ném.

Posudek zpracovala znaleckd kancelar STATIKUM s.r.o., ICO: 15545881.

Zadavatelem posudku je Soudni exekutor Mgr. Jan Krejsta, Exekutorsky urad Brno-
mésto, Prazakova 1024/66a, 639 00 Brno.

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, ocerfiovani
nemovitych véci.
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7 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znaleckd kanceldr (ustav) zapsana rozhodnutim Ministerstva
spravedlnosti CR ze dne 09.10.1997 (roziifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR
ze dne 11.07.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zdkona ¢. 36/1967 Sb. a ustanoveni
§ 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd, do prvniho oddilu seznamu
ustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech:

e stavebnictvi, s rozsahem znaleckého opravnéni pro: technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi, staveb obytnych, primyslovych, obcdanské vybavenosti,
betonovych, Y91 ocelovych a dievénych konstrukci

e ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnik(, movitosti - stroju a zatizeni, nehmotného majetku, nepenézitych vklada

Znalecky posudek je veden pod ¢islem 014605/2026, interni Cislo Znalce NM_0069_2026.

Znaleckou c¢innost vykonavame na zakladé § 47 odst. 2 zdkona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich,
znaleckych kanceldfich a znaleckych ustavech.

Otisk znalecké peceti

Datum a podpis

Digitalné podepsal
|ng. Pavel Ing. Pavel Pejchal,
CSc.

Pejchal, CSc. patum: 2026.05.05
07:37:35 +02'00'

Ing. Pavel Pejchal, CSc., znalec a jednatel
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a1 To] o T ol Rl U L 1YY =T o | PSR 4 listy
PHIONA €. 2 = VYPIS Z KN ..ottt sttt e s st e e s e abae e e s sava e e s e nanees 5 lista
PFiloha €. 3 = NAhled KN-Mapy.....ccooiiiieeeiieee ettt et eeee e e e e e e e s aaaee e eeanes 2 listy
PFiloha €. 4 — Nahled Ortofoto-Mapy .....ccccuiiiiiiiiee e 2 listy
PFiloha €. 5 — FOtOdOKUMENTACE ...cc.eeeieeecee e e 2 listy
Pfiloha €. 6 — PINENE ZNE&NT INZEIAtU ...ccoveeeeiee et 7 lista
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Priloha ¢. 1
Usneseni

Pocet listl: 4
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tel. 530 513 513, fax. 530 513 512, IC 66253209, zapsan u EK CR pod ev.&. 159
1D datové schranky: 6x7t4ir, email: podatelna@eubrno.cz, http://www.eubrno.cz

Cj: 159 EX 01831/25-052

USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Jan Krejsta, Exekutorsky uiad Brno-mésto, se sidlem Brno, Prazakova 1024/66a, PSC 639 00, povéieny
vedenim exekuce na zakladé povéfeni Okresniho soudu v Chrudimi ze dne 29.10.2025, ¢.j. 28 EXE 863/2025-14, kterym byla
nafizena exekuce podle vykonatelneho vykazu nedoplatki, ktery vydal Oborova zdravotni pojistovna zaméstnancii bank, pojistoven
a stavebnictvi dne 07.03.2022, &.j. 2135100240/VN1/2021 a vykonatelného platebniho vyméru, ktery vydal Oborova zdravotni
pojistovna zaméstnanci bank, pojistoven a stavebnictvi dne 29.04.2019, ¢.j. 1825101398/DPPV/2019 a vykonatelného vykazu
nedoplatkii, ktery vydal Oborova zdravotni pojiStovna zameéstnanci bank, pojiSfoven a stavebnictvi dne 20.07.2020, &,;j.
2035100107/¥VN1/2020 a vykonatelného platebniho vyméru, ktery vydal Oborova zdravotni pojiStovna zaméstnanci bank,
pojistoven a stavebnictvi dne 29.04.2019, ¢.j. 1825101398/PEPV/2019, k uspokojeni pohledavky opravnéného Oborova zdravotni
pojistovna zaméstnancii bank, pojistoven a stavebnictvi, IC: 47114321, Roskotova 1225/1, 140 00 Praha 4, proti povinnému
Tomas Andr, IC: 64219593, ve vyéi 141 570,00 K¢ s
prislugenstvim, jakoz i nakladu opravnéného a nakladi exekuce, rozhodl

takto:

[ Soudni exekutor pro ucéelv provedeni exekuce prodejem nemovitych véci povinného Tomas ;\nd_
I - - : cx.cniho prikazu ¢, 159 EX 01831/25-011 ze dne

02.11.2025 ustanovuje k ocenéni nemovitych véci znalce: STATIKUM s.r.o., Purkyiiova 648/125, PSC 612 00 Brno.
II. Ukolem znalce je:
1. Ocenit nemovité véci (spoluvlastnicky podil na nich) a jeji pFislufenstvi, a to:

1) spoluvlastnicky podil povinného ve vy&i 1/2 na nemovitych vécech

zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 12720 u Katastralniho Gfadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovi§té Chrudim, pro
obec Chrudim, kat. izemi Chrudim, a to:

Podil na

e Typ spoleénych ddstech

&.jednotky Zplsob vyufiti Zpiisob ochrany jednotky domu
724/74 byt byt.z. 796,/51134

Vymezeno v:
Budova Chrudim III, &.p. 721, 722, 723, 724, byt.ddam, LV 5823
na parcsle St. 3603, LV 6105

2) spoluvlastnicky podil povinného ve vysi 398/51134 na nemovitych vécech
zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 6105 u Katastralniho Gfadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovi$té Chrudim, pro obec
Chrudim, kat. izemi Chrudim, a to:

- parcela parc.¢. St. 3603 o vyméfe 943 m2, zastavéna plocha a nadvofi, Na pozemku stoji stavba: Chrudim III &.p. 721,
722,723, 724, byt.diim, LV 5823

2. Znalec ve znaleckém posudku stanovi obvyklou cenu nemovité véci a jejiho prisluSenstvi. Cenu obvyklou stanovi s
prihlédnutim k pFisluSenstvi nemovité véci, vécnym bifemeniim, vyménkim a najemnim ¢i pachtovnim praviim, které
na nemovité véci vaznou. K praviim zastavnim znalec nepfihlizi. Znalec uvede prehled cen kazdé jednotlivé nemovité
véci, je-li pfedmétem ocenéni vice nemovitych véci.

Znalec ve znaleckém posudku jednotlivé vyjmenuje jemu znamé véci (nemovité i movité), které tvofi prisluSenstvi
nemovité véci. V pFipadé, Ze takové véci nejsou (nebyly zjistény), znalec vyslovné uvede, Ze tyto véci nejsou.

Znalec ve znaleckém posudku uvede jemu znima vécna bifemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava
vaznouci na nemovité véci. V pripadé, Ze na nemovité véci neviznou Zidnd vécnd biemena, vyménky, ndjemni,
pachtovni ¢i pfedkupni priava, znalec vyslovné uwde §e takova vécna bfemena, vyménky ani priava nejsou (nebyly



zjistény).

V piipadé, Ze znalec zjisti, Ze na nemovité véci vazne vécné bifemeno, vymének, najemni ¢i pachtovni pravo, uvede ve
znaleckém posudku jemu odpovidajici vySi ndjemného ¢i pachtovného, pripadné vynosu z véci, které jsou v daném
misté a ¢ase obvyklé, a to jednotlivé pro kazdé zjisténé vécné bfemeno, vymének, najemni ¢i pachtovni pravo.

Znalec ve znaleckém posudku uvede, kdy byl ohledné nemovité véci vydan prvni kolauda¢ni souhlas, nebo kdy bylo
zapocato prvni uZivani stavby (zak. ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon v platném znéni). V pripadé, Ze kolaudac¢ni souhlas
nebyl vydan, nebo nebylo zapocato s uZivanim stavby, uvede znalec tuto skute¢nost vyslovné. V pripadé ocenovani
pozemku znalec uvede, zda je na ném zi'izena stavba spojena se zemi pevnym zakladem nebo inZenyrska sit’ a zda na
ném miiZe byt podle stavebniho povoleni nebo udéleni souhlasu s provedenim ohlasené stavby provedena stavba (§ 56
zak. €. 235/2004 Sb. v platném znéni).

II.  Znalci se uklada, aby znalecky posudek podal elektronicky opatieny kvalifikovanym elektronickym podpisem do 60 dnt od
doruceni tohoto usneseni.

Iv. O dob¢ a misté ohledani uvédomi znalec opravnéného a povinného. Soudni exekutor uklada dle § 127 odst. 4 zak. ¢. 99/1963
Sb., obcansky soudni fad (dale jen o.s.f.) povinnému, aby poskytl znalci soucinnost potfebnou k ocenéni nemovité véci,
zejména umoznil znalci prohlidku nemovité véci potiebnou k vypracovani znaleckého posudku, a aby se zdrzel jednani, které
by branilo znalci splnit uloZeny tkol nebo by jeho splnéni zté¢zovalo, a aby znalci piedlozil veskerou pottebnou dokumentaci,
zejm. najemni ¢i pachtovni smlouvy, smlouvy o zfizeni vyménku nebo vécného bfemene, platna stavebni povoleni, ohlaSeni
stavebnimu ufadu, rozhodnuti o kolaudaci, kolaudaéni souhlas, pfip. ozndmeni zaméru o uzivani dokoncené stavby a
umoznil mu poftidit fotokopie téchto dokladu.

Odivodnéni:

Podle ust. § 52 odst. 1 zak. ¢. 120/2001 Sb., exekuéniho fadu, nestanovi-li tento zakon jinak, pouziji se pro exekuéni fizeni
piimétené ustanoveni obCanského soudniho radu.

Vzhledem k tomu, Ze pro vydani rozhodnuti podle § 336a o.s.t. je nutné v souladu s ust. § 336 o.s.f. ocenit nemovité véci,
které jsou pfedmétem provadéni exekuce prodejem nemovitych véci, ustanovil soudni exekutor v souladu s ust. § 127 o.s.f. znalce z
oboru ekonomika — ceny a odhady nemovitosti.

Pti oceniovani pfedmétu ocenéni se pouzije obvykla cena podle zvlastniho pravniho ptredpisu (zak. ¢. 151/1997 Sb. o
ocenovani majetku). Soudni znalec provede ocenéni nemovité véci cenou obvyklou, avSak nebude ocefiovat samostatné existujici
prava a zavady, nebot’ jejich hodnota se nezjidtuje. Prava a zédvady piechézeji na nabyvatele spolu s nemovitou véci. Ukolem znalce
je, aby hodnotu prava a zédvad promitl do uréeni celkové obvyklé ceny nemovité véci a uvedl jejich vyget. Ukolem znalce je rovnéz
specifikovat prisluSenstvi oceiované nemovité véci véetné movitych véci, které jsou ptislusenstvim nemovité véci. S ohledem na
mozné zatizeni prodeje pfedmétu ocenéni piislusnou sazbou dané z pfidané hodnoty soudni exekutor potiebuje mit ke svému
dalsimu postupu povédomost o cenach jednotlivych nemovitych véci, a to alespon jejich procentudlnim vyjadienim poméru
k vysledné cen¢ vSech nemovitych véci. Znalcem urcend obvykld cena protiplnéni poskytovanych za pfipadné ziizend vécna
bfemena, vymének, najemni ¢i pachtovni pravo bude podkladem pro posouzeni a rozhodnuti 0 mozném zaniku téchto prav podle
§ 336a odst. 2 0.s.1.

Pouceni: Odvolani proti tomuto usneseni neni piipustné.

Znalec je vyloucen z vykonu funkce, jestlize lze mit pro jeho pomér k véci, k ucastnikim fizeni nebo k jejich
zastupcim pochybnost o jeho nepodjatosti. Jakmile se znalec dozvi o skute¢nostech, pro které je vyloucen, je
povinen to neprodlené oznamit soudnimu exekutorovi.

Stanovena lhita pro podani posudku je zavazna. Znalec mize pozadat o jeho prodlouzeni jen ze zavaznych divodu.
Nedodrzeni stanovené nebo dohodnuté lhiity miize mit za nasledek snizeni odmény, ptipadné opatieni podle § 53
o.s.f., tj. uloZeni pofadkové pokuty do 50.000,- K¢&. Znalec mtze odeptit podani znaleckého posudku, nepatii-li
vymezeny ukol do oboru jeho znalecké ¢innosti nebo kdyby podanim znaleckého posudku zptisobil nebezpeci
trestniho stihani sobé nebo osobam blizkym. O divodnosti odepieni podani znaleckého posudku rozhoduje soudni
exekutor. Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, kterd ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zaml¢i-li takovou okolnost,
jde o trestny ¢in (§ 346 tr. zak.).

Neumozni-li povinny prohlidku nemovité véci a nelze-li bez ohleddni cenu urcit, je soudni exekutor oprdvnén
zjednat si do nemovité véci povinného pfistup. Tomu, kdo nesplni povinnost ulozenou mu podle § 254 odst. 1
a § 127 odst. 3 o. s. f., mize byt ulozena potadkova pokuta az do vyse 50 000,— K¢.

V Bmeé, dne 12.02.2026

Mgr. Jan Krejsta, v.r.
soudni exekutor
Exekutorsky tad Brno-mésto
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Dorucuje se: 1) opravnény, 2) povinny, 3) manzel povinného, 4) znalec

Za spravnost vyhotoveni: Mgr. Jakub Komprs, povéfeny soudnim exekutorem Mgr. Janem Krejstou

Je-li Vam tato pisemnost dorucena bez otisku razitka nebo podpisu, je platna i bez téchto nalezitosti, nebot’ byla vyhotovena za soucinnosti
provozovatele postovnich sluzeb v souladu s ustanovenim § 48 odst. 4 0.s.f.

V ptipad¢, ze Vam byl dorucen listinny stejnopis této pisemnosti vyhotoveny za sou¢innosti provozovatele postovnich sluzeb, k Vasi pisemné zadosti
bude zasldna tato pisemnost elektronickou poStou na elektronickou adresu uvedenou v zadosti, pficemz tato pisemnost bude vyhotovena v
elektronické podob¢ a opatifena uznavanym elektronickym podpisem soudniho exekutora nebo jeho zaméstnance, ktery pisemnost vytvofil, anebo
elektronickou znackou. Pisemnost 1ze rovnéz ptedat v sidle exekutorského ufadu na technickém nosici dat.
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Priloha ¢C. 2

Vypis z KN
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.03.2026 00:00:00

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Okres: CZ0531 Chrudim Obec: 571164 Chrudim
Kat.lGzemi: 654299 Chrudim List vlastnictwvi: 12720
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikdtor Podil
Vlastnickeé prdvo
Andr Tomas, Resselovo namésti 77, Chrudim I, 53701 1/2
Chrudim
ANNL Real Estate, s.r.o., 17. listopadu 2685, Zelené 1/2

Predmésti, 53002 Pardubice

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
q.p./ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky  Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany jednotky domu

724/74 byt byt.z. 796/51134

Vymezeno v:
Budova Chrudim III, &.p. 721, 722, 723, 724, byt.dim, LV 5823

na parcele St. 3603, LV 6105

Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

C Vécnad préava zatéZujici nemovitosti v Casti B vletné souvisejicich tdaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
vysSe pohledavky : 28.221,- K&é s prisluSenstvim
spoluvlastnicky podil 1/2

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RG/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeéeni Chrudim, V
Hlinikach 1172, Chrudim IV, 53755 Chrudim
Povinnost k
Andr Tomas, Resselovo namésti 77, Chrudim I, 53701

cnsain, =6/ 160 [

Jednotka: 724/74

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) 0SSZ Chrudim 46002-220/8030/22.01.2018-00277/HH -
1l ze dne 22.01.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 22.01.2018 14:35:27. Zapis
proveden dne 14.02.2018.
V-605/2018-603

Poradi k 22.01.2018 14:35

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
vySe pohledavky: 46.059,- K& s pfisluSenstvim
spoluvlastnicky podil: 1/2
Opravnéni pro
Ceska republika, RG/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeéeni Chrudim, V
Hlinikach 1172, Chrudim IV, 53755 Chrudim
Povinnost k
Andr Tomas, Resselovo namésti 77, Chrudim I, 53701

Chrudim, RE/ICO: -37-
Jednotka: 724/74
Nemovitosti jsou v dzemnim obvedu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni afad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviité Chrudim, kéd: 603.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.03.2026 00:00:00

Okres: CZ0531 Chrudim Obec: 571164 Chrudim

List vlastnictvi: 12720
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

Kat.lzemi: 654299 Chrudim

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) 0SSZ Chrudim 46002-220/8030/22.01.2018-00284/HH -

1 ze dne 22.01.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 22.01.2018 14:49:11. Zapis
proveden dne 14.02.2018.

V-598/2018-603
Poradi k 22.01.2018 14:49

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
vySe pohledavky: 23.732,- K& s pfisluSenstvim
spoluvlastnicky podil: 1/2
Opravnéni pro
Ceska republika, RG/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeéeni Chrudim, V
Hlinikach 1172, Chrudim IV, 53755 Chrudim
Povinnost k
Andr Tomas, Resselovo namésti 77, Chrudim I, 53701
Chrudim, RE/IC0:
Jednotka: 724/74

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) 0SSZ Chrudim 46002-220/8030/22.01.2018-00285/HH -

1 ze dne 22.01.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 22.01.2018 14:49:35. Zapis
proveden dne 14.02.2018.

V-599/2018-603
Poradi k 22.01.2018 14:49

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
vySe pohledavky: 32.234,- K& s pfrisluSenstvim
spoluvlastnicky podil: 1/2
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RCG/IC0O: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeéeni Chrudim, V
Hlinikach 1172, Chrudim IV, 53755 Chrudim
Povinnost k
Andr Tomas, Resselovo namésti 77, Chrudim I, 53701
Chrudim, RE/IC0:
Jednotka: 724/74

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) O0SSZ Chrudim &.j.: 46002-220/8030/22.01.2018-
00265/HH - 1 ze dne 22.01.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 22.01.2018
15:43:28. Zapis proveden dne 14.02.2018.

V-603/2018-603
Poradi k 22.01.2018 15:43

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
vySe pohledavky : 4.122,- K& s pfrisluSenstvim
spoluvlastnicky podil : 1/2
Opravnéni pro
Ceska republika, RCG/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeéeni Chrudim, V

Hlinikach 1172, Chrudim IV, 53755 Chrudim
Povinnost k

Andr Tomas, Resselovo namésti 77, dﬁgaaim I, 53701

movitosti jsou v dzemnim cbvodu, ve kterém vykondva stdtni spravi tastru nemovitosti CF
Nemovitosti jsou v dzemnim cbvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni afad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviité Chrudim, kdod: 603.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.03.2026 00:00:00

Okres: CZ0531 Chrudim Obec: 571164 Chrudim

Kat.lzemi: 654299 Chrudim List vlastnictvi: 12720

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

cheuin, ¢/1co: [N

Jednotka: 724/74

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) 0OSSZ Chrudim 46002-220/8030/02.11.2018-02962/HH -

1 ze dne 02.11.2018. Pravni u€inky zapisu k okamZiku 02.11.2018 12:36:12. Zapis
proveden dne 27.11.2018.

V-8820/2018-603
Poradi k 02.11.2018 12:36

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavky ze Smlouvy o zapijéce &.2310500302:
existujici, jistina ve vySi 1.000.000,- K& s pfisluSenstvim
budouci urcéena druhem a dobou vzniku, pohledavky které vzniknou v souvislosti dle
€l.II. smlouvy do 31.5.2028 do vysSe 2.000.000,- K&
na podil 1/2
Opravneni pro

Kunc Pavel MUDr. Ph.D., &.p. 257, 50331 Vysoka nad

raven, 56/ 100 [

Povinnost k

ANNL Real Estate, s.r.o., 17. listopadu 2685, Zelené
P¥edmé&sti, 53002 Pardubice, RC/ICO: 09949968
Jednotka: 724/74

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &.2310500302 ze dne

07.06.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 22.06.2023 09:15:00. Zapis proveden
dne 01.08.2023.

V-4475/2023-603
Poradi k 22.06.2023 09:15

D Poznamky a dalZi obdcobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Krejsta, Exekutorsky ufad Brno-mésto, se sidlem
Prazakova 1024/66a, 639 00 Brno
Povinnost k

Andr Tomas, Resselovo namésti 77, Chrudim I, 53701
Chrudim, RE/ICO: 690423/3138

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 159 EX-01831/2025 -008 ( 28
EXE 863/2025-14 ) ze dne 31.10.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 03.11.2025
11:12:45. Zapis proveden dne 04.11.2025; uloZeno na prac. Chrudim
Z-9275/2025-603
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlastnicky podil: 1/2
Povinnost k
Jednotka: 724/74

Listina Exeku&ni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 159 EX-01831/2025 -011 ( 28 EXE
863/2025-14 ) ze dne 02.11.2025.38ravni ucinky zapisu k okamziku 03.11.2025
11:12:31. Zapis proveden dne 18.12.2025; uloZeno na prac. Chrudim

Nemovitosti jsou v dzemnim ocbvedu,

ve kterem vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviité Chrudim, kdod: 603.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.03.2026 00:00:00

Okres: CZ0531 Chrudim Obec: 571164 Chrudim
Kat.lOzemi: 654299 Chrudim List vlastnictvi: 12720
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Z-9277/2025-603
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 159 EX-01831/2025
-035 ( 28 EXE 863/2025-14 ). Pravni moc ke dni 21.11.2025. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 30.12.2025 12:59:51. Zapis proveden dne 31.12.2025; uloZeno
na prac. Chrudim

Z-10960/2025-603

o Funkéni celek s vlastnictvim jednotky
Oprdvnéni pro
Jednotka: 724/74
Povinnost k
Parcela: St. 3603

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Chrudimi 4 D-1004/2017 -95 ze dne 11.12.2017.

Pravni moc ke dni 11.12.2017. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 11.12.2017 13:16:41. Zapis
proveden dne 22.12.2017.

V-10965/2017-603
Pro: Andr Tomas, Resselovo namésti 77, Chrudim I, 53701 Chrudim RC/ICO:

o Smlouva kupni ze dne 02.05.2023. Pravni dc¢inky zapisu k okamziku 13.06.2023 13:05:11.
Zapis proveden dne 31.07.2023.

V-4191/2023-603

Pro: ANNL Real Estate, s.r.o., 17. listopadu 2685, Zelené RC/ICO: 09949968
Pfedmésti, 53002 Pardubice

F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: DalS§i ddaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vidy na pfislusSném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Chrudim, kéd: 603.

Vyhotovil:
Cesky tfad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: Z25.03.2026 09:09:24

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k GZeltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané osobnich 0dajl. Podrobnosti viz http@ﬂ&{puzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni afad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviité Chrudim, kéd: 603.
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Nahled KN-mapy

Pocet listl: 2
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Priloha c. 4

Nahled Ortofoto-mapy

Pocet listl: 2
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Priloha €. 5

Fotodokumentace

Pocet listl: 2
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Priloha ¢. 6

PIné znéni inzeratu

Pocet listl: 7
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Prodej, Byt, 73 m?, U Stadionu, Chrudim, okres Chrudim

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita U Stadionu, Chrudim, okres Chrudim Cena 3890 000 K¢
Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod

Kanalizace Vefejna kanalizace Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Pocet nadzemnich 8 Energeticky stitek E - Nehospodarna
podlazi domu (PENB)

Stav Velmi dobry Konstrukce Panelova

Uzitna plocha 73 m2 Podlahova plocha 73 m2

Dispozice 4+1 Podlazi bytu 5

Prijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy  Autobus, Viak, Silnice

Mame pro Vas bytovou jednotku 4 + 1 nachazejici se v 4.patfe panelového domu v klidné ¢asti mésta Chrudim na sidlisti U Stadionu.
Dispozice: chodba s vestavnou skfini, kuchyn s jidelnou, obyvaci pokoj, koupelna s vanou, wc, loZnice, détsky pokoj, 2 lodzie, ve vSech
pokojich na podlaze zachovalé parkety, topeni Ustfedni dalkové, okna nékterd novéa plastova, diim prosel revitalizaci : zateplena fasada
domu, nové rozvody vody, odpad(l i elektfiny, k bytu nalezi komora na patie a sklepni kéje, v domé vytah. Podlahova plocha bytu 73 m2.
Volny ihned. Byt je v plivodnim udrZzovaném velmi pékném stavu. Parkovani u domu.

Fotodokumentace
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Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Prodej, Byt, 88 m2, U Stadionu, Chrudim, okres Chrudim

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita U Stadionu, Chrudim, okres Chrudim Cena 3640 000 K¢
Poznamka k cené v¢. provize RK v¢etné provize RK Vlastnictvi Osobni
Voda Vodovod Kanalizace Vefejna kanalizace
Vybaveno Ne Pocet nadzemnich 6

podlazi domu
Vytah Ano Elektfina 230V
Energeticky stitek D - Méné Usporna Plyn Plynovod
(PENB)
Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Cihlova Uzitna plocha 88 m2
Podlahova plocha 88 m2 Dispozice 441
Vytapéni Ustredni vytapéni Podlazi bytu 3
Poloha nemovitosti Rusna ¢ast obce Prijezdova cesta Asfaltova

Dostupnost dopravy Autobus, Viak, Silnice

Exkluzivné Vam nabizime k prodeji byt 4+1 v plivodnim stavu o vyméfe 79,5 m? ke kterému patfi lodzie cca 8,5 m? v Chrudimi ul. U
Stadionu, nachazi se v 2NP. Dispozice : dle pfilozeného planku. Byt je v plivodnim, udrzovaném stavu a nabizi se nezafizeny. Nalezi k
nému komora na patfe (cca 1,5 m?) a sklep/ koje (cca 1,5 m?). Topeni a ohfev vody fe$en dalkové. Podlahy v pokojich plivodni lino. Okna
plastova cca 3 roky stara. Parkovani mozné bezplatné pfed domem nebo v pfilehlych ulicich. V okoli se nachazi restaurace, skatepark,
h¥isté a obchody, zimni stadion, plavecky stadion, supermarket v dochazkové vzdalenosti (cca 7 min p&sky), ZS cca 5 min pésky,
nemocnice cca 13 min pésky. Zastadvka MHD cca 5 min chlize. Financovani radi zajistime s nasim hypote¢nim specialistou. Prijd'te na
prohlidku .

Fotodokumentace
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Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
4 400 000 K&
4 200 000 K&
4 000 000 K&

3 800 000 K&

3 600 000 KE
3 400 000 K

3 200 000 K&

B vivojceny [ Viozeniinzeratu [l inzerat odstranén

Mapové zobrazeni

=

b

,z 718
i p 717
708 l\._ /"f : g
750 G N
by o -
741 743
735
741}
736
P 739

Leafiet | & DpenStreétMap contributors

-51-



Prodej, Byt, 80 m2, U Stadionu, Chrudim, okres Chrudim

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita U Stadionu, Chrudim, okres Chrudim Cena 5100 000 K¢

Poznamka k cené veéetné provize RK Vlastnictvi Osobni

Vybaveno Castetng Sklep Ano

Pocet nadzemnich 8 Vytah Ano

podlazi domu

Elektfina 230V Energeticky stitek G - Mimoradné nehospodarna
(PENB)

Stav Dobry Stav objektu Dobry

Konstrukce Panelova Uzitna plocha 80 m2

Dispozice 4+1 Podlazi bytu 5

Dostupnost dopravy Autobus, Viak, Silnice

Nabizime k prodeji prostorny byt 4+1 v Chrudimi, ktery se nachazi na oblibeném sidlisti. Tento byt se nachazi v panelové stavbe ve
Ctvrtém patfe s vytahem, coz zaruc€uje bezbariérovy pfistup. Diky osobnimu vlastnictvi se stanete plnohodnotnym majitelem této
nemovitosti. Byt o podlahové ploge 80 m? nabizi dostatek prostoru pro rodinny Zivot a je idealni volbou pro ty, ktefi hledaji itulné bydleni s
vybornou dostupnosti. Soucasti bytu je také lodzie, ktera poskytuje pfijemné misto k odpocinku s vyhledem na okolni prostiedi. Byt je
¢astec¢né vybaveny, coz dava budoucim majitellim moznost pfizplsobit si interiér podle vlastnich predstav. Lokalita je skvéle dostupna, at
uz davate prednost cestovani viakem, autobusem nebo autem. V blizkosti je dostupné také méstska hromadna doprava, coz zajistuje
komfortni propojeni s centrem mésta a okolim. Pokud Vas byt zaujal, nevahejte nam napsat nebo zavolat a radi Vam vse ukazeme

osobné.

Fotodokumentace
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Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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