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7ZNALECKY POSUDEK
&islo polozky: 038870/2025

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika - ceny a odhady nemovitosti

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku
Stanoveni ceny zjidténé a ceny obvyklé stavebni parcely &.parc. 96 jejiz soudasti je stavba
ubytovaciho zatizeni &.p. 13, ostatni plocha &. parc. 58, trvalé travni porosty &. parc. 57/1 a €. parc.

61/2 v obci Jindfichov, katastralni uzemi Pekatov.

Znalec: Martin Buchar
Buzulucka 526/6
500 03 Hradec Kralové 3
telefon: 602411603

e-mail: resding@tiscali.cz
1C: 12979821 Datové schrénka: bbjsygb

7adavatel:  NIRRIS v.o.s. Insolvencni spravee, 1C:27222861
Nérodni 973/41Narodni 973/41
110 00 Praha

Cislo jednaci: KSBR 40 INS 21295/2024

Potet stran: 16 a 21 stran piiloh potet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni €islo: 2

Podle stavu ke dni: 5.5.2025 Vyhotoveno: V Hradci Kralové 7.5.2025




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni ceny zjiSténé a ceny obvyklé stavebni parcely ¢. parc. 96 jejiz soucasti je stavba
ubytovaciho zatizeni ¢.p. 13, ostatni plocha €. parc. 58, trvalé travni porosty €. parc. 57/1 a €. parc.
61/2 v obci Jindfichov, k.u. Pekatov.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Insolvenéni fizeni KSBR 40 INS 21295/2024

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Zadné skutecnosti sdélené zadavatelem nemaji vliv na ptesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 5.5.2025 za ptitomnosti pana Michala Natésty.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z KN Katastralniho tfadu pro Olomoucky kraj, KP Sumperk LV ¢. 207

Snimek pozemkové mapy, snimek orto foto a mapa SirSiho okoli

Mistni Setfeni uskute¢néné znalcem a informace ziskané na misté samém od pana Natésty

Potizena fotodokumentace pii mistnim Setfeni

Dodate¢né povoleni stavby - Rozhodnuti - stavby - pfistavby a stavebnich tprav byvalého skoliciho
sttediska - se zménou vyuziti na Penzion Pekafov na pozemku &. parc. 96 ze dne 7.2.2000 C.j.
Vyst./1470/99/Va

Céste¢na projektova dokumentace stavajiciho stavu k dodate¢nému stavebnimu povoleni Penzionu -
Pekatov ovéfena odborem vystavby Méstského ufadu HanuSovice ze dne 28.1.2000

Nemovitosti realizované v minulém obdobi nenalezeny, pro porovndni pouzity nemovitosti
nabizené na soucasném realitnim trhu

2.2. Vérohodnost zdroje dat

Pouzitd data ve znaleckém posudku jsou povazovéana za vérohodna, nebot’ jsou Cerpana z vetejné
dostupnych zdrojt.

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zakon €. 151/1997 Sb. v platném znéni
Vyhlaska ¢. 370/2024 Sb.

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev pfedmétu ocenéni: Stavebni pozemek €. parc. 96 jehoz soucasti je stavba €.p. 13



ubytovaci zafizeni, ostatni plocha €. parc. 58, trvalé travni porosty €.
parc. 57/1 a &. parc. 61/2

Adresa pfedmétu ocenéni: Pekarov 13

788 23 Jindtichov
LV: 207
Kraj: Olomoucky
Okres: Sumperk
Obec: Jindfichov
Katastralni uzemi: Pekarov
Pocet obyvatel: 1094

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 308,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel i 0,70

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a autobusova I 0,95
zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni Il 0,95

stiedisko a Skola)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* Oz * O3 * O4 * Os * Og = 700,00 K&/m?

Vlastnické a evidencni udaje

LV ¢. 207
AVORI s.r.0., Udolni 527/27, Brno mé&sto, 602 00 Brno
k celku

Dokumentace a skutecnost

Jinou dokumentaci neZ je vySe uvedena nemél znalec k dispozici.

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétné nemovitosti vedené na LV €. 207 pro obec Jindfichov, k.u. Pekafov se nachazeji ve
stavebn& nesrostlé ¢asti obce. Jedna se o Penzion - Pekatov, ktery vznikl pfestavbou ze Skoliciho
stiediska v roce 2000 a ptivodné z obytného domu. Je postaveny na stavebni parcele ¢. parc. 96 a
spolecné s ostatni plochou €. parc. 58 tvofi jeden funkéni celek, nebot’ tyto dvé parcely jsou dle
platného tizemniho planu vedeny pod oznaCenim OM - komer¢ni zatizeni mala a stfedni. Pozemek
trvaly travni porost €. parc. 61/2, ktery na tyto parcely navazuje je v izemnim planu veden v
nezastavitelné plose jako zeméd¢€lsky pozemek pod oznaceném NSP. Pozemek trvaly travni porost
¢. parc. 57/1 je dle izemniho planu veden pod oznacenim SV - plochy smiSené obytné k zastavéni
pod oznacenim Z84PE . K nemovitostem je ptistup po zpevnéné komunikaci mistniho vyznamu. V
dané lokalité je z inZenyrskych siti vybudovan pouze elektricky proud, vodovod, kanalizace a plyn
nejsou v této Casti obce vybudovany. Infrastruktura a obfanska vybavenost neni v této Casti obce
vybudovana a dojezdova vzdalenost do hlavni ¢ésti obce je do Sesti kilometril, kde je MS, Z8,
zdravotni stiedisko, sportovni zatizeni a zakladni obchodni pfilezitosti. Do lokality Pekatfov
nezajizdi ptimo vefejna autobusova doprava, pouze na kiiZzovatku ve vzdalenosti cca 1 km.

Jedna se o klidné podhorské prostredi bez negativnich vlivi.
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3.2. Obsah

1. Stavebni pozemek €. parc. 96 a ostatni plocha ¢. parc. 58
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Penzion - Pekatov
1.3. Studna
2. Trvaly travni porost €. parc. 57/1
3. Trvaly travni porost ¢. parc. 61/2
4. Cena obvykla celku LV €. 207 pro obec Jindtichov, k.i. Pekatov

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Ocenéni cenou zjisténou je provedeno dle platné vyhlasky a ocenéni obvyklou cenou je provedeno
porovnanim srovnatelnych nemovitosti nabizenych na realitnim trhu v soucasné dobé. Realizace
obdobnych nemovitosti je v poslednim obdobi velmi obtizna, nebot’ na realitnim trhu je nabizeno
mnozstvi ubytovacich kapacit - penzionti.

4.2. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd€jsich
predpisii a vyhlaSky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez nabidka I -0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi ] 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu ] 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - vyhleddvana lokalita Il 0,20
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vi 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni |l 1,00

a zékladni skola)

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tteti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:
5
Index trhu IT=Ps*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,821
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5



Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1+ > Pi)=1,140
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 0,65

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rekreacni oblasti Il -0,05

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,03

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I -0,08
napojit pouze na nékteré sit¢ v obci

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna Il -0,02
zadna obcanské vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,10
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna 1 -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodnd — moznost Il 0,05
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli ] 0,00

10. Nezaméstnanost: Vys§i nez je pramér v kraji | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - dobra poloha k rekreaci Il 0,20

1
Index polohy lp=P1*(1+> P)=0,754

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,619

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,860

1. Stavebni pozemek ¢. parc. 96 a ostatni plocha ¢. parc. 58

1.1. pozemky

Stavebni parcela €. parc. 96 jejiZz soucasti je stavba C.p. 13 ubytovaci zatizeni a ostatni plocha ¢.
parc. 58 v obci Jindfichov, katastralni uzemi Pekatfov. Pozemky jsou pfistupné ze zpevneéné
komunikace mistniho vyznamu. V dané lokalité je vybudovan pouze elektricky proud, ostatni sité
nejsou v dané lokalité¢ vybudovany. Pozemky jsou mirné svazité, negativni vlivy se neprojevuji. Dle
platného tzemniho planu jsou oba pozemky vedeny pod oznacenim OM - Plochy obcanského
vybaveni - komercni zafizeni malého a stfedniho typu a nejsou tudiZ uzivany v rozporu s uzemnim
planem.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,140
Index polohy pozemku Ip = 0,754



Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti ] 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * lo * Ip = 1,140 * 1,000 * 0,754 = 0,860

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni ZFKklé'/r‘fzr]’a Index  Koef. Lflpgc /‘I:lfz”]a

§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 700,- 0,860 602,00

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

y Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 96 219 602,00 131 838,-

nadvoii

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 58 653 602,00 393 106,-
Stavebni pozemky - celkem 872 524 944 -

1.2. Penzion - Pekarov

Objekt byl piivodné postaven ve tficatych letech dvacatého stoleti jako obytny diim a postupem let
byl ¢asteCné piestavovan a dostavovan. Posledni rekonstrukce a dostavba byla provedena v roce
2000 do soucasné podoby a objekt byl prebudovan na penzion pro rekreaéni ubytovani. Objekt je
postaven na zdkladovych pasech s dozitymi izolacemi proti zemni vlhkosti. Obvodové nosné
konstrukce jsou zdéné na tl. 45 - 60 cm z cihelného zdiva. Stropni konstrukce nad suterénem
klenbové, nad pfizemim a podkrovim tramové s podbitim a zdklopem. ZastfeSeni je provedeno
syst¢tmem sedlovych stiech se difevénym krovem. Stfe$ni krytina na bednéni - plechové Sablony,
klempitské konstrukce provedeny kompletné z pozinkovaného plechu. Venkovni omitky vapenné
hladké doplnéné fasddnimi natéry a v soklové ¢asti kamennym soklem. Vnitini omitky vapenné
Stukové castecné poskozené vlhkosti a plisnémi doplnéné v socialnich zafizenich a kuchyni
keramickymi obklady. Podlahové konstrukce v suterénu v kombinaci betonovych potéra, keramické
dlazby a kobercového krytu, ostatni podlahy v pfizemi a podkrovi dfevéné pokryté koberci v
kombinaci s keramickymi dlazbami v soc. zafizeni. Okna osazena dfevénd ven a dovnitf otevirava a
castecné plastovd v podkrovi - 3 ks. Dvetfe do ocelovych zarubni hladké a prosklené. Rozvody
elektroinstalace 230/400 V, hromosvod na objektu instalovany. Rozvody vody teplé¢ a studené v
béZzném rozsahu do jednotlivych pokoji k umyvadlu a do spole¢nych socidlnich zatfizeni. Ohiev
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teplé uzitkové vody je zajistén el. boilery a jednim kombinovanym boilerem. Vytdpéni objektu
kotlem na pevna paliva s automatickym podavanim paliva a radidtorovymi ¢lanky litinovymi a
clanky Korado. Ve spoleCenské mistnosti osazeny krbovd kamna. Socidlni zafizeni vybaveny
béznymi zafizovacimi pfedméty umyvadly, sprchovymi kouty, WC. V suterénu umisténa sauna se
sprchovym koutem. Vybaveni kuchyné standardnimi spordky, digestoii, myckami a podobné.
Schodisté v objektu jsou provedeny ve difevéné tprave.

Objekt obsahuje: suterén - klubovnu, chodbu se schodistém, prostor po boty, sklad potravin,
lyzarnu, garéz, uhelnu, kotelnu a prostor sauny se sprchovym koutem, ptizemi - zadvefi, chodbu se
schodistém, jidelnu / spolecenskou mistnost/, kuchyn, chodbu, tii pokoje, koupelnu muzi, koupelnu
zeny, WC muzi a WC zeny, podkrovi - schodisté s chodbou, osm pokoji, WC, pokoj pro spravce se
socidlnim zafizenim, sklad pradla.

Celkovy stav penzionu je ve vSech konstrukcich zanedbany, bez b&zné udrzby s dozitymi
podlahovymi kryty, vyskytem plisni, vlhkosti v obvodovych konstrukcich. je uzivan na zékladé
najemni smlouvy ve vysi 16 000,-K¢ mési¢né¢ dle sdéleni najemce.

Vynosovéa metoda neni pouzita vzhledem k celkovému stavu objektu!!!

Zattidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: G. budovy hotelt
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 121

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
suterén 21,00*7,98 = 167,58
prizemi 21,00*%7,98+4,98*7,80 = 206,42
podkorvi 21,00*%7,98+4,98*7,80 = 206,42
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Podlazi Zastavéna Konstr. Sousin
plocha vyska
suterén 167,58 m? 2,20 m 368,68
ptizemi 206,42 m? 2,80 m 577,98
podkorvi 206,42 m? 2,60 m 536,69
Soucet 580,42 m? 1 483,35
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 483,35 /580,42 =256m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 580,42 /3 = 193,47 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
suterén 167,58*2,50 = 418,95 m®
prizemi 206,42*3,10 = 639,90 m?
podkrovi a stiesni plast 206,42*1,30 + 206,42*3,50/2 = 629,58 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
suterén PP 418,95 m®
ptizemi NP 639,90 m?
podkrovi a stfeSni plast Z 629,58 m®



Obestaveény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptridana konstrukce, X = nehodnoti se)

1688,43 m*

; Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%)]
1. Zéklady v¢. zemnich praci zaklaové pasy bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce zdéné 45 - 60 cm S 100
3. Stropy klenbov¢ a tramové s podbitim a S 100
zaklopem
4. Krov, stiecha drevény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytiny stfech kovové Sablony S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchd Stukové omitky ¢asteéné poskozené S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchi vapenné omitky opatfené fasddnim S 100
natérem
9. Vnitini obklady keramické bézné keramické obklady S 100
10. Schody drevéné P 100
11. Dvefte do ocelovych zarubni hladké a S 100
prosklené
12. Vrata X 100
13. Okna ramova ven a dovnitf otevirava a S 100
castecné plastova 3 ks
14. Povrchy podlah betonové v suterénu, kombinace S 100
prkennych podlah a keramickych
podlah
15. Vytapéni ustfedni s kotlem na pevna paliva, S 100
radiatory a krbovéa kamna
16. Elektroinstalace svetelna a tiifazova 230/400 V S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod béZné potrubi, teplé a studené vody S 100
19. Vnitini kanalizace bézné potrubi odkanalizovani do jimky S 100
20. Vnitini plynovod rozvod svitiplynu S 100
21. Ohftev teplé vody el. boilery a kombinovany boiler S 100
22. Vybaveni kuchyni bézné elektrické spotiebice, sporaky, S 100
mycka, diezy a pod
23. Vnitini hygienické vyb. béZné zatizovaci predméty S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocdet koeficientu K4
Konstrukce, vybaven Obsj. podil [%] C[i,zs]t Koef. g]fjfagsgiyl
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,30 100 0,46 2,90
2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 6,10 100 1,00 6,10
5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70



6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnittnich povrchi S 7,10 100 1,00 7,10
8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10
10. Schody P 2,80 100 0,46 1,29
11. Dvere S 3,80 100 1,00 3,80
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod S 0,30 100 1,00 0,30
21. Ohtev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 4,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 89,29
Koeficient vybaveni K4: 0,8929

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

, OP (st UP PP .. Opot. Opot.z

Konstrukce, vybaveni %] [%] %] [%] St. Ziv. ézs » CE,I KU

1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,30 100,00 0,46 290 3,24 88 200 44,00 1,4256
2. Svislé konstrukce S 15,00 80,00 1,00 12,00 13,43 88 150 58,67 7,8794
2. Svislé konstrukce S 1500 20,00 1,00 3,00 335 25 100 25,00 0,8375
3. Stropy S 820 8000 100 6,56 7,34 88 150 58,67 4,3064
3. Stropy S 820 20,00 100 164 184 25 100 25,00 0,4600
4. Krov, stiecha S 6,10 80,00 100 4,88 547 88 150 58,67 3,2092
4. Krov, stiecha S 6,10 20,00 1,00 122 137 25 100 2500 0,3425
5. Krytiny stifech S 2,70 100,00 1,00 2,70 3,02 25 80 31,25 0,9438
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 060 067 25 80 31,25 0,2094
7. Uprava vnitinich povrcha S 710 70,00 1,00 497 557 88 100 88,00 4,9016
7. Uprava vnitinich povrchii S 710 3000 1,00 213 239 25 50 50,00 1,1950
8. Uprava vnéjSich povrchii S 320 100,00 1,00 320 358 25 50 50,00 1,7900
9. Vnitini obklady keramické S 310 100,00 1,00 3,10 347 25 50 50,00 1,7350
10. Schody P 280 100,00 0,46 129 144 88 150 58,67 0,8448
11. Dvefte S 3,80 100,00 1,00 380 426 25 50 50,00 2,1300
13. Okna S 590 9000 100 531 59 40 60 66,67 3,9669
13. Okna S 590 10,00 1,00 0,59 0,66 5 60 8,33  0,0550
14. Povrchy podlah S 330 100,00 1,00 330 3,70 25 40 6250 23125
15. Vytapéni S 490 100,00 1,00 490 549 25 40 6250 3,4313
16. Elektroinstalace S 580 100,00 1,00 580 650 40 60 66,67 4,3336
17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 0,30 034 25 50 50,00 0,1700



18. Vnitini vodovod S 3,30 100,00 1,00 330 3,70 40 60 66,67 2,4668
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100,00 1,00 320 358 40 60 66,67 2,3868
20. Vnitini plynovod S 030 100,00 1,00 0,30 0,34 25 50 5000 0,1700
21. Ohftev teplé vody S 220 100,00 1,00 220 246 25 40 62,50 1,5375
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100,00 1,00 1,80 202 25 40 6250 1,2625
23. Vnitini hygienické vyb. S 430 100,00 1,00 430 4,82 25 50 50,00 24100
Opotiebeni: 56,7 %
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m®]: = 2 710,-
Koeficient konstrukce Ky (dle pril. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9541
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1203
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8929
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0380
Z4kladni cena upravend [K¢/m?] = 6 640,43

PIna cena: 1 688,43 m® * 6 640,43 K&/m® = 11 211 901,22 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 56,7 % /100) * 0,433
Nakladova cena stavby CSn = 4 854 753,23 K¢
Koeficient pp * 0,860
Cena stavby CS = 4175 087,78 K¢
Penzion - Pekafov - cena zjiSténa = 4175 087,78 K¢

1.3. Studna

Vrtana studna vypaZzena paznici priméru 200 mm s elektrickym ¢erpadlem hluboké 30 metra.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: vrtana
Hloubka studny: 30,00 m
Profil studny: 200 mm
Elektrické ¢erpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle pfilohy €. 16:

hloubka: 30,00 m * 2 380,- K&/m
Ziakladni cena celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Upravena cena studny

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 8 rokl 5
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 92 roki
Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 100 roka

- 10 -

71 400,- K¢

* % 0|+

71 400,- K¢
0,9000
3,4810

223 689,06 K¢



Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 8 / 100 = 8,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 8,0 % / 100) * 0,920
: 205 793,94K¢

Ocenéni Cerpadel

elektrické Cerpadlo: 1 ks * 12 840,- K¢/ks + 12 840,- K¢
Zakladni cena Cerpadel celkem = 12 840,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41): * 3,4810
= 40 226,44 K¢
opotrebeni Cerpadel 8,0 % * 0,920
= 37 008,32 K¢
Upravena cena ¢erpadel + 37 008,32 K¢
Nakladova cena stavby CSn = 242 802,26 K¢
Koeficient pp * 0,860
Cena stavby CS = 208 809,94 K¢
Studna - cena zjisténa = 208 809,94 K¢
Stavebni pozemek ¢. parc. 96 a ostatni plocha ¢. parc. 58 - rekapitulace
1.1. Pozemky: 524 944,- K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Penzion - Pekaiov 4175 087,78 K¢&
1.3. Studna 208 809,94 K¢
Stavby na pozemku — celkem + 4 383 897,72 K¢
Stavebni pozemek ¢. parc. 96 a ostatni plocha ¢. parc. 58 - cena = 4 908 841,72 K¢

zjisténa celkem

2. Trvaly travni porost €. parc. 57/1

Pozemek trvaly travni porost €. parc. 57/1 v obci Jindfichov, katastralni uzemi Pekatov. Pfedmétny
pozemek je dle platného tzemniho pldnu veden v zastavitelnych plochach oznacenych SV - Z84PE
jako plochy smiSené obytné venkovské. Pozemek je pfistupny pies pozemky jiného vlastnika,
nejsou na néj zavedeny zadné inZenyrskeé sité, je mirné svazity. Pokud se na ném nachazeji trvalé
porosty, jedna se o porosty vzniklé naletem bez hodnoty.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,140

Index polohy pozemku Ip = 0,754

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00
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6

Index omezujicich vlivl lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * lo * Ip = 1,140 * 1,000 * 0,754 = 0,860

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1%t Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni (Ke/m?] Index  Koef. (Ké/m?]
§ 9 odst. 4 a) — jiné pozemky — zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 700,- 0,860 0,300 180,60
T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 57/1 4 391 180,60 793 014,60
Stavebni pozemek - celkem 4 391 793 014,60
Trvaly travni porost €. parc. 57/1 - cena zjiSténa celkem = 793 014,60 K¢

3. Trvaly travni porost €. parc. 61/2

Zemédé@lsky pozemek, ktery je v soucasné dobé hospodarsky neobdélavany v obci Jindfichov,
katastralni izemi Pekafov. Pozemek je dle platného tizemniho planu veden v plochach NSp a ZP -
plochy ptirodniho charakteru v nezastavitelném uzemi.

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zékladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. — sousedni k.u.: 20,00%
Celkova tprava ceny: 20,00 %

. Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo OFPE) im2] [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K&]
trvaly travni porost 61/2 ¢ast 83444 612 1,81 20,00 2,17 1 328,04
trvaly travni porost 61/2 ¢ast 83745 1263 1,31 20,00 1,57 1982,91
trvaly travni porost 61/2 ¢ast 84068 2509 1,20 20,00 1,44 3612,96
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 4 384 m? 6 923,91
Trvaly travni porost €. parc. 61/2 - cena zjisténa celkem = 6 923,91 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

1. Stavebni pozemek €. parc. 96 a ostatni plocha ¢. parc. 58 4908 841,70 K&
1.1. Ocenované pozemky 524 944 - K¢
1.2. Penzion - Pekafov 4175 087,80 K¢
1.3. Studna 208 809,90 K¢
=4908 841,70 K¢
2. Trvaly travni porost €. parc. 57/1 793 014,60 K¢
3. Trvaly travni porost ¢. parc. 61/2 6 923,90 K¢
Cena zjiSténa - celkem: 5708 780,20 K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 5708 780,- K¢

slovy: P&t milionti sedm set osm tisic sedm set osmdesat K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Na zaklad¢ vyse uvedené skutecnosti byly vybrany k porovnani nemovitosti z blizkého okoli, které
jsou nabizeny na soucasném realitnim trhu a nékteré jiz dlouhodobé vice jak jeden rok! Dale byly
vybrany nemovitosti - pozemky nabizené k zastavéni a k zemedélské cinnosti.

5. ZAVER
Obvykla cena

Obvykla cena predmétné nemovitosti je stanovena v souladu s § 2 odstavce 2 zak. €. 151/1997 Sb.
ve znéni pozdéjsich predpisti a Vyhlasky €. 370/2024 Sb. § 1a odstavec 1 -3.

Obvyklou cenou se predpoklada vyse, ktera by byla dosaZitelna pii prodeji v Ceské republice v
daném misté a ¢ase. NepfihliZi se pfitom k mimofadnym okolnostem to je stav tisn€ pfevadéjiciho
nebo nabyvajiciho, osobnich poméra a pod. Nemovitost je porovnana s nemovitostmi, které jsou v
soucasné dob€ nabizeny na realitnim trhu, nebot’ s obdobnymi nemovitostmi se v poslednim obdobi
obchoduje velmi obtizn¢!

Nemovitosti k porovnani - penzion

1. Prodej ubytovaciho zafizeni Vikantice pozemek 500 m? 4 980 200,-K¢
2. Prodej ubytovaci zaiizeni Lou¢na nad Desnou pozemek 1 234 m? 11 900 000,-K¢
3. Prodej ubytovaciho zaiizeni Branna pozemek 484 m? 10 550 000,-K¢
Primérné cena nabizenych nemovitosti 9 143 400,-K¢
Zaokrouhlen¢ 9143 000,-K¢

Redukéni koeficient

K1- nemovitosti nerealizované na realitnim trhu 0,90
K2- obdobna lokalita - rekreacni oblast 1,00
K3- penziony lepsi 0,95
K4- ptistup k pozemku - obdobny 1,00
K5- zanedbany stav ocenované nemovitosti 0,85
K6- moZznost inzenyrskych siti - obdobna 1,00
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Redukéni koeficient 0,72

9 143 000,-K¢ * 0,72 =
Zaokrouhlené

Nemovitost k porovnani pozemek k zastavéni

1. Prodej stavebniho pozemku Jindfichov - Nové Losiny 1 427 m?
Redukéni koeficient

K1 - nemovitost nerealizovand na realitnim trhu

K2 - ptistup na pozemek - horsi

K3 - moZnost inzenyrskych sit - horsi

K4 - ocetiovany pozemek veEtsi

K5 - svazity pozemek

Redukéni koeficient 0,26

¢. parc. 57/1 trvaly travni porost - 4 391 m2 * 1 442 -K&/m? * 0,26 =

Zaokrouhlen¢

Nemovitosti k porovnéni - zemédélské pozemky
1. Prodej pole Sumperk 11 633 m?

2. Prodej pole Rapotin 3 638 m?

3. Prodej louky Petrov nad Desnou 51 831 m?
Primérna cena nabizenych zemédélskych pozemkt
Redukéni koeficient

K1 - nerealizované pozemky

K2 - poloha pozemk - obdobna

K3 - ptistup k pozemku - lepsi

K4 - moZnost obd¢lavani zem. ¢innosti - obdobna

Redukeni koeficient 0,99

&. parc. 61/2 trvaly travni porost - 4 384 m? * 36,-K¢&/m? * 0,99
Zaokrouhlené

- 14 -

6 582 960,-K¢
6 583 000,- K¢

0,80
0,80
0,80
0,70
0,75

1 442 ,-K&/m?

1646 273,-K¢
1 646 000,-K¢&

31,-K&/m?
34,-K&/m?
43,-K&/m?

36,-K¢&/m?

0,95
1,00
1,05
1,00

156 245,-K¢
156 000,-K¢



Soucet obvyklych cen jednotlivych nemovitosti

1. Ubytovaci zartizeni €.p. 13 s pozemkovymi parcelami 6 583 000,-K¢é
2. Pozemek k zastavéni €. parc. 57/1 1 646 000,-K¢
3. Zemédélsky pozemek €. parc. 61/2 156 000,-K¢

Obvykla cena nemovitosti vedenych na LV ¢. 207 pro obec Jindfrichov,
katastralni uzemi Pekarov 8 385 000,-K¢

Obvyklou cenu nemovitosti vedenych na LV ¢. 207 pro obec
JindFrichov, k. u. Pekarov stanovuji ve vysi 8 385 000,-K¢

Slovy:osmmilioniitiistaosmdesatpéttisicK¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

LV ¢.207

snimek pozemkové mapy, snimek orto foto, mapa SirSiho okoli
fotodokumentace

nemovitosti pouzité k porovnani

uzemni plan Jindfichov

W N W w o
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odména, ndhrada nakladi

Odména byla sjedndna smluvné.

7naleéné uctuji dokladem &. 5760/97/2025.

prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouZit pro udely pfedvidane v ustanoveni § 127 a zdkona &.
99/1963 Sb. ob&anského soudniho ¥adu, ve znéni pozdéjsich predpisti. Znalec prohlasuje, Ze si je
vidom nésledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.

7NALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 24.3.1987 &.SPR 1848/86 pro zékladni obor ekonomika - ceny a odhady

nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsén v evidenci posudki pod pofadovym Cislem 038870/2025.

V Hradci Kralové 7.5.2025

Martin Buchar \
Buzulucka 526/6
500 03 Hradec Kréalové 3 '

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢:038870/2025
podet stran A4 v ptiloze:
LV &207 5
snimek pozemkové mapy, snimek orto foto, mapa Sirsiho okoli B
fotodokumentace J
nemovitosti pouzité k porovnani i
Uzemni plan Jindfichov 3
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VEPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.03.2025 10:15:02

Vyhotoveno bezuplatné délkovym pfistupem pro ucel: Insolvenéni fizenl, &j.: KSBR 40 INS 21295/2024 pro Z/C/H Legal
v.0.s., advokatni kancelal

Okres: C20715 Sumperk Obec: 536521 Jind¥ichov
Kat.lizemi: 660370 Pekafov List vlastnictvi: 207
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Viastnik, jiny opravnény = ~ Identifikator Podil
V;é;tnické prévo o
AVORI s.r.o., Udolni 527/27, Brno-mésto, 60200 Brno 29184673

B Nemovfzosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku  Zpisob vyuZiti Zpusob ochrany
8t 96 219 zastavéna plocha a

nadvofi
Souddsti je stavba: Pusté Zibfidovice, &.p. 13, ubyt.zaf
Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 96

57/1 4391 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
58 653 ostatni plocha jina plocha
61/2 4384 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

c Vécnégéréva zat&%ujici nemovitosti v Z4sti B vletnd souvisejicich Gdajn

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pro pohledavku ve vysi 445.488,34 K& s prislusenstvim

Oprdvnéni pro
Geska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni Gfad pro Jihomoravsky kraj, namésti Svobody
98/4, Brno-mésto, 60200 Brno

Povinnost k
Parcela: St. 96, Parcela: 57/1, Parcela: 58, Parcela: 61/2

Listina Rozhodnuti spravce dané o zF¥izeni zastavniho prava &.j. 3936761/24/3001-80541-
708879 ze dne 17.10.2024. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 18.10.2024 09:14:43.
Zapis proveden dne 12.11.2024; uloZeno na prac. Sumperk
V-7468/2024-809

Pofadi k 18.10.2024 09:14

Souvisejici zdpisy
zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.j. 3936761/24/3001-
80541-708879 ze dne 17.10.2024. Pravni G&inky zépisu k okamZiku 18.10.2024

09:14:43. Zapis proveden dne 12.11.2024; uloZeno na prac. Sumperk
V-7468/2024-809

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
zapsaného ve vyhodnéjsim poradi nez zastavni pravo zfizené rozhodnutim spravce dané

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.j. 3936761/24/3001-
80541-708879 ze dne 17.10.2024. Pravni Gé&inky zapisu k okamziku 18.10.2024
09:14:43. Zapis proveden dne 12.11.2024; ulozeno na prac. Sumperk

V-7468/2024-809

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni s, ravi katastru nemovitosti CR

J i 22

Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk, koéd: 803.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.03.2025 10:15:02

Okres: CZ0715 Sumperk Obec: 536521 Jindfichov

Kat.lizemi: 660370 Pekarov List vlastnictvi: 207
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pro pohledavku ve vys$i 140.615,00 K& s prisluSenstvim

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Jihomoravsky kraj, namésti Svobody
98/4, Brno-mésto, 60200 Brno

Povinnost k
Parcela: St. 96, Parcela: 57/1, Parcela: 58, Parcela: 61/2

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.3j. 3937279/24/3001-80541-
708879 2ze dne 17.10.2024. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 18.10.2024 09:15:50.
Zapis proveden dne 12.11.2024; uloZeno na prac. Sumperk
V-7467/2024-809

Poradi k 18.10.2024 09:15

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjdim poradi novy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava ¢&.3j. 3937279/24/3001-
80541-708879 ze dne 17.10.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 18.10.2024
09:15:50. Zapis proveden dne 12.11.2024; uloZeno na prac. Sumperk

V-7467/2024-809

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
zapsaného ve vyhodnéjsim pofadi neZ zastavni pravo z¥izené rozhodnutim spravce dané

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava &.j. 3937279/24/3001-
80541-708879 =ze dne 17.10.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 18.10.2024
09:15:50. Zapis proveden dne 12.11.2024; uloZeno na prac. Sumperk

V-7467/2024-809

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pro pohledavku ve vysi 1.292.560,17 K& s pfisludenstvim

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Jihomoravsky kraj, namésti Svobody
98/4, Brno-mésto, 60200 Brno

Povinnost k
Parcela: St. 96, Parcela: 57/1, Parcela: 58, Parcela: 61/2

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.3j. 4264192/24/3001-80541~
708879 =ze dne 21.11.2024. Pravni udinky zapisu k okamZiku 22.11.2024 07:47:45.
Zapis proveden dne 13.12.2024; uloZeno na prac. Sumperk
V-8311/2024-809

Poradi k 22.11.2024 07:47

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné&jsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava &.3j. 4264192/24/3001-
80541-708879 ze dne 21.11.2024. Pravni Géinky zapisu k okamziku 22.11.2024

07:47:45. ZAapis proveden dne 13.12.2024; uloZeno na prac. Sumperk
V-8311/2024-809

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykoniva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk, kéd: 809
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.03.2025 10:15:02

Okres: C20715 Sumperk Obec: 536521 Jindfichov
Kat.uzemi: 660370 Pekafov List vlastnictvi: 207
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

zapsaného ve vyhodnéjdim pofadi neZ zastavni pravo zfizené rozhodnutim spravce dané

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.j. 4264192/24/3001-
80541-708879 ze dne 21.11.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 22.11.2024
07:47:45. 2Zapis proveden dne 13.12.2024; uloZeno na prac. Sumperk

Vv-8311/2024-809

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pro pohledavku ve vysi 163 048,00 K&
Oprdvnéni pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RE/ICO: 41197518
Povinnost k
Parcela: St. 96, Parcela: 57/1, Parcela: 58, Parcela: 61/2

Listina Rozhodnuti zdravotni pojistovny o zFizeni zastavniho prava (§ 53d zak. ¢&.
48/1997 Sb.) &.j. VZP-25-00097676-J736 ze dne 07.01.2025. Pravni moc ke dni
04.02.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 05.02.2025 14:51:40. 2Z3apis proveden
dne 28.02.2025; uloZeno na prac. Sumperk

-~

V-774/2025-809
Pofadi k 05.02.2025 14:51

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné&jsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti zdravotni pojistovny o z¥izeni zastavniho prava (§ 53d zék. ¢&.
48/1997 Sb.) &.3j. VZP-25-00097676-J736 ze dne 07.01.2025. Pravni moc ke dni

04.02.2025. Pravni Géinky zapisu k okamziku 05.02.2025 14:51:40. Zapis
proveden dne 28.02.2025; uloZeno na prac. Sumperk

V-774/2025-809
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti zdravotni pojistovny o zfizeni zastavniho prava (§ 53d zak. ¢.
48/1997 Sb.) &.3j. VZP-25-00097676-J736 =ze dne 07.01.2025. Pravni moc ke dni

04.02.2025. Pravni Géinky zapisu k okamziku 05.02.2025 14:51:40. Zapis
proveden dne 28.02.2025; uloZeno na prac. Sumperk

V-774/2025-809

D Poznamky a daldi obdobné adaje
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martina Havlova, Ceskomoravska 18/142,
190 00 Praha 9

Povinnost k

AVORI s.r.o., Udolni 527/27, Brno-mésto, 60200 Brno,
RC/I1C0: 29184673

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 183 EX 1438/24-8 ze dne
06.12.2024. Pravni Géinky zapisu k okamziku 09.12.2024 20:00:39. Zapis proveden
dne 11.12.2024; uloZeno na prac. Praha

Z-58455/2024-101

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Sumperk, kéd: B809.
strana 3

- 19 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.03.2025 10:15:02

Okres: C20715 Sumperk

Obec: 536521 Jindfichov
Kat.luzemi: 660370 Pekafov

List vlastnictvi: 207
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach

(St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

AVORI s.r.o., Udolni 527/27, Brno-mésto, 60200 Brno,
RC/ICO: 29184673

Parcela: St. 96, Parcela: 57/1, Parcela: 58, Parcela: 61/2

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci &.j. 183 EX 1438/24-24 ze dne

09.12.2024. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 09.12.2024 20:00:12. Zapis
proveden dne 12.12.2024; uloZeno na prac. Sumperk

Z-7068/2024-809
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha,
Komenského 38, 750 02 Prerov
Povinnost k

AVORI s.r.o., Udolni 527/27, Brno-mésto, 60200 Brno,
RC/I1C0: 29184673

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.j. 203 Ex 29066/24-8 ze dne

11.12.2024. Pravni t&inky zapisu k okamZiku 11.12.2024 11:46:42. Zapis proveden
dne 12.12.2024; uloZeno na prac. Sumperk

Z-7105/2024-809
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

AVORI s.r.o., Udolni 527/27, Brno-mésto, 60200 Brno,
RC/1C0: 29184673

Parcela: St. 96, Parcela: 57/1, Parcela: 58, Parcela: 61/2

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci &.j. 203 Ex 29066/24-12 ze dne

11.12.2024. Pravni Géinky zépisu k okamziku 11.12.2024 11:46:42. Zapis
proveden dne 12.12.2024; uloZeno na prac. Sumperk

Z-7109/2024-809
o Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
Oprdvnéni pro
eHUB.cz s.r.o., U mé&Stanského pivovaru 1417/7,

HoleSovice, 17000 Praha 7, RC/ICO: 24818569
Povinnost k

Parcela: St. 96, Parcela: 57/1, Parcela: 58, Parcela: 61/2

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na z¥izeni exekutorského
zastavniho prava &. j. 183 EX 1572/24-3 =ze dne 12.12.2024. Pravni déinky
zapisu k okamziku 12.12.2024 20:00:19. Zapis proveden dne 13.12.2024.

2-7148/2024-809
o Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zékona)
Povinnost k

AVORI s.r.o., Udolni 527/27, Brno-mésto, 60200 Brno,
RC/1C0: 29184673

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnost k
AVORI s.r.o., Udolni 527/27, Brno-mésto, 60200 Brno,
Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvsd stdtni sprdvu katastru nemovitosti R

Katastralni uZad pro Olomoucky kraj, Katastrilni pracovist& Zumperk, kéd: 809
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.03.2025 10:15:02

Okres: C2z0715 Sumperk Opec: 536521 Jindfichov

Kat.Gzemi: 660370 Pekarov List vlastnictvi: 207
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu -

Povinnost k
RC/ICO: 29184673

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E ﬁ;bﬁb;igfzituly a jiné p5§E1§&y zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 06.10.2021. Pravni G&inky zapisu k okamziku 14.10.2021 09:00:00.
Zapis proveden dne 04.11.2021.
V-9293/2021-809
ro: AVORI s.r.o., Udolni 527/27, Brno-mésto, 60200 Brno RC/1C0: 29184673
o Smlouva kupni ze dne 06.10.2021. Pravni G&inky zépisu k okamZiku 14.10.2021 09:00:00.

Zapis proveden dne 04.11.2021.
V-9295/2021-809

Pro: AVORI s.r.o., Udolni 527/27, Brno-mésto, 60200 Brno RC/IC0: 29184673

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]

- 57/1 o 83444 3250
83745 1141

61/2 83444 612

83745 1263

84068 2509

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastrialni pracovisté Sumperk, kéd: 809.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 06.03.2025 10:40:18

Cesky iFfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&elum uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumpexk, kéd: 809.
strana 5
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kotelna s kotlem chodba se schodistém ptizemi

jidelna a spol. mistnost

soc. zafizeni pfizemi soc. zafizeni pizemi
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Prodej ubytovaciho zarizeni 500 m?*

Vikantice

4 980 200 K¢ (9 960 K&/m?)

Prodej velkého rodinného domu i se zafizenim v klidné ¢asti obce Vikantice,
na okraji vesnice uprostfed Rychlebskych hor v tésném sousedstvi Jeseniku.
DUm je cihlové konstrukce a sklada se ze tfi nadzemnich podlazi s celkovym

poctem 10 mistnosti. UZitna plocha nemovitosti ¢ini 500 m?, rozsahly

pozemek o rozloze 2089 m?. DilleZitou soucasti domu trampsky klub a lokal

s krbem, kuleénik, kuchyné, pec, kamna coZ ¢ini nemovitost idealni pro
poradani spolecenskych akci a setkani, moznost penzionu, hotelu. Pro

ubytovani zde najdete az 25 lzek ve tfech turistickych mistnostech. Je zde i
byt, socialky, loZnice a extra garsonka, v podkrovi dalsi prostory, poskytujici

dal§i moznosti ubytovani. Sauna. Dim disponuje také velkou garazi a

skladem. Je samostatné postaveny a nachazi se v atraktivni a klidné lokalité,

s krasnymi vyhledy a okolni pfirodou. Na pozemku rybnik. Tato nabidka

predstavuje idealni investicni prileZitost pro podnikavé duse hledajici misto

pro rodinné bydleni i komercni vyuZiti.

4 980 200 K¢ (9 960 Ké/m?)

Bez vytahu Bezbariérovy pristup  Zafizeno Garaz

Mimoradné nehospodarna, ¢. 148/2007 Sb.

Cihlova, V dobrém stavu, 1. podlazi z 3, Patrovy typ
objektu

Vodovod: Mistni zdroj vody

Elektfina: 120V, 230V, 400V

Vytapéni: Lokalni tuha paliva, Ustfedni dalkové

Zdroj vytapéni: Kotel na tuha paliva, Ustfedni dalkové
Vytapéci téleso: Radiatory, Kotel na tuha paliva
Kanalizace: Septik

Doprava: Silnice, Autobus

Uzitna plocha 500 m?

Okraj obce

- 28 -

Prodejce

Varekova Hana

www.mmreality.cz/?
@ utm_source=sreality.cz&utm_m
-~ (nic)&utm_term=(nic)&utm_cam

+420 296 399 006
+420 731404 040

info@mmreality.cz

M&M reality
3.5/5

www.mmreality.cz/?
@ utm_source=sreality.cz&utm_m
(nic)&utm_term=(nic)&utm_cam

Odkaz na inzerat




Prodej ubytovaciho zarizeni 1234 m?
Loucna nad Desnou

11900 000 K¢ (9 643 K&/m?)

Exkluzivné nabizime ke koupi horsky hotel, ktery se
nachazi v obci Kouty nad Desnou v tésné blizkosti
silnice 1. tfidy sméfujici do Polska. Jde o dvoupodiazni
nepodsklepenou budovu. Zastresenou sloZzenou
sedlovou stfechou. Krytina je z hlinikovych $ablon na
bednéni. Jde o samostatny zdény objekt s viastnim
parkovistém cca pro 15 automobilli. Nemovitost ma k
dispozici tfi studny - dvé kopané a jednu vrtanou.
Kanalizace je obecni a vytapéni je zajiSténo kotlem na
tuha paliva, ktery se nachazi v samostatné kotelné ve
dvornim traktu, kde se nachazi i také sklady, garaz,
uhelna. Ohrev teplé vody zajistuiji tfi velké bojlery.
Hlavni patrova ¢ast stavby ma rozméry 12,35m x
27,24m. Je zaloZena na betonovych a castecné
kamennych zakladech. Unosnost podloZi je velmi
dobra. Obvodové cihelné zdivo je o tloustce 50cm.
Okna drevéna dvojita. Podlahy - dlazba, PVC. Pod
sedlovou stfechou se nachazi prostorna plida vhodna
k provedeni ptidni vestavby. Elektrické rozvody
castecéné v médi. Dispozice objektu: v prizemi se
nachazi chodba, ktera je priichozi do dvorniho traktu,
vinarna, velka jidelna, kuchyné, sklad zbozi, socialni
zafizeni M+Z. Celkova kapacita je 125 mist. Na patie
se nachazi pokoje propojené chodbou, kancelar, dva
sklady na pradlo atd., socialni zafizeni - sprchy a
toalety. Pocet IGiZek je 35. Hotel je vhodny pro
hromadné akce, zejména pro $koly v pfirodé, Skolni
vylety, turistické akce, sportovni soustiedéni,
organizace, firemni $koleni, rodinné dovolené a oslavy
- svatby, promoce, vikendoveé pobyty, ubytovani pro

* montazni skupiny, apod. Soucasti arealu je také
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Prodejce
Véra Kubova
@ www.bidli.cz/nemovitosti

+420 774 110 007
+420 774 110 007

info@bidli.cz

Bidli reality
. bidli 4/5

@ www.bidli.cz/nemovitosti

Odkaz na inzerat:




Prodej ubytovaciho zafizeni 484 m?
Branna

10 550 000 K¢ (21798 K&/m?)

Nabizime k prodeji penzion Kosanda. Je to skvéla pfileZitost pro kazdého,
kdo hleda podnik v oblasti ubytovacich sluzeb a ma chut a energii vénovat
se mu. Prodej véetné vybaveni. Penzion nabizi ubytovani pro 21 hostd ve 3
apartmanech a 1 dvoullizkovém pokoji. K dispozici je spoleCenska mistnost,
sauna a ochlazovaci bazének, venkovni altan s vifivkou pro relaxaci a détskeé
hFisté. Véetné Wi-Fi pfipojeni pro ty, ktefi potfebuji zistat v kontaktu s
okolnim svétem. Penzion najdete na trase mezi HanuSovicemi a Jesenikem-
na samoté pod hradem Kolstejn. Budova je po kompletni rekonstrukci a
nabizi na plidé moznost rozsifeni o dalsi apartman. Pfimo v Branné se
nachazi viek POMA a sedackova lanovka s noénim osvétlenim a lyZafskou
skolou. V Ostruzné a v Petfikové najdete mnoho vieki pro zacatecniky i pro
narocné lyzare s umélym zasnézovanim. Na Ramzové je sedackova lanovka
na Serak s nastupni stanici na Ramzovském sedle. V okoli cykloturistika, pési
turistika, termalni bazény Velké Losiny.

-30 -

Prodejce

z.‘ Moravcova Veronika

)‘4, www.mmreality.cz/?
1 i @ utm_source=sreality.cz&utm_m
A ﬂ 9 (nic)&utm_term=(nic)&utm_cam

+420 296 399 006
+420 731404 040

info@mmreality.cz

M&M reality
3.5/5

www.mmreality.cz/?
@ utm_source=sreality.cz&utm_m
(nic)&utm_term=(nic)&utm_cam

Odkaz na inzerat




Prodej stavebniho pozemku 1427 m?
Jindfichov - Nové Losiny

2 058 000 K¢ (1442 Ké/m?)

Upozornéni: Tato nabidka je rezervovana konkrétnim
zajemcem a v rezervacni Ihité neni k dispozici! V
exkluzivnim zastoupeni majitele si Vam dovolujeme
nabidnout ke koupi stavebni pozemek v malebné obci
Jindfichov méstské &asti Nové Losiny okres Sumperk.
Jedna se o soubor pozemkd k rodinnému bydleni,
nebo k rekreaci, jejichZ vyméra je dle nového
geometrického planu 1427 m2.

Na hranici pozemku je elektiina i obecni vodovod a
pristup je z asfaltové komunikace.

Odpad se bude fesit domaci COV, na kterou je mozné
ziskat v roce 2025 dotace z obce. Tato moznost je i
pro majitele pozemku, ktefi nemaji v obci trvaly pobyt.

Podminky prostorového usporadani:(zastavitelnost je
max. do 40% a vy$kova hladina zastavby max. 12,5
m).

Soucasti prodeje je i predkupni pravo a vécné
bfemeno pFistupu z parcely 104/2, byt je pozemek
normalné pfistupny z prodavané parcely 104/1.

V obci se nachazi zakladni ob&anska vybavenost - ZS,

MS, obecni Ufad, posta, potraviny, lékaf, viakova

stanice a autobus.

Nemovitost se nachazi v krasné pfirodé v podhri

Nizkého Jeseniku obklopena lesy. Obec je mala

rozlohou, ale velka moznostmi a potencialem, jak pro

mistni obyvatele, tak pro turisty.

V blizkosti se nachazi nékolik Ski areall, cyklistickych
* tras a je zde vyuziti pro kompletni zimni i letni
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Prodejce

Véra Kubova

@ www.bidli.cz/nemovitosti

+420 774 110 007
+420 774 110 007

info@bidli.cz

Bidli reality
. » bidli kx 451

@ www.bidli.cz/nemovitosti

Odkaz na inzerat:




Prodej pole 11633 m?
Sumperk

358 064 K¢ (31Ké/m?)

Hledate idealni pozemek pro efektivni zemédeélske
vyuziti? Mame pro vas skvélou nabidku! Nase ornou
pldu v okrese Sumperk, konkrétné v katastrainim
uzemi Horni Temenice, nabizi rovinaty terén, ktery je
perfektni pro vase zemédélské plany. Navic, s 100%
vlastnictvim bez spoluvlastnikti, mate jistotu, Ze se
mUiZete pIné soustfedit na rozvoj svého podnikani.

Nabizime Vam nasledujici pozemky v katastralnim
uzemi Horni Temenice:
- parc. ¢. 1148/1 - vyméra 11633 m2

Investice do pozemkd je v dnesni dobé skvélou
ochranou proti inflaci a stabilné rostouci ceny pldy
zajistuji, Ze vase investice bude mit dlouhodobou
hodnotu. Zajistujeme rychly prodej - pfipravime kupni
smlouvy a v pripadé zajmu Vam zajistime ostatni
pravni sluzby. Zaruc¢ime Vam jednoduchy a
transparentni prodej.

V pfipadé zajmu nebo dotaz( nas nevahejte
kontaktovat na nize uvedeném telefonnim cisle nebo

e-mailu.

Tento inzerat neni zavaznou nabidkou inzerenta,
podminky prodeje se mohou v jeho pribéhu ménit.

358 064 K¢ (31 KE/m?)

Plocha pozemku 11 633 m*
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Prodejce

Jan Tesar
e +420 791918 037
— 07 3

jan.tesar@icr.cz

1. Ceska realitni

Odkaz na inzerat:




Prodej pole 3638 m?
Rapotin

123 692 K¢ (34 K&/m?)

Hledate idealni investici do budoucnosti? Co byste
fekli na pozemek v malebném okrese Sumperk,
konkrétné v katastralnim Gizemi Rapotin? Nabizime
Vam jedineénou prilezitost vlastnit ornou plidu s 100%
vlastnictvim, bez spoluvlastnikl, coz zarucuje klid a
stabilitu Vasi investice.

Nabizime Vam nasledujici pozemky v katastralnim
uzemi Rapotin:
- parc. €. 2648/29 - vyméra 3638 m2

Investice do pldy je v dnesni dobé jednou z
nejlepsich moznosti, jak ochranit své finance pred
inflaci. Ceny kvalitni zemédélské plidy stabilné rostou,
coZ z ni ¢ini bezpecné a vynosné aktivum.

Zajistujeme rychly prodej - pfipravime kupni smlouvy
a v pripadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby.
Zaruéime Vam jednoduchy a transparentni prodej. V
pripadé zajmu nebo dotaztli nas nevahejte kontaktovat
na nize uvedeném telefonnim Cisle nebo e-mailu.

Podle vefejného registru pldy LPIS, ktery eviduje
zemédélskou plidu v CR:

- parc. &. 2648/29 - vyméra 3 638 m? - hospodafici
VUCHS Rapotin, s.r.o. hospodafi na 3 638 m*

Tento inzerat neni zavaznou nabidkou inzerenta,
podminky prodeje se mohou v jeho priibéhu meénit.
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Prodejce

Barbora Pidrmanova
+420 603 805 235

pidrmanova@?icr.cz

1. Ceska realitni

Odkaz na inzerat:




Prodej louky 51831 m?
Petrov nad Desnou

2 228 733 K¢ (43 K&/m?)

V katastralnim Gzemi Petrov nad Desnou, okres

Sumperk, nabizime k prodeji rozsahlou plidu na

souboru zemédeélskych pozemk{. Pozemky jsou
zapsany na listu viastnictvi €. 963.

Celkova vyméra viech pozemkd ¢ini 103 662 m?, z
¢ehoz je predmétem prodeje 51831 m?. Slozeni
pozemk podle druhu:

trvaly travni porost: 30 896 m?

orna puda: 18 298 m?

ostatni plocha: 2 225 m?

lesni pozemek: 412 m?

Pozemky se nachazeji na parcelach ¢. 1353/13,
1363/3, 1363/4, 1364/2,1364/3, 1366/1, 1378/1, 1380/2
a 1381/1. Vétsina vymeéry pripada na travni porosty a
ornou plidu, coz zajistuje Siroké moznosti vyuziti.

Nezaujala vas tato konkrétni nabidka? Vyplnte
nezavaznou poptavku na nasich webovych strankach
a budete pravidelné dostavat nové nabidky e-mailem.

Zajistujeme vzorové smlouvy i souvisejici pravni
sluzby. MojePole si zaklada na transparentnim a
profesionalnim jednani. Za nase vysledky hovori
recenze od spokojenych klient(.

Maijitel si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na
zakladé nabidky.
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@ Spustit panoramu

Prodejce

Lucie Cermakova

% Vyhradni zastoupeni

@ www.mojepole.cz

+420 730779 166
+420 730779 166

cermakova@mojepole.cz

MojePole.cz
Mojepole: o=

@ www.mojepole.cz
Odkaz na inzerat:
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Uzemni plan Jindrichov

Systém sidelni zelen& tvori kvalitni plochy stavajici vzrostlé zelené zastoupené
vramci vSech ploch v souladu s podminkami jejich vyuZiti. Samostatné vymezené plochy
vefejné zelené na verejnych prostranstvich jsou stabilizované a dale se dopliuji.

Plocha Uzemni rezervy je navrZzena pro provéfeni budouciho vodniho
a vodohospodarského (W) vyuZiti.

Pro zajisténi celkové urbanistické koncepce budou postupné napliiovany i koncepce
dopravni a technickeé infrastruktury, koncepce vefejnych prostranstvi a koncepce usporadani
krajiny, véetné vymezeni USES.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

UP vymezuje nasledujici zastavitelné plochy s rozdilnym zpsobem vyuziti:

Plochy bydleni — v bytovych domech (BH):
k.u. Pusté Zibfidovice: Z1PZ.

Plochy smiSené obytné — venkovskeé (SV):

k.Q. Habartice u Jindfichova: Z51HA, — Z61HA,

k.u. Labe: Z39LA - Z49LA, Z161LA, Z162LA,

k.4. Nové Losiny: Z2NL — Z10NL, Z12NL — Z23NL, Z26NL — Z33NL,
k.4. Pekarov: Z80PE — Z86PE,

k.. Plece: Z35PL — Z38PL, Z50PL, Z51PL, Z62PL — Z67PL,
k.. Pusté Zibfidovice: Z68PZ, Z69PZ, ZT1PZ — Z79PZ, Z139PZ.

Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI):

k.4. Habartice u Jindfichova: Z8THA,

k.u. Labe: Z88LA,

k.U. Nové Losiny Z34NL*, Z158NL*,
k.0. Pekarov: Z94PE - Z101PE,
k.. Pusté Zibfidovice Z159PZ*,

k.4. Sklena: Z89SK — Z93SK.

Plochy obéanského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV):
k.. Pusté Zibfidovice: Z70PZ.

Plochy obé&anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni (OM):

k.. Nové Losiny: Z103NL, Z104NL,
k.. Pusté Zibfidovice: Z105PZ, Z106PZ.

Plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS):

k.G. Nové Losiny: Z107NL,
k.u. Pusté ZibFidovice: Z108PZ — Z110PZ.

10
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