ODHAD ¢.181/22/21

odhad trzni hodnoty nemovité véci

Predmét ocenéni: Objekt sluzeb a obé€. vybavenosti - vicet€elovy ocenéni stavu s probihajicimi
zménami

Nazev nemovité véci: apatmanova ubytovna na pozemku p.¢. st.36 v¢. pozemki a pfisl.

bez ¢p/ce: Na pozemku parc. ¢.: St. 36

Pozemky parc. €.: St. 36, 75, 80/2, 3543

Ostatni stavby:

Katastralni uzemi: Komorni Lhotka LV E.: 2382

Kraj: Moravskoslezsky Okres: Frydek-Mistek

Obec: Komorni Lhotka Cast obce: Komorni Lhotka

Ulice: Komorni Lhotka Cislo orientaéni: PsC:

AR
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Vlastnik stavby: Sveérensky fond rodinny archiv H.V., sidlo neuréeno, sidlo neuréeno, spoluvlastnicky podil: 1/ 1
Vlastnik pozemku:  Svéfensky fond rodinny archiv H.V., sidlo neuréeno, sidlo neuréeno, spoluvlastnicky podil: 1/ 1

Objednatel: Rybka Reality s.r.o. tel.:
Adresa: Kostelni 733 / 2b, 747 21 Kravafe
UCEL OCENENI:  Zjisténi soué¢asné trzni hodnoty predmétu ocenéni (souéasny stav) (ocenéni

stavu s probihajicimi zménami)

Trzni hodnoty Stav ke dni / Prohlidka: 18.02.2022/18.02.2022

Trzni hodnota stavajici: 13 000 000 Ké Pozn.:

(cena dle stavu ke dni ocenéni)

Trzni hodnota budouci: Pozn.:
(cena po dokondeni stavby v cenové ”
urovni ke dni ocenéni)

Minimalni cena: Pozn.:

(v prubéhu rekonstrukce)

Prodejnost nemovité véci: prodejna od 6 do 12 mésicl

Vypracoval: Ing. Karel Olbrecht tel.: 603 540 774

Adresa: Gogolova 1533/ 5, 746 01 Opava e-mail: karel.olbrecht@volny.cz
Datum: 01.03.2022

Tento odhad obsahuje 35 stran textu v€etné 25 stran pfiloh. podpis, pFip. razitko




SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITE VECI
Pocet obyvatel: 1420

Kraj: Moravskoslezsky Obec, ¢ast obce: Komorni Lhotka, Komorni

Lhotka

KU:  Komorni Lhotka Ulice: Komorni Lhotka Cislo popisné:

Objekt ob€. vyb. stavajici stav budouci stav

Pocet podlazi PP/NP/Podkrovi 0/2/ANO 0/2/ANO

Pocet bytovych/nebytovych jednotek 18 18

Garaze v objektu / pocet stani: ne 0 ne 0
Zastavéna plocha 1NP: 378 m? 378 m?
Obestavény prostor: 2 750 m3 2750 m3
Jednotkova cena: 6 000 K¢&/m? 6 000 K¢&/m3
Celkova vyméra pozemku: 4 394 m? 4 394 m?
Zapocitatelna plocha 725,00 m? 725,00 m?
Podlahova plocha — obytna/nebytova ¢ast 725,00 m? 0,00 m? 725,00 m? 0,00 m?
Stari / dalsi Zivotnost: 42 58 42 58
Opotfebeni celkové: 40,00 % 40,00 %
Rozestavénost: 74,70 % 100,00 %

Technicky stav stavby: dobfe udrzovana

Priikaz energetické naro¢nosti budovy: Neni

Vytapéni: Ustfedni / etazové - plyn Ustfedni / etaZzové - plyn

Typ konstrukce domu: zdéna (cihlova, skelet s masivni zdéna (cihlova, skelet s masivni cihlovou

cihlovou vyzdivkou) vyzdivkou)
Druh stavby: solitérni solitérni
Forma uzivani: bydleni bydleni
Rekonstrukce celkova/dilgi v roce: O celkova X dilci 2005
Provedené dil¢i rekonstrukce: [x] stfecha [x] fasada, zatepleni [0 okna, dvere [x] ostatni
Mistopis a inzenyrské sité
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0O MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf silnice II.,l11.t¢
Okoli nemovité véci: & bytova zéna [ primyslova zéna [ nakupni zéna O ostatni

Sirsi centrum - smi$ena zastavba
prodejna od 6 do 12 mésicl

Poloha v obci:

Prodejnost nemovité véci:
Soucasny stav

PFipojky (verejné / vlastni):
Prijezd:

Budouci stav

PFipojky (verejné / vlastni):
Prijezd:

/O voda X /0O kanalizace ® /O plyn / O elektro & telefon / dat. sit
%] zpevnéna komunikace

/O voda X /O kanalizace ® /O plyn / O elektro [ telefon / dat. sit
[x] zpevnéna komunikace

Rekapitulace rizik, posouzeni nakladul stavby

Rizika: Nemovita véc situovana v zaplavové zéné lll; Realna bfemena a sluzebnosti
neovliviujici hodnotu nemovité véci (napf. pfipojky inZzenyrskych siti)

Pojisténi proti povodni: doporuduji

Naklady stavby: 0 K&

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

stavajici stav budouci stav
Porovnavaci hodnota 0 K¢& 0 Ké

Vynosova hodnota

Vécna hodnota

Reprodukéni hodnota - hlavni stavby
Reprodukéni hodnota - vedlejSich staveb
Trzni hodnota

- z toho hodnota pozemku

0 K&

10 909 977 K&
12 324 628 K&
0 Ke

13 000 000 K&
3515 200 K&

17 394 954 K&
13 414 235 K&
16 498 391 K&

0 K¢

3515200 K&




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Obec Komorni Lhotka se nachazi necelych 10 km vychodné od okresniho mésta Frydek-Mistek, se snadnou dostupnosti
ze silnice dalniéniho typu &. D 48 spojujici Frydek-Mistek s Ceskym Té&Sinem. Obec se rozklada na severnim upati
Moravskoslezkych Beskyd, v udolich mezi horami Godulou, Ropi¢kou a PraSivou. Ze severu sousedi s obcemi Horni
Tosanovice a Hnojnik, z vychodu s obcemi Smilovice a Reka, z jihu s obci Moravka a ze zépadu s obcemi Vy$ni Lhoty a
Dobratice. Jde o turisticky vyznamnou obec mikroregionu povodi Stonavky. Charakter obce je pfimo utvafen horskym
reliéfem Moravskoslezskych Beskyd, v jejichz udolich se obec nachazi. Pfedmétna véc nemovita se nachazi v centralni
¢asti zastavéného Uuzemi obce, v blizkosti obecniho Ufadu. Autobusova zastavka ve vzdalenosti cca do 300 m.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Sir&i centrum - smiSena zastavba

Okoli: [l bytova zéna [ prdmyslova zéna [ nakupni zéna [ ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [%] dalnice/silnice I. t (] silnice II.,III.tF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Gcel uziti, dispozi¢ni Feseni,
pFisluSenstvi)

Jedna se o zdénou, jednopodlazni budovu se stfechou sedlovou, s vyuzitym podkrovnim prostorem. Objekt byl postaven
na pocatku osmdesatych let minulého stoleti a byl vyuzivan jako budova s apartmanovym bydlenim. Cca v roce 2005
byla budova Castecné rekonstruovana - stfeSni krytina, zatepleni €asti omitek, plynova kotelna a nékteré dil¢i upravy
interiérl. Budova obsahuje v 1. NP vstup, chodbu, 9 apartmand, plynovou kotelnu a uklidovou komoru. Ve 2.NP
(podkrovi) je situovana chodba 3 vétsi apartmany a 6 mezonetovych apartmant s dal$im obytnym prostorem (pokojem)
ve 2.podkrovi. Podlahové plochy jednotlivych apartmand jsou cca od 25 m? do 40 m?. Kazdy apartman obsahuje jeden
nebo dva pokoje a soc. zafizeni se sprchovym koutem. Vytapéni je zajisténo z centralni plynové kotelny. K datu ocenéni
se budova nachazi ve stadiu rozpracované rekonstrukce. Je odstranéno veskeré vnitini zafizeni a zafizovaci pfedméty.
Odstranény jsou také veskeré vnitini obklady, vétsi ¢ast podlahovych krytin a nevyhovujici izolace v podkrovnim
prostoru. Zamérem je provedeni rekonstrukce v pavodnim vnitfnim ¢lenéni a vybaveni apartman( v dne$nim bézném
standardu, viz Stavebni povoleni Zn. OH/01670/2020/SU/Fi ze dne 22.12.2020. Objekt napojen na vefejny vodovod,
kanalizaci plynovod a rozvod NN. Rovinny pozemek nalezejici k nemovitosti bude vyuzit v ¢asti jako parkovisté, v ¢asti
jako oddychova zoéna.

V této podobé je objekt mozno vyuzivat k apartmanovému ubytovani turistd smeéfujicich do Moravskoslezskych Beskyd,
pfipadné jako standardni ubytovani pracovni sily pro automobilku v nedalekych No3ovicich.

Technicky popis oceflované nemovité véci

Stavba dokoncena v r. 1980 Dilci rekonstrukce v r. 2005 Celkova rekonstrukce v r.

Stavebné technicky stav: dobfe udrzovana

Prlkaz energetické naroénosti budovy: Neni

Rekonstrukce stavby: O celkovda X dilgi [l stfecha [Xl fasdda, zatepleni [ okna, dvefe [l interiér

InZzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Soucasny stav
Pripojky (vef./vl.): B /O voda / O kanalizace /O plyn /O elektro telefon/datova
sit
Pfistupova kom.: zpevnéna 1 nezpevnéna pfes pozemky parc. €islo 2981/7, 2981/1
\Vyuziti: X bydleni O pronajem O podnikani [ bydl. a podnik. I ¢ast. obsazen O volny objekt
Budouci stav
Pripojky (vef.Al): /O voda & / O kanalizace /O plyn [/ O elektro O telefon/datova
sit
Pfistupova komu.: Xl zpevnéna I nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 2981/7, 2981/1
\VyuZiti: [l bydleni ] prondjem [ podnikadni [ bydl. a podnik. 1 ¢ast. obsazen [ volny objekt
Pristup a prijezd k pozemku
¥ z vefejné komunikace O pfes vlastni pozemky O zajiStén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkdm O pravné nezajistén
Pristup a pfijezd pfes pozemky
Parcelni ¢islo  [Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar
2981/7 pstatni plocha, silnice Obec Komorni Lhotka, €. p. 27, 73953 Komorni Lhotka
2981/1 pstatni plocha, silnice [Moravskoslezsky kraj, 28. fijna 2771/117, Moravska Ostrava, 70200
Ostrava
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Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

DalSi komentar k zhodnoceni najemniho vztahu
Pfedmétna véc nemovita neni pronajimana.

Vyhodnoceni rizik nemovité véci

Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci
RIZIKO Popis rizika
NE Nemovita vé&c je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skutec¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Priibéh vystavby odpovida projektové dokumentaci

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci
bez rizik

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika
ANO Nemovita v&c situovana v zaplavové zéné il

|Nemovité véc: [ byla v minulosti zaplavena (¥l nebyla v minulosti zaplavena
|Pojiéténi proti povodni / zaplavé: doporuduji 1 neni nutné

Popis rizik spojenych s umisténim nemovité véci
zbna 3 - zéna se stfednim rizikem vyskytu povodné / zaplavy

- doporuduiji pojisténi proti povodni

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika
ANO Realna bfemena a sluzebnosti neovliviiujici hodnotu nemovité véci (napf. pfipojky inzenyrskych siti)

Popis vécnych bfemen a obdobnych zatizeni

Vécné bfemeno vedeni inZenyrské sité - vodovodni pfipojky, rozsah dle geom.planu 1625-59/201

Opravnéni pro

Parcela: St. 26

Povinnost k:

Parcela: 3543, Parcela: 75

Listina:

Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 02.11.2018. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 06.11.2018
10:54:44. Zapis proveden dne 28.11.2018

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovita v&c neni pronajimana




Prehled listl vlastnictvi

LIST VLASTNICTVi &islo 2382

Kraj: CZ080 Moravskoslezsky Okres: CZ0802 Frydek-Mistek
Obec: 507237 Komorni Lhotka Katastralni uzemi: 668818 Komorni Lhotka
Ulice: Komorni Lhotka ¢.o.
Vlastnici Podil
PO IC0O: 08532761 Svérensky fond rodinny sidlo neur¢eno, sidlo neuréeno 1/1
archiv H.V.

Stavby stavba je souéasti pozemku
Cast obce Komorni Lhotka Stavba ob¢anského vybaveni  bez &p/ce na pozemku p.&. St. 36 ANO
Pozemky

St. 36 Stavebni parcela Parcela KN 385 m? zastavéna plocha a nadvofi

75 Pozemkova parcela  Parcela KN 2 312 m? zahrada
80/2 Pozemkova parcela  Parcela KN 39 m? zahrada
3543 Pozemkova parcela  Parcela KN 1658 m? ostatni plocha

Vypocet vécné hodnoty staveb - stavajici stav
Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlazi Zastavéna plocha

1.NP 377,97 m?
2.NP 377,97 m?
Podkrovi 240,26 m2

Celkem zapoditatelna plocha

UZitna plocha podlazi
262,00 m?
278,00 m?
185,00 m?
725,00m?

Vycet mistnosti

Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
1.NP
obytné prostory apartmény 1.NP 262,00 m2 1,00 262,00m?
1.NP - celkem 262,00 m2 262,00 m2
2.NP
obytné prostory - apartmany 2.NP 278,00 m2 1,00 278,00m?
2.NP - celkem 278,00 m? 278,00 m?
Podkrovi
obytné prostory podkrovi (mezonet) 185,00 m? 1,00 185,00m?
Podkrovi - celkem 185,00 m? 185,00 m?
Vypocet obestavéného prostoru
Nézev Obestavény prostor
1.NP (29,30%12,90)%(3,50) = 1322,90 m?
ZastfeSeni (29,30%12,90)*(0,95+5,65/2) = 1426,84 m?
Obestavény prostor - celkem: = 2749,73 m3




Konstrukce Popis
Z&klady v€. zemnich praci betonové patky izolované

sedlova stfecha

plechova krytina

pozinkovany plech

dvouvrstvé vapenné omitky
vapenné dvouvrstvé omitky, KZS
chybi, béZné obklady keramické

Krov, stfecha

Krytiny stfech

Klempifské konstrukce
Uprava vnitfnich povrcht
Uprava vnéjsich povrchd
Vnitini obklady keramické

Schody ocelové schodisté, keram dlazba

Dvere hladké plné dvefe do ocelovych zarubni
Vrata

Okna hlinikova s dvojsklem, stfesni

Povrchy podlah beton

Vytapéni ustfedni z plynové kotelny, radiatory
Elektroinstalace svételna tfifazova

Bleskosvod bleskosvod

Vnitini vodovod rozvod studené a teplé vody
Vnitini kanalizace odkanalizovani soc.

Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu
Ohrev teplé vody bojlery

Vybaveni kuchyni chybi, bézné kuch. linky
Vnitfni hygienické vyb. umyvadla, sprch. kouty
Vytahy chybi

Ostatni stand.

Instalacni pref. jadra instalacni Sachty

Rozestavénost a bourané konstrukce celkem:

Svislé konstrukce zdéné
Stropy s rovnym podhledem, v podkrovi zateplené s Sikmym
podhledem

Roz. Bour.
100 % 0%
100 % 0%
60 % 0%
100 % 0 %
100 % 0 %
100 % 0 %
70 % 0%
70 % 0%
0% 0%
100 % 0%
60 % 0%
100 % 0 %
100 % 0 %
60 % 0 %
100 % 0 %
60 % 0%
100 % 0%
100 % 0%
100 % 0%
100 % 0 %
50 % 0%
0% 0 %
0% 0 %
100 % 0%
50 % 0%
50 % 0%
74,70 % 0,00 %

Zastavéna plocha [m2] 378
Obestavény prostor [m3] 274973
Jednotkové cena (JC) [K&/m?3] 6 000
Pocet podzem./nadzem. podlazi 0/2
Podlahové plocha obytna/nebytova [m2/m?] 725,00/ 0,00
Rozestavénost [%] 74,70
Reprodukéni hodnota (RC) [KE] 12 324 628
Stafi [rokd] 42
Dalsi Zivotnost [roku] 58
Opotrebeni [%] 40,00
Vécna hodnota (VH) Ké 7394777

Vypocet vécné hodnoty staveb - budouci stav
Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlazi Zastavéna plocha

1.NP 377,97 m?
2.NP 377,97 m?
Podkrovi 240,26 m2

Celkem zapocitatelna plocha

UZitna plocha podlazi
262,00 m?
278,00 m?
185,00 m2
725,00m?




Vycet mistnosti

INazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
1.NP
obytné prostory 1.NP 262,00 m2 1,00 262,00m?
1.NP - celkem 262,00 m? 262,00 m?
2.NP
obytné prostory 2.NP 278,00 m2 1,00 278,00m?
2.NP - celkem 278,00 m? 278,00 m?
Podkrovi
obytné prostory podkrovi 185,00 m? 1,00 185,00m?
Podkrovi - celkem 185,00 m? 185,00 m?
Vypocet obestavéného prostoru
Néazev Obestavény prostor
1.NP (29,30*12,90)*(3,50) = 1322,90 m?
ZastfeSeni (29,30*12,90)*(0,95+5,65/2) = 1426,84 m?
Obestavény prostor - celkem: = 274973 md

Konstrukce

Zaklady v€. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech
Klempitské konstrukce
Uprava vnitfnich povrch
Uprava vnéjsich povrchdl
Vnitini obklady keramické
Schody

Dvefe

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitfni vodovod

Vnitfni kanalizace
Vnitfni plynovod

Ohrev teplé vody
Vybaveni kuchyni
Vnitfni hygienické vyb.
Vytahy

Ostatni

Instalaéni pref. jadra

Popis
betonové patky izolované
zdéné

s rovnym podhledem, v podkrovi zateplené s Sikmym podhledem

sedlova stfecha

plechova krytina

pozinkovany plech

dvouvrstvé vapenné omitky

vapenné dvouvrstvé omitky, KZS
bézné obklady keramické

ocelové schodisté, keram dlazba
hladké pIné dvefe do ocelovych zarubni

plastova, stiesni

keram. dlazba, plovouci
ustfedni z plynové kotelny, radiatory
svételna tfifazova
bleskosvod

rozvod studené a teplé vody
odkanalizovani soc.

rozvod zemniho plynu
bojlery

béZné kuch. linky

WC, umyvadla, sprch. kouty
chybi

stand.

instalaCni Sachty

Zastavéna plocha [m?] 378
Obestavény prostor [m3] 2749,73
Jednotkova cena (JC) [K&/m?3] 6000
Pocet podzem./nadzem. podlazi 0/2
Podlahové plocha obytna/nebytova [m2/m2] 725,00/0,00
Rozestavénost [%] 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) [Ke] 16 498 391
Stafi [roku] 42
Dalsi Zivotnost [rokd] 58
Opotfebeni [%] 40,00
Vécna hodnota (VH) Ké 9899 035




Vypocet hodnoty pozemki

Zakladni popis ocenovanych pozemk

Pfedmétné pozemky jsou rovinného charakteru, umisténé v centralni ¢asti zastavéného uzemi obce Komorni Lhotka.
Jedna se o obec rekreaéniho charakteru, ktera je situovana na upati Moravskoslezskych Beskyd. Pozemky jsou
napojeny na verfejny vodovod, kanalizaci, rozvod zemniho plynu, rozvod elektro NN. Pfistup zajitén z vefejné zpevnéné
komunikace. V platném uzemnim planu obce jsou pozemky oznaceny jako plochy OV - plochy ob&anského vybaveni -
verejné infrastruktury.

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemku

Stavebni pozemky v lokalité jsou obchodovany v cenovych relacich 600,- K&/m? az 1100,- K&/m?. Vzhledem k umisténi
predmétnych pozemkd, jejich velikosti a moznosti vyuZiti je zvolena jednotkova cena ve vysi 800,- K&/m?2.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m? Ké/m2 pozemku Ké

zastavéna plocha a nadvofi St. 36 385 800 171 308 000
zahrada 75 2312 800 111 1849 600
zahrada 80/2 39 800 111 31200
ostatni plocha 3543 1658 800 111 1326 400
Celkova vyméra pozemki: 4394 Hodnota pozemku celkem: 3515200

Stanoveni obvyklé hodnoty ocenovanych pozemki v budoucim stavu

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m?2 Ké/m2 pozemku K¢

zastavéna plocha a nadvofi St. 36 385 800 1/1 308 000
zahrada 75 2312 800 171 1 849 600
zahrada 80/2 39 800 111 31200
ostatni plocha 3543 1658 800 111 1326 400
Celkova vyméra pozemk(: 4394 Hodnota pozemku celkem: 3515200

Vypocet vynosové hodnoty - budouci stav

Pro vypocet budouci vynosové hodnoty uvazovano s objektem po rekonstrukci, dle popsaného zaméru, tedy s celkem 18
apartmany ve standardnim provedeni, které by byly rekonstruovany ve stavajicim ¢lenéni objektu (kazdy apartman s
kuch. koutem a soc. zafizenim - umyvadlo, sprcha, WC).

Z nabidek z placené databaze INEM.CZ vybrany 3 najmy menSich bytd v lokalité a okoli do 5 km. Tyto najmy jsou
indexovany koeficientem ,k”, ktery zohlednuje velikost, vybaveni, tech. stav a polohu:

Pronajem bytu 2+kk lylorévka 33 m?, koef. k zvolen 0,9 - 5400,- K&/més - 1963,- K&/m2/rok - 1963*0,9=1766/K&/m2/rok
Pronajem bytu 2+kk Reka 45 m?, koef. k zvolen 0,7 - 9 900,- K&/més - 2640,- K&/m2/rok - 2640*0,7=1848/K¢/m2/rok
Pronajem bytu Vojkovice 56 m?, koef. k zvolen 0,8 - 13 500,- K&/més - 1963,- K&/m2/rok - 2892*0,7=2024/K&/m2/rok

Priimérny najem zjiStény indexovou metodou: 1879,- K&/m2

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosu

¢. plocha - ucel podlazi podlahova plocha najem najem najem
[m2] [K&/m2/rok] [K&/mésic] [K&/rok]
1.0bytné prostory Stavba 1, 1.NP, obytné 262,00 1879 41025 492 298
prostory 1.NP
2.0bytné prostory Stavba 1, 2.NP, obytné 278,00 1879 43530 522 362
prostory 2.NP
3.0bytné prostory Stavba 1, Podkrovi, 185,00 1879 28 968 347 615
obytné prostory podkrovi
Celkovy vynos za rok: 1362 275




Vypocet hodnoty vynosovym zplisobem
Konstantni zisk po neomezenou dobu

Podlahova plocha PP m2 725
Reprodukéni cena RC K¢ 16 498 391
Vynosy (za rok)

Dosazitelné rocni najemné za m? Nj Ké&/(m2'rok) 1879
Dosazitelné hrubé roéni najemné Nj * PP Ké/rok 1362 275
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 1294 161
Naklady (za rok)

Opravy a Udrzba 0.70% zRC Ké/rok 115489
Sprava nemovitosti Ké/rok 18 000
Pojisténi Ké/rok 16 000
Dari z nemovitych véci KE/rok 14 000
Ostatni naklady Ké&/rok 0
Naklady celkem \Y KE/rok 163 489
Cisté roéni najemné N=Nh-V Ké/rok 1130672
Mira kapitalizace % 6,50
Vynosova hodnota Cv Ké 17 394 954

Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny

Kupni cena: 13 000 000 K¢
Druh dokladu: Dle sdéleni

Ze dne: 18.2.2022

Pldvodnim nabyvacim titulem je Smlouva o svéfeni vyclenéného majetku svéfenskému spravci ze dne 28.02.2020.
Pravni ucinky zapisu k okamziku 02.03.2020 12:55:37. Zapis proveden dne 27.03.2020.

Dle informaci zjiSténych pfi mistnim Setfeni bude pfedmét ocenéni zobchodovan za dohodnutou kupni cenu v celkové
vySi 13 mil. K&. Tato hodnota odpovida zjiSténé trzni hodnoté v sou€¢asném stavu.

Komentar ke stanoveni trzni hodnoty a vhodnosti zastavy

Jde o budovu s apartmanovym ubytovanim, postavenou na stavebnim pozemku p.¢. St.36 v¢. pozemku v kat. uzemi
Komorni Lhotka. K datu ocenéni se objekt nachazi ve stavu rozpracované rekonstrukce. Pro porovnani neni k dispozici
odpovidajici vzorek realizovanych prodejl, resp. nabidek RK. Je mozno vSak konstatovat, Ze nemovitost je v souasné
dobé obchodovatelna. Jako uréujici metoda pro vypocet vysledné trzni hodnoty je z tohoto divodu pouzita metoda
vynosova, kdy odvozenim z budouci vynosové hodnoty se zapoctenim rozestavénosti jiz zapocaté rekonstrukce objektu,
dle ptivodniho zaméru, je uréena trzni hodnota soudasna. Viz Stavebni povoleni Zn. OH/01670/2020/SU/Fi ze dne
22.12.2020.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicu

Souéasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 0 K¢ 0 K&
Vynosova hodnota 0 Ke 17 394 954 K¢
Vécna hodnota 10 909 977 K¢ 13414 235 K&
Trzni hodnota 13 000 000 K¢
- z toho hodnota pozemku 3 515 200 K& 3 515 200 K&
Minimalni cena v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovité véci 4 150 000 K¢ X
Reprodukéni hodnota 12 324 628 K¢ 16 498 391 Ké
- z toho hlavni budova 12 324 628 K¢ 16 498 391 K¢
- ostatni objekty 0 K& 0 K&




Silné stranky nemovité véci

- vyhodna poloha vzhledem k uvazovanému vyuZiti objektu
- pomérné velky vyuzitelny pozemek nalezejici k nemovitosti

Slabé stranky nemovité véci
- v sou€asné stavu jde o objekt v rozpracované rekonstrukci

Seznam podkladu a priloh

Podklad / Priloha

Fotodokumentace nemovité véci.

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 2382 ze dne 25.2.2022
Kopie katastralni mapy ze dne 25.2.2022

Mapa oblasti

Povodriova mapa ze serveru Intermap

Uzemni plan

Projektova dokumentace

Stavebni povoleni Zn. OH/01670/2020/SU/Fi ze dne 22.12.2020
Priklady najma byt

Situace

pocet stran A4 v priloze

P ORMNRRRLRNMDND®

Koncesni listina

Vydal: Okresni ufad Opava - okresni zivnostensky ufad

Cislo jednaci: 6568/01/ZU dne 12.3.2001

PFedmét podnikani : Ocerfovani majetku pro: b) véci nemovité
ICO 633 04 902

Prohladuiji, Ze pfi zpracovani odhadu jsem osobou nezavislou
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Budova na p.¢. st.36

apatman
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chodba

apatman

kotelna

vstup centralni schodisté do 2.NP
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.02.2022 12:15:03

Okres: Cz20802 Frydek-Mistek Obec: 507237 Komorni Lhotka
Kat.lzemi: 668818 Komorni Lhotka List vlastnictvi: 2382
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Spravovany svérensky fond
Svérensky fond rodinny archiv H.V., sidlo neurceno 08532761

Svéfensky spravce

Horak Petr, &.p. 410, 73961 Ropice 650905/1472
Horakova Simona, &.p. 410, 73961 Ropice 756204/5128
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
sSt. 36 385 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 36
75 2312 zahrada zemédélsky pudni
fond
80/2 39 zahrada zemédélsky pudni
fond
3543 1658 ostatni plocha jina plocha

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B

Typ vztahu

o Vécné bfemeno vedeni
inZenyrské sité- plynové pfipojky, rozsah dle geom.planu 1574-55/2017
Oprdavnéni pro
Parcela: St. 36, Parcela: 3543, Parcela: 75
Povinnost k
Parcela: St. 26

Listina Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - uplatna =ze dne 02.11.2018. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 06.11.2018 10:54:44. Zapis proveden dne 28.11.2018.
V-4653/2018-832
Poradi k 06.11.2018 10:54

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Sasti B véetné souvisejicich udajn

Typ vztahu

o Vécné bfemeno vedeni
inZenyrské sité- vodovodni pFfipojky, rozsah dle geom.planu 1625-59/2018
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 26
Povinnost k
Parcela: 3543, Parcela: 75

Listina Smlouva kupni, o zfizeni vécného brfemene - uplatna ze dne 02.11.2018. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 06.11.2018 10:54:44. Zapis proveden dne 28.11.2018.
V-4653/2018-832
Poradi k 06.11.2018 10:54

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonavd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovidté& Trinec, koéd: 832.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.02.2022 12:15:03

Okres: Cz20802 Frydek-Mistek Obec: 507237 Komorni Lhotka
Kat.luzemi: 668818 Komorni Lhotka List vlastnictvi: 2382

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zakladatel svérenského fondu

Opravnéni pro
Horak Petr, &.p. 410, 73961 Ropice, RE/ICO: 650905/1472

Povinnost k
Parcela: St. 36, Parcela: 3543, Parcela: 75, Parcela: 80/2

Listina Statut svéfenského fondu NZ 359/2019 ze dne 17.09.2019. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 02.03.2020 12:55:37. Zapis proveden dne 27.03.2020.
V-724/2020-832

Plomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

o Upozornéni na probihajici obnovu katastralniho operatu
00-1/2020-832

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Smlouva o svéfeni vyclenéného majetku svérfenskému spravci ze dne 28.02.2020. Pravni
u¢inky zapisu k okamziku 02.03.2020 12:55:37. Zapis proveden dne 27.03.2020.

V-724/2020-832
Pro: Horak Petr, &.p. 410, 73961 Ropice; svérensky spravce RC/ICO: 650905/1472
Horakova Simona, ¢.p. 410, 73961 Ropice; svérensky spravce 756204/5128
Svéfensky fond rodinny archiv H.V., sidlo neurceno; svérensky 08532761
fond
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]

75 72213 2312

80/2 72213 39

Pokud je vyméra bonitnich dillt parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni drad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Tfinec, kod: 832.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 25.02.2022 12:23:21
Cesky urad zeméméficky a katastrdalni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonavd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovidté& Trinec, koéd: 832.
strana 2
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Povodinova mapa ze serveru Intermap

= Zprava o nebezpeci povodné

Udaje o posuzované nemoviteé véci

Kraj: Moravskoslezsky Katastralni uzemi: Komorni Lhotka [668818]
Okres:  Frydek-Mistek Parcelni éislo: St 36
Obec:  Komomi Lhotka [507237] Adresa: Komorni Lhotka, 73953 Komorni Lhotka

Rizikova zona

Zona3 | zobna se stfednim nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

Povodiova mapa

KOMORN~——~-
LHOTKA

Comy o

Legenda

Na zakladé vyhodnoceni vSech aspektd jsou definovany 4 tarifni povodriové zony podle miry nebezpeci vyskytu povodni
l:] Z6na 1 - zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy,

l:] Zébna 2 - zéna s nizkym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy,

[:J Zbna 3 - z6na se stiednim nebezpedim vyskytu povodné / zaplavy,

- Zobna 4 - z6na s vysokym nebezpecim vyskytu povodné / zéplavy.

Vyhotoveno dne: 25.2.2022

Zdroj: Intermap Technologies, s.r.0., vice informaci www.intermap.cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report, s.r.o., vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress firmy PLUTO-OLT spol. s r.0., vice informaci www pluto.cz

Tento produkt a informace obsaZené v reportu slouZi pouze jako referencni material. Informace jsou pouZivany pojistnym frhem k podpore vyhodnoceni pojistnych nebezpeci a nejsou

urdeny k wyuZii pro jiné Gcely. Informace posky polecnosti Intermap T sro. je mozné vyuZivat za nasledujicich licenénich podminek
https://services.intermap. podminky port/

©2021 Intermap T sro. - Nositels ych pravk ym p fiovym zénam je ¢nost Intermap T sr.o. V8echna prava vyhrazena

©2021 CEDA Maps a's. - Nositel ych prav k ym mapovym dmje CEDA Maps a's. V3echna prava vyhrazena,
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBA!
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ZAIMOVA OBLAST

HRANIGE PARCEL KATASTRALNIHO UZEMI
STAVAJICI VEDENI PLYNOVODU STL-GASNET - OCHRANNE PASMO 1.0 m
STAVAJIC! PLYNOVOONI PRIPOJKA

STAVAJICI NADZEMNI VEDENI NN DO 1kV- CEZ DISTRIBUCE

STAVA. EDENI NN DO 1kV- CEZ DISTRIBUCE - OCHRANNE PASMO 1,0 m
< NOVY EL ROZVOD PRO ZAVORU - 300 m
sTAvAJCH VEDEN| METALICKEHO KABELU-CETIN PASMO 1.5m
STAVAJICI NADZEMNI VEDEN] TELEKOMUNIKACNI SITE-CETIN
~» — ~  STAVAJICI VEDENI VODOVODU-SMVAK - OCHRANNE PASMO 1,5 m
‘‘‘‘‘‘ STAVAJICI VODOVOONI PRIPOJKA
|||||| PRELOZENI STAVAJICI VODOVODNI PRIPOJKY- 10.0 m
- STAVAJICI KANALIZACE-OBEC KOMORNS LHOTKA - OCHRANNE PASMO 1,5 m
- STAVAJICI DESTOVA KANALIZACE HOTKA PASMO 1.5 m|
STAVAJICI PRIPOJKA KANALIZACE
-~ STAVAJICI DESTOVA KANALIZACE
STAVAJICI OPLOCENI
STAVAJICH ol
ODSTRANENA CAST STAVAJICE ZIDKY

ODSTRANENI STAVAJCI KERD, NEVYZADUJICI POVOLENI KE KACEN!

&
EEmIIEE NOVA OPERNA ZIDKA- BETONOVA ZIDKA S KAMENNYM OBLOZENIM - DELKA 33,0 m
i NOVA PLOCHA DLAZBA - 432,95 m'

NOVY SJEZD NA POZEMEK - ZAMKOVA DLAZBA - 17,3 m*

||| NOUY OKAPOVY CHODNIK - BETONOVE DLAZDICE - 32.965

T 1| NOVAZPEVMENA PLOCHA - DLAZBA - 125 m'

T | NOVAZPEVNENAPLOCHA - ZAMKOVA DLAZBA - 7436 7

S 17| NOVY ZABOR ZPF POZEMKU PARC.C. 75 K.U. KOMORNI LHOTKA - 85.85 e

< NOVA DESTOVA KANALIZACE PVC DN150 - ODVEDENI DEST.VOD.

DO VSAXOVACIHO OBJEKTU - 83 m

VSAXOVAC! OBJEKT DESTOVYCH VOD - JAMA 3.0 3,0 x 1.5 m VYSYPANA
STERKEM + GEOTEXTILIE

DESTOVA veusT
] VSAKOVACI RYHA - DELKA 22.1 m

ZAZIZENI STAVENISTE - KONTEINER NA ODPAD

M ZA2IZEN| STAVENISTE - SKLAD MATERIALU
,\Nﬁnmz_ STAVENISTE - MOBILNI WC

S

5

Zotasek

yizemniho planovan!
Jablunkovska 160
39 61 Trinec 10.

40,000 = 412,70 m.n.m, B.p.v
ZODP. PROJEKTANT: _ING. ROBERT KOTA

|VYPRACOVAL: _ING. ROBERT KOTASEK

INVESTOR: PETR HORAK, Ing. Robert Kotsek, Frydecks 1001, 729 34 Sanov
&.P. 410, 739 61 ROPICE ‘sl tobartidkotasek.nat: mobit. 777041470
NAZEV AKCE: CAST: STAVEBNI  FORMAT:A3 |
STAVEBNI UPRAVY OBJEKTU PARC.E.ST. 36 OATuM12201e | STUPER Discbos
K.U. KOMORNI LHOTKA “K.U. KOMORNI LHOTKA
OBSAH VYKRESU:

STAVEBNIOBJEKTL. o 01 [ cisto vikresu:

KOORDINACNI SITUAENI VYKRES 1:300 C.3

IMERITKO:
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Pronajem, Byt, 33 m2, Moravka, okres Frydek-Mistek

1. Identifikace

Byt, 33 m2, Moravka, okres Frydek-Mistek
Celkova cena: 5 400 K¢

Adresa: Moravka, okres Frydek-Mistek

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 5400 K& Viastnictvi Osobni
Poznamka k cené 5 400 K¢ za mésic, + provize RK Konstrukce budovy Smisena
Stav objektu Velmi dobry Elektfina 230V
Podlahova plocha 33 Plocha uzitna 33
Dispozice 2+kk Plyn Plynovod

Slovni popis

Nabizim velmi atraktivni bydleni v obci Moravka s pfijezdem po asfaltoveé komunikaci az k samotnému objektu.
Jedna se o pronajem zrekonstruovaného apartmanového bytu 2+KK o velikosti 33 m2 s vlastnim socialnim
zarizenim a kuchyriskou linkou. Tento byt se nachazi v samém srdci chranéné krajinné oblasti Beskydy v obci
Moravka vzdalené cca 40 km od Ostravy, 14 km od Frydku Mistku. V objektu je k dispozici dostatek UloZznych
prostor pro kola, lyZze apod. Objekt leZi na rovinatém pozemku o rozloze cca 3.000 m2, ktery lze vyuZivat k relaxaci,
rekreacnimu sportu. MoZnost celoro¢niho vyuZiti sportovnich zafizeni v blizkém okoli a to zejména venkovni i kryty
bazén, jizdarna - kong, volejbalové a tenisové kurty, minigolf, kryta sportovni hala, lyzarsky areal Sviriorky,
cyklostezky, turistika, rybareni, houbareni apod. K dispozici je vlastni parkovaci misto, internet, satelit, spolecna TV
anténa. Kauce ve vysi 2 mési¢nich najmi véetné zaloh na energie podminkou. Cena najmu je 5.400,- K¢ + zalohy
na energie jako plyn, voda a elekttina 2.300,- K&. Byt je uréen pro pracuijici a slu§né max. 2 osoby. Administrativni
poplatek 5.000,- K&. V pripadé dotaz(i a moznosti sjednani prohlidky, prosim kontaktujte maklére Lukase.
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3. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
6000 K&

5800 K&
5600 Ké

5400 K¢ @ e

5200 K¢

5000 Ke

4 800 K¢

-

[ Vivol ceny. [ Vioteni inzeraty [ inzert odstranen

4. Mapové zobrazeni

\ ® #‘ i
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5. Fotodokumentace
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Pronajem, Byt, 45 m?, Reka, okres Frydek-Mistek
1. Identifikace
Byt, 45 m?, Reka, okres Frydek-Mistek

Celkova cena: 9 900 K¢

Adresa: Reka, okres Frydek-Mistek

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 9900 K& Viastnictvi Osobni
Poznamka k cené 9 900 K¢ za mésic Konstrukce budovy Drevéna

Stav objektu Novostavba Elektfina 230V
Podlahova plocha 45 Plocha uzitna 45

Dispozice 2+kk Umisténi objektu Klidna ¢ast obce
Voda Mistni zdroj

Slovni popis

Nabizime k bydleni nebo pravidelné rekreaci apartman s velkou terasou v Rece v Moravskoslezskych Beskydech.
Apartmanovy diim stoji pfimo u &ervené sjezdovky SKI Reka. Kazdy apartman ma sv(j vlastni vchod, kuchy# a
socialni zafizeni. Pro véechny rezidenty je k dispozici finska sauna, whirpool, kolarna, lyzarna a pradelna. Vsechny
apartmany jsou feseny jako 2+KK, pIné vybavené véetné satelitniho pfijmu a wi-fi. Dojezd: Tfinec 10 min., FM 15
min., Ostrava 35 min. V cené najmu je Gdrzba zahrady, spotieba vody, odvoz odpadu, satelit a wi-fi, v cené najmu
neni spotreba elektrické energie. Cena 11.990,- K& za mésic + elektfina, pfi platbé na rok dopfedu 10.990,- K& +
elektfina, pfi platbé na dva roky dopredu 9.990,- + elektfina. Minimalni délka smlouvy 1 rok. Provize ve vysi 1
najmu, kauce 2 najmy.
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3. Vyvoj ceny nemovitosti (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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=1 Vyvol ceny [ Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén
4. Mapové zobrazeni
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Pronajem, Byt, 56 m?, Vojkovice, okres Frydek-Mistek
1. Identifikace
Byt, 56 m2, Vojkovice, okres Frydek-Mistek

Celkova cena: 13 500 K&

Adresa: Vojkovice, okres Frydek-Mistek

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 13 500 K& Vlastnictvi Osobni
Poznamka k cené 13 500 K¢ za mésic Konstrukce budovy Cihlova
Stav objektu Dobry Elektfina 230V
Plocha uzitna 56 Dispozice 2+1
Umisténi objektu Centrum obce Voda Vodovod

Slovni popis

Nabizim Vam k pronajmu byt v centru obce Vojkovice. Byt se samotnym vchodem se nachazi ve druhém
nadzemnim podlaZzi. V byté je kuchyriska linka s plynovym sporakem a lednici. Koupelna méa sprchovy kout a vanu.
EtaZové topeni a ohiev vody plynovym kotlem. Byt ma samostatné méreni plynu a elektfiny, zalohy jsou placeny v
ramci najmu. Jistota (kauce) je ve vysi jednoho najmu. Byt je k okamzitému nastéhovani.
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3. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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13000 K¢

12500 Ke

12000Ke
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4. Mapové zobrazeni
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